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1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o ulatwieniach w przygolowaniu i realizacji inwestydji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.UJ.2018.1496) wnosz¢ o ustalenie lokalizadji
inwestycji mieszkaniowej fowarzyszacej oraz inwestycji towarzyszacej * dla inwestycji polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowsj ™

Budowa budynkt mieszkalnego wielorodzinnego z czesvig ustugowaq wraz Z zagospodarowaniem lerenu
nierachomosei | niezbednymi urzadzeniami budowlanymi ziokalizowana przy ul. Piotrkowskisj 166/168 w £odZi

Projeidt zaklada realizacje inweslygii na terenie, kiory nie jest objety obowiazujacym Migjscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego. Studium wskazuje ter teren jako ,2espoly zabudowy usiugowej wzehuz irasy
WZ” (z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej wielorodzinne)). Gléwnymi zalozeniami kreowania struktury
przestrzenngj ferenu, na ktorym znajduje sie inwestycja, jest stworzenie oprawy architektoniczney al. Mickiewicza
i al. Pitsudskiego w ukfadzie pierzejowym o roznym stopniu zwartosci i zréznicowanef wysokoscl. Skizyzowanie ul.
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Piotrkowskiej i al. Pifsudskiego jest misjscem kil nowych inwestycji, kidre poprzez ich nagromadzenie wplywajg
na urbanistyczny obraz miasta. W studium przyjeto mozliwosc realizacji zabudowy w migjscach uzasadnionych
kompozycyjnie do 80 m.

Kwarial, w kidrym znajduje sig leren inwestycfi, zostel wyznaczony przez urbanistow w latach 70. XX w. jako
miejsce najwy2szej zabudowy w todzi. Titaj znajdujg si¢ budynki Srodmiejskiej Dzietnicy Mieszkaniowej SDM
(potocznie nazywane fodzkim Manhattanem’). Ze wzgledu na swofa blisko$c stanowig obiekly referencyjne dfa
projeklowanego budynku.

Skrzy2owanie ul. Piotrkowskiej i al. Pilsudskiego mozna okreslic mianem najwaznigjszego skrzyzowania w Lodz,
o czym $wiadezy lokalizacja wielu waznych dla miasta funkefi: Cenfrum Przesiadkowe na centralnym odcinku Trasy
W-Z, poczatek deptaka na ul. Piotrkowskiej, znajdujace si¢ wokdf bitrowce oraz bogata infrastruldura ushigowa.
Jost to migjsce, w ktorym realizowane sq codzienne aktywnosci z réznych sfer zycia Lodzian - dzigki wygodneru
polaczeniu komunikacyjnemu nie tylka mieszkaficw tef dzielnicy, ale rowniez dojezdzajacych z innych czesci
miasta oraz turystow. Funkcja mixed-use sprawia, Ze okolica tetni zyciem prakiycznie przez cala dobg siedem dni
w fygodiniu — poczawszy od porannych dojazdow do pracy, poprzez popoludniowy relaks f nocne Zycie na ul.
Piotrkowskisj, skoficzywszy na weekendowych eventach. Takie miejsce na mapie toozi powinho posiadac
adekwalna oprawe urbanistyczna i architektoniczna, Na poinocno-zachodnim narozniku znajdufe sip HiPiotrkowska
- 19-kondygnacyjny kompleks biurowo-hotelowy, poludniowo-zachodni fragment skrzyZowania Zajmugje
postmodernistyczny budynek handlowo-ustugowy ,Central Il". Na trzecim z naroznikow na podstawie dacyzji Rady
Migjskiej w Lodzi pozwolenie na lokalizacje budynku mieszkaino-usfugowego ofrzymaio Golden Tower. Ostatni
naroinik pokdniowo-wschodni stanowi sty réznych Swiatow — XX w. kamienicy, oloczonej przez budyrki
postmodernistyczne. Zastapienie istniefacego budynku biurowo-usiugowege ,Orange Plaza” projektowanym
bidynkiem mieszkalno-ustugowym z pewnodoia podniesie jakosé przestrzeni zaréwno calego skrzyZowania, jak i
samego naroznika. Panujgcy tam aktualnie chaos przestrzenny, szczegoinie przesiizen od strony pofudniowey,
przypomina bardzief przestizer: techniczno- zapleczowa niz przestizen o wietkomisfskim charakterze adekwathym
do swojef lokalizacy,

Zabudowa na dzialce nr 47/7 ulegala zmianom na przestrzeni lat i byla dostosowywana do czasow, w kiorych Zyli
fej utytkownicy. Poczatkowo dom mieszkainy, nastgpnie drobne zakfady produkcyine, w 2000 r. zastapil
postmodamistyczny budynek biurowo-ustugowy. Kazdy z kolejrych sposobow zagospodarowania dzialki wypelial
ja w bardziej infensywny sposob. Swiadczy to o rozwoju miasta | checi wykorzystania w peinigjszym stopniu
posiadanej dziatki w Scislym centrum.

Projektowany budynek respektuje otoczenie pierzejowej, historycznej zabudowy ul. Pioirkowskiej uzupedniajac
i podkredlajac jei claglosé. Wycofanie elewacii budynku powyzej dachbw kamienic pozwala ulrzymac
kompozycyjna Spojnosté zabudowy ul. Piotrkowskiej W zaakcentowanef architektonicznie podniesionef
kondygnacji partery Ziokalizowana bedzie ushiga o charakterze miastotworezym, np. gasironomia. Migfsca
parkingowe zostang zapewnione w obrgbie inwestycl.

Funkcja projektowanego budynku wpisuje sie w frend sprowadzania mieszkaricow do centrow miast. Idea Zycia
w miescie w bliskim sasiedztwie ushug, miejsc pracy oraz Zycia kullurowego przeciwdziala roZlewaniu sig
i suburbanizacji miast i pozwala na wykorzystanie istniejace] infrastruidury miejskiej. Projektowany budynek fo
potencjainie 400 nowych mieszkaricow centrum £odzi.

Budynki SDM zapewniajg wiioskowanej inwestycji podfoZe urbanistyczne argumentujace ponadprzecietng w skali
Lonlzi wysoko$é, natomiast nowe inwestycje na skizyzowaniu ul. Piolrkowskiej i al. Pilsudskiego pozwalaja nowey
wersji budynkw Orange Plazy znalez¢ swoje migjsce w nowoczesnef odsionie Lodzi.
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Orientacyfny bilans terenu w zakresie powierzchni ubwardzonych, Zislonych oraz powierzchni zabudowy
przedstawiono w zalgezniku 8.

Uzbrojenie lerent
Szezeqdly w Koncepeji urbanistyczno-architelidonicznef

2.6. - ZALACZNIK NR 3 - Analiza powiazania inwestycji z uzbrajeniem terenu, w formie opisowej oraz

graficznej:
1 Instalacia wody

Do budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czedciy ustugows woda bedzie dostarczana za
posrednictwam projektowanegoe przylacza wodociggowege oraz projektowanych instalacii na terenie
dziatek wehodzacych w skiad nieruchomosci, na postawie uzyskanych warunkow technicznych budowy
instatacji wodociggowej | poboru wody, wydanych przez Zaklad Wodociagow i Kanafizacji Sp. £ o.0.,
zZnak: WTT.424.1338.2022W/KW z dnia 09.06.2022 tub zamiennych

Instalacia sanitama
Scieki hytowe z budynku objetego wnioskiem odprowadzane bedg za posrednictwem projektowanego

przylacza oraz instalacji sanitamej ziokalizowanej na fterenie dzialek wchodzacych w skiad
nieruchomosci do kanalizacii miejskie, na podstawie uzyskanych warunkow technicznych budowy
instalacji wodociagowej i poboru wody, wydanych przez Zaklad Wodociagow i Kanalizagji Sp. Z 0.0,
Znak: WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennych

Instalacia wody deszezowef

Odprowadzenie wid opadowych z dachéw budynku oraz z terenu objetego inwestyciq mieszkaniowq
projektuje sie poprzez przylacze do kanalizacii ogdinosplawnej oraz ukfady wewngfrznef instalacyi
Ziokatizowanej na zewnatrz budynku {na terenie komunikacii i parkingu} z odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej misjskiej. Odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z uzyskanyri warunkam
technicznymi rozbudowy instalacji, wydanymi przez Zaklad Wodociagdw | Kanalizacfi Sp. Z 0.0., znak:
WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09,06.2022 lub zamiennymi.

Instafacia C.0.

Ogrzewanie budynku mieszkaino — usfugowego zosfanie zapewniona w oparciu o budowe
projektowanego przyfacza cieplowniczego oraz budowe nowej instalacji CO na nieruchomosci, zgodnie
z uzyskanymi warunkami technicznymi przytaczenia, wydanymi przez VEOLIA ENERGIA tODZ S.A.
Zaklad Sieci Ciepinej w Lodzi znak NR 251/22 z dnia 13.07.2022 r. fub zamiennymi.

Instalacia elokirosnerqetyczna

Budynek zostanie zaopatrzony w energi¢ energefyczng z instalacif energelyczney Zlokalizowanef na
terenie nigruchomosci sgsiednich za posrednictwem projektowanego przylqcza energelycznego, na
postawie uzyskanych warunkow technicznych przylaczenia, wydanych przez PGE Dystiybucja SA. w
todzi znak 22-D7/WP/03404 z dnia 15.06.2022 r. fub zamiennych.

Planowana jest réwnie2 instalacia oswiellenia zewneirZnego terent | budynku.

2.7. Charakierystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:

A. zapotrzebowania na wodg, energie oraz sposobu odprowadzania lub eczyszczania $ciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby misjse postojowych, jak rownie sposobu

zagospodarowywartia odpaddéw
1 woda z wodociagu miejskiego maksymalne miarodajne (normatywne) 5,5 I's,
maksymalne godzinowe 3,8l/5=13,7m3/h,
$rednio godzinowe 2,2l/s =7,9m3/h , rednie dobowe 145m3/d
| 2 ujgcia wlasnego nie dotyczy
§cieki do kanalizacji migjskiej maksymalne godzinowe 3,6 e,



grednio-dobowe 138m3/d.

do zbiomikéw bezodplywowych {szambo) nie dotyczy
do oczyszczalni na terenie inwestycii nie dotyczy
gaz do celéw bytowych nie dotyczy
L do celéw grzewczych nie dotyczy
cieplo z sleci miejskigj maksymalnie 900 kW
z wlasnego zrodta ciepla nie dotyczy

= energia elekiryczna z sieci migjskiej (zasilanie postawowe)  max. 1000 kW ( 1,2 GWh)

_  energia elekiryczna z sieci migjskiej (zasilanie rezerwowe)  max. 200 kW (20 MR )
inne media ~ zgodnie Z przediozonymi warunkarni technicznymi lub warunkami zamiennymi
sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszezania Sciekow i unieszkodliwiania odpaddw

Wody opadowe bedy odprowadzane do systemu kanalizacji miefskiej, zgodnie z uzyskanymi
warunkami technicznymi rozbudowy instalacji, wydanymi przez Zakiad Wodociagbw | Kanalizacji Sp.
Z 0.0 znak WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennymi.

Scieki bytowe bedg odprowadzane do systemu kanalizacii miejskief, zgodnie z uzyskanymi
warunkami technicznymi rozbudowy instalacji, wydanymi przez Zakiad Wodociagow | Kanalizacji Sp.
Z 0.0 znak WTT.424.1338.2022W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennymi.

Odpady stafe beda wywozone zgodnie z regulaminem ulrzymania porzadiu i czystosci na terenie
Miasta i odzi.

Liczba miejsc parkingowych:

Liczbe misjsc postojowych projektuje sie zgodnie z uchwalg nr LXXVI/2076/18 Rady Miefskiej w Lodzi z dnia
10.X.2018 roku w sprawie lokainych standardow urbanistyczrych dia Miasta Lodzi, uchwalg nr 11/39/18 z dnia
27.X11.2018 roku, zmieniajaca uchwate w sprawie fokainych standardow urbanistyeznych dia Miasta todzi oraz
uchwaly nr JOOUW1093/20 z dnia 02.12.2020 zmieniajaca uchwale w sprawie lokalnych standarabw
urbanistycznych dia Miasta L odzi Dot. Centralnef czesci Strefy Wielkomiejskief.

Suma zaprojektowanych migjsc postojowych zostanie docefowo dostosowana do polrzeb inwestycii zgodnie Z ww.
parametrem.

tgczna ficzba migjse postojowych zlokalizowanych w garaiu w biyle budynku:

* nalokal mieszkalny co najmnigj 0,5 MP, co przekiada sig na minimum 50 MP, przy minimainej ficzbie mieszkan
wynoszacej 100 oraz maksimum 110 MP przy maksymalnej liczbie mieszkarn wynoszacef 220.

»  na budynek mieszkalny jednorodzinny (w kidrym nie zostaly wydzielone lokale mieszkalne) nie dofyczy

» na kazde rozpoczete 100 m2 pow. catkowitej obiektu stanowiacego inwestycie towarzyszaca nie dofyczy

* na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej czedci budynku stanowiacego inwestycje mieszkaniows,
przeznaczona na dzialainoé handlowa lub ustugowa; 7 MP, co przekiada sie na minimum 3 MP przy
minimalnej powierzehni usfugowej w budynke — 300 m2 oraz 18MP przy maksymalnej powierzehni uslugowsj
w budynku (j. 1800 m?.

B. — ZALACZNIK NR 4 - pianowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych abiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej:

Spos6b zagospodarowanie terenu.

Projektowany budynek mieszkaniowg-ustugowy bedzie Zlokalizowany w péinoenef i zachodnief granicy
dzialki 47/7, wpisujac sie w pierzeje ulicy Piotrkowskiej. Budynek wypelni do 88% powierzehni dzialki.
Projektowany uklad komunikacyjny pokazano na zelaczniku graficznym nr 4. Dostep kolowy jest
zapewniony przez istniejacy zjazd z ul. Piotrkowskiej (nr dz. dr. 41/28 ) oraz pizez istnigjace droge
wewnelrzng Ziokalizowang czesciowo ha dziatce inweslora oraz czesciowo na dz dr. nr 69/202.
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Glowne wejécia do budynkéw ziokalizowano od strory ul. Piotrkowskief (strona zachodnia) oraz od
strony drogi wewnelrzigj (strona poludniowa). Wejécle techniczne zapewniono od strony poiudniows).

Wymagane przepisami misjsca parkingowe zosiang zapewnione w projektowanym garazu wewnairz
budynku.,

Zachowane zostang istnieiace spadki terenu oraz poziom grunfu. Poziomy wej$¢ zaprojekiowane
zostang w odniesieniu do istniejgcych poziomow terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi od 5% do 25% powierzchni terent inwestycyi,

Charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

Projeidowany budynek respekiuje ofoczenie pierzejowsj, historyeznej zabudowy ul. Piotrkowskief
vzupelniajac | podkredlajac jej ciaglosé. Podwyzszona kondygnacja parferu ulrzymuje linfe gzymsu
kamienicy sasiedmiei. Wysoko§¢ parteru, w zestawieniv z przeszilong elewacjq i eleganckim
zaokragleniem naroznika, nadaje budynkowi wielkomiojski charakter.

Zaprojekowane zostato wycofanie bryly nowego budynku powyzej linii atyki sasiedniej kamienicy przy
ul. Piotrkowskiej 164. Dzieki temu bryla budynku wpisuje sie w historyczny uklad urbanistyczny
pierzejowej zabudowy ulicy Piotrkowskiej i w stofaca w opozycji do historycznego uklady zastang wysoka
ohudowg ul. Pifsudskiego i frasy WZ.

a) przeznaczenie budynku/ budynkow:
budynek mieszkaniowo-usfugowy

b) parametry projektowane] inwestycji:
- powierzchnia zakresu terenu objgfego wiioskiem - okole 2800 m?

- powierzchnia terenu inweslycfi mieszkaniowejipowierzehnia dzialek naiegcych do inwestora
{dz. nr ewid. 47/7 obreb 87} - 1700 m?

- powierzchnia fragmentow dziatek drogowych, na ktdrych realizowane bedq inwestycje
towarzyszgce — okolo 1100 m?

z podziatem na:
- taczng powierzchnie zabudowy- maksymalnie 1500 m2

- faczna powierzchnia utwardzona czesci zlokalizowanej na dzialce inwestora
(nr dz. 477, obreb S-7) — maksymalnie 511 m? , co stanow! maksymalnie 30% tej dzialki

- faczna powierzchnia utwardzona czesci zlokalizowanef na fragmentach dzialek
drogowych (nr dz. 69/202, 41/28, obreb S-7) — bez zmian

- powierzchnie biclogicznie czynng od 5% do 25 %

- wysoko$C zabudowy zgodnie z uzyskanymi dn. 10.12.2020 wytycznymi konserwatorskimi nr
WUOZ-ZN_5183.573.2020.ES:
o czesé budynku w pierzei ulicy Piotrkowskiej maksymalnie 22 m (do wysokosci kalenicy
dachu kamienicy przy ul.Piotrkowskiej 164)
o wycofana cze$é budynku z zaznaczonym wycofaniem na wysokosci budynku biurowego
po przeciwne; stronie ulicy — biurowca centralu (45,5 m)
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2.12. - ZALACZNIK NR 6 - Wskazanie, 2e planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwaninkowan |
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenéw, o kidrych mowa w art. 5 ust. 4
{specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kultirowego,

Planowana inwestycja opiera sig na zapisach i nie sfoi w sprzecznoéci ze Studium Uwarunkowad | Kietunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi - Uchwafa Nr LXIX/1763/18 Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 28
marca 2018 .

Dziaiki objete wnioskiem nalezg do terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem W3a, ziokalizowanego w

strefie wielkomiejskiej i zespole zabudowy usfugowej wzdluz trasy W- 2.

s Projektowana funkeja pokrywa sig z dopuszezalnym przeznaczeniem terenu (lereny zabudowy usfugowe,
mieszkaniowef wieforodzinnej}.

«  Projektowana zabudowa pokrywa sie z zafozeniami studium dof. struktury przestrzennej tego obszaru:

o Ksztattowanie oprawy archileklonicznej al. Adama Mickiewicza i al. Marszafka Jozefa Pilsudskiego w
ukladzie pierzejowym o réinym stopniu 2zwarto$ci | zrdZnicowane] wysokoSci budynkéw, w tym
wysokosciowych.

o Ksztaftowanie sylwely miasta z mozliwosciq wprowadzania zabudowy wysokosciowej dopeiniajace)
kompozycfe bryl tworzacych sylwete miasta.

o Uzupelnianie zabudowy w pierzejach ulic.

o Podkrestanie ciagfoses ul. Piofrkowskigj.

o Studium dopuszcza przewyzszenia Zabudowy ze wzgledéw uzasadnionych kompozycyjnie w zakesie sylwely
miasta | perspektywy al. Adam Mickiewicza i al. Marszatka Jozefa Piisudskiego, nie wyzej niz 80 m.
Maksymaina wysokoéé zabudowy projektowanef do 72 m miedci sig w fym Zakresie.

o Dia terenu oznaczonego jako W3a, na kiSrym znajduje sig planowana inwestycja, Studium okrela
maksymaing intensywno§t zabudowy brutfo do cafosci terenu rowng 6,0.

Wartoscé ta nie zostanie przekroczona po realizacyi inwestycj,

W ramach analizy zgodnosel projektowanej ze Studium wykonane zostaly obficzenia intensywnosci zabudowy dia
calego terenu Wia:

Intensywnos$t zabudowy dia calosci ferenu w stanie istnigjacym okolo 1,22
{z wwzglednieniem drog ozraczonych w Studium symbolami KDG i KDZ} )
Intensywno$é zabudowy dia calosc! ferent w stanie istniejacym okolo 1,55

| {z wylaczeniem drog oznaczonych w Studium symbolami KDG i KDZ)
Intensywnos¢ zabudowy dla calosci ferenu w stanie istniejgcym

(z uwzglednieniem drog oznaczonych w Studium symbolami KDG | KDZ}
+ planowana inwestycja przy osiagnigciu maksymalnych parametiow Zawartych we okolo 1,28
wriosku {w oparciy 0 max. kubature budynku 75000 P oraz maksymaing ficzbe
kondygnagji - 23)

Intensywnosé 2abudowy dis cafosel terenu w stanfe istniejacym

{z wylaczeniem drbg oznaczonych w Studium symbolami KDG i KDZ}

+ planowana inwestycja przy osfagnigoiu maksymalnyeh parametrow zawartych we okolo 1,63
whiosku (w oparciu ¢ max. Kubature budynku 75000 m* oraz maksymaing liczbe

_kondygnacji - 23)




Fragment Studium Uwarunkowan ! K:erunkow Zagospodarowania Przestrzenneqo Miasta Lodzi z oznaczeniem
terenu inwestycji mieszkaniowey

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z Uchwalg Rady Miejskiej w Lodzi nr XXI/483/15 w sprawie utworzenia
Parku Kulturowege ulicy Piotrkowskiej z dnia 9 grudnia 2015 r. oraz uchwaty nr XXXXHI/881/16 2 dnia 31 sferpnia
2016 r. bedaca uchwala zmieniajacq uchwale w sprawie utworzenia Parku Kulturowego wlicy Piotrkowskiej,

Wszelkie nosniki reklamowe zipkalizowane na elewacjach pozostang zgodne z wymogarmi wielko$ci{ ich dokfadnej
lokafizacji zawartej w uchwale, a dziatainosé uslugowa w sezonowych ogrodkach gastronomicznych dostosowana

do wymogdw.
Pozosiale punkly uchwaly nie dotyczg inwestycf na tym elapie szczegoiowosci projektu.

2.13. - ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazujacej wymagane odlegloéel, o kidrych mowa w
Lokalnych standardach urbanistycznych {uchwata nr LXXVI/2076/18, z pdzn. zm.}
e Uchwala nr LXXVI2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dniz 10.X.2018 roku, w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi
o Uchwala nr I1/55/18 z dnia 10.X.2018 roku, zmieniajaca uchwale w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta todzi
o Uchwala XCOUII/1093/20 z dnia 02.XH.2020 2mieniajgca tchwale w sprawie lokainych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi
s Ustawa z cnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach w przygofowaniu inwestycli mieszkeniowych oraz
inwestycji towarzyszacych Dz.U. z 2019 poz. 630 z p6zn. Zm.

Art.17.1
Projektowana inwestycia ma zapewniony.

1. bezposredni dostep do drogi publicznej od strony ulicy Piotrkowskiej poprzez istnigjacy zjazd - Zjazd z
ul. Piotrkowskiej na dz. nr 41/28 oraz czesciowo poprzez dziafke drogowg zlokalizowanej na dz. nr
69/202. Powyzszy zjazd zapewnia dofazd gfowny do posesy,

2 dostep do sieci wodociagowe; | kanalizacyjnej na podstawie Warunkéw Technicznych wydanych
przez Zaklad Wodociagow i Kanafizacji Sp. z 0.0. w £0dzi, znak: WTT.424.1336.2022/W/KW z dnia
09.06.2022r. lub zamiennych.



3. dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie Warunkow Technicznych przez PGE Dystiybugja
S.A. wtodzi znak 22-DT/WP/03404 z dnla 15.06.2022 r. lub zamiennych

4. dostep do sieci cieplowniczef nia podstawie Warunkow Technicznych wydanyii pizez VEGLIA
ENERGIA tODZ S.A. Zakiad Sieci Ciepinej w Lodzi znak NR 251/22 2 dnia 13.07.2022 1. lub
Zamiennych.

Ant.17.2
Odleglosc inwestygii mieszkaniowych od:
1. przystanku komunikacji zhiorowej, miajskigj:
autobusowego | tramwajowego— ul, Piotrkowska / al. Mickiewicza - okoo 150 m {nie wigcej niz 250 m);
2. najblizszej szkoly podstawowej nr 14 przy ul. Stanislawa Wigury 10 - okolo 500m {nie wigeej niz 750 m)
nowi uczniowie w liczbie dzieci stanowiacy nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow
(maksymalnie 400 mieszkaricdw) czyli maksymainie 28 dzieci;
3. najblizsze przedszkole publiczne im. E. Bojsnowskiego Siostr Stuzebniczek NMP, uf. Henryka
Sienkiewicza 50 - okolo 500m (mniej niz 750 m),
najbiizsze przedszkole misjskie nr 75, el. Tadeusza Kosciuszki 81 - okolo 450 m {nie wigeef niz niz
750m) Wychowanie przedszkolne - w liczbie dzieci stanowigcef nie mniej niz 3,5% planowane] ficzby
mieszkancow (maksymalinie 400 mieszkaricow), czyli maksymainie 14 dzieci.

Art.17.3 - spelnienie zapiséw Standardéw urbanistycznych Miasta Lodzi:
Speinienie wymogu okreslonego w ustawie art.17 ustep 2, pkt2) potwierdzit Prezydent Miasta Lodzi
zaswiadczeniem znak: DEP-ED-X.0124.12.2022 z dnia 6 czerwca 2022r.

Art.17.4 — spetienie zapisow Standardéw urbanistycznych Miasta Lodzi

Najblizszy teren wypoczynku oraz rekreacyi lub sporfu znajduje si¢ w bezposredniej bliskodel omawidaney

inweslycji w postaci:

1. zalozenia zielaniec migjski pomigdzy ul. Gdariska a Wolczariska - okolo. 650 m (nie wigcef niz 750 m)
o powierzchni okolo 4171 m? (min. 1600 m? stanowiacej co najmniej loczyn planowanej liczby
mieszkaticow - maksymalnie 400 mieszkancéw oraz wskaznika wynoeszacego 4 ma).

Art 17.7- speinienie zapisow Standardéw urbanislycznych Miasta todzi

Projektowany budynek - maksymalnie 23 kondygnacje nadziemne, maksymaina wysoko$t 72 m -

przekraczaf fiezbe kondygnagji, o kibrej mowa w ust. 3 Uchwaly Rady Migjskiej LXXVI/2076/18 w Lodzi z

dnia 10 patdziernika 2018 .

Wysokos¢ projekiowanego budynku ustalono na podstawle ust. 4 wyzef wymienionef Uchwaly w odniesienit

do wysokosci budyniéw misszkaniowych w istniejgcej zabudowie zlokalizowanych w odleglosci nie

wigkszej niz 250 m:

1. budynek mieszkalny - al. Marszafka Jozefa Piisudskiego 7 - do 25 kondygnacji, wysokos¢ czeéci
ieszkalnef 72 m - w odleglosei okofo 70 m,

2. budynek mieszkalny - Al Piotrkowska 182 - do 23 kondygnacji, wysokos¢ czesci mieszkalnej 72 m - w
odlegioécei okolo 210 m.

Zataczniki do wniosku:

Do wniosku doiaczam llosé

ZALACZNIKNR 1 Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawienie na kopil mapy 1
zasadniczej lub w przypadku jej braku kopii mapy ewidencyjnej w skaii
1:1000 lub wiekszej)

ZALACZNIKNR 2 | Okredlenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i 1
uzbrojenia terenu L |
ZALACZNIKNR 3 | Analiza powiazania inwestycji Z uzbrojeniem terenu 1
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ZALACZNIKNR 4 |

ZALACZNIK NR 5

ZALACZNIK NR 6

ZAtACZNIKNR 7

" "ZALACINIK NR 8

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki [ 7

zabudowy | zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
-l

projektowanych obiektow budowianych:

Wskazanle, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia nie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w | dotyczy
przypadku wniosku 0 ustalenie lokalizacji na terenle, dla kidrego
obowiazuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 1
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, 2
wylaczeniem terendw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 {specustawy},

graz nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku kulturowego

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o 1
ktorych mowa w rozdziale 3 (specustawy), obrazujace] wymagane
odleglosci, o ktorych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych

{uchwata nr LXXVI/2076/18, z pdzn. zm.)

Zgodnie z art. 7 ust, 8 specustawy liogé

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, ¢ ktdrej mowa w art. 6 1

(specustawy) zawiera w szczegoinosci:

» informacie dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnodci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

« informacje dotyczgce ukladu urbanistycznego zespotow
zabudowy i kompozycji architekionicznej obiekiow o funkeji
podstawowej

s informacje dotyczace przebiegu gtownych elementéw sieci
uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obslugi  proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace etapbw realizacji proponowane
zabudowy i zagospodarowania terenu .

» informacje  dotyczace  powigzania  przestrzennego
planowanej inwestycji 2 terenami otaczajacymi

» wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu sporzadzong w sposob umozliwiajacy zapoznanie sig
z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistyczne]

ZALACZNIKNR 9

ZALACZNIK NR 10

ZALACZNIK NR 11

“ZALACZNIK NR 12

QOswiadczenie inwestora, 2e nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji B
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pki 1-12 (specustawy). _

11 ust. 1 (specusiawy).

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy), Nie
w przypadku reaiizacji inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art. = dotyczy
10 ust. 1 (specustawy). ‘
Nie
dotyczy

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 (specustawy),
w przypadku realizacji inwestycii na terenach, o ldérych mowa w ar.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana | M
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernka 2008 r. o udosiepnianiu | dotyczy
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

~ wochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko |
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Wiem, ze podanie danych jest dobrowolne oraz, 2e mam prawo kentroli przetwarzania swoich danych osobowych,
prawo dostepu do tresci tych danych, ich sprostowania, usuniecia
lub ograniczenia przstwarzania oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania,

Zostalamlem  poinformowanaly o  przyslugujacym  mi  prawie  do  cofnigcia  zgody,
w dowolnym momencie, w formie, w jakiej zostala ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos$¢ z

prawem przetwarzania, kidrego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

18.07.

Dataip
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W3 REWOLUCIA/
a KREACJA

| STREFA

| WIELKOMIEJSKA

: JEDNOSTKA FUNKCJONALNO

i - PRZESTRZENNA:

| ZESPOE ZABUDOWY USEUGOWE)
! WZDEUZ TRASY W-Z

| GEOWNE CELE POLITYKI CHARAKTERYSTYKA
i PRZESTRZENNE) JEDNOSTKI:
i 1.Przeksztatcanie historycznej strukiu-
i ryprzestrzennej w kierunku kreadji (Obszar potozony centralnie,
i mowychwartosci. istotny dlawizerunku
i 2. Ksztattowanie wspotczesnego krajebra-  funkcjonowania centrum
i zu kulturowego | wizerunku miasta miasta, majacy petnic role
POPrzez: wspitczesnego centrum
« wprowadzanie funkeji i struktur ushugowego. Zabudowa
zabudowy charakterystyczmych obszaru stanowic ma oprawe
dla centrum miasta, al Adama Mickiewicza
» podkreslenie rangi weztowego punktu 1 al. Marszatka Jazefa
komunikacji zbiorowej, Pitsudskiepo z udziatem

« wprowadzanie obiektdw charaktery- budynkdw wysokosciowych.
stycznych, dominant,
« ksztattowanie sylwety miasta,
» podkreslanie cigghosci ul. Piotrkowskisj,
{ « poprawe jakosd przestrzeni publicznej.
i 3. Usprawnianie obstugi komunikacyjnej
i Strefy Wielkomiejskiej.

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH

DOPUSZCZALNE

lereny zabudeowy ustugowej, mieszkaniowsj wielorodzinne).

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Ohiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
we wskazamych na rysunky 18 | zalaczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach.

KIERUNK] ZMIAN / ZASADY DZIAEAN / KIERUNK] | WSKATNIK DOTYCZACE ZAGOS PODAROWANIA | UFY TKOWANLA TERENGW :
STRUKTURA PRZESTRZENNA

£ 1 Ksztattowanie oprawy architektonicznej al. Adama Mickiewiczai al. Marszatka |6zefa Pitsudskiego E
W }Jkﬁladzie pierzejowmsam o raZznym stopniu 2wartosd | zroznicowansej wysokosci budyn kDw, w bym wysoko-

£ sCi . Wi
E.Hsztaﬂ'twgnie sybwety miasta z mc:il'mgs’.cia wprowadzania zabudowy wysckosdowe| dopetniajace|

:  komporyje bryt tworzacych sybwete miasta. "E
i 3.Uzupeinianie zabudowy w pierzejach ulic. e

£ 4 Podkreslanie daghosci ul. Piotrkowskiej.

KSZTAETOWANIE ZIELENI
1 Fapewnienie dla kerenow zabudowy mieszkaniowej odleglotd wlinii prostej nie wiekszej niz:

2 Fwieksrenie udziatu zieleni, w szzepilnosci drzew | krzewdw, w pasach drogowych.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY
i 1.Maksymalna wysokosc zabudowy - niewyizej niz 35 m.
2 Dopuszczenie przewyzszer ze wzpledow uzasadnionych kompozyoyjnie w zakresie sylwety miasta

3.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosd zabudowy od strony historycznie uksztattowane]

KSZTAETOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWE) ZABUDOWY

f Zalecenie ustalania w mpzp minimalne] wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowane
i przestrzeni publicznej

POLITY KA PARKINGOWA
: 1.0a obshugi zabudowry istniejace] - brak koniecznosd wyznaczainia wskanikow parkingowych, a w El‘zﬂ:tadku

2. Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0.5 do 1 miejsca parkingowego
3 0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerow.
| DZIALANIA OPERACYINE

f lednostki zawierajace sie w Strefie Wielkomiejskiej 53 kluczowe 2z punktu widzenia tozsamosci miasta
t i planowania jego rozwoju, stanowia obszar priorytetowy | wymagaja intensyfikacjl miejskich dziatar operacyj-

* 800 mdo parkuy o powierzchni nie mniejsze| niz 2 ha lub
* 400 mdo parku o powierzchni nie mnigjszej niz 1 ha lub
* 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniegszej niz 0,1 ha.

poswber Zchinia Mologieanle c2ynna | minimum 55
intersywretdd Zabwsdomn miaksimurn &0 {brutts do catodol teraniu)

i perspektywy al. Adam Mickiewicza i al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, nie wyzej niz 80 m, z uwzglednie-
niem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebmych w zakresie funkgonowania Portu Lotniczepe tadz
im Whadystawa Reymonta

przestrzeni publiczngj.

ZEGOLNE WYSTEPUJACE NA OBSZARZE JEDNOSTK)

jej przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmianmy sposcbu uzytkowania - wymaczenie
wikaZnikdw parkingowych w odniesieniu do pryrosty potrzeb.

oF
oy
:
>
L
e |
L

na 1 mieszkanie oraz od 3 do 10 miejsc na 1000 m® powier zchni uzytkowej ushsg.
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|. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkaniowo-ustugowego wraz zagospodarowaniem terenu
nieruchomosci i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi.

Teren inwestycji znajduje sie przy ul. Piotrkowskiej 166/168 w todzi. Zakres opracowania obejmuje dziatke
o nr ewidencyjnym: 47/7 obreb S-7 oraz fragmenty dziatek drogowych 69/202, 41/28.

2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Podstawy prawne opracowania stanowia;

2.1.  Specustawa Mieszkaniowa

Ustawa z dnia 5.07.2018 roku (Dz. U. 2018 poz. 1496) o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

2.2. Uchwaty Rady Miejskiej w todzi

o Uchwata LXXVI/2076/18 z dnia 0.10.2018 w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta
todzi

o Uchwata IlI/59/18 z dnia 27.12.2018 zmieniajaca uchwate w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta todzi

o Uchwata XXXIII/1093/20 z dnia 02.12.2020 zmieniajaca uchwate w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta todzi

2.3.  Studium zagospodarowania przestrzennego miasta todzi

Dziatki znajdujace sie w zakresie inwestycji sa objete ustaleniami Studium Uwarunkowan | Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi - Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej W todzi z dnia
28 marca 2018 r.

Dziatka o nr ewidencyjnym 47/7 (obreb S-7) znajduje sie w granicach terenu oznaczonego symbolem W3a
w strefie wielkomiejskiej przeznaczonego pod zabudowe.

3. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze objetym ochrong konserwatorska;

. obszar stanowiacy zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia |6 lutego 201 5r. w sprawie uznania za pomnik historii ,£6dz —
wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”;
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. urbanistyczny, obszarowy wpis do rejestru zabytkdw nieruchomych nr A/98 z 15.06.2012r. jako
historyczny uktad urbanistyczny ul. Piotrkowskiej od al. Pitsudskiego/al. Mickiewicza do ul. Pabianickie;]

. zabytek wpisany do gminnej ewidendji zabytkdw jako obszar historycznego uktadu urbanistycznego
oraz krajobrazu kulturowego, pod nazwa ,Osada tédka”;

Dla przedmiotowej dziatki otrzymano wytyczne tédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dn.
10.12.2020 r. nr WUOZ-ZN.5183.573.2020.ES
. Czes¢ budynku sytuowana w pierzei ulicy powinna zachowad wysokos$¢ kalenicy dachu
mansardowego sasiedniej kamienicy przy ul. Piotrkowskiej |64 tj. pie¢ kondygnacji. Elewacja na tym
poziomie powinna posiada¢ wysokie walory estetyczne, charakter zindywidualizowany, kreacyjny, z
zastosowaniem materiatéw dobrej jakosci. Nie powinna jednak miec charakteru historyzujacego.

Warunek spefniony poprzez wycofanie budynku na wysokosc dachu sasiednief kamienicy przy ul.
Piotrowskie/ 164.

Elewaga budynku zostata zaprojektowana z duZa dbafoscia o detale. Konkretne rozwigzania
meteriafowe zostana uzgodnione | doprecyzowane z tddzkim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow na etapie pozwolenia na budowe.

2. Wycofana cze$¢ budynku powyzej powinna zachowad wysokosé budynku biurowego po przeciwnej
stronie ulicy- biurowca Centralu, co pozwoli utrzymad kompozycyjng spdjnosé zabudowy i
harmonijny wglad w ulice Piotrkowska w kierunku potudniowym. Ten poziom i gorny powinny
zachowad w artykulacji dominacje poziomych linii.

WieZowiec zostat zaprojektowany tak, aby stanowic kontynuage otaczajgce/ go przestrzeni.
Warunek postawiony w wytycznych zostat spetiony poprzez wycofanie budynku na wysokosd
budynku biurowego Central od strony potudniowej. Zastosowany zableg sprawia, Ze oba budynki
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ze soba koresponduja tworzac symboliczng brame oddzielajaca obszerne skrzyZowanie ulicy
Piotrkowskief i al. Pifsudskiego od potudniowej czesci ul. Piortkowskiey.

Detal gzymsu oddzielajacego poszczegdine kondynage dzieli elewacie w poziomie. Jego profil jest
inny na poziomie parteru wzgledem pozostafych kondygnagi. Na fragmentach wysuwa sie przed lico
elewagyi tworzac zadaszenie nad wejsciem oraz ogrédkiem gastronomicznym.
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3. Gorna cze$c budynku wraz z czedcig techniczng nie moze przekracza¢ wysokosci sasiadujace;
zabudowy- wiezowcdw SDM- bez czeci technicznej.

4. Elewacje powinny by¢ realizowane z materiatéw w jasnych odcieniach (biele, jasne szarosci in.) aby
nie podkresla¢ dominacji budynku, w zwiazku z jego lokalizacja na chronionym obszrarze
$rédmiejskim i ekspozycja w ulicy Piotrkowskie;

4. STRUKTURA FUNKCJONALNE| ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W
SZCZEGOLNOSCI  OKRESLENIE ~ PODSTAWOWYCH  FUNKCJl  ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 3, pkt | Ustawy)

4.1. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Na terenie planowanej inwestycji znajduje sie 4-kondygnacyjny budynek o ustugowo-biurowy (Fot. | i 2).
Budynek stanowi kontynuacje pierzei ul. Piotrkowskiej i zajmuje wiekszos¢ dziatki. Wejscie do budynku
znajduje sie od strony ul. Piotrkowskie;.

Wozdtuz potudniowej granicy dziatki znajduja sie miejsca postojowe. Zjazd na dziatke mozliwy jest z uzyciem
drogi pozarowej znajdujacej sie czesciowo na sasiedniej dziatce drogowej o nr 69/202 i jest dostepny z ul.
Piotrkowskiej.

Od strony pétnhocnej bezpodrednio w granicy dziatki znajduje sie 5-kondygnacyjny budynek mieszkalny z
ustugami w parterze (Fot. | ) — tzw. ,pomnik kamienicy”, jedyny pozostaty z historycznej zabudowy pierzei tej
czesci ul. Piotrkowskiej.
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Na terenie uzbrojenia w postaci:

- sie gazowa

- sie¢ cieptownicza

- kable energetyczne i telekomunikacyjne
- przyfacza kanalizacyjne

- przytacze wodociggowe

Fot. 2

4.2. Projektowana funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

4.2.1.  Ukfad funkcjonalny

Oznaczenie kondygnadiji: Projektowana funkgja:
-2,-1 - parking podziemny, przestrzen techniczna
- pomieszczenia techniczne
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- ustugi (np. gastronomia) z zapleczem

- hall wejsciowy

- pomieszczenia gromadzenia odpaddw statych
- pomieszczenia techniczne

- wjazd do garazu, czes¢ infrastruktury parkingu

| - ustugi

- mieszkania
2-20 - mieszkania

- przestrzen techniczna
21 - kondygnacja techniczna

4.2.2. Parametry zabudowy

Parametr: Wartos¢:
Wysokos¢ budynku: Max. 72m
Liczba kondygnadji: Max. 23

Liczba mieszkan:

min. 100 - max. 220

Powierzchnia mieszkan:

min. 5 000 m2 - max. |0 000 m2

Powierzchnia ustug: max. 1800
Liczba miejsc postojowych: min. 53 max. 165
Kat nachylenia dachu: PLASKI

Kubatura brutto:

Max. 75 000 m?

4.2.3.

Orientacyjny bilans terenu

Rodzaj powierzchni

Powierzchnia (w m?)

Powierzchnia terenu inwestycji

Okoto 2800

inwestora (47/4, obreb S-7)

Powierzchnia terenu inwestycji w granicach dziatek nalezacych do

Okoto 1700

Powierzchnia zabudowy

Maksymalnie 1 500

inwestora (47/4, obreb S-7)

Powierzchnia utwardzone czesci zlokalizowane;

na dziatkach | Maksymalnie 51 |

Powierzchnia utwardzone zlokalizowane na fragmentach dziatek | Bez zmian
drogowych (41/28, 69/202, obreb S-7)
Powierzchnia biologicznie czynna 5%-25%

5. UKtAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNE] OBIEKTOW O
FUNKCJI PODSTAWOWEJ; (Art. 6, ust. 3, pkt 2 Ustawy)
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5.1. Ulkdad urbanistyczny zabudowy

Teren objety inwestycja jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej (formy ochrony wg pkt. 3,
wynikajace z wytycznych tédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dn. 10.12.2020 r. nr
WUOZ-ZN.5183.573.2020.ES ) i stanowi czes¢ uktadu urbanistycznego ul. Piotrkowskie;.

Wiezowiec zostat zaprojektowany tak, aby stanowi¢ kontynuacje otaczajacej go przestrzeni i spdjnie
wpisywac sie w krajobraz centrum.

Nizsza czes$¢ projektowanego budynku bedzie stanowita kontynuacje w pierzei ul. Piotrkowskiej. Cofniecie
bryty na wysokosci dachu sasiedniej kamienicy przy ul. Piotrkowskiej 164 pozwoli na zachowanie rytmu i
wysokosci pierzei ulicy. W tym zakresie budynek zastapi relacje w przestrzeni, jaka tworzy istniejacy budynek
,Orange Plaza”.

Wycofanie budynku od strony potudniowej, na wysokos¢ ok. 45,5 m, stanowi nawigzanie do wysokosci
bydunku Centralu przy ul. Piotrkowskiej 165/169 i pozwala, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
utrzymacd kompozycjng spdjnosc zabudowy oraz harmonijny wglad w ulice Piotrkowska. Zastosowany zabieg
sprawia, ze oba budynki ze sobg korespondujg tworzac symboliczng brame oddzielajacg skrzyzowanie ulicy
Piotrkowskiej i al. Pitsudskiego od potudniowej czesci ul. Piortkowskiej.

Teren inwestycji jest zlokalizowany w bezposrednim sasiedzctwie kwartatu, ktory na przetomie lat 60 i 70
zostat wskazany pod budowe najwyzszych budynkéw w todzi jako dwezesny symbol nowoczesnej todzi.
Whioskowana maksymalna wysokos¢ 72 m nawiazuje do czesci mieszkalnej budynkdw przy al. Pisudskiego
7 tzw. ,tbdzkiego Manhattan-u”.

Wptyw wysokosci oraz formy projektowanego budynku na istniejacg tkanke miejska przedstawia analiza
widokowa w pkt. 5.3.
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5.2. Kompozycja architektoniczna bryty obiektu

Pkt. |. Bryfa wyjsciowa o wnioskowanej wysokosci docelowej, nawigzujacej do zabudowy przy al.
Pitsudskiego 7.

Pkt. 2. Wycofanie bryty powyzej wysokosci sasiedniej kamienicy przy ul. Piotrkowskiej |64 dla zachowania i
historycznej linii zabudowy oraz podkreslenia wysokosci pierzei ul. Piotrkowskiej.
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Pkt. 3. Wycofanie bryty na wysokosci 45,5 m dla utrzymania kompozycjnej spéjnosci z zlokalizowanym po
przeciwnej stronie ulicy Pitorkowskiej biurowcem Centralu.

Pkt. 4. Rozrzezbienie bryty poprzez wprowadzenie kolejnych uskokdw zwiekszajacych smuktosc
projektowanego budynku.
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Pkt. 5. . Wprowadzenie zaokraglonych naroznikéw, ktére zmiekczaja elewacje i bryte budynku nadajac jej
smuktos¢ i elegancje, jednoczesnie bedac nawigzaniem do obecnego (obok styléw historycznych) w
architekturze ul. Piotrkowskiej modernizmu.

5.3. Urbanistyczna analiza widokowa

Na potrzeby opracowania wykonana zostata analiza widokowa obrazujaca, jak projektowany obiekt wpisze
sie w otaczajacy kontekst urbanistyczny. Analiza zawiera widoki z dwdch najwazniejszych ulic — Piotrkowskie;
oraz al. Pitsudskiego, oddalajac sie od projektowanego budynku we wszystkich kierunkach — pétnoc, potudnie,
wschéd, zachdd.
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Mapa pokazujaca miejsca ujed analizy widokowe]

Widok | Skrzyzowanie ul. Piotrkowskiej oraz Zamenhofa w kierunku potudniowym
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Widok 2 Skrzyzowanie ulic Piotrkowskiej i Roosevelta w kierunku potudniowym
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Widok 3 Skrzyzowanie ulicy Piotrkowskiej i al. Mickiewicza w kierunku potudniowym
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Widok 5 Skrzyzowanie ulic Piotrkowskiej i Zwirki w kierunku pétnocnym
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Widok 6 Skrzyzowanie ulic Piotrkowskiej i Radwariskiej w kierunku p&tnocnym

Widok 7 Aleja Pitsudskiego w ierunk zahodnim
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Widok 8- Skrzyzowanie alei Pitsudskiego z ulicg Sienkiewicza w kierunku zachodnim

Widok 9- Skrzyzowanie alei Pitsudskiego i ulicy Kiliiskiego w kierunku zachodnim
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Widok |0- Skrzyzowanie alei Pitsudskiego z ulica Wysoka w kierunku zachodnim
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Widok | |- Skrzyzowanie alei Mickiewicza i ulicy Gdanskie]
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Widok |2- Skrzyzowanie alei Mickiewicza i ulicy Zeromskiego

6. PRZEBEG GtOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANE]
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 3, pkt 3 Ustawy)

6.1. Istniejgcy stan uzbrojenia terenu

Na terenie uzbrojenia w postaci:

- sie¢ gazowa

- sie¢ cieptownicza

- kable energetyczne i telekomunikacyjne
- przytacza kanalizacyjne

- przytacze wodociggowe

6.2. Projektowane uzbrojenie terenu

W ramach inwestycji towarzyszacej przewidziana jest realizacja przytaczy:

e Instalacji wody
Do budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugowa woda bedzie dostarczana za posrednictwem
projektowanego przytacza wodociggowego oraz projektowanych instalacji na terenie dziatek wchodzacych w
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sktad nieruchomosci, na postawie uzyskanych warunkdéw technicznych budowy instalacji wodociagoweyj i
poboru wody, wydanych przez Zaklad Wodociggédw i Kanalizagi Sp. Z o.0., znak:
WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennych

e [nstalacji sanitarnej

Scieki bytowe z budynku objetego wnioskiem odprowadzane beda za posrednictwem projektowanego
przylacza oraz instalacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie dziatek wchodzacych w skfad nieruchomosci do
kanalizacji miejskie, na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych budowy instalacji wodociggowej i
poboru wody, wydanych przez Zaklad Wodociggdw i Kanalizaci Sp. Z o0.0., znak:
WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennych

e [nstalacji wody deszczowe;j

Odprowadzenie wdd opadowych z dachéw budynku oraz z terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg
projektuje sie poprzez przylacze do kanalizagi ogdlnosptawnej oraz ukfadu wewnetrznej instalacji
zlokalizowanej na zewnatrz budynku (na terenie komunikacji i parkingu) z odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej miejskiej. Odprowadzenie wdd deszczowych, zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi
rozbudowy instalacji, wydanymi przez Zaktad Wodociaggéw i Kanalizagi Sp. Z o.0., znak:
WTT.424.1338.2022/ \W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennych.

e [nstalacji C.O.
Ogrzewanie budynku mieszkalno — ustugowego zostanie zapewniona w oparciu o budowe projektowanego

przytacza cieptowniczego oraz budowe nowej instalacj CO na nieruchomosci, zgodnie z uzyskanymi
warunkami przytaczenia, wydanymi przez VEOLIA ENERGIA tODZ S.A. Zaklad Sieci Cieplnej w todzi znak
NR 251/22 z dnia 13.07.2022 r. lub zamiennymi.

o Instalacji elektroenergetyczna

Budynek zostanie zaopatrzony w energie energetyczng z instalacji energetycznej zlokalizowanej na terenie
nieruchomosci sasiednich za posrednictwem projektowanego przylacza energetycznego, na postawie
uzyskanych warunkéw technicznych przytaczenia, wydanych przez PGE Dystrybugja S.A. w todzi znak 22-
D7/MWP/03404 z dnia 15.06.2022 r. lub zamiennych.

Planowana jest réwniez instalacja o$wietlenia zewnetrznego terenu i budynku.

6.3. Drogi publiczne obstugujace projektowang zabudowe

Dostep do drogi publicznej od strony ulicy Piotrkowskiej poprzez istniejacy zjazd - zjazd z ul. Piotrkowskiej
na dz. nr 41/28 oraz czeSciowo poprzez dziatke drogows zlokalizowanej na dz. nr 69/202. Powyzszy zjazd
zapewnia dojazd gtéwny do posesji.

7. ETAPY REALIZAC]JI PROPONOWANE| ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6,
ust. 3, pkt 4 Ustawy)

Inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana jednoetapowo.
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8. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANE] INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI; (Art.
6, ust. 3, pkt 5 Ustawy)

8.1.

Stan istniejacy

Teren inwestydji jest zlokalizowany w centrum todzi przy skrzyzowaniu al. Pitsudskiego z ul. Piotrkowska, na
terenie objetym ochrong konserwatorska. Kontekst przestrzenny otoczenia stanowig z jednej strony
dziewietnasto- i dwudziestowieczne kamienice w pierzei ul. Piotrkowskiej o wysokosci do 25 m, a z drugiej
zabudowa zrealizowana wzdtuz al. Pitsudskiego i al. Mickiewicza o bardzo zrdznicowanej formie i skali.

W bezposrednim sasiedztwie projektowanego budynku znajduja sie:

8.2.

Kamienica przy ul. Piotrkowskiej 164 z poczatku XX w. — posiada tytut ,Pomnika Kamienicy” nadany
w |98Ir.

Modernistyczne budynki mieszkalne ,Manhattan” z 1982 roku przy al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego
7 o wysokosci do 78 m (w tym czesci mieszkalnej 72 m)

Modernistyczny dom towarowy i biurowiec Spétdzielczego Domu Handlowego ,Central” z 1972
roku przy ul. Piotrkowskiej 165/169 o charakterystycznej horyzontalnej elewacji i wysokosci 45,5 m
Budynek handlowo-ustugowy ,Central 1I” z 1991 roku przy al. Pilsudskiego 6 o
postmodernistycznym charakterze elewacji i wysokosci 21 m

Budynek handlowo-ustugowy ,Centrum Rozrywki Silver Screen” handlowo-ustugowy z 2001 roku
przy al. Pitsudskiego 5 o postmodernistycznym charakterze elewacji i wysokosci 25 m

Kompleks biurowo-hotelowy ,Hi Piotrkowska” z 2020 roku przy ul. Piotrkowskiej 155 o
nowoczesnej, rytmicznie podzielonej elewadji, wykoriczonej jasng ptyta widkno cementows i szktem,
o wysokosci 84 m

Analiza funkcjonalna terenéw sasiednich
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8.3.  Analiza powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Obiekt zastapi 4-kondygnacyjny budynek ustugowo biurowy znajdujacy sie obecnie na dziatce. Projekt zaktada
realizacje budynku bedacego kontynuacja pierzei ul. Piotrkowskiej. Projektowany obiekt bedzie stanowit
obudowe trasy WZ, korespondujac z wysokimi budynkami przy al. Pitsudskiego i al. Mickiewicza, w
szczegélnym nagromadzeniu wokdt terenu inwestycji. W bryle budynku zaprojektowano wycofania na
wysokosciach sasiednich obiektéw zgodnie z wytycznymi tddzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Pierwsze wycofanie znajduje sie na wysokosci kamienicy przy ul. Piotrkowskiej |64 dla zachowania
i podkreslenia czytelnosci ukfadu historycznej zabudowy pierzejowe] ul. Piotrkowskie]. Nastepnie
zaprojektowano uskok w bryle budynku na wysokosci budynku biurowego Central przy ul. Piotrkowskiej
165/169. Maksymalna wysokos¢ projektowanego budynku koresponduje z czescig mieszkalng budynku przy
al. Pitsudskiego 7.

Ponizej przekroje poprzeczne przez ul. Piotrkowska i al. Pitsudskiego uwzgledniajace budynek Golden Tower
przy ul. Piotrkowskiej 154. Projekt budynku otrzymat zgode Rady Miejskiej w todzi na lokalizacje inwestydji.
Ze wzgledu na gabaryty planowanego budynku oraz jego bliskie sasiedztwo przedstawiono go w analizach
widokowych.
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Przekrdj poprzeczny przez aleje Pitsudskiego na fragmencie skrzyzowania z ulicg Piotrkowska
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Widok z lotu ptaka w kierunku pdtnocno-wschodnim
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Widok z lotu ptaka w kieruku potudniowo-wschodnim
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8.4.  Analiza oddziatywania inwestycji mieszkaniowej

Wyznaczenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa wraz z zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, zlokalizowanego przy ul Piotrkowskiej 166/168.

Zgodnie z Art. 3 pkt. 20 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019 poz. | 186 z pdzn.
zZm.) przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Do przepiséw odrebnych w rozumieniu Art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy¢ przepisy
rozporzadzer wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynkiiich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065 z pézn. zm.), ale takze przepisy dotyczace m. in. ochrony
przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony $rodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i akty
prawa miejscowego, ktére w mysl Art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sg zrédtem powszechnie obowigzujacego
prawa Rzeczypospolitej Polskiej na obszarze dziatania organdw, ktdre je ustanowity.

Zgodnie z Art. 20 ust. | pkt |c Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019 poz. 1186 z
pdzn. zm.) oraz §13a Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012 poz. 462 z
pdzn. zm.) w wyniku przeprowadzonej analizy urbanistyczno-architektonicznej zatagczono wymagang
informacje w formie opisowej oraz graficzne;.

Dla przemiotowej inwestycji zostata przeprowadzana analiza zacieniania obiektu w dniach réwnonocy
wiosennej i jesiennej. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z ogdlnych przepiséw techniczno-
budowlanych, ktére reguluja warunki lokalizacji i realizacji inwestycji - dla terendw objetych analizg w zakresie
istniejgcego zainwestowania nie nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmieniajaca
istniejgcy standard uzytkowy. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z przestanek lokalnych, dotyczacych
regulacji Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub mozliwosci uzyskania Warunkdw
Zabudowy (kontynuacja funkgji i formy) - po realizacji planowanej inwestycji na sasiednich dziatkach, bedzie
mozliwa realizacja inwestydji zgodnie z MPZP lub uzyskanie warunkow zabudowy o parametrach wiasciwych
dla rejonu lokalizagj.
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Chatding tirms [R]
Analiza zacienienia istniejacej zabudowy
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Thading e |kl
Analiza zacienienia z uwzglednieniem projektowanego obiektu

Analiza obszaru przepisdw, ktdére mogtyby wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w
zabudowie nieruchomosci znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestydji:
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Po powyzszej analizie uwzglednigjacej przepisy, ktére mogtyby wprowadzi¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestydji
wyznaczono obszar oddziatywania inwestycji, ktdry obejmuje dziatki o nr ewid.: 41/28, 46/11,47/8, 69/202,
69/201, w obrebie S-7.

Z obszaru oddziatywania obiektu pokazanego na rysunku nalezy wytaczy¢ dziatki o nr ewid.: 41/28 oraz
69/202 w obrebie S-7 ze wzgledu na to, ze s3 to dziatki drogowe.

Nr dziatki, obreb  Podstawa formalno-prawna wigczenia do Uwagi
obszaru objetego oddziatywaniem
46/11, §12 Warunkdw Technicznych - budowa w ostrej granicy
obreb 5-7 §13 Warunkdéw Technicznych - przestanianie
§271 Warunkéw Technicznych - odlegto$¢ przeciwpozarowa
budynkdéw
47/8, §13 Warunkdéw Technicznych - przesfanianie
obreb 5-7 §271 Warunkéw Technicznych - odlegtos¢ przeciwpozarowa
budynkdéw
69/201, §13 Warunkdéw Technicznych - przesfanianie
obreb S-7
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Uwagi prawne

m.in. fragmenty uzasadnienia do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015
r. zmieniajace Rozporzadzenie w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
2015.1554):

e Zgodnie z Art. 10 &l Kodeksu postepowania administracyjnego ,Organy administracji publicznej
obowiagzane sa zapewnic¢ stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem
decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materiatdw oraz zgtoszonych
zadan”. Natomiast zgodnie z Art. 28 ust. 2 Ustawy Prawo budowlane ,Stronami w postepowaniu w
sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestora oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu”.

e Organ prowadzacy postepowanie jest obowigzany przeprowadzi¢ wiasne postepowanie wyjasniajace w
zakresie ustalenia obszaru odziatywania obiektu, w celu ustalenia stron postepowania poprzedzajacego
wydanie pozwolenia na budowe. (Uzasadnienie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 kwietnia
201 Ir., sygn. akt Kp 7/09).

e W ramach prowadzenia postepowania wyjasniajacego organ administracji architektoniczno-budowlanej
powinien m.in. zbada¢ zgodnos¢ z przepisami projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, a w
szczegdlnosci prawidtowosc okreslenia w projekcie rodzaju i zasiegu ucigzliwosci wynikajacych z realizacji
zamierzenia budowlanego. Ustalajac krag stron postepowania organ moze takze positkowad sie
sporzadzong przez projektanta informacjg o obszarze oddziatywania obiektu, jednak organ nie jest
zwiazany tg informagja, a ewentualna odpowiedzialnos¢ za btedne okreslenie kregu stron postepowania
spoczywad bedzie na organie. Wskazuje na to m. in. przepis Art. 35 ust. | Ustawy Prawo budowlane,
ktéry wskazuje na to, ze organ administracji architektoniczno-budowlanej nie dokonuje weryfikacji
prawidtowosci okreslenia przez projektanta obszaru oddziatywania obiektu.

e Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2018 poz. 1945) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie podlegaja obowiazkowi
publikacji. Tym samym petna wiedza o zaplanowanych i posiadajacych wydane na podstawie Art. 50. ust.
| oraz 59. ust.| decyzje o inwestycjach dysponuje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta. Tym samym, z
powodu braku publicznego wgladu do wymienionych danych, nie mozna od projektanta planowanej
inwestydqji zadac informacji spetniajacej wymogi okreslenia stron w postepowaniu administracyjnym, a
zawierajacej np. numery dziatek objetych oddziatywaniem. Jak podniesiono w powyzszym punkcie
kompetencja taka przypisana zostata organowi administracji architektoniczno-budowlanej, za$ zataczona
do projektu informacja ma charakter positkowy.

8.5.  Studium uwarunkowanr i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

Analizujac Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi, zatacznik nr
I3 Kierunki — jednostki — funkcjonalno-przestrzenne, teren inwestycji jest otoczony nastepujgcymi
jednostkami planistycznymi:
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Rys. 3 Fragment Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi z
oznaczeniem terenu inwestycji mieszkaniowej

e (Od pdtnocy z jednostka W la — wielofunkcyjne kwartaty miejskie

e Od potudnia z jednostkami W la — wielofunkcyjne kwartaty miejskie i W3b — wielofunkcyjne kwartaty
srédmiejskie I

e (Od zachodu z jednostkami W3a — zespoty zabudowy ustugowej wzdtuz trasy WZ i W3b — wielofunkcyjne
kwartaty srodmiejskie Il

e Od wschodu z jednostkami W3a — zespoty zabudowy ustugowej wzdtuz trasy WZ ,W3b — wielofunkcyjne
kwartaty srodmiejskie Il i W2a - wielofunkcyjne kwartaty srédmiejskie |l
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9. RYSUNKI ARCHITEKTONICZNE KONCEPCY]NE

Zestawienie rysunkéw:

e A-101 Rzut kondygnacji -2, skala 1:200

e A-102 Rzut kondygnacji -1, skala 1:200

e A-103 Rzut kondygnacji powtarzalnych O, skala 1:200

e A-104 Rzut kondygnacji powtarzalnych |-4, skala [:200

e A-105 Rzut kondygnadji 5, skala 1:200

e A-106 Rzut kodnygnacji 6 skala 1:200

e A-107 Rzut kondygnacji powtarzalnych 7-11, skala 1:200
e A-108 Rzut kondygnacji powtarzalnych 12-13, skala 1:200
e A-109 Rzut kondygnacji powtarzalnych 14-16, skala 1:200
e A-110 Rzut kondygnacji 17, skala 1:200

e A-l1| Rzut kondygnacji 18, skala 1:200

e A-112 Rzut kondygnacji 19-20, skala 1:200

e A-|13 Rzut kondygnagji 21, skala 1:200

o A-|14 Przykladowy rzut — STUDIO — 32,7 m2, skala 1:50
e A-|15 Przykladowy rzut — IBDS — 39,4 m2, skala 1:50

e A-|16 Przyktadowy rzut — IBD — 53,1m2, skala 1:50

o A-|17 Przykladowy rzut — 2BDS — 62,0 m2, skala 1:60

e A-|18 Przykladowy rzut — 2BDL — 72,2 m2, skala 1:50

e A-119 Przyktadowy rzut — 3BD — 70,9 m2, skala |:60

e A-120 Przykfadowy rzut — 4BD — 103,9 m2, skala 1:80

e A-201 Przekréj A-A, skala 1:400

e A-30! Elewacja zachodnia, skala |:400

e A-302 Elewacja potudniowa, skala 1:400

e A-303 Elewacja wschodnia, skala 1:400

e A-304 Elewacja pétnocna, skala 1:400

Uwaga: przedstawione rysunki majg przedstawic wizje projektowa wraz z propozycjg wykoriczenia mozliwg
do realizacji na podstawie wnioskowanych parametréw zabudowy oraz zgodnie z opiniag WUOZ nr
WUOZ-ZN.5183.573.2020.ES. Szczegdtowe rozwiazania i detale wykoriczenia elewacji zostang
uzgodnione i doprecyzowane z £ &dzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw na etapie pozwolenia
na budowe.
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1.2, rozbudowe wawnatrzng| Instalac)l kanalizac)i sanitarne) w oparciu o istniejgce przylacze kan.
opisane w pkt. 1b (wskazane rowniez przez Panstwa na zatgczniku graficznym). Pozostabe
przytacza (opisane w pkt Ha+lC) nalezy zikwidowad Likwidacje wiw preyligczy nale:y
realizowad tak aby unikngé przypadkowego zabetonowania sieci podezas realizacji inwestycji.

1.3, odprowsdzanie Sciekow w ilosci rdwnej ilosci pobraneg] wody;

1.4, odprowadzania wid opadowych z terenu cale] nieruchomosci w maksymalne] ilosci 10dm?/s.
Pozostalg ilos¢ wod opadowych nalezy zretencjonowac na terenie nieruchomosci,
odprowadzic do kanalizacji miejskiej w diuZzszym czasie lub zagospodarowac na terenie
nieruchomosci.

Jednoczeénie informujemy, ze w preypadku, gdy parametry lub lokalizacja przylgczy opisanych
wpkt. 1a i 1b, nie bedg umozliwialy ich wykorzystania, nie stawiamy sprzeciwu odnosnie ich
przebudowy (za zgoda wiasciciela, . Lddzkiej Spéiki Infrastrukiuralne), LodzZ, ul. Wélczanska 17).

Ma rozbudowe wewngtrznej instalacji wodociagowej i kanalizacyjneg] nalezy sporzadzic
opracowanie, kiora podlega zagpiniowaniu w 2WikK sp. z o.0. (przediozyt w 2 egz.}

W opracowaniu naledy:

+ zafgczyt mape w skali 1:500 obejmujgacy teren catej nieruchomosci, z zaznaczonymi jej granicami
i przytgoczami wod. § kan., w oparciu o kidre prowadzona bedzie rozbudowa instalacji, lokalizacja
wodomiarza gidwnego i likwidowanymi przyigczami kanalizacyjrymi;

*  okreslic cel paboru, wielkost zapotrzebowania na wode i rodzaj odprowadzanych scigkdw;

+» obliczeniami sprawdzié czy przepustowosc wodomierza glownego oraz istniejgcych przytaczy
wod. | kan, bedy wystarczajgce dla nowych potrzeb posesji (w przypadku przytgcza wody nalezy
podac predkosé przephywu wody, a w przypadku przytgcza kanalizacyjnege nalezy podac
napeinienie twzgledniajgc wody opadowe nim odprowadzane);

*« na podstawie obliczen okreslié niezbedne ciSnienie wody dla zasilania posesji w wodg oraz
pordwnac je z cisnieniem dyspozycyjnym w miejskie| sieci wodociggowe]. NaleZy przyjaé rzedng
linii cignien w granicach 248-253 m n.p.m.;

« w przypadku gdy cidnienie w migjskie] sieci nie bedzie wystarczajgce do prawidiowego dziatania
instalacii, nalezy zamontowad zestaw hydroforowy wyposakony w automatyczny wytgcznik
uniemozlwiajgey pobor wody w przypadiku spadku ciénienia w slecl migjskiej ponize) 0,20MPa

+ okreslic sposib zabezpieczenia antyskazeniowego wig PN - EN 1717 : 2003

+ okreslic sposob | zakres likwidacji przylgczy kanalizacyjnych, kiore nie beda wykorzystane;

« w sciekach odprowadzanych do kenalizacii miejskiej nie moga byé przekraczane wartosci
wekaznikow zanieczyszezef zamieszezone na nasze) stronie internetowej www.zwik. lodz pl.
W przypadku przekroczenia wartosci powyzszych wskaznikow nalezy przewidzied odpowiednie
urzgdzenia podozyszczajace,;

« do odwodnienia ferenu mozna zastosowadé typowe wpusty deszczowe (zasyfonowane) lub
odwodnienie liniowe 2 osadnikiem, zlokalizowane na terenie utwardzonym, a przy cdwodnieniach
liniowych stosowad studzienki osadowe — zasyfonowane;

s jakost i sposdb odprowadzania wid opadowych do miejskis] skeci kanalizacyine] winno speniad
wymegi ckreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarkl Morskig) | Zeglugi Srodlgdows) z dnia
12 lipca 2019 1. (Dz.U. z 2019, poz.1211) w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dia
$rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spednic przy wprowadzaniu do wod lub do
ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wad opadowych |ub roztopowych do wdd lub do
urzadzen wednych. W przypadku przekroczenia wartoscl powy#szych wskaznikdw nalezy
przewidzied odpowiadnie urzadzenia podczyszezajgce,

*= z uwagi na podigczenie do kanatu ogolnosptawnego nalezy rozwayé konieczno$é montaiu
Faworu burzowego na wewnetrznej instalacji kan

» na instalacji kanalizacji wskazane jest wybudowanie studzienki rewizyjne] (preelotowej) 1,0 lub
1,20 m lub nalezy zaproponowac inne rozwigzanie umozliwiajace prawidiows eksploatacje
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|'1. WIZUALIZACJE

Uwaga: przedstawione wizualizacje prezentuja wizje projektowa wraz z propozycja wykonczenia elewadji
mozliwag do realizagji na podstawie wnioskowanych parametréw. Szczegdtowe rozwiazania i detale
wykoriczenia elewacji zostang uzgodnione i doprecyzowane z tddzkim Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkéw na etapie pozwolenia na budowe.
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Wizualizacja |. Widok w kierunku potudniowo-wschodnim
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Wizualizacja 2. Widok w kierunku pétnocnym
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Wizualizacja 6. Widok z lotu ptaka, w kierunku pdthocno-zachodnim
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Wizualizacja 7. Widok w kierunku wschodnim
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ZALACZNIK NR [4

POTWIERDZENIE, ZE OSOBA SPORZADZAJACA
KONCEPCJE URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA:
spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektéw posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczer w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanym bez ograniczer w specjalnosci architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia
wraz z podanym numerem uprawnien).

ADRES INWESTYCJ!:
UL. PIOTRKOWSKA 166/168, tODZ
DZIALKI O NR EWIDENCYJNYCH: 47/7 OBREB S-7
FRAGMENTY DZIALEK DROGOWYCH 69/202, 41/28 OBREB S-7

ZAMAWIAJACY:
I
|
JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
I
-



i
IZRA ARCHITREETOW
T e N A T
KOMIS)A KWALIFIKACYINA
LODZKA CKREGOWA 1ZBA ARCHITEKTOW RP

pecyzia nl N

Na podstawie art. 24 ust.1 pki 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw oraz inzynierdw budownictwa (Dz. U. z 2013 r. poz. 932
z pé#n. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy 2z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.1408 z pdZn. zm.), zgodnie z ari. 104
ustawy z dnia 14 grzerwca 1980 r. Kodeks postepowania administracyinego {Dz. U.
Z 2013 1. poz. 267 z pdZn. zm.)

uroQzony w daniud
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktykg zawodows
i po zdaniu egzaminu 2 wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektoniczngj do
projektowania bez ograniczen

Powyzsze uprawnienia budowlans upowazniajg do wykonywania
samodzielnej funkeji technicznej w budawnictwie, ohejmujgcei;
projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego

Decyzja niniejsza jako wuwzgledniajaca w cato$ci zadanie strony nie wymaga
uzasadnienia.

Od powyzezej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowe] Komisfi
Kwaliikacyjnej [zby Architektéw RP za poSrednictwem Okregows] Komisji
Kwalifikacyine] todzkiej Okregowej Izhy Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.
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Komisja egzaminacyjna dziatajac w peinym skiadzie:

1. Przewodniczacy - RN N -
2 zasiepca- | R EREEEE

Dirzymuja:

1. wrioskodawea: | NNNEHNEE -~ .

2. Giowny Inspektor Nadzoru Budowlanega  w celu wpisania do centralnego rajestru
0s6b posiadajgcych uprawnienia budowlane |

3. todzka Ckeggowa Rada lzby Architektow RP,

4. ala
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GLOWNY INSPEKTOR

NABSOR0 BUDOWEANEGO ]

DECYZJA

Wa podstawie art. 12 ust. 7 i art. 88a wst. | pkt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U, 2 2013 r. poz. 1409, z péin. zm.) oraz arl, 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267, z pdin. zm ),

uprawniony na mocy decyzji
Okregowej Komisii Kwalifikacyjne) Lodzkic; Okregowej Izby Archilekiow RP
z dnia ., Znak sprawy:

do wykonywania samodziclnej funkeji technicznej w budownictwie
w specjalnosc architektoniczne
obejmujacej projektowanie
bez cgraniczen
w zakresie okreslonym w powyzszej decyzji

zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNTENIA BUDOWLANE

Decyzja ninigjsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa,

nie wymaga uzasadnienia.

Strona moze wysiapié na podstawie amt. 127 § 3 Kpa z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy
w terminie 14 dni od daty dorgczema decyzjs.

Qstateczna decyzja 0 wpisie do centralnego rejestru, o ktdrym mowa w art, 88 a ust. 1 pkt 3 lit. a Prawa
budowlanege, stanowi podstawe do wykonywania samodzielnych funkeji technicznych w budownicrwie. Ponadto
2 uwagi, iz ninicjsza decyzja uwzglednia w catosci zgdanie strony, na podstawie art. 130 § 4 Kpa. podlega
wykonaniu przed uplywem terminu do wystapienia strony z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

2. Okrggowa lzba Architektéw RP
3. ala



I1ZBA ARCHITLEKTOW

RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]
todzka Okregowa Rada [zby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{wypis z listy architektéw}

tédzka Okregowa Rada Izby Architektdw RP zafwiadcza, 2e:

w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnien nr

Wéw todzkiej Okregowej Izby Architektow RP
Czlonek czynny od :-

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 11-04-2022 r, £édz.

posiadajacy kwalifikacje zawadowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznich w budownictwie

jest wpisany na
ped numerem:

Zadwiadczenie jest wazna do dnia: 31-10-2022 r.

Podpisano elektronicznie w systemie infarmatycznym Izby Architektdw RP przez:

_ekretarz Okregowej Rady [zby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

Dane zawarte w niniejszym zaswladczenlu moina sprawdzlé podajac nr weryfikacyiny
zatwiadczenla w publicznym serwlsie Internetowym Izby Architeldtow: www.izbaarchitektow. pl
lub kontaktufge sle bezpodrednlo z whasdwa Okregowa Izbg Architektdw RP.



tODZ, 05.05.2022
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Prokurent: _

PEENOMOCNICTWO

Ja, nizej podpisany udzielam pelomocnictwa ogélnego Panu “
legitymujacemu si¢ dowodem osobistym o nrﬂwdanym przez Burmistrza Miasta

Aleksandrowa todzkiego, do wystepowania w moim imieniu, w tym do skladania wszelkich
wystapiefi, oswiadczeri oraz wnioskéw, z wylaczeniem majatkowych, przed organami
administracji, urzedami, osobami fizycznymi i prawnymi we wszystkich sprawach Zwigzanych
Z uzyskaniem niezbednych dokumentéw zwigzanych z wykonaniem dokumentacji projektowej
dla inwestycji zlokalizowanej przy ul. Piotrkowskiej 166/168 w todzi na dzialce o nr
ewidencyjnym 47/7, w obrebie S-7.

Peinomocnik, Pan_ jest upowazniony do udzielania dalszych

peinomochnictw,
Petnomocnictwo jest wazne do 31.12.2022.

Pr

Prokurent
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