URZAD MIASTA LODZI
DEPARTAMENT GOSPODAROWANIA MAJATKIEM

WYDZIAL DYSPONOWANIA MIENIEM

90-926 LODZ ul. Piotrkowska 104

tel. (0-42) 638-43-99 fax. (0-42) 638-43-98

ID umowy 2117998 DM-DM-XIIL6845.43.2023

z dnia

UMOWA
nr DM-DM-XII1.6845.542.2023

2G Ao 12027 .

zawarta w Lodzi pomigdzy:

Miastem Lédz, 90-926 £6dz ul. Piotrkowska 104, reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Lodzi, w imieniu ktérego na
podstawie pelnomocnictwa dziala Agnieszka Dobrucka - Zastepca Dyrektora Wydziatu Dysponowania Mieniem
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi, zwanym dalej “Udostepniajgcym”,

a

Spoétka Veolia Energia £.6dZ S.A., NIP 728-00-18-564, REGON 470791581 siedziba: ul. J. Andrzejewskiej 5, 92-550 £6dz,
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla Eodzi-Srodmiescia w Lodzi XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sqdowegq@ﬁﬂarwmwqu%ﬁ] 6)0%%%% ﬁ é)éﬁé@\g?ng, ¢a]ﬁej ,,Gestorem”, reprezentowang przez:

L0CZ 3.4

zwanych dalej tacznie ,,Stronami”
0 nastgpujace;j tresci:

§1

Oswiadczenia Stron

Strony zgodnie o§wiadczaja, iz podstawa zawarcia niniejszej Umowy jest porozumienie z dnia 7 pazdziernika 2019 r. oraz
zarzadzenie Nr 1584/2023 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 10 lipca 2023 r. w sprawie udostepnienia pod lokalizacje
infrastruktury przesytowej, czesci nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Ogrodowej 28, na okres do 3 lat oraz
ogloszenia jej wykazu.

Udostegpniajacy o$wiadcza, iz jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Lodzi przy:

— ulicy Ogrodowej 28, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw w obrebie P-9, jako dziatka nr 27/12 (dzialka
sklasyfikowana w ewidencji gruntéw ibudynkéw jako uzytek B - tereny mieszkaniowe) o powierzchni 4107 m?
ujawnionej w KW nr LD1M/00340494/8.

Gestor o$wiadcza, iz zamierza realizowa¢ inwestycj¢, polegajaca na ulokowaniu nowego urzgdzenia przesytowego na

wyzej opisanej nieruchomosci o nastgpujacych wiasciwosciach:

— infrastruktura przesylowa (cieplownicza).

Strony zgodnie o$wiadczaja, iz Umowa jest zawierana mig¢dzy innymi, w celu wykazania si¢ przez Gestora prawem do

dysponowania Nieruchomoscig na cele budowlane zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca

1994 1. (t. jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.), zwanej dalej Ustawg.

§2

Przedmiot umowy i czas jej trwania

Udostgpniajacy o$wiadcza, ze wyraza zgod¢ na odplatne udostgpnienie Gestorowi cze$ci nieruchomosci, potozonej
w Lodzi przy:
— ulicy Ogrodowej 28, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw w obrebie P-9 jako czg$é dziatki nr 27/12
o powierzchni 30,03 m* ujawnionej w KW nr LD1M/00340494/8,
zwanej dalej Nieruchomoscia, celem realizacji inwestycji, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 umowy. Na dzien zawarcia
niniejszej umowy powierzchnia okreslona dla potrzeb realizacji inwestycji zostala okreS$lona szacunkowo w oparciu
o przewidywang tre$¢ stuzebnosci przesylu w zataczniku graficznym oraz we wniosku o zawarcie niniejszej umowy.
Jednoczesnie Udostgpniajacy udziela Gestorowi prawa do dysponowania Nieruchomos$cia na cele budowlane
w rozumieniu art. 3 pkt 11 Ustawy, celem realizacji inwestycji, o ktérej mowaw § 1 ust. 3 Umowy.
Udostgpnienie nieruchomos$ci na podstawie niniejszej Umowy obejmowaé bedzie rezerwe Nieruchomosci pod realizacje
inwestycji, wejscie w jej teren celem realizacji inwestycji oraz wspolkorzystanie z Nieruchomosci po realizacji inwestycji.
Gestor o$§wiadcza, ze znany jest mu aktualny stan prawny nieruchomosci ujawniony w ksiedze wieczystej oraz Ewidencji
Gruntéw i Budynkow oraz oswiadcza, ze Nieruchomo$¢ spelnia wymogi, jakie sg niezbedne do przeprowadzenia
zamierzonej na Nieruchomosci inwestycji o ktorej mowa w § 1 ust. 3 Umowy.
Strony zgodnie o$wiadczaja, iz minimum na 7 dni przed rozpoczg¢ciem robo6t na Nieruchomos$ci w zwigzku z planowana
inwestycja, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 Umowy, w uzgodnionym uprzednio terminie, dokonajg ogledzin Nieruchomosci
celem ustalenia faktycznego jej stanu zagospodarowania. Z niniejszej czynno$ci zostanie sporzadzony protokoét, zawarty
pomigdzy Udostepniajagcym nieruchomos¢, a Gestorem )ub dzialajacym w jego imieniu na podstawie stosownego
/
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pelnomocnictwa wykonawcg inwestycji (zwanym dalej ,,Wykonawcg”). Z dniem podpisania protokotu zdawczo —
odbiorczego nastgpi wydanie Nieruchomosci.

W przypadku, gdy wykonanie rob6ét budowlanych zmierzajacych do realizacji inwestycji wymaga zajecia wigkszej
powierzchni niz objeta Umowa, Gestor badz dziatajacy w jego imieniu na podstawie stosownego petnomocnictwa
Wykonawca, zobowiazany jest do ztozenia odrgbnego wniosku do Udostgpniajacego celem uzyskania odrebnej zgody na
zajgcie terenu, za ustalonym wynagrodzeniem. Zgoda na zajgcie terenu przewidziana w zdaniu poprzednim nie bedzie
obejmowac powierzchni okre§lonych Umows.

Po zakonczeniu robét budowlanych i przywroceniu terenu Nieruchomogci do stanu z dnia jej przejecia w trybie
okreslonym w ust. 4 nastgpuje zdanie Nieruchomosci Udostepniajacemu w formie protokolu zdawczo- odbiorczego
irozpoczyna si¢ okres wspotkorzystania z Nieruchomosci. W okresie pomigdzy podpisaniem powyzszego protokotu
a ustanowieniem stuzebnosci przesytu na rzecz Gestora, korzystanie przez Gestora z Nieruchomos$ci ograniczalo sie
bedzie do utrzymywania urzadzen przesylowych w gruncie. Gestor co do zasady nie bedzie korzystat z powierzchni
gruntu, z wyjatkiem sytuacji wymagajacych bezzwlocznej interwencji (awaria urzadzenia) ani tez czerpat pozytkow
z Nieruchomosci.

W przypadku powstania koniecznoéci wykonania dodatkowych rob6t w okresie pomiedzy podpisaniem protokotu
opisanego w ust. 6 a przyjeciem urzadzenia do eksploatacji sporzadzony zostanie dodatkowy protokél pomigdzy
Udostgpniajgcym a Gestorem lub dzialajagcym w jego imieniu na podstawie stosownego pelnomocnictwa Wykonawca
w terminie 7 dni roboczych od dnia zgloszenia takiej konieczno$ci przez Gestora lub Wykonawcg. W tym samym terminie
po zakonczeniu robdt nastapi zdanie terenu przez Gestora lub Wykonawce Udostepniajgcemu, z zastrzezeniem stosowania
procedury okreslonej w ust. 5. jesli zajdzie koniecznos¢ zajgcia terenu nie objetego niniejszg Umowa.

Gestor zobowiazuje si¢ do ztozenia wniosku o ustanowienie shuzebnos$ci przesytu po przekazaniu infrastruktury, o ktorej
mowa w § 1 ust. 3 Umowy, do eksploatacji, jednak nie pdzniej niz na jeden rok przed wskazanym w ust. 9 termincm.
zakoficzenia niniejszej Umowy. W przypadku niemozno$ci zloZzenia wniosku o ustanowienie shuzebnosci przesytu
w terminie wskazanym w zdaniu 1 z przyczyn niezaleznych od Gestora opisanych w porozumieniu okreslajagcym
zasady udostepniania nieruchomos$ci Udostgpniajacego na potrzeby przygotowania i realizacji inwestycji Strony
odrgbnie uzgodnig termin ztozenia wniosku.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia 1 pazdziernika 2023 r. do dnia 30 sierpnia 2026 r.

§3
Zasady platnosci

. Gestor zobowigzany jest placi¢ miesigczny czynsz z tytulu udostgpnienia Nieruchomosci, zwany dalej ,,Czynszem”,
z zastrzezeniem ust. 4, w wysokosci:
1) w okresie pierwszych 12 miesi¢cy trwania umowy miesi¢cznie:
za teren pod infrastrukture przesytowa: 30,03 m? x 0,34 zi/m? = 10,21 plus VAT w wysoko$ci zgodnej z przepisami
obowigzujacymi na dzien wystawienia faktury, ktéry na dzien zawarcia Umowy wynosi 23%,
2) po okresie pierwszych 12 miesiecy trwania umowy miesiecznie:
za teren pod infrastrukture przesylowa: 30,03 m? x 2,63 z¥/m?* = 78,98 plus VAT w wysokosci zgodnej z przepisami
obowigzujacymi na dzien wystawienia faktury, ktéry na dzien zawarcia Umowy wynosi 23%,
. W przypadku zmiany ustawowej wysokosci stawki podatku VAT, zmianie odpowiednio ulegnie stawka podatku oraz
warto$¢ tgczna naleznosci okreslonej w ust. 1 bez potrzeby sporzadzania odrgbnego aneksu, z dniem wejscia w zycie
przepis6w o zmianie stawki VAT. .
. Czynsz podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji poczawszy od pierwszego dnia miesigca po opublikowaniu przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych.
Pierwsza waloryzacja nastapi w roku nastgpujacym po roku w ktéorym umowa zaczela obowigzywaé. W takim
przypadku zmiana wysokosci czynszu nie bgdzie stanowi¢ podstawy do zmiany umowy i nie bedzie wymagaé podpisania
aneksu do umowy.
. Czynsz jest platny jednorazowo w terminie do dnia 30 listopada kazdego roku kalendarzowego, na konto Urzedu Miasta
Lodzi nr 49124069574423020000686741w Banku PEKAO S.A.
. W przypadku ustanowienia stuzebnosci przesylu w trakcie roku kalendarzowego czynsz platny bedzie proporcjonalnie
za okres do dnia ustanowienia shuzebnosci.
. Uchybienie terminowi zaplaty czynszu stanowi podstawe dla Udostepniajgcego do naliczenia ustawowych odsetek
za opOznienie w transakcjach handlowych, zastrzezonych w ustawie o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom
w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r. (t. j. Dz. z 2019 1. poz. 118 z p6zn. zm.).
. Faktury beda wystawiane raz w roku w terminie do 15 listopada. Faktury beda wysylane na wskazany adres mailowy
sekretariatlodzzsc.pl-vlod@veolia.com. Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer umowy - ID.
. Jakakolwiek wptata przekraczajaca kwotg nalezng wynikajaca z niniejszej Umowy stanowi¢ bedzie nadplate, ktéra zostanie
rozliczona niezwtocznie po zawiadomieniu przez Gestora.
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§4
Obowiazki Udostepniajacego

W przypadku przekazania Nieruchomosci do korzystania osobom trzecim, Udostepniajacy, jako istotny warunek Umowy
zobowigzuje si¢ wskaza¢ konieczno$¢ respektowania przez biorgcego do korzystania uprawnien Gestora wynikajgcych

z § 2 ust. 2 niniejszej Umowy.

W przypadku przekazania po zawarciu niniejszej Umowy Nieruchomo$ci osobom trzecim do korzystania w celu
realizowania innej inwestycji polegajacej na wykonywaniu robdot budowlanych, Udostepniajacy zobowigze osobe trzecig
do uprzedniego zawarcia porozumienia z Gestorem regulujgcego problematyke wspdlnego wykonywania robot
budowlanych na Nieruchomosci. PrzedloZenie powyzszego porozumienia stanowi¢ bedzie warunek podpisania przez
Udostepniajacego protokotu opisanego w § 2 ust. 4 z osobg trzecig.

W sytuacji utrudniania ze strony osoby trzeciej korzystajacej z Nieruchomos$ci wykonania niniejszej Umowy, Gestor
zobowigzuje si¢ niezwlocznie, pisemnie powiadomi¢ Udostepniajgcego o zaistnialym zdarzeniu, celem umozliwienia
nakazania osobie trzeciej korzystajacej z Nieruchomos$ci okre§lonego zachowania, pod rygorem mozliwosci
wypowiedzenia umowy korzystania z nieruchomosci z osobg trzecig.

W przypadku nie wypowiedzenia umowy z osobg trzecia, Udostepniajacy jako wiasciciel nieruchomosci zobowiazuje si¢
do wyegzekwowania od osoby trzeciej postanowien tej umowy celem realizacji inwestycji.

§5
Obowiazki Gestora

Gestor, w poszczegodlnych etapach trwania Umowy ponosi r6zng odpowiedzialno$¢ za udostepniony grunt.

. W okresie od dnia zawarcia Umowy do dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 4 § 2 Umowy, Gestor nie ponosi

odpowiedzialnoéci za wszelkie szkody wystgpujace na nieruchomosci.

. Za szkody wynikajace z realizacji inwestycji, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 Umowy, w okresie pomiedzy podpisaniem

protokotow, opisanych w ust. 4 a 6 lub 7 § 2 Umowy, odpowiedzialno$¢ ponosi¢ bedzie Gestor.

. Gestor, w trakcie realizacji inwestycji, o jakiej mowa w § 1 ust. 3 Umowy, zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) zachowania Nieruchomosci w stanie niepogorszonym,

b) przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepisow, a w szczego6lnosci: Prawa budowlanego, przepiséw sanitarnych,
porzadkowych oraz przepiséw dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci
uzbrojenia terenu,

c) przestrzegania warunkéw i wytycznych okreslonych w uzgodnieniu lokalizacji projektowanej infrastruktury
przesylowej nr DSR-BIM-1.6853.54.2023 z dnia 31 marca 2023 roku,

d) utrzymania istniejacego drzewostanu, a w przypadku konieczno$ci usunigcia drzew i krzewdOw, uzyskania pisemnej
zgody Udostepniajgcego i wymaganej prawem zgody Urzedu Marszatkowskiego,

W okresie wspotkorzystania z nieruchomos$ci, zakres korzystania z nieruchomo$ci bedzie tozsamy z treScig prawa

stuzebnosci przesytu, ktora zostanie ustanowiona na rzecz Gestora.

W okresie wspolkorzystania z nieruchomos$ci, od momentu posadowienia urzadzenia przedsigbiorca przesylowy ponosi

odpowiedzialno$¢ wylacznie za szkod¢ spowodowana ruchem przedsigbiorstwa (art. 435 k.c.).

. Zasady korzystania z nieruchomos$ci Udostepniajgcego po wygasnigeiu niniejszej Umowy a przed ustanowieniem

stuzebnosci przesytu, zostaty szczegotowo okreslone w zawartym migdzy Stronami Porozumieniu z dnia 7 paZdziernika
2019 roku.

§6

Rozwiazanie umowy

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia Stron.
Udostgpniajacy ma prawo rozwigza¢ Umowg bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:

a) Gestor dopuszcza si¢ zwloki w zaplacie czynszu okreslonego w § 3 przez okres przekraczajacy 3 miesigce od

wyznaczonego w § 3 ust. 3 terminu platnosci, z tym, ze Udostgpniajacy zobowigzuje si¢ uprzedzi¢ Gestora o zamiarze
wypowiedzenia Umowy, udzielajac mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu,

b) Gestor korzysta z przedmiotu umowy niezgodnie z jej przeznaczeniem okre§lonym w § 1 ust.3,
¢) Udostgpniajacy utraci prawo do gruntu,
d) Gestor narusza postanowienia § 5 ust. 4 pkt a) — d) Umowy, z tym, ze Udostepniajacy zobowigzany jest uprzedzi¢

Gestora o zamiarze wypowiedzenia Umowy, wskazujac mu jednocze$nie dane naruszenie oraz udzielajagc mu
dodatkowego terminu wynoszacego 30 dni roboczych do zaprzestania naruszania postanowien niniejszej Umowy

€) nastapi zmiana w ewidencji gruntéw i budynkéw dziatki objetej Nieruchomos$cig na grunt pozostajacy we wiadaniu

ZDiT jako droga publiczna lub wewng¢trzna.
Gestor ma prawo rozwigza¢ Umowg bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli:
a) Udostepniajacy utraci prawo do gruntu,
b) nastgpi zmiana w ewidencji gruntéw i budynkéw dziatki objetej Nieruchomoscig na grunt pozostajacy we wiadaniu
ZDiT jako droga publiczna lub wewngtrzna.
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¢) Udostgpniajacy narusza postanowienia § 4 Umowy, z tym, ze Gestor zobowigzany jest uprzedzi¢ Udostepniajacego
0 zamiarze wypowiedzenia Umowy, wskazujagc mu jednoczesnie dane naruszenie oraz udzielajgc mu dodatkowego
terminu wynoszacego 30 dni roboczych do zaprzestania naruszania postanowien niniejszej Umowy.

Gestor ma prawo rozwigza¢ Umowe, w przypadku, gdy po zawarciu umowy odstapi od planowania lub realizacji

inwestycji, o ktorej mowa w § 1 ust. 3. Umowa ta zostanie rozwiazana z dniem zlozenia wniosku przez Gestora.

Niniejsza umowa wygasa z dniem zawarcia pomigdzy Gestorem a Miastem badZz Skarbem Pafstwa aktu notarialnego

umowy ustanowienia stuzebnosé przesyhi na Nieruchomosci.

W przypadku rozwigzania Umowy badz jej wygasnigcia w przypadkach okreslonych Umowa Strony w uzgodnionym

uprzednio terminie dokonajg ponownie ogledzin Nieruchomo$ci celem ustalenia aktualnego, faktycznego stanu

Nieruchomodci. Z niniejszej czynno$ci zostanie sporzadzony protokot.

§7

Postanowienia koncowe

Zmiana niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci z wylgczeniem § 3 ust. 1 pkt 3, ust. 21 6.

. Strony wylgczaja mozliwos¢ powolywania si¢ przez Gestora na wyrazenie, przez Udoste¢pniajgcego,

W sposob dorozumiany woli kontynuowania niniejszej Umowy. O$wiadczenie woli Gestora i Udostepniajacego
W powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci na pismie.

. Gestor ma obowigzek zawiadomienia Udostgpniajacego o kazdej zmianie adresu do doreczen. W przypadku nie

dotrzymania powyzszego zobowigzania, za skutecznie dorgczone uznaje si¢ pismo na adres wskazany w komparycji
Umowy przestane listem poleconym.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks Cywilny oraz ustawyi’
0 przeciwdzialaniu nadmiernym op6Znieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r.

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje Gestor, dwa
Udostepniajgcy, kazdy egzemplarz na prawach oryginahu.
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