URZAD MIASTA LODZI
DEPARTAMENT GOSPODAROWANIA MAJATKIEM
WYDZIAE. DYSPONOWANIA MIENIEM

90-926 LODZ ul. Piotrkowska 104

tel. (0-42) 638-43-99 fax. (0-42) 638-43-98

ID 1785357

UMOWA DZIERZAWY
nr DM-DM-X1V.6845.397.2021

z dnia 09-12-2021 r. roku zawarta w £.0dzi pomiedzy:

Miastem F£.6dz, 1.6dZ ul. Piotrkowska 104, reprezentowanym przez Prezydenta Miasta Yodzi,
w imieniu ktérego na podstawie penomocnictwa dziata Agnieszka Dobrucka petnigca obowiazki
Zastepcy Dyrektora Wydziatu Dysponowania Mieniem w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta F.odzi, zwanym dalej “Wydzierzawiajacym?”,

a

§1

1. Podstawg zawarcia niniejszej Umowy jest zarzadzenie Nr 8601/VIII/21 Prezydenta Miasta F.odzi
z dnia 21 pazdziernika 2021 r. ,,w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawe, w drodze
bezprzetargowej, nieruchomosci i czesci nieruchomosci polozonych w Eodzi przy ulicy
Dostawczej 6 1 Dostawczej bez numeru, na okres do 3 lat oraz ogloszenia ich wykazu”.

2. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania ipobierania
pozytkéw, nieruchomosci potozone w Lodzi przy ulicy Dostawczej 6 i Dostawczej bez
numeru, oznaczone w obrebie W-31 jako:

1) dziatka nr 132/1, ujawniona w KW LD1M/00046669/5 o powierzchni 902,00 m?,

2) dzialka nr 132/82, ujawniong w KW LD1M/00145306/7 o powierzchni 5580,00 m?,

3) dziaika nr 132/84, ujawniong w KW LD1M/00046669/5 o powierzchni 4461,00 m?,

4) czgS¢ dzialki nr 132/86, wjawniong w KW LD1M/00202870/9 o powierzchni 3030,00 m?,
5) czg$¢ dzialki nr 132/89, ujawniona w KW LD1M/00046669/5 o powierzchni 19073,00 m?,
6) cze§¢ dzialki nr 132/91, ujawniong w KW LD1M/00326876/6 o powierzchni 763,00 m?,
7) czg$¢ dzialki nr 132/94, ujawniong w KW LD1M/00046669/5 o powierzchni 3912,00 m2,
8) czesé dzialki nr 132/97, ujawniong w KW LD1M/00202871/6 o powierzchni 250,00 m?2,
9) czes¢ dzialki nr 132/95, ujawniong w KW LD1M/00046669/5 o powierzchni 21,00 m?,
10) dzialka nr 132/92, ujawniong w KW LD1M/00326876/6 o powierzchni 26,00 m2,

11) dziatka nr 132/90, ujawniong w KW LD1M/00046669/5 o powierzchni 1196,00 m?,

12) dzialka nr 132/87, ujawniong w KW LD1M/00202870/9 o powierzchni 206,00 m2,

13) dzialka nr 132/85, ujawniong w KW LD1M/00046669/5 o powierzchni 239,00 m2,

14) dzialka nr 132/83, ujawniong w KW LD1M/00145306/7 o powierzchni 349,00 m2,

15) dzialka nr 132/5, ujawniong w KW LD1M/00046669/5 o powierzchni 15,00 m?,

opisane na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej umowy.

5 |


dkubicka
Stempel

dkubicka
Stempel


3. Nieruchomosci opisane w ust. 2 o 1gcznej powierzchni 40023,00 m? zostaja wydzierzawione
z przeznaczeniem jako teren pod dziatalnos$¢: produkeja wyrobéw budowlanych i drogowych
oraz uslugi magazynowe o powierzchni 39500,34 m? oraz cze$é drogi dojazdowej
o powierzchni 522,66 m?.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia 01-10-2021r. do dnia 30-09-2023 r.

§3
1. Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz dzierzawny w wysokosci
okreslonej na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce
majgtkowego.
2. Zgodnie z ust. 1 Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty Wydzierzawiajacemu miesigczny
czynsz w wysokosci — 22025,00 zi:
plus VAT w wysokosci zgodnej z przepisami obowigzujgcymi na dzien wystawienia faktury,
ktéry na dzien zawarcia umowy wynosi 23%, co stanowi kwote 5065,75 zt (stownie: pieé
tysigcy szesédziesiat piec ztotych 75/100)
Faczna nalezno$¢ do zaplaty: 27090,75 =zl (slownie: dwadzieScia siedem tysiecy
dziewieédziesiat zlote 75/100).
W przypadku zmiany ustawowej wysokosci stawki podatku VAT, zmianie odpowiednio ulegnie
stawka podatku oraz warto$¢ faczna naleznosci okreslonej w ust. 2 niniejszego paragrafu
bez potrzeby sporzgdzania odrgbnego aneksu, z dniem wejscia w zycie przepiséw o zmianie
stawki VAT.
4. Dzierzawca zobowigzany jest takze do uiszczania podatku od nieruchomosci i innych ciezaréw
oraz oplat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy oraz do $wiadczen okreslonych w § 6
niniejszej wWmMowy.

(O8]

§4

1. Czynsz dzierzawny ustalony w § 3 niniejszej Umowy jest ptatny z géry w terminie do 10 dnia
kazdego miesigca, na konto Urzedu Miasta Lodzi, Departamentu Finanséw Publicznych,
Wydziatu Finansowego - Oddziatu Dochodéw z Majatku Miasta
nr 49124069574423020000598762 w PEKAO S.A. w Lodzi. Za okres od dnia
01-10-2021 r. do dnmia 31-12-2021 r. czymsz dzierzawny jest platny w terminie
do 10-01-2022 r.

2. Uchybienie terminu zaplaty czynszu stanowi podstawe dla Wydzierzawiajacego do naliczenia
ustawowych odsetek za opdzZnienie w transakcjach handlowych, zastrzezonych w ustawie o
przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r.
(t. jedn. Dz. 22019 r. poz. 118).

3. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania wplat z tytulu czynszu w terminie okreslonym
w ust. 1 niezaleznie od terminu dorgczenia faktury (dotyczy to Dzierzawcéw ktdrym jest
wystawiana faktura). Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.

4. Jakakolwiek wplata przekraczajaca kwote nalezng wynikajgca z niniejszej umowy stanowié
bedzie nadplate.

§5
1. Strony umowy wylgqczajg mozliwo$¢ powolywania si¢ przez Dzierzawce na wyraZenie, przez
Wydzierzawiajacego, W sposob dorozumiany woli kontynuowania umowy dzierzawy.
Oswiadczenie woli Dzierzawcy i Wydzierzawiajacego w powyzszym zakresie powinno byé

dokonane pod rygorem niewaznosci na pismie.
2. Wysokos¢ ani charakter naktadéw poniesionych na zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowié \g\
podstawy do domagania si¢ zawarcia kolejnej umowy dzierzawy. \E

3. Strony o$wiadczaja, ze przedmiot dzierzawy znajduje si¢ w posiadaniu Dzierzawcy, w zwigzkuz
czym nie jest konieczne jego protokélarne wydanie.
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§6

Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidiowe;j
gospodarki, przestrzegania obowigzujacych przepiséw prawa, zasad wspotzycia spotecznego
1 postanowiert niniejszej Umowy. Dzierzawca w szczegdlnosci zobowigzany jest do:

1) zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, (a w szczeg6lnogci ponoszenia

2)

3)

4)
3)

6)

7

8)

9

w tym zakresie niezbednych kosztow),

przestrzegania zasad aktualnie obowiazujacego ,,Regulaminu utrzymania czystosci 1 porzadku
na terenie Miasta Lodzi”, w zakresie utrzymywania czystosci i porzadku na dzierzawionym
terenie,

uprzgtnigcia blota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen z chodnikéw polozonych wzdhuz
nieruchomosci, bedacej przedmiotem Umowy przy czym za taki chodnik uznaje sie
wydzielong czgs$¢ drogi publicznej stuzgca dla ruchu pieszego potozona bezposrednio przy
granicy nieruchomosci; Dzierzawca nieruchomosci nie jest obowiazany do uprzatniecia
chodnika, na ktérym jest dopuszczony platny postsj lub parkowanie pojazdéw
samochodowych,

ponoszenia $wiadczen zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy, tj. wywozem
smieci, dostarczaniem energii elektrycznej, wody, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, itp.
udostepniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi Wydzierzawiajacego
celem przeprowadzenia kontroli sposobu jej uzywania,

przestrzegania aktualnie obowigzujgcych przepisoéw, a w szczegolnoscei: Prawa budowlanego,
przepisow sanitarnych, porzadkowych oraz przepiséw dotyczacych geodezyjnej ewidencji i
uzgadniania dokumentacji projektowych sieci uzbrojenia terenu,

utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw, budowli i innych
urzadzen znajdujacych si¢ na nieruchomosci oraz dokonywania wlasnym kosztem remontéw
niezbgdnych do zachowania ich w stanie niepogorszonym, '
utrzymania istniejgcego drzewostanu, a w przypadku koniecznodci usuniecia drzew
ikrzew6w, uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego i wymagane] prawem zgody
Urzedu Marszatkowskiego w Lodzi,

posiadania umowy za odbiér odpadéw komunalnych.

§7

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia i utrzymywania na swéj koszt przez caty okres
obowiazywania niniejszej umowy polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej deliktowo-
kontraktowej z tytutu posiadania mienia objetego niniejsza umowg oraz wszelkiej dziatalnogci
prowadzonej na dzierzawionej nieruchomosci. Data rozpoczecia ubezpieczenia nie moze by¢
poZniejsza niz pierwszy dzieri obowigzywania umowy dzierzawy.

1) Minimalna suma gwarancyjna wynosi nie mniej niz 2 000 000,00 zt (stownie: dwa miliony

zt) na jeden i wszystkie wypadki ubezpieczeniowe w rocznym okresie ubezpieczenia.

2) Ochrona ubezpieczeniowa, o ktérej mowa w ust. 1 winna obejmowaé ponadto:

a) odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wyrzadzone w wyniku razgcego niedbalstwa;

b) odpowiedzialnos¢ cywilng najemcy do wysokosci sumy gwarancyjnej;

c) odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody powstate w $rodowisku — minimalna suma
gwarancyjna wynosi nie mniej niz 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion zf) na jeden i
wszystkie wypadki ubezpieczeniowe w rocznym okresie ubezpieczenia.

3) W ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej, w odniesieniu do szkéd rzeczowych,

dopuszczalna jest franszyza redukcyjna/udzial wiasny w wysokoéci nie wyzsze] niz
1.000,00 zt. W odniesieniu do szkéd na osobie franszyza oraz udzial wiasny sa nie
dopuszczalne.

4) Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia Wydzierzawiajacemu kopii polisy z tytutu

ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie opisanym w pkt 1 — 3 wraz z kopia
potwierdzenia zaplaty skladki lub jej pierwszej raty (w przypadku skladki platne;
przelewem), w dniu zawarcia niniejszej umowy lub najpézniej w ciagu 3 dni od dnia jej
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zawarcia oraz w dniu odnowienia ochrony ubezpieczeniowej na kolejny okres
ubezpieczenia.

5) W przypadku, gdy ptatnos¢ sktadki podzielona jest na raty, Dzierzawca zobowigzany jest do
przedstawienia Wydzierzawiajgcemu potwierdzenia zaptaty kolejnych rat sktadki najpéznie;
w terminie dnia ich platnosci (zgodnie z polisa).

6) W przypadku, zgodnego z zapisami niniejszej umowy, poddzierzawienia, podnajecia,
oddania do bezptatnego uzywania lub w jakiejkolwiek innej formie przeniesienia praw i
obowiazkéw na rzecz 0séb trzecich - Dzierzawca winien uzyskaé od tych osdb polise OC z
klauzulg OC najemcy i okaza¢ jg na kazde zadanie Wydzierajacego.

2. Duzierzawca zobowigzany jest alternatywnie do:

1) Zawarcia w ciggu 14 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy i utrzymywania przez caly
okres obowigzywania umowy dzierzawy na wlasny koszt i na rzecz Wydzierzawiajacego,
polisy potwierdzajgcej ubezpieczenie Przedmiotu dzierzawy od wszelkich ryzyk
obejmujgcej szkody polegajace na utracie, zniszczeniu lub uszkodzeniu ubezpieczonego
mienia na skutek zdarzenia o charakterze losowym i niepewnym;

a) W polisie ubezpieczenia, o ktérej mowa w pkt 1 jako ubezpieczony powinno zostaé
wskazane Miasto £.6dz,

b) Zakres ubezpieczenia powinien obejmowa¢ m. in. ryzyko uszkodzenia szyb
1 innych elementéw od stluczenia, ryzyko kradziezy z wlamaniem, rabunku
1 dewastacji oraz odpowiedzialno$¢ za skutki razacego niedbalstwa oraz umyslnego
dziatania pracownikéw Dzierzawcy (klauzula reprezentantéw) jak réwniez ryzyko
wszelkich aktow terroryzmu;

¢) Dopuszczalne jest ograniczenie odpowiedzialno$ci ubezpieczyciela za szkode
(franszyza/udziat wlasny): w wysokosci nie wyzszej niz 1000 zl.

d) Suma ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy nie moze by¢ nizsza niz jego wartos$é
odtworzeniowa/ksiggowa, ktéra zostanie wskazana przez Wydzierzawiajacego
w dniu zawarcia niniejszej Umowy, a w przypadku odnowienia polisy na kolejny okres
ubezpieczenia, najp6zniej w terminie 14 dni przed datg wygasniecia biezacej polisy.

e) Dzierzawca  zobowigzany  jest do  przedstawienia  Wydzierzawiajagcemu
do akceptacji projekt polisy zapewniajgcej ubezpieczenie w zakresie opisanym
w pkt 1 najpézniej w terminie 5 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy.
Wydzierzawiajgcy przekaze Dzierzawcy informacje o wymaganych zmianach lub o
akceptacji projektu polisy najpdzniej w terminie 5 dni od otrzymania projektu.

f) Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia kopii polisy zapewniajacej
ubezpieczenie w zakresie opisanym w pkt 1 wraz z kopig potwierdzenia zaptaty sktadki
lub jej pierwszej raty (w przypadku skiadki platnej przelewem) najp6zniej w ciggu 2 dni
od dnia jej zawarcia oraz w dniu odnowienia ochrony ubezpieczeniowej na kolejny
okres ubezpieczenia. W przypadku, gdy platno$¢ skiadki podzielona jest na raty,
Dzierzawca zobowigzany jest do przedstawienia Wydzierzawiajgcemu potwierdzenia
zaptaty kolejnych rat sktadki najp6éZniej w terminie dnia ich platnosci (zgodnie z polisg).

g) Brak przedstawienia polisy, o ktérej mowa w pkt 1 bedzie réwnoznaczne
z wyrazeniem zgody na wystawienie noty okreslonej w pkt 2. Przedstawienie polisy, o
ktére] mowa w niniejszym punkcie, w terminie pdZniejszym, nie bedzie zwalniad
Dzierzawcy z obowigzku optacenia wystawionej noty.

lub

2) Ponoszenia kosztéw ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy, zgodnie z polisg zawartg przez
Wydzierzawiajgcego. Nota obcigzajaca kosztami ubezpieczenia nieruchomosci bedzie
wystawiona przez Wydzierzawiajacego:

a) za okres ubezpieczenia: od dnia zawarcia umowy do dnia 31.12.2021 r.\
—w terminie do dnia 31.03.2022 r.,
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b) za kazdy kolejny roczny okres ubezpieczenia — w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku kalendarzowego,

c) w ostatnim roku obowigzywania umowy - za okres ubezpieczenia: od dnia
01-01-2023 r. do dnia 30-09-2023 r. — w terminie do dnia 31.03.2023 r.

Termin ptatnosci noty wynosi 30 dni od daty wystawienia.

Najpézniej w terminie 5 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy Dzierzawca winien

przekaza¢ Wydzierzawiajagcemu informacje, ze bedzie ponosit koszty ubezpieczenia

przedmiotu dzierzawy, zgodnie z polisg zawarta przez Wydzierzawiajacego.

§8
W przypadku naruszenia obowigzkéw wynikajgcych z § 6 pkt. 2 niniej SZej Umowy:
1) Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do usuniecia naruszen wyznaczajac mu termin ich
usuniecia,
2) Dzierzawca podlega karze grzywny na podstawie art. 10 ust 2a ustawy 2z dnia
13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. jedn. Dz. U. z 2019 .
poz. 2010).
§9

1. Wydzierzawiajagcy zobowigzuje Dzierzawce do udostepnienia terenu w razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontow oraz w przypadku awarii sieci komunalnych
urzadzen podziemnych przebiegajacych przez dzierzawiony teren.

2. W przypadku realizacji inwestycji polegajacej na ulokowaniu nowego urzgdzenia infrastruktury
technicznej przez Gestoréw sieci Wydzierzawiajacy ma prawo udzielié prawa dysponowania
gruntem na cele budowlane w rozumientu art. 3 pkt 11 ustawy Prawo budowlane gestorowi sieci
(inwestorowi) na gruncie oddanym w dzierzawe. Wydzierzawiajacy pisemnie poinformuje
Dzierzawce o tym, ze na skutek wniosku Gestora sieci koniecznym jest udzielenie przez Miasto
£.6dz, jako wiasciciela, wymaganej przepisami zgody i zawarcie umowy o udostepnienie terenu
na rzecz inwestora.

3. Niezbgdny zasieg terenu okresla Gestor (Wykonaweca) jednoczesnie Dzierzawca zobowiazuje sie
do ustalenia z Gestorem (Wykonawcg) warunkéw wejscia w teren, date itp.

4. Dzierzawcy nie przyshiguje z tytulu zajecia terenu i wykonywania prac, o ktérych mowa
w ust. 1 1 2 od Wydzierzawiajacego, jakiekolwiek odszkodowanie. Dokonanie powyzszych
czynnosci nie stanowi réwniez podstawy do obnizenia wysokoéci czynszu.

5. Wydzierzawiajacy dotozy najwigkszej starannodci, aby przeprowadzane prace, w sposob jak
najmniejszy ograniczaty prawo Dzierzawcy do korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§10

1. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie:

1) wznosi¢ jakichkolwiek nowych obiektéw i naniesien trwale i nietrwale zwigzanych
z gruntem,

2) poddzierzawia¢, podnajmowa¢, oddawa¢ do bezplatnego uzywania ani w jakiejkolwiek
innej formie przenosi¢ praw iobowigzkéw na rzecz osob trzecich oraz zmieniac
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,

3) przenosié na rzecz oséb trzecich prawa do naniesien budowlanych, dokonanych
na dzierzawionym gruncie.

2. Dokonywanie jakichkolwiek ulepszen przedmiotu dzierzawy i ponoszenie naktadow,
jak réwniez zmiana przedmiotu dzierzawy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
3. Wszelkie naklady, o ktérych mowa w ust. 2 wykonane przez Dzierzawce bez zgody

Wydzierzawiajacego nie podlegajg rozliczeniu z Wydzierzawiajacym. Z tego tytutu

Dzierzawcy nie przystuguje jakikolwiek regres do Wydzierzawiajacego.

4. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie pisemne;j
dokonywa¢ zadnych inwestycji na przedmiocie dzierzawy wymagajacych zgloszenia

/< ’



lub uzyskania pozwolenia na budowe.
5. 1)Tytulem zabezpieczenia roszczefi Wydzierzawiajacego o wydanie nieruchomosci, po

zakonczeniu umowy dzierzawy, na wypadek nie wydania przedmiotu dzierzawy, w terminie
wynikajagcym z § 13 ust. 1 jak i w przypadku jej wczedniejszego wypowiedzenia,
Dzierzawca podda si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania
cywilnego 1 w tym zakresie na podstawie art. 777 § 2 Kodeksu postepowania cywilnego
ztozy o$wiadczenie w formie aktu notarialnego w terminie 14 dni od dnia podpisania
umowy. Koszty aktu ponosi Dzierzawca. Nie zlozenie ww. oswiadczenia w powyzszym
terminie 1 nie przedlozenie aktu notarialnego z tym o$wiadczeniem w terminie 14 dni od
jego podpisania bgdzie uprawniato Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy dzierzawy
z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia.

2) Tytutem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy o zaptate czynszu

dzierzawnego okreslonego w § 3 umowy, do wysokosci sze$ciokrotnosci tego czynszu,
ktéra na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi 162544,50 zt. Dzierzawca podda sie
egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt5 Kodeksu postepowania cywilnego, skladajac
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego, z tym zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do wystapienia o nadanie klauzuli takiemu aktowi w terminie do dnia
31-03-2025 r. Zdanie 2 i 3 ustgpu 5 ma zastosowanie rowniez do zapiséw zawartych w
niniejszym ustepie.

3) w tresci aktéw notarialnych okreslonych w ust. 5 pkt. 1 i 2 zostanie zastrzezone, ze

wystapienie przez Wydzierzawiajacego o nadanie klauzuli wykonalnosci tytulom
egzekucyjnym okreslonym w ust. 5 pkt. 1 i 2 bedzie uzaleznione od weczesniejszego
bezskutecznego pisemnego, pod rygorem niewaznosci, wezwania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajgcego do odpowiednio zaptaty zaleglego czynszu lub wydania nieruchomosci
i wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego 30-dniowy termin odpowiednio do dokonania
zaplaty lub 30-dniowy termin do wydania nieruchomosci.

§11

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do naprawienia szkody poniesionej przez osoby trzecie na terenie
objetym niniejsza umowa od dnia jej zawarcia do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy.

§12

1. Umowa niniejsza moze by¢ rozwiazana na zasadzie porozumienia stron.
2. Wydzierzawiajagcy ma prawo rozwigza¢ umowe dzierzawy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli:

1)

2)

3)

4)

Dzierzawca narusza postanowienia § 6, § 7, § 8 lub § 10 (z wylgczeniem § 10 ust. 5)
niniejszej Umowy, z tym, ze Wydzierzawiajacy zobowiazany jest uprzedzié¢ Dzierzawce o
zamiarze wypowiedzenia Umowy, wskazujgc Dzierzawcy dane naruszenie oraz udzielajac
mu dodatkowego terminu wynoszacego 10 dni roboczych do zaprzestania naruszania
postanowien niniejszej Umowy,

Dzierzawca dopuszcza si¢ zwloki w optacie czynszu za dwa pelne okresy platnosci, z tym,
ze Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie uprzedzi¢ Dzierzawce o zamiarze wypowiedzenia
Umowy, udzielajgc mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do zaplaty zaleglego
cZynszu,

Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym
w § 1 ust. 3 umowy,

Wydzierzawiajacy utraci prawo do nieruchomosci.

3. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe dzierzawy za trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia:
1) jezeli zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne,

zwigzane z realizacjg zadan Miasta f.odzi,

2) w przypadku zamiaru zbycia nieruchomosci.



4. Wydzierzawiajacy jako Zbywca moze ztozy¢ oswiadezenie o rozwigzaniu umowy dzierzawy do
dnia podpisania umowy zbycia nieruchomoéci, a nabywea w terminie 1-go miesigca od zawarcia
aktu notarialnego przenoszacego prawo wlasnosci nieruchomosci. Oswiadczenie ztozone przez
Wydzierzawiajgcego przed datg zawarcia umowy zbycia nieruchomosci, nie bedzie wywotywato
skutkéw prawnych w przypadku nie dojscia do skutku zbycia.

§13

1. Po wygasnigciu, bgdZz rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest
niezwlocznie: ' v
1) zwréci¢ przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepo gorszonym, - *

2) z zastrzezeniem § 14 ust. 1 i 2, usungé naniesienia budowlane i inne urzadzenia dokonane
przez Dzierzawce na dzierzawionym gruncie.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosei w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym
okreslonym w ust. 1 jest protok6t zdawezo — odbiorezy, ktéry winien by¢ podpisany najpézniej
w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym
§ 13 w ust 2, Wydzierzawiajgcemu przystugiwaé bedzie wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z gruntu w wysokosci okreslonej w aktualnym Zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Lodzi okreslajacym stawki czynszu dzierzawnego za nieruchomogci gruntowe, ktérych Miasto
£6dz jest whascicielem lub posiadaczem, oddawane w dzierzawe na okres nie dtuzszy niz 3 lata.
Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone bedzie od dnia wygasniecia badz
rozwigzania umowy, do dnia faktycznego zwrotu nieruchomogci Wydzierzawiajgcemu.

4. W przypadku uchylania si¢ Dzierzawcy od obowiazku okreslonego w § 13 ust. 1 pkt 11 2,
Wydzierzawiajacy moze dokona¢ usunigcia naniesieri i doprowadzenia terenu do stanu
poprzedniego na koszt Dzierzawcy.

5. Wydzierzawiajacemu przyshuguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytutu nie wywiazania
si¢ przez Dzierzawce z obowiazku okreslonego w § 13 ust. 11 2.

§ 14

1. Jezeli Dzierzawca dokonal nakladéw ulepszajacych na nieruchomosci objetych przedmiotem
dzierzawy Wydzierzawiajgcy wedlug swego wyboru ma prawo zatrzyma¢ ulepszenia, placac
za nie sumg odpowiadajgcg ich wartosci w chwili zwrotu okreslong przez rzeczoznawce
majgtkowego lub tez zgda¢ od Dzierzawcy usuniecia ulepszen i wydania przedmiotu dzierzawy
w takim stanie, w jakim powinien si¢ znajdowaé stosownie do przepisow o wykonaniu
dzierzawy.

2. Fakt uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, pozwolenia na budowe badz brak sprzeciwu
wiasciwego organu wobec zgloszenia wykonania robét budowlanych, nie bedzie traktowany
jako zgoda Wydzierzawiajgcego na dokonanie naktadéw.

§15

1. Zmiana niniejszej Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznos$ci z wytaczeniem
§ 3 ust. 3.

2. Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu
do doreczen. W przypadku nie powiadomienia Wydzierzawiajagcego o zmianie adresu,
za skutecznie dorgczone uznaje si¢ pismo na adres wskazany w komparycji umowy przestane
listem poleconym.

§ 16
W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy ustawy Kodeks
Cywilny oraz ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opéZnieniom w transakcjach handlowych z
dnia 8 marca 2013 r.
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§17
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Dzierzawca, dwa Wydzierzawiajgcy.

Wrydzierzawiajacy: Dzierzaweca:

p.o. Z-C%YREKTORA WYDZIALU

DYSP ANIA M IEM

Agnleszka Dobrucka

Zalgcznik graficzny do umowy dzierzawy
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