LAT £ODZI

EX NAVICULA NAVIS

DRS-BRiM-I11.271.4.2023

Opis Przedmiotu Zamoéwienia
ustugi polegajacej na

wykonaniu audytu rekompensaty kalkulowanej przez spotke Lédzkie
Nieruchomosci sp. z 0.0. na rok 2024 (ex ante).

1. Nazwa i adres Zamawiajgcego:
Miasto £6dz-Urzad Miasta todzi
ul. Piotrkowska 104
90-926 t6dz
2. Kod CPV
79212000-3 Ustugi audytu
3. Przedmiot zamodwienia.
Przedmiotem zamdwienia jest przeprowadzenie audytu rekompensaty kalkulowanej
przez spotke tddzkie Nieruchomosci sp. z 0.0. na rok 2024 z tytutu Swiadczenia ustug

publicznych (ex ante).

4. Podstawowe informacje dotyczace $wiadczonej ustugi w ogélnym interesie
gospodarczym (UOIG):

W dniu 8 wrzesnia 2022 r. Miasto tédz zawarto ze spotka tédzkie Nieruchomosci
sp. z 0.0. umowe o $wiadczenie ustug publicznych (UOIG). Na mocy tej umowy
Spétka zobowigzata sie $wiadczyé w okresie powierzenia ustugi polegajace
na realizacji zadan witasnych Miasta z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspoélnoty samorzadowej i gminnego budownictwa mieszkaniowego. Ustugi
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w szczegolnosci polegajg na zarzadzaniu i administrowaniu powierzonym zasobem
lokalowym w sposdb pozwalajagcy na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzgdowej Miasta.

Ponadto umowa okresla szczegdétowo obowigzki lezgce po stronie Spoétki
i po stronie Miasta, jak rowniez szczegdtowe zasady realizacji ustugi tj. m.in.:

» utrzymanie Zasobu Lokalowego i Infrastruktury w stanie niepogorszonym
(biezaca konserwacja);

» podejmowanie wszelkich niezbednych dziatan zmierzajagcych do poprawy
zastanego stanu technicznego Zasobu Lokalowego i Infrastruktury
(kompleksowe remonty);

» zapewnienie biezgcej i efektywnej obstugi ptatnosci biezgcych i zalegtych
naleznosci od najemcéw lokali, a takze zapewnieniu efektywnej windykacji
zalegtosci w ww. zakresie zmierzajgcej docelowo do eliminacji zadtuzen
dtugoterminowych,

» zarzadzaniu procesami (w tym ich koordynowanie i nadzorowanie)
uzupetniania lub powiekszania Zasobu Lokalowego, w szczegdlnosci poprzez
identyfikowanie potrzeb i kierunkdw niezbednych dziatan, a takze
zapewnienie: wykonywania kompleksowych remontéw, przebudéw
i rozbudowy istniejgcych budynkdéw, budowy nowych budynkéw, w tym
inicjowanie i  kompleksowe przygotowanie formalne procesdéw
inwestycyjnych, wybor wykonawcéw, a takze kompleksowa koordynacja
i nadzor nad procesami inwestycyjnymi, w tym w szczegdlnosci:
postepowaniami zmierzajgcymi do wytonienia wykonawcéw, realizacja
inwestycji, odbiorami, a takie egzekwowanie uprawniel z tytutu rekojmi
i gwarancji w stosunku do wykonawcéw.

Na potrzeby zamdwienia Zamawiajacy udostepni Wykonawcy kopie umowy
wykonawczej o Swiadczenie ustug z dnia 8 wrzesnia 2022 r.

Koordynacjg dziatan zwigzanych z realizacjg Umowy zajmuje sie Biuro Rewitalizacji
i Mieszkalnictwa w Departamencie Rewitalizacji i Sportu Urzedu Miasta todzi.

Podmiotem odpowiedzialnym za biezacg realizacje umowy jest Zarzad Lokali
Miejskich w todzi.
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Zgodnie z Aktem zatozycielskim Spotki rokiem obrotowym Spétki jest rok
kalendarzowy z tym, ze pierwszy rok obrotowy korczy sie 31 grudnia 2023 r. Zatem
pierwsze roczne sprawozdanie finansowe Spodtki (obejmujgce okres od wrzesnia
2022 r. do 31 grudnia 2023 r.) zostanie sporzgdzone i poddane badaniu przez
biegtego rewidenta w | potowie 2024 r.

W miesigcu pazdzierniku 2022 r. Zarzad Lokali Miejskich przekazat wraz
z dokumentacjg w zarzgdzanie/administrowanie Spétce 42 nieruchomosci gminne.
W 2023 roku przekazywane s3 kolejne nieruchomosci.

5. Szczegotowy zakres audytu:

Ocena wysokosci rekompensaty kalkulowanej przez Spétke na rok 2024,
w odniesieniu do wysokosci rekompensaty planowanej na 2023 rok i 2024 rok,
W oparciu o postanowienia umowy wykonawczej z dnia 8 wrzesnia 2022 r.
oraz przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego (odniesienie sie do zasadnosci
prognozowanych przez Spétke kosztéw i ich wysokosci).

6. Okres objety audytem:

Rekompensata na 2024 rok (od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.),
w zestawieniu z danymi dot. wysokosci rekompensaty planowanej na 2023 rok
i 2024 rok.

7. Wynik audytu:

Wynikiem audytu powinien by¢ raport, ktory w sposéb bezstronny, kompletny,
zrozumiaty i jednoznaczny bedzie zawierat ustalenia i wnioski z audytu wraz z oceng
wysokosci i zasadnosci kalkulowanej przez Spétke rekompensaty na rok 2024,
w zestawieniu z wysokos$cig prognozy rekompensaty na 2023 i 2024 rok (ujetej
w Planie Gospodarczym Spotki - umowa wykonawcza), w szczegdlnosci uzasadnienie
istotnych zmian (wzrost lub spadek) poszczegdlnych rodzajéw kosztow
i przychodéw wobec zatozonego planu, a takze z uwzglednieniem ewentualnych
zmian w strukturze kosztéw oraz oceng wskaznikdéw zawartych w umowie

wykonawczej.
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Audyt wraz z oceng i wnioskami wykonany bedzie w oparciu o postanowienia

umowy wykonawczej (w tym wartos¢ rekompensaty prognozowanej na 2023 i 2024

rok w dniu jej zawarcia) oraz z uwzglednieniem przepiséw prawa powszechnie

obowigzujgcego, w tym przepiséw unijnych dotyczacych pomocy publicznej.

8. Termin realizacji zamdéwienia:

Sierpien/wrzesien 2023 r.
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9.

Etap | — przeprowadzenie audytu i sporzgdzenie wstepnego raportu: 14 dni
kalendarzowych od dnia podpisania umowy;

Etap Il — przekazanie przez Zamawiajgcego ewentualnych uwag
do wstepnego raportu w ciggu 5 dni roboczych od dnia doreczenia raportu
wstepnego przez Audytora;

Etap Il — uwzglednienie ewentualnych uwag Zamawiajgcego oraz
sporzgdzenie ostatecznego raportu w ciggu 3 dni roboczych od dnia
doreczenia uwag przez Zamawiajacego.

Miejsce wykonania ustugi:

Siedziba spotki tddzkie Nieruchomosci sp. z 0.0. (£6dZ) z dopuszczalnym trybem

zdalnym. Koszty ewentualnych podrézy i noclegdw pozostajg po stronie Wykonawcy

ustugi.
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