t6dz, dnia 09.01.2023r.
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Adres poczty elektronicznej i numer telefonu Adres poczty elektronicznej i numer telefonu

Nr KRS lub NIP

* . - . .
(nie dotyczy 0s6b fizycznych, chyba ze wyrazono zgode
na przetwarzanie na stronie 7 wniosku)

RADA MIEJSKA W LODZI

ul. Piotrkowska 106, L6dz

za pos$rednictwem

PREZYDENTA MIASTA LODZI -

BIURO ARCHITEKTA MIASTA
DEPARTAMENT PLANOWANIA | ROZWOJU
GOSPODARCZEGO

URZEDU MIASTA LODZI

ul. Wélczanska 36

90-608 Lodz

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej (jezeli
jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa)

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przedtozenie wniosku wraz ze wszystkimi zatacznikami rowniez w wersji
elektronicznej (ptyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plikéw (PDF, JPG, png). Rozdzielczo$¢ grafik nie
moze by¢ wieksza niz 150 DPI.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnosze o ustalenie lokalizaci
inwestycji mieszkaniowej towarzyszacej oraz inwestycji towarzyszacej * dla inwestyciji polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czesciq ustugowg wraz z zagospodarowaniem terenu
nieruchomosci i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi zlokalizowana przy ul. Piotrkowskiej 166/168 w t.odzi.

Projekt zaktada realizacje inwestycji na terenie, ktory nie jest objety obowigzujgcym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego. Studium wskazuje ten teren jako ,zespoty zabudowy ustugowej wzdfuz trasy
WZ” (z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej). Gtéwnymi zatozeniami kreowania struktury
przestrzennej terenu, na ktérym znajduje sie inwestycja, jest stworzenie oprawy architektonicznej al. Mickiewicza
i al. Pitsudskiego w uktfadzie pierzejowym o réznym stopniu zwarto$ci i zroznicowanej wysokoSci. Skrzyzowanie
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ul. Piotrkowskiej i al. Pitsudskiego jest miejscem kilku nowych inwestycji, ktore poprzez ich nagromadzenie
wplywajg na urbanistyczny obraz miasta. W studium przyjeto mozliwo$¢ realizacji zabudowy w migjscach
uzasadnionych kompozycyjnie do 80 m.

Kwartat, w ktorym znajduje sie teren inwestycji, zostat wyznaczony przez urbanistow w latach 70. XX w. jako
migjsce najwyzszej zabudowy w todzi. Tutaj znajdujg sie budynki Srodmiejskiej Dzielnicy Mieszkaniowej SDM
(potocznie nazywane ,todzkim Manhattanem’). Ze wzgledu na swojg blisko$¢ stanowig obiekty referencyjne dla
projektowanego budynku.

SkrzyZzowanie ul. Piotrkowskiej i al. Pitsudskiego mozna okre$lic mianem najwaZzniejszego skrzyzowania w t.odzi,

o0 czym $wiadczy lokalizacja wielu waznych dla miasta funkcji: Centrum Przesiadkowe na centralnym odcinku Trasy
W-Z, poczatek deptaka na ul. Piotrkowskiej, znajdujgce sie wokot biurowce oraz bogata infrastruktura ustugowa.
Jest to miejsce, w ktorym realizowane sg codzienne aktywnosci z roznych sfer zycia todzian — dzigki wygodnemu
pofaczeniu komunikacyjnemu nie tylko mieszkancow tej dzielnicy, ale rowniez dojezdzajacych z innych czeci
miasta oraz turystow. Funkcja mixed-use sprawia, Ze okolica tetni zyciem praktycznie przez catg dobe siedem dni
w tygodniu — poczawszy od porannych dojazddw do pracy, poprzez popotudniowy relaks i nocne Zycie na ul.
Piotrkowskiej, skonczywszy na weekendowych eventach. Takie miejsce na mapie todzi powinno posiada¢
adekwatng oprawe urbanistyczng i architektoniczng. Na p6tnocno-zachodnim narozniku znajduje sie HiPiotrkowska
- 19-kondygnacyjny kompleks biurowo-hotelowy, potudniowo-zachodni fragment skrzyzowania zajmuje
postmodernistyczny budynek handlowo-ustugowy ,Central II”. Na trzecim z naroznikéw na podstawie decyzji Rady
Miejskiej w todzi pozwolenie na lokalizacje budynku mieszkalno-ustugowego otrzymato Golden Tower. Ostatni
naroznik potudniowo-wschodni stanowi styk roznych Swiatow — XX w. kamienicy, otoczonej przez budynki
postmodernistyczne. Zastapienie istniejgcego budynku biurowo-ustugowego ,Orange Plaza” projektowanym
budynkiem mieszkalno-ustugowym z pewnoscig podniesie jako$¢ przestrzeni zarébwno catego skrzyzowania, jak
i samego naroznika. Panujacy tam aktualnie chaos przestrzenny, szczeg6linie przestrzen od strony pofudniowej,
przypomina bardziej przestrzen techniczno- zapleczowg niz przestrzen o wielkomiejskim charakterze adekwatnym
do swojej lokalizacji.

Zabudowa na dziafce nr 47/7 ulegata zmianom na przestrzeni lat i byta dostosowywana do czasow, w ktérych zyli
jej uzytkownicy. Poczatkowo dom mieszkalny, nastepnie drobne zakfady produkcyjne, w 2000 r. zastapit
postmodernistyczny budynek biurowo-ustugowy. Kazdy z kolejnych sposobdw zagospodarowania dziatki wypetniat

ja w bardziej intensywny sposéb. Swiadczy to o rozwoju miasta i checi wykorzystania w petniejszym stopniu
posiadanej dziatki w Scistym centrum.

Projektowany budynek respektuje otoczenie pierzejowej, historycznej zabudowy ul. Piotrkowskiej uzupetniajgc
| podkreSlajac jej ciggtos¢. Wycofanie elewacji budynku powyzej dachéw kamienic pozwala utrzymac
kompozycyjng spojnoS¢ zabudowy ul. Piotrkowskiej. W zaakcentowanej architektonicznie podniesionegj
kondygnacji parteru zlokalizowane bedg ustugi. Migjsca parkingowe zostang zapewnione w obrebie inwestycji.

Funkcja projektowanego budynku wpisuje sie w trend sprowadzania mieszkancow do centrow miast. Idea Zycia
w mieScie w bliskim sasiedztwie ustug, miejsc pracy oraz Zycia kulturowego przeciwdziata rozlewaniu sie
i suburbanizacji miast i pozwala na wykorzystanie istniejgcej infrastruktury miejskiej. Projektowany budynek to
potencjalnie 400 nowych mieszkaricow centrum todzi.

Budynki SDM zapewniajg wnioskowanej inwestycji poditoze urbanistyczne argumentujace ponadprzecietng w skali
todzi wysoko$¢, natomiast nowe inwestycje na skrzyzowaniu ul. Piotrkowskiej i al. Pitsudskiego pozwalajg nowej
wersji budynku Orange Plazy znalez¢ swoje miejsce w nowoczesnej odstonie todzi.



Dziatka inwestora

nr dziatki 47/7 obreb S-7

nr ksiegi wieczyste; ; ||| G

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej **

Poszerzenie isniejgcego zjazdu z ulicy Piotrkowskiej na droge wewnetrzng zlokalizowang na dziatkach nr 69/202
oraz 47/1 do wymaganej szeroko$ci 6 m
nr ksiegi wieczystej

pz.nr4128  Kw: | R

Przebudowa isniejgcej drogi wewnetrznej zlokalizowanej na dziatkach nr 69/202 oraz 47/7 do wymaganej
Szerokosci 6 m
nr ksiegi wieczystej

Dz.nr69/202  KW:
Dz. nr47/7 KW:
Projektowane przytacza zlokalizowane na dziatkach drogowych nr 69/202 oraz 41/28, obreb S-7

nr dziatek: cz. dz .69/202, cz.dz. 41/28, obreb S-7
nr ksiegi wieczystej

Dz. nr69/202  KW:
Dz. nr41/28 KW:
2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1. - ZALACZNIK NR 1 - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do pafistwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej), w formie opisowej oraz graficznej

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 7 000 m2
maksymalna: 11 000 m2

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 100

maksymalna: 220

2.4. Okre$lenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg i ustugowa (nalezy wskazaé
wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

W budynku przewidziano przestrzeni ustugowo-handlowg o facznej powierzchni okoto 300 - 2200 m2, co
bedzie stanowi¢ maksymalnie 20 % powierzchni uzytkowej mieszkar w projektowanym budynku.

2.5. - ZALACZNIK NR 2 - Okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, w formie opisowej oraz graficznej:

Zagospodarowanie terenu:




Na terenie planowanej inwestycji znajduje sie 4-kondygnacyjny budynek ustugowo-biurowy, ktory stanowi
kontynuacje pierzei ul. Piotrkowskiej. Wzdtuz potudniowej granicy dziatki znajdujg sie migjsca postojowe.
Zjazd na dziatke mozliwy jest z wykorzystaniem drogi poZarowej znajdujgcej sie na sasiedniej dziafce
drogowej i jest dostepny z ul. Piotrkowskiej. Od strony potnocnej bezpoSrednio w granicy dziatki znajduje
sie 5-kondygnacyjny budynek mieszkalny z ustugami w parterze.

Projektowany budynek mieszkaniowo-ustugowy bedzie posiadat maksymalnie 23 kondygnacje nadziemne
oraz maksymalnie 2 kondygnacje podziemne pod budynkiem. Dostep do budynku zapewniony jest poprzez
istniejacy zjazd z ul. Piotrkowskiej (nr dz. dr. 41/28, obreb S-7) oraz poprzez droge wewnetrzng znajdujacq
sie cze$ciowo w potudniowej czesci dziatki inwestora oraz na fragmencie dz. dr. nr 69/202, obreb S-7 -
analogicznie do stanu istniejgcego. Cze$c wschodnia dziatki pozostaje niezabudowana i stanowi obstuge
zaplecza ustug oraz pomieszczen technicznych.

Orientacyjny bilans terenu w zakresie powierzchni utwardzonych, zielonych oraz powierzchni zabudowy
przedstawiono w zatgczniku 8.

W ramach inwestycji towaryszacej planowane poszerzezenie istniejgcej drogi i wewnetrznej oraz zjazdu z ulicy
Piotrkowskiej do wymaganej szerokosci 6 m.

Uzbrojenie terenu

Szczeqoty w Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej

2.6. - ZALACZNIK NR 3 - Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej oraz

graficznej:

1 Instalacja wody
Do budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg woda bedzie dostarczana za
posrednictwem projektowanego przytacza wodociggowego oraz projektowanych instalacji na terenie
dziatek wehodzacych w sktad nieruchomo$ci, na postawie uzyskanych warunkdw technicznych budowy
instalacji wodociggowej i poboru wody, wydanych przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji Sp. Z o.0.,
znak: WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennych

2 Instalacja sanitarna
Scieki bytowe z budynku objetego wnioskiem odprowadzane beda za posrednictwem projektowanego
przytacza oraz instalacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie dziatek wchodzgcych w skfad
nieruchomo$ci do kanalizacji miejskie, na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych budowy
instalacji wodociggowej i poboru wody, wydanych przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji Sp. Z o.0.,
znak: WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennych

3 Instalacja wody deszczowej
Odprowadzenie wod opadowych z dachdw budynku oraz z terenu objetego inwestycjq mieszkaniowg
projektuje sie poprzez przytacze do kanalizacji ogolnospfawnej oraz uktadu wewnetrznej instalacji
Zlokalizowanej na zewnatrz budynku (na terenie komunikacji i parkingu) z odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej migjskiej. Odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z uzyskanymi warunkami
technicznymi rozbudowy instalacji, wydanymi przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp. Z 0.0., znak:
WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennymi.

4 Instalacja C.O.
Ogrzewanie budynku mieszkalno — usfugowego zostanie zapewniona w oparciu 0 budowe

projektowanego przytacza cieptowniczego oraz budowe nowej instalacji CO na nieruchomo$ci, zgodnie
Z uzyskanymi warunkami technicznymi przytaczenia, wydanymi przez VEOLIA ENERGIA tODZ S.A.
Zaktad Sieci Cieplnej w todzi znak NR 251/22 z dnia 13.07.2022 r. lub zamiennymi.

5 |Instalacja elektroenergetyczna
Budynek zostanie zaopatrzony w energie energetyczng z instalacji energetycznej zlokalizowanej na
terenie nieruchomosci sgsiednich za po$rednictwem projektowanego przytacza energetycznego, na




postawie uzyskanych warunkdw technicznych przytaczenia, wydanych przez PGE Dystrybucja S.A. w
todzi znak 22-D7/WP/03404 z dnia 15.06.2022 r. lub zamiennych.
Planowana jest rowniez instalacja o$wietlenia zewnetrznego terenu i budynku.

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:
A. zapotrzebowania na wodg, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadéw
O woda z wodociggu miejskiego planowane maksymalne miarodajne (normatywne) 5,5 I/s,
planowane maksymalne godzinowe 3,8l/s=13,7m3/h,
planowane $rednio godzinowe .2,2l/s =7,9m3/h , érednie dobowe 145m3/d

t Z ujecia wlasnego nie dotyczy

0 Scieki do kanalizacji miejskiej planowane maksymalne godzinowe 3,6 I/s,
planowane $rednio-dobowe 138m3/d.

(] do zbiornikéw bezodptywowych (szambo) nie dotyczy

O do oczyszczalni na terenie inwestycji nie dotyczy

O gaz do celéw bytowych nie dotyczy

O do celéw grzewczych nie dotyczy

O ciepto z sieci miejskiej planowane maksymalnie 900 kW

O z wtasnego zrodta ciepta nie dotyczy

O energia elektryczna z sieci miejskiej (zasilanie postawowe) planowane max. 1000 kW (1,2GWh)

O energia elektryczna z sieci miejskiej (zasilanie rezerwowe)planowane max. 200 kW (20 Mwh)

O inne media — zgodnie z przedtozonymi warunkami technicznymi lub warunkami zamiennymi

O sposbb odprowadzania wod opadowych, oczyszczania $ciekow i unieszkodliwiania odpadow

Wody opadowe bedg odprowadzane do systemu kanalizacji miejskiej, zgodnie z uzyskanymi
warunkami technicznymi rozbudowy instalacji, wydanymi przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp.
Z 0.0 znak WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennymi.

Scieki bytowe beda odprowadzane do systemu kanalizacji miejskiej, zgodnie z uzyskanymi
warunkami technicznymi rozbudowy instalacji, wydanymi przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji Sp.
Z 0.0 znak WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennymi.

Odpady state bedg wywozone zgodnie z requlaminem utrzymania porzadku i czysto$ci na terenie
Miasta t.odzi.

Liczba miejsc parkingowych:

Liczbe migjsc postojowych projektuje sie zgodnie z uchwaltg nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
10.X.2018 roku w sprawie lokalnych standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi, uchwatq nr 11//59/18 z dnia
27.X11.2018 roku, zmieniajgcq uchwate w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta todzi oraz
uchwatg nr XXXIll/1093/20 z dnia 02.12.2020 zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta todzi Dot. Centralnej czeci Strefy Wielkomiejskiej.

Suma zaprojektowanych miejsc postojowych zostanie docelowo dostosowana do potrzeb inwestycji zgodnie z ww.
parametrem.

tgczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazu w bryle budynku:

= nalokal mieszkalny co najmniej 0,5 MP, co przektada sie na minimum 50 MP, przy minimalnej liczbie mieszkan
wynoszacej 100 oraz maksimum 110 MP przy maksymalnej liczbie mieszkari wynoszacej 220.

= na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktérym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne) nie dotyczy

= nakazde rozpoczete 100 m? pow. catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszaca nie dotyczy

» na kazde rozpoczete 100 m2 pow. uzytkowej czesci budynku stanowigcego inwestycie mieszkaniowa,
przeznaczong na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa: 1 MP, co przektada sie na minimum 3 MP przy



minimalnej powierzchni ustugowej w budynku — 300 m2 oraz 22 MP przy maksymalnej powierzchni ustugowej
w budynku tj. 2200 m2.

B. - ZALACZNIK NR 4 - planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej:

Sposdb zagospodarowanie terenu:

Projektowany budynek mieszkaniowo-ustugowy bedzie zlokalizowany w potnocnej i zachodniej granicy
dziatki 47/7, wpisujgc sie w pierzeje ulicy Piotrkowskiej. Budynek wypetni do 88% powierzchni dziatki.
Projektowany uktad komunikacyjny pokazano na zafgczniku graficznym nr 4. Dostep kotowy jest
zapewniony przez istniejacy zjazd z ul. Piotrkowskiej (nr dz. dr. 41/28 ) oraz przez istniejacq droge
wewnelrzng zlokalizowang cze$ciowo na dziatce inwestora oraz czeSciowo na dz dr. nr 69/202.
W ramach inwestycji towaryszacej planowane poszerzezenie istniejgcej drogi i wewnetrznej oraz zjazdu
Z ulicy Piotrkowskiej do wymaganej szeroko$ci 6 m.

Gtéwne wejscia do budynkdw zlokalizowano od strony ul. Piotrkowskiej (strona zachodnia) oraz od
strony drogi wewnetrznej (strona potudniowa). Wejscie techniczne zapewniono od strony potudniowej.

Wymagane przepisami miejsca parkingowe zostang zapewnione w projektowanym garazu wewnatrz
budynku.

Zachowane zostang istniejace spadki terenu oraz poziom gruntu. Poziomy wej$¢ zaprojektowane
zostang w odniesieniu do istniejacych poziomow terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi od 5% do 25% powierzchni terenu inwestycji.

Charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

Projektowany budynek respektuje otoczenie pierzejowej, historycznej zabudowy ul. Piotrkowskiej
uzupetniajgc i podkreslajac jej ciggtosc. Podwyzszona kondygnacja parteru utrzymuje linie gzymsu
kamienicy sgsiedniej. Wysoko$c parteru nadaje budynkowi wielkomiejski charakter.

Zaprojekowane zostato wycofanie bryty nowego budynku powyzej linii attyki sasiedniej kamienicy przy
ul. Piotrkowskiej 164. Dzieki temu bryfa budynku wpisuje sie w historyczny ukfad urbanistyczny
pierzejowej zabudowy ulicy Piotrkowskiej i w stojacq w opozycji do historycznego ukfadu zastang wysokg
obudowe ul. Pitsudskiego i trasy WZ.

a) przeznaczenie budynku/ budynkéw:
budynek mieszkaniowo-ustugowy

b) parametry projektowanej inwestycji:
- powierzchnia zakresu terenu objetego wnioskiem - okofo 2800 m?

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej/powierzchnia dziatek nalezgcych do inwestora
(dz. nrewid. 47/7 obreb S7) — 1700 m?

- powierzchnia fragmentdw dziatek drogowych, na ktorych realizowane bedg inwestycje
towarzyszace — okoto 1100 m?

Z podziatem na:
- taczng powierzchnie zabudowy- maksymalnie 1500 m2
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- taczna powierzchnia utwardzona czesci zlokalizowanej na dziatce inwestora
(nrdz. 47/7, obreb S-7) — maksymalnie 511 m?, co stanowi maksymainie 30% tej dziatki

- faczna powierzchnia utwardzona czesci zlokalizowanej na fragmentach dziatek
drogowych (nr dz. 69/202, 41/28, obreb S-7) — bez zmian

- powierzchnie biologicznie czynng od 5% do 25 %

- wysokos¢ zabudowy zgodnie z uzyskanymi dn. 10.12.2020 wytycznymi konserwatorskimi nr
WUOZ-ZN.5183.573.2020.ES:

0 cze$¢ budynku w pierzei ulicy Piotrkowskiej maksymalnie 22 m (do wysokosci kalenicy
dachu kamienicy przy ul.Piotrkowskiej 164)

0 wycofana cze$¢ budynku z zaznaczonym wycofaniem na wysokosci budynku biurowego
po przeciwnej stronie ulicy — biurowca centralu (45,5 m)

0 wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow SDM — bez czesci
technicznej (do 72 m)

- liczba kondygnacii (tacznie z poddaszem) max.23

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych plaski

- kubatura brutto max. 75 000 m?
- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych) Nie dotyczy

- powierzchnia ustugowa max. 2200 m?

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia ~ min. 53, max. 165 (powierzchnia
zalezy od wybranego systemu parkingowego i iloSci mieszkan przy zachowaniu wspofczynnika
minimum 0,5 MP na mieszkanie)

Uwaga ww. parametry, w szczegolnoSci bilans terenu sq szacunkiem koncepcyjnym i podane dane sg orientacyjne.

C. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
$rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko):

Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko (Dz. U. 20216 poz. 71 — tekst jednolity) projektowana inwestycja nie jest klasyfikowana jako
inwestycja mogaca potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

Dziatka inwestora:

Dz. nr 47/7 KW.: || R

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywota¢ skutek,
0 ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

Projektowane przytacza, przebudowa wjazdu i drogi wewnetrznej

Dz. nr69/202  KW:
Dz. nr41/28 KW:




2.10. Nie wskazuje sie nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38 ust. 1 (specustawy).

2.12. - ZALACZNIK NR 6 - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4
(specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego,

Planowana inwestycja opiera sie na zapisach i nie stoi w sprzecznosci ze Studium Uwarunkowan | Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi - Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28
marca 2018 r.

Dziatki objete wnioskiem nalezg do terenu oznaczonego na rysunku studium symbolem W3a, zlokalizowanego

w strefie wielkomiejskiej i zespole zabudowy ustugowej wzatuz trasy W- Z.

e Projektowana funkcja pokrywa sie z dopuszczalnym przeznaczeniem terenu (tereny zabudowy ustugoweyj,
mieszkaniowej wielorodzinnej).

o Projektowana zabudowa pokrywa sie z zatoZzeniami studium dot. struktury przestrzennej tego obszaru:

O Ksztattowanie oprawy architektonicznej al. Adama Mickiewicza i al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego
w ukfadzie pierzejowym o réznym stopniu zwartosci i zroznicowanej wysokoSci budynkow, w tym
wysokoSciowych.

O Ksztattowanie sylwety miasta z moZliwoSciq wprowadzania zabudowy wysokoSciowej dopetniajgcej
kompozycje bryt tworzacych sylwete miasta.

O Uzupetnianie zabudowy w pierzejach ulic.

0 PodkreSlanie ciggtosci ul. Piotrkowskiej.

o Studium dopuszcza przewyzszenia zabudowy ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie w zakresie Sylwety
miasta i perspektywy al. Adam Mickiewicza i al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, nie wyzej niz 80 m.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy projektowanej do 72 m miesci sie w tym zakresie.

o Dla terenu oznaczonego jako W3a, na ktérym znajduje sie planowana inwestycja, Studium okre$la
maksymalng intensywno$¢ zabudowy brutto do cafo$ci terenu rowng 6,0.

Warto$¢ ta nie zostanie przekroczona po realizacji inwestycji.

W ramach analizy zgodnosci projektowanej ze Studium wykonane zostaly obliczenia intensywnoéci zabudowy dla
cafego terenu W3a:

Intensywno$¢ zabudowy dla cato$ci terenu w stanie istniejgcym Okofo 1,22
(z uwzglednieniem drég oznaczonych w Studium symbolami KDG i KDZ)
Intensywno$¢ zabudowy dla cafosci terenu w stanie istniejgcym okoto 1,55

(z wytaczeniem drég oznaczonych w Studium symbolami KDG i KDZ)
Intensywno$¢ zabudowy dla cafosci terenu w stanie istniejgcym

(z uwzglednieniem drég oznaczonych w Studium symbolami KDG i KDZ)
+ planowana inwestycja przy osiggnieciu maksymalnych parametrow zawartych we okofo 1,28
wniosku (w oparciu o max. kubature budynku 75000 m3 oraz maksymalng liczbe
kondygnacji - 23)

Intensywno$¢ zabudowy dla cato$ci terenu w stanie istniejacym

(z wytaczeniem drég oznaczonych w Studium symbolami KDG i KDZ)

+ planowana inwestycja przy osiggnieciu maksymalnych parametrow zawartych we okofo 1,63
wniosku (w oparciu o max. kubature budynku 75000 m3 oraz maksymalng liczbe
kondygnacji - 23)




Fragment Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi z oznaczeniem
terenu inwestycji mieszkaniowej

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z Uchwatg Rady Miejskiej w todzi nr XX1/483/15 w sprawie utworzenia
Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej z dnia 9 grudnia 2015 r. oraz uchwaty nr XXXIIl/881/16 z dnia 31 sierpnia
2016 r. bedacg uchwatq zmieniajacq uchwate w sprawie utworzenia Parku Kulturowego ulicy Piotrkowskiej.

Wszelkie no$niki reklamowe zlokalizowane na elewacjach pozostang zgodne z wymogami wielkosci i ich doktadnej
lokalizacji zawartej w uchwale, a dziatalno$¢ ustugowa w sezonowych ogrodkach gastronomicznych dostosowana
do wymogow.

Pozostate punkty uchwaty nie dotyczg inwestycji na tym etapie szczegotowoSci projektu.

2.13. - ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazujacej wymagane odlegtosci, o ktérych mowa w
Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwata nr LXXV1/2076/18, z pézn. zm.)
e Uchwata nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10.X.2018 roku, w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta todzi
e Uchwata nr 11l/59/18 z dnia 10.X.2018 roku, zmieniajacq uchwate w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta t.odzi
o Uchwata XXXI1l/1093/20 z dnia 02.X11.2020 zmieniajaca uchwate w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta todzi
e Ustawa z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych Dz.U. z 2019 poz.630 z pdzn. zm.

Art.17.1
Projektowana inwestycja ma zapewniony:
1. Posredni dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang na dziatkach: drogowej
nr 69/202 oraz czesci dziafki nr 47/7 z wykorzystaniem istniejacego zjazdu ul. Piotrkowskiej
W ramach inwestycji towaryszgcej planowane poszerzezenie istniejacej drogi i wewnetrznej oraz zjazdu
z ulicy Piotrkowskiej do wymaganej szeroko$ci 6 m.



2. dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na podstawie Warunkéw Technicznych wydanych przez
Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w tddzi, znak: WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia
09.06.2022r. lub zamiennych.

3. dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie Warunkdéw Technicznych przez PGE Dystrybucja
S.A. wtodzi znak 22-D7/WP/03404 z dnia 15.06.2022 r. lub zamiennych

4. dostep do sieci cieptowniczej na podstawie Warunkow Technicznych wydanymi przez VEOLIA
ENERGIA tODZ S.A. Zakiad Sieci Cieplnej w todzi znak NR 251/22 z dnia 13.07.2022 r. lub
zamiennych.

Art.17.2
Odlegtos¢ inwestycji mieszkaniowych od:
1. przystanku komunikacji zbiorowej, miejskiej:
autobusowego i tramwajowego:— ul. Piotrkowska / al. Mickiewicza - okofo 150 m (nie wiecej niz 250 m);
2. najblizszej szkoty podstawowej nr 14 przy ul. Stanistawa Wigury 10 - okoto 500m (nie wigcej niz 750 m)
nowi uczniowie w liczbie dzieci stanowigcy nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow
(maksymalnie 400 mieszkancow) czyli maksymalnie 28 dzieci,
3. najblizsze przedszkole publiczne im. E. Bojanowskiego Siostr Stuzebniczek NMP, ul. Henryka
Sienkiewicza 60 - okofo 500m (mniej niz 750 m);
najblizsze przedszkole miejskie nr 75, al. Tadeusza Kosciuszki 81 - okoto 450 m (nie wigcej niz niz
750m) Wychowanie przedszkolne - w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby
mieszkancow (maksymalnie 400 mieszkancow), czyli maksymalnie 14 dzieci.

Art.17.3 — spetnienie zapiséw Standardow urbanistycznych Miasta todzi:
Spetnienie wymogu okreslonego w ustawie art.17 ustep 2, pkt2) potwierdzit Prezydent Miasta todzi
za$wiadczeniem znak: DEP-ED-X.0124.12.2022 z dnia 6 czerwca 2022r.

Art.17.4 — spetnienie zapiséw Standardow urbanistycznych Miasta todzi

Najblizszy teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu znajduje sie w bezpoSredniej bliskoSci omawianej

inwestycji w postaci:

1. zatozenia zieleniec migjski pomiedzy ul. Gdanska a Wolczariskg - okoto. 650 m (nie wiecej niz 750 m)
0 powierzchni okoto 4171 m? (min. 1600 m? stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancow - maksymalnie 400 mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2).

Art.17.7- spetnienie zapisow Standardow urbanistycznych Miasta todzi

Projektowany budynek - maksymalnie 23 kondygnacje nadziemne, maksymalna wysokos¢ 72 m

przekraczaj liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 3 Uchwaty Rady Miejskiej LXXVI/2076/18 w todzi z

dnia 10 pazdziernika 2018 r.

Wysoko$¢ projektowanego budynku ustalono na podstawie ust. 4 wyzej wymienionej Uchwaty w odniesieniu

do wysokoSci budynkow mieszkaniowych w istniejgcej zabudowie zlokalizowanych w odlegtosci nie

wigkszej niz 250 m:

1. budynek mieszkalny - al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 7 - do 25 kondygnacji, wysokos¢ czesci
mieszkalnej 72 m - w odlegtosci okofo 70 m,

2. budynek mieszkalny - Al. Piotrkowska 182 - do 23 kondygnacji, wysoko$¢ czesci mieszkalnej 72 m —
w odlegfosci okoto 210 m.

Zalaczniki do wniosku:

Do wniosku dotaczam llos¢

ZALACZNIKNR1 | Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawienie na kopii mapy 1
zasadniczej lub w przypadku jej braku kopii mapy ewidencyjnej w skali
1:1000 lub wieksze))
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ZALACZNIKNR 2

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

ZALACZNIKNR 3

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

ZALACZNIK NR 4

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych:

ZALACZNIKNR 5

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdrego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

nie
dotyczy

ZALACZNIK NR 6

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wytaczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy),
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

ZALACZNIKNR 7

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o
ktérych mowa w rozdziale 3 (specustawy), obrazujacej wymagane
odlegtosci, o ktdrych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych
(uchwata nr LXXVI1/2076/18, z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

llosé

ZALACZNIKNR 8

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6
(specustawy) zawiera w szczegdlnosci:

o informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdinosci okre$lenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

¢ informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotéw
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcii
podstawowej

o informacje dotyczace przebiegu gtownych elementéw sieci
uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi  proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

o informacje dotyczace etapéw realizacji proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu

o informacie  dotyczace  powigzania  przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

e wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu sporzadzong w sposdb umozliwiajacy zapoznanie sie
Z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej

ZALACZNIKNR 9

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestyciji
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 (specustawy).

ZALACZNIK NR 10

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy),
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 (specustawy).

Nie
dotyczy
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ZALACZNIK NR 11 | Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 (specustawy), Nie
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. | dotyczy
11 ust. 1 (specustawy).

ZALACZNIK NR 12 | Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana Nie
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu | dotyczy
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089
i 1479).

ZALACZNIK NR 13 | Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile Nie
zostato zawarte. dotyczy

Dokumenty dodatkowe

ZALACZNIK NR 14

Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajgca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna;

e spetniania warunki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, lub

jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektdéw
posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia
wraz z podanym numerem uprawnien).

ZALACZNIK NR 15

Petnomocnictwo oraz dowod uiszczenia optaty skarbowej (17 zt) o ile
jest wymagane.

ZALACZNIK NR 16

Wersja cyfrowa wniosku w jednym pliku, na ptycie CD itp., pozbawiona
danych osobowych (zanonimizowana), do opublikowania w Biuletynie
Informaciji Publicznej (BIP), w rozdzielczo$¢ maks. do 150 DPI

* Niepotrzebne skresli¢
** Uzupetnic, jesli dotyczy

W razie stwierdzenia brakow formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust. 9 (specustawy)
do uzupetnienia brakéw, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

llekro¢ we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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*
L ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU | ADRESU
POCZTY ELEKTRONICZNEJ

Zgodnie z art. 6 wust. 1 lit. a ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w
postaci:

adresu poczty elektronicznej
X numeru telefonu

w celu usprawnienia procesu komunikacji z inwestorem/petnomocnikiem inwestora.

Wiem, ze podanie danych jest dobrowolne oraz, ze mam prawo kontroli przetwarzania swoich danych osobowych,
prawo dostepu do tresci tych danych, ich sprostowania, usuniecia
lub ograniczenia przetwarzania oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.

Zostatam/em poinformowanaly o przystugujacym mi prawie  do  cofnigcia  zgody,
w dowolnym momencie, w formie, w jakiej zostata ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z
prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.
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. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem inwestyqji jest budowa budynku mieszkaniowo-ustugowego wraz zagospodarowaniem
terenu nieruchomosci i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi.

Teren inwestycji znajduje sie przy ul. Piotrkowskiej 166/168 w todzi. Zakres opracowania obejmuje dziatke
o nr ewidencyjnym: 47/7 obreb S-7 oraz fragmenty dziatek drogowych 69/202, 41/28.

2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Podstawy prawne opracowania stanowia;

2.1.  Specustawa Mieszkaniowa

Ustawa z dnia 5.07.2018 roku (Dz. U. 2018 poz. 1496) o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestydji mieszkaniowych oraz inwestydji towarzyszacych.

2.2, Uchwaty Rady Miejskiej w todzi

o Uchwata LXXVI/2076/18 z dnia 0.10.2018 w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta
todzi

e Uchwata II/59/18 z dnia 27.12.2018 zmieniajaca uchwate w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta todzi

o Uchwata XXXIII/1093/20 z dnia 02.12.2020 zmieniajaca uchwate w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta todzi

2.3.  Studium zagospodarowania przestrzennego miasta todzi

Dziatki znajdujace sie w zakresie inwestycji sa objete ustaleniami Studium Uwarunkowan | Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi - Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej W todzi z
dnia 28 marca 2018 r.

Dziatka o nr ewidencyjnym 47/7 (obreb S-7) znajduje sie w granicach terenu oznaczonego symbolem W3a
w strefie wielkomiejskiej przeznaczonego pod zabudowe.

3. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

Teren inwestydji znajduje sie na obszarze objetym ochrong konserwatorska;

i obszar stanowiacy zabytek chroniony przez uznanie go za pomnik historii na mocy rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia |6 lutego 201 5r. w sprawie uznania za pomnik historii ,t6dz —
wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”;
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urbanistyczny, obszarowy wpis do rejestru zabytkdw nieruchomych nr A/98 z 15.06.201 2r. jako

historyczny ukfad urbanistyczny ul. Piotrkowskiej od al. Pitsudskiego/al. Mickiewicza do ul. Pabianickiej

zabytek wpisany do gminnej ewidendji zabytkdw jako obszar historycznego uktadu urbanistycznego

oraz krajobrazu kulturowego, pod nazwa ,Osada tédka”;

Dla przedmiotowej dziatki otrzymano wytyczne tédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dn.
10.12.2020 r. nr WUOZ-ZN.5183.573.2020.ES

Cze$¢ budynku sytuowana w pierzei ulicy powinna zachowad wysokos¢ kalenicy dachu
mansardowego sasiedniej kamienicy przy ul. Piotrkowskiej |64 1. piec kondygnacji. Elewacja na tym
poziomie powinna posiadac wysokie walory estetyczne, charakter zindywidualizowany, kreacyjny, z
zastosowaniem materiatéw dobrej jakosci. Nie powinna jednak miec charakteru historyzujacego.

Warunek spefniony poprzez wycofanie budynku na wysokosci dachu sasiedniej kamienicy przy ul.
Piotrowskie/ 164.

Elewaga budynku zostata zaprojektowana z duZa dbatoscia o detale. Je/ forma opiera sie na
geometrycznych ksztaftach, ktdre nadajg bryle smukfosci | elegangi, jednoczesnie bedac
nawigzaniem do obecnego w  architekturze todzi stylu art-deco. Konkretne rozwigzania
materialowe zostana uzgodnione | doprecyzowane z todzkim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw na etapie pozwolenia na budowe.

Wycofana czes¢ budynku powyzej powinna zachowac wysokos¢ budynku biurowego po
przeciwnej stronie ulicy- biurowca Centralu, co pozwoli utrzymad kompozycyjna spojnosc
zabudowy i harmonijny wglad w ulicg Piotrkowska w kierunku potudniowym. Ten poziom i gorny
powinny zachowac w artykulacji dominacje poziomych lini.

ZAtACZNIKNR 8

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z
CZESCIA UStUGOWA W +tODZI PRZY UL. PIOTRKOWSKIE] 166/168 WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI



Wiezowiec zostat zaprojektowany tak, aby stanowic kontynuage otaczajacej go przestrzen.
Warunek postawiony w wytycznych zostat spetniony poprzez wycofanie budynku na wysokosci
budynku biurowego Central od strony pofudniowej. Zastosowany zabieg sprawia, Ze oba budynki
ze soba korespondujg tworzac symboliczna brame oddzielajgca obszerne skrzyZowanie ulicy
Piotrkowskief i al. Pisudskiego od potudniowej czesci ul. Piortkowskie).

3. Gorna czed$¢ budynku wraz z czescig techniczng nie moze przekracza¢ wysokosci sasiadujace]
zabudowy- wiezowcdw SDM- bez czesci technicznej.

4. Elewacje powinny by¢ realizowane z materiatéw w jasnych odcieniach (biele, jasne szarosci in.) aby
nie podkresla¢ dominacji budynku, w zwiazku z jego lokalizacja na chronionym obszrarze
srédmiejskim i ekspozycjg w ulicy Piotrkowskie;
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4. STRUKTURA FUNKCJONALNE] ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
W SZCZEGOLNOSCI  OKRESLENIE ~ PODSTAWOWYCH  FUNKC|l  ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 3, pkt | Ustawy)

4.1 Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Na terenie planowanej inwestycji znajduje sie 4-kondygnacyjny budynek o ustugowo-biurowy (Fot. | i 2).
Budynek stanowi kontynuacje pierzei ul. Piotrkowskiej i zajmuje wiekszos¢ dziatki. Wejscie do budynku
znajduje sie od strony ul. Piotrkowskie;.

Wozdtuz potudniowej granicy dziatki znajduja sie miejsca postojowe. Zjazd na dziatke mozliwy jest z uzyciem
drogi pozarowej znajdujacej sie czesciowo na sasiedniej dziatce drogowej o nr 69/202 i jest dostepny z
ul. Piotrkowskiej.

Od strony pdtnocnej bezposrednio w granicy dziatki znajduje sie 5-kondygnacyjny budynek mieszkalny
z ustugami w parterze (Fot. ) — tzw. ,pomnik kamienicy”, jedyny pozostaty z historycznej zabudowy pierzei
tej czgdai ul. Piotrkowskiej.

Na terenie uzbrojenia w postaci:

- sie gazowa

- sie¢ cieptownicza

- kable energetyczne i telekomunikacyjne
- przytacza kanalizacyjne

- przytacze wodociggowe

Fot. |
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Fot. 2

4.2. Projektowana funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

4.2.1.  Ukfad funkcjonalny

Oznaczenie kondygnagiji:

Projektowana funkgja:

-2,-1

- parking podziemny, przestrzen techniczna
- pomieszczenia techniczne

- ustugi (np. gastronomia) z zapleczem

- hall wejsciowy

- pomieszczenia gromadzenia odpadéw statych
- pomieszczenia techniczne

- wjazd do garazu, czes¢ infrastruktury parkingu

- ustugi
- mieszkania

2-20

- ustugi
- mieszkania
- przestrzen techniczna

2

- kondygnacja techniczna

4.2.2. Parametry zabudowy

Parametr: Wartos¢:
Wysokos¢ budynku: Max. 72m
Liczba kondygnagji: Max. 23

Liczba mieszkan:

min. 100 - max. 220

Powierzchnia mieszkan:

min. 7 000 m2 - max. | | 000 m2

Powierzchnia ustug: max. 2200
Liczba miejsc postojowych: min. 53 max. 165
Kat nachylenia dachu: PLASKI

Kubatura brutto:

Max. 75 000 m?
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4.2.3. Oirientacyjny bilans terenu

Rodzaj powierzchni Powierzchnia (w m?)
Powierzchnia terenu inwestycji Okoto 2800
Powierzchnia terenu inwestycji w granicach dziatek nalezacych do Okoto 1700
inwestora (47/4, obreb S-7)

Powierzchnia zabudowy Maksymalnie | 500

Powierzchnia utwardzone czesci zlokalizowanej na dziatkach | Maksymalnie 51 |
inwestora (47/4, obreb S-7)

Powierzchnia utwardzone zlokalizowane na fragmentach dziatek | Bez zmian
drogowych (41/28, 69/202, obreb S-7)

Powierzchnia biologicznie czynna 5%-25%

5. UKtAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYC]I ARCHITEKTONICZNE] OBIEKTOW O
FUNKCJI PODSTAWOWEJ; (Art. 6, ust. 3, pkt 2 Ustawy)

5.1. Uktad urbanistyczny zabudowy

Teren objety inwestycja jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej (formy ochrony wg pkt. 3,
wynikajace z wytycznych tddzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dn. 10.12.2020 r. nr
WUOZ-ZN.5183.573.2020.ES ) i stanowi czes¢ uktadu urbanistycznego ul. Piotrkowskie;.

Wiezowiec zostat zaprojektowany tak, aby stanowi¢ kontynuacje otaczajacej go przestrzeni i spdjnie
wpisywac sie w krajobraz centrum.

Nizsza czes¢ projektowanego budynku bedzie stanowita kontynuacje w pierzei ul. Piotrkowskiej. Cofniecie
bryty na wysokosci dachu sasiedniej kamienicy przy ul. Piotrkowskiej 164 pozwoli na zachowanie rytmu i
wysokosci pierzei ulicy. W tym zakresie budynek zastapi relacje w przestrzeni, jaka tworzy istniejacy
budynek ,Orange Plaza”.

Woycofanie budynku od strony potudniowej, na wysokos¢ ok. 45,5 m, stanowi nawigzanie do wysokosci
bydunku Centralu przy ul. Piotrkowskiej 165/169 i pozwala, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi,
utrzymac kompozycjna spdjnos¢ zabudowy oraz harmonijny wglad w ulice Piotrkowska. Zastosowany
zabieg sprawia, ze oba budynki ze soba koresponduja tworzac symboliczng brame oddzielajacg
skrzyzowanie ulicy Piotrkowskiej i al. Pisudskiego od potudniowej czesci ul. Piortkowskie.

Teren inwestycji jest zlokalizowany w bezposrednim sasiedzctwie kwartatu, ktéry na przetomie lat 60 i 70
zostat wskazany pod budowe najwyzszych budynkéw w todzi jako dwezesny symbol nowoczesnej todzi.
Whioskowana maksymalna wysokosc 72 m nawigzuje do czesci mieszkalnej budynkdw przy al. Pitsudskiego
7 tzw. t6dzkiego Manhattan-u”.
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Wptyw wysokosci oraz formy projektowanego budynku na istniejacg tkanke miejska przedstawia analiza
widokowa w pkt. 5.3.

5.2. Kompozycja architektoniczna bryty obiektu

Pkt. |. Bryfa wyjsciowa o wnioskowanej wysokosci docelowej, nawiazujacej do zabudowy przy al.
Pitsudskiego 7.
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Pkt. 2. Wycofanie bryly powyzej wysokosci sasiedniej kamienicy przy ul. Piotrkowskiej 164 dla zachowania i
historycznej linii zabudowy oraz podkreslenia wysokosci pierzei ul. Piotrkowskie;.

Pkt. 3. Wycofanie bryly na wysokosci 45,5 m dla utrzymania kompozycjnej spdjnosci z zlokalizowanym po
przeciwnej stronie ulicy Pitorkowskiej biurowcem Centralu.
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Pkt. 4. Rozrzezbienie bryty poprzez wprowadzenie kolejnych uskokdw zwiekszajacych smukiosé
projektowanego budynku.

5.3. Urbanistyczna analiza widokowa

Na potrzeby opracowania wykonana zostata analiza widokowa obrazujaca, jak projektowany obiekt wpisze
sie w otaczajacy kontekst urbanistyczny. Analiza zawiera widoki z dwdch najwazniejszych ulic —
Piotrkowskiej oraz al. Pitsudskiego, oddalajac sie od projektowanego budynku we wszystkich kierunkach —
pdtinoc, potudnie, wschdd, zachdd.
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Mapa pokazujaca miejsca ujec analizy widokowej

Widok | Skrzyzowanie ul. Piotrkowskiej oraz Zamenhofa w kierunku potudniowym
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Widok 2 Skrzyzowanie ulic Piotrkowskiej i Roosevelta w kierunku potudniowym

Widok 3 Skrzyzowanie ulicy Piotrkowskiej i al. Mickiewicza w kierunku potudniowym
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Widok 4 Skrzyzowanie ulicy Piotrkowskiej i al. Mickiewicza w kierunku potudniowym

Widok 5 Skrzyzowanie ulic Piotrkowskiej i Zwirki w kierunku pétnocnym
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Widok 6 Skrzyzowanie ulic Piotrkowskiej i Radwariskiej w kierunku potnocnym

Widok 7 Aleja Pitsudskiego w kierunku zachodnim
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Widok 8- Skrzyzowanie alei Pitsudskiego z ulicg Sienkiewicza w kierunku zachodnim

Widok 9- Skrzyzowanie alei Pitsudskiego i ulicy Kilinskiego w kierunku zachodnim
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Widok |0- Skrzyzowanie alei Pitsudskiego z ulica Wysoka w kierunku zachodnim

Widok | | - Skrzyzowanie alei Mickiewicza i ulicy Gdanskiej
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Widok |2- Skrzyzowanie alei Mickiewicza i ulicy Zeromskiego

6. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSEUGI PROPONOWANE]
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 3, pkt 3 Ustawy)

6.1.  Istniejacy stan uzbrojenia terenu

Na terenie uzbrojenia w postaci:

- sie gazowa

- sie¢ ciepfownicza

- kable energetyczne i telekomunikacyjne
- przyfacza kanalizacyjne

- przytacze wodociggowe

6.2.  Projektowane uzbrojenie terenu

W ramach inwestycji towarzyszacej przewidziana jest realizacja przytaczy:

¢ Instalacji wody
Do budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa woda bedzie dostarczana za
posrednictwem projektowanego przytacza wodociggowego oraz projektowanych instalacji na terenie
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dziatek wchodzacych w skfad nieruchomosci, na postawie uzyskanych warunkéw technicznych budowy
instalacji wodociggowej i poboru wody, wydanych przez Zakfad Wodociagdw i Kanalizacji Sp. Z o.0., znak:

WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennych

¢ Instalacji sanitarne;

Scieki bytowe z budynku objetego wnioskiem odprowadzane beda za posrednictwem projektowanego
przylacza oraz instalacji sanitarnej zlokalizowanej na terenie dziatek wchodzacych w sktad nieruchomosci do
kanalizagji miejskie, na podstawie uzyskanych warunkdw technicznych budowy instalacji wodociggowe;j i
poboru wody, wydanych przez Zaktad Wodociagédw i Kanalizagi Sp. Z 0.0, znak:

WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennych

e Instalacji wody deszczowe;j

Odprowadzenie wdéd opadowych z dachéw budynku oraz z terenu objetego inwestycja mieszkaniowa
projektuje sie poprzez przytacze do kanalizacji ogdlnosptawnej oraz uktadu wewnetrznej instalagji
zlokalizowanej na zewnatrz budynku (na terenie komunikacji i parkingu) z odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej miejskiej. Odprowadzenie wod deszczowych, zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi
rozbudowy instalacj, wydanymi przez Zaktad Wodociagéw i Kanalizagi Sp. Z o.0., znak:
WTT.424.1338.2022/W/KW z dnia 09.06.2022 lub zamiennych.

e [nstalacji C.O.

Ogrzewanie budynku mieszkalno — ustugowego zostanie zapewniona w oparciu o budowe
projektowanego przyfacza cieptowniczego oraz budowe nowej instalacji CO na nieruchomosci, zgodnie z
uzyskanymi warunkami przylaczenia, wydanymi przez VEOLIA ENERGIA tODZ S.A. Zakfad Sieci Cieplne;]
w todzi znak NR 251/22 z dnia 13.07.2022 r. lub zamiennymi.

e [nstalacji elektroenergetyczna

Budynek zostanie zaopatrzony w energie energetyczna z instalacji energetycznej zlokalizowanej na terenie
nieruchomosci sasiednich za posrednictwem projektowanego przytacza energetycznego, na postawie
uzyskanych warunkéw technicznych przytaczenia, wydanych przez PGE Dystrybugja S.A. w todzi znak 22-
D7/WP/03404 z dnia 15.06.2022 r. lub zamiennych.

Planowana jest réwniez instalacja o$wietlenia zewnetrznego terenu i budynku.

6.3. Drogi publiczne obstugujace projektowana zabudowe

Posredni dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng zlokalizowana na dziatkach: drogowej
nr 69/202 oraz czesci dziatki nr 47/7 z wykorzystaniem istniejacego zjazdu ul. Piotrkowskie;.

W ramach inwestyqji towaryszacej planowane poszerzezenie istniejacej drogi | wewnetrznej oraz zjazdu
z ulicy Piotrkowskiej do wymaganej szerokosci 6 m.

7. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANE| ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6,
ust. 3, pkt 4 Ustawy)

Inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana jednoetapowo.
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8. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANE] INWESTYCJl Z TERENAMI OTACZAACYMI;
(Art. 6, ust. 3, pkt 5 Ustawy)

8.1.

Stan istniejacy

Teren inwestycji jest zlokalizowany w centrum todzi przy skrzyzowaniu al. Pitsudskiego z ul. Piotrkowska,
na terenie objetym ochrong konserwatorska. Kontekst przestrzenny otoczenia stanowia z jednej strony
dziewietnasto- i dwudziestowieczne kamienice w pierzei ul. Piotrkowskiej o wysokosci do 25 m, a z drugie;
zabudowa zrealizowana wzdtuz al. Pitsudskiego i al. Mickiewicza o bardzo zrdznicowanej formie i skali.

W bezposrednim sasiedztwie projektowanego budynku znajduja sie:

8.2.

Kamienica przy ul. Piotrkowskiej 164 z poczatku XX w. — posiada tytut ,Pomnika Kamienicy”
nadany w 1981r.

Modernistyczne budynki mieszkalne ,Manhattan” z 1982 roku przy al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego
7 o wysokosci do 78 m (w tym czesci mieszkalnej 72 m)

Modernistyczny dom towarowy i biurowiec Spétdzielczego Domu Handlowego ,Central” z 1972
roku przy ul. Piotrkowskiej 165/169 o charakterystycznej horyzontalnej elewadji i wysokosci 45,5
m

Budynek handlowo-ustugowy ,Central 1I” z 1991 roku przy al. Pisudskiego 6 o
postmodernistycznym charakterze elewacji i wysokosci 21 m

Budynek handlowo-ustugowy ,Centrum Rozrywki Silver Screen” handlowo-ustugowy z 2001 roku
przy al. Pitsudskiego 5 o postmodernistycznym charakterze elewacji i wysokosci 25 m

Kompleks biurowo-hotelowy ,Hi Piotrkowska” z 2020 roku przy ul. Piotrkowskiej 155 o
nowoczesnej, rytmicznie podzielonej elewacji, wykoriczonej jasng ptyta witdkno cementowsq i
szktem, o wysokosci 84 m

Analiza funkcjonalna terenéw sasiednich
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8.3.  Analiza powiazania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Obiekt zastapi 4-kondygnacyjny budynek ustugowo biurowy znajdujacy sie obecnie na dziatce. Projekt
zakfada realizagje budynku bedacego kontynuacja pierzei ul. Piotrkowskiej. Projektowany obiekt bedzie
stanowit obudowe trasy WZ, korespondujac z wysokimi budynkami przy al. Pitsudskiego i al. Mickiewicza, w
szczegélnym nagromadzeniu wokdt terenu inwestycji. W bryle budynku zaprojektowano wycofania na
wysokosciach sgsiednich obiektéw zgodnie z wytycznymi tddzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Pierwsze wycofanie znajduje sie na wysokosci kamienicy przy ul. Piotrkowskiej 164 dla
zachowania | podkredlenia czytelnosci ukfadu historycznej zabudowy pierzejowej ul. Piotrkowskiej.
Nastepnie zaprojektowano uskok w bryle budynku na wysokosci budynku biurowego Central przy ul.
Piotrkowskiej 165/169. Maksymalna wysokos¢ projektowanego budynku koresponduje z czesciag mieszkalna
budynku przy al. Pitsudskiego 7.

Ponizej przekroje poprzeczne przez ul. Piotrkowska i al. Pitsudskiego uwzgledniajace budynek Golden
Tower przy ul. Piotrkowskiej 154. Projekt budynku otrzymat zgode Rady Miejskiej w todzi na lokalizacje
inwestycji. Ze wzgledu na gabaryty planowanego budynku oraz jego bliskie sasiedztwo przedstawiono go w
analizach widokowych.

Przekrdj poprzeczny przez ul. Piotrkowska na fragmencie skrzyzowania z alejg Pitsudskiego

Przekrdj poprzeczny przez aleje Pitsudskiego na fragmencie skrzyzowania z ulicg Piotrkowska

ZAFACZNIKNR 8
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z
CZESCIA UStUGOWA W +tODZI PRZY UL. PIOTRKOWSKIE] 166/168 WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI



Widok z lotu ptaka w kierunku pétnocno-zachodnim

Widok z lotu ptaka w kierunku pdthocno-wschodnim
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Widok z lotu ptaka w kierunku potudniowo-zachodnim

Widok z lotu ptaka w kierunku potudniowo-wschodnim
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8.4.  Analiza oddziatywania inwestycji mieszkaniowe;

Wyznaczenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa wraz z zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, zlokalizowanego przy ul Piotrkowskiej 166/168.

Zgodnie z Art. 3 pkt. 20 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019 poz. 1186 z pézn.
zm.) przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumied teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisdw odrebnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Do przepiséw odrebnych w rozumieniu Art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy¢ przepisy
rozporzadzer wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065 z pdzn. zm.), ale takze przepisy dotyczace m. in.
ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak
i akty prawa miejscowego, ktore w mysl Art. 87 ust. 2 Konstytugi RP s3 Zrédtem powszechnie
obowiazujacego prawa Rzeczypospolitej Polskiej na obszarze dziatania organdw, ktdre je ustanowity.

Zgodnie z Art. 20 ust. | pkt |c Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019 poz. 1186 z
pdzn. zm.) oraz §13a Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012 poz. 462 z
pozn. zm.) w wyniku przeprowadzonej analizy urbanistyczno-architektonicznej zataczono wymagang
informacje w formie opisowej oraz graficzne;.

Dla przemiotowe] inwestycji zostata przeprowadzana analiza zacieniania obiektu w dniach réwnonocy
wiosennej i jesiennej. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z ogdlnych przepiséw techniczno-
budowlanych, ktére reguluja warunki lokalizacji i realizagji inwestycji - dla terendw objetych analizg w
zakresie istniejacego zainwestowania nie nastepuje zmiana warunkdéw uzytkowania, w sposdb zasadniczy
zmieniajaca istniejgcy standard uzytkowy. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z przestanek lokalnych,
dotyczacych regulacji Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub mozliwosci uzyskania
Warunkéw Zabudowy (kontynuacja funkgji i formy) - po realizagji planowanej inwestycji na sasiednich
dziatkach, bedzie mozZliwa realizacja inwestydji zgodnie z MPZP lub uzyskanie warunkéw zabudowy o
parametrach wiasciwych dla rejonu lokalizacji.
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Analiza zacienienia istniejacej zabudowy

Analiza zacienienia z uwzglednieniem projektowanego obiektu

Analiza obszaru przepisow, ktére moglyby wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w
zabudowie nieruchomosci znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestydji:
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Po powyzszej analizie uwzgledniajacej przepisy, ktére mogtyby wprowadzi¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestydji
wyznaczono obszar oddziatywania inwestycji, ktory obejmuje dziatki o nr ewid.: 41/28, 46/11,47/8,
69/202, 69/201, w obrebie S-7.

Z obszaru oddziatywania obiektu pokazanego na rysunku nalezy wyfaczy¢ dziatki o nr ewid.: 41/28 oraz
69/202 w obrebie S-7 ze wzgledu na to, Ze s to dziatki drogowe.

Nr dziatki, obreb | Podstawa formalno-prawna wigczenia do Uwagi
obszaru objetego oddziatywaniem
46/11, §12 Warunkéw Technicznych - budowa w ostrej granicy
obreb 5-7 § 13 Warunkdéw Technicznych - przesfanianie
§271 Warunkdéw Technicznych - odlegto$¢ przeciwpozarowa
budynkow
47/8, § 13 Warunkdéw Technicznych - przesfanianie
obreb 5-7 §271 Warunkdéw Technicznych - odlegtos¢ przeciwpozarowa
budynkéw
69/201, §13 Warunkéw Technicznych - przestanianie
obreb S-7

Uwagi prawne

m.in. fragmenty uzasadnienia do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015
r. zmieniajgce Rozporzadzenie w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.
2015.1554):
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e Zgodnie z Art. 10 &l Kodeksu postepowania administracyjnego ,Organy administracji publicznej
obowiagzane sa zapewni¢ stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem
decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw i materiatbw oraz zgtoszonych
zadan”. Natomiast zgodnie z Art. 28 ust. 2 Ustawy Prawo budowlane ,Stronami w postepowaniu w
sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestora oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu”.

e Organ prowadzacy postepowanie jest obowigzany przeprowadzi¢ wiasne postepowanie wyjasniajace w
zakresie ustalenia obszaru odziatywania obiektu, w celu ustalenia stron postepowania poprzedzajacego
wydanie pozwolenia na budowe. (Uzasadnienie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 kwietnia
201 Ir., sygn. akt Kp 7/09).

e W ramach prowadzenia postepowania wyjasniajacego organ administracji architektoniczno-budowlanej
powinien m.in. zbadac¢ zgodnos$¢ z przepisami projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, a w
szczegdlnosci prawidtowosc okreslenia w projekcie rodzaju i zasiegu ucigzliwosci wynikajacych z realizagji
zamierzenia budowlanego. Ustalajac krag stron postepowania organ moze takze positkowal sie
sporzadzong przez projektanta informacjag o obszarze oddziatywania obiektu, jednak organ nie jest
zwiazany tg informacja, a ewentualna odpowiedzialnos¢ za btedne okreslenie kregu stron postepowania
spoczywad bedzie na organie. Wskazuje na to m. in. przepis Art. 35 ust. | Ustawy Prawo budowlane,
ktory wskazuje na to, Zze organ administracji architektoniczno-budowlanej nie dokonuje weryfikacji
prawidtowosci okreslenia przez projektanta obszaru oddziatywania obiektu.

e Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2018 poz. 1945) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie podlegaja
obowigzkowi publikacji. Tym samym petng wiedzg o zaplanowanych i posiadajacych wydane na
podstawie Art. 50. ust. | oraz 59. ust.| decyzje o inwestycjach dysponuje wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta. Tym samym, z powodu braku publicznego wgladu do wymienionych danych, nie
mozna od projektanta planowanej inwestycji zadac informagji spetniajacej wymogi okreslenia stron w
postepowaniu administracyjnym, a zawierajacej np. numery dziatek objetych oddziatywaniem. Jak
podniesiono w powyzszym punkcie kompetencja taka przypisana zostata organowi administragji
architektoniczno-budowlanej, za$ zatagczona do projektu informacja ma charakter positkowy.

8.5.  Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Analizujac Studium Uwarunkowar | Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi, zafgcznik
nr 13 Kierunki — jednostki — funkcjonalno-przestrzenne, teren inwestycji jest otoczony nastepujacymi
jednostkami planistycznymi:
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Rys. 3 Fragment Studium Uwarunkowan | Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi z
oznaczeniem terenu inwestycji mieszkaniowej

e (Od pdtnocy z jednostka W la — wielofunkcyjne kwartaty miejskie

e Od potudnia z jednostkami Wla — wielofunkcyjne kwartaty miejskie i W3b — wielofunkcyjne kwartaty
$rédmiejskie I

e Od zachodu z jednostkami W3a — zespoty zabudowy ustugowej wzdtuz trasy WZ i W3b —
wielofunkcyjne kwartaty srédmiejskie 11

e Od wschodu z jednostkami W3a — zespoty zabudowy ustugowej wzdtuz trasy WZ W3b —
wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie Il i W2a - wielofunkcyjne kwartaty srédmiejskie |l
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9. RYSUNKI ARCHITEKTONICZNE KONCEPCY]NE

Zestawienie rysunkéw:

e A-101 Rzut kondygnagji -2, skala 1:200

o A-102 Rzut kondygnadji -1, skala 1:200

o A-103 Rzut kondygnagji powtarzalnych 0, skala 1:200

e A-104 Rzut kondygnacji powtarzalnych |-4, skala 1:200

e A-105 Rzut kondygnacji 5, skala 1:200

o A-106 Rzut kodnygnagji 6 skala 1:200

o A-107 Rzut kondygnacji powtarzalnych 7-1 1, skala 1:200
e A-108 Rzut kondygnacji powtarzalnych 12-13, skala 1:200
e A-109 Rzut kondygnacji powtarzalnych 14-16, skala 1:200
e A-110 Rzut kondygnagji |7, skala 1:200

e A-I11 Rzut kondygnagji I8, skala 1:200

e A-112 Rzut kondygnacji 19-20, skala 1:200

e A-|13 Rzut kondygnacji 21, skala 1:200

o A-114 Przykfadowy rzut — STUDIO — 35,7 m2, skala 1:50
e A-115 Przyktadowy rzut — |BDS — 39,5 m2, skala 1:50

o A-|16 Przykladowy rzut — IBD — 58,7m2, skala 1:50

o A-117 Przykfadowy rzut — 2BDS — 62,9 m2, skala 1:60

o A-118 Przykfadowy rzut — 2BDL — 71,3 m2, skala 1:50

e A-119 Przyktadowy rzut — 3BD — 78,1 m2, skala 1:60

e A-120 Przyktladowy rzut — 4BD — | | | ,6 m2, skala 1:80

e A-201 Przekréj A-A, skala 1:400

e A-301 Elewadja zachodnia, skala 1:400

e A-302 Elewacja potudniowa, skala 1:400

e A-303 Elewacja wschodnia, skala 1:400

e A-304 Elewadja pdtnocna, skala 1:400

N N e L e i

Uwaga: przedstawione rysunki maja przedstawic wizje projektowa wraz z propozycja wykoriczenia mozliwg
do realizacji na podstawie wnioskowanych parametréw zabudowy oraz zgodnie z opinig WUOZ nr
WUOZ-ZN.5183.573.2020.ES. Szczegdtowe rozwigzania i detale wykonczenia elewacji zostang
uzgodnione i doprecyzowane z £ &dzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw na etapie pozwolenia
na budowe.
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|'1. WIZUALIZACJE

Uwaga: przedstawione wizualizacje prezentuja wizje projektowa wraz z propozycja wykonczenia elewadji
mozliwag do realizagji na podstawie wnioskowanych parametréw. Szczegdtowe rozwiazania i detale
wykoriczenia elewacji zostang uzgodnione i doprecyzowane z tddzkim Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkéw na etapie pozwolenia na budowe.
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Wizualizacja |. Widok w kierunku potudniowo-wschodnim
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Wizualizacja 2. Widok w kierunku pétnocnym

ZAYACZNIK NR 8
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z
CZESCIA UStUGOWA W +tODZI PRZY UL. PIOTRKOWSKIE] 166/168 WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI



Wizualizacja 3. Widok w kierunku potudniowo-wschodnim

ZAYACZNIK NR 8
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z
CZESCIA UStUGOWA W +tODZI PRZY UL. PIOTRKOWSKIE] 166/168 WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI



Wizualizacja 4. Widok w kierunku wschodnim

ZAYACZNIK NR 8
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z
CZESCIA UStUGOWA W +tODZI PRZY UL. PIOTRKOWSKIE] 166/168 WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
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ZAYACZNIK NR 8
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z
CZESCIA UStUGOWA W +tODZI PRZY UL. PIOTRKOWSKIE] 166/168 WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI



Wizualizacja 6. Widok na potudniowo-zachodni naroznik budynku
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todz, dnia 29.12.2022

inwestor: I

90-056 todz
Petnomocnik:

ZAtACZNIK NR 9 — OSWIADCZENIE INWESTORA

Na podstawie art 7, ust 8 pkt 2) ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, Dz. U. z 2019 roku, poz. 630 z pézn. zm, niniejszym o$wiadczam, ze na
dzien ztozenia niniejszego oswiadczenia nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zlokalizowane;
przy ul. Piotrkowskiej |66/168 w todzi, pt.:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA USEUGOWA
W tODZI PRZY UL. PIOTRKOWSKIE] 166/168 WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt. |-13 ww. ustawy tj:
1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystania ch morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933), w zakresie inwestycji dotyczacych
infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej dostep do portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia |0 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz.
U.z2018r. poz. 1474),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U.z 2017 r. poz. 21171 236 1orazz 2018 r. poz. 650, 927 1338),
4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego
(Dz. U.z2018 r. poz 1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w éwinoujs'ciu
(Dz. U.z2017 r. poz. 2302),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2062 orazz 2018 r.
poz. | 118),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdinych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 201 | r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektéw energetyki ja drowej oraz inwestydiji
towarzyszacych (Dz. U.z 2017 r. poz. 552 i 1566),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2018
r. poz. 404),

| 0) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatoka Gdariska (Dz.
U.poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402),

I'1) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub prze budowy toru wodnego §winoujs’cie - Szczecin do
gtebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)

I3) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 2309 oraz z 2021 r. poz. 234, 7841 922).




ZALACZNIK NR [4

POTWIERDZENIE, ZE OSOBA SPORZADZAJACA
KONCEPCJE URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA:
spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektéw posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczer w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanym bez ograniczer w specjalnosci architektonicznej (w formie aktualnego zas$wiadczenia
wraz z podanym numerem uprawnien).

ADRES INWESTYCJ!:
UL. PIOTRKOWSKA 166/168, tODZ
DZIALKI O NR EWIDENCYJNYCH: 47/7 OBREB S-7
FRAGMENTY DZIALEK DROGOWYCH 69/202, 41/28 OBREB S-7

ZAMAWIAJACY:
I
|
JEDNOSTKA PROJEKTOWA:
I
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