todz, dnia 16.06.2025r.

Dane identyfikacyjne wnioskodawcy Dane identyfikacyjne petnomocnika

petna nazwa wnioskodawcy
imie i nazwisko petnomocnika

adres adres
* *

Adres poczty elektronicznej i numer telefonu Adres poczty elektronicznej i numer telefonu
Nr KRS lub NIP

*
(nie dotyczy osdb fizycznych, chyba ze wyrazono zgode

na przetwarzanie na stronie 7 wniosku)

RADA MIEJSKA W LODZI|

ul. Piotrkowska 106, £.6dz

za posrednictwem

PREZYDENTA MIASTA LODZI -

BIURO ARCHITEKTA MIASTA
DEPARTAMENT PLANOWANIA | ROZWOJU
GOSPODARCZEGO

URZEDU MIASTA LODZI

ul. Wélczanska 36

90-608 Lodz

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej
(jezeli jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa)

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przediozenie wniosku wraz ze wszystkimi zatgcznikami réwniez
w wersii elektronicznej (ptyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plikow (PDF, JPG, PNG). Rozdzielczo$¢
grafik nie moze by¢ wieksza niz 150 DPI.

UWAGA: NALEZY WYPELNIC WSZYSTKIE RUBRYKI — JEZELI DANE POLE NIE DOTYCZY SPRAWY,
PROSZE WPISAC ,NIE DOTYCZY”




1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnosze
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej* dla inwestycji polegajacej
na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze$cig ustugowg w todzi przy ul. Narutowicza 75a wraz z
zagospodarowaniem terenu nieruchomoSci i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi.

Dziatki znajdujgce sie w zakresie inwestycji sq objete ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi - Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi
Z dnia 28 marca 2018 r. Dziatki o numerach ewidencyjnych 328/1 oraz 329 (obreb S-2) znajdujg sie w jednostce
planistycznej oznaczonej jako W3c - tereny zabudowy wielorodzinnej, ustugowey.

Teren inwestycji jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata nr 11l/40/14 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 29 grudnia 2014 r.), ktdry przewiduje dla obszaru inwestycji zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng i ustugowg (z wytaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug
ucigzliwych, szpitali i domdéw opieki zdrowotnej, spofecznej i socjalnej oraz stacji paliw, warsztatéw
samochodowych i stacji obstugi samochodéw), a w ramach funkcji uzupetniajgcej parkingi kubaturowe
podziemne i nadziemne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w centrum miasta, w bliskim sgsiedztwie usfug, miejsc pracy, zycia
kulturalnego, a takze dostepu do terendw zielonych — jak Park Staszica czy Park 3 Maja — pokazuje alternatywe
dla osiedli mieszkaniowych na przedmie$ciach. To nie tylko projekt budynku mieszkalnego, ale takze forma
sprzedazy sposobu zycia w zabudowie $rodmigjskiej, ktory sprzyja rozwojowi miasta. Mieszkancy Zyjacy w
centrum sg z nim silnie zwigzani, uczestniczg w jego codziennym zyciu i wspoftworzg jego tozsamosc. Atrakcyjne
wizualni, funkcjonalnie e i lokalizacyjnie inwestycje przeciwdziatajq zjawisku rozlewania sie miast i ich
suburbanizacji — procesowi, ktéry generuje wysokie koszty infrastrukturalne i prowadzi do rozrzedzania miejskiej
tkanki.

Inwestycje realizowane w centrum sq jednak znacznie trudniejsze i bardziej kosztochtonne niz te realizowane na
obrzezach. Sasiedztwo istnigjacych kamienic, kolizje inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej
(np. sieci teletechniczne i cieplne) oraz niewielkie powierzchnie dziatek sprawiaja, ze realizacjia nowoczesnej
zabudowy wymaga zastosowania wyzszych parametrow urbanistycznych. Skorzystanie z narzedzia specustawy
mieszkaniowej pozwala w wiekszym stopniu dopasowac parametry dziatki do kontekstu ekonomicznego.
Nowoczesna zabudowa z widokiem na park i dostepem do infrastruktury miejskiej ma potencjat stac sie
symbolem odnowionego, atrakcyjnego miejsca do Zycia.

Realizacja inwestycji na podstawie specustawy mieszkaniowej stwarza inwestorowi mozliwosc realizacji budynku
0 wyZzszym standardzie, z elewacjg nawigzujgcg do zabudowy z okresu miedzywojennego - wykonczong
szlachetnymi materiatami oraz penthousami z duzymi tarasami posiadajgcymi widok na park oraz planowany plac
publiczny.

Aktualnie planowane do zabudowy dziatki stanowig nieuzytek, najnizszej jakosci tymczasowy budynek oraz
eksponujg Sciane szczytowg kamienicy w ztym stanie technicznym. Dzigki moZliwosciom, jakie daje realizacja
inwestycji na zasadzie specustawy, moZliwa jest realizacja budynku, ktory kontynuuje istniejacq pierzeje ul.
Narutowicza oraz nawigzuje wysokoscig do innych budynkow w jego najblizszym otoczeniu. Realizacja inwestycji
na zasadzie specustawy umoZzliwi uksztaltowanie obiektu, ktdry bedzie pozytywnie oddziatywac na otaczajgcg go



przestrzeri w poréwnaniu z aktualnym zagospodarowaniem terenu inwestycji, zapewniajgc nowe lokale
mieszalne i ustugowe oraz podnoszac walory estetyczne otoczenia.

na nieruchomosci przy ul. Narutowicza 75a, 90-132 £odz
nr dziatki/dziatek: 328/1, 329 i 328/2 obreb S-2
nr ksiegi wieczystej:

Dz. nr: 328/1 (S-2) KW:.
Dz. nr: 329 (S-2) KW:.
Dz. nr: 328/2 (S-2) KW:.

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej **

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przytacza.

fragmenty dziatek nr: 334/38 i 327/5, obreb S-2
nr ksiegi wieczystej:

Dz. nr: 334/38 (S-2) KW:

Dz. nr: 327/5 (S-2) KW:

Przebudowa nawierzchni, zmiana sposobu uzytkowania na teren publiczny i przebudowa infrastruktury
technicznej.
fragmenty dziatek nr: 334/36, 334/37, obreb S-2

Dz. nr: 334/36 (S-2) KW:
Dz. nr: 334/37 (S-2) KW:

2, Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1. - ZALACZNIK NR 1 - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktdrego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wiekszej), w formie opisowej oraz graficznej

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 2 500 m?
maksymalna: 4000 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 40
maksymalna: 70

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg i ustugowa (nalezy wskazac
wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

W budynku przewidziano przestrzen ustugowg o charakterze miastotwdrczym na kondygnacjach parteru
oraz 1 pigtra, o fgcznej powierzchni od 125 do 800 m2, co stanowi minimalnie 5%,
a maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnie z art. 3.



2.5. - ZALACZNIK NR 2 - Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, w formie opisowej oraz graficznej:

Zagospodarowanie terenu:

Na terenie inwestycji na dziatce o nr 329 znajduje sie 1-kondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy,
przeznaczony do rozbiérki. Budynek jest wycofany wzgledem pierzei ul. Narutowicza, przylega natomiast
do granicy dziatki od strony wschodniej. WejScie do budynku znajduje sie od strony pétnocnej. Przed
budynkiem znajduje sie utwardzony teren z parkingiem i paczkomatem. Teren dziatki jest ogrodzony.

Dziatka o nr 328/1 jest niezagospodarowana, porasta jg niska ro$linno$¢ i drzewa samosiejki w
potudniowej czesci dziatki. Teren dziatki jest ogrodzony.

Planuje sie wyburzenie istniejgcego budynku oraz zmiane zagospodarowania terenu. Projektowany
budynek ma wysoko$¢ 8 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie dwie kondygnacje podziemne
zawierajace garaz. Sciany zewnetrzne budynku zaprojektowane zostaly w granicach dziafek w taki
Sposob, ze obiekt zajmuje caly teren inwestycji poza dwoma naroznikami, (pétnocno-zachodnim oraz
potudniowo-zachodnim), nad ktérymi bryta budynku jest nadwieszona. W narozniku pétnocno-zachodnim
Znajduje sie wejscie do cze$ci mieszkalnej budynku oraz wejscie do lokalu ustugowego, a w naroZzniku
potudniowo-zachodnim wejscie do lokali ustugowych. Powierzchnia terenu w obu naroznikach zostanie
utwardzona. Do obstugi obiektu zostang wykorzystane dwa istniejgce zjazdy od strony ul. Narutowicza.

Dziatka o nr 328/2 jest dziatkq drogowa, na ktorej znajduje sie utwardzony chodnik.

Orientacyjny bilans terenu w zakresie powierzchni utwardzonych, zielonych oraz powierzchni zabudowy
przedstawiono w zatgczniku 4.

Na terenie inwestycji znajduje sie uzbrojenie terenu w postaci:

* przylacza wodociggowego (od strony pofudniowej)

* przylacza wodociggowego wraz ze studnig i hydrantem (od strony zachodnigj)
* przytacza kanalizacyjnego

* sieci cieptowniczej

* przytacza gazu do sgsiedniego budynku przy ul. Narutowicza 75b

* siec teletechniczna wraz ze studnigq

Przewiduje sie likwidacje lub przebudowe przytaczy, instalacji zewnetrznych i sieci na terenie inwestycji ze
wzgledu na planowane roboty ziemne zwigzane z budowg garazu podziemnego. Dla obiektu projektuje sie
nowe przytacza od strony ul. Tramwajowey.

2.6. - ZALACZNIK NR 3 - Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej oraz
graficznej:

1.Instalacja wody

Do budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeSciq ustugowg woda bedzie dostarczana za
posrednictwem przebudowanego przyfacza wodociggowego oraz projektowanych instalacji na terenie
dziatek objetych wnioskiem. Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci przytaczenia do
sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.2793.2024.WZ

2. Instalacja sanitarna




Scieki bytowe z projektowanego budynku bedq odprowadzane do kanalizacji miejskiej. Dla inwestycji
uzyskano promese potwierdzajacq mozliwoSci przytaczenia do sieci wystawiong przez Zakfad
Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.2793.2024.WZ

3. Instalacja wody deszczowej

Odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynku oraz z terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg
projektuje sie poprzez przylacze do kanalizacji ogdlinospfawnej oraz uktadu wewnetrznej instalacji
Zlokalizowanej na zewnatrz budynku (na terenie komunikacji) z odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej miejskiej. Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcg mozliwosci przytaczenia do sieci
wystawiong przez Zakfad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.2793.2024.WZ

4. Instalacja C.O.

Ogrzewanie budynku mieszkalno-ustugowego zostanie zapewnione w oparciu 0 budowe projektowanego
przytacza cieptowniczego. W zwigzku z kolizjq sieci cieplnej przebiegajacej przez teren nieruchomos$ci
nalezy przebudowac sie¢ cieplng oraz zaprojektowac nad fragmentem sieci, ktéra zostanie na dziafce
podcien o wysokosci min. 4m. Dla inwestycji wydano promese potwierdzajacq mozliwos¢ podigczenia do
Ciepta Systemowego nr VECP/HRSR/MKQ/2025 dn. 17.01.2025 r. przez Veolia Energia t6dz S.A.

5.Instalacja elektroenergetyczna

Budynek zostanie zaopatrzony w energie energetyczng z instalacji energetycznej zlokalizowanej na
terenie nieruchomo$ci sgsiednich za poSrednictwem projektowanego przyfacza energetycznego. Dla
inwestycji wydano promese potwierdzajgcg mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego
obiektu przez PGE Dystrybucja S.A. dn. 06.11.2024 r. nr 24-D7/WZD/00552/JW.

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:

A. zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
atakze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow

o woda z wodociggu miejskiego:

na cele bytowe dla funkcji wielorodzinnej .................ccccevveevviiiiniinnn, do 3,85 dm3/s

na cele prowadzenia dziatalnoSci gOSPOAArcze) ..........cccccvvvvvveeeiiiiiiins do 0,9 dm¥/s

Na Cele OCAIONY PPOZ. .....oeviiieeieisii et do 5,0 dm¥/s
® ZUJECIA WIASNEUO  ..veeiieiiiiiee ettt nie dotyczy
o Scieki do kanalizacji migjskiej .............ccooeveeiiiiiiirnnnnn. w ilosci rownej pobieranej wody

oraz max. 1dm?%/s wod opadowych

e do zbiornikéw bezodptywowych (Szambo) ...........ccccveiiiiiiiiiiii nie dotyczy
e do oczyszczalni na terenie iNWESEYCji .........oeeviviieeriiiii e nie dotyczy
e gaz do CelOW BYIOWYCH ..o nie dotyczy
® 0O CElOW grZEWCZYCh ..o nie dotyczy
® Ciepto Z SIECi MIGJSKIE]  ......vvveeiiiiiiee e do 225kW
o ZWtasnego Zrodta CIEPH .........evveiiiiiiie i nie dotyczy
e energia elektryczna z sieci MIgjskiej ............ccoevvviiiiiiiiiiii do 250kW
® QNNEMEAIE  .oeeiiii et

e sposdb odprowadzania wod opadowych, oczyszczania Sciekdw i unieszkodliwiania odpaddéw



Wody opadowe bedg odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesg potwierdzajgcq
mozliwosci przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.:
IT.424.2793.2024.WZ z dn. 26.11.2024.

Scieki bytowe bedg odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesa potwierdzajacg mozliwosci
przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji sp. z o.0.: 1T.424.2793.2024 WZ
z dn. 26.11.2024.

Odpady stafe bedg wywoZone zgodnie z requlaminem utrzymywania porzadku i czystosci na terenie
Miasta t.odzi.

Liczba miejsc parkingowych:

Liczbe migjsc postojowych wymaganych ze wzgledu na liczbe mieszkan projektuje sie zgodnie z ustawg
0 ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
Z dnia 5 lipca 2024 r. (DZ.U. z 2024 r. poz. 195).

Suma zaprojektowanych migjsc postojowych zostanie docelowo dostosowana do potrzeb inwestycji
Zgodnie z ww. parametrem.

taczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazach wewnatrz budynku:

° na lokal mieszkalny co najmniej 1,0MP, co przektada sie na minimum 40 MP przy minimalnej
liczbie mieszkan wynoszacej 40 oraz minimum 70 MP przy maksymalnej wynoszacej 70

e na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktorym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne) - nie
dotyczy

e na kazde rozpoczete 100 m? pow. catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszacq - nie
dotyczy

e na kazde rozpoczete 100 m2 pow. uzytkowej czesci budynku stanowigcego inwestycje
mieszkaniows, przeznaczong na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowg — co najmniej 1,0MP, co
przektada sie na minimum 2 MP przy minimalnej powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
dziatalno$¢ handlowg lub ustugowg 125m2 oraz minimum 8 MP przy maksymalnej powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub usfugowg 800mz2.

B. - ZALACZNIK NR 4 - planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

Sposob zagospodarowania terenu:

Inwestycja przewiduje budowe budynku o maksymalnej wysoko$ci 8 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie dwéch kondygnacjach podziemnych zawierajacych garaze. Sciany zewnetrzne budynku
zaprojektowane zostaly w granicach dziatek w taki sposéb, Ze obiekt zajmuje caty teren inwestycji poza
dwoma naroznikami (pdtnocno-zachodnim oraz potudniowo-zachodnim), nad ktorymi bryta budynku jest
nadwieszona. W narozniku p6tnocno-zachodnim znajduje sie wejscie do czesci mieszkalnej budynku oraz
wejscie do lokalu ustugowego, a w narozniku potudniowo-zachodnim wejscie do lokali ustugowych.
Powierzchnia terenu w obu naroznikach zostanie utwardzona. Do obstugi obiektu zostang wykorzystane
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dwa istniejace zjazdy od strony ul. Narutowicza. Wjazd na dziatke 328/1 bedzie petnit funkcje wjazdu do
garazu na poziomie parteru budynku, natomiast wjazd na dziatke 329 bedzie petnit funkcje wjazdu do
garazy podziemnych. Zachowane zostang istniejgce spadki oraz poziom gruntu. Poziomy wejsc
zaprojektowane zostang w odniesieniu do istniejgcych pozioméw terenu. Wejscie do pomieszczenia na
odpady stafe znajduje sie w pofudniowo-wschodniej czeSci budynku. Nie przewiduje sie wygradzania
terenu inwestycji. Ze wzgledu na lokalizacje garazy na prawie catej powierzchni dziatki, powierzchnie
biologicznie czynna projektuje sie w formie stropodachéw zielonych nad kondygnacjq parteru.

Charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

Budynek skfada sie z bryly gtownej — o wysokosci ok. 19m, nawigzujgcej wysokoscig do kamienicy
sgsiedniej przy ul. Narutowicza 75b oraz przewyzszenia, gdzie kolejne kondygnacje sq wycofane
wzgledem elewacji frontowych. Tarasowe zwiericzenie budynku optycznie obniza jego bryfe oraz
zapewnia duze tarasy z widokiem na park im. Stanistawa Staszica oraz planowany plac przy ul.
Tramwajowej.

W dwoch naroznikach budynku na parterze i 1 pietrze zaprojektowano uskakujgce podcienie. Podcienie z
jednej strony sg spetnieniem wymagan technicznych - unikniecie kolizji z sieciq trakcyjng oraz
rozwigzaniem kolizji z siecig cieplng, z drugiej za$ petnig funkcje kompozycyjng w bryle budynku,
nawigzujg formg do wycofanych kondygnacji wiericzacych bryte na gérze. Budynek ma bardzo
uporzadkowang forme i klasyczne podziaty na elewacji. Elewacje sq symetryczne — szczegdlnie elewacja
zachodnia, w ktérej wida¢ obydwa podcienie.

Podcienie sq rowniez miejscem, gdzie intuicyjnie pojawiajg sie wejscia do budynku — zaréwno do czesci
mieszkalnej, ktdra znajduje sie na pietrach od +1 do +7, jak i ustug, ktore znajdujg sie na kondygnacji
parteru oraz 1 pigtra.

Fasada obiektu, podzielona na regularne moduty, nasladuje rytmiczny podziat fasad historycznych
kamienic. Podziaty poziome oraz pionowe na projektowanych elewacjach w elegancki i harmonijny sposéb
wspofgrajg z otoczeniem, nie przyttaczajac go. Na elewacjach zaprojektowano subtelne detale, polegajace
na grze rdznych pfaszczyzn: lekko wysuniete gzymsy i pilastry, co wywofa efekt gry Swiatfa i cienia na
fasadzie budynku.

Elewacja budynku nawigzuje do lokalnej zabudowy z okresu miedzywojennego — na parterze szlachetny
materiat — kamien, powyzej typowy dla miedzywojnia tynk z mikg. Kolorystyka spdjna z sasiednig
zabudowg i z wytycznymi Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw wskazanymi w MPZP dla danego
obszaru. Detale réwniez inspirowane sq modernizmem — np. drzwi wejsciowe do budynku, balustrady.

Stupy w kondygnacji parteru zaprojektowano w rozstawie co drugi modut wzgledem wyzszych
kondygnacji. Szerokie witryny oraz wykoriczenie stupow i gzymsu wieficzagcego parter w kamieniu nadaje
wielkomiejskiego charakteru. Duze przeszklenia w parterze sq atrakcyjng ekspozycjg lokali ustugowych,
ktore majq sie tam znalez¢ i dajg szanse na aktywne ich funkcjonowanie.

w tym:

a) przeznaczenie budynku:

budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowg

b) parametry projektowanej inwestycj:

- powierzchnia terenu inwestycji — ok. 1949 m?, w tym:

*  powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej/powierzchnia dziatek nalezacych do inwestora

oraz dziatki nr 328/2 nalezgcej do Miasta todzi.
(dz. nrewid. 328/1, 328/2 i 329 obreb S-2) — ok. 1247 m?



*  powierzchnia fragmentow dziatek, na ktorych realizowane bedq inwestycje towarzyszace
- 702 m?

Z podziatem na:

e powierzchnie zabudowy - minimalnie 1122 m?, maksymalnie 1247 m2, co stanowi od 90% do
100% terenu inwestycji

e powierzchnie utwardzone dziatek, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa -
minimalnie 0m?, maksymalnie 124 m? co stanowi od 0% do 10% powierzchni dziatek
inwestora

e powierzchnie utwardzone na fragmentach dziatek, na ktdrych zlokalizowana inwestycja
towarzyszaca polegajaca jedynie na realizacji przytaczy do budynku i przebudowie infrastruktury
technicznej — cz. dz. nr 327/5, 334/38 — bez zmian

e powierzchnie utwardzone na fragmentach dziatek, na ktdrych zlokalizowana inwestycja
towarzyszaca polegajaca jedynie na przebudowie nawierzchni, zmianie sposobu uzytkowania
terenu na teren publiczny i przebudowie infrastruktury technicznej — cz. dz. nr 334/6, 334/3/ -
minimalnie 100 m?, - maksymalnie 124 m?

e powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 156 m?, maksymalnie 312 m2, co stanowi min.
12,5% do 25% powierzchni dziatek inwestora.
Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych wspdfczynnikow powierzchni zabudowy budynku
oraz_powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje Sie realizacie czesci powierzchni
biologicznie czynnej na dachu budynku.

- wysoko$¢ zabudowy - do 30 m

- liczba kondygnacii (tacznie z poddaszem) — max. 8 kondygnacji nadziemnych

- liczba kondygnacji podziemnych- max. 2 kondygnacje podziemne

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - pfaski

- kubatura - max. 33 600 m? dla czesci nadziemnej

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych) min. 125 m? max. 800 m?

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia min. 40 MP, max. 78 MP (powierzchnia
zalezy od wybranego systemu parkingowego i -liczby mieszkan przy zachowaniu minimalnych
wspofczynnikow miejsc postojowych. Zapewnienie maksymalnej liczby miejsc postojowych jest
mozliwe przy zastosowaniu systemu parkingowego na najnizszej kondygnacji podziemnej typu
park-lift. Wszystkie projektowane miejsca postojowe bedq dostepne niezaleznie). Maksymalna
powierzchnia uzytkowa garazy 3000m?2,

Uwaga: ww. parametry, w szczegdlnosci bilansu terenu sq szacunkiem koncepcyjnym i podane sq
orientacyjnie.

Uzupetnieniem charakterystyki w formie opisowej winna by¢ takze charakterystyka projektowanej
inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celéw lokalizacyjnych.

C. OkreSlenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na $rodowisko (w my$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko):

Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) oraz rozporzadzeniem z dnia 10 sierpnia 2023 r.
zmieniajgcego rozporzgdzenie ((Dz. U. 2023 poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest klasyfikowana
Jjako inwestycja moggca potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Powierzchnia garazy,
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parkingdw samochodowych wraz z infrastrukturq towarzyszacq wynosi w aktualnym zarysie koncepcji
mniej niz 1,0 ha (maksymalna projektowana pow. uzytkowa garazy 3000m2).

2.7a. Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej
na terenie inwestycji mieszkaniowej

Zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt. 2 obowigzek zapewnienia minimalnego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktorym mowa w ust. 4a pkt. 1 nie dotyczy inwestycji
mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy $rédmiejskiej. Teren inwestycji znajduje sie
zgodnie z SUIKZP na obszarze zabudowy $rddmiejskiej, zatem powierzchnia ogdlinodostepnego terenu
wypoczynku i rekreacji wynosi 0 m2.

2.8. Wskazanie nieruchomos$ci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg z podziatem a inwestycje
mieszkaniowa i inwestycje towarzyszaca:

Inwestycja mieszkaniowa:
na nieruchomosci przy ul. Narutowicza 75a, 90-132 todz
nr dziatki/dziatek: 328/1, 329 i 328/2, obreb S-2

Dz. nr: 328/1 (S-2) KW:
Dz. nr: 329 (S-2) KW:.
Dz. nr: 328/2 (S-2) KW:.
Inwestycja towarzyszaca:

Przebudowa infrastruktury technicznej, realizacja przytaczy do budynku.
fragmenty dziatek nr: 334/38 i 327/5, obreb S-2

Dz. nr: 334/38 (S-2) KW:
Dz. nr: 327/5 (S-2) KW:

Przebudowa nawierzchni, zmiana sposobu uzytkowania na teren publiczny i przebudowa infrastruktury
techniczney.
fragmenty dziatek nr: 334/36, 334/37, obreb S-2

Dz. nr: 334/36 (S-2) KW:
Dz. nr: 334/37 (S-2) KW:

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywofa¢ skutek,
0 ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

nie dotyczy

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug katastru
nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przytacza.
fragment dziateki nr; 327/5, obreb S-2



Dz. nr: 327/5 (S-2) KW:

2.11. - ZALACZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowej i
graficznej — jako fragment wyrysu z planu miejscowego dotyczacego inwestycj:

Planowana inwestycja objeta jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego -
uchwatg nr 111/40/14 Rady Miejskiej w todzi z dnia 29 grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopciriskiego i Juliana Tuwima na wschéd od planowanego
przediuzenia ulicy Uniwersyteckiej.

Zgodnie z zapisami MPZP dziatki inwestora (nr ew. 328/1 i 329) nalezq do terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 4.1.MW/U oraz cze$ciowo do terenéw 1KDL+T i 1KDZ+T, zgodnie z rysunkiem
ponizej.

Fragment migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego z oznaczeniem projektowanej inwestycji.

Dla catego obszaru objetego planem:
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o Liczba miejsc do parkowania dla rowerow:

§13.1.

3) dla roweréw — minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie,

a) dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkan w budynkach mieszkalno-ustugowych - 1
stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla budynkéw handlowych lub czes$ci handlowych budynkéw - 10 stanowisk na kazde
1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska.

W ramach inwestycji planowane jest ulokowanie pomieszczenia rowerowni na kondygnacji
podziemnej. Brak dokfadnych zatozen odnosnie liczby miejsc postojowych dla rowerow w ramach
ww. powierzchni. Projekt spetnia ww. zapisy;

Ustalenia szczegofowe dla terenu 4.1.MW/U:
o Linia zabudowy:

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

8) c) pierzejowa linie¢ zabudowy, to jest linie, okre$lajaca czes¢ dziatki budowlanej,
na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, wzdiuz ktorej obowigzuje sytuowanie
$ciany frontowej budynku na cafej dlugosci tej linii, z dopuszczeniem realizacji podcieni,
z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementéw wejscia do budynku,
takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich
jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czesci budynku
i urzadzen budowlanych zwigqzanych z budynkiem; dopuszcza sie, aby $ciana frontowa
budynku nie wypetniala cafej dlugosci pierzejowej linii zabudowy wyfacznie
w przypadkach:

- gdy w $cianach szczytowych budynkow na dziatkach sasiednich istniejg okna,

- gdy procent dfugosci tej linii, w jakim musi ona zosta¢ wypetniona, jest okreslony w
ustaleniach szczegotowych,

- gdy powodowafoby to konflikt z: pasami ochronnymi, strefami kontrolowanymi, strefami
bezpieczenstwa, wskazanymi na rysunku planu;

Sciany zewnetrzne projektowanego budynku od strony péinocnej oraz zachodniej przekraczaja
wyznaczone linie zabudowy pierzejowej. Projektowany obiekt nie spetnia ww. zapisow.
Projektowany budynek zaktada od strony pétnocnej (ul. Narutowicza) kontynuacje pierzei;

o Intensywnosc zabudowy:

§ 17. 3. 3) wskazniki zagospodarowania terenu:

b) intensywnosci zabudowy dziatki: maksimum 2,7, z zastrzezeniem:

- dziatek naroznych o powierzchni do 1000 m2 wigcznie: maksimum 5,0,

- dziatek naroznych o powierzchni od 1000 m2 do 2000 m2 - maksimum 3,8, z wyfaczeniem
terenow 4.1.MW/U i 12.1.MW/U, dla ktérych ustala sie maksimum 4,8,

- dziatek, na ktorych powierzchnia zabudowy istniejaca w dniu wejscia w zycie planu
przekracza 55%: maksimum 4,2,
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d) dla dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest rowniez realizacja nadziemnego
obiektu lub jego czesci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i
powierzchni zabudowy stanowigcej co najmniej potowe powierzchni dziatki, a takze
przekrycie podwoérzy i dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, z zastrzezeniem ustalen
dla zabytkéw okreslonych w § 9, dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnych wskaznikéw:
- intensywnos$ci zabudowy dziatki: o 0,45 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego
nadziemnego o 1 kondygnacji lub przekrycia podwérzy i dziedzincéw oraz 0 0,9 w
przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 2 kondygnacjach;

Projektowany budynek ma w przedstawionym ksztatcie wskaznik intensywno$ci zabudowy
wynoszacy 5,9. Projektowany obiekt nie spefnia ww. zapisow;

o Wysokosc zabudowy:

§ 17. 3. 4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy od strony przestrzeni publicznych — minimum 15 m,
maksimum 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej zabudowy — maksimum 18
m, do 5 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem:

- terendéw 8.1.MW/U, 12.1.MW/U i 13.1.MW/U: dla zabudowy od strony przestrzeni
publicznych — minimum 15 m, maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,

dla pozostatej zabudowy — maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,

- terenu 1.1.MW/U: dla zabudowy od strony ulicy oznaczonej symbolem 1KDL 1/2+T

(ul. Tramwajowa) — minimum 15 m, maksimum 21 m, do 6 kondygnacji nadziemnych,

- terenu 1.4.MW/U: dla pozostatej zabudowy - maksimum 16 m, do 4 kondygnacji
nadziemnych,

Maksymalna wysokosc projektowanego budynku to 30 m. Projektowany obiekt nie spetnia
WW. Zapisow;

Ustalenia szczegofowe dla terenéw 1KDZ+T oraz 1KDL+T:
e  Przeznaczenie terenow:

§ 31. 2. W zakresie przeznaczenia terendw, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny drdg publicznych - ulice, ulice z tramwajem: klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego,
2) przeznaczenie uzupetniajace — drogi rowerowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe dla samochodoéw, wiaty przystankowe i kioski zespolone

Z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej.

Zaprojektowano fragment budynku o funkcji mieszkalno-ustugowej. Projektowany obiekt nie
spetnia ww. zapisow;

212. - ZALACZNIK NR 6 - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenow, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego, w
formie opisowej i graficznej - jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego inwestycji:
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Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego, poniewaz znajduje
Sie poza jego obszarem.

Dziatki znajdujgce sie w zakresie inwestycji sq objete ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi- Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
28 marca 2018 r. i znajdujg sie w jednostce planistycznej oznaczonej jako Wa3c.

USTALENIA STUDIUM DLA TERENU W3c ZGODNOSC/SPRZECZNOSC

STRUKTURA PRZESTRZENNA

2. Ksztaftowanie nowych struktur zabudowy poza otoczeniem wezfa Zgodnosc¢ z SUIKZP
multimodalnego — w ukfadach pierzejowych o roznym stopniu zwarto$ci
oraz uzupetnianie istniejgcych pierzei ulic.

3. Wprowadzanie obiektdw charakterystycznych, dominant, ciggdw
Zabudowy w powigzaniu z osiami kompozycyjnymi. Zgodnosc¢ z SUIKZP

5. Ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych (place, zieleh
urzadzona, ciggi piesze i rowerowe) z wykorzystaniem elementow

istniejacych i w powigzaniu z osiami kompozycyjnymi. Zgodnosc z SUIKZP
6. Uwzglednienie ekspozycji historycznych obiektow budowlanych, osi
widokowych. Zgodnosc¢ z SUIKZP
Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow: powierzchnia
biologicznie czynna na powierzchni minimum 5% oraz intensywnosc

Zgodnosc¢ z SUIKZP

zabudowy na poziomie maksimum 3,0 (brutto dla cato$ci terenu).

Wysoko$¢ nowej zabudowy:

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w pierzejach ulic i placow

— W nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, nie wyzej niz
25 m, z zastrzezeniem: otoczenia wezta multimodalnego, pierzei
podkreslajacych osie kompozycyjne lub pierzei korytarzy drogowych
0 szeroko$ci powyzej 35 m w liniach rozgraniczajgcych zawierajgcych Zgodnosc z SUIKZP
ulice o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych
przestrzeni publicznych o szeroko$ci powyzej 35 m - nie wyzej niz
35m.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatow — nie wyzej
niz wysoko$c zabudowy w pierzejach.

3. Dopuszczanie przewyzszen ze wzgledéw uzasadnionych
kompozycyjnie — nie wyzej niz 70 m.

2.13. - ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa W rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazujacej wymagane odlegtosci, o
ktérych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwata nr LXXV1/2076/18, z p6zn. zm.)
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o Uchwata nr LXXVI/2076/18 z dnia 10.10.2018 r. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta t.odzi.

o Uchwata nr 11l/59/18 z dnia 27.12.2018 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta t.odzi.

o Uchwata nr XXXIIl/1093/20 z dnia 02.12.2020 r. zmieniajgca uchwafe w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta todzi.

o Uchwata nr LXXIII/2191/23 z dnia 15.03.2023 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi.

o Uchwata nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi.

Art. 17.1. Inwestycja ma zapewniony:

1. dostep bezposredni do drogi publicznej z ul. Narutowicza za pomocg istniejgcych zjazdow;
dostep do sieci wodociggowej i kanalizacji na podstawie promesy wydanej przez Zaktad Wodociggow
i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.2793.2024.WZ z dn. 26.11.2024.;

3. dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie wydanej promesy potwierdzajgcej mozliwosc
dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu przez PGE Dystrybucja S.A. dn. 06.11.2024
r. nr 24-D7/WZD/00552/JW.

4. dostep do sieci ciepfowniczej na podstawie promesy potwierdzajgcej mozliwo$¢ podtaczenia do ciepfa
systemowego nr VECP/HRSR/MKO/2025 dn. 17.01.2025 r. przez Veolia Energia £6dz S.A.;

Art. 17.2 - spetnienie zapisow Standardow urbanistycznych Miasta todzi

Odlegtosé inwestycji mieszkaniowej od:

1. przystanku komunikacji zbiorowej, miejskiej: przystanek komunikacji Tramwajowa - Narutowicza
wynosi okofo 5 m

2. najblizszej szkoty podstawowej nr 1 wynosi okoto 850 m. Szkofa ta jest w stanie przyjac nowych
uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarncow inwestycji
mieszkaniowej (zgodnie z zat. 10 pkt. 1.6.)

Art. 17.3
Spetnienie wymogu okreslonego w ustawie art. 17 ustep 2 pkt. 2 potwierdzit Prezydent Miasta t.odzi
zaswiadczeniem nr DEP-Ed-1.0124.10.2025 z dnia 02.04 2025 r. (zat. 10 pkt. 1.6.)

Art.17.4 — spetnienie zapisow Standardow urbanistycznych Miasta todzi

Odlegto$c do najblizszego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu — Parku im. Stanistawa Staszica
wynosi okoto 30m. Powierzchnia Parku im. Stanistawa Staszica jest wieksza niz minimalna wymagana
powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu ktéra wynosi 572 m? (co stanowi iloczyn
planowanej liczby mieszkancow w wysoko$ci 143 osoby oraz wskaznika wynoszgcego 4m?).

Art. 17.4b pkt. 2 - Inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w obszarze zabudowy $rédmiejskiej, zatem
zwolniona jest z obowigzku zapewnienia minimalnego ogélnodostepnego, urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

Art. 17.4d.

1. Udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi min. 12,5% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej (w wypadku realizacji maksymalnych wspotczynnikéw powierzchni zabudowy budynku
oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje sie realizacje powierzchni biologicznie
czynnej na dachu budynku).

14



2. Przewidziano liczbe miejsc postojowych zalezng od liczby mieszkan (co najmniej 1 migjsce postojowe
na 1 mieszkanie) oraz od powierzchni lokali ustugowych (min. 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej czesci budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniowa,
przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowg lub usfugowa). Przy realizacji maks. 70 mieszkar oraz maks.
800 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$c handlowg lub ustugowg zaprojektowano
maks. 78 migjsc postojowych.

Art.17.7- spetnienie zapisow Standardéw urbanistycznych Miasta t.odzi
Projektowany budynek ma maks. 8 kondygnacji nadziemnych, jego maksymalna wysokoSc¢ wynosi 30 m.

Wysoko$¢ projektowanego budynku ustalono na podstawie ust. 4 Uchwaty nr LXXVI/2076/18

RADY MIEJSKIEJ W £ ODZI z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta t.odzi, w odniesieniu do wysoko$ci budynku mieszkalnego w istniejgcej
zabudowie zlokalizowanej w odlegto$ci nie wiekszej niz 250m — dla budynku mieszkalnego przy ul.
Narutowicza 78A, o wysoko$ci do 11 kondygnacji nadziemnych, okoto 35 m, w odlegtosci okofo 150 m.

Zalaczniki do wniosku:

Do wniosku dofaczam llosé

ZALACZNIKNR1 | Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawienie na kopii mapy 1
zasadniczej lub w przypadku jej braku kopii mapy ewidencyjnej w
skali 1:1000 lub wiekszej)

ZALACZNIKNR 2 | Okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i 1
uzbrojenia terenu
ZALACZNIKNR 3 | Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu 1

ZALACZNIKNR 4 | Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki 1
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych:

ZALACZNIKNR 5 | Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia 1
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

ZALACZNIKNR 6 | Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 1
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wytaczeniem terendw, o ktdrych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy),
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

ZALACZNIKNR 7 | Wykazanie, Zze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o 1
ktdrych mowa w rozdziale 3 (specustawy), obrazujacej wymagane
odlegtosci, o ktorych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych
(uchwata nr LXXV1/2076/18, z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy llosé

ZALACZNIKNR 8 | Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 1
(specustawy) zawiera w szczegdInosci:

e informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy
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i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotow
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcii
podstawowej

o informacje dotyczace przebiegu gtownych elementow sieci
uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi  proponowanej  zabudowy
i zagospodarowania terenu

o informacje dotyczace etapow realizacji proponowane;
zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacje  dotyczace  powigzania  przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

e wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu sporzadzong w sposob umozliwiajacy zapoznanie sie
Z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistyczne;

ZALACZNIKNR 9

Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy).

ZALACZNIKNR 10

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy),
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 (specustawy).

Nie
dotyczy

ZALACZNIK NR 11

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2
(specustawy), w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych
mowa w art. 11 ust. 1 (specustawy).

Nie
dotyczy

ZALACZNIK NR 12

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089
i 1479).

Nie
dotyczy

ZALACZNIK NR 13

Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile
zostato zawarte.

Nie
dotyczy

Dokumenty dodatkowe

ZALACZNIK NR 14

Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna;

e spetniania warunki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, lub

e jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajagca uprawnienia budowlane do
projektowania  bez  ograniczen w  specjalnosci
architektonicznej  lub  uprawnienia  budowlane  do
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
uprawnien).

ZALACZNIK NR 15

Petnomocnictwo oraz dowod uiszczenia optaty skarbowej (17 zt) o ile
jest wymagane.
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ZALACZNIK NR 16 | Wersja cyfrowa wniosku w jednym pliku, na ptycie CD itp., pozbawiona 1
danych osobowych (zanonimizowana), do opublikowania w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP), w rozdzielczo$¢ maks. do 150 DPI

* Niepotrzebne skresli¢
** Uzupetnic, jesli dotyczy

Podpis wnioskodawcy
W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust. 9
(specustawy) do uzupetnienia brakdw, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

llekro¢ we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

*
L ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU | ADRESU
POCZTY ELEKTRONICZNEJ

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. a ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679
w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych
w postaci:

-

-

adresu poczty elektronicznej

numeru telefonu

w celu usprawnienia procesu komunikaciji z inwestorem/petnomocnikiem inwestora.

Wiem, ze podanie danych jest dobrowolne oraz ze mam prawo kontroli przetwarzania swoich danych osobowych,
prawo dostepu do tresci tych danych, ich sprostowania, usuniecia
lub ograniczenia przetwarzania oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.

Zostatam/em  poinformowanaly o  przystugujgcym  mi  prawie do  cofniecia  zgody,
w dowolnym momencie, w formie, w jakiej zostata ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z
prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Data i podpis wnioskodawcy / petnomocnika
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i STREFA
i WIELKOMIEJSKA

W 3 REWOLUCJA/
KREACJA

JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
i -PRZESTRZENNA:
: NOWE CENTRUM tODZI

GtOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ
1. Przeksztatcanie historycznej struktury | e SR
przestrzennej w kierunku kreacji nowych CHARAKTERYSTYKA

wartosci. .
2. Ksztattowanie wspodtczesnego krajobrazu 22N

kulturowego i wizerunku miasta oraz podnosze-
nie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta i regionu
poprzez:
o Wprowadzanie inwestycji wielkoskalowych,
0 znaczeniu ponadlokalnym i metropolitalnym,
podnoszacych prestiz todzi,
o podkreslenie rangi ponadlokalnego wezta
multimodalnego,
o Wprowadzanie obiektéw charakterystycznych,
dominant,
o ksztattowanie sylwety miasta,
o Wprowadzanie funkcji i struktur zabudowy
charakterystycznych dla centrum miasta,
e Wyznaczanie nowych przestrzeni publicznych
i poprawa jakosci istniejgcych,
i ewykorzystanie zachowanych zabytkow.
: 8. Przeksztatcanie funkcjonalno-przestrzenne
:  obszarow pokolejowych, poprzemystowych,
: zdegradowanych i nieuzytkowanych.
i 4. Usprawnianie obstugi komunikacyjnej
! miedzyregionalnej (wezet przesiadkowy)
i lokalnej (uktad uliczny).

Obszar potozony centralnie, istotny
dla wizerunku i funkcjonowania
centrum miasta, majacy petni¢ role
wspotczesnego centrum ustugowego
w rejonie dworca multimodalnego
oraz srodmiejskiej dzielnicy
mieszkalno-ustugowe;.

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH

DOPUSZCZALNE

Tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
we wskazanych na rysunku 18 i zataczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach.

...............................................................................................................................................

¢ 1.Ksztattowanie nowych struktur zabudowy w otoczeniu wezta multimodalnego - jako zespotu intensywnej a1
¢ i zabudowy o dominujacej funkcji ustugowej z duzym udziatem przestrzeni publicznych. E mii
i 2 Ksztattowanie nowych struktur zabudowy poza otoczeniem wezta multimodalnego - w uktadach pierzejo- e

i 2.Zwiekszanie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewdw, w pasach drogowych.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAEAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW | SYMBOL

STRUKTURA PRZESTRZENNA

wych o roznym stopniu zwartosci oraz uzupetnianie istniejgcych pierzei ulic.

. 3Wprowadzanie obiektéw charakterystycznych, dominant, ciggdw zabudowy w powigzaniu z osiami kompozy-

cyjnymi. .E

: 4.Ksztattowanie sylwety miasta, z mozliwoscig wprowadzania zabudowy wysokosciowe]. 0
§ : 5 Ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych (place, zieler urzadzona, ciagi piesze i rowerowe) z wykorzy- :
| i staniem elementow istniejacych i w powigzaniu z osiami kompozycyjnymi. g )

i 6.Uwzglednienie ekspozycji historycznych obiektéw budowlanych, osi widokowych. : P

KSZTALTOWANIE ZIELENI
¢ 1.Zapewnienie dla terenow zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wigkszej niz:

e 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub
e 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub
e 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

powierzchnia biologicznie czynna | minimum 5%

intensywnos¢ zabudowy maksimum 3,0 (brutto do catosci terenu)

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY
¢ 1.Maksymalna wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic i placéw - w nawigzaniu do wysokosci zabudowy

i 2 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatéw - nie wyzej niz wysokosc zabudowy w pierzejach.
¢ 3.Dopuszczanie przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 70 m.
4.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci zabudowy od strony historycznie uksztattowanej

KSZTALTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY
i Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej
przestrzeni publicznej.

! KOMUNIKACJA
¢ Budowanie systemu komunikacji poprzez:

DZIALANIA OPERACYJNE
¢ Jednostki zawierajgce sie w Strefie Wielkomiejskiej sg kluczowe z punktu widzenia tozsamosci miasta ; Pl
¢ i planowaniajego rozwoju, stanowig obszar priorytetowy i wymagaja intensyfikacji miejskich dziatan L i

historycznej, nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem: otoczenia wezta multimodalnego, pierzei podkreslajgcych
osie kompozycyjne lub pierzei korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 m w liniach rozgraniczajacych
zawierajacych ulice o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych
0 szerokosci powyzej 35 m - nie wyzej niz 35 m.

przestrzeni publicznej.

* wprowadzanie nowych ciggdw komunikacyjnych,

e hierarchizacje i separacje ruchu komunikacyjnego (ruch ogélnomiejski i lokalny),

e uspokajanie ruchu lokalnego (priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie
ruchu samochodowego).

: POLITYKA PARKINGOWA
i 1.Dla obstugi zabudowy istniejacej - brak koniecznosci wyznaczania wskaznikow parkingowych, a w przypadku

jej przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - wyznaczenie .

wskaznikow parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb.

2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1 miejsca parkingowego

na 1 mieszkanie oraz od 3 do 10 miejsc na 1000 m?* powierzchni uzytkowej ustug.
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PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA|

2111 Specustawa Mieszkaniowa 4
2112.  Uchwaty Rady Miejskiej w todzi 4
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5.1.1.1. Uktad urbanistyczny zabudowy 12
5112. Kompozycja architektoniczna bryty obiektu 13
511.3. Urbanistyczna analiza widokowa 14
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8.1.1.9.  Miejsce gromadzenia odpadoéw statych 27
8.1.1.10. Lokalizacja placu zabaw 27
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkaniowo-ustugowego
wraz z zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi.

Teren inwestycji znajduje sie przy ul. Narutowicza 75a w todzi. Zakres opracowania
obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 328/1, 329 oraz 328/2 w obrebie S-2
oraz

w ramach inwestycji towarzyszqcej dziatki o numerach ewidencyjnych: fragmenty
dziatek 334/36, 334/37, 334/38 i 327/5 w obrebie S-2.

2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Podstawy prawne opracowania stanowiq:
2.1.1.1. Specustawa Mieszkaniowa

e Ustawa z dnia 5.07.2018 roku (DZ.U. z 2024 r. poz. 195) o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych,

 Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023 poz. 803) o zmianie ustaw w
celu likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych,

e Ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688).

2.1.1.2. Uchwaty Rady Miejskiej w todzi

e Uchwata nr LXXVI/2076/18 z dnia 0.10.2018 r. w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta todzi

e Uchwata nrllI/59/18 z dnia 27.12.2018 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi

e Uchwata nr XXXI11/1093/20 z dnia 02.12.2020 r. zmieniajgca uchwate w sprawie
lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi

e Uchwata nr LXXII1/2191/23 z dnia 15.03.2023r. zmieniajgca uchwate w sprawie
lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi.

o Uchwata nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r. zmieniajgca uchwate w sprawie
lokalnych standarddéw urbanistycznych dla Miasta todzi.



2113. Studium zagospodarowania przestrzennego miasta todzi

Dziatki znajdujgce sig w zakresie inwestycji sq objete ustaleniami Studium
Uwarunkowah i Kierunkdédw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi-
Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r.

Dziatki o numerach ewidencyjnych 328/1, 329 oraz 328/2(obreb $-2) znajdujq sie w
jednostce planistycznej oznaczonej jako W3c - tereny zabudowy wielorodzinnej,
ustugowe;j.

Fragment SUIKZP
2.1.1.4. Teren W3c

Teren W3c nalezy do strefy wielkomiejskiej, jako jednostka funkcjonalno-
przestrzenna: Nowe Centrum todzi. Przeznaczenie terenu to zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa.

USTALENIA STUDIUM DLA TERENU W3c ZGODNOSC/
SPRZECZNOSC

STRUKTURA PRZESTRZENNA
2. Ksztattowanie nowych struktur zabudowy poza | ZgodnoS¢ z SUIKZP
otoczeniem wezta multimodalnego - w uktadach
pierzejowych o réznym stopniu zwartoSci oraz
uzupetnianie istniejgcych pierzei ulic.

3.  Wprowadzanie obiektdw charakterystycznych,
dominant, ciggébw zabudowy w powigzaniu z osiami | ZgodnoS¢ z SUIKZP
kompozycyjnymi.
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5. Ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych
(place, zielen urzqdzona, ciqgi piesze i rowerowe) z
wykorzystaniem elementéw istniejgcych i w powigzaniu

z osiami kompozycyjnymi. ZgodnoS§¢ z
SUIKZP

6. Uwzglednienie ekspozycji historycznych obiektow

budowlanych, osi widokowych. ZgodnoS§¢ z
SUIKZP

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendow:
powierzchnia biologicznie czynna na powierzchni
minimum 5% oraz intensywnos$¢ zabudowy na poziomie | ZgodnoS¢ z SUIKZP
maksimum 3,0 (brutto dla catosci terenu).

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

1. Maksymalna wysokoS¢ zabudowy w pierzejach
ulic i placéw — w nawigzaniu do wysokosSci zabudowy
historycznej, nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem:
otoczenia wezta multimodalnego, pierzei
podkreSlajgcych osie kompozycyjne lub pierzei
korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 m w
liniach rozgraniczajgcych zawierajgcych ulice o klasie | ZgodnoS¢ z SUIKZP
technicznej minimum zbiorczej (z) oraz od strony
innych przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej 35
m - nie wyzej niz 35 m.

2.  Maksymalna wysoko$€ zabudowy wewngtrz

kwartatbw - nie wyzej niz wysoko$S¢ zabudowy w
pierzejach.
3. Dopuszczanie przewyzszenh ze  wzgledow

uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej niz 70 m.

Projektowany budynek zlokalizowany jest w pierzei od strony przestrzeni
publicznych o szerokosci powyzej 35 m, co przedstawiono na schemacie ponize;j.
Od strony poétnocnej, po przeciwnej stornie ul. Narutowicza, znajduje sie park. Od
strony potudniowej przed budynkiem projektowana jest otwarta przestrzen placu
publicznego. Od strony zachodniej migdzy liniami rozgraniczajgcymi ulice jest
wiecej niz 35m. Z tego powodu przyjeto maksymalng wysokoS¢ projektowane;j
zabudowy réwnqg 35m.



TEREN ZIELONY ***
PARK IM. STANISLAWA STASZICA

UBLICZNY
oo

K \ \ +

Schemat przestrzeni publicznych w otoczeniu budynku

21.1.5. Przewyzszenie uzasadnione kompozycyjnie

W ramach projektowanego zatozenia przewidywane jest przewyzszenie catej bryty
do wysokosci max. 30 m, ktére wynika z analizy zastanego kontekstu
urbanistycznego (schemat ponizej).

Planowana inwestycja jest zlokalizowana w pierzei ulicy Narutowicza. Analizujgc
obudowe tej ulicy od strony potudniowej mozna dostrzec zasade podwyzszania
zabudowy w kierunku naroznikdédw. Stqd decyzja o kontynuowaniu tej zasady
nawiqzujgc wysokoscig do budynku znajdujgcego sie po drugiej stronie ul.
Tramwajowe;.
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3. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

Teren inwestycji nie znajduje sie na obszarze objetym wpisem do rejestru, bqdz
gminnej ewidencji zabytkow.

Teren inwestycji zgodnie ze Studium zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi objety jest strefq ochrony konserwatorskiej Strefa K:

,Strefa obejmuje obszary buforowe dla pozostatych stref ochrony konserwatorskiej,
gdzie przewiduje sie mozliwoS¢ dalszego przeksztatcania, sanacji, rewaloryzaciji i
rekompozycji struktur miejskich i krajobrazu kulturowego oraz kulturowo-
naturalnego. Obszary te w szczegdlnoSci zlokalizowane sqg w bezposrednim
sgsiedztwie stref A" ,B” i ,C" (wokét Strefy Wielkomiejskiej).

Wyznaczone zostaly takze w miejscach wymagajgcych ochrony reliktow
osadnictwa ruralistycznego, czytelnego we wspbtczesnym planie oraz krajobrazie
miasta (roztogi pél wraz z uktadem dolinnym rzeki, dawne stawy lub obnizenia
terenu w miejscu dawnego stawu, pozostatoSci osadnicze takie jak miejsce
lokalizacji mtyna, huty szklanej itp.). Sq to réwniez obszary otoczenia dworcéow
kolejowych t6dz Fabryczna i tédz Kaliska, stanowigcych miejsca pierwszego
kontaktu z miastem.

W strefie tej ochronie podlegajq pojedyncze, zachowane cechy zagospodarowania
przestrzennego lub obiekty kulturowe (zobytki, uktady przestrzenne, czytelne
przebiegi dawnych drég, granice historycznych podziatdbw  prawno-
wiasnoséciowych np. granice débr i kluczy).

nalezy ksztattowaC przestrzenie z zapewnieniem ekspozycji lub wglgdow
widokowych na zabytki, a w strefach otoczenia dworcéw — z zapewnieniem ich
reprezentacyjnego charakteru, w szczegdlnosci strefy wejSciowej - placu
dworcowego. W  historycznych  uktadach  ruralistycznych — ustala  sie
podporzqgdkowanie nowej zabudowy zasadom obowigzujgcym w historycznym
uktadzie ruralistycznym (w szczegélnosci w zakresie: miejsca i sposobu lokalizacii
zabudowy, zasad jej ksztattowania z zachowaniem podstawowych gabarytéw i
tradycyjnych materiatéw budowlanych). Szczegétowe ustalenia w ww. zakresie
powinny by¢ przedmiotem ustaleh MPZP.”



4. STRUKTURA FUNKCJONALNEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W

SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY |

ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 1 Ustawy)

4.1.1.1. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Na terenie inwestycji na dziatce o nr 329 znajduje sie 1-kondygnacyjny
budynek handlowo-ustugowy, przeznaczony do rozbidrki. Budynek jest wycofany
wzgledem pierzei ul. Narutowicza, przylega natomiast do granicy dziatki od strony
wschodniej. WejScie do budynku znajduje sie od strony pétnocnej. Przed budynkiem
znajduje sie utwardzony teren z parkingiem i paczkomatem. Teren dziatki jest
ogrodzony.

Dziatka o nr 328/1 jest niezagospodarowana, porasta jq niska roslinnosé i
drzewa w potudniowej czeSci dziatki. Teren dziaitki jest ogrodzony.

Dziatka o nr 328/2 to dziatka drogowa, na ktérej znajduje sie fragment
chodnika.

i

Widok od strony péthocno-zachodniegj



Widok od strony potudniowej

4.1.1.2. Projektowana funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

4.1.1.3. Uktad funkcjonalny

Oznaczenie
kondygnaciji:

Projektowana funkcja:

-2 (z przegtebianiami na
platformy parkingowe)

- parking podziemny, przestrzeh techniczna

-1

- parking podziemny, przestrzen techniczna
- pomieszczenia techniczne

- ustugi (np. gastronomia) z zapleczem

- hol wejsciowy

- pomieszczenie gromadzenia odpaddw statych
- pomieszczenia techniczne

parking z wjazdem na poziomie 0

wjazd do parkingdbw podziemnych

ustugi (np. biura)
mieszkania
przestrzeh techniczna

2-7

- mieszkania
- przestrzen techniczna
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4.1.1.4. Parametry zabudowy
Parametr: Wartosc:
Wysoko$¢ budynku: max. 30m
Liczba kondygnaciji | max. 8

nadziemnych:

Liczba kondygnacii max. 2

podziemnych:

Liczba mieszkanh: min. 40 - max. 70

Powierzchnia uzytkowa | min. 2500 m? - max. 4000 m?
mieszkan:

Powierzchnia uzytkowa | min. 125 m? max. 800 m?
ustug:

Liczba miejsc | min. 42 max. 78
postojowych:

Kgt nachylenia dachu: dach ptaski

Kubatura brutto:

max. 33 600 m3dla czeSci nadziemnej

4.1.1.,5. Orientacyjny bilans terenu

Dla catoSci inwestycji

Rodzaj powierzchni

Powierzchnia (w m?)

(w granicach dziatek 328/1, 329, 328/2, obreb S-2)

Powierzchnia terenu inwestyciji (dziatek, na ktérych | ok. 1945 m?
zlokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa oraz

inwestycje towarzyszqce)

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej ok. 1247 m?

Powierzchnia zabudowy

min. 1122 m? - max. 1247
m2
(min. 90% - max. 100%)

Powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktérych
zlokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa

min. 0 M2- max. 124 m?
(min. 0% - max. 10%)

Powierzchnie utwardzone na fragmentach dziatek,
na  ktérych  zlokalizowana  jest  inwestycja
towarzyszqgca

bez zmian

Powierzchnia biologicznie czynna

min. 156 M2 - max. 312 m?
(min. 12,5% - max. 25%)

Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych wspétczynnikdéw powierzchni zabudowy budynku oraz
powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje sig realizacje powierzchni biologicznie

czynnej na dachu budynku.



5. UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJlI ARCHITEKTONICZNEJ

OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ; (Art. 6, ust. 2, pkt 2 Ustawy)

5.1.1.1. Uktad urbanistyczny zabudowy

Teren, na ktérym ma stang€ inwestycja jest dziatkg, ktéra posiada 3 elewacje
frontowe i posiada szczegdlng ekspozycje w tkance miejskiej. Dziatka od strony
potnocnej otwiera sie na Park im. Stanistawa Staszica, od potudnia za$ planowany
jest nowy plac publiczny. Jednym z gtdwnych zatozen projektu jest wykorzystanie
tej szczegblnej ekspozyciji i podkreslenie naroznika ul. Narutowicza z ul. Tramwajowq
przy jednoczesnym poszanowaniu skali i charakteru zabudowy przy ul
Narutowicza.

Wzdtuz ul. Narutowicza dominujqg kamienice w zwartej, pierzejowej zabudowie o
wysokoSci od ok. 17m do ok. 2Im wysokoSci. Gdzieniegdzie pojawiajq si¢ budynki
wysokie do wysokosci ok. 36m (budynek mieszkalny Narutowicza 78A, budynek
biurowy Narutowicza 75) wycofane wzgledem pierzei.

Projektowany budynek bedzie sie stykat od wchodu z modernistyczng kamienicaq:
budynkiem mieszkalnym Jakuba Starodworskiego projektu lzydora Fajnberga.
Kamienica ma ok. 19m wysokoSci. Elewacja kamienicy jest symetryczna i posiada
charakterystyczne wykusze na planie potowy szeScioboku. Front kamienicy
wykohczony zostat ceramicznymi ptytkami w kolorze piaskowym.

Od strony zachodniej, po drugiej stronie ul. Tramwajowe;j vis a vis projektowanego
budynku znajduje sie budynek biurowy o wysokosci okoto 35m.

Zarébwno pétnocna, jak i potudniowa elewacja projektowanego budynku bedzie
posiadata szerokie otwarcie — na plac oraz na park.

Teren objety inwestycjq nie jest objety wpisem do rejestru zabytkéw, ani do gminnej
ewidencji zabytkéw. Zostat on jednak ujety strefg ochrony konserwatorskiej w
Studium (strefa K) opisana w pkt. 3.

Wprowadzenie nowoczesnej, funkcjonalnej zabudowy w tej lokalizacji przyczynia sig
do wzmocnienia tadu przestrzennego w sercu todzi i jest spdjne z politykq
intensyfikacji zabudowy w obszarach §rédmiejskich. Inwestycja petni istotng role w
ksztattowaniu reprezentacyjnego charakteru tej cze$ci miasta.
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Strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa Wielkomiejska - ochrony krajobrazu kulturowego Strefa A - dcistej ochrony konserwatorskiej wielokulturowego krajobrazu miasta
zabudowy érédmiejskie] przemysfowego uznanego za pomnik historli wraz z obszarem buforowym

~ Strefa B - ochrony k rwatorskiej ukladow przestrzennych oraz zabytkow
D Obszar Wspodlkczesnegoe Rozwoju Strefy Wiekomiejskie) B Bac Y EaneSrWatOr e U PETRETEA N AL ZA S
jich otoczenia
Ochrona dziedzictwa archeologicznego C Strefa C - ochrony konserw atorskiej elementdw rozplanowania oraz zabytkdw
Strefy konserwatorskie ochrony archeologiczne) K Strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego

Fragment SUIKZP — Strefy ochrony konserwatorskiej
5.1.1.2. Kompozycja architektoniczna bryty obiektu

Budynek sktada sig z bryty gtdwnej — o wysokoSci ok. 19m, nawigzujqcej wysokosciq
do kamienicy sgsiedniej przy ul. Narutowicza 75b oraz przewyzszenia, gdzie kolejne
kondygnacje sg wycofane wzgledem elewacji frontowych. Tarasowe zwiefhczenie
budynku optycznie obniza jego bryte oraz zapewnia duze tarasy z widokiem na
park im. Stanistawa Staszica oraz nowoprojektowany plac przy ul. Tramwajowe;.

W dwobch naroznikach budynku na parterze i 1 pietrze zaprojektowano uskakujgce
podcienie. Podcienie z jednej strony sq spetnieniemm wymagan technicznych -
unikniecie kolizji z sieciq trakcyjng oraz rozwigzaniem kolizji z sieciq cieplng, z drugiej
za$ petnig funkcje kompozycyjng w bryle budynku. Nawigzujg formg do
wycofanych kondygnacji wiefczgcych bryte na gbérze. Budynek ma bardzo



uporzgdkowanq forme i klasyczne podziaty na elewacji. Elewacje sq symetryczne —
szczegdlnie elewacja zachodnia, w ktérej wida¢ obydwa podcienie.

Podcienie sq rowniez miejscem, gdzie intuicyjnie pojawiajq sie wejscia do budynku
— zarébwno do czeSci mieszkalnej jak i ustug.

Fasada obiektu, podzielona na regularne moduty, nasladuje rytmiczny podziat
fasad historycznych kamienic. Podziaty poziome oraz pionowe na projektowanych
elewacjach w elegancki i harmonijny sposdb wspdtgrajg z otoczeniem, nie
przyttaczajgc go. Na elewacjach zaprojektowano subtelne detale, polegajgce na
grze réznych ptaszczyzn: lekko wysuniete gzymsy i pilastry, co wywota efekt gry
Swiatta i cienia na fasadzie budynku.

Stupy w kondygnacji parteru zaprojektowano w rozstawie co drugi modut
wzgledem wyzszych kondygnaciji. Szerokie witryny oraz wykonczenie stupdw i
gzymsu wienczqcego parter w kamieniu nadaje wielkomiejskiego charakteru. Duze
przeszklenia w parterze sq atrakcyjng ekspozycjq lokali ustugowych, ktére maijqg sie
tam znalez¢ i dajg szanse na aktywne ich funkcjonowanie.

5.1.1.3.  Urbanistyczna analiza widokowa

Na potrzeby opracowania wykonana zostata analiza widokowa obrazujgca jak
projektowany budynek wpisze si¢ w otaczajgcy kontekst urbanistyczny.
Opracowane widoki przedstawiajgce projektowany budynek wkomponowany
w otoczenie zatgczono ponize;.
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Widok z ulicy prezydenta Gabriela Narutowicza w kierunku zachodnim

Widok z ulicy Tramwajowej w kierunku p(’)inocnym
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6. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG

PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI
PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Al‘t. 6, ust. 2,
pkt 3 Ustawy)

6.1.1.1.  Istniejgcy stan uzbrojenia terenu

Na terenie inwestyciji znajduje sie uzbrojenie terenu w postaci:
« przytgcza wodociggowego (od strony potudniowej)
e przylgcza wodociggowego wraz ze studniq i hydrantem (od strony
zachodniej)
e przytqcza kanalizacyjnego
e sieci cieptowniczej
e przytgcza gazu do sgsiedniego budynku przy ul. Narutowicza 75b
¢ sieci teletechniczne wraz ze studniami

Przewiduje sie likwidacje lub przebudowe przytgczy, instalacji zewnetrznych i sieci
na terenie inwestycji ze wzgledu na planowane roboty ziemne zwigzane z budowq
garazu podziemnego. Szczegdtowe rozwiqzania przektadek zostang okreslone na
etapie projektu budowlanego.

6.1.1.2.  Projektowane uzbrojenie terenu

W ramach inwestycji towarzyszgcej przewidziana jest realizacja przytqczy:
¢ Instalacji wody

Do budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgscig ustugowq woda bedzie
dostarczana za posSrednictwem przebudowanego przytgcza wodociggowego oraz
projektowanych instalacji na terenie dziatek objetych wnioskiem. Dla inwestycji
uzyskano promese potwierdzajgcg mozliwoSci przytgczenia do sieci wystawiong
przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizaciji sp. z 0.0.: 1T.424.2793.2024.WZ

¢ Instalacji sanitarnej

Scieki bytowe z projektowanego budynku bedq odprowadzane do kanalizacii
miejskie;j. Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcqg mozliwosci
przytgczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociqgdéw i Kanalizaciji sp. z 0.0.:
IT.424.2793.2024.WZ



¢ Instalacji wody deszczowej

Odprowadzenie wéd opadowych z dachédw budynku oraz z terenu objetego
inwestycjq mieszkaniowq projektuje sie poprzez przytgcze do kanalizacji
ogélnosptawnej oraz uktadu wewnetrznej instalacji zlokalizowanej na zewngtrz
budynku (na terenie komunikacji) z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j
miejskie;j. Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci
przytgczenia do sieci wystawionq przez Zaktad Wodociqgdw i Kanalizacji sp. z 0.0.:
IT.424.2793.2024.W2Z

¢ Instalacji C.0.

Ogrzewanie budynku mieszkalno—ustugowego zostanie zapewnione w oparciu
o0 budowe projektowanego przytqcza cieptowniczego. W zwiqzku z kolizjg sieci
cieplnej przebiegajgcej przez teren nieruchomosci nalezy przebudowal sieC
cieplng oraz zaprojektowa¢ nad fragmentem sieci, ktéra zostanie na dziatce
podcien o wysokosci min. 4m.

Dla inwestycji wydano promese potwierdzajgcq mozliwoS¢ podtgczenia do Ciepta
Systemowego nr VECP/HRSR/MKO/2025 dn. 17.01.2025r. przez Veolia Energia +6dz
S.A.

» Instalacji elektroenergetycznej

Budynek zostanie zaopatrzony w energie energetycznqg z instalacii
energetycznej zlokalizowanej na terenie nieruchomos$ci sgsiednich za
posrednictwem projektowanego przytqcza energetycznego.

Dla inwestycji wydano promese potwierdzajgcqg mozliwos€ dostawy energii
elektrycznej dla przedmiotowego obiektu przez PGE Dystrybucja S.A. dn. 06.11.2024r.
nr 24-D7/WzD[/00552/JW.

6.1.1.3.  Drogi publiczne obstugujgce projektowang zabudowe

Teren inwestycji posiada dostep bezposredni do ulicy Narutowicza (dziatka nr
255/37). W celu obstugi dziatki przewiduje sie wykorzystanie dwéch istniejgcych
zjazdow.



7. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 4 Ustawy)

Inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana jednoetapowo.

8. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI; (Art. 6, ust. 2, pkt 5 Ustawy)

8.1.1.1.  Stanistniejgcy

Teren inwestyciji jest zlokalizowany w Scistym centrum, przy ul. Narutowicza, ktéra
jest jedng z gtébwnych przecznic ul. Piotrkowskiej. Kontekst przestrzenny stanowiq 3
typy budynkéw: kamienice [ domy mieszkalne wezesnego modernizmu z lat 20 i 30
XXw., wysokie budynki z lat 70 oraz kamienice z przetomu XIX i XX w.

W bezposrednim sqgsiedztwie projektowanego budynku znajdujqg sie:

e Kamienica przy ul. Narutowicza 75B - budynek mieszkalny Jakuba
Starodworskiego projektu lzydora Fajnberga z lat 30tych XX wieku o
wysokosci ok. 19m, posiadajgcy symetryczng kompozycje elewacii,
charakterystyczne wykusze i wykofczenie fasady ceramicznymi ptytkami w
kolorze bezowym.

e Modernistyczny biurowiec przy ul. Narutowicza 75 z lat 70tych mieszczqcy
Okregowy Urzgd Miar w todzi o wysokoSci ok. 3Im o podcietym parterze oraz
rytmicznym, pionowym podziatem na elewaciji.

e Kamienica z poczgtku XX w. o wysokosSci ok. 18m o symetrycznej kompozyciji
elewacji z dwoma subtelnymi ryzalitami zwiehczonymi podwyzszonqg attykq,
boniowaniu na elewacji z wyraznym podkre§leniem parteru, rytmicznych,
pionowych podziatach wywotanymi kompozycjq okien.



8.1.1.2.  Analiza funkcjonalna terenéw sqsiednich

. FUNKCIA MIESZKALNO USEUGOWA . FUNKOA PARKINGOWA TECHNICZNA . USLUGA OSWIATY

I:l FUNKCIA MIESZKALNA FUNKCA HANDLOWO USLUGOWA . OBFKTY TRANSPORTU | (ACZNOSC
(ZAEZDNIA TRAMWAOWA)

. FUNKCA USUGOWA D FUNKCA BIUROWA . FUNKC)A PRZEMYSLOWA

Analiza funkcjonalna terenéw sgsiednich

8.1.1.3.  Andliza powiqzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami
otaczajgcymi

Projektowany budynek dopetnia istniejgcqg pierzeje kamienic wzdtuz ulicy
Narutowicza 75b, 75¢ oraz 75d. Jednocze$nie stanowi zakonczenie ciggu kamienic
tworzqgc naroznik wypetniajgcy pustq dziatke.
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Projektowany budynek posiada trzy elewacje wyeksponowane od strony
przestrzeni publicznych. Od strony pétnocnej projektowany budynek graniczy z ul
Narutowicza, za ktérqg znajduje sie Park im. Stanistawa Staszica. Od strony
zachodniej projektowany budynek graniczy z ul. Tramwajowgq, za ktérg znajduje sig
budynek biurowy, wycofany wzgledem pozostatej zabudowy wzdtuz ul
Tramwajowej. Od strony potudniowej projektowany budynek graniczy z
przestrzeniq, na ktérej planowana jest realizacja placu publicznego. Elewacje od
strony wschodniej oraz od strony patio nie bedqg widoczne z przestrzeni
publicznych.

Bryta budynku zostata uksztattowana w taki sposdb, aby kontynuowac istniejgce
pierzeje ulic, a wysokoSsci jej poszczegdlnych czesci nawiqzujg do zabudowy w jej
najblizszym otoczeniu. Projektowane detale oraz rytm podziatbw na elewacjach
wspotgrajq ze stylistykg otaczajgcej zabudowy, stanowiqc jej ptynng kontynuacije.
Dzigki tym zabiegom projektowany obiekt wpisuje sie¢ w otoczenie i stanowi
dopetnienie istniejgcej zabudowy.

Inwestycja stanowi logiczne domkniecie uktadu urbanistycznego, poprawia
czytelnoS¢ przestrzeni publicznej i wprowadza nowq jakoS¢ architektoniczng, ktorej
oczekujg zarbwno mieszkancy, jak i odwiedzajgcy centrum miasta. Takie
przedsiewzigcia majq znaczenie dla dalszego rozwoju i pozytywnego wizerunku
todzi.

Widok z lotu ptaka w kierunku potudniowo—wschodnim

ZALACZNIKNR 8
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO
WIELORODZINNEGO Z CZESCIA UStUGOWA W tODZI PRZY UL. NARUTOWICZA 75A W tODZI
WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

21



8.1.1.4. Analiza oddziatywania inwestycji mieszkaniowej

Wyznaczenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano dla inwestyciji polegajqcej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgSciq ustugowq wraz z
zagospodarowaniem terenu nieruchomoSci i niezbednymi urzqdzeniami
budowlanymi, zlokalizowanego przy ul. Narutowicza 75a.

Zgodnie z Art. 3 pkt. 20 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019
poz. 1186 z p6zn. zm.) przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumieé teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow
odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Do przepisdw odrgbnych w rozumieniu Art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy
zaliczy€ przepisy rozporzgdzeh wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-
budowlane (Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065 z pdzn. zm.), ale takze przepisy dotyczgce m. in.
ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony Srodowiska,

zagospodarowania przestrzennego, jak i akty prawa miejscowego, ktére w mysl Art.
87 wust. 2 Konstytucji RP sg zréodtem powszechnie obowiqzujgcego prawa
Rzeczypospolitej Polskiej na obszarze dziatania organdw, ktére je ustanowity.

Zgodnie z Art. 20 ust. 1 pkt 1c Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U.
2019 poz. 1186 z pdzn. zm.) oraz §13a Rozporzqdzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2012 poz. 462 z pdzn.
zm.) w wyniku przeprowadzonej analizy urbanistyczno-architektonicznej zatgczono
wymagangq informacje w formie opisowej oraz graficzne;.

8.1.1.5. Analiza terenu:

Teren znajduje sie w obszarze zabudowy Srédmiejskie;.

Dziatki sgsiadujgce sq zabudowane budynkami o réznorodnych funkcjach, gtdwnie
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, biurowych oraz technicznych (zajezdnia
tramwajowa). Projektowany budynek graniczy bezposrednio (od strony
Wschodniej) z kamienicq mieszkalnq.
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Analiza obszaru przepisdw,

ktére moglyby wprowadzi¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomos$ci znajdujgcych sie w
otoczeniu terenu inwestyciji:

. . o .
8.1.1.6. Analiza obszaru oddziatywania obiektu:
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Analiza oddziatywania obiektu

Po powyzszej analizie uwzgledniajgcej przepisy, ktére mogtyby wprowadzi¢
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w

zabudowie nieruchomosci
334/38i334/39 w obrebie S-2.

znajdujgcych sie w otoczeniu terenu inwestycji wyznaczono obszar oddziatywania
inwestycji, ktéry obejmuje dziatki o nr ew.: 255/20, 255/37, 327/5, 330, 334/36, 334/37,

Z obszaru oddziatywania obiektu pokazanego na rysunku nalezy wytgczy¢ dziatki o
nr ew.: 255/20, 255/37, 327/5, 328/2 w obrebie S-2 ze wzgledu na to, ze sq to dziatki

drogowe. Dziatka nr 334/36 w obrebie S-2 réwniez zostaje wytgczona z obszaru

oddziatywania ze wzgledu na swoje przeznaczenie symbolem Tp - grunty
przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych.
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Biorgc pod uwage powyzsze zatozenia oraz uwzgledniajqc przepisy, ktére mogtyby
wprowadzi¢ jakiekolwiek ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie
nieruchomosci znajdujgcych sie w otoczeniu terenu inwestyciji, wyznaczono obszar
oddziatywania obiektu, ktoéry obejmuje fragmenty dziatek o nr ew.. 330, 334/37,
334/38i334/39 w obrebie S-2.

8.1.1.7. Naturalne osSwietlenie

Zgodnie z §60 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

I. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w Ztobku, klubie dzieciecym,
przedszkolu, innych formach opieki przedszkolnej oraz szkole, z wyjqtkiem pracowni chemicznej,
fizycznej i plastycznej, powinny mie¢ zapewniony czas nastonecznienia wynoszqcy co najmniej 3
godziny w dniach réwnonocy w godzinach 800 - 1600, natomiast pokoje mieszkalne — w godzinach
700 - 1700.

2. W mieszkaniach wielopokojowych wymagania ust. 1 powinny byé spetnione przynajmniej dla
jednego pokoju.

3. W przypadku budynkéw zlokalizowanych w zabudowie Srddmiejskiej dopuszcza sie ograniczenie
wymaganego czasu nasfonecznienia, okreSlonego w ust. 1, do 1,5 godziny, a w odniesieniu do
mieszkania jednopokojowego w takiej zabudowie nie okreSla sie wymaganego czasu
nastonecznienia.

Analiza zacieniania obiektu

Dla przedmiotowej inwestycji zostata przeprowadzana analiza zacieniania obiektu
w dniach réwnonocy wiosennej i jesiennej. Zgodnie z uwarunkowaniami
wynikajgcymi z ogdlnych przepisdbw techniczno-budowlanych, ktére regulujg
warunki lokalizacji i realizacji inwestycji, dla terendéw objetych analizg nie nastepuje
zmiana warunkédw uzytkowania w sposdb zasadniczy zmieniajgca istniejgcy
standard uzytkowy pod wzgledem nastonecznienia istniejgcej zabudowy.

Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z przestanek lokalnych, dotyczgcych
regulacji Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub mozliwosci
uzyskania Warunkéw Zabudowy (kontynuacja funkcji i formy), po realizacji
planowanej inwestycji na sgsiednich dziatkach bedzie mozliwa realizacja inwestyciji
zgodnie z MPZP lub uzyskanie warunkdéw zabudowy o parametrach wiasciwych dla
rejonu lokalizacii.
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Analiza zacienienia istniejgcej zabudowy
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Analiza zacienienia z uwzglednieniem projektowanego obiektu

8.1.1.8. Przestanianie

Zgodnie z §13 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie:

I. Odlegto$¢ budynku z pomieszczeniami na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna umozliwiac
naturalne o$wietlenie tych pomieszczen — co uznaje sie za spetnione, jezeli

1) Migdzy ramionami kqta 600, wyznaczonego w piaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje
sie przestaniajqca cze$¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtosci mniejszej
niz. wysoko$¢ przestaniania — dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci do 35 m,

35 m — dla obiektéw przestaniajqcych o wysokosci ponad 35 m;

2) Zostaty zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i 60.

2. Wysoko$¢ przestaniania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy sie od poziomu dolnej krawedzi
najnizej potozonych okien budynku przestanianego do poziomu najwyzszej zacieniajqcej krawedzi
obiektu przestaniajgcego lub jego przestaniajqcej czesci.

()

4. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt |, mogq by¢ zmniejszone nie wigcej niz o potowe w
zabudowie Srédmiejskiej.
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Analize rysunkowg maksymalnej odlegtoSci przestaniania przez projektowany
budynek pokazano na rysunku ,Rys. analiza oddziatywania obiektu”. W analizie
wykazano, ze nie wystepuje przestanianie okien zadnego istniejgcego budynku.

8.1.1.9. Miejsce gromadzenia odpadow statych

W ramach inwestycji przewidziano gromadzenie odpaddw statych w
pomieszczeniu zlokalizowanym w projektowanym budynku. Zgodnie z §22 i §23
ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nie
wystepuje oddziatywanie na dziatki sgsiednie ze wzgledu na lokalizacje
pomieszczenia odpaddw statych.

8.1.1.10. Lokalizacja placu zabaw

W ramach inwestycji nie przewidziano lokalizacji placu zabaw. Wymogi okreslone
w 8§40 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkédw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie zostanqg spetnione poprzez istniejgcy plac zabaw zlokalizowany w
odlegtosSci okoto 250m od projektowanego budynku w Parku im. Stanistawa
Staszica.

8.1.1.11.  Lokalizacja stanowisk postojowych

W ramach inwestycji mieszkaniowej przewidziano parkowanie w projektowanych
garazach:

e podziemnym na kondygnacji -2

e podziemnym na kondygnacji -1

e W wydzielonym fragmencie parteru.
Wijazdy do garazy zlokalizowano w elewacji pétnocnej bezposrednio z ul.
Narutowicza. Zgodnie z §19 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jokim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie nie wystepuje oddziatywanie na dziatki sgsiednie ze
wzgledu na lokalizacje ww. garazy.

8.1.1.12. Usytuowanie budynkow ze wzgledu na bezpieczernstwo pozarowe

Na rysunku ,analiza oddziatywania obiektu” pokazano obszar z ograniczonq
mozliwo$ciq zabudowy ze wzgledu na bezpieczehstwo pozarowe w odlegtosci 12 m
od projektowanych &cian z oknami. W miejscach zblizenia z istniejgcq zabudowqg
zaprojektowano  Sciany  oddzielenia  przeciwpozarowego, dzigki czemu
projektowana zabudowa nie zmienia warunkdw uzytkowania istniejgcych
budynkdéw. Zgodnie z §271 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12
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kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie nie wystepuje oddziatywanie na budynki sqgsiednie ze
wzgledu na bezpieczehstwo pozarowe.

Uwagi prawne

m.in. fragmenty uzasadnienia do Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z
dnia 12 wrzesnia 2015 r. zmieniajgce Rozporzqdzenie w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2015.1554):

e Zgodnie z Art. 10 §1 Kodeksu postgpowania administracyjnego ,Organy administracji
publicznej obowigzane sqg zapewni¢ stronom czynny udziat w kazdym stadium
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi€ im wypowiedzenie si¢ co do
zebranych dowoddw i materiatdw oraz zgtoszonych zqdan”. Natomiast zgodnie z Art.
28 ust. 2 Ustawy Prawo budowlane ,Stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia
na budowe sq: inwestora oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzqdcy
nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu”.

e Organ prowadzgcy postepowanie jest obowigzany przeprowadzi€ wiashe
postepowanie wyjasniajgce w zakresie ustalenia obszaru odziatywania obiektu, w
celu ustalenia stron postgpowania poprzedzajgcego wydanie pozwolenia na
budowe. (Uzasadnienie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 kwietnia 2011r,,
sygn. akt Kp 7/09).

¢« W ramach prowadzenia postepowania wyjasniajgcego organ administracii
architektoniczno-budowlanej powinien m.in. zbada¢ zgodno$¢ z przepisami
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, a w szczegdlnosci prawidtowosé
okreSlenia w projekcie rodzaju i zasiegu ucigzliwosci wynikajgcych z realizacji
zamierzenia budowlanego. Ustalajgc krgg stron postgpowania organ moze takze
positkowa¢ sie sporzgdzonq przez projektanta informacjg o obszarze oddziatywania
obiektu, jednak organ nie jest zwigzany tq informacjg, a ewentualna
odpowiedzialno§¢ za btedne okreSlenie kregu stron postgpowania spoczywaé
bedzie na organie. Wskazuje na to m. in. przepis Art. 35 ust. 1 Ustawy Prawo
budowlane, ktéry wskazuje na to, ze organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie dokonuje weryfikacji prawidtowosci okreslenia przez projektanta
obszaru oddziatywania obiektu.

e Zgodnie z Ustawqg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945) decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nie podlegajg obowigzkowi publikacji. Tym samym petng
wiedzqg o zaplanowanych i posiadajgcych wydane na podstawie Art. 50. ust. 1 oraz
59. ust.l decyzje o inwestycjach dysponuje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta.
Tym samym, z powodu braku publicznego wglgdu do wymienionych danych, nie
mozna od projektanta planowanej inwestycji zgda¢ informacji spetniajgcej wymogi
okreSlenia stron w postepowaniu administracyjnym, a zawierajgcej np. numery
dziatek objetych oddziatywaniem. Jak podniesiono w powyzszym punkcie
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kompetencja taka przypisana zostata organowi administracji architektoniczno-
budowlanej, zas zatgczona do projektu informacja ma charakter positkowy.

8.1.1.13. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z uchwatq Rady Miejskiej w todzi nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta todzi, zatgcznik nr 13 Kierunki obszar inwestycji otoczony jest
jednostkami funkcjonalno-przestrzennymi:

\W3b

Fragment zat. nr 13 SUIKZP Miasta todzi z oznaczeniem terenu inwestycji mieszkcmiorwej

e od pdétnocy- z uktadem drogowym i jednostkami W3b i Z - Wielofunkcyjne
kwartaty Sréodmiejskie Il oraz Tereny zieleni urzqgdzonej o powierzchni
minimum 3ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej

e od wschodu - jednostka W3c - Nowe Centrum todzi

e od potudnia - jednostka W3c - Nowe Centrum todzi

e od zachodu - jednostka W3c - Nowe Centrum todzi

Przewidziana funkcja i skala inwestycji w petni realizujqg intencje wyrazone w
Studium - zarbwno w zakresie zagospodarowania, jak i polityki miejskiej dla
Srodmiescia. Projekt jest dowodem na praktyczne wdrazanie przyjetych kierunkdw
rozwoju miasta.

Projektowana inwestycja miesci sie¢ w granicach obowiqzujgcego prawa, jest
zgodna z kierunkami rozwoju miasta i stanowi przyktad zréwnowazonego,
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odpowiedzialnego podejscia do ksztattowania przestrzeni publicznej w todzi.
Wypetnienie pustej dziatki nowoczesng zabudowq to nie tylko poprawa estetyki
okolicy, ale rébwniez krok w strone bardziej dostgpnego, zwartego i funkcjonalnego
centrum miasta.

9. RYSUNKI ARCHITEKTONICZNE - KONCEPCYJNE

Zestawienie rysunkow:
e A-101 - Rzut kondygnacji podziemnej -2, skala 1:250
e A-102 - Rzut kondygnaciji podziemnej -1, skala 1:250
e A-103 - Rzut parteru, skala 1:250
e A-104 - Rzut pietra +1, skala 1:250
e A-105 - Rzut pietra +2, skala 1:250
e A-106 - Rzut pieter +3, +4, skala 1:250
e A-107 - Rzut pietra +5, skala 1:25
e A-108 - Rzut pietra +6, skala 1:250
e A-109 - Rzut pietra +7, skala 1:250
e A-201 - Przekrdj A-A, skala 1:250
e A-301 - Elewacja pétnocna
e A-302 - Elewacja pdtnocna_rozwinigcie pierzei ul. Narutowicza
e A-303 - Elewacja zachodnia
e A-304 - Elewacja potudniowa
e A-305 - Elewacja wschodnia

Uwaga: Przedstawione rysunki majq przedstawi¢ wizje projektowq wraz z
propozycjg wykoAczenia mozliwg do readlizacji na podstawie wnioskowanych
parametréow zabudowy. Szczegbtowe rozwigzania i detale wykohczenia elewacji
zostang doprecyzowane na etapie pozwolenia na budowe.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

RZUT KONDYGNACJI PODZIEMNEJ -1, SKALA 1:250
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

RZUT PARTERU, SKALA 1:250
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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PENTHOUSE / MIESZKANIE
5-POKOJOWE | WIEKSZE

TARAS [ LOGGIA

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

SZACHT INSTALACYJNY

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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SZACHT INSTALACYJNY

***** NADWIESZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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LEGENDA: N

GRANICA INWESTYCJI
MIESZKANIOWEJ

LOKAL UStUGOWY
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5-POKOJOWE | WIEKSZE

TARAS [ LOGGIA

, SZACHT INSTALACYJNY

***** NADWIESZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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LEGENDA: N
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POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

SZACHT INSTALACYJNY

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqgzan projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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planowanej inwestyciji i nie zawiera rozwiqzanh projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu

budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu

charakter - nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestyciji i nie zawiera rozwiqzanh projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoélny
charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestyciji i nie zawiera rozwiqzanh projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoélny
charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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planowanej inwestyciji i nie zawiera rozwiqzanh projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoélny
charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

ELEWACJA ZACHODNIA
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestyciji i nie zawiera rozwiqzanh projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoélny
charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

ELEWACJA POLtUDNIOWA
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogoélnych zatozen i koncepcji
planowanej inwestyciji i nie zawiera rozwiqzanh projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqgdzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogoélny
charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

ELEWACJA WSCHODNIA
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11.  PGE - O$wiadczenie o zapewnieniu dostaw nr 24-D7/WzD/00552/JW.

/oCE

PGE Dystrybucja S.A.

Zz2t. nr3
wz.{15.05..023)

PGE Dystrybucja S.A.

Oddziat Lodz

Rejon Energetyczny Lodz

91-231 Lédz, ul. Ratajska 5/7

tel. + 48 42 675 10 00, fax: + 48 42 675 20 01
e-mail: lodz.old@pgedystrybucja.pl

£éd2, 06-11-2024 .
24-D7/WZD/00552/IW

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia dla obiektu

budowlanego do sieci dystrybucyjnej.
a_obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny z usf mi rze i
garazem podziemnym. .
Lokaliz : i o} 6dZ-Srédmiesci ul. Prezydenta Gabriel
Narutowii 7. iafki:
4. niowa: 25 A

W odpowiedzi na wniosek z dnia 06-11-2024 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii

elektrycznej informujemy, Zze istnieje mozliwo$¢ dostawy energii elektrycznej dla

przedmiotowego obiektu. Przylaczenie mozliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych

wymagan:

- zilozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A. (wymienionej w nagtéwku niniejszego
pisma) kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przylaczenia,

— wybudowaniu linii zasilajacej sredniego napiecia,

— stagji transformatorowej SN/nN,

- linii zasilajacej niskiego napigcia,

— przylacza elektroenergetycznego niskiego napiecia,

szczegdtowy zakres prac niezbednych do przytaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony

w warunkach przylaczenia, ktére zostang wydane na podstawie ztozonego wniosku.

Przytaczenie realizowane bedzie po spetnieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach

okresdlonych w umowie o przytgczenie.

Ninieﬁe o$wiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

\

\
podpis, pieczatka

Wykonano w 2 egzemplarzach
1. Egzemplarz nr 1 - adresat

2. Egzemplarz nr 2 - a/a RP

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W LUBLINIE, 20-340 LUBLIN, UL. GARBARSKA 21A, WPISANA DO REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW PROWADZONEGO PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY POD NR KRS: 0000343124, NIP: 946-25-93-855, REGON: 060552840, KAPITAL ZAKLADOWY: 9 729 424 160 Zt W PELNI
OPLACONY. KONTO BANKOWE: BANK PEKAO S.A. O/WARSZAWA, AL. JEROZOLIMSKIE 2, 00-400 WARSZAWA, NR 40 1240 6016 1111 0010
2859 5194, www.pgedystrybucja.pl

171
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1.2

VEOLIA - O$wiadczenie o zapewnieniu dostaw nr VECP/HRSR/MKO/2025

©

VECP/HRSR/MKO/2025 tédz, 17.01.2025 r.

Dotyczy: podtgczenia do Ciepta Systemowego projektowanego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami zlokalizowanego w todzi przy ulicy Narutowicza 75a dz. nr 328/1,
329 obreb S-2.

Odpowiadajgc na ztozone zapytanie Veolia Energia tédz S.A. informuje, iz istnieje
techniczna mozliwos¢ podfgczenia do Ciepta Systemowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami zlokalizowanego w todzi przy ulicy Narutowicza 75a dz. nr 328/1,
329 obreb S-2.

Przytaczenie do Ciepta Systemowego uzaleznione jest od uzyskania kompletu zgéd
w postaci ustanowienia stuzebnosci przesytu dla dziatek, przez ktére przebiegac bedzie siec¢
cieptownicza oraz od wyniku analizy techniczno-ekonomicznej wykonanej na podstawie
Whiosku o przytaczenie.

Wypetniony Whniosek o przytaczenie, podpisany przez osobe uprawniong do

reprezentowania Wtasciciela przytgczanej nieruchomosci, zkompletem dokumentéw prosimy
przesta¢ zgodnie z informacjg dostepng na stronie internetowej Veolii:
www.energiadlalodzi.pl < Przytgczenie do sieci = jak przytaczy¢ ciepto = Krok 3.
Whiosek o przytaczenie, winien uwzglednia¢ miedzy innymi wielkos¢ mocy, kubature,
powierzchnie ogrzewanych pomieszczern oraz przewidywany termin dostawy ciepta.
Do wniosku nalezy zatgczyé mape zagospodarowania terenu z zaznaczong lokalizacjg
i kondygnacjg wezta cieplnego wraz z tytutem prawnym podtgczanego obiektu oraz
dokumenty niezbedne do zawarcia umowy o przytgczenie zgodnie ze wskazanym w Kroku 4
wykazem. Czas niezbedny do zaprojektowania i wybudowania przytacza to ok 24 miesigce od
momentu podpisania umowy o przytaczenie.

Dla opiniowanej inwestycji jest nadany numer ewidencyjny: 1ISO PO03/2024/1995/MK.
Ww. numer ewidencyjny, nalezy poda¢ we wniosku o Warunki przytgczenia.

Niniejszy dokument jest wazny przez okres szesciu miesiecy od daty wydania

Sprawe prowadzi pracownik Biura Rozwoju Rynku:

Adres do korespondencji:

Veolia Energia tédz S.A.

Biuro Rozwoju Rynku

ul. J. Andrzejewskiej 5; 92-550 tédz
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1.3. VEOLIA - Zapytanie o mozliwos¢ przytqczenia obiektu do sieci cieptowniczej

ZAPYTANIE O MOZLIWOSC PRZYLACZENIA OBIEKTU DO SIECI CIEPLOWNICZE.

@ veoua -

- whasciwe zaznaczy¢

(niepotrzebne skresii¢) Cll

| Informacje o opiniowanym obiekcie:

Adres obiektu: tédz / Nanutowicza /753
(miejscowosc) (ulica) (nr)
dbregb: s - 2 Dziatka nr ewidencyjny: 328/1i329
dbiekt: ™ nowy [ istniejgcy Obechnie zasilany: Jsc [gaz [Jolej [ inne:
>harakter obiektu: £ mieszkalny wielorodzinny (O handlowy / ustugowy [ biurowy (] przemystowy / produkeyjny
) mieszkalny jednorodzinny 0 hotelowy / zamieszkania zbiorowego O administracja paristwowa / samorzgdowa
ochrona zdrowia ] edukacja (=) inny, jaki: zushugami w parterze | garazem podziemnym

Cubatura czesci ogrzewanej: 13500 m° Powierzchnia uzytkowa: 4500 m?  Liczba mieszkaric6w lub stalych uzytkownikéw: 300

Jumer ewidencyjny obiektu: PO 03 / / Przewidywany termin odbioru ciepta: 2026-01
(data)
Wezet cieplny/obiekt nr:
Moc cieplna:
. P ZIMA [kW] LATO [kW]
Instalacja:

Centralne ogrzewanie Nc.o. - 225.0

Ciepta woda uzytkowa Ne.w.u. max = 145.0 Ne.w.u. zam. = 79.8
Wentylacja Nyent 2™ = 400 Nyent, 2 = 400

i Zima = lato =

Technologia Niechn. = 00 Ntechn. = 0.0

Inne, jakie: Nipne2™? = 00 Nipne 2t = 0.0
Szacowana moc: N= 3448

Uwagi:
‘alqeznikic

-Mapa lub plan sy iny z ] ycja:
" Inne, jakie: peinomocnictwo (Jezeli konieczne|
'OLA WYBORU ORAZ POLA OZNACZONE KOLOREM SZARYM WYPELNIA WNIOSKODAWCA

‘odanie p (wy ione pola i pola wyboru) oraz jest i3 a jakikol brak w tym zakresie spowoduje uznanie wni za
lekompletny.

$wiad Ze ) poinf zgodnle z an 13 ust. 1 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych asobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej: Rozporzqdzenia), ze:

Adi danych osob h hw ku jest Veolla Energia L6dZ S.A. z siedziba w Lodzi (92-550) przy ul. J. Andrzejewskiej 5.

Dane b beda w celu jego realizacji, zgodme zart. 6 Rozporzadzenla ust. 1 pkt b, c i beda przetwarzane przez § lat od daty przyjecia
mlosku Dane te bgda przekazywane podmictom, z ktdryml Veolia Energia L6dz S.A. wspéipracuje na p Y Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak
iezbgdne do realizacji wniosku.
-. W 2wigzku z przetwarzaniem moich danych osobowych jg mi prawa $lone w RODO. ! f ¢ RODO wraz z opisem p Inych praw i iem mozliwych
posobéw ich realizacji moge znalez¢ pod ad : by I pl/palityka-prywatnosci/

- Z Inspektorem ochrony danych osobowych moge ¢ sig pod adi : ktar pl vpol lia com
lednoczesnie zobowigzuje sie w imieniu Veolia Energia Lédz S.A. do poinf ia 0s6b i w niniej josku 0 w/w infa ji zgodnie z art. 14 ust. 2 Rozporzadzenia.

2, Inwestor: UNIQUMSsp.zo.o.
(nazwa lub imig i nazwisko)

(nazwa lub imi¢ i nazwisko)

9 0 -5 2 o téedt Gdariska /130 /
(kod pocztowy) (miejscowosc) {ulica) o e Podpis i piecze¢ In Mnloskodawcy
Aleksandra Banas 501523961 lub y
(przedstawiciel) (telefon kontaktowy)
ibanas@deisgnlab.group t6dz dnia 2024-11-05
(adres e-mail) (miejscowosE) (data) 12
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1.4. ZWIK - OSwiadczenie o zapewnieniu dostaw nr IT.424.2793.2024.WZ

TN Zaktad Wodociggéw i Kanalizaciji Sp. z 0.0. tel.: (42) 679 00 00, fax: (42) 678 87 61

o ul. Wierzbowa 52 e-mail: kancelaria@zwik.lodz.pl

Nr J/ 90-133 £6dz Biuro Obstugi Klienta
O www.zwik.lodz.pl |T.424_2793_2ﬂ¥wz7 8430/31

- telefon alarmowy: 994 e-mail: bok@zwik.lodz.pl

4dz, dn. 26.11.2024r.

1T.424.2793.2024.WZ

dotyczy: mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci wod-kan. dz. nr 328/1, 329
(obreb S-2) przy ul. Narutowicza 75A w Lodzi — do celéw budowy, prowadzenia
gospodarstwa domowego (budownictwo wielorodzinne), prowadzenia dziatalno-
§ci gospodarczej - biura, lokale gastronomiczne, handel detaliczny, sklepy spo-
zywcze, drogerie, poradnie medyczne, gabinety lekarskie, ustugi (fryzjer, kosme-
tyczka, biuro rachunkowe itp.)

W odpowiedzi na pismo w sprawie jw. informujemy, ze:

1. dz. nr328/1, 329 przy ul. Narutowicza 75A jest obstugiwana poprzez:

a) przylacze wodociggowe 250/40mm (L=18,30m, rok bud. 2009, mat: PEHD, wybudowane
przez prywatnego Inwestora) wigczone do wodociggu @200mm (nr arch. 103-1214,
nrinw. B-1701/58) w ul. Tramwajowej. Przytacze zlokalizowane jest na terenie dz. nr 328/1,

b) przytacze kanalizacji ogdlnosptawnej d=0,15m (rok bud. 1936, zaewidencjonowane pod
wspdlnym numerem B-476/4365 wraz z podejéciem pod rynne obstugujgca posesje przy
ul. Narutowicza 75B, Lca=26,00m, nr inw. B-476/4365, wtasnosc¢ i eksploatacja ZWiK) wig-
czone do kanatu ogélnosptawnego 0,80x1,40m (nr arch. 203-285, nr inw. B-346/12)
w ul. Narutowicza. Przytacze obstuguje rowniez posesje przy ul. Narutowicza 75B i zlokali-
zowane jest w pasie drogowym ul. Narutowicza na wysokosci posesji nr 75B,

2. biorac pod uwage ograniczong przepustowos¢ przytacza wody opisanego w pkt. 1.a) (1,5dm?%s)
oraz zadeklarowane we wniosku zapotrzebowanie na wode (4,75 dm?/s) nie widzimy mozliwo-
$ci na wykorzystanie przytgcza dla nowych potrzeb posesiji,

3. istnieje mozliwos¢:

a) przebudowy przytgcza wodociggowego na wieksze (po $ladzie bgdz ze zmiang lokalizacji)
z wigczeniem do sieci wodociggowej:

e @200mm (nr arch. 103-1214, nr inw. B-1701/58) w ul. Tramwajowej,
e @225mm (nr arch. 103-3904, nr inw. B-37609) w ul. Tramwajowej,
e @150mm (nr arch. 103-4162, nr inw. B-33768) w ul. Narutowicza,

b) poboru wody do celéw bytowo-gospodarczych we wnioskowanej iloéci 3,85 dm?/s;

¢) poboru wody do celéw dziatalnosci gospodarczej w deklarowanej ilosci 0,9 dm?/s;

d) poboru wody do celéw wewnetrznej ochrony p.poz w maksymalnej ilosci 5,0 dm®/s

e) budowy niezaleznego przytgcza kanalizacji ogélnosptawnej w oparciu o kanat ogélnosptaw-
ny:

e 0,80x1,40m (nrarch. 203-285, nrinw. B-346/12) w ul. Narutowicza,
e 0,80x1,40m (nr arch. 203-215, nr inw. B-346/14) w ul. Tramwajowej,

f) odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych w ilosci réwnej ilosci pobranej wody
w oparciu o istniejgce przytacze kanalizacyjne;

g) odprowadzania wod epadowych w maksymalnej ilosci 1,0dm?%/s. Pozostatg ilo§¢ wod opa-
dowych nalezy zretencjonowac na terenie posesji. W zalezno$ci od rodzaju gruntu na terenie

Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi NIP: 725 18 01 126

XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadoweg Regon: 472836141

KRS: 0000045146 Strona 1 22 BNP Paribas Bank Polska SA
Wysokosé kapitat ktad go: 951.600.000,00 zt 96 1600 1143 1847 6912 8000 0002
Informacja o przetwarzaniu danych osob h d na: www.bip.zwik.lodz.pl w zaktadce RODO

3 &P




1T.424.2793.2024 WZ

inwestycji nalezy zastosowac retencje powierzchniowg wraz z infiltracjg woéd do gruntu.
W przypadku braku technicznej mozliwosci zastosowania ww. formy retencji nalezy przewi-
dzie¢ budowe urzadzen opdzniajacych odptyw i zapewniajacych mozliwie najwiekszy stopien
infiltracji wéd opadowych do gruntu,
4.na terenie dz. nr 329 zlokalizowana jest instalacja wod.-kan. nie znajdujgca sie w eksploataciji
ZWiK. Instalacje nalezy odcigé w taki sposob aby pozostali uzytkownicy mogli dalej z niej korzy-
staé,

Na powyzszy zakres prac nalezy uzyskac od ZWiK Sp. z 0.0. warunki przytgczenia. Informacje jakie
nalezy zawrze¢ we wniosku okreslone sg w aktualnie obowigzujacej ustawie o zbiorowym zaopa-
trzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw. ZWiK sp. z 0.0. na swojej stronie internetowej
(www.zwik.lodz.pl) udostepnia wzoér wniosku.

Do wniosku nalezy zataczy¢ plan zabudowy lub szkic sytuacyjny, okreslajgcy usytuowanie przytgcza
w stosunku do istniejgcej sieci wodociggowej oraz innych obiektéw i sieci uzbrojenia terenu.

Otrzymuia:

1. Adresat

2. aalT _
Sprawe prowadzi:

Administratorem danych osobowych jest Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji sp. z o.0. Wigcej informacji o przetwarzaniu danych
osobowych na stronie: http://bip.zwik.lodz.pl/artykuly/168/rodo-w-zwik-sp-z-0-0

Strona 2 z2
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ZWIK - Zapytanie o mozliwo$¢ przytqczenia obiektu do sieci wod-kan

Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji sp. z 0.0.
Dziat Techniczny
ul. Wierzbowa 52, 90-133 t6dz

Prosze o okreslenie mozliwosci technicznych podtaczenia nieruchomosci nr 75A dziatki nr 328/1 i 329
(obreb S-2) przy ul. NARUTOWICZA W tODZI do: miejskiej sieci wodociggowej

i kanalizacyjnej: sanitarnej i deszczowej.

Woda pobierana bedzie do celéw*: budowy, prowadzenia gospodarstwa domowego (budownictwo
wielorodzinne), prowadzenie dziatalnosci gospodarczej z okresleniem rodzaju: biura, lokale
gastronomiczne, handel detaliczny, sklepy spozywcze, drogerie, poradnie medyczne, gabinety lekarskie,

ustugi drobne typu: fryzjer, kosmetyczka, biuro rachunkowe itp.

Wielkos¢ zapotrzebowania na wode dla:
e budownictwa wielorodzinnego na cele bytowe 3,85 [dm?3/s] i ppoz. 5 [dm?3/s]
e prowadzonej dziatalnosci gospodarczej 0,9 [dm?3/s] i ppoz. 5 [dm3/s]

Okreslenie ilosci i rodzaju odprowadzanych $ciekéw:
Kanalizacja bytowa: ilo$¢ réwna ilosci pobranej wody
Wody opadowe: 25,42 [dm3/s}

Administratorem danych osobowych jest Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., z siedzibg w todzi. W sprawach dotyczacych przetwarzania danych
osobowych prosimy o kontakt z Inspektorem Ochrony Danych, e-mail: iod @zwi k. lodz.pl. Dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji
niniejszego wniosku (art. 6 ust. 1 lit. (b) RODO) oraz dla celéw archiwalnych i statystycznych (art. 6 ust. 1 lit. (c, f) RODO). Dane osobowe bed3 przetwarzane przez
okres realizacji wniosku, a po zakoriczeniu przez czas zwigzany z wygasnigciem j ych roszczen zwigzanych z jego realizacjy oraz przez czas

| Aok

ynikajacy zobowigzujacych przepi prawa m.in. przepisami podatkowymi, sprawozdawczosci finansowe), ep i , wraz z
wytworzonymi na potrzeby jego realizacji, bedzie przechowywany w archiwum Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z . 0.0. Odbiorcami danych osobowych
s3 podmioty przetwarzajgce dane osobowe na zlecenie Zaktad u Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0. 0. Jest to m.in. tédzka Spétka Infrastrukturaina Sp. z
0.0., podmioty zewnetrzne dostarczajace i wspierajgce systemy informatyczne, a takie inne podmioty $wiadczace ustugi zwigzane z biezacy dziatalnoscia
Admini a. Przek ie danych epuje wytacznie na mocy stosownych uméw powierzenia przetwarzania danych osobowych. Dane osobowe moga
réwniez by¢ udostepnione podmiotom uprawnionym na podstawie obowigzujacych przepisow prawa lub na podstawie prawnie uzasadnionego interesu
Administratora. Ma Pani/Pan prawo zadania dostepu do tresci swoich danych, ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia
danych oraz prawo wniesienia sprzeciwu. Posiada Pani/Pan prawo do wniesienia skargi, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych narusza przepisy r.o.d.o.
Skarge nalezy wnies¢ do organu nadzorczego, ktdrym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale
i w celu realizacji wnios}

hed.

todz, dn. 06 AL 202.41:

czytelny podpis
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1.6. OSwiadczenie Wydziatu Edukacji nr DEP-Ed-1.0124.10.2025

b

%ql'

URZAD MIASTA £ODZI

t6dz, dnia 02 kwietnia 2025 r.

DEP-Ed-1.0124.10.2025

Na podstawie art. 217 § 2 pkt 1 ustawy z «

postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 19 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024
poz.195), w zwiazku z § 2 ust. 1 pkt 2 Uchwaly Nr LXXV1/2076/18 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. z pézn. zm. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta £odzi (Dz. Urz. Woj. £édzkiego poz.
5644, z p6zn.zm.) zadwiadczam, ze inwestycja mieszkaniowa w t.odzi (dziatki nr
329, 328/1, obreb S-2) znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 1000 m od
Szkoty Podstawowej nr 1 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 8 w todzi przy
ul. dr. Seweryna Sterlinga 24, ktéra jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w
liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanych mieszkancéw inwestycji
mieszkaniowej.

z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi

Zastepca Dyrektora Wydziatu
Edukacji

U

Pismo zgodne z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdinymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

- Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta t.odzi. Dane przetwarzane sa w celu realizac]l czynnoscl urzedowych
Macie Paristwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usunigcia danych, wniesienia
sprzeciwu i cofnigcia wyrazonej zgedy, na zasadach okreslonych w ogéinym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna
na stronie www.bip.uml.lodz.pl, pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.

L - -
[
Urzad Miasta Lodzi L]
Departament Pracy, Edukacji | Kultury ul. Krzemieniecka 2b tel.: +48 4263848 04 www.uml.lodz.
Wydzial Edukacji 94-030 L6dz fax.:+48 4263848 48 e-mail: edukac] a@uml lodz.pl
KREUIS
|
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1.7.  Licencja nr ZDT.ZOPG.4133.870.2025_1061_CL2

Lédz, 07.02.2025
Licencja nr ZDT.ZOPG.4133.870.2025_1061_CL2
1. Nazwa organu wydajgcego licencje:
PREZYDENT MIASTA 1LODZI
wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej
Ladzki Osérodek Geodezji
2. Licencjobiorca:
3. Informacje o materiatac -aficznego, ktorych dotyczy licencja:
Lp. [Nazwa materiatu pafistwowego zasoou LdentyTiKator vata Okreslenie obszaru / obiektu, do
geodezyjnego i kartograficznego materiatu wykonania |ktérego odnosi si¢ licencja’
panstwowego zasobu  |kopii
geodezyjnego i
kartograficznego
1 |Arkusz mapy zasadniczej w postaci P.1061.2014.7 2025-02-07 |S-2, Dz.: 228/4, 228/9, 230, 231,
drukowancj 255/8, 255/19, 255/20, 255/21,
255/37, 318/5, 319, 320/4, 327/1,
327/5, 328/1, 328/2, 329, 330, 331/1,
331/3, 331/4, 334/34, 334/36,
334/37, 334/38, 334/39

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorcg wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez
licencjobiorce do wykorzystania wyszczegolnionych w pkt 3 materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego®

dla dowolnych potrzeb

5. Nie narusza licencji udostgpnianie materialéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez

licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji celu 1 w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.
1) EF951EB92BFD4B0D8518A7D71DC6C8B3
2) https:/fikonto.log lodz. pli#/strefa-bez-logowani
3) 07.02.2025 15:06:08
4) zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy samodzielnie wydrukowana licencja nie
wymaga podpisu organu lub up: i p oraz pieczgei urzgdowej
5) W celu weryfikacji autentycznoéci licencji nalezy wpisa¢ w przegladarce
internetowej adres strony podany w pk1 2, wybraé¢ pozycjg: 'Weryfikuj licencjg’, a

ie w polu opisuja identyfik ry licencji wpisaé zestaw

znakéw z pkt 1 i nacisngé przycisk : 'Weryfikuj'

+ up. Prezydenta Miasta t.odzi

(podpis prggop AAPEWTISYS 0s0bY)
POUCZENIE Yiarownik Zespoty sprzecazy danych z PZGiK

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2024 poz. 1151). kto
wykorzystuje materialy pafstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymagane;j licencji lub niezgodnie z warunkami
licencji lub udostepnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienigznej w wysokosci dziesigciokrotnosei
opfaty za udostgpnienie tych materialow.

! Okreslenie obszaru / obiektu moze nastapié poprzez wskazanie: jednostek podzialu terytorialnego keaju fub podziatu kraju dla celow EGiB(jednostki ewidencyjne, obreby ewidencyjne,
dziatki ewidencyjne), wykazu gode} mapy, wspdhrzednych poligonu
2 Cel lub zakres up ienia do 6w pai zasobu geodezyjnego i nalezy wybraé wedlug listy stanowigcej zatgcznik do

wazoru niniejsze) licencji
3 Licencja wystawiona zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne zawiera:

1) ni o licencji,
2) adres strony i j liwiajgcej i y ji, 0 ktorej mowa w pkt 1;
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktdrej nastgpito wygenerowanie licencji w trybie art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

4) klauzule, ze zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo g yine i ielnie wydrukowana licencja nie wymaga podpisu organu lub

ika oraz pieczeci

Strona 1z 1 (270)
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1.8.

Mapa zasadnicza nr P.1061.2014.7
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LLB WIZUALIZACJE|

Uwaga: przedstawione wizualizacje prezentujq wizje projektowq wraz z propozycjg wykonczenia elewaciji mozliwg do realizacji na podstawie wnioskowanych parametrow zabudowy.
Szczegbtowe rozwiqzania i detale wykonczenia elewacji zostanq doprecyzowane na etapie pozwolenia na budowe.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostanqg opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jok réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostanqg opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jok réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.

ZALACZNIKNR 8
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA UStUGOWA W tODZI PRZY UL. NARUTOWICZA 75A W tODZI
WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
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*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostanqg opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jok réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.

ZALACZNIKNR 8
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA UStUGOWA W tODZI PRZY UL. NARUTOWICZA 75A W tODZI
WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
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*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostanqg opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jok réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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todz, dnia 03.06.2025

Inwestor:

Petnomocniczka:

ZAtACZNIKNR 9 - OSWIADCZENIE INWESTORA

Na podstawie art 7, ust 8. pkt 2) ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqeych, Dz. U. z 2024 roku,
poz. 195 z pdin. zm., na dzieh ztozenia niniejszego o$wiadczenia nie zachodzi kolizja
planowanej inwestycji mieszkaniowej, zlokalizowanej przy ul. Narutowicza 75a w

todzi, pt.:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO 2Z CZESCIA
UStUGOWA W tODZI PRZY UL. NARUTOWICZA 75A WRAZ
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI
URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

z inwestycjami, o ktérych mowa w art 4, pkt 1-13 ustawy jw. tj:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 1. poz. 1796), w
zakresie inwestycji dotyczqcych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep do
portdw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2023 1. poz. 162, 1890 i 2029),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1786, 1720 i 2029),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2023 . poz. 979 i 2029),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U.z 2023 r. poz. 924, 1489, 1688, 1859 i 2029),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. u.z 2023
r. poz. 733 11688),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdinych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812 oraz z 2023 r. poz. 1890 i 2029),



8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jgdrowej oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2021 . poz. 1484 oraz z 2023 r. poz. 595,
1688 i 1890),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680, 1688 i 2029),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczqcej Zalew
wislany z Zatokq Gdanskq (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644 oraz z 2023 r. poz. 1688),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego
$winoujécie - Szczecin do glebokosci 12,6 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U.z 2023 r. poz. 892, 1113,
1688 11890),

13) ustawie z dnia 22 iutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1687, 1688 i 2029)

PP . N /

PODPIS INWESTORA/PEtNOMOCNIKA



ZAtACZNIKNR 14

POTWIERDZENIE, ZE OSOBA SPORZADZAJACA
KONCEPCJE URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA:
spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
lub jest wpisana na liste izby samorzgdu zawodowego architektéw
posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane
do projektowania i kierowania robotami budowlanym bez ograniczeh
w specjalnosci architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia
wraz z podanym numerem uprawnien).

ADRES INWESTYCJI:
UL. NARUTOWICZA 75A, 90 - 132tODZ

INWESTYCJA MIESZKANIOWA: DZIAtKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
328/1, 329W OBREBIE S-2

INWESTYCJA TOWARSZYSZACA: CZESCI DZIALEK O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
334/36,334/37,334/38i327/5 W OBREBIE S-2

ZAMAWIAJACY:

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:



1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
KOMISJA KWALIFIKACYIJINA
LODZKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP

Znak sprawy: 1469/LOOKK/2014 t6dz, dnia 12 grudnia 2014 1.

DECYZJA nr 49/LOOKK/2014

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw oraz inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2013 r. poz. 932
z pézn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.1409 z pdzn. zm.), zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2013 r. poz. 267 z pdzn. zm.)

stwierdza sig, ze

Pan mgr inz. arch.

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen

PowyzZsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obeimujace;j;
projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony nie wymaga
uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji
Kwalifikacyjnej Izby Architektow RP za posrednictwem Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej todzkiej Okregowej Izby Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.




Komisja egzaminacyjna dziatajac w petnym sktadzie:

. Przewodniczacy -

. Zastepca -

. Sekretarz

. Zastepca

. Cztonek -

. Cztonek -

. Czionek -

. Czionek -

. Cztonek -

Otrzymuia:

.
P

3.

Whioskodawca:

Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru
0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane ,

t6dzka Okregowa Rada Izby Architektow RP,

ala.



NADZORU BUDOWLANEGO Warszawa, 2015-03-09

DSW/ORZ/600/1946/15
EDW

DECYZJA
Na podstawie art. 12 ust. 7 i art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 2013 r. poz. 1409, z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 22013 r. poz. 267, z pbzn. zm.),

magister inzynier architekt

uprawniony na mocy decyzji

Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Lodzkiej Okregowej Izby Architektéw RP
z dnia 12.12.2014 1., znak sprawy:
numer:
do wykonywania samodzielnej funkcj1 techniczne) w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej
obejmujacej projektowanie
bez ograniczen
w zakresie okreslonym w powyzszej decyzji

zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE

pod pozycja

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa,

nie wymaga uzasadnienia.
Strona moze wystapi¢ na podstawie art. 127 § 3 Kpa z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy

w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

Ostateczna decyzja o wpisie do centralnego rejestru, o ktérym mowa w art. 88 a ust. 1 pkt 3 lit. a Prawa
budowlanego, stanowi podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie. Ponadto
z uwagi, iz niniejsza decyzja uwzglednia w catosci zadanie strony, na podstawie art. 130 § 4 Kpa, podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wystapienia strony z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

z upoyvazmema
EGO
KOW

NS E USLECIGL

trzymuja:
1

2. Okregowa Izba Architektéw RP
3. a/a




IZBA ARCHITEKTOW

todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektéw)

tdédzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzieinych runkcji technicznych w budownictwie
w specjalnoséci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr

jest wpisany na liste cztonkéw kddzkiej Okregowej Izby Architektow RP

pod numerem:

Czionek czynny od: 08-04-2015r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 06-02-2025 r. +odz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Renata Kula, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny

zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izbg Architektdw RP.



todzi):

kédz, 28.10.2024 r.

PELNOMOCNICTWO
Ja, nizej podpisany: dzialajagc w imieniu , udzielam p.
. legitymujacej sie dowodem osobistym (wydany przez Prezydenta Miasta

petnomocnictwa do wykonywania czynnosci formalno-prawnych zmierzajacych do
wystgpienia z wnioskiem o decyzje o pozwoleniu na budowe dla nieruchomosci przy ulicy
Narutowicza 75a (dziatka ewidencyjna nr 329, pow. 540 m2) i Tramwajowa 2 (dziatka
ewidencyjna nr 328/1, pow. 703 m2) w Lodzi.

petnomocnictwa do wystgpienia z wnioskiem o zgloszenie prac remontowych dla
nieruchomosci przy ulicy Narutowicza 75a (dziatka ewidencyjna nr 329, pow. 540 m2) i
Tramwajowa 2 (dziatka ewidencyjna nr 328/1, pow. 703 m2) w todzi.

petnomocnictwo uprawnia do uzyskania wszelakich niezbednych dokumentdw, opinii,
decyzji, uzgodnien, warunkdw technicznych, w tym warunkéw i decyzji o pozwoleniu na
usuniecie kolizji instalacji wewnetrznych, decyzji lokalizacyjnej zjazdu, pozyskiwania ksiag
wieczystych i innych wyzej niewymienionych,

pelnomocnictwo uprawnia do przepisania pierwotnej decyzji o pozwoleniu na budowe na
wskazany przez udzielajgcego petnomocnictwa podmiot,

pelnomocnictwo upowaznia do udzielania dalszych petnomocnictw w ramach niniejszego
przedsiéwziecia,

petnomocnictwo upowaznia do wystawiania oéwiadczen o prawie do dysponowania
nieruchomoscig w imieniu udzielajacego,

petnomocnictwo upowaznia do wystawiania oswiadczen o nie wnoszeniu sprzeciwu do
decyzji i do odbioru decyzji w imieniu udzielajgcego petnomocnictwa,

petnomocnictwo nie upowaznia do zaciggania zobowigzan finansowych i rzeczowych.
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mBan
CompanyNet

Potwierdzenie realizacji transakcji

Typ transakcji Przelew krajowy, wychodzacy
Stan transakcji Zaksiegowane
Strona transakcji Obciazenie

Data i godzina
wygenerowania

Data i godzina ksiegowania 2024-11-05 15:52:23
System Elixir

2024-11-05 15:52:46

Dane zleceniodawcy
Nazwa i adres

Rachunek

Dane beneficjenta

Nazwa i adres URZAD MIASTA LODZI

Rachunek 50124010371111001109250073

Szczegoty

Kwota 17,00

Waluta PLN

Tytutem OPLATA SKARBOWA OD PELNOMOCNICTWA
Narutowicza 75a -

r[])’]ocdl\zlatkowe referencje Klienta 2141244020

Referencje banku BR24310203007363

Identyfikator banku 207641034357143.000001

Data sporzadzenia dokumentu na elektronicznym noséniku informacji: 05.11.2024

Dokument zwigzany z czynnoscig bankowa, sporzadzony na elektronicznym nosniku informacji na podstawie art. 7 Ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz.U.02.72.665 z pdzn. zm.). Nie wymaga podpisu ani stempla.
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