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1.  UZASADNIENIE REALIZACJI INWESTYCJI W OPACIU
O SPECUSTAWE MIESZKANIOWA

Obowiazujacy MPZP i pierwotna koncepcja

W 2023r. na podstawie obowigzujgcego MPZP Wnioskodawca opracowat projekt
budowlany zabudowy wielorodzinnej. Kluczowg kwestig umozliwiajacg realizacje
projektu byto zrealizowanie przez miasto t0dz trzech nowych drég przewidzianych
do realizacji wg obowigzujgcych zapisow MPZP (1KDD, 2KDD, wg uchwaty
Nr XXXI11/1086/20 oraz 5KDD wg Uchwaty Nr 111/40/14).

[Ty N
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Ograniczenia w mozliwosci realizacji inwestycji zgodnie z MPZP

Okoliczni mieszkancy oprotestowali zamiar wyciecia starodrzewu rosngcego w
liniach rozgraniczajgcych planowanych do realizacji drog 1KDD, 2KDD oraz 5 KDD
na skutek czego miasto £6dz odstgpito od realizacji tych drog co zablokowato
mozliwosc¢ realizacji jednego z budynkow, a co za tym idzie realizacje
opracowanego przez inwestora projektu budowlanego. W skutek decyzji wydziatu
ochrony srodowiska, narzucajgcej koniecznos¢ utworzenia w obrebie dziatki
dodatkowego niezabudowanego pasa terenu dla potrzeb ochrony systemu
korzeniowego i korony drzew Inwestor stracit mozliwo$¢ zabudowy terenow w
pétnocno wschodnim narozniku (oznaczony ponizej kolorem zielonym) oraz
narozniku potudniowo - zachodnim (oznaczonym ponizej kolorem czerwonym) .

Bilans strat

W zwigzku z koniecznoscig zachowania niezabudowanego pasa pasa terenu dla
potrzeb ochrony istniejacego starodrzewu Inwestor stracit ok. 213m2 powierzchni
dziatki przeznaczonej pod zabudowe co przektada sie na strate ok. 900m2 PUM.

Koncepcja w oparciu o specustawe mieszkaniowg

W zwigzku z wprowadzonymi ograniczeniami w zabudowie oraz brakiem
mozliwosci realizacji inwestycji zgodnie z zapisami MPZP przez brak realizacji
drég od strony poétnocnej i wschodniej, przygotowano nowg koncepcje zabudowy
(zawartg w niniejszym wniosku). Uwzglednia ona wszystkie wprowadzone
ograniczenia tj. chroni istniejgcy starodrzew, zapewnia mieszkancom dodatkowg
zaaranzowang zielenig przestrzen publiczng, eksponuje jednoczes$nie walory
historycznej zabudowy zarowno istniejagcego wewnatrz kwartatu budynku Fabryki
trykotu i szewiotu Stefana Wernera, jak tez znajdujgcego sie po drugiej stronie
ulicy Wierzbowej fragmentu historycznej zabudowy zajezdni tramwajowe;.
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Analiza dopuszczalnych wysokosci zabudowy wokét inwestycji w oparciu o
zapisy MPZP

Oprécz istniejgcej zabudowy sSredniowysokiej i wysokiej, przeanalizowano
mozliwosci realizacji takiej zabudowy w kotnierzu 500m w oparciu o zapisy
obowigzujgcego MPZP (Uchwata Nr 111/40/14 Rady Miejskiej w todzi z dn. 29
grudnia 2014r.) dla rejonu: ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza , Dr. Stefana
Kopcinskiej i Juliana Tuwima na wschéd od planowanego przedtuzenia ulicy
Uniwersyteckiej.
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Z analizy wynika, ze $redniowysoka i wysoka zabudowa dopuszczona zostata w
MPZP dla niniejszych obszaréw:

1.5.MW/U, 3.1.MW/U, 5.1.MW/U, 6.1.MW/U, 7.1.MW/U, 10.2.MW/U, 11.1.MW/U i
14.1.MW/U

. strefy A oznaczonej na rysunku planu — minimum 25 m, maksimum 33 m,
do 10 kondygnacji nadziemnych,

) dopuszcza sie zwigekszenie wysokosci maksymalnej o 1 kondygnacje
nadziemng i 3,80 m wytacznie dla zabudowy typu penthouse,

) dla inwestycji obejmujgcych obszar wiekszy niz 5000 m2 dopuszcza sie
zwiekszenie maksymalnej wysokosci o wielkos¢ rowng odlegtosci zabudowy od
najblizej potozonej linii rozgraniczajgcej, nie wiecej jednak niz do 35 m, do 11
kondygnacji nadziemnych,
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21.U/Ei2.2.UE

° strefy A oznaczonej na rysunku planu: minimum 25 m, maksimum 33 m,
do 8 kondygnacji nadziemnych,

. dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci maksymalnej o 1 kondygnacje
nadziemng i 3,80 m wylgcznie dla zabudowy typu penthouse,

15.1.U/KS
° strefy A oznaczonej na rysunku planu — minimum 25 m, maksimum 33 m,

do 8 kondygnaciji nadziemnych,
° dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci maksymalnej o 1 kondygnacje
nadziemna i 3,80 m wytagcznie dla zabudowy typu penthouse,

Nalezy podkreslié, ze dla kwartalu zabudowy znajdujgceqo sie w

bezposrednim sasiedztwie dziatki objetej zakresem opracowania od strony
poludniowo zachodniej (5.1MW/U), zapisy MPZP dopuszczajg realizacje
zabudowy do 21m. wysokosci, zwiekszenie wysokosci zabudowy o 3,8m dla
kondygnacji typu penthouse oraz realizacje budynku wysokosci do 35m +

penthouse w glebi dziatki.
Q.‘ |
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Ponadto, w kotnierzu 500m wokét planowanej inwestycji uchwalono réwniez MPZP
dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Stefana Jaracza,
dr. Stefana Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicza i Polskiej Organizacji
Wojskowej (Uchwata nr LXXXVIII/2337/23 Rady Miejskiej w todzi z dn. 5 lipca
2023r.).

Na dziatce przy ul. Uniwersyteckiej 2/4 (ok. 500m od planowej inwestycji) MPZP
dopuszcza realizacje budynku mieszkalnego o wysokosci do 55m - teren
4.1MW/U z dopuszczonymi terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczong wysokoscig do 55m.

Na kolejnych stronach zaprezentowano mape z zaznaczonymi budynkami
Sredniowysokimi i wysokimi oraz tymi, ktére moga potencjalnie zostac
zrealizowane w oparciu o zapisy uchwalonego MPZP.

Ponadto pokazano widoki przestrzennego modelu urbanistycznego ukazujgcego
strukture miasta, ktora mozliwa jest do zrealizowania na podstawie zapiséw MPZP
w zestawieniu z istniejgcg zabudowa.
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3. ANALIZA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA tODZI ORAZ
STUDIUM LOKALIZACJI OBIEKTOW  WYSOKOSCIOWYCH
KSZTALTUJACYCH SYLWETE MIASTA LODZI.

Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi

Dziatki w zakresie opracowania znajduje sie na terenie W3c studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Dla terenu W3c
okreslone zostaly szczegolowe wytyczne (zatgcznik nr 6). Odniesienie sie do
zapisow wytycznych ze studium znajduje w gtownej tresci wniosku (pkt. 2.12).

wac,
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Dla strefy ochrony konserwatorskiej K okreslono nastepujgce wytyczne:

Strefa obejmuje obszary buforowe dla pozostatych stref ochrony konserwatorskiej,
gdzie przewiduje sie mozliwos¢ dalszego przeksztatcania, sanacji, rewaloryzacji i
rekompozycji struktur miejskich i krajobrazu kulturowego oraz kulturowo-
naturalnego. (...) W terenach strefy ,K”, zlokalizowanych w Strefie Wielkomiejskiej
i jej otoczeniu, nalezy ksztattowac przestrzenie z zapewnieniem ekspozycji lub
wgladéw widokowych na zabytki, a w strefach otoczenia dworcow - z
zapewnieniem ich reprezentacyjnego charakteru, w szczegdlnosci strefy
wejsciowej — placu dworcowego. W historycznych ukfadach ruralistycznych ustala
sie podporzgdkowanie nowej zabudowy zasadom obowigzujgcym w historycznym
ukfadzie ruralistycznym (w szczegoélnosci w zakresie: miejsca i sposobu lokalizacji
zabudowy, zasad jej ksztaltowania z zachowaniem podstawowych gabarytow i
tradycyjnych materiatébw budowlanych). Szczegétowe ustalenia w ww. zakresie
powinny by¢ przedmiotem ustalen mpzp.

Projekt zostat opracowany w taki sposob, aby zapewnic¢ jak najlepsza ekspozycije
dla istniejacego zabytkowego budynku dawnej Fabryki. Szczegotowe rozwigzania
w_odniesieniu do zapiséw z MPZP opisane zostaty w dalszej czesci niniejszego
zatacznika (szczegdtowa analiza MPZP wzgledem koncepgii).

Analiza studium lokalizacji obiektéw wysokosciowych ksztattujagcych
sylwete Lodzi.

W 2012r. Miejska Pracownia Urbanistyczna w todzi we wspotpracy z Biurem
Architekta Miasta w Lodzi sporzadzita Studium Lokalizacji Obiektow
Wysokosciowych Ksztaltujgcych Sylwete todzi. Dla potrzeb niniejszej inwestycji
przeprowadzono analize dokumentu pod kgtem zakresu niniejszej inwestycji.

Wybrane watki i wnioski z analizy Studium Lokalizacji Obiektow Wysokosciowych
Ksztattujacych Sylwete todzi:

¢ Analiza obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi

wnioski: na terenie Wierzbowej 44 dopuszczenie wysokosci do 110m
z dopuszczeniem obiektu o wysokosci 160m.

¢ Badanie oczekiwan spotecznych:

wnioski: Wierzbowa 44 w jednostce osiedlowej z najwieksza preferencjg miejsca
lokalizacji wysokosciowcow w opinii fodzian (35,01 - 65,00% respondentow)

+ Klasyfikacja terenow jako metoda wstepnego wyboru obszarow pod zabudowe
wysokosciowg

wnioski: obszar Narutowicza/Kopcinskiego/Tuwima/proj. Nowotargowa (al.
Rodziny Scheibleréw), wewnatrz ktérego znajduje sie Wierzbowa 44 okreslony
zostat jako potencjalny do zabudowy budynkami wysokosciowymi. Jego znaczenie
kompozycyjne okreslono jako ksztattowanie sylwety Nowego Centrum todzi.
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4. SZCZEGOLOWA ANALIZA ZAPISOW MPZP WZGLEDEM
KONCEPCJI

Na opracowywanym terenie obowigzuje MPZP — uchwata nr XXXI11/1086/20 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 2 grudnia 2020r.
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Zestawienie tabelaryczne zapisow MPZP wzgledem koncepcji

DEFINICJE
definicja istniejacy zapis (MPZP) :: iv::‘q: ea: ;ﬁ przyjete
zasady ochrony wprowadza sie na obszarze catego Zgodne z MPZP
dziedzictwa planu strefe ochrony konserwatorskiej
kulturowego i K" — ochrony krajobrazu kulturowego,
zabytkéw, w tym w ktorej ustala sie ochrone ekspozycji
krajobrazow obiektow zabytkowych oznaczonych
kulturowych symbolami E1, E2a, E2b w

wyznaczonej na rysunku planu strefie
ekspozycji, poprzez:

a) zachowanie obszaru
niezabudowanego obiektami
kubaturowymi w poziomie parteru
pomiedzy budynkami wpisanymi do
ewidencji zabytkow,

b) zachowanie wgladow
przestrzennych w celu pozostawienia
przedpola widokowego od strony drog
publicznych: ulicy Wierzbowej oraz
nowo projektowanej drogi graniczacej
z obszarem planu od strony poétnocnej;
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zabudowa czesc¢ budynku zlokalizowang na mozliwosc¢

typu najwyzszej kondygnacji i wycofang od | podwyzszenia

penthouse elewac;ji frontowych o minimum 2,5 m, |budynku o
ktérej powierzchnia catkowita wynosi wysokos¢ 2,00m
maksymalnie 50% powierzchni dla potrzeb
catkowitej kondygnacji znajdujacej sie | zakrycia urzadzen
ponizej, mierzonej na poziomie budowlanych
posadzki; zlokalizowanych

na dachu.
dach ptaski dach o spadkach potaci do 15° Zgodne z MPZP

linia zabudowy
nieprzekraczalna

wyznaczong na rysunku planu
linie okreslajacag czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe
jest lokalizowanie budynkow, z
zakazem jej przekraczania, ktory
nie dotyczy: elementéw wejscia
do budynku, takich jak: schody,
pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie, elementow
nadwieszen, takich jak: tgcznik,
balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, elementy nadbudowy
okreslone w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych
zabytkow, taraséw, werand i
ogroddéw zimowych,
podziemnych czesci budynku i
urzadzen budowlanych
zwiazanych z budynkiem,
instalacji artystycznych,
zewnetrznych warstw izolacji
termicznej oktadzin oraz
zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak:
klatki schodowe i szyby windowe
— wylgcznie w przypadku
budynkoéw istniejgcych

Zgodne z MPZP

1TMW/U

parametr

istniejgcy zapis (MPZP)

rozwigzanie przyjete

w koncepcji

przeznaczenia
terenow

przeznaczenie podstawowe: a) tereny
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, b) tereny zabudowy
ustugowej

Zgodne z MPZP
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linie
zabudowy

obowigzujgce i rownolegte,
wynikajgce z rysunku planu

wzdtuz terenu 1KDD od
strony inwestycji linia
zabudowy wzdiuz ktorej
obowigzuje sytuowanie
Sciany frontowej
budynku na calej
dtugosci tej linii, z
dopuszczeniem
realizacji podcieni, z
zakazem jej
przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy
elementow wejscia do
budynku, takich jak:
schody, pochylnia,
podest, rampa,
zadaszenie, elementow
nadwieszen, takich jak:
tacznik, balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu,
podziemnych czesci
budynku i urzgdzen
budowlanych
zwigzanych z
budynkiem oraz
najwyzszej kondygnacji i
zabudowy urzadzen
budowlanych na dachu
(wycofanych od lica
elewacji). Zmiana
pozostatych linii
zabudowy na linie
nieprzekraczalne

wskaznik
powierzchni
zabudowy

maksimum 70%

Zgodne z MPZP

intensywnosé
zabudowy

minimum 1,0, maksimum 3,5

3,56

wskaznik
powierzchni
biologicznie
czynne;j

minimum 5%

zgodnie ze Specustawa
mieszkaniowg - dla
zabudowy srodmiejskiej
min. 12,5% dla catej
inwestyciji
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dla dziatek, na
ktorych
przedmiotem
inwestycji jest
realizacja
nadziemnego
obiektu lub jego
czesci o funkciji
parkingowej o
maksymalnie 2
kondygnacjach i
powierzchni
zabudowy
stanowigcej co
najmniej potowe
powierzchni dziatki,
a takze przekrycie
podworzy i
dziedzincow
przeziernymi
zadaszeniami,
dopuszcza sie

powierzchni zabudowy dziatki: do
100%, realizacji parkingu
kubaturowego nadziemnego o 2
kondygnacjach

Zgodne z MPZP

intensywnosci zabudowy dziatki:
0 0,3 w przypadku realizacji
parkingu kubaturowego
nadziemnego o 1 kondygnac;ji lub
przekrycia podworzy i

Zgodne z MPZP

;V:E:;;?rl‘nich dziedzincow oraz 0 0,6 w
wskaznikow przypadku
wysokosé w pasie o szerokosci minimum bez zmian - projekt
zabudowy 5,0 m od linii zabudowy zaktada brak realizacji
zlokalizowanej od strony ul. budynku w obowigzujgcej
Wierzbowej znajdujacej sie poza linii zabudowy od strony
obszarem objetym planem, ul. Wierzbowej i zmiane
minimum 8,0 m, maksimum 16,0 obowigzujgcej linii
m zabudowy na linie
nieprzekraczalng
dla zabudowy zlokalizowanej od Wzdtuz 1 KDD
strony przestrzeni publicznych - maksimum 21 m
minimum 8 m, maksimum 18,0 m do gornej krawedzi
gzymsu lub attyki
dla pozostatej zabudowy - Maksimum 35m
maksimum 18,0 m
dopuszcza sie zwiekszenie Mozliwosc
wysokosci maksymalnej o 3,8 m podwyzszenia
wylgcznie dla zabudowy typu budynku o
penthouse wysokos¢ 2,00m
dla potrzeb
zakrycia urzadzen
budowlanych
zlokalizowanych
na dachu.
minimalna 3,5m Zgodne z MPZP
wysokos$¢ parteru
elewacji frontowej
dachy ptaskie Zgodne z MPZP
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2U

parametr:

istniejgcy zapis (MPZP)

rozwigzanie przyjete w
koncepcji

dopuszczenie
nadbudowy
obiektow w
gminnej
ewidenc;ji
zabytkéw

dopuszcza sie nadbudowe
budynkéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkdéw wytgcznie o 1
kondygnacje, nie wiecej niz 4 m,
z zachowaniem ponizszych
warunkow

Zgodne z MPZP

przeznaczenia
terendow

przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy ustugowej

przeznaczenie
podstawowe: a) tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
dopuszczeniem
powierzchni handlowej i
ustugowej na pow. od 5
do 20% powierzchni
mieszkan (zgodnie ze
specustawg
mieszkaniowg)

W zakresie zasad
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow
wskazuje sie
zabytki wpisane do
gminnej ewidenciji
zabytkéw wraz ze
szczegolnym
zakresem dziatan

a) dopuszczenie zmiany
wysokosci otwordw okiennych i
drzwiowych:w parterach elewacji
wschodniej i zachodniej budynku
EZ2a, w elewacjach pétnocnej

i potudniowej budynku E2a, we
wszystkich elewacjach budynku
E2b

dopuszczenie zmiany
wysokosci otworow
okiennych i drzwiowych
dla wykuszy na
maksymalnie 10%
powierzchni elewacji we
wszystkich elewacjach
budynku E2a

b) zakaz zmiany szerokosci
otwordéw okiennych i drzwiowych
w elewacjach: wschodniej i
zachodniej budynkéw E2a,
potudniowej budynku E2b

dopuszczenie zmiany
szerokosci otworéw
okiennych i drzwiowych
dla wykuszy na
maksymalnie 10%
powierzchni elewacji we
wszystkich elewacjach
budynku E2a

c) nakaz ksztattowania elewaciji
potnocnej budynku E2a jako
elewacji frontowej

Zgodne z MPZP

d) zakaz realizacji blend w
elewacji potnocnej budynku E2a

dopuszczenie realizacji
blend w elewacji
potnocnej budynku e2a
na maksymalnie 5%
powierzchni elewac;ji

e) nakaz zachowania schodow

zewnetrznych na elewacji wschodnigj

budynku E2a

Zgodne z MPZP

f) dopuszczenie przekroczenia
linii zabudowy elementami
nadbudowy dla budynku E2b

Zgodne z MPZP

wskaznik
powierzchni
zabudowy

maksimum 100%,

Zgodne z MPZP
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intensywnosé minimum 3,0, maksimum 5,0 Zgodne z MPZP
zabudowy: w
terenie 2U
wysokosé w terenie 2U: maksimum 25 m Zgodne z MPZP
zabudowy
dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie Zgodne z MPZP
nachylenia potaci dachowych do
30°
1PP
parametr: istniejgcy zapis (MPZP) rozwiazanie przyjete- w

koncepcji

przeznaczenie
podstawowe

teren placu publicznego

teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

przeznaczenie
uzupetniajgce

drogi, dojscia i dojazdy, infrastruktura
techniczna, z wylgczeniem stacji
transformatorowych nadziemnych oraz
nadziemnych ztgczy kablowych o
powierzchni przekraczajgcej 1 m2,
garaze wielostanowiskowe podziemne,
miejsca postojowe dla samochodow w
ilosci maksymalnie 5 i miejsca
postojowe dla rowerdw, zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa w postaci
nadwieszen

Zgodne z MPZP

wskaznik maksimum 10% Zgodne z MPZP

powierzchni

zabudowy

intensywnos¢é minimum 0,0, maksimum 0,1 Zgodne z MPZP

zabudowy

wskaznik minimum 5%; zgodnie ze Specustawg

powierzchni mieszkaniows - dla

biologicznie zabudowy srodmiejskiej

czynnej min. 12,5% dla cate;
inwestyciji

wysoko$¢é maksimum 4 m, liczgc od maksimum 5m, liczac

nadwieszen poziomu spodu nadwieszenia od poziomu spodu
nadwieszenia

dachy ptaskie Zgodne z MPZP

zasady zakaz wykonania nawierzchni z Zgodne z MPZP

ksztattowania materiatow, takich jak: asfalt,

przestrzeni piyty betonowe petne lub

publicznych i azurowe, kostka betonowa

zabudowy oraz
lokalizacji obiektow
i funkcji

nakaz zachowania istniejacej
historycznej nawierzchni z kostki
kamiennegj

Zgodne z MPZP
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Uzasadnienie niezgodnosci wybranych parametréw koncepcji wzgledem
zapisow MPZP

1MW/U:
Linie zabudowy:
T : rozwigzanie przyjete
parametr istniejacy zapis (MPZP) w koncepcji
linie obowigzujace i rownolegte, wzdtuz terenu 1KDD od
zabudowy wynijgce z rysunku planu strony inwestyc;ji linia

zabudowy wzdtuz ktorej
obowigzuje sytuowanie
sciany frontowej budynku
na catej diugosci tej linii,
z dopuszczeniem
realizacji podcieni, z
zakazem jej
przekraczania, ktory to
zakaz nie dotyczy
elementow wejscia do
budynku, takich jak:
schody, pochylnia,
podest, rampa,
zadaszenie, elementow
nadwieszen, takich jak:
tacznik, balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu,
podziemnych czesci
budynku i urzadzen
budowlanych zwigzanych
z budynkiem oraz
najwyzszej kondygnacii i
zabudowy urzadzen
budowlanych na dachu
(wycofanych od lica
elewacji). Zmiana
pozostatych linii
zabudowy na linie
nieprzekraczalne

Uzasadnienie: Wnioskowana zmiana obowigzujacych i rownolegtych linii
zabudowy na linie nieprzekraczalne wynika z braku realizacji zaprojektowanych w
MPZP drég od strony potnocnej oraz wschodniej, zmiany zakresu drogi od strony
potudniowo — zachodniej oraz zakresu terenu, ktory zostat wytgczony z mozliwosci
zabudowy ze wzgledu na ochrone drzew.

Intensywnos¢ zabudowy:

rozwigzanie
parametr istniejacy zapis (MPZP) przyjete w

koncepcji
intensywnos¢ minimum 1,0, maksimum 3,5 maksimum

zabudowy
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Uzasadnienie: Wnioskowane podwyzszenie wskaznika intensywnosci zabudowy
wynika z faktu, ze w MPZP dla terenu 5.1MW/U, sgsiadujgcego z dziatkami w
zakresie wniosku, zapisano wskaznik na poziomie 5,5.

§ 19. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.5.MW/U,
3.1.MW/U, 5.1.MW/U, 6.1. MW/U, 7.1.MW/U, 10.2.MW/U, 11.1. MW/U i 14.1. MW/U

obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

b) intensywnosci zabudowy dziatki: maksimum 5,5, z zastrzezeniem dziatek w

terenach 1.5.MW/U i 3.1.MWI/U, dla ktérych ustala sie maksimum 6,1

Wysokos¢ zabudowy i definicia kondygnaciji typu penthouse:

rozwigzanie
parametr istniejgcy zapis (MPZP) przyjete w
koncepgji
wysokos¢ w pasie o szerokosci minimum 5,0 bez zmian - projekt
zabudowy m od linii zabudowy zlokalizowanej zaktada brak realizacji
od strony ul. Wierzbowej budynku w
znajdujgcej sie poza obszarem obowizujacej linii
objetym planem, minimum 8,0 m, zabudowy od strony ul.
maksimum 16,0 m Wierzbowej i zmiane
obowigzujgcej linii
zabudowy na linie
nieprzekraczalng
dla zabudowy zlokalizowanej od Wzdluz 1 KDD
strony przestrzeni publicznych - maksimum 21 m
minimum 8 m, maksimum 18,0 m do gornej
krawedzi gzymsu
lub attyki
dla pozostatej zabudowy - Maksimum 35m
maksimum 18,0 m
dopuszcza sie zwiekszenie Mozliwosc¢
wysokosci maksymalnej o 3,8 m podwyzszenia
wylgcznie dla zabudowy typu budynku o wysokos¢
penthouse 2,00m dla potrzeb
zakrycia urzadzen
budowlanych
zlokalizowanych na
dachu.
zabudowa czesc¢ budynku zlokalizowang na mozliwosc
typu najwyzszej kondygnacji i wycofang podwyzszenia attyki
penthouse od elewaciji frontowych o minimum budynku o wysokosé
2,5 m, ktorej powierzchnia 2,00m dla potrzeb
catkowita wynosi maksymailnie zakrycia urzgdzen
50% powierzchni catkowitej budowlanych
kondygnacji znajdujgcej sie zlokalizowanych na
ponizej, mierzonej na poziomie dachu przy
posadzki; zachowaniu cofniecia
tak projektowanej
attyki o min 2,0m od
lica elewacji
kondygnacji
powtarzalnej
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Uzasadnienie: Zwiekszenie wysokosci zabudowy budynkéw pozwoli na mniejszej
powierzchni terenu inwestycji uzyskac powierzchnie sprzedazy mieszkan takg jaka
bytaby mozliwa do realizacji zgodnie z obowigzujgcym MPZP gdyby teren
zabudowy nie zostat ograniczony z uwagi na ochrone istniejgcego drzewostanu,
a takze wynikajacg z tego powodu zmiane przebiegu drog.

Zaproponowane rozwigzania projektowe harmonijnie komponujg planowane
budynki z tymi juz istniejgcymi a takze moggcymi powstac na podstawie
obowigzujgcych zapiséw MPZP

Dla budynkéw wzdtuz ulicy dojazdowej 1 KDD

egorna krawedz pierwszych V kondygnacji konczytaby sie do wysokosci 18 m,
ktora to wysokosc jest jednoczesnie wysokoscig gornego gzymsu elewac;ji fabryki
Wernera

eVI kondygnacja, ktérej gérna krawedz gzymsu lub attyki zawierataby sie w
przedziale wysokoséci od 18 do 21m bytaby jednoczesnie odrdzniona od nizszych
kondygnacji poprzez wykonczenie jej elewacji tym samym materiatem pokrycia
dachowego fabryki to jest blachg tytanowo cynkowg w kolorze naturalnym.

eNad VI kondygnacjag zlokalizowana zostanie zabudowa urzadzen budowlanych
na dachu, ktérej wysokosci bedzie wynosi¢ maksymalnie 2,00m i zostanie
wycofana wzgledem lica elewacji kondygnac;ji nizszych.

e\Wykornczenie elewacji oraz pokrycia dachu najwyzszej kondygnacji oraz
zabudowy urzgdzen na dachu blachg tytanowo cynkowg nawigze do budynku
historycznego jak tez zmniejszy optycznie wysokos$é budynku z uwagi na to, ze
materiat ten w naturalnym kolorze bedzie zanikat w odbiorze wizualnym na tle
nieba.

muksymain_dopuszczaing wg MPZP wysokose Fabryki po nadbudowie — 25m
T T Wys0ko3T nodszypio windy Fabrgl T

krawgd? lica el fronl. Fabryki

I [y == = [0 [m

g Il N FSH BN N W

ppp 3 I OOy = =0 I [m

pocigl (U= =TT
219,55

epowyzsze zapisy dla budynkéw wzdituz ulicy 1KDD zapewnityby zarédwno
nawigzanie architektoniczne do historycznego budynku fabryki jak tez bylyby
zgodne z urbanistycznymi wytycznymi zawartymi w MPZP dla sagsiedniego terenu
5.1. MW/U w ktérym wzdtuz drog publicznych dopuszczone jest projektowanie VI
petnych kondygnacji o wys. do 21m do goérnej krawedzi elewacji oraz wybudowanie
nad nimi penthouséw o wys. do 3,8m

Dla budynku wysokiego opisanego jako bud C

eBudynek bedzie miat XI kondygnaciji, ktérych taczna wysokos¢ nie przekroczy
35m. Ostatnia XI kondygnacja nawigzuje do kompozycji dachu ostatnich
kondygnacji budynkéw wzdtuz ulicy 1 KDD, to jest bytaby odrézniona od dolnych
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kondygnacji poprzez wykonczenie jej elewacji tym samym materiatem jakim
pokryty bytby dach fabryki to jest blachg tytanowo cynkowa w kolorze naturalnym.

eNad Xl kondygnacjg zlokalizowana zostanie zabudowa urzgdzen budowlanych
na dachu, ktoérej wysokosci bedzie wynosi¢ maksymalnie 2,00m i zostanie
wycofana wzgledem lica elewacji kondygnacji nizszych.

eWykonczenie elewacji oraz pokrycia dachu najwyzszej kondygnacji oraz
zabudowy urzgdzen na dachu blachg tytanowo cynkowg nawigze do budynku
historycznego jak tez zmniejszy optycznie wysokos¢ budynku z uwagi na to, ze
materiat ten w naturalnym kolorze bedzie zanikat w odbiorze wizualnym na tle
nieba.

Zestawienie projektowanej inwestycji objetej wnioskiem (z prawej strony) z
potencjalng zabudowg mozliwa do realizacji na terenie 5.1MW/U zgodnie z MPZP
(z lewej strony) wygladataby nastepujaco:

Kompozycja bryt projektowanych budynkow jest zgodna zasadami z
zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw z uwagi na
zastosowanie nastepujacych rozwigzan:

1. wprowadzone zostato rozrzezbienie elewacji w postaci ryzalitow i wykuszy

2. gorne krawedzie gzymsow i attyk projektowanych budynkow wzdtuz 1 KDD
sg zgodne z wysokosciami gzymsow budynku gtéwnego fabryki

3. kompozycja bryty budynku wysokiego wydziela wizualnie dwie czesci.
Dolna jest akcentowana ryzalitami i wykuszami , ktorych gorne krawedzie sg
zgodne z wysoko$ciami gzymsow budynku gtéwnego fabryki. Gérne kondygnacije
bryly budynku zyskaty smukito$¢ poprzez zastosowanie pilastrow tgczacych je
wizualnie ze sobg. Catosé zostala zwienczona ostatnia kondygnacjg, ktére
elewacja wykonczona bedzie blachg w kolorze naturalnym , ktéra w swoim
rozrzezbieniu nawigzujg do zroznicowanej wysokosciowo i brylowo kompozycji
dachu fabryki

4. ostatnia kondygnacja jak tez czes¢ wykuszy i ryzalitow planowana jest jako
wykoncozna blachg tytanowo cynkowa bedaca materiatem stosowanym
historycznie w okresie powstania kompleksu fabrycznego i jest przewidziang
rowniez jako materiat wykonczeniowy zarowno dachu fabryki jak tez jej elementow
nadbudowy
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Referencyjne realizacje na terenie todzi:
- Monopolis i biurowiec Virako przy ul. dr. Stefana Kopcinskiego — zrewitalizowany
teren poprzemystowy z nowg dominantg wysokosciowg

- Budynki przy ul. Kopernika 13 — zrewitalizowany kompleks poprzemystowy
z charakterystycznymi nadbudowami wykoriczonymi blachg
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2U:

Przeznaczenie terenu:

parametr

istniejacy zapis (MPZP)

rozwigzanie
przyjete w
koncepciji

przeznaczenia
terenow

przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy ustugowe;j

przeznaczenie
podstawowe: a)
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
dopuszczeniem
powierzchni
handlowej i ustugowej
na pow. od 5 do 20%
powierzchni mieszkan
(zgodnie ze
specustawg
mieszkaniowa)

Uzasadnienie: Wnioskowana zmiana zapisu daje mozliwo$¢ wigczenia budynku

zabytkowej Fabryki do terenow zabudowy mieszkaniowej, dopetniajgc
nowoprojektowang zabudowe mieszkaniowa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

parametr

istniejacy zapis (MPZP)

rozwigzanie

przyjete w
koncepcji

W zakresie zasad
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow wskazuje
sie zabytki wpisane
do gminnej
ewidencji zabytkow
wraz ze
szczegolnym
zakresem dziatan

a) dopuszczenie zmiany
wysokosci otworéw okiennych i
drzwiowych:w parterach elewacji
wschodniej i zachodniej budynku
E2a, w elewacjach potnocnej

i potudniowej budynku E2a, we
wszystkich elewacjach budynku
E2b

dopuszczenie zmiany
wysokosci otworéow
okiennych i
drzwiowych dla
wykuszy na
maksymalnie 10%
powierzchni elewac;ji
we wszystkich
elewacjach budynku
E2a

b) zakaz zmiany szerokosci
otworéw okiennych i drzwiowych
w elewacjach: wschodniej i
zachodniej budynkow E2a,
potudniowej budynku E2b

dopuszczenie zmiany
szerokosci otworow
okiennych i drzwiowych
dla wykuszy na
maksymalnie 10%
powierzchni elewac;ji
we wszystkich
elewacjach budynku
E2a

c) nakaz ksztattowania elewac;ji
potnocnej budynku E2a jako
elewacji frontowej

Zgodne z MPZP

d) zakaz realizacji blend w
elewacji potnocnej budynku E2a

dopuszczenie realizacji
blend w elewacji
po6inocnej budynku e2a
na maksymalnie 5%
powierzchni elewac;i
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Inwestyeja: Projekt rewitalizacji kwartatu
dla potrzeb realizacji
kompleksu budynkéw
wielorodzinnych
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I1ZB A ARCHITEKTOW

) KOMISJA KWALIFIKACYJNA
LODZKIEJ OKREGOWEJ IZBY ARCHITEKTOW

L.dz. OKK/513/08w L.6dZ, dnia 20 czerwca 2008 r.
DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust, 1 pkt 1 i ust. 2, art. 13 ust. 1 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednelity: Dz. U. 22003 r. N
207, poz. 2016; dalsze zmiany: Dz. U. z 2004 1. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr 96, poz. 959, z 2005 r. Nr 113, poz. 854, Nr 163. poz. 1362 |
1364 craz Nr 169, poz. [419 oraz z 2006 r. Nr 12, poz. 63), art. 111 24 ust. | pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektaw,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z 2002 r. Nr 23, poz. 221 i Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, 2 2003 r. Nr 124. poz.
1152 i Nr 190, poz. 1864, z 2004 1. Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 1. Nr 150, poz. 1247).), oraz art. 104 { 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 . - Kodeks
postepowania admiristracyjnego (tekst jednofity: Dz, U, z 2000 1. Nr 98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz U. z 2001 £. Nr 49, poz 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984. Nr
153, poz. 1271, i Nr 169, poz. 1387, z 2003 . Nr 130, poz. 1188, 22004 r. Nr 162, poz. 1692 oraz z 2005 r. Nr 64, pez. 565 i Nr 78, poz. 682)

stwierdza sig, Ze

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowsg i nadaje sie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE Nr 23/R-145/LOIA/08

w specjalnoéci archifektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calo§ci Zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

0d decyzji przystuguie Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow. Odwolanie wnosi sig za posrednictwem arganu.
ktéry wydal decyzje ti. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Lodzkiej Okrggowe] Izby Architektéw, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia decyzii.

1. Przewodniczacy OKK —
2. Wiceprzewodniczacy OKK —
3. Sekretarz OKK —mgr inz. arch.
4. Czionek OKK — mgr inZ, arch.
5. Czlonek OKK —dr inz.. arch.

6. Czlonek OKK —mgr inz. arch.

Qtrzymuia:

W dniu 13.03.2008r. za wydanie decyzji wniesiono optate skarbowa w wysokosci 10 21, na konto Urzedu Miasta Eodzi (08 1560 0013 2025 0365 5133 0016},







) veoua

VECP/HRSR/MKO/2025 todz, 02.07.2025r.

Dotyczy: podtgczenia do Ciepta Systemowego budynku dawnej Fabryki zlokalizowanej przy
ulicy Wierzbowej 44 dz. nr 343/68 obr. S-2 oraz planowanych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zlokalizowanych w todzi przy ulicy Wierzbowej 44 dz. nr 343/26, 343/32,
343/36, 343/38, 343/39, 343/40, 343/47, 343/50, 343/68, 343/69, 343/71i343/73

obreb S-2.

Odpowiadajgc na ztozone zapytanie Veolia Energia todz S.A. informuje, iz istnieje
techniczna mozliwos¢ podtgczenia do Ciepta budynku dawnej Fabryki zlokalizowanej przy ulicy
Wierzbowej 44 dz. nr 343/68 obr. S-2 (przewidzianego do zmiany sposobu uzytkowania na
budynek wielorodzinny) oraz planowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zlokalizowanych w todzi przy ulicy Wierzbowej 44 dz. nr 343/26, 343/32, 343/36, 343/38,
343/39, 343/40, 343/47, 343/50, 343/68, 343/69, 343/71 i 343/73 obreb S-2.

Na podstawie przestanego planu zagospodarowania terenu i analizy mozliwosci
podtgczenia sugerujemy zmiane lokalizacji wezta zgodnie z przestanym zatgcznikiem
mapowym.

Przytaczenie do Ciepta Systemowego uzaleznione jest od uzyskania kompletu zgéd
w postaci ustanowienia stuzebnosci przesytu dla dziatek, przez ktore przebiega¢ bedzie siec¢
cieptownicza oraz od wyniku analizy techniczno-ekonomicznej wykonanej na podstawie
Whniosku o przytaczenie.

Wypetniony Whniosek o przytaczenie, podpisany przez osobe uprawniong do
reprezentowania Wtasciciela przytgczanej nieruchomosci, z kompletem dokumentéw prosimy
przesta¢c zgodnie z informacjg dostepng na stronie internetowej Veolii:
www.energiadlalodzi.pl = Przytaczenie do sieci - jak przytgczyc¢ ciepto - Krok 3.

Whniosek o przytgczenie, winien uwzglednia¢ miedzy innymi wielko$¢ mocy, kubature,
powierzchnie ogrzewanych pomieszczen oraz przewidywany termin dostawy ciepta. Do
wniosku nalezy zataczy¢ mape zagospodarowania terenu z zaznaczong lokalizacjg i
kondygnacjg wezta cieplnego wraz z tytutem prawnym podtaczanego obiektu oraz dokumenty
niezbedne do zawarcia umowy o przylgczenie zgodnie ze wskazanym w Kroku 4 wykazem.
Czas niezbedny do zaprojektowania i wybudowania przytacza to ok 24 miesigce od momentu
podpisania umowy o przytaczenie.

Dla opiniowanej inwestycji jest nadany numer ewidencyijny: ISO PO03/2020/3461/PF.
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Rejon Energetyczny Lodz

S _

kodz, 04-06-2025 r.
25-D7/WZD/00392/IW

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia dla obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

Nazwa obiektu: budowa zespofu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami w_parterze, garazem podziemnym oraz przebudowa i nadbudowa
zabytkowej fabryki .

Lokalizacja: miejscowosé LédZ-Srédmiescie, ul. Wierzbowa , nr dziatki: 343/26
343/32, 343/36, 343/38, 343/39, 343/40, 343/47, 343/50, 343/68, 343/69,

343/71, 343/73.
Moc przylaczeniowa: 1800 kW.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 03-06-2025 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii

elektrycznej informujemy, ze istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej dla

przedmiotowego obiektu. Przytgczenie mozliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych

wymagan:

— ziozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A. (wymienionej w nagtowku niniejszego
pisma) kompletnego wniosku o okreslenie warunkdw przytaczenia,

— wybudowaniu linii zasilajgcych sredniego napiecia,

- odpowiedniej ilosci stacji transformatorowych SN/nN,

— linii zasilajgcych niskiego napiecia,

— przyfacza elektroenergetycznego niskiego napiecia,

szczegbtowy zakres prac niezbednych do przytgczenia obiektu do sieci zostanie okredlony

w warunkach przyfaczenia, ktére zostang wydane na podstawie zlozonego wniosku.

Przytaczenie realizowane bedzie po spetnieniu warunkow formalno-prawnych na zasadach

okreslonych w umowie o przyfaczenie.

Niniejsf‘e oswiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

podpis, pieczatka

Wykonano w 2 egzemplarzach

1. Egzemplarz nr 1 -
2. Egzemplarz nr 2 -

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W LUBLINIE, 20-340 LUBLIN, UL. GARBARSKA 21A, WPISANA DO REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW PROWADZONEGO PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY POD NR KRS: 0000343124, NIP: 946-25-93-855, REGON: 060552840, KAPITAL ZAKLADOWY: 9 729 424 160 ZL W PELNI
OPLACONY. KONTO BANKOWE: BANK PEKAO S.A. O/WARSZAWA, AL. JEROZOLIMSKIE 2, 00-400 WARSZAWA, NR 40 1240 6016 1111 0010
2859 5194, www.pgedystrybucja.pl




BILANS MOCY DLA BUDYNKOW WIELOLOKALOWYCH/ZESPOLOW DOMKOW JEDNORODZINNYCH®
(:-G’ E\ ‘ PGE Dystrybu Cj aS.A. ZALACTNIK DO WNIOSKU O OKRESLENIE WARUNKOW PRZYLACZENIA DO SIECI DYSTRYBUCYJNE]
TABELE WYPELNIA vmcnmeP-G-Ermvauun
Humer sprAwY] DATa ILOZENIA WHIDSKL
Zestawienie lokali w budynku wielolokalowym
Rodzaj lokalu: mieszkalne, domy jednorodzinne, ustugowe, | Sposdb zasilania| Moc przytaczeniowa | lloéé lokali/odbioréw 7 e
sklepy garaze, administracja, oéwietlenie itp. [1 lub 3 fazowe] lokalu [kw] [szt.] ¥ 3
Mieszkalne
Lokale mieszkalne 3 12 21 F
Inne ustugowe
Lokale ustugowe 3 30 11 F
Inne odbiory (np. obw, administracyjne i oswietl. itp.)
Odbiory administracyjne 3 45 1 F
Razem [kW] 33 [szt.]
Etap (dot. przylaczenia etapowego) Przewidywany termin rozp. poboru energii elektrycznej |Przewidywane zuzycie energii w budynku [kWh]
O e 0 P
Numer zlacza F
Mac przyfaczeniowa [kW] (21x12x0,276)+(11k30)+45 =445
tacznie moc [kW] 445
Data Czytelny Podpis Whnioskujacego
. _Informacje dla Wnioskujacego:

| 1) W przypadku realizagi kilku bud
2) Realizacja I etapu przylaczenia
. Objasnienia:

| *

ynkéw wielolokalowych, nalezy wypenic oddzielnie zatacznik dla kazdego z budynkéw.
nie moze by¢ diuzsza niz 18 miesiecy od daty podpisania UMmowy o przytaczenie.,

| Nalezy skreslic niewlziciwe.
| **  Nalezy wstawic znak , X" we wiasciwe pole.
L_*** Podanie wskazanych danych jest dobrowolne, podane dane bedg wykorzystywane wytgcznie do celdw postepowania prowadzonege w ramach wniosku, ]




BILANS MOCY DLA BUDYNKOW WIELOLOKALOWYCH/ZESPOLOW DOMKOW JEDNORODZINNYCH

/""\ | PGE Dystry buc j aS.A ZALACTNIK DO WNIOSKU O OKRESLENIE WARUNKOW PRZYLACZENIA DO SIEC] DYSTRYBUCY.INE A

TABELE WYPELNIA PRACOWNIK PGE DvsTRYBUCJIA]
NUMER SPRA DaTa 7L07EN| WHiosKU]

Zestawienie lokali w budynku wielolokalowym

Rodzaj lokalu: mieszkalne, domy jednorodzinne, ustugowe, | Sposéb zasilania| Moc przytaczeniowa | lloi¢ lokali/odbioréw 7
sklepy garaze, administracja, oswietlenie itp. [1 lub 3 fazowe] lokalu [kW] [s2t.] i L
Mieszkalne
Lokal mieszklany 3 12 42 A

Inne ustugowe

Lokal ustugowy 3 30 3 A

Inne odbiory (np. obw. administracyjne i oéwietl. itp.)

odbiory administracyjne 3 45 1 A
tadowarki samochodowe 3 200 1 A
Razem [kW] 47 [szt.]

Etap (dot. przylaczenia etapowego) Przewidywany termin rozp. poboru energii elektrycznej |Przewidywane zuzycie energii w budynku [kWh]

II. Okreslenie mocy przytaczeniowej
N A

umer ztgcza

Moc przytaczeniowa [kW] | (12x42x0,174)+(3%30)+45+200=423

tacznie moc [kW] | 423

Data Czytelny Podpis Wnioskujacego

Informacje dla Wnioskujacego:
| 1) W przypadku realizacii kilku budynkéw wielolokalowych, nalezy wypeini¢ oddzielnie zatacznik dla kazdego z budynkéw. ‘
| 2) Realizagja I etapu przyfaczenia nie moze by¢ diuzsza niz 18 miesiecy od daty podpisania umowy o przy#ag_e_nie.

| _Objasnienia: e o 1
[ * Nalezy skreslic niewlasciwe. - -

| *=*  Nalezy wstawic znak X" we wiasciwe pole, |
Podanie wskazanych danych jest dobrowolne, podane dane bedg wy korzystywane wylgcznie do celéw pastepowania prowadzonego w ramach wiiosku.




BILANS MOCY DLA BUDYNKOW WIELOLOKALOWYCH/ZESPOLOW DOMKOW JEDNORODZINNYCH
/p-c;E\ | PGE Dy strybu Cj aSA. ZALACZNIK DO WNIOSKU O OKRESLENIE WARUNKOW PRZYLACZENIA DO SIECI DYSTRYBUCYJNE
TABELE WYPELNIA FMEDWNIKFG-E DYSTR!‘II.!CJH
NUMER SPRAWY DiaTA ZLOZENIL WHICSK
Zestawienie lokali w budynku wielolokalowym
Rodzaj lokalu: mieszkalne, domy jednorodzinne, ustugowe, | Sposéb zasilania| Moc przylaczeniowa | llos¢ lokali/odbiorow Z
sklepy garaze, administracja, oswietlenie itp. [1 lub 3 fazowe] lokalu [kW] [szt.] Tacze I
Mieszkalne
Lokal mieszklany 3 12 68 B
Inne ustugowe
Lokal ustugowy 3 30 3 B
Inne odbiory (np. obw. administracyjne i oswietl. itp.)
Obwody administracyne 3 45 1 B
t adowarki samochodowe 3 200 1 B
Razem [kW] 73 [szt.]
Etap (dot. przylaczenia etapowego) Przewidywany termin rozp. poboru energii elektrycznej |Przewidywane zugycie energii w budynku [kWh]
I1. Okreslenie mocy przylaczeniowe)
Numer ztacza B
Moc przytaczeniowa [KW] | (68x12x0,117)x(3x30)+45+200 = 430
tacznie moc [kW] 430
Data Czytelny Podpis Wnioskujacego

Informacje dla Wnioskujacego:

i 1) W przypadku realizadji kilku budynkéw wielolokalowych, nalezy wypeinié oddzielnie zatacznik dla kazdego z budynkdw.
_2) Realizacja I etapu przytgczenia nie moze byc diuzsza niz 18 miesiecy od daty podpisania umowy o przylaczenie.
Objasnienia:

*

Nalezy skreslic niewlasciwi
*=  Nalezy wstawic znak
*** _ Podanie wskazanych danych jest dobrowolne, podane dane bedg wykorzystywane wyfacznie do ¢

W pasiepowania prowadzonego w ramach wniosku. ]




BILANS MOCY DLA BUDYNKOW WIELOLOKALOWYCH/ZESPOLOW DOMKOW JEDNORODZINNYCH™
. ZALACINIK DO WNIOSKU O OKRESLENIE WARUNKGW PRZYLACZENIA DO SIECI DYSTRYBUCY.INE
/P:;E‘\ l PGE Dystrybucja S.A. = o

e
TABELE WYPELNIA PRACOWNIK PGE DYSTR YBUC.
NUmER sPRAWY]

DATA ZLOZENIS WHIGSKL 3

I. Zestawienie lokali w budynku wielolokalowym
Rodzaj lokalu: mieszkalne, domy jednorodzinne, ustugowe, Sposob zasilania| Moc przylaczeniowa | lloé¢ lokali/odbioréw
sklepy garaze, administracja, o$wietlenie itp, [1 lub 3 fazowe] lokalu [kW] [szt.]
Mieszkalne
Lokale mieszkalne 3 12 112 C
Inne ustugowe
Inne odbiory (np. obw. administracyjne i owietl. itp.)
Odbiory administracyjne 3 45 1 C
tadowarki samochodowe 3 200 1 C
Razem [kW] 114 [szt.]
Etap (dot. przylaczenia etapowego) Przewidywany termin rozp. poboru energii elektrycznej Przewidywane zuzycie energii w budynku [kWh]
II. Okreslenie mocy przylaczeniowej
Numer ztacza c
Moc przytaczeniowa [kW] (112x12x0,086)+4/5+200 = 361
tacznie moc [kW] 361
Data Czytelny Podpis Wnioskujacego
Informacje dla Wnioskujacego:

1) W przypadku realizaji kilku budynkdw wielolokalowych, nalezy wypeini¢ oddzielnie zatacznik dla kazdego z budynkdw. |
2) Realizacja I etapu przytaczenia nie moze by¢ dtuzsza niz 18 miesiecy od daty podpisania umowy o przytaczenie.
Objasnienia:

|
L

Nale?y skreslic niewlascive. -
Nalezy wstawic z)

P

X" we wlastiwe pole.

Tk

Podanie wskazanych danych Jest dobrowoine, pedane dane bed

7

G wykorzystywane wylgcznie do celdw postepowania prowsdzonago w ramach wniosku.
: iqgesniie 4o =




loo Lm' |q15 - )O)S Zaktad Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0

ul. Wierzbowa 52

tODZ

D-5128.2025/P
todz, dnia 11 marca 2025 .

IT.424.601.2025.SZ

Dotyczy: mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci wod. i kan. dziatki nr 343/16, 343/26,
343/27, 343129, 343/32, 343/35, 343/36, 343/38, 343/39, 343/40, 343/47 i 343/48
(obreb S-2) przy ul. Wierzbowej 44 w todzi - budynki mieszkalne wielorodzinne.

W odpowiedzi na pismo w sprawie jw. informujemy, ze posesja przy ul. Wierzbowej 44 (dz. nr
342/23, 343/35, 343/36, 343/26, 343/27, 343/48, 343/29, 343/38, 343/39, 343/32, 343/47
i 343/40- zgodnie z zatgczong do wniosku mapa) jest podtaczona do miejskiej sieci:

1. wodociggowej @150mm (nr arch.103-4451, nr inw. B-39069) w ul. Wierzbowej przytagczem
wodociggowym:

e 2110mm (L=5,21m, rok bud. 2016, nr inw. B-39073). Przytgcze to stanowi wtasnosé
ZWIiK Sp. z0.0;

e 240/32mm (L=5,14m, rok bud. 2015). Przytacze to stanowi wtasnos$¢ Inwestora;

2. miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej D=0,45m (nr arch.203-266, nr inw. B-620/73)
Zlokalizowanej w ul. Wierzbowej:

e trzema przytaczami kanalizacyjnymi d=0,15m (rok bud. 1957, zaewidencjonowane pod
wspolnym nrinw. B-468/4241, o tacznej diugosci L=32,50m). Przytacza te stanowig wiasnosé
ZWIK Sp. z 0.0. i s3 zlokalizowane w pasie drogowym:;

» przytgczem kanalizacyjnym d=0,20m (L=7,50m, rok. bud. 1957, nr inw. B-512/4241).
Ww. przytagcze stanowi wtasnos¢ ZWiK Sp. z o.0. i jest zlokalizowane w pasie drogowym;

Jednoczesnie informujemy, ze
1. w celu zapewnienia niezawodnosci odbioru sciekéw oraz z uwagi na wiek przytgczy
kanalizacyjnych nalezy dokona¢ sprawdzenia stanu technicznego przytaczy i instalacii
kanalizacyjnej ktére bedg wykorzystywane dla nowych potrzeb nieruchomosci.
Ww. sprawdzenie oraz opini¢ Wydziatu Eksploatacji Sieci Wodociggowej i Kanalizacyjnej
ZWIK Sp. z o.0. nalezy zatgczy¢ do projektu. Zgodnie z dokumentacjg znajdujaca
sie w archiwum ZWiK Sp. z 0.0. na instalacji kanalizacyjnej zlokalizowane sg studnie, ktére
nalezy zachowa¢. W przypadku likwidacji ww. studni kanalizacyjnych na terenie
nieruchomosci nalezy nabudowa¢ nowe studnie kanalizacyjne niezbedna do dalszej
eksploatacji przytaczy.
2. istnieje mozliwosc:
e rozbudowy wewnetrznej instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej dla nowych potrzeb
nieruchomosci w oparciu o w/w przytagcza wodociggowe i kanalizacyjne;
» poboru wody w ilo$ci max 0,8 dm?/s poprzez ww. przytacze wodociaggowe g40/32mm na cele
bytowo — gospodarcze z uwagi na $rednice istniejgcego przytacza wodociggowego;
e poboru wody w wymaganej ilosci 5,5 dm®/s na cele bytowo — gospodarcze poprzez ww.
przytgcze wodociggowe @110mm;
» odprowadzania $ciekdw sanitarnych w ilosci réownej ilosci pobranej wody.

-verte-
Strcnalz2
Sad Rejonowy dla kodzi - Srédmiescia w todzi NIP: 725 1801 126
XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Regon: 472836141
KRS: 0000045146 BNP Paribas Bank Polska SA
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 951.600.000,00 zt 96 1600 1143 1847 6912 8000 0002

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych dostepna na: www.bip.zwik.lodz.pl w zaktadce RODO
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e odprowadzania woéd opadowych w ilosci wnioskowanej 46,0 dm®/s z terenu catej
nieruchomosci (dz. nr 342/23, 343/35, 343/36, 343/26, 343/27, 343/48, 343/29, 343/38,
343/39, 343/32, 343/47 i 343/40). Pozostats ilos¢ wdd opadowych nalezy zretencjonowac na
terenie posesji. W zaleznosci od rodzaju gruntu na terenie inwestycji nalezy zastosowac
retencje powierzchniowg wraz z infiltracjg woéd do gruntu. W przypadku braku technicznej
mozliwosci zastosowania ww. formy retencji nalezy przewidzie¢ budowe urzadzen
opoOzniajgcych odptyw i zapewniajgcych mozliwie najwiekszy stopien infiltracji wod
opadowych do gruntu.

3. w przypadku gdy stan techniczny, lokalizacja lub przepustowos¢ istniejacych przytgczy
kanalizacyjnych nie zezwala na ich ponowne uruchomienie istnieje mozliwos¢ przytaczenia
przedmiotowej nieruchomosci do miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej D=0,45m (nr
arch.203-266, nr inw. B-620/73) zlokalizowanej w ul. Wierzbowej. W takim przypadku
istniejgce przytacze kanalizacyjne nalezy zlikwidowac.

4. w przypadku gdy ktérekolwiek z przytaczy bedzie niewykorzystywane nalezy przewidziec je
do likwidaciji.

5. na likwidacje przytacza nalezy zawrze¢ umowe ze ZWiK Sp. z 0. 0. W tym celu nalezy ztozyé
do ZWiK odpowiedni wniosek. Wzory wnioskdéw, wymaganych zatgcznikéw oraz szczegoty
odnosnie procedury zawierania umowy zawarte sg na naszej stronie internetowej
www.zwik.lodz.pl.

6. dnia 28.03.2023 r. zostat uzgodniony projekt nr IT.661.111.2023/W/SZ na budowe przytacza |
wodociggowego i rozbudowe instalacji kanalizacyjnej oraz naprawy przytacza |
kanalizacyjnego dla potrzeb dziatki nr 343/16, 343/26, 343/27, 343/29, 343/32, 343/35, |
343/36, 343/38, 343/39, 343/40, 343/47 i 343/48 (obreb S-2) przy ul. Wierzbowej 44 w todzi.
Projekt jest wazny do dnia 28.03.2025 r.

Na zakres prac objety niniejszym pismem nalezy uzyska¢ od ZWiK Sp. z o0.0. o warunki |
przytagczenia do sieci kanalizacyjnej bgdz zgode na rozbudowe instalacji wodociggowej
i kanalizacyjnej. W przypadku przebudowy istniejgcego przytgcza kanalizacyjnego we wniosku
nalezy uwzgledni¢ propozycje zmian (zakres likwidacji) oraz obecne potrzeby nieruchomosci.
Informacje jakie nalezy zawrze¢ we wniosku okreslone sg w aktualnie obowigzujacej ustawie
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw. ZWiK sp. z 0.0. na
swojej stronie internetowej (www.zwik.lodz.pl) udostepnia wzér wniosku.

Do wniosku nalezy zatgczy¢ plan zabudowy lub szkic sytuacyjny, okreslajgcy usytuowanie
przytacza w stosunku do istniejgcej sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej oraz innych obiektow
i sieci uzbrojenia terenu. i

W przypadku rozbudowy instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej do wniosku nalezy zatgczy¢
wypetnione oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania terenem, dostepne w Biurze
Obstugi Klienta (£6dz, ul. Wierzbowa 52) lub na naszej stronie internetowej www.zwik.lodz.pl.

Otrzymujg:

Sprawe prowadzi:

Administratorem danych osobowych jest Zaktad Wodociagow 1 Kanalizacji sp. z 0.0. Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych na stronie
http://bip.zwik.lodz.pl/artykuly/168/rodo-w-zwik-sp-z-0-0

Strona 2z 2
Sad Rejonowy dla todzi - Srodmiescia w todzi NIP: 725 18 01 126
XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Regon: 472836141
KRS: 0000045146 BNP Paribas Bank Polska SA
Wysokosé kapitatu zaktadowego: 951.600.000,00 zt 96 1600 1143 1847 6912 8000 0002

Informacja o przetwarzaniu danych osobowych dostepna na: www.bip.zwik.lodz.pl w zaktadce RODO
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D-13522.2025/P
todz, dnia 15.07.2025r.

IT.424.1798.2025.KZ

Dotyczy: mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci wod. i kan. dz. nr 343/26, 343/32,
343/36, 343/38, 343/39, 343/40, 343/47, 343/50, 343/68, 343/69, 343/71, 343/73
obreb S-2 przy ul. Wierzbowej 44 w tLodzi - aktualizacja pisma
nriT.424.601.2025.SZ z dnia 11.03.2025r.

W odpowiedzi na pismo w sprawie jw. informujemy, ze:

1. dnia 11.03.2025r. pismem nr 1T.424.601.2025.SZ okreslilismy mozliwosci przytaczenia
dz. nr 343/16, 343/26, 343/27, 343/29, 343/32, 343/35, 343/36, 343/38, 343/39, 343/40,
343/47 i 343/48 przy ul. Wierzbowej 44 do miejskiej sieci wod. i kan.

2. biorac pod uwage wyjasnienia zawarte we wniosku oraz przekazane droga telefoniczng
informujemy, ze aktualizujemy w/w pismo w zakresie numerdw dziatek na: 343/26,
343/32, 343/36, 343/38, 343/39, 343/40, 343/47, 343/50, 343/68, 343/69, 343/71, 343/73.

3. pozostate zapisy zawarte w pismie nr 1T.424.601.2025.SZ z dnia 11.03.2025r. pozostajg |
bez zmian. |

4. niniejsze pismo stanowi integralng czesé¢ pisma IT.424.601.2025.SZ z dnia 11.03.2025r.

p.o. Zastepcy
Otrzymujg Dyrektora ds. Infrastruktury .
1‘ |

.

Sprawe prowadzi:

Administratorem danych osobowych jest Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0. Wiece] informacji o przetwarzaniu danych osobowych
na stronie: http://bip.zwik.lodz.pl/artykuly/168/rodo-w-zwik-sp-z-0-0

Sad Rejonowy dla tadzi - Srddmiescia w kodz NIP: 725 18 01 126

/ podarczy Krajowego Rejestru Sagdowego 1z1 Regon: 472836141
KRS: 0000045146 BNP Paribas Bank Polska SA
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 951.600.000, 4 96 1600 1143 1847 6912 8000 0002
Informacja o przetwarzaniu danych osobowych dostepna na: www.bip.zwil
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 16.08.2025 godz. 03:04:09
Numer KRS: 0000817184

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym |05.12.2019
Ostatni wpis |Numer wpisu 22 Data dokonania wpisu 17.07.2025
Sygnatura akt RDF/789030/25/452
Oznaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

2.Numer REGON/NIP

3.Firma, pod ktéra spoétka dziata

4.Dane o wczesniejszej rejestracji

5.Czy przedsiebiorca prowadzi
dziatalnos¢ gospodarcza z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

2.Adres

3.Adres poczty elektronicznej

4. Adres strony internetowej

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adresow
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o umowie

1 _

1.Informacja o zawarciu lub zmianach
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umowy spotki
2

Rubryka 5

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sgdowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

3.Wspdlnik moze miec:

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spoétki nie wynikajacych z akgji?

5.Czy obligatariusze majg prawo do
udziatu w zysku?

1.Czas, na jaki zostata utworzona spoétka

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Brak wpisow

Rubryka 7 - Dane wspolnikow

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma
2.Imiona
3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia
4. Numer KRS
5.Posiadane przez wspdlnika udziaty
6.Czy wspdlnik posiada catos¢
udziatow spotki?

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma
2.Imiona
3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia
4 Numer KRS
5.Posiadane przez wspélnika udziaty
6.Czy wspolnik posiada catosc
udziatéw spétki?

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

Rubrika 8- Kaiita+ sié’fki

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpisow
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Rubryka 9 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 10 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

2.Sposoéb reprezentacji podmiotu

Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

2.Imiona

3.Numer PESEL/REGON lub
urodzenia

data

4 Numer KRS

5.Funkcja w organie
reprezentujgcym

zarzadu zostata zawieszona
czynnosciach?

6.Czy osoba wchodzgca w sktad

w

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu
1 1.Nazwisko
2.Imiona

3.Numer PESEL lub data urodzenia

%) 1.Nazwisko

2.Imiona

3.Numer PESEL lub data urodzenia
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Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu korczagcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,
za ktéry nalezy ztozyc sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow





























































