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Informacja o zgloszonych zadaniach wynikajacych z ograniczenia badz uniemozliwienia
korzystania z nieruchomosci lub obnizenia wartosci nieruchomosei w zwigzku
z uchwaleniem planéw miejscowych oraz informacja dotyczaca wydanych decyzji
w sprawie ustalenia jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planéw  miejscowych, uwzgledniajagce okres
od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r.

Zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.): ,,wéjt, burmistrz
albo prezydent miasta przedstawia okresowo — odpowiednio do potrzeb, lecz co najmnief
razw roku — na sesji rady gminy informacje o zgloszonych zgdaniach, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach, o ktorych mowa wust. 6i 7",

W zwigzku z powyzszym, dokonano analizy zgloszonych zadan, o ktérych mowa
wart. 36 ust. 1-3 i wydanych decyzji, o ktorych mowa wart. 37 ust. 6 i 7, w celu
przedstawienia tej informacji Radzie Miejskiej w FEodzi. Analiza obejmuje okres
od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 .

Zgloszone Zgdania
Podstawe zadania stanowi art. 36 w/w ustawy:

Art. 36 1. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci Iub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zadaé od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkodg albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

la. Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli tre$¢ planu miejscowego powodujaca skutek,
oktéorym mowa w wust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine



spoteczno-gospodarczego przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika
Z:

1) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych
dotyczgcych wystgpowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych
na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez
inne niz organy gminy, organy administracji publicznej lub Paistwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie;

3) zakazow lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach
ustaw lub aktéow, w tym aktow prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wlasciciel albo wuzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosei. W okresie od 01.01.2018 r.
do 31.12.2018 r. zgloszono 21 zadan.

W okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. zgloszono 21 zadan, w tym:
- 10 odnosito si¢ do odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode,
- 9 dotyczylo wykupu nieruchomosci przez Miasto £6dz,
- 2 wnioski wplyngly w zwigzku z odszkodowaniem réwnym obnizeniu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu albo jego zmiang za$ wlasciciel
nieruchomosci zbyl t¢ nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw tj. odszkodowanie za poniesiong
rzeczywistg szkode badz wykup.

Roszczenia nie zostaly uznane, poniewaz wnioskodawcy nie udowodnili, iz w wyniku
uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe bgdz istotnie ograniczone.

W 2018 r. 1gcznie 20 spraw toczylo si¢ przed sgdami powszechnymi. Jedng sprawe
przegrano na etapie pierwszej instancji. Wyptata kwoty odszkodowania wraz z odsetkami
w wysokosci 114 774,27 zI nastgpita 05.10.2018 r. Ponadto dwodch wnioskodawcow
wystgpito z zawezwaniem do proby ugodowej, jednakze odméwiono ich zawarcia wskazujgc
na bezpodstawno$¢ zadania.



Wydane decyzje

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy: ,jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa tg nieruchomosé, wajt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq oplate
ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wilasnym gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze
byé wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci”.

Zgodnie z art. 37 ust. 6 ustawy: ,,wdjt, burmistrz albo prezydent miasta ustala oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze decyzji, bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu
notarialnego, o ktorym mowa w ust. 57 (postepowania wszczynane z urz¢du).

Zgodnie z art. 37 ust. 7 ustawy: ,,wfasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem Iub zmiang planu miejscowego,
przed jej zbyciem moze zgdaé od wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia,
w drodze decyzji, wysokosci oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4°. Z uwagi na brak
przestanki zbycia, decyzja wydana na podstawie art. 37 ust. 7 ustawy ma charakter
informacyjny (postgpowania wszczynane na wniosek).

Do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(art. 37 ust. 6 ustawy), niezbgdne jest taczne spetnienie trzech podstawowych przestanek:

o zmiana lub uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz okreslenie stawki procentowej optaty planistycznej,

o zbycie nieruchomosci, rozumiane zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, w okresie
5latod dnia, w  ktérym  uchwalenie Ilub zmiana planu  miejscowego
staty si¢ obowigzujace,

B wystgpienie wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem

lub zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Informacja o wydanych decyzjach w 2018 r., o ktorych mowa w art. 37 ust. 6 i art. 37 ust. 7

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Liczba wydanych decyzji w sprawie ustalenia oplaty, o ktérej mowa Liczba wydanych decyzji
art. 37 ust. 6 ustawy w sprawie ustalenia
" Liczba decyzji naliczajacych oplate Liczba decyzji o umorzeniu oplaty na podstawie
planistyczng postepowania art. 37 ust. 7 ustawy
43 11 0
(brak wzrostu wartosci (decyzja o charakterze
nieruchomodci na skutek wejscia informacyjnym, bez obowigzku
w zycie planu miejscowego) platnosci)
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Zgodnie zart.36ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy
w sprawie planu miejscowego, w czgsci lub w calodci, odszkodowanie, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1, albo oplata, o ktérej mowa w ust. 4, podlegajg zwrotowi odpowiednio na rzecz
gminy lub na rzecz aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci.
Informujg, ze w okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. nie wystapit zwrot
odszkodowania, o ktérym mowa wart. 36 ust. 1 pkt 1 oraz oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.
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