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1.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity
Dz.U.2018.1496) wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacej dla inwestycji polegajacej na:

Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej:
Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami przeznaczonymi na dziatalnos$¢ ustugowo-
handlowa wydzielonymi w czeSci parteru, garazem w parterze oraz garazem

podziemnym wraz z niezbedna infrastruktura techniczna do obstugi budynku.

Inwestycja prowadzona na dziatkach:
nr ewidencyjny 40/29 obreb G-14 (106103 9.0014.40/29) -

e nr ewidenci'ini 40/30 obreb G-14 (106103 9.0014.40/30) -

nr ewidencyjny 40/31 obreb G-14 (106103 9.0014.40/31) -

Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej:

Sieci uzbrojenia terenu podlegajace budowie, przebudowie lub demontazowi w zakresie
niezbednym do obstugi inwestycji mieszkaniowej oraz tereny zieleni urzadzonej
wyznaczone na fragmentach zagospodarowania terenu obszaru opracowania.

Inwestycja prowadzona na dziatkach:
e Dziatka nr 40/29 obreb G-14 (106103 9.0014.40/29) -

e Dziatka nr 40/30 obreb G-14 (106103 9.0014.40/30) -

e Dziatka nr 40/31 obreb G-14 (106103 9.0014.40/31) -

e Dzialka nr 4/25 obreb G-15 (106103 9.0015.4/25) -

e Dziatka nr 43/12 obreb G-14 (106103 9.0014.43/12) -

e Dziatka nr 43/2 obreb G-14 (106103 9.0014.43/2) -

e Dziatka nr 64/28 obreb G-14 (106103 _9.0014.64/28) -

Dziatka nr 64/34 obreb G-14 (106103 9.0014.64/34)

e Dziatka nr 64/49,0breb G-14 (106103 _9.0014.64/49)

e Dziatka nr 42/16, obreb G-14 (106103 9.0014.42/16)



e Dziatka nr 61/185, obreb G-14 (106103 9.0014.61/185)

Granice terenu objetego wnioskiem, granice terenu objetego opracowaniem oraz obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac pokazano na zataczniku nr 1.

Oznaczenia geodezyjne dziatek bedacych terenem inwestycyjnym:
Dziatki o numerach: 40/29, 40/30, 40/31; obreb G-14 L6dz
Oznaczenia geodezyjne dziatek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywac:
Dziatki o numerach: 40/27, 40/28, 64/28, 64/34, 64/48, 61/186; Obreb G-14 Lodz
2. Zawartosc¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):
2.1. ZALACZNIK NR 1 - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii
mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej
do parnstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego

wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywac,
w skali 1:1000 lub wiekszej), w formie opisowej oraz graficznej.

Granice terenu objetego wnioskiem oznaczono na mapie literami: A, A", B, B’, C, C’, D, D', E, E',
FF,G G, HH, LI, KK,LL,M M, N,N.

Granice terenu objetego opracowaniem oznaczono na mapie cyframi: 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10,
11; 12

Obszar, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac oznaczono na mapie cyframi: 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10,11,12,13, 14, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21.

Oznaczenia geodezyjne dziatek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywac:
Dziatki o numerach: 40/27, 40/28, 64/28, 64/34, 64/48, 61/186; Obreb G-14 t6dz
2.2.  Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan:
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkar - 4 300 m*
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 4 800 m?
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo — handlowych — 400 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo — handlowych — 450 m?

taczna minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i lokali ustugowo-handlowych -
4700 m?

taczna maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i lokali ustugowo-handlowych -
5250 m*



2.3.  Okreélenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:
Planowana minimalna liczba mieszkar — 86 szt.
Planowana maksymalna liczba mieszkan — 96 szt.
2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa i ustugowa.

Dziatalnosé¢ ustugowo - handlowa przewiduje sie w potnocnej i wschodniej czesci parteru
projektowanego obiektu. Proponowana granica czeéci ustugowej w parterze zostata pokazana na
projekcie zagospodarowania terenu - zatacznik nr 1.

Projektuje sie lokale ustugowo-handlowe o powierzchni uzytkowej w przedziale 400 -
450 m*. Projektowana powierzchnia ustugowa stanowi 8,33 - 10,47%, co nie przekracza 20%
maksymalnej dopuszczalnej powierzchni uzytkowej mieszkan (zgodnie z Art. 3 ustawy).

2.5.  Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu.

Zabudowa

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostata na dziatkach o numerach ewidencyjnych
40/29, 40/30, 40/3, obreb G-14 L6dZ. Obecnie na dziatkach funkcjonuje parking samochodowy.
Niegdys na terenie dziataty Zaktady Przemystu Dziewiarskiego ,Pafino” w todzi z siedziba przy
ul. Dabrowskiego 17/21.

Przedsiebiorstwo powstato na bazie Fabryki Wyrobéw Trykotowych A. Schichtai Kahlerta
przy ul. tukasinskiego 4, dziatajacej od 1912 r. Po zakoniczeniu Il wojny $wiatowej wprowadzono
tam przymusowy zarzad paristwowy. W 1948 r. nadano przedsiebiorstwu nazwe Paristwowych
Zaktad6éw Przemystu Dziewiarskiego nr 5. W 1966 r. wprowadzono nazwe ,Pafino”

Przy ul. Dabrowskiego 17/21 funkcjonowat zaktad ,B” fabryki, gdzie mieécita sie
ksiegowos¢, kadry i pozostate komérki administracyjne, a takze Wydziat Produkcji Dzianin, Wy-
dziat Konfekcji i magazyny. Ponadto pod tym adresem dziatata przychodnia lekarska.

Cata fabryka byta wpisana do gminnej ewidencji zabytkow. W skfad zaktadéw wchodzity
m.in. wieza wodna o charakterystycznym ksztatcie oraz wysoki, ceglany komin i zabudowa
fabryczna. W 2004 roku fabryka zostata wyburzona.

Projektowana inwestycja zagospodarowuje tereny poprzemystowe dawnej fabryki
,Pafino”.

W ramach planowanej Inwestycji mieszkaniowej powstanie budynek na planie
prostokata, ustawiony blizej wschodniej granicy dziatki. Powierzchnia zabudowy
projektowanego obiektu po zrzutowaniu obrysu wysunietych poza obrys przyziemia wyzszych
kondygnacji wyniesie okoto 2586,31 m?, co stanowi 54,85% powierzchni terenu poddanego
opracowaniu. Budynek projektuje sie jako 7 - kondygnacyjny z lokalnymi podwyzszeniami do 8
kondygnacji wraz z 1-kondygnacyjna czescia mieszczaca w sobie parking w przestrzeni parteru,
czesc¢ techniczna obstugujaca obiekt oraz dwie pochylnie prowadzace do parkingu podziemnego.

Planuje sie przeprowadzenie inwestycji w jednym etapie.



Projektowany budynek oraz jego usytuowanie na dziatce pokazano na zataczniku nr 2A
oraz 2B.

Zjazd

Zjazd na teren inwestycji odbywac sie bedzie poprzez istniejacy zjazd z ul. Jachowicza
w potudniowo - zachodnim narozniku dziatki. Zjazdy prowadza na utwardzony ciag pieszo -
jezdny zapewniajacy obstuge komunikacyjna terenu o projektowanej szerokosci od 4,0 do 6,0
m.

Zagospodarowanie terenu

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia planuje sie wykonac¢ infrastrukture
komunikacyjna pieszo — kotowa. Teren, na ktérym planowana jest inwestycja ma bezposredni
dostep do drogi publicznej — ul. Stanistawa Jachowicza na potudnie od planowanej inwestycji,
poprzez zjazd istniejacy. Zjazdy prowadza na teren utwardzony umozliwiajacy dojazd do
budynku, miejsc postojowych w terenie oraz do parkingu dla samochodéw znajdujacego
w parterze obiektu oraz w czesci podziemne;j.

Poza obstuga komunikacji kotowej teren utwardzony petni réwniez funkcje
komunikacji pieszej. Zagospodarowanie terenu zostato wzbogacone o tereny zielone z lokalnymi
nasadzeniami krzewow oraz drzew, podnoszac tym samym jako$¢ projektowanej przestrzeni
miejskiej. Dostep do budynku, zaréwno do klatek schodowych obstugujacych czes¢ mieszkalng,
jak i znajdujacych sie w parterze ustug przewidziano od pétnocy oraz od wschodu budynku.

W ramach obstugi inwestycji w zakresie gospodarki odpadami zaprojektowano miejsce
gromadzenia odpadéw wewnatrz budynku, z dostepem do pomieszczenia od zachodniej
elewacji obiektu.

Rysunek koncepcji planowanego sposobu zagospodarowania terenu prezentujacy
zastosowane rozwiazania zgodnie z zalacznikami nr 2A oraz 2B.

Instalacje w terenie

Wszelka infrastruktura techniczna niezbedna do przytaczenia nieruchomodci znajduje sie
w bliskim sasiedztwie terenu inwestycji.

Podtaczenie do miejskich sieci infrastruktury technicznej dla inwestycji:

- instalacja wodociagowa - planuje sie wykonanie wewnetrznej instalacji wodociagowej
i przytaczenie do istniejacej sieci wodociagowej w ul. Kilinskiego

- instalacja kanalizacji sanitarnej — planuje sie wykonanie wewnetrznej instalacji
kanalizacji sanitarnej i przyfaczenie do istniejacej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej
w ul. Kilinskiego

- instalacja elektroenergetyczna — planuje sie wykonanie wewnetrznej instalacji
elektroenergetycznej i przytaczenie do istniejacej stacji elektroenergetycznej w ul. Kiliriskiego

- instalacja cieptownicza - planuje sie wykonanie wewnetrznej instalacji cieptowniczej
i przytaczenie do planowanej do rozbudowy sieci cieptowniczej cn980.600 zlokalizowanej na



potudniowy - zachéd od projektowanego obiektu. Projekt doktadnej trasy przebiegu sieci
cieptowniczej po stronie gestora sieci.

- instalacja kanalizacji deszczowej — planuje sie wykonanie wewnetrznej instalacji kanalizacji
deszczowej i przylaczenie do istniejacej sieci kanalizacji ogélnosptawnej w celu odprowadzenia
czesci wod opadowych. Pozostata czes¢ wod opadowych zostanie odprowadzona za pomoca
wewnetrznej instalacji, ktora bedzie rozprowadzata wody opadowe za pomoca rynien, wypustow
i innych rozwiazan technicznych umozliwiajacych powierzchniowe odprowadzenie wod
opadowych. Wymienione rozwiazania sa zgodne z zapisami §28 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie wraz z pézniejszymi zmianami.

Znajdujace sie na dziatce istniejgce przytacza sieci uzbrojenia terenu zostang przebudowane lub
zdemontowane, przy zachowaniu ciaglosci dostaw przytaczanych mediéw do obiektow
znajdujacych sie poza obszarem opracowania. Zachodzace kolizje istniejacych sieci zostana
rozwiazane wewnatrz terenu opracowania (dziatki nr 40/29, 40/30, 40/31, obreb G-14). Sieci
uzbrojenia terenu wymagajace przebudowy/demontazu zaznaczono na zataczniku graficznym
nr 8.2.

Proponowane przebiegi projektowanych instalacji zgodnie z rysunkiem nr 2 (zal. 8.2),
bedacym zalacznikiem do koncepcji architektoniczno — urbanistycznej.

2.6 Analiza powiazania inwestycji z uzbrojeniem terenu.

W ramach obszaru objetego opracowaniem brak jest wystarczajacego uzbrojenia terenu
dla obstugi planowanej inwestycji. Inwestycja przewiduje wykonanie wewnetrznych instalacji:
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej.

Inwestycja zostanie przytaczona do sieci miejskich w sposéb nastepujacy:

- instalacja wodociagowa zostanie przytaczona do miejskiej sieci wodociagowa @ 200 mm
w ul. Kilinskiego. Zapewnienie dostawy wody w ilosci wystarczajacej do obstugi Inwestycji
zgodnie z promesa otrzymana od Zaktadéw Wodociagéw i Kanalizacji w todzi,
nr WTT.424.2702.2020/W/SZ z dnia 13.10.2020r - zatacznik nr 3.

- instalacja kanalizacji sanitarnej zostanie przylaczona do miejskiej sieci kanalizacji
ogolnosptawnej, D=0,50 m w ul. Jana Kilinskiego. Zapewnienie odprowadzenia $ciekdw w iloSci
wystarczajacej do obstugi Inwestycji, zgodnie z promesa otrzymang od Zaktadéw Wodociagow
i Kanalizacji w todzi, nr WTT.424.2702.2020/W/SZ z dnia 13.10.2020r - zalacznik nr 3.

- wody opadowe beda odprowadzane do sieci miejskiej w ilosci nieprzekraczajacej 25,0 dm'/s
zgodnie z promesa otrzymana od Zaktadéw Wodociagow i Kanalizacji w todzi,
nr WTT.424.2702.2020/W/SZ z dnia 13.10.2020r. — zatacznik nr 3. Pozostata czes¢ waod
opadowych zgodnie z promesa. Wymienione rozwiazania sa zgodne z zapisami §28 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie wraz z pozniejszymi
Zzmianami.

- instalacja cieptownicza zostanie przyfaczona do miejskiej sieci cieptowniczej ¢n980.600
zlokalizowanej na potudniowy - zachéd od projektowanego budynku. Zapewnienie mozliwosci



przytaczenia zgodnie z promesa, otrzymana od Veolia Energia £6dZ , znak nr HN/TP/8316/2020
z dnia 07.10 2020 r. - zalacznik nr 4.

- instalacja elektroenergetyczna zostanie podlaczona do  miejskiej  sieci
elektroenergetycznej sredniego napiecia w ul. Kilinskiego. Zapewnienie dostaw energii w ilosci
wystarczajacej spetnieniu potrzeb przedmiotowej inwestycji zgodnie z promesa otrzymana od
PGE Dystrybucja S.A., nr 20-D7/WZD/00650/SL z dnia 30.09.2020r. - zatacznik nr 5.

W  opracowaniu  przewidziano  réwniez,  zgodnie @z Oswiadczeniem
o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przyfaczenia obiektu budowlanego
do sieci dystrybucyjnej nr 20-D7/WZD/00650/SL z dnia 30.09.2020r. otrzymanym od PGE
Dystrybucja S.A., pomieszczenie stacji transformatorowej, ktére zlokalizowano wewnatrz
budynku, przy zachodniej elewaciji.

Proponowane przebiegi projektowanych instalacji zgodnie z rysunkiem nr 2 (zatacznik
nr 8.2) koncepcji architektoniczno — urbanistycznej, bedacej zatacznikiem nr 8 do niniejszego
whniosku.

2.7.  Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:

A. przewidywanego zapotrzebowania inwestycji na media, okre$lone zgodnie
z oswiadczeniami o zapewnieniu dostaw oraz warunkach przylaczenia obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej wydanymi przez stosownych Zarzadcow
mediami:

e Zapotrzebowanie na wode — 5,0 dm'/s na cele bytowo-gospodarcze oraz 10,0
dm’/s na cele wewnetrznej ochrony p.poz (zgodnie z zatacznikiem 3)
« Scieki socjalno — bytowe — 5,0 dm'/s (zgodnie z zalacznikiem 3)
e Zapotrzebowanie na energie elektryczng — 680 kW (zgodnie z zalacznikiem 5)
e Wody deszczowe — 65 dm’/s, w tym:
- 25 dm'/s - rozprowadzenie do kanalizacji miejskiej (zgodnie
z zalacznikiem 3)
- 40 dm’/s — zgodnie z promesa nr WTT.424.2702.2020/W/SZ z dnia
13.10.2020r. (zatacznik 3)
e Cieplo systemowe - 1000 kW (potwierdzenie technicznej mozliwosci
podiaczenia do ciepla systemowego zgodnie z zalacznikiem 4)

B. niezbednej ilosci miejsc postojowych:

Zaprojektowano tacznie 152 miejsca postojowe, w tym 31 (20%) miejsc postojowych
wyposazonych w punkt tadowania samochodéw elektrycznych oraz 6 (4%) miejsc postojowych
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych (wewnatrz budynku).

Miejsca parkingowe zlokalizowane zostaly bezposérednio na terenie Inwestycji, jako
zespoly miejsc parkingowych przylegajace do projektowanego uktadu komunikacyjnego
w terenie oraz jako miejsca parkingowe w zadaszonym garazu w czeSci parteru oraz
w kondygnacji podziemnej. Do obstugi czesci ustugowej budynku przewidziano 8 miejsc
postojowych, co stanowi 1,78 - 2MP w przeliczeniu na 100m’ powierzchni uzytkowej lokali
ustugowo - handlowych. Pozostate miejsca w ilosci 144 przeznaczone sa do obstugi czesci



mieszkalnej budynku. Wspétczynnik miejsc parkingowych na jeden lokal mieszkalny
w odniesieniu do maksymalnej i minimalnej ilosci mieszkan bedzie wynosit 1,5 + 1,7.

C. przewidywanego sposobu zagospodarowywania odpadow:

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji beda gromadzone
w szczelnych pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowiazujacymi
w zakresie gospodarki odpadéw Miasta té6dZz, na podstawie stosownej umowy. Miejsce
skfadowania odpadéw przewidziano wewnatrz budynku, na parterze w pétnocno - zachodnim
narozniku obiektu. Lokalizacje miejsca na odpady pokazano na zalaczniku nr 1 do niniejszego
whniosku.

D. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych

Zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami i garazem w czesci parteru oraz garazem podziemnym z infrastruktura techniczna
i zagospodarowaniem terenu wraz z przebudowa sieci uzbrojenia terenu w zakresie niezbednym
do obstugi inwestycji. Teren objety wnioskiem oraz teren objety opracowaniem w zakresie
inwestycji mieszkaniowej zaznaczono w czesci graficznej na mapie lokalizacyjnej w skali 1:1000
—  projektowany budynek mieszkalny oznaczono symbolem MT1. Struktura funkcjonalna
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z rysunkiem nr 1 (zal. 8.1), bedacym zalacznikiem
do koncepcji architektoniczno - urbanistycznej.

Inwestycja zostanie przeprowadzona w jednym etapie.

Wijazd na teren inwestycji mozliwy jest poprzez istniejacy zjazd z ul. Stanistawa
Jachowicza w potudniowo - zachodnim narozniku terenu. Dalsza obstuga komunikacyjna
wewnatrz terenu mozliwa jest wzdtuz projektowanych utwardzonych ciagéw pieszo - jezdnych
o projektowanej szerokosci od 4,0 do 6,0 m. Prostopadle do nich, w potudniowo-zachodnim
narozniku terenu, zaprojektowano zespoly miejsc postojowych dla mieszkancow
oraz uzytkownikow ustug i handlu. Wszystkie miejsca postojowe zlokalizowane sg na terenie
Inwestycji. Zaprojektowano 152 miejsca postojowe, w tym 31 miejsc postojowych
wyposazonych w punkt tadowania samochodéw elektrycznych oraz 6 miejsc postojowych
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych.

Wejscia do budynku, zaréowno do klatek schodowych czesci mieszkalnej jak
i znajdujacych sie w parterze ustug, zlokalizowane sa po pétnocnej oraz wschodniej stronie
obiektu. Wjazd do garazu na poziomie parteru oraz dwa wjazdy do parkingu podziemnego
zlokalizowano w zachodniej czesci budynku. Dostep dla os6b niepetnosprawnych do budynkéw
mozliwy jest bezposrednio z poziomu terenu.

Inwestycja zagospodarowana jest w tereny zielone urzadzone kwiatami, krzewami
oraz drzewami. Tereny zieleni urzadzonej zakwalifikowano jako inwestycje towarzyszaca dla
niniejszego przedsiewziecia. Komunikacja piesza odbywa sie za pomoca ciagéw pieszo -
jezdnych okalajacych budynek.

Projektowany budynek mieszkalny zaprojektowano na podstawie prostokata, ktérego
dtuzszy bok zorientowany jest rownolegle do wschodniej oraz zachodniej granicy terenu
Inwestycji. Obiekt zlokalizowany jest tuz obok wulicy Jana Kilinskiego, ktora



w sasiedztwie terenu inwestycji charakteryzuje sie szerokim przekrojem ponad 25 m.
Projektowany budynek bedzie dopetniat 0§ kompozycyjna ulicy, ktéra stanowi dobre przedpole
dla gabarytéw projektowanego obiektu.

Budynek sktada sie z kilku modutéw, naprzemiennie utozonych obok siebie 7- oraz
8-kondygnacyjnych czesci o maksymalnej wysokosci do 30 m. Kondygnacja podziemna
przeznaczona jest w catosci na parking dla samochodéw osobowych. Na parterze
zaprojektowano miejsca postojowe, czes¢ techniczna obstugujaca budynek oraz ok. 450 m’
powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla ustug. Wszystkie wyzsze kondygnacje przeznaczone
sa na lokale mieszkalne. W budynku przewidziano od 86 do 96 mieszkan o powierzchni od 25
do 110 m*.

Projektowany budynek mieszkalny zaprojektowano jako zwieniczony dachem ptaskim.
W bryle obiektu pojawiaja sie liczne wysuniecia, ryzality oraz pekniecia nadajace obiektowi
ciekawa forme. W poziomie przyziemia zaprojektowano podcienia tworzace strefe wejscia dla
znajdujacych sie w parterze ustug. Kazde mieszkanie posiada wtasny balkon lub loggie.
Charakterystycznym elementem sa delikatnie wklesniete w bryle, przeszklone klatki schodowe
od pétnocnej oraz wschodniej strony budynku. Kolorystyka w odcieniach szarosci oraz brazu
z elementami ciemnej zieleni w formie detalu. Na elewacjach pojawia sie ciemnoszary tynk oraz
ptyty kamienne, tynki ozdobne i cegta ceramiczna w kolorze jasnoszarym oraz drewniane panele
elewacyjne. Charakterystycznym detalem sa pojawiajace sie w strefie balkonéw pionowe szprosy
w postaci metalowych profili. Wykonczenie budynku oraz kompozycje elewacji przedstawiono
na wizualizacjach stanowigcych zalacznik nr 8.4 do opisu.

E. charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz ich wplywu na
srodowisko:
Dane podano dla zagospodarowania projektowanego na dziatkach nr 40/29, 40/31,
40/31, obreb G-14.
e lloé¢ budynkéow - jeden budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami
w czesci parteru oraz parkingiem

e Pow. terenu inwestycji 4715,26 m* (100,00%)
e Planowana powierzchnia zabudowy 2 586,31 m* (54,85%)
e Powierzchnia biologicznie czynna 1178,82 m*  (25,00%)
o W terenie 568,08 m* (12,05%)
o W formie zielonych dachéw 610,74 m’ (12,95%)
e Powierzchnia utwardzona 1759,62 m* (37,32%)

o Powierzchnia ciagow pieszo-jezdnych 1559,62 m*  (33,08%)
o Powierzchnia miejsc parkingowych 200,0 m? (4,24%)

e Powierzchnia sprzedazy od 350,0 m*do 400 m*
e Wysokos¢ budynku od 25,0 mdo 30,0 m

e Wysokos$c czesci garazowej budynku do 6,0 m

e Szerokosc¢ elewacji od ul. Kilinskiego do 58,5 m

e Szerokosc¢ elewacji od ul. Jachowicza od 20,0 do 48,0 m

e Geometria dachow ptaskie

e Kat nachylenia potfaci dachowych od 1° do 5°

e Kubatura budynku ~17000 m*
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Zgodnie z Ustawa w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839), zgodnie z §3 pkt 55) ppkt b) do takich inwestycji
nalezy zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Projektowana Inwestycja posiada powierzchnie zabudowy réwna 2 586,31m’* =
0,25 ha < 4 ha.

Zatem w Swietle tre$ci §3 pkt 55) ustawy projektowana Inwestycja mieszkaniowa nie
zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

Zgodnie z §3 pkt 58) do takich inwestycji naleza garaze, parkingi samochodowe
lub zespoty parkingowe, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 52. 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 na obszarach innych niz na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zespoly parkingowe w terenie projektowanej Inwestycji zajmuja powierzchnie
4961,44 m’ = 0,496 ha < 0,5 ha.

Zatem w S$wietle treéci §3 pkt 58) ustawy projektowana infrastruktura parkingowa
projektowanej Inwestycji mieszkaniowej nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Pozostate zapisy ustawy nie dotycza przedmiotowej Inwestycji. Zgodnie z powyzszym,
nie ma przestanek o koniecznosci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

2.8.  Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na
ktorej jest zlokalizowany obiekt objety inwestycja.

Nieruchomosci, na ktorych ma zosta¢ zlokalizowany obiekt objety inwestycja
mieszkaniowa sa okreslone jako:

e Dziatka nr 40/29 obreb G-14 (106103 9.0014.40/29) -

e Dziatka nr 40/30 obreb G-14 (106103 9.0014.40/30) -

e Dziatka nr 40/31 obreb G-14 (106103 9.0014.40/31) -

2.9. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej,
w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotlac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

Nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust.1, sq zalezne od dokfadnego
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przebiegu sieci uzbrojenia terenu, ktéry zostanie okre$lony na podstawie warunkéw przytaczenia
wydanych przez gestoréw sieci. Proponowany przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia
terenu przedstawiono na rys. nr 2 (zal. 8.2), bedacym zalacznikiem do koncepcji
architektoniczno - urbanistycznej.

Nieruchomosci, przez ktore przebiegaja projektowane sieci uzbrojenia terenu,
w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1, sa okreslone jako:

e Dziatka nr 4/25 obreb G-15 (106103 9.0015.4/25) -

Dziatka nr 43/12 obreb G-14 (106103 9.0014.43/12) -

Dziatka nr 43/2 obreb G-14 (106103 9.0014.43/2) -

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 wedtug katastru
nieruchomodci oraz ksiegi wieczystej.

Inwestycja, ktorej dotyczy wniosek wymaga zajecia terenow wyszczegolnionych
w art. 38 ust. 1 na dziatkach o nr:

e Dziatka nr 64/28 obreb G-14 (106103 9.0014.64/28) -

¢ Dziatka nr 64/34 obreb G-14 (106103 9.0014.64/34)

¢ Dziatka nr 64/49,0breb G-14 (106103 9.0014.64/49)

Dziatka nr 42/16, obreb G-14 (106103 9.0014.42/16)

e Dziatka nr 61/185, obreb G-14 (106103 9.0014.61/185)

Wskazane nieruchomosci to drogi publiczne przez ktére przebiegaja projektowane sieci

uzbrojenia terenu.

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalert miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na

terenie, do ktérego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowanie przestrzennego.

Dla terenu planowanej Inwestycji nie uchwalono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenow, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie z art. 5 pkt. 4 ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, warunek niesprzecznosci ze studium nie
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dotyczy terenéw, ktore w przesztoéci bylty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach realizowane.
Projektowana Inwestycja planowana jest na terenach przemystowych, gdzie niegdy$
funkcjonowaly Zaktady Przemystu Dziewiarskiego ,Pafino” w todzi.

Fakt ten potwierdza:
- Akt notarialny Repertorium A nr 6625/2002 poswiadczajacy zakup terenu bezposrednio od
Zaktadow Przemystu Dziewiarskiego ,Pafino” (zalacznik nr 12)

Na mocy Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, nie ma obowiazku spetnienia warunkéw
zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego dla
inwestycji lokalizowanych na terenach przemystowych.

Inwestycja jest sprzeczna z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta todzi w kwestii funkcji projektowanej
zabudowy. Na opracowywanym terenie Studium przewiduje zabudowe o funkcji
ustugowej, co jest niezgodne z projektowana funkcja obiektu jako budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w czesci parteru.

Inwestycja jest sprzeczna z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta todzi takze w kwestii intensywnosci
zabudowy. Tekst studium wskazuje intensywno$¢ zabudowy brutto dla przedmiotowego
terenu nie wieksza niz 2,0.

Projektowany obiekt posiada 12 343,05 m* powierzchni catkowitej brutto, co
w stosunku do terenu inwestycji o powierzchni 4 715,26 m* daje intensywno$¢ zabudowy
2,62.

Projektowana inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta todzi w kwestii wysokosci
projektowanej zabudowy. Studium nakfada obowiazek projektowania obiektéw
o wysokoéci zabudowy nie wigksze] niz 25 m z dopuszczeniem przewyzszen ze
wzgledéw uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej niz 30 m. Projektowany budynek
spefnia wymagania studium w zakresie wysokosci. Obiekt posiada 7 i 8 kondygnacji
nadziemnych o maksymalnej wysoko$ci odpowiednio 25 i 30 m. Lokalne przewyzszenia
w bryle do maksymalnej wysokosci 8 kondygnacji sa uzasadnione kompozycyjnie przez
stworzenie ciekawej architektonicznie $ciany urbanistycznej widocznej szczegolnie od
ulicy Jana Kilinskiego.

Projektowana inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami Studium Uwarunkowarn
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta todzi w kwestii powierzchni
biologicznie czynnej. Studium wymaga pozostawienia wolnych od zabudowy oraz
utwardzen terenow zielonych w iloéci nie mniejszej niz 15% opracowywanego terenu.

Na opracowywanym terenie przewidziano natomiast 1178,82 m* powierzchni
biologicznie czynnej, co stanowi 25,00 % terenu przeznaczonego pod inwestycje.
W terenie przewidziano obszary zielone w iloéci 568,08 m’, co stanowi 12,05 % terenu
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Inwestycji. Pozostate 12,95 % (610,74 m’) powierzchni biologicznie czynnej stanowia
zielone dachy.

Projektowana inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta todzi w kwestii wymaganej do
obstugi inwestycji ilosci miejsc parkingowych. Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe
dla nowej zabudowy w strefie OWRSW (Obszaru Wspétczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej) zgodnie z wymaganiami studium to 15 miejsc parkingowych na 1000
m? powierzchni ustug. Studium dopuszcza réwniez zmniejszenie niniejszego parametru
0 20 % w przypadku dostepnosci do przystanku tramwajowego lub autobusowego
w odlegtosci do 400 m. W ramach przedsiewziecia projektuje sie 152 miejsca postojowe
przypadajace na 5250 m’ maksymalnej powierzchni uzytkowej obiektu. Minimalna
wymagana w studium ilo$¢ miejsc parkingowych wynositaby zatem 90 MP. Wymag iloéci
miejsc parkingowych uznaje sie za spefniony.

Planowana Inwestycja nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu Parku
kulturowego, poniewaz Rada Miejsca w todzi nie podjeta uchwaty
o utworzeniu Parku kulturowego na opracowywanym terenie.

Fragment wyrysu ze studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
terenu inwestycji zostat ukazany na zataczniku nr 13 do niniejszego wniosku.

2.13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 {Rozdziat 3 Art. 17.1}:

2.13.1. {17.1} Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie, ktéry
ma zapewniony:

2.13.1.1. {17.1.1} dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep
posredni poprzez droge wewnetrzna, ktérej parametry zapewniaja wymagania
dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okre$lone w przepisach odrebnych, przy
czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m:

Zapewniono bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Stanistawa
Jachowicza, poprzez istniejacy zjazd w potudniowo-zachodnim narozniku
terenu. Lokalizacja zjazdu zgodna z zalacznikiem nr 1.

2.13.1.2. {17.1.2} dostep do sieci: wodociagowej i kanalizacyjnej zgodnie
z zapotrzebowaniem

Opracowywany teren ma dostep do sieci wodociagowej oraz sieci
kanalizacji ogélnosptawnej zlokalizowanych w pasie drogowym w ul. Jana
Kilinskiego.

Promesa od gestora sieci stanowi zatacznik nr 3 do wniosku.

2.13.1.3.  {17.1.3} dostep do sieci elektroenergetycznej,  zgodnie
z zapotrzebowaniem.

Dostep do sieci energetycznej zlokalizowanej w pasie drogowym
ul. Jachowicza.

14



Promesa od gestora sieci stanowi zatacznik nr 5 do wniosku.
2.13.2. {17.2} Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w:

2.13.2.1. {17.2.1} odlegtosci nie wiekszej niz 500m (liczba mieszkaricow miasta
powyzej 100 000) od przystanku komunikacyjnego

Odlegtos¢ projektowanej Inwestycji od najblizej potozonego przystanku
komunikacji miejskiej wynosi 250 m.

Odlegtosci wskazane na zataczniku nr 6.

2.13.2.2. {17.2.2} odlegtoéci nie wiekszej niz 1 500m (liczba mieszkancéw miasta
powyzej 100 000) od:

a) szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie
dzieci stanowiacej niemniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji
mieszkaniowej

Odlegtoé¢ projektowanej Inwestycji mieszkaniowej od szkoty
podstawowej wynosi 240 m. Szacowana, maksymalna liczba
mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej wynosi ~172 osoby,
uwzgledniajac zatem 7%, daje to ~12 dzieci, ktére muszg zostac¢
przyjete do szkoty podstawowej.

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne
dzieciom w liczbie stanowiacej niemniej niz 3,5% planowanej liczby
mieszkancéw inwestycji

Odlegtos¢ projektowanej Inwestycji mieszkaniowej
od przedszkola wynosi 400m. Szacowana, maksymalna liczba
mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej wynosi ~172 osoby,

uwzgledniajac zatem 3,5%, daje to ~6 dzieci, ktére musza zostac
przyjete do przedszkola.

Odlegtosci wymienione w pkt. a) i b) pokazane na zalaczniku nr 6.

2.13.3. {17.3} Spetnienie warunkéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2, w zakresie
mozliwosci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienie
wychowania przedszkolnego dzieciom.

Zgodnie z zaswiadczeniem Prezydenta Miasta todzi z dnia 30.07.2021r.,
stanowigcym zalacznik nr 7 do wniosku.

2.13.4. {17.4} Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa zlokalizowania jest na terenie
zapewniajacym dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz
wskaznika wynoszacego 4m’, w odlegtosci nie wiekszej niz 1 500m (liczba mieszkarcow
miasta powyzej100 000).

Szacowana, maksymalna liczba mieszkafncow wynosi 172, co daje powierzchnie
terenéw rekreacyjnych réwna 688 m?, w odlegtosci nie wiekszej niz 1 500m.
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Odlegtos¢ terenu Inwestycji od terenéw wypoczynku, rekreacji i sportu wynosi
265 m od Parku Miejskiego przy ul. Leczniczej, 390 m od Parku im. J. Dgbrowskiego
oraz 415 m od boisk sportowych klubu sportowego MKS Metalowiec. taczna
powierzchnia tych obiektéw spetnia wymagania ustawy.

Odlegtosci projektowanej Inwestycji od terenow rekreacyjnych pokazane
na zataczniku nr 6

2.13.5. {17.5} Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4 (pkt. 13.1, 13.2 i 13.4) zostaty
spetnione w oparciu o infrastrukture istniejaca w dniu sktadania wniosku.

2.13.6. {17.6} Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:

2.13.6.1. {17.6.1} poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
nie przekracza 100 000 mieszkancow — nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacji
nadziemnych.

Nie dotyczy.

2.13.6.2. {17.6.2} w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkaricow — nie moga by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Liczba mieszkaricéw miasta todzi przekracza 100 000 mieszkancow.
Budynki objete Inwestycja posiadaja od jednej do o$miu kondygnacji
nadziemnych.

2.13.7. {17.7} W odlegtosci nie wiekszej niz 500m od budynkéw objetych inwestycja nie
znajduje sie istniejaca zabudowa mieszkalna o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6.

2.13.8. {17.8} Liczbe mieszkaricow miasta todzi przyjeto na podstawie danych
udostepnionych na stronie Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

2.13.9. {17.9} Planowana liczbe mieszkancéw obliczono jako iloraz powierzchni
uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m®.

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 4800 m’, co po
uwzglednieniu wskaznika powierzchni daje ~ 172 mieszkafncow.

2.13.10. {17.10} Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac od granicy terenu
inwestycji mieszkaniowej droga dojécia do obiektu ciagiem pieszym.

2.13.11. {17.11} Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie,
w ktorej bedzie realizowana inwestycja. Wszystkie obiekty potozone sa w gminie, w ktorej
bedzie realizowana inwestycja.

2.14. Gmina t6édz okreélita lokalne standardy urbanistyczne obowiazujace na terenie miasta
todzi. Uchwata nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w
sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi wraz z kolejnymi uchwatami
zmieniajacymi (Uchwata nr 111/59/18 z dnia 27 grudnia 2018r., Uchwata nr XXX111/1093/20 z dnia
2 grudnia 202r.) naktada na inwestycje mieszkaniowa nastepujace obowiazki:
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2.14.1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od
przystanku publicznego transportu zbiorowego (Zapis nadrzedny nad zapisem w punkcie
13.2.1)

Odlegtos¢ projektowanej Inwestycji od najblizej potozonego przystanku
wynosi 250 m.

Odlegtosci wskazane na zataczniku nr 6.

2.14.2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 750 m od
szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej niemniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej
(Zapis nadrzedny nad zapisem w punkcie 13.2.2 ppkt a)

Odlegtos¢  projektowanej Inwestycji  mieszkaniowej od szkoty
podstawowej wynosi 240 m. Szacowana, maksymalna liczba mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej wynosi ~ 172 osoby, uwzgledniajac zatem 7%, daje to
~ 12 dzieci, ktére musza zostac przyjete do szkoty podstawowe;.

Odlegtosci wskazane na zataczniku nr 6.

2.14.3. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 750 m od
przedszkola, ktéra jest w stanie w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowiacej niemniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
(Zapis nadrzedny nad zapisem w punkcie 13.2.2 ppt b).

Odlegtos¢ projektowanej Inwestycji mieszkaniowej od przedszkola
wynosi 400m. Szacowana, maksymalna liczba mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej wynosi ~172 osoby, uwzgledniajac zatem 3,5%, daje to
~ 6 dzieci, ktére musza zosta¢ przyjete do przedszkola.

Odlegtosci wskazane na zalaczniku nr 6.

2.14.4. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz
wskaznika wynoszacego 4m’, w odlegtosci nie wiekszej niz 750 m.

Szacowana, maksymalna liczba mieszkancéw wynosi 172 osoby, co daje
powierzchnie terenéw rekreacyjnych rowna 688 m?, w odlegtosci nie wiekszej niz
1 500m.

Odlegtos¢ terenu Inwestycji od terendéw wypoczynku, rekreacji i sportu
wynosi 265 m od Parku Miejskiego przy ul. Leczniczej, 390 m od Parku
im. ). Dabrowskiego oraz 415 m od boisk sportowych klubu sportowego MKS
Metalowiec. taczna powierzchnia tych obiektow spetnia wymagania ustawy.

2.14.5. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz
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wskaznika wynoszacego 4 m?, w odlegtosci nie wiekszej niz 750 m. (Zapis nadrzedny
nad zapisem w punkcie 13.4).

2.14.6. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji
nadziemnych. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkéw objetych
inwestycja mieszkaniowa znajduja sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne
o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 3 (7 kondygnacji),
wowczas maksymalna wysokos¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza
wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie (Zapis nadrzedny
nad zapisem w punkcie 13.6.2).

W odlegtosci ok. 140 m, na potudnie od projektowanego obiektu przy
ul. Juliusza Stowackiego znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne
o wysokosci 12 kondygnacji nadziemnych. Potozenie budynkéw zgodne
z rysunkiem nr 3 (zal. 8.3), bedacym zalacznikiem do koncepcji architektoniczno -
urbanistycznej z niniejszego wniosku.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny posiada maksymalnie
8 kondygnacji nadziemnych. Wysoko$¢ projektowanego obiektu nie przekracza
ograniczen natozonych przez lokalne standardy urbanistyczne miasta todzi.

2.14.7. Okre$la sie minimalng liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej dla Obszaru Wspétczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej:

- dla mieszkalnictwa — 1,5 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny lub budynek
mieszkalny jednorodzinny, w ktérym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne

- dla handlu lub ustug - 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100m’
powierzchni uzytkowej czesci budynku stanowiacego inwestycje mieszkaniowa,
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa

W przypadku budynkéw mieszkalnych, ktorych cze$¢ przeznaczono na dziatalnos¢
handlowa lub ustugowa, minimalna liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi
realizowane]  inwestycji ustala sie¢ poprzez sumowanie wartoéci wynikajacych
z zastosowania wskaznikow okreslonych w ust. 1 dla mieszkalnictwa i dla handlu lub
ustug.

W  budynku projektuje sie od 86 do 96 lokali mieszkalnych.
Zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla czesci mieszkalnej wynosi od 129 do
144 miejsc postojowych.

Przewidywana maksymalna powierzchnia uzytkowa cze$ci ustugowej
w obiekcie to 450 m?. Potrzebna ilo$¢ miejsc postojowych dla ustug to 8 MP.

Na terenie inwestycji zaprojektowano 152 miejsca postojowe. 16 miejsc
postojowych znajduje sie w terenie, natomiast pozostate 136 zaprojektowano
w parterze oraz czesci podziemnej budynku. Wymaog minimalnej ilosci miejsc
postojowych przy maksymalnej powierzchni uzytkowej ustug oraz maksymalnej
ilosci mieszkar zostaje spetniony.
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Zgodnie z art. 7 pkt 8 do wniosku zataczono:

0. Petnomocnictwo wystawione przez dla uprawniajace
do wykonywania czynnosci formalno — prawnych zmierzajacych do wystapienia z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej (Zatacznik nr 0)

1. Koncepcja planowanego sposobu zagospodarowania terenu, skala 1:1000 (Zatacznik nr 1)

2. Koncepcja planowanego sposobu zagospodarowania terenu wraz z warto$ciami liczbowymi
w skali 1:1000 (Zatacznik nr 2A) oraz w skali 1:500 (Zatacznik nr 2B)

3. Zapewnienie o mozliwoéci podtaczenia do sieci wodociagowej oraz kanalizacyjnej
wystawione przez Zaktadéw Wodociagéw i Kanalizacji w todzi (Zatacznik nr 3)

4. Zapewnienie o mozliwoéci podtaczenia do sieci cieptowniczej wystawione przez Veolia
Energia £6dz (Zatacznik nr 4)

5. Os$wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przylaczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej, wystawione przez PGE
Dystrybucja S.A. (Zatacznik nr 5)

6. Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych (Zatacznik nr 6)

7. Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia wnioskowanej ilosci dzieci do szkoty oraz przedszkola
wystawione przez Prezydenta Miasta todzi (Zatacznik nr 7)

8. Koncepcje urbanistyczno- architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6 wraz z zatgcznikami do
koncepcji (Zalaczniki nr 8, 8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 8.5)

9. Odwiadczenie Inwestora, Zze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami,
o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12 (Zatacznik nr 9)

10. Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, w przypadku realizacji inwestycji na terenach,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 — niewymagane

11. Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji
na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1T — niewymagane

12. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach — niewymagana
13. Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostalo zawarte — nie dotyczy

14. Mapa lokalizacyjna w skali 1:1000 wraz z licencja (Zatacznik nr 10)

15. Odpis zwykty ksiegi wieczystej nr _ stan z dnia 29.07.2021r.
oraz odpis ksiegi wieczystej nr ||| | | | |z dnia 29.07.2021r. (Zatacznik nr 11a)

16. Wypis z rejestru gruntow nr EGB.4013.5825.2021.1 z dnia 11.05.2021r.
oraz wypis z rejestru gruntow nr EGB.4013.7050.2021.1 z dnia 02.06.2021r. (Zalacznik nr
11b)

17. Akt notarialny Repertorium A nr 6625/2002 poswiadczajacy zakup terenu bezposrednio od
Zaktadéw Przemystu Dziewiarskiego ,Pafino” (Zatacznik nr 12)
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18. Fragment wyrysu ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
todzi ukazujacy teren opracowania (zatacznik nr 13)

Data i podpis wnioskodawcy / petnomocnika
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ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU
| ADRESU POCZTY ELEKTRONICZNE)

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. a ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679
w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgode na
przetwarzanie moich danych osobowych w postaci:

adresu poczty elektronicznej

numeru telefonu

w celu usprawnienia procesu komunikacji z inwestorem/petnomocnikiem inwestora.

Wiem, ze podanie danych jest dobrowolne oraz, ze mam prawo kontroli przetwarzania swoich
danych osobowych, prawo dostepu do tresci tych danych, ich sprostowania, usuniecia
lub ograniczenia przetwarzania oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.
Zostatam/em poinformowanaly o przystugujagcym mi  prawie do cofniecia zgody,
w dowolnym momencie, w formie, w jakiej zostata ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wptywa
na zgodnos$¢ z prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej
wycofaniem.

Data i podpis wnioskodawcy / petnomocnika
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ZALACZNIK NR O

& Santander

Wiasciciel rachunku:

Data wydruku: 2021-07-21 godz. 16:05
Data Opis Kwota
Data operacji PRZELEW ELIXIR - ONLINE -17,00 PLN
2021-07-21

Z rachunku:
Data ksiegowania
2021-07-21

Na rachunek: 08 1560 0013 2025 0305 5133 0016
Urzad Miasta todzi Wydziat Finansowy

Tytuk: oplata za petnomocnictwo - projekt £édZ, ul. Dgbrowskiego dz. nr 40/28 40/29 40/30
40/31 obreb G14

Dokument jest wydrukiem komputerowym i nie wymaga dodatkowych podpiséw oraz stempla bankowego.

Santander Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, przy al. Jana Pawta Il 17, 00-854 Warszawa, zarejestrowana w Sadzie

Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS

0000008723, NIP 896-000-56-73. REGON 930041341, Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 1 021 893 140 zt. Wysokos$¢

kapitatu wptaconego 1 021 893 140 zt. Strona 1/1



£d6dzZ, 29 wrzesnia 2021 roku

PEENOMOCNICTWO

Udzielam:

legitymujgcemu sie dowodem osobistym nr

petnomocnictwa do  wykonywania  czynnosci  formalno-prawnych  zwigzanych
z procedowaniem uchwaty Rady Miejskiej w todzi o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej dla nieruchomosci przy ulicy Dgbrowskiego,
dziatki nr 40/29, 40/30, 40/31, obreb G-14 w kodzi.

Petnomocnictwo uprawnia do uzyskania wszelakich niezbednych dokumentdw, opinii, decyzji,
uzgodnier oraz udzielania dalszych petnomocnictw w ramach niniejszego przedsigwzigcia.

Petnomocnictwo upowaznia do wystawiania oswiadczeri o prawie do dysponowania
nieruchomoscia w imieniu udzielajacego.

Petlnomocnictwo upowaznia do wystawiania oswiadczen o nie wnoszeniu sprzeciwu
do decyzji i do odbioru wszelkich decyzji administracyjnych w imieniu udzielajgcego

petnomocnictwa.

Petnomocnictwo nie upowaznia do zaciggania zobowigzar finansowych i rzeczowych.



ZALACZNIK NR 1 - KONCEPCJA PLANOWANEGO SPOSOBU ZAGOSPODAR
UL. DABROWSKIEGO, DZIALKI NR 40/29, 40/30, 40/31, OBREB G-14 tOD




ZALACZNIK NR 2A - KONCEPCJA PLANOWANEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA
LICZBOWYMI, UL. DABROWSKIEGO, DZIALKI NR 40/29, 40/30, 40/31, OBREB G
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ZALACZNIK NR 2B - KONCEPCJA PLANOWANEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA
LICZBOWYMI, UL. DABROWSKIEGO, DZIALKI NR 40/29, 40/30, 40/31, OBREB G
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ZAtACZNIK NR 3

Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Sp.zo.0.  tel.: (42) 679 00 00, fax: (42) 678 87 61
ul. Wierzbowa 52 e-mail: kancelaria@zwik.lodz.pl
90-133t6dZ  Biuro Obstugi Klienta
www.zwik.lodz.pl  tel.: (42) 677 84 30/31
telefon alarmowy: 994  e-mail: bok@zwik.lodz.pl

tédz, dnia 13 pazdziernika 2020r.

WTT.424.2702.2020/W/SZ

Dotyczy: mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dz. nr
40/28, 40/29, 40/30 i 40/31 przy ul. Dabrowskiego 17/21 w todzi- budynek
wielorodzinny.

W odpowiedzi na pismo w sprawie jw. uprzejmie informujemy, ze istnieje mozliwosé:
przytaczenia dz. nr 40/28, 40/29, 40/30 i 40/31 przy ul. Dabrowskiego 17/21 do miejskiej
sieci:

— wodociggowej @ 200 mm (Nr arch. 103-4235, nr inw. B-37378) w ul. Kilinskiego;

- kanalizacji ogélnosptawnej D=0,50m (pr arch. 203-959, nr inw. B-11 79/193)
W ul. Kilinskiego lub JXI 1,60x2,40 m (nr arch. 203-789, nr inw. B-853/129)
w ul. Jachowicza;

2. poboru wody w iloéci 5,0 dm®s na cele bytowo — gospodarcze oraz 10,0 dm%s na cele
wewnetrznej ochrony p.poz;

3. istnieje mozliwo$é odprowadzania $ciekow bytowo- gospodarczych w ilosci réwnej ilosci
pobranej wody;

4. istnieje mozliwo$é odprowadzania wod opadowych w ilosci nieprzekraczajgcej 25,0 dm?/s
z terenu catej posesji. Pozostatg ilos¢ wéd opadowych nalezy zretencjonowaé na terenie
nieruchomosci i odprowadzié do kanalizacji miejskiej w diuzszym czasie lub
zagospodarowac na terenie poses;ji;

=y

Na zakres prac objety niniejszym pismem nalezy uzyskac od ZWIK Sp. z 0.0. 0 warunki
przytaczenia do sieci. Informacje jakie nalezy zawrze¢ we wniosku okreslone sg w aktualnie
obowigzujgcej ustawie o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw.
ZWiK sp. z 0.0. na swojej stronie internetowej (www.zwik.lodz.pl) udostepnia wz6r wniosku.

Do wniosku nalezy zataczyé plan zabudowy lub szkic sytuacyjny, okreélajgcy
usytuowanie przytacza w stosunku do istniejacej sieci wodociggowej lub kanalizacyj
oraz innych obiektéw i sieci uzbrojenia terenu.

Otrzymuija:
UKEWNT
1. adresat . rSk:)? d.: T
2. aaWTT L
Sprawe prowadzi:

mgr inz. Sylwia Zbrojewska
Tel. 42 677-81-40

Administratorem danych osobowych jest Zaklad Wodociggéw i Kanalizacji sp. z 0.0. Wiecej informacji o przetwarzaniu danych
osobowych na stronie: http://bip.zwik lodz.pl/artykuly/168/rodo-w-zwik-sp-z-0-0

Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w todzi NIP: 725 1B 01 126

XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego Regon: 472836141

KRS: 0000045146 BNP Paribas Bank Polska S.A. -707
Wysoko$é kapitatu zaktadowego: 25.400.000,00 zt 96 1600 1143 1847 6912 8000 00&

Ochrona danych osobowych - http://www.bip.zwik.lodz.pllartykuly/isslrodo-w-zwik-sp-z-o-o



ZAtACZNIK NR 4

() veoua

HN/TP/VM(D 12020 £.6dz, dnia 07.10.2020r.

Dotyczy: Podigczenia do Ciepta Systemowego budynku mieszkalnego wtodzi przy
ul. Dabrowskiego dz. nr 40/28, 40/29, 40/30, 40/31 obreb G-14.

Veolia Energia £6dz S.A. informuje, Ze istnieje techniczna mozliwoéé podtaczenia
do Ciepta Systemowego budynku mieszkalnego w todzi przy ul. Dagbrowskiego dz. nr
40/28, 40/29, 40/30, 40/31 obreb G-14.

Przytgczenie do Ciepfa Systemowego uzaleznione jest od uzyskania kompletu
zgbd w postaci ustanowienia stuzebnosci przesytu dla dziatek, przez ktére przebiegaé
bedzie sie¢ cieptownicza oraz wyniku analizy techniczno-ekonomicznej wykonanej na
podstawie wniosku o przytgczenie.

Whniosek o przylaczenie winien uwzglednia¢ wielkos¢ mocy, kubature,

powierzchnig ogrzewanych pomieszczeri oraz przewidywany termin dostawy ciepta. Do
wniosku nalezy zatgczy¢ mape z lokalizacjg wezta ciepinego wraz z tytutem prawnym
podtgczanego obiektu.
Proponowany przez nas sposob zasilania jest z punktu widzenia zaréwno lokalnego jak i
aglomeracji t6dzkiej, najczystszy ekologicznie. Wynika to z faktu produkcji ciepta w
urzadzeniach minimalizujgcych negatywny wplyw na $rodowisko i nieznacznego udziatu
niskiej emisji.

Czas niezbedny do zaprojektowania i wybudowania przytacza to minimum 18-24
miesigce od momentu podpisania umowy o przytgczenie.

Kierownik Projektu Handlowego

.79

Tomasz Pajgk

Sprawe prowadzg pracownicy Pionu Handlowego: Tomasz Pajak tel. 42 675 45 96
Wojciech Czyzycki tel. 42 675 46 69

Adres do korespondenciji:
Veolia Energia £6dz S.A. - Zakiad Sieci Cieplnej
ul. Wieniawskiego 40 pok. 115
90-959 todz

Veolia Energia L6d2 S .A.

ul. J. Andrzejewskie) 5, 92-550 Lédz

Kapital zakladowy: 150 000 000 z1, w caioéci wplacony | NIP 728.00 18.564 | REGON 470791581
KRS 0000041013, Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia

Konto: 0519401210 0103 081000100000

Centrala: tel. +48 42 675 S0 00, Zarzad: tl. +4842 675 51 16, e-mail: veolialodz@veolia.com
www.energiadlalodzi.pl

wiww.veolia.pl

Polityka prywatnoéci udostgpniona jest pod adresem www.energiadlalodzi.pl lub w sledzibie Veolia Energia Lodz 5. A.



ZALACZNIK NR 5

{wz 01.10.2019)

Oddziat t.6d%

Rejon Energetyczny Lodz

) 91-231 £6d2, ul. Ratajska 5/7

PGE Dystrybucja S.A. o) 48 42 675 17 00, fax. + 48 42 675 17 02
e-mail: lodz.old@pgedystrybucja.pl

PGE\ PGE Dystrybucja S.A.

t6d?, 30-09-2020 r.
20-D7/WZD/00650/SL

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytaczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 30-09-2020 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla:
Nazwa obiektu: Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i garazem podziemnym,
Lokalizacja obiektu: miejscowos$¢ t6di-Gérna, ul. gen. Jarostawa Dabrowskiego 17/21, nr dziatki: 40/28, 40/29,
40/30, 40/31,
Moc przytaczeniowa: 680,00 kW,
informujemy, Ze istnieje mozliwoé¢ dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu.
Przytaczenie mozliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych wymagari:

ziozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A. Oddziat t6dZ, Rejon Energetyczny t6dz, kompletnego
wniosku o okre$lenie warunkéw przytaczenia,

— wybudowaniu linii zasilajacej $redniego napiecia,

stacji transformatorowej SN/nN,

linii zasilajacej niskiego napiecia,

przylacza elektroenergetycznego niskiego napiecia,

Szczegblowy zakres prac niezbednych do przytaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony w warunkach
przytaczenia, ktére zostang wydane na podstawie ztozonego wniosku. Przylaczenie realizowane bedzie po
spetnieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach okreslonych w umowie o przytaczenie.

Niniejsze oSwiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

Z powazaniem

"dzial Przylgczhnia | Rozwoju

Do wiadomoéci:
1.RP

PGE Dystrybucja Spétka Akcyjna z siedzibg w Lublinie, 20-340 Lublin, ul. Garbarska 21A, wpisana do rejesiru przedsigbiorcdw prowadzonego przez Sgd Rejonowy
Lublin-Wschdd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy pod nr KRS: 0000343124, NIP: 946-25-93-855, REGON: 060552840, Kapital zakladowy:
9729 424 160 z¢ w peini opfacony. Konto bankowe: Bank PEKAO S A. o\Warszawa, Al. Jerozolimskie 2, 00-400 Warszawa, Nr 40 1240 6018 1111 0010 2859 5184,
www.pgedystrybucia.pl



ZAtACZNIK NR 6
STANDARDY LOKALIZAC]I | REALIZAC]I INWESTYC]JI MIESZKANI

! o .. .

o PARK MIEJSKI, PRZYSTANEK KOMUNIKAC]I
BOISKO SPORTOWE MIEJSKIE)
N ODLEGLOSC  OD GRANICY  TERENU  INWESTYC)l DO ODLEGLOSC OD GRANICY TERENU INWESTYC)I DO PRZYSTANKU
,}_ﬁ URZADZONYCH TERENOW WYPOCZYNKU, REKREAC) ORAZ PUBLICZNEGO TRANSPORTU ZBIOROWEGO WYNOSI 250 M,

ODLEGLOAC MIERZONA DROGA DOJSCIA DO OBIEKTU CIAGIEM
PIESZYM LUB PIESZO - JEZDNYM. MAKSYMALNA MOZUWA
DLUGOSC DOJSCIA WYNOSI 250 M.

SPORTU WYNOSI ODPOWIEDNIO DO PARKU 390 M, DO BOISKA

415 M. ODLEGLOSC MIERZONA DROGA DOJSCIA DO OBIEKTU
“ CIAGIEM PIESZYM LUB PIESZO - JEZDNYM. MAKSYMALNA
. MOZLIWA DEUGOSC DOJSCIA WYNOSI 750 M.

r‘ Oy MKS Metalowiec todz
DGSty vk Producent o
- ¢ K 3p|elowychf/ ’ | §
Ve klep 2e Juo;qn\: 4 3
¢ e g

y \ %
Spychalsk Man‘usz
,Zak&ad mechaniki:.

PRZEDSZKOLE

" B N M4 TEREN PLANOWANE] INWESTYC)I

ODLEGLOSC OD GRANICY TERENU INWESTYC)I DO
B PRZEDSZKOLA WYNOSI 400 M, ODLEGEOSE MIERZONA DROGA \ TEREN Z BEZPOSREDNIM DOSTEPEM DO DROGH PUBLICZNE|
DOJSCIA DO OBIEKTU CIAGIEM PIESZYM LUB PIESZO - JEZDNYM.  BYREEN) 74 0]0) 1? . ORAZ Z DOSTEFEM DO SIECI WODOCIAGOWE), KANALIZACYINE) |
‘ MAKSYMALNA MOZLIWA DLUGOSE DOJSCIA WYNOSI 750 M. Skl(p 1oolog|c1ry~ ELEXTROENERGETYCZNE] W UL, KILINSKIEGO | JACHOWICZA

ks

1a Outlet
ywang

Parking

PARK MIEJSKI

ODLEGLOSC onj GRANICY TERENU  INWESTYCll DO
URZADZONYCH TERENOW WYPOCZYNKU, REKREACI ORAZ
SPORTU. WYNOSI 265 M. ODLEGLOSC MIERZONA DROGA
DOJSCIA DO OBIEKTU CIAGIEM PIESZYM LUB PIESZO - JEZDNYM.
MAKSYMALNA MOZLIWA DLUGOSC DOJSCIA WYNOSI 750 M.

SZKOtLA PODSTAWOWA

ODLEGLOSC OD GRANICY TERENU INWESTYC)I DO SZKOLY
PODSTAWOWE] WYNOSI 240 M. ODIEGLOSC MIERZONA
DROGA DOJSCIA DO OBIEKTU CIAGIEM PIESZYM LUB PIESZO -
JEZDNYM. MAKSYMAINA MOZLIWA DLUGOSC  DOJSCIA
WYNOSI 750 M.




ZALACZNIK NR 7
tédz, dnia 30 lipca 2021 r.

URZAD MIASTA tODZI

DEP-Ed-X.0124.9.2021

Petnomocnik:

Na podstawie art. 217 § 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks

postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256) oraz art. 19 ust. 1i 2
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2020 p0z.219), w zwigzku

z § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaty Nr LXXV1/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 pazdziernika
2018 r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj.
todzkiego poz. 5644, z pdin.zm.) zaswiadczam, ze inwestycja mieszkaniowa w todzi przy
ul. Dabrowskiego 17/21 na dziatkach 40/28, 40/29, 40/30, 40/31, obreb G-14 w todzi

e znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 750 m od Szkoty Podstawowej nr 83

w todzi przy ul. Podmiejskiej 21, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw
w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej,

* znajduje sig w odlegtosci nie wigkszej niz 750 m od Przedszkola Miejskiego nr 38
w todzi przy ul. Jachowicza 1, ktére jest w stanie zapewnic¢ wychowanie
przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5% liczby

mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej.

zZ upowainienia Prezytenta Miasta todzl

Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane s3 w celu realizacji czynnoéci urzedowych.
Macie Panstwo prawo do dostgpu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia
sprzeciwu i cofnigcia wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogdlnym rozporzgdzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna
na stronie www.bip.uml.lodz.pl, pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.

- L ] -

) i Urzad Miasta todzi " .

Departament Pracy, Edukacji | Kultury ul. Krzemieniecka 2b tel.: +48 42 638 48 04 www,uml.lodz,|
Wydziat Edukac)i 94-030 L6dz fax.:+48 42638 48 48 e-mall: edukacja@uml.lodz.pl

KmREOIN



ZAtACZNIK NR 8

KONCEPCJA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNA

DLA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z UStUGAMI | GARAZEM
W CZESCI PARTERU ORAZ GARAZEM PODZIEMNYM WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 1 ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

DZIALKI NR 40/29, 40/30, 40/31; Obreb G-14, t6dz

OPRACOWANIE ZAWIERA:

e CZESC OPISOWA

e CZESC RYSUNKOWA:
8.1 - RYSUNEK NR 1 — STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.2 - RYSUNEK NR 2 —PRZEBIEG GEOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU
ORAZ DROG PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI
PROPONOWANE) ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
8.3 - RYSUNEK NR 3 — POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANE] INWESTYCJI
Z TERENAMI OTACZAJACYMI
8.4 - RYSUNEK NR 4 — WIZUALIZACJE PROPONOWANE] ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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1. Dane ogélne

1.1. Inwestor:

1.2 Temat

1.3 Lokalizacja:

1.4 Jednostka projektowa:

Projektant:

Projektant:

1.6 Data opracowania:

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

z ustugami i garazem w czesci parteru oraz garazem
podziemnym wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
i zagospodarowaniem terenu

ul. Dgbrowskiego, todz
dziatki nr: 40/29, 40/30, 40/31;
obreb G-14

Listopad 2021 r.
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2. Przedmiot inwestycji oraz podstawa opracowania

Przedmiotem Inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami i garazem w czes$ci parteru oraz garazem podziemnym wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanego w todzi przy
ul. Dabrowskiego na dziatkach nr 40/29, 40/30, 40/31; obreb G-14.

Podstawa opracowania:
- Wytyczne oraz uzgodnienia z Inwestorem.
- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwe-
stycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 poz. 1496
wraz z pdézniejszymi zmianami)
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane tekst jednolity (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1186 wraz ze zmiana)
- Mapa lokalizacyjna
- Promesy od gestoréw sieci.
- Odpis ksiegi wieczystej nr || | | | b BB stan z dnia 29.07.2021r.

oraz odpis ksiegi wieczystej nr || GGG dnia 29.07.2021r.
- Wypis z rejestru gruntbw nr EGB.4013.5825.2021.1 z dnia 11.05.2021r.

oraz wypis z rejestru gruntow nr EGB.4013.7050.2021.1 z dnia 02.06.2021r.
- Akt notarialny Repertorium A nr 6625/2002 poswiadczajacy zakup terenu
bezposrednio od Zaktadéw Przemystu Dziewiarskiego ,Pafino”

3. Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna

3.1 Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegoélnosci

okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren Inwestycji potozony jest w todzi przy ul. Dabrowskiego na dziatkach
nr 40/29, 40/30, 40/31; obreb G-14.

Inwestycja w catosci zagospodarowuje tereny poprzemystowe, na ktorych dawniej
funkcjonowaty Zaktady Przemystu Dziewiarskiego ,Pafino” w todzi z siedziba przy
ul. Dabrowskiego 17/21.

Przedsiebiorstwo powstato na bazie Fabryki Wyrobéw Trykotowych A. Schichtai

Kahlerta przy ul. tukasinskiego 4, dziatajacej od 1912 r. Po zakonczeniu Il wojny $wiatowej

wprowadzono tam przymusowy zarzad panstwowy. W 1948 r. nadano przedsiebiorstwu

nazwe Panstwowych Zaktadéw Przemystu Dziewiarskiego nr 5. W 1966 r. wprowadzono
nazwe ,Pafino”

Przy ul. Dabrowskiego 17/21 funkcjonowat zaktad ,B” fabryki, gdzie miescita sie

5
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ksiegowos¢, kadry i pozostate komérki administracyjne, a takze Wydziatl Produkcji Dzianin,
Wy-dziat Konfekcji i magazyny. Ponadto pod tym adresem dziatata przychodnia lekarska.

Cata fabryka byta wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw. W skiad zaktadéw
wchodzity m.in. wieza wodna o charakterystycznym ksztatcie oraz wysoki, ceglany komin
i zabudowa fabryczna. W 2004 roku fabryka zostata wyburzona.

Na przylegtych terenach wystepuje struktura mieszanej zabudowy. Od pétnocnej
oraz wschodniej strony wystepuje zabudowa o funkcji ustugowo-handlowej, od zachodniej
i potudniowej strony wystepuje w przewazajacej czesci zabudowa mieszkalna wielorodzinna
mieszana z zabudowa ustugowa (m.in. Szkota Podstawowa nr 83 im. Stanistawa Jachowicza,
Miejska Przychodnia Rejonowa nr 23 oraz Przedszkole Miejskie nr 38) — rysunek nr 3 -
zatacznik 8.3 do koncepcji urbanistyczno - architektonicznej. W najblizszym otoczeniu, na
zachéd od terenu inwestycji, znajduja sie réwniez liczne rozlegte tereny zielone stuzace
wypoczynkowi i rekreacji — Park Miejski przy ul. Leczniczej, Park im. J. Dabrowskiego oraz
tereny klubu sportowego MKS Metalowiec przy ul. Stanistawa Jachowicza.

Zamierzenie  inwestycyjne  obejmuje  budowe  budynku  mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i garazem w czesSci parteru oraz garazem podziemnym wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu. Teren objety
opracowaniem zaznaczono w czesci graficznej na mapie lokalizacyjnej w skali 1:500 —
projektowany budynek mieszkalny oznaczono symbolem M1. Struktura funkcjonalna
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z rysunkiem nr 1 - zatacznik 8.1 do koncepcji
urbanistyczno- architektoniczne;.

Inwestycja zostanie przeprowadzona w jednym etapie.

Wijazd na teren inwestycji mozliwy jest poprzez istniejacy zjazd z ul. Stanistawa
Jachowicza w potudniowo-zachodnim narozniku terenu. Dalsza obstuga komunikacyjna
wewnatrz terenu mozliwa jest wzdtuz projektowanych utwardzonych ciagdéw pieszo-jezdnych
o projektowanej szerokosci od 4,0 do 6,0 m. Prostopadle do nich, w potudniowo-zachodnim
narozniku terenu, zaprojektowano zespoly miejsc postojowych dla mieszkaricow oraz
uzytkownikéw ustug i handlu. Wszystkie miejsca postojowe zlokalizowane sa na terenie
Inwestycji. Zaprojektowano 152 miejsca postojowe, w tym 31 miejsc postojowych
wyposazonych w punkt fadowania samochodéw elektrycznych oraz 6 miejsc postojowych
przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych.

Wejécia do budynku, zaréwno do klatek schodowych czeéci mieszkalnej jak
i znajdujacych sie w parterze ustug, zlokalizowane sa po p6tnocnej oraz wschodniej stronie
obiektu. Wjazd do garazu na poziomie parteru oraz dwa wjazdy do parkingu podziemnego
zlokalizowano w zachodniej czes$ci budynku. Dostep dla o0séb niepetnosprawnych do
budynkéw mozliwy jest bezposrednio z poziomu terenu.

Inwestycja zagospodarowana jest w tereny zielone urzadzone kwiatami, krzewami
oraz drzewami. Komunikacja piesza odbywa sie za pomoca ciggdéw pieszo-jezdnych
okalajacych budynek.

Projektowany budynek mieszkalny zaprojektowano na podstawie prostokata,
ktorego dtuzszy bok zorientowany jest rownolegle do wschodniej lub zachodniej granicy
terenu Inwestycji. Obiekt zlokalizowany jest tuz obok ulicy Jana Kilinskiego, ktora
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w sasiedztwie terenu inwestycji charakteryzuje sie szerokim przekrojem ponad 25m.
Projektowany budynek bedzie dopetniat 0§ kompozycyjna ulicy, ktéra stanowi dobre
przedpole dla gabarytéw projektowanego obiektu.

Budynek sktada sie z kilku modutéw, naprzemiennie utozonych obok siebie 7- oraz
8-kondygnacyjnych cze$ci o maksymalnej wysokoéci 30 m. Kondygnacja podziemna
przeznaczona jest w catoéci na parking dla samochodéw osobowych, na parterze
zaprojektowano miejsca postojowe, czes$¢ techniczna obstugujaca budynek oraz ok. 450 m’
powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla wustug. Wszystkie wyzsze kondygnacje
przeznaczone sa na lokale mieszkalne. W budynku przewidziano od 86 do 96 mieszkan
o powierzchni od 25 do 110 m°.

Bedacy przedmiotem opracowania budynek mieszkalny zaprojektowano jako
zwieniczony dachem ptaskim. W bryle obiektu pojawiaja sie liczne wysuniecia, ryzality oraz
pekniecia nadajace obiektowi ciekawa forme. W poziomie przyziemia zaprojektowano
podcienia tworzace strefe wejscia dla znajdujacych sie w parterze ustug. Kazde mieszkanie
posiada wiasny balkon lub loggie. Charakterystycznym elementem sa delikatnie wklesniete
w bryle, przeszklone klatki schodowe od pétnocnej oraz wschodniej strony budynku.
Kolorystyka w odcieniach szaroéci oraz brazu z elementami ciemnej zieleni
w formie detalu Na elewacjach pojawia sie ciemnoszary tynk oraz ptyty kamienne, tynki
ozdobne i cegla ceramiczna w kolorze jasnoszarym oraz drewniane panele elewacyjne.
Charakterystycznym detalem sa pojawiajace sie w strefie balkonéw pionowe szprosy w postaci
metalowych profili. Wykorczenie budynku oraz kompozycje elewacji przedstawiono
na wizualizacjach stanowiacych zatacznik nr 8.4 do koncepcji urbanistyczno -
architektonicznej.

3.2. Uklad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow
o funkcji podstawowej

Na dziatkach planuje sie realizacje jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
usytuowanego blizej wschodniej strony terenu opracowania. Budynek mieszkalny
zaprojektowano na planie zblizonym do prostokata, z 7- i 8-kondygnacyjna czescia
mieszkalna na planie litery ,L". Budynek jest zorientowany dtuzszym bokiem réwnolegle do
granic dziatek: wschodniej oraz zachodniej. Budynek zaprojektowano w odlegtoéciach
zgodnych z przepisami Warunkéw Technicznych od granic dziatek oraz od miejsc parkowania
samochodéw. Dookota budynku zaprojektowano utwardzone ciagi pieszo - jezdne
spetniajace parametry drogi pozarowej oraz przejazdu pozarowego. W sasiedztwie terendw
utwardzonych zorganizowano zieleri urzadzona. W potudniowo-zachodniej czesci dziatki,
tuz obok wjazdu na teren, zaprojektowano miejsca postojowe usytuowane prostopadle do
jezdni. W tej czedci dziatki pojawiaja sie rowniez dwie rampy o nachyleniu pochylni rownym
15% prowadzace do parkingu podziemnego, wysuniete poza obrys przyziemia budynku
05,4 m.

Projektowany na dziatkach uktad urbanistyczny przedstawiono na rysunku nr 1 -
zatacznik 8.1 do koncepcji urbanistyczno - architektonicznej.

W  projektowanej inwestycji skala zabudowy ma charakter wielkomiejski
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i odpowiada przekrojowi ulicy Kilinskiego, przy ktérej zaprojektowano obiekt. Ponadto
projektowana zabudowa mieszkaniowa nawiazuje swoimi gabarytami do istniejacego osiedla
budynkéw wielorodzinnych zlokalizowanych w sasiedztwie, przy ul. Juliusza Stowackiego
w todzi. Cato$¢ zatozenia zaprojektowana jest w sposéb, ktéry pozytywnie wptywa na jakosc
przestrzeni, ktéra obecnie jest niezorganizowana, w efekcie tworzac nowe zorganizowane
przestrzenie, z ktérych korzysta¢ beda mogli obecni i przyszli mieszkancy tej czesci todzi.

3.3 Przebieg glownych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Wszelka infrastruktura techniczna potrzebna do przytaczenia nieruchomosci
znajduje sie w bliskim sasiedztwie inwestycji.

Inwestycja przewiduje wykonanie wewnetrznych instalacji: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej wg promes otrzymanych
od gestorow sieci.

Podtaczenie do miejskich sieci infrastruktury technicznej dla inwestycji:

- sie¢ wodociagowa @ 200 mm w ul. Kilinskiego - wg promesy
nr WTT.424.2702.2020/W/SZ z dnia 13.10.2020r.

- sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej D=0,50 m w ul. Jana Kilifiskiego — wg promesy
nr WTT.424.2702.2020/W/SZ z dnia 13.10.2020r.

- sie¢ energetyczna SN z ul. Kilinskiego - wg promesy nr 20-D7/WZD/00650/SL
z dnia 30.09.2020r.

- projektowana sie¢ cieptownicza — wg promesy nr HN/TP/8316/2020 z dnia
07.10.2020r.

Proponowane przebiegi gtéwnych elementow sieci i uzbrojenia terenu oraz drég
publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z rysunkiem nr 2 - zalagcznik nr 8.2 do koncepcji
urbanistyczno - architektonicznej.

Gloéwne drogi publiczne i wewnetrzne:
Zapewniono dostep do drogi publicznej - ul. Stanistawa Jachowicza, poprzez
istniejacy zjazd w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki.

3.4 Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Inwestycja planowana jest do wykonania w jednym etapie.



P7271759611

3.5 Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

W  projektowanej inwestycji skala zabudowy ma charakter wielkomiejski
i odpowiada przekrojowi ulicy Kilinskiego, przy ktérej zaprojektowano obiekt. Ponadto
projektowana zabudowa mieszkaniowa nawiazuje swoimi gabarytami do istniejacego osiedla
budynkéw wielorodzinnych zlokalizowanych w sasiedztwie, przy ul. Juliusza Stowackiego
w todzi, oddalonego od projektowanego obiektu o ok. 150 m. Projektowany budynek
dostosowany jest swoja wysokoscia do obiektow petniacych te sama funkcje — 12-
kondygnacyjnych blokéw mieszkalnych przy ul. Jana Kilifskiego, znajdujacych sie
w bezposrednim sasiedztwie. Ponadto budynek zaprojektowano blizej wschodniej granicy
dziatki, aby tworzyt $ciane architektoniczna wzdtuz ul. Kilirskiego oraz nie ingerowat zbyt
mocno w nizsza zabudowe znajdujaca sie na zachéd od dziatki.

Projektowana na terenie droga wewnetrzna jest bezposrednio potaczona z ulica
Jachowicza za pomoca istniejacego zjazdu, co umozliwi bezkolizyjny wjazd i wyjazd
z planowanej inwestycji na droge publiczna.

Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi
przedstawiono na rysunku nr 3 - zalacznik nr 8.3 do koncepcji urbanistyczno -
architektonicznej.

Wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono
na rysunku nr 4 — zatacznik nr 8.4 do koncepcji urbanistyczno - architektoniczne;j.
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ZAACZNIK NR 8.2 - RYS. NR 2 PRZEBIEG GEOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBRO
PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANE] ZAB
TERENU, UL. DABROWSKIEGO, DZIALKI NR 40/29, 40/30, 40/31, OBREB G-14




ZALACZNIK NR 8.3 - RYSUNEK NR 3 POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANO
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ZALACZNIK NR 8.4 - RYSUNEK NR 4 WIZUALIZACJE PROPONOWANE
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU - PLANSZA O
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ZALACZNIK NR 8.4 - RYSUNEK NR 4 WIZUALIZACJE PROPONOWANE
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ZAtACZNIK NR 9

LOdZ, dn. oo

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze planowana inwestycja:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USLUGAMI | GARAZEM
W CZESCI PARTERU ORAZ GARAZEM PODZIEMNYM WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

zlokalizowana przy ul. Dabrowskiego na dziatach o numerach ewidencyjnych 40/29, 40/30,
40/31, obreb G14 to6dz,

nie powoduje kolizji lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa
w Ustawie z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, Art. 4 pkt 1-13 (Dz. U. 2018 poz 1496).

Petnomocnik wnioskodawcy:



ZAtACZNIK NR 10
Lodz, 15.10.2021

Licencja nr ZDT.ZOPG.4133.6983.2021_1061_CL2

1. Nazwa organu wydajacego licencjg:
PREZYDENT MIASTA LODZI
wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej

EL6dzki Osrodek Geodezji

2. Licencjobiorca:

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktorych dotyczy licencja:

|Lp. |Nazwa materiatu panstwowego zasobu Identyfikator Data Okreslenie obszaru / obiektu, do
geodezyjnego i kartograficznego materialu wykonania |ktérego odnosi sig¢ licencja'
panstwowego zasobu  |kopii
geodezyjnego i
kartograficznego
1 |Arkusz mapy zasadniczej w postaci P.1061.2014.7 2021-10-15 |KILINSKIEGO/JACHOWICZA
drukowanej G-14 DZ 40/29,40/30,40/31
2 |Mapa zasadnicza w postaci wektorowej P.1061.2014.7 2021-10-15 |KILINSKIEGO/JACHOWICZA
G-14 DZ 40/29,40/30,40/31

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorcg wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez licencjobiorce do
wykorzystania wyszczegoinionych w pkt 3 materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego®
dla dowolnych potrzeb

5. Nie narusza licencji udostgpnianie materialéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez
licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

Z up. PREZYDENTA MIASTA L ODZI
e 7

t.‘;d,'n..w'urh.awl é.c. .................................
(podpié bt latspomyznions] osoby’)

POUCZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U, z 2020 r. poz. 276, z pdzn. zm.)
kto wykorzystuje materialy panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnic z
warunkami licencji lub udostgpnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pieniginej w wysokosci
dziesigciokrotnodcei oplaty za udostgpnienie tych materialow.

' Okraslenie obszaru / obiekiu moZe nastapic p ki jednostek podziaiu terytoriainego kraju lub podzialu kraju dla celéw EGiB(jednostki ewidencyjne, obrgby
cmmdximmnqjm)wyhmoodelmpy mpumya:polgom
* Cel lub zakres upowatnienia do wykorzysty udostepnionych riaddw pafstwowego zasobu geodezyjnego | kartograficznego nale2y wybraé wediug listy st igcej
uhcznkdommmi@zqmql

*Li zgodrie z zasadami okredlonymi w arn. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989. - Prawo geodezyjne i kartograficzne zawlera:

1) nbpovﬁﬂuhy identyficator umo2iiwiajgcy weryfikacje autentycznodel kcenci;

2) adres strony internetows)j umodliwiajgce) przeprowadzenie weryfikac), o kitra| mowa w pkt 1;

3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w ktéref nastapio wygenerowanie licancll w tryble art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1969 r. - Prawo geodezyjne |

kartograficzne;
4) Kauzukg, 2e zgodnie z art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1983 r. - Prawo gecdezyjne i karlograficzne samodzielnie wydrukowana licencia nie wymaga podpisu organy
Strona 1z 1 (200)
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WYPI

REPERTORIUM A nr 6625/2002

- AKT NOTARIALNY"

Dnia trzydziestego grudnia roku dwutysigcznego drugiego (30.12.2002),

przede mng - notariuszem w FEodzi, w mojej
Kancelarii Notarialnej w Eodzi, przy 5 Stawili $ig: ——=miemeceaas
E. uzywajacy - imienia

, zamieszkaly w FEodzi, dzielnicy Batuty, przy ulicy

- dzialajacy jako syndyk masy upadtoéci

Zakladéw Przemystu Dziewiarskiego wPafino” w Fodzi, z siedziba
przy ulicy J.Dgbrowskiego pod nr 17/21 - na podstawie okazanych: -------

- odpisu aktualnego z rejestru przedsiebiorcéw, KRS nr 0000094298,
wydanego przez XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego Sadu
Rejonowego dla Eodzi-Srédmiescia w Lodzi, w dniu 14 pazdziernika
2002 roku, --

- odpisu prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego w Fodzi, XXI
Wydziat Gospodarczy Rejestrowy, z dnia 31 grudnia 1996 roku, Sygn.akt
XXI U 35/95 - o ogloszeniu upadlosci  Zakladéw Przemysh
Dziewiarskiego ,,Pafino” (w likwidacji) w Eodzi, z siedziba przy ulicy
J.Dabrowskiego pod nr 17/21,

2. ) uzywajacy
imienia » zamieszkaly w Eodzi, dzielnicy Polesie, przy
ulicy o - dzialajacy w imieniu i na rzecz

jako Prezes Zarzadu tejze Spétki -
uprawniony do jej samodzielnej reprezentacji na podstawie okazanych;:------
- odpisu aktualnego z rejestru przedsigbiorcéw KRS nr 0000054386,
wydanego przez XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego Sadu
Rejonowego dla Eodzi-Srédmiescia w Lodzi, w dniu 09 grudnia 2002
roku, - e
- umowy Spéiki: —e—ese= B
, ' Tozsamo$¢ stawajacych ustalitem na podstawie okazanych dowod6w
asobistych, powotanych przy nazwiskach., ------ - - —

-UMOWA SPRZEDAZY -

§1.Z okazanego odpisu ksiegi wieczystej q wydanego
przez XVI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Fodzi-Srédmiescia w
Lodzi, w dniu 25 wrzeénia 2002 roku, za nr I vy oike, ze w ksiedze tej:------

a) Skarb Pafstwa - wpisany jest, Jako wiasciciel dziatek gruntu,
potozonych w Lodzi, dzielnicy Gérna, przy ulicy J .Dabrowskiego pod nr 17/21,
oznaczonych na mapie nr nr 40/14, 40/18 i 40/19, o tacznym obszarze 03 (trzy)
hektary 47 (czterdzieéci siedem) aréw 14 (czternasdcie) metréw kwadratowych,----------
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b) Zaktady Przemystu Dziewiarskiego ,,Pafino” w ELodzi - wpisane sa,
jako uzytkownik wieczysty opisanych wyzej dziatek gruntu oraz jako wiasciciel -
wzniesionych na tychze dziatkach - stanowigcych odrgbna nieruchomoséé budynkéw,
przy czym prawo uzZytkowania wieczystego przystuguje im do dnia 05 grudnia 2089
roku,

¢) w dziatach Il i IV WpisOW nie ma. ===-=nnn-
Z okazanych: mapy sytuacyjnej do celéw prawnych z projektem
podzialu, wpisanej do ewidencji zasobu miejskiego w Miejskim Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Urzedu Miasta Lodzi, w dniu 20
sierpnia 2002 roku, za nr ewidencyjnym 5/5655 oraz wypisu z ewidencji gruntéw
wydanego przez Miejski Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Lodzi, w dniu 19 listopada 2002 roku wynika, ze opisana wyzej nieruchomosé
zostata ‘podzielona na cztery nowe dziatki gruntu, oznaczone nr nr 40/21
(czterdziestym-dwudziestym pierwszym), o obszarze 28 (dwadziescia osiem) aréw
98 (dziewigtdziesiat osiem) metréw kwadratowych, 40/22 (czterdziestym-
dwudziestym drugim), o obszarze 26 (dwadziescia szes¢) aréw 35 (trzydziesci pie)
metréw kwadratowych, 40/23 (czterdziestym-dwudziestym trzecim), o obszarze 02
(dwa) hektary 12 (dwanascie) aréw 27 (dwadziescia siedem) metréw kwadratowych
i 40/24 (czterdziestym-dwudziestym czwartym), o obszarze 79 (siedemdziesiat
dziewie€) aréw 54 ‘(pigédziesiat cztery) metry kwadratowe, przy czym dzialki te.
naleza do obrebu G-14 i stanowia jednostke rejestrowa nr 9. S ——-- '
b Powyzszy podziat nieruchomosci zostat zatwierdzony okazana przy tym
akcie ostateczng ‘decyzja nr GKIIL.128/2002 o podziale nieruchomosci, wydana.
przez Prezydenta Miasta F.odzi, w dniu 21 sierpnia 2002 roku, za nr GKI.11.74301-5-
20/3/2002, wydana w trybie przepiséw ustawy, z dnia 21 sierpnia 1997 roku, o
gospodarce nieruchomosciami, pod warunkiem ustanowienia na dzialce nr 40/23
stuzebnosci drogotwej na rzecz dziatki nr 40/24. : “e '
§2. - dzialajacy jako syndyk masy upadtodci Zaktadow
Przemyshu Dziewiarskiego ,,Pafino” w Lodzi, o$wiadcza, ze: S =
. -a) wpisy' w ksiedze wieczystej - do dnia dzisiejszego nie
ulegly Zadnym zmianom, - : eeeetenen
b) wpisy w rejestrze przedsigbiorcéw do chwili obecnej nie ulegly
zadnym zmianom,
¢) przedmiot niniejszej umowy nie jest obciazony prawami rzeczowymi
-ograniczonymi, wolny-jest od wszelkich zaje¢-i obcigzen, w tym praw 1 roszczen
0s6b trzecich, ani nie wystepuja zadne ograniczenia w. rozporzadzaniu nim, =--s-se-------
d) na ‘powyzszych dziatkach gruntu znajdujg si¢ budynki, o-facznej
powierzchni uzytkowej 11.102,50 m.kw., : el
e) do dnia dzisiejszego w POWYZSzym postgpowaniu upadio$ciowym nie
zostata_ustanowiona Rada Wierzycieli - wobec czego - stosownie do art.140 w
zwiazku z art.131 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej - prawo
upadiosciowe, jej czynnosci naleza do Sedziego Komisarza. -
§3. Przy akcie tym okazany zostat odpis prawomocnego postanowienia
Sadu Rejonowego dla Eodzi-Srédmiedcia w Eodzi Sad Gospodarczy, XII Wydziat
Gospodarczy, Sekcja ds. Upadiosciowych i Uktadowych, z dnia 25 pazdziernika
2002 roku, Sygn.akt XXI U 35/95 z ktérego wynika, ze Sedzia Komisarz:------e---ee---.
l. zezwolit  syndykowi masy upadiosci  Zakladéw Przemystu
Dziewiarskiego »Pafino” w Lodzi na sprzedaz z wolnej reki czterech samodzielnych
dzialek gruntu nr nr 40/21, 40/22, 40/23 i 40/24, skiadajacych si¢ na nieruchomogé




potozong w Eodzi, przy ulicy J.Dabrowskiego pod nr 17/21 dla ktérej w XVI

Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowe 0, dla Lodzi-Srédmiescia w Fodzi .
prowadzona jest ksiega wieczystai :
2. zezwolit * syndykowi masy  upadiodci - Zakladéw Przemystu

Dziewiarskiego ,,Pafino” w Eodzi na sprzedaz z wolnej reki nieruchomogci opisanej
W pkt.1 niniejszego postanowienia, w catosci — Za ceng nizsza o 15% od ceny
0szacowania, '

3. ustalit iz sprzedaz opisana w pkt.pkt.1 i 2 tegoz postanowienia ma
nastapi¢ w trybie ztozonego do akt regulaminu przetargu ofertowego stanowiacego
integralng cze$é powyzszego postanowienia. -=--=-m-uazsx: : '

: - dzialajacy jako syndyk masy upadtosci Zakladéw
Przemystu Dziewiarskiego ,,Pafino” w Fodzi, oswiddcza, ze: «ecemia- - —ermaae
| * ogloszenie o przetargu zamieszczone zostato w , Gazecie Wyborczej z
dnia 19 listopada 2002 roku, przy czym w zaleznodci od ztozonych ofert
przewidziane zostaty dwa warianty przetargu, a mianowicie:--------

I wariant — obejmujacy sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego
czterech samodzielnych dziatek gruntu nr nr 40/21, 40/22, 40/23 i 40/24 wraz z
naniésieniami, : : -

5 II wariant — obejmujacy sprzedaz catej nieruchomogci (cena oszacowania - -
ziotych,  w tym prawo - uzytkowania wieczystego gruntu - :

-

ziotych), - ;
" * tryb dokonania niniejszej- sprzedazy zgodny jest z'postanoWieniami
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci, z dnia 16 kwietnia 1998 roku (Dz.U: nr
55 poz.360), w sprawie trybu sprzedazy z wolne;j reki nieruchomosci, handlowego
statku morskiego lub statku zeglugi $rédladowej w postepowaniu upadtosciowym, -----
. o * w wyniku przeprowadzonego.przetargu w zwiazku z opinia powotane;j
przez niego Komisji (zarzadzenie nr 2, z dnia 02 grudnia 2002 roku) -“dokonat
- wyboru najkorzystniejszej oferty (w ramach warianta II przetargu) i przyjat oferte

ztoZong przez ktéra to Spétka zaoferowata
cen¢ nabycia w wysokosci G : ' )
) Ziotych, co potwierdza protokét z przekazania ofert oraz z otwarcia
ofert, sporzadzony w formie aktu notarialnego przez _ -notariusza w
- Lodzi, w dniu 11 grudnia 2002 roku, za Rep. A nr 8010/2003. ... '
' e §4. — W imieniu ' , zsiedzibgaw = —
- ———_ FodZi o$wiadcza; ze: : - S : |
R (¥ St a) wpisy w rejestrze przedsigbiorcé6w do dnia dzisiejszego nie ulegly—
— ' — zadnym zmianom, R : -

b) reprezentowana przez niego Spélka nie jest cudzoziemcem w
- - rozumieniu przepiséw ustawy z dnia- 24 marca 1920 roku, o nabywaniu
= nieruchomodci przez cudzoziemcdw, = ---
¢) na nabycie w drodze kupna przedmiotu niniejszego aktu wyrazito
zgode Zgromadzenie Wspblnikéw - uchwata podjeta w dniu 09 grudnia 2002 roku, ----

§5. - dziatajacy jako syndyk masy upadioéci Zakladéw
Przemystu Dziewiarskiego ,Pafino” w Eodz oswiadcza, ze prawo uzytkowania
wieczystego opisanych w §1 tego aktu dziatek gruntu 0znaczonych na mapie nr nr
40/21, 40/22, 40/23 i 40/24, o facznym obszarze 03 hektary 47 aréw 14 metréw
kwadratowych, potozonych w Lodzi, dzielnicy Gérna, przy ulicy J.Dabrowskiego
“pod nr 17/21 oraz wzniesioné na tychze dziatkach - ‘stanowiace odrgbna
nieruchomos¢ budynki -sprzeda je - za ogblng




cen¢ w kwocie . ik i o )
ziotych, w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu za cene (
. Ztotych.
- W imieniu

o$wiadcza, ze przedmiot niniejszej umowy na rzecz reprezentowanej przez siebie

Spétki -kupuje.
Strony o$wiadczaja, ze wszelkie korzySci i cigzary zwiazane z

przedmiotem niniejszego aktu przechodza na strong kupujaca — z dniem dzisiejszym. --
§6. Zdzistaw Kué - dzialajacy jako syndyk masy upadiosci Zakladow

Przemystu Dziewiarskiego ,,Pafino” w Fodzi potwierdza, ze cala ustalona wyzej

- cena sprzedaZy . zostata zaplacona przez strone “kupujaca przed podpisaniem

* .niniejszego aktu. e

———

E T §7. Wydanie i odbiér przez strony  przedmiotu niniejszej umowy -

protokofem zdawczo-odbiorczym — nastapia w terminie najpézniej do dnia 06
- (széstego) stycznia przysziego 2003 roku. :
§8. Strona nabywajaca zobowiazuje sie:
- wynajaé¢ syndykowi (na okres do korica procesu upadtosci) dwa
pomieszczenia o powierzchni okoto 40 metréw kwadratowych oraz udostepni¢ jedna
lini¢ telefoniczna, przy czym w tym zakresie strony zawrg 0sObng umowe, =--=-=-<2=azicz
- W przypadku - sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr -
'40/23 wraz ze znajdujacymi sie na niej naniesieniami ustanowié na tzecz .
kazdoczesnego uzytkownika wieczystego dziatki nr 40/24 — nieodplatng shuzebnogé
- gruntows, polegajaca na prawie przejicia i przejazdu przez dziatke nr 40/23 do
dziatki nr 40/24 (zgodnie z powotana wyzej decyzja Prezydenta Miasta F.odzi, z dnia -
21 sierpnia 2002 roku). p— .
- §9: Koszty tego aktu ponosi strona kupujaca. Wypisy wydawaé nalezy
stronom - bez ograniczen.
; - §10. Notariusz zwrécit stronom uwage na skutki wynikajace z art.6 ust.3
.1 ust.4 ustawy o podatku od czynnoéci cywilnoprawnych i przepis6w rozporzadzenia
- Ministra Finanséw w sprawie szczegélowych zasad poboru podatku od czynnosci
cywilnoprawnych, na odpowiedzialnoéé z art.56 kodeksu karnego-skarbowego, na
tre$¢ art.120 prawa upadio§ciowego oraz na.tre$é artart. 34 i 107 - ordynacji
podatkowej, a nadto poinformowat stron¢ nabywajaca o obowiazku ponoszenia
- optat rocznych; z tyfutu uzytkowania wieczystego dziatek gruntu oraz, ze wysokosé 8, W
- tych optat moze ulegaé zmianie. : - — o :
: §11.Na podstawie .umowy objgtej tym aktem oraz powotlanej- wyzej 2 S
mapy strony wnosza, aby XVI 'Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla -
_Lodzi-Sr6dmiescia w Eodzi: _ -- S
- ujawnil w dziale I ksiegi wieczystej [N novy podziat :
-nieruchomodci na dziatki nr nr 40/21, 40/22, 40/23 1 40/24
- wpisal — w dziale I ksiegi wieczystej . g
jako uzytkownika wieczystego tychze dziatek gruntu oraz P
jako wiasciciela stanowiacych odrebna nieruchomosé budynkéw. - a3
§12. - dzialajacy jako syndyk masy upadiodci Zaktadéw
Przemystu Dziewiarskiego ,Pafino” w Lodzi oéwiadcza, ze Zaktady Przemyshi
Dziewiarskiego ,,Pafino” w Lodzi — w upadtoéci z tytutu sprzedazy wspomnianych
Wyzej budynkéw sa podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT-(NIP-724-000-
06-41).




—

- Wobec POWYy2szego oswiadczenia sprzedaz wspomnianych: wyzej
budynkéw nie podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych, stosownie do
art.2 pkt.4 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku, o tymze podatku oraz nie podlega
temu podatkowi zgodnie z art.2 pkt.3 tejze ustawy. --. :

Pobrano: e ————

a) tytutem podatku od czynnogci cywilnoprawnych kwote . ziotych
(2% od ceny prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu), stosownie do art.7
ust.1 ustawy z dnia 09 wrzesnia 2000 roku (Dz.U. nr 86 P0z.959), -=mm--. : -

b) tytutem taksy notarialnej, wraz z podatkiem VAT - kwote .
ziotych, w tym podatek VAT — ztotych (22% od kwoty . . ztotych),
Stosownie do §§2, 3, 6 i 16 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliyw}oé_ci‘z dnia 12

¢) tytutem opfaty sadowe;j kwote 30 zlofych, Stosownie do §27
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos¢i, z dnia 17 grudnia 1996 roku w sprawie
okreslenia Wysoko$ci wpiséw w sprawach cywilnych (Dz.U. nr. 154 poz.753 2

d) tytutem optaty sadowej kwote _ Ziotych, stos,owlmc do §§1l31 o
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci, z dnia 17 grudnia 1996 roku w sprawie .
okreslenia wysokosci Wpiséw ‘w sprawach cywilnych (Dz.U. nr 154 poz.753 z
pézn.zm.). : - - - :

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Oryginat podpisali: Zdzistaw Ku¢, Krzysztof Kurytowicz,
Janusz KoZtowski-notaxjusz.._ -

REPERTORIUM A nr 6&2&/20‘02,
Niniejszy wypis aktu notarialnego wydaje sie
IRTTEBER. .. cvo gssiissisasnnes STRON.....couurerreerrnroiino beyeniis e oy
Pobrano tvtutem taksy notarialnej wraz z podatkiem VAT ot s
 kwote —2b; WM podatek VAT — el wegss TP
(22% od kwoty - zt), stosownie do §12 rozporzqdzeniq A
. Ministra ~Sprawiedliwosei dnia 12.04. 1991 roku
Dz.Unr 33 poz.146 zpdinzm,) oraz artart]s i 18 e 8
ustawy z dnia 08.01.1993 roku o podatku od towardw i ustug
. — “oraz o podatku akcyzowym,
£6dz, dnia ......30 grudnia 2002 roku....................
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Strofa oginomiegska

JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

.,ﬂ

Tererny zachowania historycine) struktury proestroenne;
Wia - yine kwartaty ) J

W1b - Zospoly zabudowy wiekotunkcyjnej Ksigtego Miyna
| Contrad Scheblera

Terery ] Mslorycene) Y
Waa - wartaty ko 8

Wb - Zaspoly rabudowy wislofuskcyjne] w dolinie rzeki Jasien
Toremy {3 y | struktery pr )
Wia - Zespoly rabudowy ushugowe] wadiut trasy W-Z

Wib - ™ jskie

Wic ~ Nowe Centrum Lodzi

Tereny zabudowy wislotuskcoyjney (W21, W22, WZ3)
Torany wiekich mospolow missrkaniowych
Toreny rabudowy misszkaniowef jedno- | weslorodzinney niskies

Torony 1 |
Tereny y hani 11 sa dubych dzistkach
Tereny zabudowy mieszkaniowe] w ukladach ulicowych

Torony zabudowy ushigowo)

Tereny aktywnosc| gospodarcael 0 oQranicznone) ucaimoscl
Tereny aktywnodei gospodarcee] 0 enacene) uciytiimodei

Teren lotnika (w granicach lotnisks wg rmisny dokumentacy) rejestracyjne) lotniska
stan na czerwiec 2017)

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Tereny aktywne przyrodniczo, w tym ulythowane rolniczo
Tereny lasdw o powkerzchnl minimum 3 ha

Tereny zieleni urzadzone) o powlerzchad minimum J ha
i delin rreceaych w sirefie rarbasicowane

Tereny rehreacyjno-wypoczyshowe
Tereny ogroddw doalhowych

Tereny cmentarzy

M L e Ao PV CASCTO0e SRIAGE0 /SO * POLSCN KICIRO JANEy @ AATECH Lt

SYMBOL

ELEMENTY SZCZEGOLNE W TEKSCIE

7z
4

Obszar rabudowy Srédmieisiiej 4‘

J

Obszary dopuszczaloe] lohalzacy dh h © powi h

sprzodaty powyte) 2000 m' B
Obszary dopuszozaine] lokalizacjl obiekndw handiowych o powierzchal

spraedaly powyle) 2000 m’ 1 wy Y ko targs

Elemanty systoms peryrodniczego

Park Krajobrazowy Waniesion Lodzkich

Onlina Parku Krajobearowego Weniesied Lodzkich

Pozostale cbszary objgie prawnymi formami ochrony przyrody
Ouszary o wysokich pray yeh wymaga) hreny
Korytarze ekologicone | kierunkl powiazan - czniki prayrodnicee

Obszary n 2008w dzi o pe "3
Wysaplenia raz nk

0 muo\|1wmusiuo Bt (0.3%) g

obszary wodami p ook
Miojsca lokalizac)i proje y ¥

Terony Qomicee 1




