RAPORT

z Il etapu konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu

Polityki mieszkaniowej miasta todzi 2030+
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1) OPIS PRZEBIEGU | FORM KONSULTACII

Przedmiotem Il etapu konsultacji spotecznych byt projekt Polityki mieszkaniowej miasta todzi
2030+. Celem konsultacji byto zebranie opinii i uwag od mieszkanicow todzi dotyczacych
przedmiotowego dokumentu. Konsultacje spoteczne odbyty sie w dniach 28 listopada -
4 grudnia 2022 r.

Treé¢ ogfoszenia w sprawie przeprowadzenia konsultacji zostata zamieszczona w dniu
19 listopada 2022 r.:

1) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi (http://bip.uml.lodz.pl);
2) na stronie internetowej Urzedu Miasta todzi (www.uml.lodz.pl/decydujemy).

Projekt Polityki mieszkaniowej miasta todzi 2030+ zostat udostepniony takie w dniu
19 listopada 2022 r.:

1) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi (http://bip.uml.lodz.pl);

2) na stronie internetowej Urzedu Miasta todzi (www.uml.lodz.pl/decydujemy);

3) w sekretariacie Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa w Departamencie Rewitalizacji
i Sportu Urzedu Miasta todzi, przy ul. Piotrkowskiej 171, Il pietro, w godzinach pracy Urzedu
Miasta todzi.

Konsultacje prowadzone byty w formie:

1) publicznego spotkania konsultacyjnego z mieszkaricami, umozliwiajgcego wymiang
opinii i uwag, ktére zostato przeprowadzone za pomocg $rodkéw porozumiewania si¢ na
odlegtosé zapewniajacych jednoczesna transmisjg wizji i dzwigku, do ktérego link dostepny byt
na stronie www.rewitalizacja.uml.lodz.pl, w dniu 30 listopada 2022 r. (Sroda) w godz. 17:00-
18:30;

2) zbierania opinii i uwag na piémie w tym drogg elektroniczng na formularzu
konsultacyjnym. Formularz konsultacyjny dostepny byt:

a) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta todzi (http://bip.uml.lodz.pl);

b) na stronie internetowej Urzedu Miasta todzi (www.uml.lodz.pl/decydujemy);

c) w sekretariacie Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa w Departamencie Rewitalizacji
i Sportu Urzedu Miasta todzi, przy ul. Piotrkowskiej 171, Il pietro, w godzinach pracy Urzedu
Miasta todzi.
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remoncie istniejgcych lokali niz

budowa nowych.

juz

W Il celu operacyjnym, Dziatanie -
Stworzenie oferty mieszkaniowej dla 0sob
znajdujgcych sie w tzw. Luce czynszowey.
Zapis “Analiza mozliwosci utworzenia
Spotecznej Agencji Najmu, ktdrej
dziatania bedg nakierowane na poprawe
dostepu do mieszkan przystepnych
cenowo dla réinych grup odbiorcow.”
zmieni¢ na: “Powofanie Spotecznej
Agencji Najmu, ktérej dziatanie poprawi
dostep do mieszkan dostepnych cenowo
dla 0s6b z réznych grup spotecznych.”
Warto by byto réwniez okreslic ramy
czasowe dla poszczegdlnych sktadowych
dziatan. Dziatalnos¢ SAN  jako
element  programu  mieszkalnictwa
spofecznego przyczyni sie do rozwoju
rynku mieszkan na wynajem co pozwoli
zaspokoic najwazniejsze potrzeby
mieszkancédw. Program wesprze przede
wszystkim  gospodarstwa  domowe,
ktorych pozycja na rynku mieszkaniowym
jest szczegdlnie trudna i ktore pozostajg
bezradne wobec barier w dostepie do
mieszkan, np.:

(i) z uwagi na tzw. ,luke czynszowg”,
dotyczacy 0séb o dochodach wyzszych od
limitdow  kwalifikujgcych do  najmu
mieszkania komunalnego, ktorych nie
sta¢ na najem rynkowy ani na kupno
mieszkania,

(ii) z uwagi na migracje z innego kraju,
a takze

(iii) z uwagi na trudng sytuacje zyciowa
lub dochodowa.

Prezydent Miasta todzi celowo nie
wprowadzit zapisu dotyczacego
zobowigzania do powotania Spofecznej
Agencji Najmu. Wprowadzenie nowego
rozwigzania adresowanego do o0séb
pozostajgcych w luce czynszowej w tym
SAN wymaga analizy dynamicznie
zmieniajgcej sie sytuacji mieszkaniowej.

Ramy czasowe dla dziatania zostaly
okreélone jako okres trwania catej
polityki i nie jest pozgdane zawezanie ich
ze wzgledu na dynamiczne zmiany na
rynku  mieszkaniowym i wahan
gospodarki budowlanej energetycznej i
sytuacji ekonomicznej w kraju.

W rozdziale Monitoring,

Wskaznik: Liczba mieszkan, ktore
pozwalaja zaspokoic potrzeby
mieszkaniowe o0sOb znajdujgcych sie
w tzw. Luce czynszowej.

Warto$¢ bazowa: Wartos¢ bazowa
powinna by¢ réwna liczbie lokali z zasobu
Widzewskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotfecznego,  ktorymi

Prezydent Miasta todzi wyjasnia, ze
niewskazanie wartosci bazowej
wskaznika byto celowe i ma za zadanie
zobrazowanie w procesie
monitorowania  Polityki  wyfacznie
nowych umow, jakie pojawig sie
w ramach zaspokojenia potrzeb oséb
znajdujacych sie w tzw. luce czynszowej.
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mieszkaniowym w najwiekszym
mozliwym zakresie

Prezydent Miasta todzi wyjasnia,
Ze opisany  przez  autora uwagi
mechanizm juz funkcjonuje. Istnieje
mozliwos¢ odpracowania zadtuzenia
zarowno w ZZM jak i WGK. Problemem
jest mata liczba chetnych lub stan
zdrowia uniemozliwiajgcy prace
fizyczng. Kazida osoba, ktéra zechce
odpracowac¢ swoje zadtuzenie jest
zapraszana narozmowe, a zakres prac
mozliwych do wykonania jest z t3 osoba
szczegotowo omawiany.

| Cel operacyjny — DZIALANIE -
Stworzenie skutecznego i przyjaznego
systemu redukcji zadfuzenia spfacanie
zadfuzenia - wspotpraca z ZZM i WGK,
odpracowanie zadfuzenia z korzyscig dla
gospodarki komunalnej iutrzymania
miasta. Poprawa jakosci miejskiej
przestrzeni przy jednoczesnym
odpracowaniu zadtuzenia

10

I Cel operacyjny - DZIALtANIE -
Pozyskiwanie nowych mieszkar na najem
komunalny wyposazonych w komplet
instalacji technicznych.

Potrzebny nowy wskaznik — ilosc
oddanych lokali WTBS (najem spoteczny),
dodanie najmu spotecznego  do
pierwszego podpunktu.

W przeciwnym razie w ogdle nie
odpowiada sie na potrzeby oséb w tzw.
luce czynszowej, a strategia jest w tej
kwestii nieskuteczna.

We wskaznikach monitoringu dla lll celu
Pomoc mieszkaniowa udzielona
potrzebujgcym, zawarto miernik: Liczba
mieszkan, ktdére pozwolg zaspokoic
potrzeby mieszkaniowe 0sob
znajdujgcych sie w tzw. luce czynszowej,
gdzie jednym i podmiotéw
odpowiedzialnych jest WTBS.
Proponowany przez autora uwagi
wskaznik zawiera sie we wskazniku dla
celu llI.

Dodatkowo w ramach formularzy zgfoszenn pojawity sie nastepujace opinie natury ogodlnej
na temat dokumentu:

Dokument jest opracowany szczegétowo oraz zawiera wiele przydatnych informacji
na temat stanu zasobu mieszkaniowego miasta todzi. Jest to szczegolnie wazne przy
tworzeniu nowych celéw do osiggniecia w tym zakresie przez miasto. Wypracowane
cztery cele poruszajg najwazniejsze sfery mieszkalnictwa w miescie. Dobrym kierunkiem
jest to, ze polityka mieszkaniowa nie skupia sie wylgcznie na aspekcie
infrastrukturalnym, ale réwniez na polepszaniu jakosci zycia mieszkaricdw miasta.
Struktura dokumentu jest przejrzysta i atrakcyjnie przedstawiona dla odbiorcy.
Zatozenia sg dobre, natomiast wykonanie tragiczne i nieadekwatne do zatozonych
celow.
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Drugi uczestnik konsultacji dopytat o polityke gminy w zakresie wstrzymania wykupodw lokali
tj. czy bedzie obowigzywata zasada, aby wstrzymywac przez 10 lat wykupy lokali, czy to sie
zmieni w zasobie po rewitalizacji i kompleksowym remoncie. Pytano réwniez czy £0dz bedzie
chciata wstrzymacé sprzedaz mieszkan w budynkach nalezgcych w 100% do gminy? Ponadto
dostrzezono, ze warto jest wymieniaé zaséb stary na nowy. Cze$¢ miast np. Poznan juz nie
sprzedaje lokali gminnych, warto to rozwazy¢ na etapie realizacji polityki mieszkaniowej.
Zasob powinien podlegac ochronie, a lokatorzy powinni by¢ przyzwyczajani do tego, ze ma on
charakter rotacyjny, zauwazono takze, ze £6dZ ma bardzo wysokie bonifikaty przy wykupie
lokali, i ze tatwiej zarzadza sie zasobem, ktory nie jest tak rozdrobniony w wielu wspélnotach
mieszkaniowych. Tworzenie kolejnych wspdlnot sprawi, ze problem bedzie sie powigkszat.

Na wszystkie zadane pytania odpowiedzi udzielali Pan Marcin Pawlak oraz Pan Stawomir
Granatowski.

Uwagi, propozycje i opinie zgtoszone w

Nr . . i Stanowisko Prezydenta Miasta todzi
trakcie spotkania on-line

Prezydent Miasta todzi dostrzega

potrzebe angazowania stuzb

planistycznych w realizacje polityki

Prosba o wiaczenie do grupy | mieszkaniowej. Dla wskazanych

1 interesariuszy jednostki miejskie, ktére | w projekcie dokumentu dziatan nie
zajmuja sie planowaniem | stanowiag one jednak grupy
przestrzennym. interesariuszy, dlatego tez nie zostali
wymienieni bezposrednio

na poszczegdlnych kartach dziatan
w projekcie dokumentu.
Prezydent Miasta todzi wyjasnia,

ze zasob po rewitalizacji

. . . . | i kompleksowych remontach bedzie
Whniosek o wstrzymanie sprzedazy lokali ' d 4 . § .

podlegat szczegolnej ochronie,

2 po rewitalizacji oraz lokali stanowigcych

d h  budynkd
w 100% wtasnos¢ Miasta. WREIPadkY  pezostae LR

nalezgcych z 100% do gminy ewentualna
sprzedaz bedzie poprzedzona analizg jej
zasadnosci.

Prezydent Miasta todzi wyjasnia,
ze obecnie nie ma takiej potrzeby,
Whniosek o zaprzestanie sprzedazy | w przygotowaniu sg kolejne inwestycje,
3 gruntéw, ktére mogg by¢ przeznaczane | ktére bedg realizowane na obszarze
pod budownictwo czynszowe. miasta z  wykorzystaniem  dziatek
miejskich potozonych na terenach dobrze
skomunikowanych.

Prezydent Miasta todzi podziela

koniecznos¢ szukania rozwigzan

a Wprowadzenie programu lokal za grunt | zwiekszajgcych zaséb lokalowy. W I Celu
do tresci projektu dokumentu. operacyjnym — DZIAtANIE — Realizacja
Programow Mieszkaniowych

odpowiadajgcych potrzebom
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