Zalacznik nr 2
do ogloszenia

Ramowe postanowienia umowy uzyczenia nieruchomosci
przy ul. Cwiklinskiej Sa

zawarta w Lodzi pomig¢dzy

Miastem £6dz-Miejskim O$rodkiem Pomocy Spotecznej w Lodzi, 90-012 L6dzZ, ul. Jana
Kilinskiego 102/102a, w imieniu ktérego, na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez
Prezydenta Miasta todzi zarzadzeniem Nr 9133/VIII/21 z dnia 23 grudnia 2021 roku, dziata
Pan Andrzej Kaczorowski Dyrektor Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Lodzi, zwany
dalej Uzyczajacym

a:

................................................................... 5 ZS1€AZIDA W ..eiiiiiiiiiieeee ey
wpisang(-ym) do Krajowego Rejestru Sadowego™/ innego rejestru*/ ewidencji* pod numerem
............................. , zwang dalej Biorgcym do UZywania, reprezentowang(-ym) przez:

(imi¢ i nazwisko oraz nr PESEL)
zgodnie z wyciaggiem z wlasciwego rejestru*/ ewidencji*/ pelnomocnictwem®, zatgczonym(i)
do niniejszej umowy.

§1
Podstawa zawarcia niniejszej umowy jest decyzja Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 27.12.2019 r. w sprawie oddania w trwaly zarzad, na rzecz Miejskiego Osrodka
Pomocy Spolecznej w Lodzi zabudowanych nieruchomosci gruntowych, stanowigcych
wlasno$¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi, przy ul. Cwiklinskiej 5a.

§2
Uziyczajgcy oddaje Biorgcemu do uiywania od dnia .............. roku do dnia 31.12.2022
roku z prawem rozwigzania za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia przystugujacym
kazdej ze stron, budynek o powierzchni uzytkowej 1059,85 m’ potozony w Lodzi
przy ulicy Cwiklinskiej 5a, na dziatce nr 7/25 w obrebie W-20, dla ktorej urzadzona jest
ksiega wieczysta nr LD1M/00065479/5, opisany w zalaczniku do niniejszej umowy.

§3
Przedmiotowy budynek, o ktorym mowa w §2 jest przekazywany w uzyczenie
z przeznaczeniem na uruchomienie prowadzenia dziennego domu pomocy dla oséb
z niepelnosprawno$ciami oraz osob starszych.

§ 4
Biorgcy do uZywania zapewnia, ze begdzie uzywal przedmiot uzyczenia z nalezyta
staranno$cig, zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki 1 w sposéb odpowiadajacy jego
wlasciwosciom, zgodnie z jego przeznaczeniem i nie odda go do uzywania osobie trzeciej bez
zgody Uzyczajqcego.

§5



Biorgcy do uZywania jest zobowigzany do:

1) zachowania przedmiotu uzyczenia w stanie nie pogorszonym (w tym ponoszenia kosztow
niezbg¢dnych do zachowania przedmiotu uzyczenia);

2) korzystania z budynku z nalezytg starannoscig;

3) utrzymywania czystosci i porzadku w uzyczonym budynku i wokot jego terenu zwlaszcza
w okresie zimowym odgarniania $niegu, zabezpieczenia chodnikow, schodéw, ciggow
komunikacyjnych przed poslizgnigciem;

4) ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z jego uzywaniem, w tym ponoszenia opftat
za dostarczenie wody, odprowadzanie $ciekoOw, optaty abonamentowe, trwaly zarzad,
energi¢ cieplng; przeglady techniczne 1 budowlane tj. przeglad kominiarski/wentylacyjny,
p.poz., instalacji elektrycznej i odgromowej, przeglad budowlany.

5) udostgpniania przedmiotu uzyczenia upowaznionemu przedstawicielowi UZyczajgcego
celem przeprowadzenia kontroli sposobu jego uzywania;

6) podejmowania wszelkich czynno$ci niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa p. poz.
1 bhp., za ktore ponosi odpowiedzialno$¢;

7) nieodptatnego udostepniania w sposob ciggly przedmiotu uzyczenia przez 24 godziny
na dob¢ we wszystkie dni w roku, takze w niedziele i §wigta gestorom sieci uzbrojenia
terenu 1 urzadzen infrastruktury.

§6
Biorgcy do uiywania zobowiazany jest do ponoszenia optat zwigzanych z podatkiem
od nieruchomos$ci na witasciwe konto Wydzialu Finansowego w Departamencie Finanséw
Publicznych Urzedu Miasta todzi do czasu zwrotu nieruchomosci UZyczajgcemu, w
wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujacej uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi.

§7

1. Biorgcy do uZywania zobowigzany jest do ponoszenia kosztow za energie elektryczng
zgodnie z zawartg przez Biorgcego do uZywania umowa.

2. Biorgcy do uZywania ma obowiazek zapewni¢ we wlasnym zakresie i na koszt wlasny
calodobowa obstuge obiektu w formie nadzoru — fizycznego (portier) lub zdalnego
(monitoring SSWIN) w ramach monitoringu przeciwwlamaniowego.

3. Biorgcy do uZywania zobowigzany jest do ponoszenia oplat dotyczacych selektywnej
zbiorki 1 utylizacji odpadow, zwigzanych z przedmiotowa dziatalno$cig na wilasny koszt
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

4. Biorgcy do uiywania ma obowiazek, na kazde wezwanie UZyczajgcego okazaé zawarty
indywidualnie umowg, o ktérej mowa w ust. 1-3.

§ 8

1. Poczawszy od dnia ......... Biorgcy do uiywania obowiazany jest do uiszczania
optat wskazanych w §5 pkt 4 na podstawie otrzymanych refaktur.

2. Refaktura wystawiana bedzie w ciggu 7 dni roboczych od daty ujgcia faktury
w ewidencji ksiggowej.

3. Termin ptatnos$ci refaktury VAT ustala si¢ na 10 dni liczac od daty dorgczenia tej
refaktury Biorgcemu do uZywania na adres: ................coiiiiiiiiiiii i
z wyjatkiem miesigca grudnia, w ktorym termin ptatnos$ci ustala si¢ na 31.12.

4. Do kazdej refaktury dolaczone beda kserokopie dokumentow ksiggowych
wystawionych przez dostawcow.

5. W razie zwloki w uiszczaniu wyzej wymienionych naleznosci Uzyczajacemu stuzy
prawo naliczania odsetek ustawowych.



§9
Biorgcy do uiywania zobowiazany jest do rozpoczecia najpozniej do dnia 01 lipca 2022 r.
dziatalno$ci w uzyczonej nieruchomosci.

§ 10
Biorgcy do uZywania o$wiadcza, ze stan techniczny 1 wyposazenie uzyczonego budynku
sa mu znane i nie wnosi do nich zastrzezen oraz zobowigzuje si¢ do dokonywania
przewidzianych prawem przegladow technicznych 1 ponoszenia kosztéw konserwacii,
biezacych remontéw i napraw, jakie okazg si¢ konieczne w trakcie trwania umowy.

§ 11
Biorgcy do uZywania nie moze bez zgody UZyczajgcego wyrazonej na pismie:
1) dokonywa¢ jakichkolwiek naktadow w uzyczonym budynku;
2) wydzierzawia¢, wynajmowaé, oddawa¢ do bezptatnego uzywania ani w jakiejkolwiek
innej formie przenosi¢ praw i obowigzkéw na rzecz osob trzecich oraz zmieniaé
przeznaczenia przedmiotu uzyczenia bez pisemnej zgody UZyczajgcego.

§ 12

1. Biorgcy do uZywania jest zobowigzany do zawarcia i utrzymywania przez caty okres
obowigzywania umowy uzyczenia na swoj koszt polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej z tytulu posiadania przedmiotu uzyczenia oraz wszelkiej prowadzonej
dziatalno$ci objetej umowa uzyczenia, z rozszerzeniem o odpowiedzialno$¢ cywilng
najemcy, (do petnej sumy gwarancyjnej), ktoéra winna spetnia¢ nastgpujace warunki:

1) minimalna suma gwarancyjna wynosi nie mniej niz 1.142.000 zi na jeden i wszystkie
wypadki ubezpieczeniowe w rocznym okresie ubezpieczenia;

2) ochrona ubezpieczeniowa obejmuje odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wynikajace
z czynu niedozwolonego Biorgcego do wuiywania oraz z tytulu niewykonania
lub nienalezytego wykonania przez Biorgcego do uiywania zobowigzania
jak 1 wyrzadzone w wyniku razacego niedbalstwa.

2. Biorgcy do wuZywania zobowigzany jest do przedstawienia UZyczajgcemu Kopii
dokumentoéw ubezpieczenia potwierdzajacych fakt zawarcia ww. umowy ubezpieczenia
oraz jej tres¢, jak rowniez potwierdzenia optacenia sktadki lub jej pierwszej raty, w ciagu
14 dni od dnia zawarcia umowy uzyczenia. W przypadku uchybienia przez Biorgcego
do uZywania terminowi okreslonemu w zdaniu poprzedzajacym UZyczajgcy ma prawo
zawrze¢ odpowiednia umowe¢ ubezpieczenia na rachunek Biorgcego do uiZywania,
a nastgpnie obcigzy¢ go kosztem sktadki ubezpieczeniowe;.

§ 13
UZyczajgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia 1 zagda¢ zwrotu
uzyczonej nieruchomosci w nastepujacych przypadkach:
1) uzywania nieruchomos$ci w sposdb sprzeczny z umowa lub jego wiasciwos$ciami,
w szczegdlnosci niezgodnie z § 3, 4, 5, 11, 12 niniejszej umowy;
2) braku realizacji postanowien okreslonych w §9.

§ 14
1. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Biorgcy do uZywania nie moze zadac
od Uzyczajgcego zwrotu naktadow i wydatkdw poczynionych na uzyczonej nieruchomosci
bez zgody Uzyczajgcego.
2. Po wydaniu nieruchomos$ci, w wyniku zwrotu lub wypowiedzenia umowy z przyczyn
lezacych po stronie UzZyczajgcego, Biorgcy do uZywania moze zada¢ od UzZyczajgcego



zwrotu poniesionych na te nieruchomo$¢ naktadow 1 wydatkéw koniecznych,
poczynionych za zgoda UzZyczajgcego, w czesci, ktora nie ulegta amortyzacji.

3. Po wydaniu nieruchomos$ci, w wyniku zwrotu lub wypowiedzenia umowy z przyczyn
lezacych po stronie Biorgcego do uZywania nie moze on zada¢ od UZyczajgcego zwrotu
poniesionych na t¢ nieruchomo$¢ naktadéw i1 wydatkéw koniecznych, poczynionych
za zgoda UzZyczajgcego.

4. Biorgcy do uiywania bedzie mial prawo do zadania zwrotu naktadow i wydatkow
koniecznych, w przypadkach okreslonych ust. 2, o ile zostaty dokonane z wtasnych
srodkoéw Biorgcego do uZywania a nie ze srodkéw uzyskanych od innych podmiotow.

§ 15

1. Wszelkie zmiany lub uzupehienia umowy moga nastgpi¢ wylacznie w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

2. Biorgcy do uiywania ma obowigzek zawiadomienia UZyczajgcego o kazdej zmianie
adresu do doreczen. W przypadku nie powiadomienia UZyczajgcego o zmianie adresu,
za skutecznie dorgczone uznaje si¢ pismo kierowane na adres wskazany w komparycji
umowy

§ 16
Wydanie nieruchomosci nastgpi w terminie do dnia ..................... 2022 r. na podstawie
protokotu przekazania-przejecia podpisanego pomiedzy UZyczajgcym, a Biorgcym
do uZywania.

§ 17
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg, maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§18

Umowa zostaje sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Biorgcy do uiywania, dwa UZyczajgcy.

Biorgcy do uZywania: Uiyczajgcy:



Zatacznik do umowy uzyczenia nieruchomosci

Lp. | Oznaczenie nieruchomosci Opis czesci budynku przeznaczonej
do uzyczenia
1. ul. Cwiklinskiej 5a Budynek dwukondygnacyjny

obrgb: W-20
dziatka nr 7/25
LDIM/00065479/5

o powierzchni uzytkowej 1059,85 m’
i powierzchni dziatki 3 199 m’

Biorgcy do uiywania:

Uiyczajgcy:



