t6dz, dnia 10.02.2023r.

Dane identyfikacyjne wnioskodawcy: Dane identyfikacyjne petnomocnika:

RADA MIEJSKA W tODzZI
ul. Piotrkowska 106, todz

za posrednictwem

PREZYDENTA MIASTA tODZI

BIURO ARCHITEKTA MIASTA
DEPARTAMENT ARCHITEKTURY | ROZWOJU
URZEDU MIASTA tODzZI

ul. Wélczanska 36

90-608 todz

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnosze o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej towarzyszgcej oraz inwestycji towarzyszgcej * dla inwestycji polegajgcej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej**

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z ELEMENTAMI INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEIJ

na nieruchomosci przy skrzyzowaniu ul. Jaracza i Wierzbowej
nr dziatki / dziatek 217/4, obr. S-2; 357/11, obr. S-2,

nr ksiegi wieczystej

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej**

na nieruchomosci przy ul. Wierzbowej 37/39

nr dziatki / dziatek 217/5i218/1 obr. S-2

nr ksiegi wieczystej

2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):



W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust. 9
(specustawy) do uzupetnienia brakdw, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

llekro¢ we wniosku mowa o "specustawie" nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

* ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU | ADRESU POCZTY
ELEKTRONICZNE)

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. a ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.

Zostatam/em poinformowany o przystugujacym mi prawie do cofniecia zgody, w dowolnym momencie, w formie, w jakiej zostata
ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem przetwarzania, ktdrego dokonano na podstawie zgody przed
jej wycofaniem.

Data i podpis wnioskodawcy / petnomocnika



Spis zatgcznikdéw zgodnie z art.7 ust. 7: Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w

INWESTYCJA MIESZKANIOWA

przygotowaniu do realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych zwanej
dalej ,specustawg”

NR KOLEJNY
ZALACZNIK NR 1

ZALACZNIK NR 2

ZALACZNIK NR 3
ZALACZNIK NR 4

ZALACZNIK NR 5

ZALACZNIK NR 6

ZALACZNIKNR 7

ZAtACZNIK NR 8

ZALACZNIK NR 9

ZALACZNIK NR 10

ZALACZNIK NR 11

STMR

OPIS ZAWARTOSCI ZALACZNIKA

Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej,
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub
wiekszej)

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

Analiza powigzan inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku
o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania terenu:

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wytaczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, (specustawy)
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazujgcej
wymagane odlegtosci, o ktérych mowa w Lokalnych Standardach
Urbanistycznych (Uchwata Rady Miasta nr LXXVI/2076/18, z péin. zm.)

Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna, o ktérej mowa w art. 6
(specustawy) zawiera w szczegdlnosci:
*  informacje dotyczace struktury  funkcjonalnej zabudowy

i  zagospodarowania terenu, w  szczegblnosci  okreélenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu,
informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotow zabudowy
i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji podstawowej,
informacje dotyczace przebiegu gtéwnych elementdw sieci uzbrojenia
trenu oraz drég publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,
informacje dotyczace etapdéw realizacji proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu,
informacji dotyczagcymi powigzania przestrzennego planowanej
inwestycji z terenami otaczajacymi,
wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
sporzgdzona w sposéb umozliwiajacy zapoznanie sie z nig osobom
nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej

Analiza powigzan przestrzennych planowanej inwestycji z terenami

otaczajgcymi

Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 specustawy.

WT nr WTT.424.2296.2022/W/MP z dnia 2 listopada 2022r. Wydane
przez Zaktad Wodociggdow i Kanalizacji, Pismo potwierdzajgce zmiane nazwy
Inwestora dla WT nr WTT.424.2803.2022/W/MP z dnia 30 grudnia 2022r.

STRONY

3-5

8-10

11-13

14

15-17

23-25

26-69

70-83

84

85-87

STRNR 1



ZAtACZNIK NR 12

ZALACZNIK NR 13

ZAtACZNIK NR 14
ZALACZNIK NR 15

ZALACZNIK NR 16
ZALACZNIK NR 17
ZAtACZNIK NR 18

STMR

INWESTYCJA MIESZKANIOWA

WT nr 449/22 dla przebudowy sieci cieptowniczej 2xDn100mm w ramach
podtaczenia budynku przy ul. Jaracza/Wierzbowa dz. 217/4 i 357/11, Warunki
Przytaczenia do sieci cieptowniczej nr 450/22 z dnia 22.12.2022 wydane
przez VEOLIA ENERGIA tOD Z S.A.

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach
przytczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej nr  23-
D7/WZD/00012S.Sp. Z dnia 11.01.2023 wydane przez PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat todz , Rejon Energetyczny todz

Zaswiadczenie nr DEP-ED-X11.0124.1.2022r. Wydziatu Edukacji Miasta todzi

Potwierdzenie, Ze osoba sporzadzajgca koncepcje urbanistyczno -
architektoniczna:

spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym |ub

jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektéw posiadajgca
uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem uprawnien).

Petnomocnictwa udzielone w sprawie
Potwierdzenie uiszczenia optaty za udzielone petnomocnictwo

Wersja cyfrowa wniosku w jednym pliku, na ptycie CD itp, pozbawiona danych
osobowych (zanonimizowana), do opublikowana w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP), w rozdzielczosci maks. do 150 DPI.

88-90

91

92
93-94

95-96
97

STR.NR 2



INWESTYCJA MIESZKANIOWA

1 ZAtACZNIK NR 1 - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy
zasadniczej, lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000
lub wiekszej).

1.1. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:

minimalna: 3000 m?
maksymalna: 3700 m?

1.2. Planowana minimalna i maksymalna ilos¢ mieszkan:

minimalna: 50
maksymalna 53

1.3. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé handlowg i ustfugowaq:

W ramach inwestycji przeznacza sie nie wiecej niz max 400 m? powierzchni na cele ustugowe i handlowe,
zlokalizowane na kondygnacji przyziemia, podzielone na 2 lokale z wejsciem bezposrednio z ulicy -
pierwszy od strony Jaracza, drugi z naroza ulicy Jaracza i Wierzbowej. Odnoszgc wielko$¢ powierzchni
przeznaczonej na cele ustugowe i handlowe do powierzchni przeznaczonej na cele mieszkaniowe
powierzchnia ustugowa i handlowa wyniesie mniej niz 20% powierzchni przeznaczonej na cele
mieszkaniowe, co jest zgodne z zapisami art. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu do realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, zgodnie
z ktérym "powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$é¢ handlowa lub ustugowa nie przekroczy
20% powierzchni uzytkowej mieszkan".

1.4. Przedstawienie graficzne na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000:

STMR STRNR 3
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA

Lodz, 2022-11-10
Licencja nr ZDT.ZOPG.4133.6389.2022_1061_CL2

1. Nazwa organu wydajacego licencjg:
PREZYDENT MIASTA LODZI1
wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej

L.odzki Osrodek Geodezji

2. Licencjobiorca:

3. Informacje o materiatach panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktérych dotyczy licencja:

Lp. |Nazwa materialu panstwowego zasobu Identy fikator |Data (Okreslenie obszaru / obicktu, do
geodezyjnego 1 kartograficznego materialu wykonania [ktérego odnosi sig licencja’
panstwowego zasobu  [kopii
geodezyjnego i
kartograficznego
1 Kolgjna kopia arkusza mapy zasadniczej, P.1061.2014.7 2022-11-10 [S-2 DZ.217/4,357/11
oznaczonej kodem 13.3
2 |Arkusz mapy zasadniczej w postaci P.1061.2014.7 2022-11-10 |S-2 DZ.217/4,357/11
drukowanej

4. Niniejsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez licencjobiorce do
wykorzystania wyszczegdlnionych w pkt 3 materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego®
dla dowolnych potrzeb

5. Nie narusza licencji udostepnianie materiatéw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez
licencjobiorce innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnieri ckreslonych w pkt 4.

Z up. PREHDE{:&TA {\QIASTA topz

(podpis organu lub upowaznionej osoby”)
POUCZENIE

Zgodnie z art. 48a ust. | ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 276, z po#n. zm.)
kto wykorzystuje materialy panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie z
warunkami licengji lub udostgpnia je wbrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienigznej w wysokosei
dziesigciokrotnosei oplaty za udostgpnienie tych materialéw.

* Okreslenie cbszaru f obiektu moze nast poprzez 3 ialu terylorialnego kraju lub kraju dla celéw EGiB(jednostki ewidencyjne, obreby
ewidencyjne, dziatki ewidencyjne), wykazu godel mapy, wspdirzednych poligonu
? Cel lub zakres upowaznienia do wykorzysty ¢ weh ow par go zasobu geodezyjnego | kartograficznege nalezy wybrac wediug listy stanowiace)
zatgcznk do wzory ninigjsze) licenci,
* Licencja wy va zgodnie z dlonymiw arl. 40¢ ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 - Prawo geodezyjne | kartograficzne zawiera

1) niepowtarzalny identyfikator i jg a oéci licenci,

2) adres strony internelowe) umoziwiajace) przeprowadzenie weryfikagj, o ktére] mowa w pkt 1;

3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w kidrej nastapio wygererawanie licencyi w trybe art. 40c ust. 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r - Prawo geodezyjne |
czne;

4) klauzule, ‘zc zgodmie z art 40c ust 4 uslawy z dnia 17 maja 1989 r - Prawo g 1 kartograficzne ! hcancja nieé wymaga podpisu organu
Strona 1z 1 (200)

STMR STRNR 5



INWESTYCJA MIESZKANIOWA

2 ZAEACZNIK NR 2 - Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i

STMR

uzbrojenia terenu

Stan istniejgcy:

Teren stanowigcy przedmiot opracowania obejmuje dziatki o nr ewid. 217/4 i 357/11 obr. S-2,
zlokalizowane w todzi, przy skrzyzowaniu ul. Jaracza i Wierzbowej.

W chwili obecnej teren inwestycji stanowig zaniedbane, niezagospodarowane dziatki.

Na terenie inwestycji znajduja sie instalacja energetyczna zasilajgca lampe oraz instalacja wody zasilajaca
hydrant. Planowane jest usuniecie istniejgcych instalacji i zastgpienie ich nowymi, spetniajagcymi obecne
wymagania techniczne. Ponadto projektowana inwestycja znajduje sie w obszarze oddziatywania sieci
kanatowej cieptowniczej, zlokalizowanej na dziatkach nr ewid. 217/5 oraz 218/1. W celu usuniecia kolizji
konieczna bedzie przebudowa sieci w zakresie i na warunkach okreslonym przez Veolia Energy Contracting
Poland Sp. z 0. 0.

Projektowane zagospodarowanie terenu:

Na catej powierzchni przedmiotowego terenu inwestycji planowane jest usytuowanie budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego, z miejscami parkingowymi zlokalizowanymi na poziomie -1 oraz 0, bez
zewnetrznych miejsc parkingowych, bez ciaggdw pieszo-jezdnych oraz zieleni na poziomie parteru. Miejsce
gromadzenia odpaddéw statych zostato zaprojektowane jako pomieszczenie zlokalizowane wewnatrz
budynku, na poziomie 0, z dostepem z hali garazowe;j.

Do projektowanego budynku zaplanowano budowe przyfaczy: energetycznego, wodnego, cieptowniczego,
kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej. Woszystkie przylgcza beda prowadzone od sieci
zlokalizowanych w ulicy Jaracza lub Wierzbowej.

STR.NR 6
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ZAEACZNIKNR 2
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie

zagospodarowania i uzbrojenia terenu

LEGENDA
A-B-C-D-E-F-G-H granice terenu objetego inwestycjg
mieszkaniowg

granica terenu objetego wnioskiem
|~~~ ] granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowag

- obrys parteru projektowanego budynku
TE527773 granice obszaru inwestycji towarzyszacej

BRI projektowany zjazd z ul. Wierzbowej

A gtéwne wejscie do projektowanego budynku
A projektowany wjazd na poziom 0 oraz -1

—>——X- usunigcie zewnetrznej instalacji energii elektrycznej
~—X- usuniecie zewnetrznej instalacji wody

SIRANRT



INWESTYCJA MIESZKANIOWA

3 ZAtACZNIK NR 3 - Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Teren pod planowang inwestycje mieszkaniowg w chwili obecnej nie posiada petnego uzbrojenia. Zgodnie
z wydanymi zapewnieniami ze strony odpowiednich gestorow sieci istnieje mozliwos¢ podtgczenia
planowanego terenu inwestycji odpowiednio do:

Instalacja wodociggowa:

Zgodnie z WTT.424.2296.2022/W/MP wydanymi przez Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji w todzi istnieje
mozliwosc przytaczenia do instalacji

woD200.225 na dz. nr ewid. 357/8 ul. Jaracza (nr arch. 03-4140, nr inw. B-32962)

woD100 na dz. nrewid. 218/9 ul. Wierzbowa (nr arch. 103-120, nr inw. B-212/34)

Instalacja elektroenergetyczna:

Zgodnie z oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytaczenia obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej nr 23-D7/WZD/00012 wydanym przez PGE oddziat w todzi istnieje
mozliwos¢ przytaczenia planowanej inwestycji do sieci

Instalacja cieptownicza:

Zgodnie z WT 450/22 , wydanymi przez Veolia S.A. Oddziat w todzi istnieje mozliwosé przytaczenia do
sieci miejskiej, istniejgcy cieptocigg 2xDn100mm o parametrach technicznych cw M.80cc.

Zgodnie z WT nr 449/22 w celu przytaczenia do sieci miejskiej nalezy wykona¢ przebudowe cieptociagu na
terenie dz. nr ewid. 218/1 i 217/5, przebudowa cieptociggu stanowi inwestycje towarzyszacy (zgodnie
z wnioskiem).

Instalacja kanalizacji sanitarnej:

Zgodnie z WTT.424.2296.2022/W/MP wydanymi przez Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji w todzi istnieje
mozliwosc podtgczenia do instalacji ogdlnosptawne;j

D=0,30 m na dz. nr ewid. 357/8 ul. Jaracza (nr arch. 203-186, nr inw. B-562/20)

D=0,30 m na dz. nr ewid. 218/9 ul. Wierzbowa (nr arch. 103-4140, nr inw. B-560/38)

Instalacja kanalizacji deszczowa:

Zgodnie z WTT.424.2296.2022/W/MP wydanymi przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w todzi istniej
mozliwosc podtgczenia do instalacji ogdlnosptawne;j

D=0,30 m na dz. nr ewid. 357/8 ul. Jaracza (nr arch. 203-186, nr inw. B-562/20)

D=0,30 m na dz. nr ewid. 218/9 ul. Wierzbowa (nr arch. 103-4140, nr inw. B-560/38)

3.1.Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujqca okreslenie:

STMR

zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposdb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowania odpadow

woda z wodociggu miejskiego do celéw bytowych 2,77 m¥doba

woda z wodociggu miejskiego do celdw p-poz 3,00 dm?¥s
woda z ujecia wilasnego brak

$cieki do kanalizacji miejskiej 2,77 m¥doba
scieki do zbiornikow bezodptywowych (szambo) brak

scieki do oczyszczani na terenie inwestycji brak

gaz do celéw bytowych brak

gaz do celéw grzewczych brak

ciepto z sieci miejskiej 430 kW
ciepto z wlasnego zrodta ciepta brak

energia elektryczna z sieci miejskiej 300 kW

inne media nie dotyczy
sposéb odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji burzowej w ilosci 2,5 dm?¥s

STR.NR 8
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(pozostata ilos¢ wod opadowych poprzez zbiornik retencyjny na terenie posesji odprowadzana w diuzszym

czasie)
sposaéb oczyszczania sciekow

sposob unieszkodliwiania odpadow

liczba wymaganych miejsc parkingowych

liczba projektowanych lokali mieszkaniowych
powierzchnia projektowanych lokali ustugowych

scieki sanitarne odprowadzane do sieci
kanalizacji miejskiej

odpady komunalne segregowane i wywozone przez
stuzby oczyszczania na podstawie umowy pomiedzy
wspolnotg a odbiorcg odpaddéw

0,7 miejsca/lokal mieszkalny

1,5 miejsca/rozpoczete 100 m? ustug
50-53

250-400 m?

zapotrzebowanie na miejsca postojowe w projektowanym obiekcie:

0,7*53 => 37,1 miejsc postojowych dla mieszkan
4*1,5 => 6 miejsc postojowych dla ustug

taczna wymagana ilos¢ miejsc postojowych dla przedmiotowej inwestycji - 44 szt.
projektowana ilos¢ miejsc postojowych - 45 szt. - wszystkie warunki zwigzane z zapewnieniem wymagane;j

ilosci miejsc postojowych zostaty spetnione.

STR.NR 9
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ZAEACZNIKNR 3
Analiza powiazania terenu inwestycji

z uzbrojeniem terenu

LEGENDA
A-B-C-D-E-F-G-H granice terenu objetego inwestycjg
mieszkaniowg
e —([@NiCa terenu objetego wnioskiem
granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa

- obrys parteru projektowanego budynku
TIE2204 granice obszaru inwestycji towarzyszacej
-~ XX usunigcie zewnetrznej instalacji energii elektrycznej
—X—X- usunigcie zewnetrznej instalacji wody
-~ usunigcie fragmentu sieci cieptowniczej - usuniecie kolizji
przyblizona trasa przebudowy fragmentu sieci
cieptowniczej - usuniecie kolizji

infrastruktura istniejgca:

sie¢ cieptownicza o wysokim parametrze (wody)
sie¢ telekomunikacyjna (niskopradowa)

— W0 sie¢ wodociggowa lub wody pozarowej
—kM_ sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej miejskiej
KB sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej burzowej
—=N____ sie¢ energetyczna niskiego napiecia

cwM

infrastruktura projektowana - orientacyjny
przebieg tras przytaczy:
====®Qeea- przylgcze wody
=== oo przytacze kanalizacji miejskiej
. przytgcze kanalizacji burzowej
====8¥---- przylgcze energetyczne

STRNR 1D
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4 ZALACZNIK NR 4 - Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej:

Jako podstawowg projektuje sie funkcje mieszkaniowg uzupetniong przez funkcje ustugows i handlowa
w parterze budynku oraz garaze na poziomach -1 i 0. Zabudowe zaplanowano
z wykorzystaniem catosci terenu inwestycji. Dodatkowo przewiduje sie balkony w formie nadwieszenia
nad czescig dziatek drogowych nr:

Dz. drogowa ewid. nr 357/10 obreb S-2 +6dz;

Dz. drogowa ewid. nr 357/12 obreb S-2 +6dz;

Dz. drogowa ewid. nr 218/2 obreb S-2 todz; k

za zgodg wiasciciela/zarzadcy drogi:

Na poziomie +1 przewidziano ,dachy zielone”, ktdre zapewnig powierzchnie biologicznie
czynng na poziomie min. 5%, z mozliwoscig kontynuacji na kondygnacjach powyze;j.

POZIOM FUNKCJA

-1
0

Garaz, urzgdzenia techniczne

Gtéwne wejscie do budynku, garaz, pomieszczenia/lokale ustugowe, pomieszczenia techniczne

od+1 do+6 Mieszkania o zroznicowanej strukturze: od mieszkan typu studio - ok. 34 m? do mieszkan typu M4

- ok. 100 m?

+7i+8 Mieszkania typu ,penthouse” M4-M5 - ponad 100 m?

STMR

Parametry projektowanego budynku w odniesieniu do terenu:

Powierzchnia zabudowy w parterze: maks. 1014,45 m?
Kubatura: maks. 24710,66 m?
Wysokosc: maks. 30 m
Szerokos¢ elewacji frontowe;j maks. 31,74 m
Ksztatt dachu ptaski

Parametry projektowanego budynku w odniesieniu do funkcji:

Liczba kondygnacji nadziemnych: maks. 9

Liczba kondygnacji podziemnych: maks. 2

Liczba mieszkan od 50 do 53

Powierzchnia uzytkowa mieszkan od 3000 do 3700m?

Liczba miejsc postojowych 45
Powierzchnia ustug maks. 400 m? < 20% powierzchni mieszkarn (3000-3700 m?)
Min. wymagana ilos¢ miejsc parking. 44 -> 0,7 mp na mieszkanie i 1,5 na 100m? ustug

Orientacyjny bilans terenu:

Powierzchnia terenu: 1014,45 m?
Powierzchnia zabudowy w parterze: maks. 1014,45 m?
Powierzchnia budynek wraz z balkonami maks 1050 m?

Min. wymagana pow. biol. czynna 50,70 m? =5%
Powierzchnia biologicznie czynna min. 53 -60 m? > 5%

Ze wzgledu na zabudowe 100% powierzchni terenu jako powierzchnie biologicznie czynna zaplanowano
dachy zielone nad poziomem ,0” z mozliwoscig kontynuacji na wyzszych poziomach. ok. 53-60 m2.
Powierzchnie biologicznie czynna nalezy przyja¢ jako 50 % powierzchni dachu zielonego:

dach nad poziomem ,,0” pow. ok 107 m? > 107 m? x 50% = 53,5 m?

dach nad poziomem ,+7” pow. ok 13 m? > 13 m? x 50% = 6,5 m?
W zwigzku z powyzszym projektowana powierzchnia biologicznie czynna wyniesie min. ok. 60 m2.

STRNR 11
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Projektowana powierzchnia biologicznie czynna zapewniona na dachu nad poziomem ,,0” jest wieksza niz
minimalna wymagana.

Uzupetnieniem charakterystyki w formie opisowej jest charakterystyka projektowanej inwestycji w formie
graficznej przedstawiona na mapie do celéw lokalizacyjnych - ZALACZNIK NR 4.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej wptyw
na S$rodowisko (w mys$l ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko):

Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko:

e § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. a) - powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg - ponizej 4 ha;

e §3ust. 1 pkt. 58 lit. b) - powierzchnia parkingdw - brak parkingéw zewnetrznych;
e §3ust. 1 pkt 62 - brak projektowanych drég na terenie inwestycji

Powierzchnia projektowanych parkingow w garazu :

na poziomie -1 ok 760 m?

na poziomie 0 ok 375 m?

taczna powierzchnia planowanych garazy to ok 0,1135 ha < 0,5 ha — warunek spetniony

Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4.1. Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatoZona, na ktorych majq byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowq:

Dziatki inwestora:
Dz. ewid. nr 217/4 obreb S-2 tédz,
Dz. ewid. nr 357/11 obreb S-2 t6d?

4.2. Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatoZzona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji ma wywoftac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 (Ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu do realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych ):

Projektowana przebudowa sieci cieptowniczej:
Dz. nr ewid. 217/5i 218/1 obreb S-2 téd7,

4.3. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (Ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu do realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych), wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatoiona:

Projektowane przytacza i wjazd na dziatke:
Dz. drogowa nr ewid. 218/2 obreb S-2 tdds,

STMR STRNR 12
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ZALACZNIKNR 4
Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz

charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw

budowlanych

LEGENDA
A-B-C-D-E-F-G-H granice terenu objetego inwestycjg
mieszkaniowg
—— — —— — granice terenu objetego wnioskiem
V| | ilos¢ kondygnacji nadziemnych
|~ ] granice projektowanego budynku mieszkaniowego
LRS00 granice obszaru inwestycji towarzyszacej

7777771 projektowane nadwieszenia w formie balkonéw

! projektowany zjazd z ul. Wierzbowej

A glowne wejscie do projektowanego budynku
A projektowany wjazd na poziom O oraz -1

STR.NR13



INWESTYCJA MIESZKANIOWA

5 ZALACZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia

STMR

ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY
Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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6 ZALACZNIK NR 6 - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem
terendw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu
parku kulturowego:

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta todzi,
przyjetym uchwata nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r.,, zmienionym uchwata nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. oraz uchwatg nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., teren planowanej inwestycji
mieszkaniowej zlokalizowany jest w jednostce planistycznej oznaczonej jako W3b - wielofunkcyjne
kwartaty srodmiejskie teren znajduje sie w strefie wielkomiejskiej, zgodnie z kartg obszaru stanowiaca
zatgcznik do ww uchwaty przywotanej na str. 22 niniejszego opracowania.

Dla przedmiotowego terenu zgodnie z ww uchwatg planuje sie do utworzenia strefe ochrony
konserwatorskiej oznaczonej jako :,,C”

Analizowany obszar stanowi dziatka narozna, naroze ulic Jaracza i Wierzbowa.

Zgodnie z zapisami planowana inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami studium uwarunkowarn i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi i jest zgodna z jego zapisami dotyczgcymi:

® przeznaczenia terendw w jednostkach,

® kierunkami zmian / zasadami dziatania/kierunkami wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania
i uzytkowania terenow

+ Przeznaczenie terenéw w jednostce projektowej W3b - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugowa - projektowana zabudowa o dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetniona
ustugami w parterze;

« Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

e  Ksztattowanie nowych struktur zabudowy w uktadach pierzejowych - projektowana inwestycja
stanowi domkniecie naroza ul. Jaracza i Wierzbowej;

e Uzupetnienie istniejgcych pierzei ulic - projektowana inwestycja uzupetnia pierzeje ulicy
Wierzbowej oraz pierzeje ulicy Jaracza;

e \Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnatrzkwartatowych stuzacych poprawie obstugi
komunikacyjnej dostepnosci kom. pieszej, urzadzen terenow zieleni publicznej lub placow -
warunek spetniony wszystkie powyzsze pozostajg w niezmienionym stanie

®  Przeksztatcenie istniejacych ulic stuzacych ruchowi lokalnemu i dojazdom do posesji na ciggi
pieszo jezdne ze zwiekszonym udziatem zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewow — warunek
spetniony/nie dotyczy

®  Przeksztatcenie istniejgcych placow i skweréw na przestrzenie przyjazne mieszkaricom poprzez:
zwiekszenie udziatu zieleni, podnoszenie jakosci nawierzchni, mebli miejskich, matej arch.
wzmocnienie funkcji spotecznych a w szczegdlnosci przywrécenie placom historycznym ich
funkcji w strukturze przestrzennej i zyciu spotecznym — warunek spetniony/nie dotyczy

e Zachowanie ekspozycji historycznych obiektow budowlanych, osi widokowych i historycznej
wysokosci ksztaftujacej sylwete miasta - warunek spetniony, nie zaburza sie ekspozycji
historycznych obiektow budowlanych, osi widokowych (szczegdtowe wyjasnienia w dalszej czesci
opracowania)

« Ksztattowanie zieleni - w bezposrednim sasiedztwie dziatki objetej inwestycjg zlokalizowany jest park
im. Stanistawa Staszica, - odlegtos¢ do parku ok. 20 m, wielkos¢ parku ponad 3 ha.

« Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

e powierzchnia biologicznie czynna minimum 5% (tj. ~51 m?) - warunek spetniony poprzez utworzenie
dachéw zielonych o pow. ok. 107-120 m?, wliczane do pow. biologicznie czynnej w ilosci 50%, tj. ok.
53-60 m? powierzchni na dziatkach przeznaczonych pod inwestycje;

e intensywnos$¢ zabudowy maks. 2,5 (brutto do catosci terenu) - po uwzglednieniu budynku przy
ul. Wierzbowej 37, dla ktérego wystosowano pozwolenie na budowe oraz projektowanej inwestycji
intensywnos¢ zabudowy kwartatu wyznaczonego przez ulice: Narutowicza-Uniwersytecka-
Kopcinskiego wynosi ok. 1,24 - warunek spetniony.

«  Woysokos¢ nowej zabudowy:

e (...) ,maksymalna wysokosc zabudowy w pierzejach ulic i placow — w nawigzaniu do wysokosci

STMR STRNR 15
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zabudowy historycznej, nie wyzej niz 21 m, a w pierzejach z udziatem zabudowy istniejgcej wyzej niz 21 m
oraz w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic — nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem:
® przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej niz 30m”. - warunek spetniony
Polityka parkingowa - projektowana ilos¢ miejsc postojowych zgodna z wymaganiami studium zgodnie
z zatgcznikiem nr 4 niniejszego opracowania.
Pozostate punkty uchwaly nie dotyczg inwestycji
Planowana inwestycja realizuje zapisy Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta todzi i nie stoi z nimi w sprzecznosci. W swojej funkgji i formie odpowiada ona
na najwazniejsze cele polityki przestrzennej Studium - jej realizacja wptynie na poprawe jakosci zycia
poprzez poprawe jakosci zamieszkania, zagwarantuje prawidtowe zagospodarowanie zdegradowanych
terendw w centrum miasta, wptynie na poprawe przestrzennego odbioru okolicy a takie podniesie jej
atrakcyjno$¢. Ponadto poprzez domkniecie naroznika ulic Jaracza i Wierzbowej podkresli pierzejowy
uktad tkanki wielkomiejskiej.

Planowana inwestycja realizuje takze polityke Miasta, polegajgca na zabudowie "do srodka" i tworzeniu
w Strefie Wielkomiejskiej nowych budynkéw mieszkaniowych uzupetnionych o ustugi. Ponadto wptywa
na rozwoj funkcji mieszkaniowej na obszarze, dla ktdrego zapewniona jest infrastruktura techniczna
oraz spoteczna - przedszkola, szkoty, instytucje kultury oraz osrodki rekreacji.

Brak sprecyzowanej funkcji oraz witasciwego
zagospodarowania terenu w stanie istniejgcym dalece odbiega od wytycznych dotyczacych zabudowy
narozy kwartatow w Strefie Wielkomiejskiej. Aktualny brak zabudowan na dziatkach objetych
opracowaniem ktdci sie z zatozeniami Strategii Zintegrowanego Rozwoju todzi 2020+ zawartego w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi oraz celami dziatan,
jakie strategia ta wyznacza dla Strefy Wielkomiejskiej: "(...) Nowe inwestycje muszg uzupetniac jej (tkanki
istniejgcej) strukture urbanistyczng. Kategorig nadrzedng sq elementy tworzgce ukfad wielkomiejski:
pierzeje ulic i placow oraz podwodrka tworzqce wnetrza kwartafow". W zwigzku z powyiszym
uzasadniong jest realizacja planowanej inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z elementami infrastruktury technicznej, co zapewni domkniecie przedmiotowego

naroza ulic Jaracza i Wierzbowej.

Na terenie inwestycji

® nie obowigzuje uchwata ws. parku kulturowego
e planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

®  Inwestycja nie znajduje sie réwniez na obszarze wpisanym do rejestru badz ewidencji zabytkow.

granice terenu strefy W3b, dla ktérego okreslono
intensywnos¢ zabudowy

. lokalizacja terenu objetego opracowaniem

Fragment Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi z
oznaczeniem terenu projektowanej inwestycji.
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Kwartat stanowi zwarta zabudowa o wysokosci sredniej od 21 do 25m, z lokalnymi dominantami

wysokosciowymi, ktorych wystepowanie definiuje czytelnos¢ odbioru przestrzeni z poziomu cztowieka.

Takie dominanty to miedzy innymi:

e budynek mieszkalny wielorodzinny na skrzyzowaniu ulic Narutowicza i Wierzbowej, (wysokos¢ 34m)

e budynki mieszkalne wielorodzinne "Neopolis" przy ulicy Kopcinskiego, (wysokos¢ 37m)

e budynek ,Comarchu” przy skrzyzowaniu ulic Jaracza i Uniwersyteckiej, (wysokos¢ 41m)

e  budynek Centrum Szkoleniowo-Konferencyjnego Uniwersytetu todzkiego przy ulicy Kopcinskiego,
(wysokosé 37m)

e kosciot $w. Teresy przy rondzie Solidarnosci, (wysoko$¢ 56m)

e budynek gazowni przy ulicy Uniwersyteckiej w poblizu Sadu Okregowego, (wysoko$¢ 55m)

e dodatkowo budynek Okregowego Urzedu Miar w todzi przy skrzyzowaniu ulic Narutowicza
i Tramwajowej.

Majac na wzgledzie takie rozlokowanie obiektéw stanowigcych dominanty nie sposdb nie zwaiyc

pewnego rytmu w istniejacej tkance miejskiej, ktory zostanie dopetniony przez projektowany budynek.

Woprowadzenie wiasnie w tym miejscu lokalnej dominanty w sposdb intuicyjny pozwala obserwatorowi

odnalezc sie w strukturze strefy.

Szczegotowy schemat stanowi czesé
»Analizy powigzan przestrzennych
planowanej inwestycji z terenami

otaczajacymi ,,
- Zalacznik nr 9

Projektowany budynek w tkance miejskiej " widok od strony potudniowo - wschiej
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Projektowany budynek w tkance miejskiej - widok od strony pétnocno - wschodniej

0Od strony wschodniej budynek jest wycofany o gtebokos¢ dziatki drogowej nr ewid. 218/2. Podobne
wycofanie odnaleZz¢ mozna w projekcie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, dla ktdrego zostato
wydane pozwolenie na budowe, zlokalizowanego przy ul. Wierzbowej, na przylegtej dziatce o nr ewid.
217/5, 218/1, obreb S 02.

Bryta projektowanego budynku zostata optycznie podzielona na dwie czesci w ptaszczyinie poziomej.
Pierwszg czesc stanowi bryla podstawowa bedaca fundamentalng czescig catego budynku, ktéra swoja
wysokoscig nawigzuje do zabudowan znajdujacych sie na sasiednich dziatkach i nie przekracza 25 m.
Druga, dwukondygnacyjna czes¢ budynku stanowi lokalne przewyzszenie — dominante jako uwypuklenie
znaczenia naraza ulic Jaracza i Wierzbowej. Catkowita wysokos¢ budynku nie przekracza dopuszczalnych
w studium 30m.

Znajdujgce sie na najwyiszych kondygnacjach penthouse'y w elewacji wschodniej tworzg uktad
tarasowy, stopniowo zanikajacy w kierunku strony pétnocnej (wzdtuz ul. Wierzbowej). Dzieki takiemu
ograniczeniu najwyiszych kondygnacji projektowanego budynku, powstanie spoéjna zabudowa,
nawigzujaca do sasiednich budynkéw w pierzei ul. Wierzbowej, ktorej gzymsy budowacé beda linie
kierujgcg wzrok przechodnia. Takie domkniecie stworzy lokalng dominante podkreslong zielenig
przylegtego parku im. Stanistawa Staszica.

Dodatkowo, od strony potudniowej (tj. od str. ul. Jaracza) projektowany budynek jest wycofany
wzgledem naturalnej pierzei ul. Jaracza o gtebokos$¢ dziatki drogowej nr ewid. 357/12, ktére nie ma
jednak kontynuacji w pozostatych zabudowaniach znajdujacych sie wzdtuz ulicy Jaracza.
Dla zniwelowania wrazenia cofniecia projektowanego budynku i podkreslenia domkniecia naroznika ulic
zaproponowano wysuniecie balkonéw na kondygnacjach od +2 do +6, i tym samym poszukiwanie
dowigzania do pierzei.

Ponadto przewiduje sie podkreslenie gory pierwszej czesci budynku charakterystycznym odcieciem
domykajgcym kondygnacje +7 (~22 m p.p.t.), ktdre stanowi podstawe rozlegtych taraséw i balkonow
dolnego poziomu strefy penthouse. Uktad balkondw, ich wysieg, powtarzalno$é oraz domkniecie
w postaci petnej pionowej $ciany tgczgcej jeden z piondw balkondw buduje optyczne ztudzenie
zachowania ciggtosci zabudowan wzgledem pozostatych budynkdw zlokalizowanych bezposrednio przy
chodniku wzdtuz ulicy Jaracza. Zastosowanie analogicznego wysuniecia balkonow oraz ich domkniecia
elementem pionowym od ul. Wierzbowej silnie podkresla naroze budynku, stanowigce wazny element
tkanki miejskiej.

Wycofanie elewacji potudniowej uzasadnia zastosowanie w projektowanym budynku kompozycyjnego
przewyzszenia, dopuszczonego w warunkach Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi.

Jednoczeénie takie wycofanie budynku zapewni zachowanie ekspozycji historycznych budynkow
wpisanych do ewidencji zabytkéw tj. willi Glazera i budynku strézéwki z perspektywy naroza ul. Jaracza
i Wierzbowej.
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Schemat ukazujgcy zachowanie osi widokowej w kontekscie projektowanego budynku.

Ponadto w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
todzi, przyjetym uchwatg nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwata nr VI/215/19
z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwata nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. planuje sie wprowadzenie
stref ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania oraz zabytkdw.

Zgodnie z zatacznikiem 12, do uchwaty jw. nt. wprowadzenia granic stref ochrony konserwatorskiej,
dla przedmiotowego obszaru wyznaczono planowana do realizacji_strefe C. Dopuszczalny zakres
przeksztatcen w poszczegolnych strefach okresla tabela 18 dla elementu historycznego krajobrazu
kulturowego (urbanistycznego i ruralistycznego)

(...)”" Ustalenie stref ochrony konserwatorskiej ma na celu ochrone zachowanych , wartosciowych
elementow krajobrazu kulturowego miasta, co nie wyklucza moiliwosci realizacji catkowicie nowych
obiektow budowlanych, przestrzeni publicznych oraz elementéw zagospodarowania przestrzennego.
Celem zapiséw strefowych jest umoiliwienie wspdfczesnego rozwoju miasta z jednoczesnym
zapewnieniem ochrony | utrzymania dziedzictwa kulturowego joko przejawu kultury materialnej
dawnych pokoleri i fundamentu tozsamosci miejsca.”
Tabela 18 Dopuszczalny zakres przeksztatcen w strefach ochrony konserwatorskich: A, Bi C.

Element historycznego krajobrazu

kulturowego (urbanistycznego
i ruralistycznego)

Strefa A

StrefaB

StrefaC

Zabytki wraz z otoczeniem

ochrona obligatoryjna

ochrona obligatoryjna

ochrona obligatoryjna

Historyczny przebieg drog

ochrona obligatoryjna

ochrona obligatoryjna

ochrona obligatoryjna

Zasady lokalizowania zabudowy
wzgledem przestrzeni publicznej

ochrona obligatoryjna

ochrona obligatoryjna

ochrona fakultatywna

Zasady lokalizowania zabudowy
w gtebi dziatki

ochrona obligatoryjna

ochrona fakultatywna

ochrona fakultatywna

Zasady zagospodarowania dziatki

ochrona obligatoryjna

ochrona fakultatywna

ochrona fakultatywna

Historyczne granice dziatek

ochrona fakultatywna

ochrona fakultatywna

ochrona fakultatywna

zabytki wraz z otoczeniem — ochrona obligatoryjna,

warunek spetniony - nowoprojektowany budynek nie wprowadza negatywnego oddziatywania na
zabytki wraz z ich otoczeniem. Dzieki wycofaniu potudniowej $ciany budynku zachowana zostata
ekspozycja budynku willi Glazera dla obserwatora patrzacego w kierunku zachodnim (w strone ulicy
Uniwersyteckiej).
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Widok w kierunku zachodnim (ul. Uniwersytecka)

Parter budynku zaprojektowano wykorzystujagc 100% dostepnego terenu tym samym graniczy
bezposrednio z zabytkowym budynkiem strézowki. Wyisze kondygnacje zostaty wycofane
dla zachowania ekspozycji historycznego obiektu. Tym samym zabieg taki stanowi kompozycyjne
domkniecie osi widokowej.

Widok w kierunku wschodnim (ul. Kopciniskiego)

Zabudowa w potudniowej granicy dziatki wprowadzi kontynuacje $ciany budynku strézdéwki wptywajac
znaczgco na likwidacje dysproporcji w odbiorze petnej $ciany szczytowej poprzez zblizong proporcje.
Wycofanie natomiast sciany na wyizszych kondygnacjach kontynuuje linie zabudowy wyznaczong
przez budynek willi Glazera.

STMR STR.NR 20



STMR

INWESTYCJA MIESZKANIOWA

1

Schemat ukazujacy zachowanie ekspozycji historycznych budynkéw wilii Glazera w kontekscie projektowanego
budynku.

historyczny przebieg drog — ochrona obligatoryjna,
warunek spetniony - nie wprowadza sie zmian w stosunku do historycznego uktadu drég.

zasady lokalizowania zabudowy wzgledem przestrzeni publicznej — ochrona fakultatywna,

warunek spetniony - projektowana zabudowa usytuowana jest rownolegle wzgledem granic dziatek,
stanowigc uzupetnieni pierzei ulic Jaracza i Wierzbowej. Tym samym inwestycja wpisuje sie w zasady
ksztattowania nowe] zabudowy wzgledem przestrzeni publicznej.

zasady lokalizowania zabudowy w glebi dziatki — ochrona fakultatywna,
warunek spetniony - projektuje sie zabudowe na catej powierzchni dziatki w pierzei ulic.

zasady zagospodarowania dziatki — ochrona fakultatywna,
warunek spetniony - nie wystepuja elementy zagospodarowania podlegajgce ochronie
konserwatorskiej, brak zagospodarowania terenu.

historyczne granice dziatek — ochrona fakultatywna,
warunek spetniony - nie wprowadza sie zmian w stosunku do historycznych granic dziatki.

Dzieki cofnieciu elewacji dwie dodatkowe kondygnacje czytane s3 z poziomu obserwatora
przemieszczajacego sie wzdtuz ulicy Jaracza jako kontynuacja zabudowan znajdujacych sie wzdtuz
tej arterii, za$ dla odbiorcy znajdujacego sie na ul. Wierzbowej, dzieki zastosowaniu odmiennego jezyka
stylistycznego w ksztattowaniu elewacji tych dwoch kondygnacji, budynek stanowi lokalng dominante,
punkt orientacyjny, element charakterystyczny i istotny dla pobliskich kwartatow.

Podsumowujac:

Poprzez zabudowe w granicy dziatki nr ewid. 217/4 ktéra jest wycofana w stosunku do pierzei ulicy
Jaracza wytwarzamy kompozycyjne domkniecie w stosunku do willi Glazera stanowigcej najblizsze
sgsiedztwo projektowanego budynku.

Projektowana zabudowa w granicy dziatki nr ewid. 357/11, na poziomie ,0” stanowi uzupetnianie
pierzei ulicy Jaracza, zaprojektowane balkony dopetniajg wrazenie domkniecia pierzei nie stanowiac
jednoczeénie nadmiernego przestoniecia widoku i odbioru istniejace]j tkanki miejskiej.
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA

ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,

o ktérych mowa w rozdziale 3 (Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu do realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych )
w formie opisowej i graficznej, obrazujacej wymagane odlegtosci, o ktorych mowa

w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwata nr LXXVI1/2076/18, z p6in. zm.)

W nawigzaniu do zapiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, rozdz. 3, planowana inwestycja spetnia nastepujace

wymagania:

Art. 17.1: Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej - inwestycja posiada dostep do drdg publicznych:

« ul. Wierzbowa,

« ul. Jaracza;

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej:

- zgodnie z WTT.424.2296.2022/W/MP wydanymi przez Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji w todzi istnieje

mozliwosc¢ przytaczenia do instalacji:

« woD200.225 na dz. nr ewid. 357/8 ul. Jaracza (nr arch. 03-4140, nr inw. B-32962)

« woD100 na dz. nr ewid. 218/9 ul. Wierzbowa (nr arch. 103-120 nr inw. B-212/34)

« D=0,30 m na dz. nr ewid. 357/8 ul. Jaracza (nr arch. 203-186, inw. B-562/20)

« D=0,30 m na dz. nr ewid. 218/9 ul. Wierzbowa (nr arch. 103-4140, nr inw. B-560/38);
zgodnie z zapotrzebowaniem do sieci elektroenergetycznej - Zgodnie z oswiadczeniem nr 23-
D7/WZD/00012 o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytgczenia obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej wydanym przez PGE oddziat w todzi istnieje mozliwosc
przytaczenia planowanej inwestycji do sieci .

Art. 17.2: Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

1) Na podstawie zapiséw Uchwaty nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 paZdziernika 2018 r.
w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi, § 2.1 - "w odlegtosci nie wiekszej niz
250 m od przystanku publicznego transportu zbiorowego" - zgodnie z oswiadczeniem Inwestora
zataczonym do wniosku dostep do przystanku publicznego transportu zbiorowego zapewnia przystanek
zlokalizowany na ul. Jaracza, na dziatce drogowej nr ewid. 357/12, w odlegtosci ok. 10 m od wejscia
do projektowanego budynku;

2) Na podstawie zapiséw Uchwaty nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 paZdziernika 2018 r.
w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi, § 2.1 - "w odlegtosci nie wiekszej niz
750 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie przyjac ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej
niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej" - dla przedmiotowe]j inwestycji 7% jest
to 8 dzieci, dla ktorych zgodnie z zaswiadczeniem nr DEP-ED-XI1.0124.1.2022 dostep do edukacji moze
zapewni¢ Szkota podstawowa nr 94 - odlegtos¢ ok 440 m.

Odlegtosci, o ktérych mowa w art. 17.2 przedstawiono na zataczniku graficznym

Art. 17.3: Spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wdjta (burmistrza, prezydenta
miasta): Zaswiadczenie zataczono do wniosku.

Art. 17.4: Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep
do urzqdzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszgcego 4m?:
Na podstawie Uchwaty nr LXXVI/2076/18, z pdin. zm. Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 paidziernika 2018
r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi wymagana minimalna powierzchnia
terendw wypoczynku i rekreacji lub sportu dla planowanej inwestycji wynosi 496 m?. W odlegtosci
nie wiekszej niz 750 m od planowanej inwestycji zlokalizowane sg nastepujace urzadzone tereny
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu:
« Park im. Stanistawa Staszica - odlegtos¢ ok. 20 m
« Park im. Jana Matejki - odlegtos¢ ok. 450 m

Odlegtosci, o ktérych mowa w art. 17.4 przedstawiono na zatgczniku graficznym
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Art. 17.5: - nie dotyczy

Art. 17.6: Zgodnie z zapisami Uchwaty nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 pazdziernika
2018 r. § 2.3 "budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie mogg by¢ wyisze niz 7 kondygnacji
nadziemnych". Odnoszac sie do zapiséw § 2 ust. 4 "jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m
od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki
mieszkaniowe o wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktdrej mowa w ust. 3, wdwczas
maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznacza wysoko$é najwyiszego
budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie". W oparciu o przytoczone zapisy przeprowadzono analize
wysokosci  budynkéw mieszkaniowych w promieniu 250 m od miejsca planowanej inwestycji
i stwierdzono, iz na obszarze tym znajduja sie obiekty mieszkaniowe o wysokosci:

- budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Narutowicza 78 - wys. 34 m, 11 kondygnacji;

- budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Kopcinskiego 13-19 (Neopolis) - wys. 37 m, 12 kondygnacji

W zwigzku z powyzszym uzasadnionym jest, aby wysokos¢ oraz ilo$¢ kondygnacji nowoprojektowanego
budynku wyniosta odpowiednio do 30 m wysokosci i 9 kondygnacji nadziemnych. Warunek spetniony.

PROJEKTOMWANY BUDYNEK

ISTNIEJACA ZABUDOWA
MIESZKANIOWA O ILOSCI
KONDYGNACJI
NADZIEMNYCH
PRZEKRACZAJACES T
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/ BUDYNEK MIESZKALNY
KOPCINSKIEGO 131§ \
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Analiza wysokosci i ilosci kondygnacji w zabudowie mieszkaniowej na obszarze oddalonym do 250 m od
projektowanej inwestycji

Art. 17.7, 17.8, 17.9, 17.10, 17.11 - spetniono.

Art. 19.1, 19.2, 19.3, 19.4 - Dla obszaru objetego opracowaniem obowigzujg zapisy Uchwaty
nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 paZdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta todzi, ktére uwzgledniono w zapisach powyzszego wniosku.
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ZALACZNIK NR 8

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA DLA INWESTYCJI PT, "BUDOWA BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z ELEMENTAMI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ZLOKALIZOWANEGO W tODZI NA DZ. NR EWID. 217/4 1 357/11 OBR. S-2, SKRZYZOWANIE ULIC
JARACZA | WIERZBOWEJ"
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INFORMACIJE | DANE OGOLNE PRZEDMIOTU OPRACOWANIA

Dane ogdlne

OBIEKT: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego

TEREN: Teren stanowigcy przedmiot opracowania obejmuje dziatke
o nrewid. 217/4 i 357/11 obr. 5-2

ZAMIERZENIE INWESTYCYINE: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze oraz budowa:

©  przytgcza wody zimnej

o przytacza kanalizacji sanitarnej i deszczowej

o przytacza instalacji cieptowniczej

o przytacza energii elektrycznej

ADRES: ul. Jaracza / Wierzbowa dz. nr ewid. 217/4 i 357/11 obr. 5-2 t6dz
INWESTOR:

OPRACOWANIE: STMR Sp. z 0.0., ul. Kolejowa 30 95-050 Konstantynow tddzki

Podstawa opracowania

1. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 roku Dz.U. 2021r. Poz. 1538 o ufatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

2. Uchwaty Rady Miejskiej w todzi

STMR

Standardy urbanistyczne Miasta todzi:
uchwata nr LXXVI/2076/18, z p6zn. zm. Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018r. w
sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi

uchwata nr 111/59/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 grudnia 2018r. zmieniajgca uchwate
w sprawie lokalnych standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi

uchwata nr XXXI11/1093/20 Rady Miejskiej w todzi z dnia 2 grudnia 2020r. zmieniajaca uchwate
w sprawie lokalnych standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi

uchwata nr LX/1810/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia 1 czerwca 2022r. zmieniajaca uchwate
w sprawie lokalnych standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi:

uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018r. w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”

uchwata nr LXXI1/1916/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 14 czerwca 2018r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Pétnocnej, Zrédtowej, Pomorskiej, Stefana
Banacha, dr. Stefana Kopcinskiego, Stefana Jaracza, Uniwersyteckiej i Wierzbowej oraz ronda
Solidarnosci

uchwata nr VI/215/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019r. w sprawie uchwalenia
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”
w zakresie dotyczacym okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz obszardow, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwata nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia 22 grudnia 2021r. w sprawie uchwalenia
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”
w zakresie dotyczacym okreslenia obszaru przestrzeni publicznej — projektowanych drog
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2 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA tODzZI

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
todzi, teren planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest w jednostce planistycznej
oznaczonej jako W3b — wielofunkcyjne kwartaty srédmiejskie. Dodatkowo teren znajduje sie w strefie
wielkomiejskiej. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 5 lipca 2018r. Dz.U. 2021r. Poz. 1538 "o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych", planowana
inwestycja nie stoi w sprzecznosci z zapisami art. 4i 5.

Inwestycje projektuje sie na terenie scharakteryzowanym w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta todzi jako ,Obszar istotny dla toizsamosci
miasta, majacy petnic¢ role srédmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowej. Wyroznia sie zréznicowana
strukture przestrzenng — uktady pierzejowe o réoznym stopniu zwartosci, zespoty zabudowy
wolnostojgcej, obiekty wolnostojgce”.

3 OPIS PLANOWANEJ INWESTYCJI W ODNIESIENIU DO ZAPISOW STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
toDZ|

Bryta budynku zostata optycznie podzielona na dwie czesci w pfaszczyznie poziomej. Pierwszg czesé
stanowi bryta podstawowa bedaca fundamentalng czescig catego budynku, ktdéra swojg wysokoscia
nawigzuje do zabudowan znajdujgcych sie na sasiednich dziatkach. Drugi element budowany jest przez
penthousy, o wysokosci uzytkowej ponad 3m zlokalizowane na kondygnacji 8 i 9, ktére stanowig
lokalne przewyziszenie.

Bryta utworzona na kondygnacjach nadziemnych 1-7 jest to czeéé, ktora na pierwszej nadziemnej
kondygnacji wykorzystuje catag powierzchnie dziatki, zas na kondygnacjach od 2 do 7 jest czesciowo
odsunieta od dziatki znajdujgcej sie po stronie zachodniej. Taki zabieg umozliwit wprowadzenie
na elewacji zachodniej otworéw okiennych, co ma podwadjne znaczenie - dla budynku projektowanego,
gdyz dato to mozliwos¢ zaprojektowania w tej czesci mieszkan, co jest niezwykle istotne ze wzgledu
na podstawowa funkcje mieszkaniowg obiektu, a takie kompozycyjnie, poniewaz umozliwito
naturalne rozrzezbienie elewacji, ktdra stanowi tto dla portierni z zespotu willowego Edmunda Glezera,
wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow. Dzieki temu proporcje podziatdw na elewacji nawigzuja
niejako do gabarytéw obiektu portierni, a nienaturalny kontrast w proporcji tych dwoéch obiektow
zostat wyeliminowany.

Od strony wschodniej budynek jest wycofany o gtebokos¢ dziatki drogowej nr ewid. 218/2. Podobne
wycofanie odnalezé mozna w projekcie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, dla ktérego zostato
wydane pozwolenie na budowe, zlokalizowanego na przylegtej dziatce o nr ewid. 217/5, 218/1, obreb
S-2. Znajdujace sie na najwyzszych kondygnacjach penthouse'y w elewacji wschodniej tworzg uktad
tarasowy — s3 stopniowo wycofane od strony pdétnocnej, czyli od strony budynku, dla ktérego wydano
pozwolenie na budowe. Dzieki takiemu wycofaniu najwyzszych kondygnacji projektowanego budynku,
po zestawieniu projektowanego obiektu z obiektem, dla ktérego wydane zostato pozwolenie
na budowe, wzdtuz ulicy Wierzbowej powstanie spojna zabudowa, ktérej gzymsy budowaé beda linie
kierujgca, zwienczong poprzez narastajacg bryte z penthousami. Takie domkniecie stworzy lokalng
dominante, dodatkowo podkreslong zielenig przylegtego parku im. Stanistawa Staszica.

Podobne wycofanie o gtebokos¢ dziatki drogowej nr ewid. 357/12 odnajdujemy w elewacji skierowane;j
w strone potudniowa, w strone parku. Wycofanie to nie ma jednak kontynuacji w pozostatych
zabudowaniach znajdujgcych sie wzdtuz ulicy Jaracza. Dla zniwelowania wrazenia cofniecia
projektowanego budynku i podkreslenia domkniecia naroznika ulic zaproponowano na kondygnacjach
od +2 do +6 wysuniecie w postaci mniejszych balkondw, dodatkowo podkreslone charakterystycznym
odcieciem domykajacym kondygnacje +7 (~22 m p.p.t.), ktdre stanowi podstawe rozlegtych balkondw
dolnego poziomu strefy penthouse. Uktad balkondw, ich wysieg, powtarzalno$é oraz domkniecie
w postaci petnej pionowe] Sciany faczacej jeden z piondw balkonéw buduje optyczne ztudzenie
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zachowania ciggtosci zabudowan wzgledem pozostatych budynkéw zlokalizowanych bezposrednio
przy chodniku wzdtuz ulicy Jaracza. Zastosowanie analogicznego wysuniecia balkonéw oraz ich
domkniecia elementem pionowym od ul. Wierzbowej silnie podkresla naroze budynku, stanowigce
wazny element tkanki miejskiej.

Woycofanie elewacji potudniowej uzasadnia ponadto zastosowanie w projektowanym budynku
kompozycyjnego przewyzszenia, dopuszczonego w warunkach Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Dzieki cofnieciu elewacji dwie dodatkowe
kondygnacje czytane s3 z poziomu obserwatora przemieszczajgcego sie wzdtuz ulicy Jaracza jako
kontynuacja zabudowan znajdujacych sie wzdtuz tej arterii, zas dla odbiorcy znajdujgcego sie
na ul. Wierzbowej, dzieki zastosowaniu odmiennego jezyka stylistycznego w ksztattowaniu elewacji
tych dwodch kondygnacji, budynek stanowi lokalng dominante, punkt orientacyjny, element
charakterystyczny i istotny dla pobliskich kwartatéw.

4 RYS HISTORYCZNY

Najstarsze materiaty kartograficzne datowane na rok 1823 pokazujg przedmiotowy teren potoiony
na obszarze laséw rzgdowych. Potowa XIX wieku to okres intensywnego rozwoju miasta, powstaja
wtedy liczne fabryki oraz imperia przemystowe. Koniec XIX wieku to juz zdefiniowana tkanka miejska
z wyraznym podziatem na kwartaty - teren inwestycji jest wydzielony jako dziatka, lecz pozbawiony
zabudowan. Na mapie widac juz zagospodarowany teren parku im. Staszica jako urzadzone tereny
zielone. Na mapach z poczatku XX wieku oraz z okresu okupacji niemieckiej teren inwestycji pozostaje
przez caty czas jako niezbudowany. Z analizy historycznej wynika, ze dziatki te nigdy nie zostaty
zagospodarowane w nalezyty sposdb, nie powstaty tu zabudowania ani nie zostata ona wykorzystana
jako zorganizowane miejsce rekreacji lub wypoczynku. Obszar ten nie podlega ochronie
konserwatorskiej oraz nie jest objety wpisem obszarowym do rejestru zabytkow.

Poniisze opracowanie graficzne wykonano na bazie materiatéw tédzkiego Osrodka Geodezji w todzi

https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html id=113fd967be744988986cc3e163dd3223
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5 STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Istniejqgca funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren objety opracowaniem stanowig dziatki o nr ewid. 217/4 i 357/11 obr. S-2, znajdujgce sie
na narozu skrzyzowania ulic Stefana Jaracza oraz Wierzbowej w todzi. W chwili obecnej jest to teren
zaniedbany, pozbawiony zabudowy oraz utwardzen, o jednolitej, ptaskiej rzezbie terenu. Jedynymi
elementami znajdujgcymi sie na przedmiotowych dziatkach sa: wolnostojaca latarnia, hydrant
pozarowy oraz uszkodzone ogrodzenie, ktdre daje mozliwos¢ swobodnego wstepu na posesje. Brak
sprecyzowanej funkcji oraz witasciwego zagospodarowania terenu dalece odbiega od wyobrazenia
na temat naroza ulic Jaracza i Wierzbowej stanowigcego domkniecie kompozycyjne pierzei tych dwéch
arterii. Brak zabudowan na dziatkach objetych opracowaniem ktéci sie z zatozeniami Strategii
Zintegrowanego Rozwoju todzi 2020+ zawartego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi oraz celami dziatan, jakie strategia ta wyznacza dla
Strefy Wielkomiejskiej: "... Nowe inwestycje muszg uzupetnia¢ jej (tkanki istniejgcej) strukture
urbanistyczng. Kategorig nadrzedng sg elementy tworzace uktad wielkomiejski: pierzeje ulic i placow
oraz podwdrka tworzgce wnetrza kwartatéw".

Dziatki objete opracowaniem granicza: od strony wschodniej z dziatkg drogowa nr ewid. 218/2
oraz z ulica Wierzbowa, od strony zachodniej z dziatkg nr ewid. 216/4, na ktérej znajduje sie budynek
portierni zespotu willowego Edmunda Glezera, wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw
oraz zabudowania towarzyszace, od strony poétnocnej z dziatkg nr ewid. 217/5, dla ktérej wydano
pozwolenie na budowe dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
od potudnia z dziatkg drogowg nr ewid. 357/12 oraz z ulicg Stefana Jaracza. Wainym elementem
w otoczeniu projektowanej inwestycji jest park im. Stanistawa Staszica, znajdujacy sie po drugiej
stronie ulicy Jaracza .Na terenie objetym opracowaniem brak jest przytaczy, ktére mogg stuzyc
projektowanej inwestycji. Wszelkie niezbedne sieci — wodociggowa, energetyczna, kanalizacyjna
(sanitarna oraz deszczowa), cieptownicza — prowadzone sg w dziatkach drogowych, ulicy Jaracza
oraz Wierzbowe].

Projektowana funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Na terenie objetym opracowaniem zaplanowano budowe jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, ztozonego z 9 kondygnacji nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej,
z lokalami ustugowymi w parterze oraz garazami na poziomie ,0” oraz ,-1”. Wysokos¢ budynku
okreslono na maks. 30 m, co odpowiada dopuszczalnym zatozeniom Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. W parterze, oprécz dwéch lokali
ustugowych zaprojektowano reprezentacyjny, dwukondygnacyjny hall wejsciowy prowadzacy
na klatke schodowa, ktérg dosta¢ sie mozna na wyisze kondygnacje, do wszystkich lokali
mieszkalnych. Na kondygnacjach od ,+1” do ,+8” zaplanowano mieszkania
jednokondygnacyjne, o zrdéznicowanej wielkosci — od lokali typu studio, o powierzchni ok. 34
m?, do lokali typu M4, o powierzchni do 100 m2. Na kondygnacji ,+7 i +8” zaprojektowano
wejscia do mieszkan typu penthouse, z przestronnymi tarasami
i duzymi przeszkleniami, o powierzchni przekraczajgcej 100 m2 Ponadto wyznaczono
tu przestrzen na pomieszczenie sitowni iflub spa, dostepng wytacznie dla mieszkancow
budynku. Dla wszystkich mieszkan, niezaleznie od ich wielkosci, zaprojektowano minimum
jeden balkon lub taras. Zabudowe na poziomie parteru zaplanowano z wykorzystaniem catosci
terenu inwestycji. Wszystkie miejsca postojowe oraz utwardzenia zwigzane z komunikacjg
piesza zaplanowano wewnatrz budynku — brak zewnetrznych utwardzen na terenie objetym
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inwestycja. Wjazd do garazy zaplanowano od strony wschodniej, z ul. Wierzbowej, natomiast
wejscie gtéwne do budynku od strony potudniowej — ul. Stefana Jaracza. Wejscia do lokali
ustugowych réwniez z ul. Jaracza oraz z naroza skrzyzowania. Miejsce gromadzenia odpaddéw
zaprojektowano jako zamykane pomieszczenie wydzielone ze strefy garazy na parterze.
Na poziomie ,+1” przewidziano ,dachy zielone”, ktdre zapewnia powierzchnie biologicznie
czynng na poziomie min. 5%. Dla inwestycji zaplanowano przytaczenie do sieci: wodociggowe;j
— od ul. Jaracza, kanalizacyjnej (sanitarnej i deszczowej), energetycznej oraz cieptowniczej —
od ul. Wierzbowej. Wszystkie przytagcza prowadzone beda na zasadach okreslonych umowami
z odpowiednimi gestorami.

POZIOM FUNKCJA
-1 Garaz, urzadzenia techniczne

0 Gtowne wejscie do budynku, garaz, pomieszczenia/lokale ustugowe, wejscia do lokali
ustugowych, wjazd do garazy, pomieszczenia techniczne

od+1 do+6 Mieszkania o zréznicowanej strukturze: od mieszkan typu studio - ok. 34 m? do mieszkan
typu M4 - ok. 100 m?

+7i1+8  Mieszkania typu ,penthouse” M4- M5 - ponad 100 m?
Parametry projektowanego budynku w odniesieniu do terenu:

Powierzchnia zabudowy w parterze: 1014,45 m?
Kubatura: 24710,66 m?
Wysokosc: 30m
Szerokosc¢ elewacji frontowej 31,74 m
Ksztatt dachu ptaski

Parametry projektowanego budynku w odniesieniu do funkgji:

Liczba kondygnacji nadziemnych: 9

Liczba mieszkan 50-53

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 3700m?

Liczba miejsc postojowych 45

Powierzchnia ustug 250-400 m?

Min. wymagana ilos¢ miejsc parking. 44 -> 0,7 mp na mieszkanie i 1,5 na 100 m?
ustug

Orientacyjny bilans terenu:

Powierzchnia terenu: 1014,45 m?

Powierzchnia zabudowy w parterze: 1014,45 m?

Min. wymagana pow. biol. czynna 50,70 m*=5%

Powierzchnia biologicznie czynna od. 53-60 m? > 5% - warunek spetniony

Liczba miejsc postojowych projektowana dla planowanej inwestycji jest wieksza niz wymagana
wynikajgca z parametru 0,7 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny i 1,5 miejsca parkingowego na
kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowe] czesci budynku stanowigcego inwestycje
mieszkaniowa, przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa Iub ustugowg (zgodnie z uchwata
nr XXXI11/1093/20 Rady Miejskiej w todzi z dnia 2 grudnia 2020r.). llos¢ projektowanych miejsc
parkingowych spetnia wymagania uchwaty. Powierzchnia biologicznie czynna projektowana dla
planowanej inwestycji wynosi ok. 53-60 m? i jest wieksza niz wymagana wynikajgca z wskaZnikow
dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenow - min. 5% - warunek spetniony.

Wszystkie podane parametry sg wartosciami przyblizonymi i stanowia opis koncepcji.
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6 UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNE)
OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWE)

Istniejqcy i projektowany ukfad urbanistyczny

Teren planowany do objecia inwestycjg stanowig niezabudowane dziatki 0 numerze ewidencyjnym
217/4 i 357/11. Teren lezy poza obszarem objetym gminng ewidencjg zabytkow. Dziatka 217/4 jest
dziatka definiujgcy naroze kwartatu - od strony wschodniej przylega do ulicy Wierzbowej, od strony
potudniowej przylega do ulicy Jaracza. W bezposrednim sgsiedztwie od strony potudniowej
zlokalizowany jest park im. Stanistawa Staszica. W celu analizy ukiadu urbanistycznego nalezy
rozpatrzec szerszy zakres tkanki miejskiej, z zabudowa, jej charakterem, dominantami wystepujgcymi
jako elementy definiujgce miasto przez ich rozpoznawalno$¢. Biorgc pod uwage zabudowe
wielkomiejska i odnoszac sie do wytycznych zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, nalezy dazy¢ do zamkniecia kompozycyjnego,
w zwiazku z czym zabudowa powinna stanowic pierzeje ulicy z domknietymi narozami - te natomiast,
posiadajgce lokalne dominanty, s3 elementami identyfikujagcymi miasto w odbiorze ludzkim.
Rozpatrujgc kwartat miasta ograniczony przez ulice: Kopcinskiego od strony wschodniej, Narutowicza
od strony potudniowej, Uniwersytecka od strony pdtnocno-zachodniej, jako bezposrednie sgsiedztwo
planowanej inwestycji, nalezy zwrdci¢ uwage na nastepujgce fakty:

« obszar ten w rozumieniu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi stanowi fragment Strefy Wielkomiejskiej, ktéra wg danych z 2013
roku "skupia niespetna 5% powierzchni miasta, a w jej granicach mieszka okoto jedna -pigta
mieszkancow todzi i pracuje jedna trzecia wszystkich pracujacych. Wskazuje to na duig
intensywnos$c¢ uzytkowania tego fragmentu miasta oraz oznacza znaczng gestos¢ zabudowy";

« kwartat stanowi zwarta zabudowa o wysokosci sredniej, z lokalnymi dominantami
wysokosciowymi, ktdrych wystepowanie definiuje czytelnos¢ odbioru przestrzeni z poziomu
cztowieka. Takie dominanty to miedzy innymi: budynek Centrum Szkoleniowo-
Konferencyjnego Uniwersytetu todzkiego przy ulicy Kopcinskiego, kosciot sw. Teresy przy
rondzie Solidarnosci, budynek Comarchu przy skrzyzowaniu ulic Jaracza i Uniwersyteckiej,
budynek gazowni przy ulicy Uniwersyteckiej w poblizu Sadu Okregowego, budynek
Okregowego Urzedu Miar w todzi przy skrzyzowaniu ulic Narutowicza i Tramwajowej, budynek
mieszkalny wielorodzinny na skrzyzowaniu ulic Narutowicza i Wierzbowej. Dodatkowa
dominantg kubaturowo wysokosciowg sg budynki mieszkalne wielorodzinne "Neopolis"
przy ulicy Kopcifiskiego oraz zlokalizowany po przeciwlegtej stronie ul. Kopcinskiego,
na przedtuzeniu ul. Jaracza budynek Instytutu Filozofii Uniwersytetu tédzkiego. Majac
na wzgledzie takie rozlokowanie obiektéw stanowigcych dominanty moina zauwazyg,
izw miejscu, w ktéorym zaplanowana jest nowa inwestycja brak jest budynkéw petniacych
funkcje dominanty, a co za tym idzie, uzasadnionym jest, aby nowo projektowany budynek
stanowit lokalng dominante;
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Anal
iza rozmieszczenia obiektow petnigcych funkcje dominanty wysokosciowej w obszarze
powigzanym z projektowangq inwestycjq

planowana inwestycja stanowi kompozycyjne domkniecie uwolnionego naroza w kwartale
Wierzbowa, laracza, Uniwersytecka i wprowadza czytelnos¢ w odbiorze tkanki miejskiej,
ktorg powinna stanowi¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dopetniona funkcjami
o charakterze ustugowym i handlowym. Projektowane zatozenie jest wiec odpowiedzig
na jedng z kluczowych wytycznych Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi w kontekscie spdjnego budowania przestrzeni urbanistycznej -

stanowi domkniecie naroza ul. Jaracza i Wierzbowej, a przy tym uzupetnienie pierzei
obu tych ulic.
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STAN ISTNIEJACY, WIDOK OD STRONY WSCHODNIEJ (ZDJECIA WEASNOSC STMR)

STAN ISTNIEJACY, WIDOK OD STRONY POLUDNIOWE (ZDJECIA WEASNOSC STMR)
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STAN ISTNIEJACY, WIDOK OD STRONY POtNONO-WSCHODNIEJ (ZDJECIA WEASNOSC STMR)
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WIDOK ZE SKRZYZOWANIA ULIC JARACZA | WIERZBOWEJ W KIERUNKU POENOCNYM
(w kierunku ul. Uniwersyteckiej)

WIDOK ZE SKRZYZOWANIA ULIC JARACZA | UNIWERSYTECKIE) W KIERUNKU WSCHODNIM
(w kierunku ul. Dr. Stefana Kopciriskiego)
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WIDOK Z ULICY WIERZBOWEI W KIERUNKU POLtUDNIOWYM
(w kierunku ul. Narutowicza)

DOK Z ULICY JARACZA W KIERUNKU ZACHODNIM
(w kierunku ul. Uniwersyteckiej)
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Kompozycja architektoniczna obiektu o funkcji podstawowej mieszkaniowej

Budynek w swojej formie architektonicznej ma stworzy¢ lokalne przewyiszenie stanowigce nawigzanie
do istniejacych w analizowanym terenie dominant wysokosciowych. Jako idee projektowe
dla planowanej inwestycji przyjeto nastepujgce zatozenia:

STMR

w parterze budynku projektuje sie wykorzystanie catosci dostepnego terenu inwestycji, tzn.
dz. 217/41357/11,;

gtowne wejscie do budynku zlokalizowano od strony ulicy Jaracza;

budynek projektuje sie jako obiekt 9-cio kondygnacyjny, od strony ulicy Jaracza i Wierzbowej
wysokos¢ budynku w pierzei ulic na poziomie ok. 22m, co stanowi nawigzanie do wysokosci
budynkdéw sasiednich. Kondygnacja 8-a i 9-a wycofana w stosunku do pierzei ulic, zas catkowita
wysokosé budynku to 30 m, co odpowiada dopuszczalnym odstepstwom od podstawowych
wytycznych Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi dla obszaru wielkomiejskiego oznaczonego jako W3b;

kolorystyka elewacji stonowana, jasna, nawigzujaca do sasiednich budynkéw. Obrébki
blacharskie, stolarka drzwiowa i okienna oraz miejsca rozrzezbienia elewacji jako elementy
kontrastujgce — ciemniejsze, podkreslajace atrakcyjnosc obiektu;

wycofanie dwdch ostatnich kondygnacji podkreslone dodatkowo poprzez zastosowanie innej
formy stylistycznej, materiatéw na elewacji oraz kolorystyki wzmacnia oddziatywanie budynku
jako dominanty w strukturze miejskiej;

ponad poziomem parteru, od strony zachodniej i pétnocnej, projektuje sie wycofanie budynku
w glab dziatki w celu wytworzenia , zielonych tarasow” bedacych nawigzaniem do istniejgcych
terendw zielonych, jakie stanowi park im. Stanistawa Staszica. W celu spotegowania efektu
i podniesienia atrakcyjnosci bryly podobne zabiegi stylistyczne projektuje sie na wyzszych
kondygnacjach.

wycofanie i rozrzezbienie elewacji - ma na celu podniesienie atrakcyjnosci bryty budynku.
Podniesienie wysokosci pierwszej kondygnacji i wprowadzenie tam funkcji ustugowych
koreluje z przestrzenig publiczng, jaka jest ulica, przy jednoczesnym rozdzieleniu
tej kondygnacji od przestrzeni prywatnej, jakg s mieszkania znajdujgce sie powyzej;
podkreslenie wejscia do budynku znajdujacego sie vis a vis parku stanowi granice strefy
publicznej i przestrzeni potprywatnej jaka jest hall wejsciowy dostepny dla mieszkancéw
budynku.
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SCHEMAT 1 - wykorzystanie catkowitej powierzchni dziatek przeznaczonych pod inwestycje jako
terenu zabudowanego przy zachowaniu nawiqgzania do istniejgcej zabudowy

SCHEMAT 2 - wycofanie elewacji zachodniej | pétnocnej w celu zapewnienia nastonecznienia
mieszkan planowanej zabudowy a takie wytworzenie ,tta” urbanistycznego dla zabytkowego
budynku parterowej strozowki zlokalizowanej wzdtuz ul. Jaracza (ptd.-zach. naroznik dziatki
inwestycyjnej)
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SCHEMAT 3 - ,dowiqzanie” projektowanego budynku do naturalnej pierzei ul. Jaracza, w ktdrej
budynki zlokalizowane sq bezposrednio przy chodniku. Wysuniecie czesci elewacji pofudniowej
uktadem balkonow.

SCHEMAT 4 — potrzeba wytworzenia dominanty w narozu ul. Jaracza i Wierzbowej wce!u lepszej
orientacji w terenie i tkance miasta. Zgodnie z zapisami Studium planuje sie przewyzszenie
budynku do maksymalnie 30m.

STMR STR.NR 42



INWESTYCJA MIESZKANIOWA

SCHEMAT 5 - dopasowanie wysokosciowe budynku wzgledem pierzei ul. Wierzbowej. Stopniowe,
kaskadowe obnizenie budynku w fagodny sposob potgczy planowany budynek jako dominanty naroza
ulic z dalszq czesciqg ulicy Wierzbowej.

SCHEMAT 6 - kontynuacja linii balkondw w pierzei ulicy Wierzbowej dla podkreslenia i nawigzania
do wysokosci zabudowy pierzei oraz uwydatnienia wagi dominanty urbanistycznej naroza ulic.
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SCHEMAT 7 - powigzanie stylistyczne przewyzszonej (gornej) czesci bud’ynku z dolng poprzez
zastosowanie charakterystycznych pionow otwordw okiennych niezaktéconych poziomgq linig balkonéw
podkresia elegancje budynku i uzasadnia kompozycje bryty.

SCHEMAT 8 — Widok bryty budynku dopasowanej do pierzei ulic Jaracza oraz Wierzbowej. Brak
kontynuacji linii poziomow balkonowych a takze wycofanie elewacji budynku powyzej 25m
(zgodnie ze Studium podkresia i uzasadnia zastosowane przewyziszenie kompozycyjne.
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SCHEMAT 9 — Widok bryty budynku przez wycofanie sciany kompozycyjne nawigzanie do willi
Glazera, jednoczesnie poprzez zabudowe parteru w dowigzaniu do istniejgcego budynku strézowki
oraz wysuniecie balkondow tworzy domkniecie pierzei ulicy Jaracza.
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7 PRZEBIEG GROWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH, NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROPWANIA TERENU

Stan istniejgcy uzbrojenia terenu

Teren pod planowang inwestycje mieszkaniowa w chwili obecnej nie posiada petnego uzbrojenia.
Zgodnie z wydanymi zapewnieniami ze strony odpowiednich gestorow sieci istnieje mozliwos¢
podtgczenia planowanego terenu inwestycji odpowiednio do:

1. Instalacja wodociggowa

Zgodnie z WTT.424.2296.2022/W/MP wydanymi przez Zaktad Wodociaggdw i
Kanalizacji w todzi istnieje mozliwos¢ przytgczenia do instalacji

woD200.225 na dz. nr ewid. 357/8 ul. Jaracza
woD100 na dz. nr ewid. 218/9 ul. Wierzbowa

2. Instalacja elektroenergetyczna

Zgodnie z oswiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach
przytaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej nr 23-D7/WZD/00012 wydanym
przez PGE oddziat w todzi istnieje mozliwos¢ przytgczenia planowanej inwestycji do sieci;

3. Instalacja cieptownicza
Zgodnie z WT nr 449/22 i WT nr 450 wydanymi przez Veolia S.A. Oddziat w todzi
istnieje mozliwos¢ przytgczenia do sieci miejskiej, cieptocigg cwM.80cc na dz. nr ewid. 218/1
projektowany wezet cieplny w budynku;

4. Instalacja kanalizacji sanitarnej

Zgodnie z WTT.424.2296.2022/W/MP wydanymi przez Zaktad Wodociggdw
i Kanalizacji w todzi istnieje mozliwosé podtaczenia do instalacji

koM.200 na dz. nr ewid. 218/9 ul. Wierzbowa

5. Instalacja kanalizacji deszczowa
Zgodnie z WTT.424.2296.2022/W/MP wydanymi przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji w
todzi istnieje mozliwos¢ podtgczenia do instalacji ogélnosptawne;j
D=0,30 m na dz. nr ewid. 357/8 ul. Jaracza (nr arch. 203-186, nr inw. B-562/20)
D=0,30 m na dz. nr ewid. 218/9 ul. Wierzbowa (nr arch. 103-4140, nr inw. B-560/38)

Drogi publiczne i wewnetrzne niezbedne dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

Planowana inwestycja mieszkaniowa posiada bezposredni dostep do drogi publicznej;
dz. dr. nr ewid. 218/9 ul. Wierzbowa - droga gminna,
dz. dr. nr ewid. 357/8 ul. Jaracza - droga powiatowa.
Dla planowanej inwestycji nie projektuje sie uktadu dréog wewnetrznych.
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8 ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Planowana inwestycja mieszkaniowa realizowana bedzie w sposéb jednoczasowy.
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA

9 ZALACZNIK NR 9 ANALIZA POWIAZAN PRZESTRZENNYCH PLANOWANEJ INWESTYCJI Z

TERENAMI OTACZAJACYMI

Stan istniejgcy

Teren planowanej inwestycji stanowi narozna dziatka potozona we wschodniej czesci
centrum miasta, w dzielnicy Srédmiescie i zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi skfada sie na fragment Strefy
Wielkomiejskiej. Kontekst przestrzenny inwestycji stanowia:
od potnocy: bezposrednio graniczy czesciowo zabudowana dziatka o nr ewid. 217/5 (ul.
Wierzbowa 37/39), dla ktdrej wydane zostato pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Obecnie od tej strony przewazajg budynki o charakterze biurowym
do czterech kondygnacji. W dalszym planie to zabudowana dziatka budowlana nr 212/2
z zabudowaniami jednokondygnacyjnymi o charakterze przemystowo-ustugowym;
od wschodu: w bezposrednim sasiedztwie osiedle budynkéw o charakterze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, pieciokondygnacyjnej oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o wysokosci zabudowy do 12 kondygnacji przy ulicy Kopcinskiego;
od potudnia: zwarta zabudowa mieszkaniowa pieciokondygnacyjna domykajaca pierzeje, park
im Stanistawa Staszica ze starym drzewostanem stanowigcym wyrazny element kubaturowy;
od zachodu: bezposrednio to rezydencja Eugeniusza Glezera, oraz kamienice mieszczanskie
o wysokosci 6 kondygnacji. W dalszym planie ulica Uniwersytecka ze zwartg zabudowa
w pierzei.

Analiza funkcjonalna terendw sgsiednich
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA

W omawianym  kwartale dominuje funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
uzupetniona o tereny publiczne, w tym park Staszica. W tkanke miejska wpisane sg funkcje
ustugowe o charakterze lokalnym jak i nadrzednym. W bliskim s3gsiedztwie znajduja sie takze
budynki uzytecznosci publicznej, m.in. budynek szpitala im Norberta Barlickiego, budynki
Uniwersytetu todzkiego, szkoty, przedszkola, koscidt Zielonoswigtkowy oraz nieco dalej kosciot
pw. Sw. Teresy i éw. Jana Bosko przy rondzie Solidarnosci. Zapewniony jest bezpoéredni dostep
do komunikacji miejskiej. Zabudowa w tym obszarze todzi jest mocno zrdinicowana,
powstawata w réznych okresach rozwoju miasta, przez co niemozliwe jest jednoznaczne jej
zdefiniowanie.

Analiza powiqzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta todzi

Analizujac zatacznik nr 13 Kierunki — jednostki — funkcjonalno-przestrzenne — do uchwaty Rady
Miejskiej w todzi nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 Marca 2018 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
todzi, teren inwestycji znajduje sie w centrum jednostki planistycznej W3b — Wielofunkcyjne kwartaty
srodmiejskie 1, scharakteryzowanej jako "obszar istotny dla tozsamosci miasta, majacy petnic role
srodmiejskiej dzielnicy mieszkaniowo-ustugowej". Jednoczesnie od potudnia dziatki objete projektem
granicza z jednostka Z — Tereny zieleni urzgdzonej o powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych
w strefie zurbanizowane;j.

- ——

Fragment Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi z
oznaczeniem terenu inwestycji mieszkaniowej
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BUDYNKI POWYZEJ SIEDMIU KONDYGNACJI W ODLEGEOSCI DO 250 m OD PLANOWANEJ INWESTYCJI
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FUNKCJE ZBUDOWY ZLOKALIZOWANE W ANALIZOWANEJ PRZESTRZENI

/‘u;(}'ﬁ 5

on s

100

LEGENDA:

FUNKCJE PROJEKTOWANE:

% INWESTYCJA MIESZKANIOWA
2]

JARACZA / WIERZBOWA

FUNKCIJE ISTNIEJACE:

. FUNKCJA MIESZKANIOWA

. UCZELNIE

FUNKCJA
HANDLOWO-UStUGOWA

. BUDYNKI GOSPODARCZE

SZPITAL

. KOSCIOL

PARK/ZIELENIEC

STR.NR 74



OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORA ZABYTKOW

LEGENDA:

% PROJEKTOWANY

BUDYNEK
BUDYNKI ZABYTKOWE UJETE
O W REJESTRZE ZABYTKOW

BUDYNKI ZABYTKOWE UJETE W
D GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
A

UL KAMIKSKIEGO
=

GRANICA ZASIEGU STREFY OCHRONY UKEADU

& URBANISTYCZNEGO ORAZ KRAJOBRAZU
1 ' KULTUROWEGO W OBREBIE ULIC:
; Q WSCHODNIEJ, POENOCNEJ, KAMINSKIEGO,
UNIWESYTECKIEJ, NARUTOWICZA.
= i ‘ = U D \1 WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI
B g ZABYTKOW POD NR 861, NA PODSTAWIE
oc—

ZARZADZENIA NR 6843/VIII/21 PREZYDENTA
MIASTA +ODZI Z DNIA 26 MARCA 2021R.

Gminna ewidencja zabytkéw

furn, o f
Ml (4 ]
15 Stycenin) .

. ‘ b \cZa
u\:‘Nant,ow ~

prre

i Z 5 <niaciisiet

= e < & x
A 5 861 |Ogrody Sukiennicze |bez numeru Historyczny uklad urbanistyczny oraz
: [Nowego Miasta — krajobraz kulturowy w obrebie ulic: =
% osada rekodzielnicza 'Wschodniej, Pétnocnej, Kaminskiego. .
F 'Uniwersyteckiej. Narutowicza
g Sk
< A PODSTAWIE ZASOBOW tODZKIEGO OSRODKA GEODEZJI - INTERSIT £tODZ

- https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=192028a24fcd4c159dfe2987b664f9ed
o G e 3 Rl =N

STR.NR 73



Vs

ANALIZA POWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH / STAN ISTNIEJACY

-WIDOK NR 1.A

o
—=
o=
=
=3
=
1]

O93NDITIVE VI4IFGHON "I

V1ldZS

wy€ =H

8/ VZOIMOLNYVN "IN
‘ANNIZAOYOTIIM AMOINVYHZSTIIN X:

wzg =H

8T/9T ODAIMSNIDAOA 1N
093IXMZd0t NLILASHIMINN

w/e =H

6T/€T ODAINSNIDDONA 1N
«SITOdOIAN. ANNIZAOHOTIIM
AMOINWYIZSTIN HINAANG

[MALSIMNI NIJ3L

w9g =H

ASTHIL 'MS "‘Md 101050

wiy =H

8//9L NZIVAVI 1IN



=
=
==
=
(==
=
A

Vs

ANALIZA POWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH / STAN PROJEKTOWANY

- WIDOK NR 1.B



- PRZESTRZENNYCH / STAN ISTNIEJACY

Vs

ANALIZA POWIAZAN FUNKCJONALNO

-WIDOK NR 2.A

w9s =H

ASTYIL 'MS "Md FOIDSOMA

w/g =H

8T/9T ODAMSNIDAOA 1IN
093MZA0t NLILASHIMINN
ANFADNIHIINOAH-OMOINITOMA

w/e =H

6T/€T ODAIMSNIDOA 1N
«SITOdO3AN. ANNIZAOYOTIIM

OD3OITHVE VI4IFGHON NI

V1IdZS

INDALSIMNI NFH3L

wiy =H

8L/9L NZIOVAVI 11N
WHOIVINOD « AMODN1SN-OMO

wyg =H

8/ VZIIMOLNYVN "N
‘ANNIZAOYOTIIM AMOINYIZS

wes =H

/T VADALASHIMINN TN
INMOZVD DIIMOYNIG ANMYA

SIR-NRT8



ANALIZA POWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH / STAN PROJEKTOWANY
-WIDOK NR 2.B

STRNRT73



ANALIZA POWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH / STAN ISTNIEJACY
-WIDOK NR 3.A

H=34m
:SZKANIOWY WIELORODZINNY "NEOPOLIS"
H=37m
H=55m
H=41m
H=56m

UNIWERSYTETU +ODZKIEGO

UL. KOPCINSKIEGO 13/19
TEREN INWESTYCJI

UL. JARACZA 76/78

UL. NARUTOWICZA 78

UL. UNIWERSYTECKA 2/4
KOSCIOE PW. SW. TERESY

WYDZIAL PRAWA | ADMINISTRACII
OWY - DAWNY BIUROWIEC GAZOWNI,

[EK BIUROWO-USEUGOWY " COMARCH"

DYNEK MIESZKANIOWY WIELORODZINNY,

STR.NR 8D



ANALIZA POWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH / STAN PROJEKTOWANY
-WIDOK NR 3.B

STR.NR B!



-

ANALIZA POWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH / STAN ISTNIEJACY

-WIDOK NR 4.A

I~
2]
o
=
=
=
ta

w/e =H

8T/9T ODIANISNIDION 1N
0593INZA0* NLILASHIMINN 19
ANFADNIHIANON-OMOINITONZS WNYL

IMNALSIMNI NIFd3IL

w/g =H

6T/€T ODIMSNIDDON 1IN
«SITOdOIN. ANNIZAOHOT1IIM
AMOINYHIZSIIN MINAANG

w9g =H

ASFHIL "MS "Md 101050

Wty =H
8L/9LVZIOVHVI 1N %. w\‘
WHIIVINOD « AMODNTSN-OMO




ANALIZA POWIAZAN FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH / STAN PROJEKTOWANY
-WIDOK NR 4.B

STR.NR 83



INWESTYCJA MIESZKANIOWA

10 ZALACZNIK NR 10 OSWIADCZENIE INWESTORA

STMR

tédi dnia 10.02.2023r.

Inwestor:

ZALACZNIK NR 10 - OSWIADCZENIE INWESTORA

Na podstawie art. 4, pkt 1-13) ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych , Dz. U. z 218 roku , poz. 1496 z péiniejszymi zmianami, na dzien zlozenia
niniejszego oswiadczenia Inwestor nie stwierdza kolizji planowanej inwestycji mieszkaniowej, zlokalizowanej
przy skrzyzowaniu ul. Jaracza i Wierzbowej w todzi , pod nazwg:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z ELEMENTAMI INFRASTRUKTURY

TECHNICZNE)

7 inwestycjami o ktérych mowa w art. 4, pkt 1-13 ustawy jw. tj:

1)
2)
3)
4
5)

6)
7)

8)
9)

10]

11

12)
13)

ustawie z dnia 20 grudnia 1996r. o portach i przystaniach morskich (Dz.U. z 2021r. poz. 491), w 2akresie inwestycji
dotyczgcych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej dostep do portdw lub przystani morskich,

ustawie z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz.U. z 2020r. poz. 1363 oraz 7 2021r, poz. 784),

ustawie z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz.U. z 2020r. Poz. 1043, 1378 i 1778 oraz z 2021r. poz. 780
1 784),

ustawie z dnia 12 lutego 2009r. o szczegéinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku
publicznego (Dz.U. z 2021 r. poz 1079),

ustawie z dnia 24 kwietnia 2009r. 0 inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w
Swinoujsciu (Dz.U. z 2020 r. poz. 1866 oraz z 2021, poz. 234, 784, i 922)

ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2021r. poz. 777 | 784)

ustawie z dnia 8 lipca 2010 o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz. U. 2 2021r. poz. 484 | 784),

ustawie z dnia 29 czerwca 2011r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz
Inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2 2018r. poz, 1537, z 2019r. poz. 2020 oraz z 2021r. poz. 784),

ustawie z dnia 24 lipca 2015+ o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U.
22021r. poz. 428, 784 1 922)

ustawie z dnia 24 lutego 2017r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej laczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdariska
(Dz.U. z 2019r. poz. 1073 | 2020 oraz 2 2021r. poz. 784),

ustawie z dnia 7 kwietnia 2017r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego Swinoujicie — Szczecin
do glebokosci 12,5 metra (Dz.U. poz 990),

ustawie z dnia 10maja 2018r. o centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz.U. z 2020r. poz 234 i 378 oraz z 2021r. poz. 784),
ustawie z dnia 22 lutego 2019r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym (Dz.U. z 2020r.
poz. 2309 oraz z 2021r. poz. 234, 784 i 922) )
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA

11 ZALACZNIK NR 11 WARUNKI TECHNICZNE NR WTT.424.2296.2022/W/MP

D-19335

Zaktad Wodociggow i Kanalizacji todz dnia 2 listopada 2022r.
Spolka z o. 0.

Dziat Techniczny

ul. Wierzbowa nr 52

90 - 133 todz |

petnomocnik:

Warunki przyigczenia do sieci nr WTT.424. 2296.2022/W/MP

przytaczenia do sieci miejskiej dz. nr 217/4, 357/11 w obrebie S-2 przy ul. Jaraczal ul. Wierzbowej
w todzi

I. Zakres przylaczenia do:
1. wodociagu & 225 mm (nr arch. 103-4140, nr inw. B-32962) w ul. Jaracza lub @ 100 mm (nr arch. 103-120,

nrinw. B-212/34) w ul. Wierzbowej

2. przylaczenie do kanatu:

a. ogodlnosptawnego D=0,30 m (nr arch. 203-186, nr inw. B-562/20) w ul. Jaracza lub D=0,30 m (nr arch. 103-
4140, nr inw. B-560/38) w ul. Wierzbowej

b. sanitamego D -....ccomiomennd Y W Mlisimaaims s m T G T S

c. deszczowego Bsanpnnensmaiad M W M s e S S R

Il. Warunki techniczne przylaczenia do sieci:

1. Szczegoly rozwigzan technicznych oraz przyjetych rozwigzan i zalozen powinny by¢ zgodne z PN - 92/B - 01706; PN -
92/B - 01707, aktualnie obowigzujgcym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz ,Wytycznymi dla przytaczy wod. i kan.” opublikowanymi na
stronie internetowej ZWIK Sp. z 0.0.

2. Przylagczenie do sieci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami aktualnie obowigzujacej Ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow oraz Ustawy prawo budowlane.

3. Przeznaczenie i sposob wykorzystania nieruchomosci lub obiektu, ktéry ma zostaé przylaczony do sieci: budowa,
gospodarstwo domowe (budownictwo jednorodzinne, budownictwo wielorodzinne), rekreacja, prowadzenie
dZIaiBinaRol QOoSPOCBIBZA. ........c.orviiiivimmianii inasinibaninsors

4. Wyrazamy zgode na poboér wody do celow:

a. bytowych w ilosci Q & dobowe=2,77 m*/dobe, Q max. gedz=11,52 m*h, Q max.s =3,2 dm®/s
b. przeciwpozarowych w ilosci Q max s =3 dm?/s
c. Inmyeh{...c.co: P e o - A —
5. Wyrazamy zgode na odprowadzanie:
a. $ciekow bytowych w ilosci rowne] ilosci pobranej wody,
b. wod opadowych w ilosci 2,5 dm¥s. Pozostalg ilos¢ wod opadowych nalezy zretencjonowaé na terenie poses;ji
i odprowadzi¢ do kanalizacji miejskiej w dluzszym czasie lub zagospodarowac na terenie nieruchomosci.

6. Przed przystapieniem do realizacji i i i
sytuacyjny (w 2 egz.) zawierajacy co najmniej:

Opis techniczny wraz z doborem wodomierza gtdwnego i urzadzen pomiarowych;

Plan zagospodarowania sporzgdzony na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej

do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1: 500;

profile projektowanych przylaczy uwzgledniajgce metode ich wykonania;

rysunek przedstawiajgcy sposéb zabudowy wodomierzy | urzadzen do pomiaru ilosci Sciekow

inne rysunki niezbgdne do zweryfikowania czy plan sytuacyjny uwzglednia wymogi warunkow przylaczenia

kopie warunkéw przylaczenia;

lub w przypadku realizacji przylacza na podstawie pozwolenia na budowe projekt - zgodnie z pkt. 3.4 i 3.5 rozdzialu |.

Whytycznych dla przylaczy wod. i kan.” opublikowanych na naszej stronie internetowe;.

7. Po ofrzymaniu niniejszych warunkow przylaczenia (przed ztozeniem do zweryfikowania przez ZWiK Sp. z o.0.
planu o ktorym mowa w pkt. 6 warunkow przylaczenia i przystapieniem do realizacji przytacza) Inwestor
zobowigzany jest do zapoznania sig z ,Wytycznymi dia przytaczy wod. i kan.” opublikowanymi na naszej stronie
internetowej i ich stosowania przy opracowywaniu planu o ktérym mowa w pkt. 6 warunkéw przylgczenia
i realizacji przylaczenia.

8. W planie, o ktorym mowa w pkt. 6 warunkéw przytaczenia wszelkie dane osobowe nalezy umieszczac wylgcznie na
stronie tytutowej. Imiona i nazwiska autoréw planu sg danymi, ktére sluzg zachowaniu integralnosci i czytelnosci planu
diatego wskazane jest ich umieszczenie np. na rysunkach.

9. Rzedna linii ciSnien w rejonie nieruchomosci w warunkach normalnej pracy sieci wynosi w przedziale 248-253 m n.p.m.

oW

"o oo
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA

WTT.424. 2296.2022/W/MP

Zalecane jest sprawdzenie czy cisnienie w miejskiej sieci wodociggowej bedzie wystraczajace dla potrzeb
nieruchomosci. W przypadku gdy cisnienie w miejskiej sieci nie bedzie wystraczajgce do prawidlowego dziatania
instalacji, nalezy zamontowa¢ zestaw hydroforowy wyposazony w automatyczny wyltacznik uniemozlwiajacy pobor wody
w przypadku spadku ci$nienia w sieci miejskiej ponizej 0,2 MPa. Zestaw hydroforowy montowany jest przez uzytkownika
na instalacji wewnetrznej.

10. Swiatlowody w kanale sanitarnym/ogoinosplawnym/deszczowym: TAK/NIE

11. W przypadku wystepowania w kanale przewodow teletechnicznych ($wiattowodow) sposdb wigczenia przylacza
kanalizacyjnego do kanatu nalezy uzgodni¢ ze ZWiK Sp. z 0.0. -Wydzialem Sieci Kanalizacyjnej).

12. Niniejsze warunki przytaczenia stosowaé odpowiednio do zakresu przylgczenia nieruchomosci do sieci miejskiej.

lll. Uwagi ogdlne.

1. Dane techniczne o istniejacej miejskiej sieci wod. i kan. projektant zobowigzany jest uzyska¢ w archiwum w Dziale
Technicznym, a wszelkie watpliwosci wynikajace z tresci warunkéw nalezy wyjasni¢ na miejscu. Szczegdly odnosnie
sposobu korzystania z archiwum zostaly opisane w ,Wytycznych dla przylaczy wod. i kan.” zamieszczonych na stronie
internetowej;

2. Wigczenia przylgczy do istniejacej i bedacej w eksploatacji ZWIiK miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz
instalacji wodomierzy gtéwnych — dokonuje ZWIK. Dopuszcza sie mozliwos¢ wykonania wigczenia do sieci
kanalizacyjnej pod nadzorem ZWiK.

3. Przyszly Odbiorca ustug, Inwestor lub dziatajgcy w ich imieniu Wykonawca powiadamia ZWIiK o terminie rozpoczecia
roboét najpézniej na 7 dni przed datg ich rozpoczecia— poprzez ziozenie do ZWIK ,Whniosku o dokonanie podigczenia
i kontroli inwestycji”.

4. Dopuszcza sie mozliwosé rownoczesnego wykonania przylacza wodociggowego lub kanalizacyjnego w czasie budowy
miejskiej sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej na wniosek wlasciciela nieruchomosci. Uruchomienie takiego przylacza
bedzie mozliwe po wybudowaniu sieci i jej przekazaniu do eksploatacji ZWiK Sp. z 0.0. W przypadku gdy projektowana
sie¢ nie zostanie zrealizowana nie przystuguje roszczenie o przylgczenie do sieci na warunkach ustalonych
W niniejszym pismie.

5. Wiaczenie przylacza do miejskiej sieci wodociggowej, nalezy realizowa¢ po wykonaniu wiaczenia przylacza
kanalizacyjnego do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub ogéinosptawnej. W przypadku braku kanalizacji miejskiej
wigczenie przylacza do miejskiej sieci wodociggowej moze nastapi¢ dopiero po potwierdzeniu przez inspektora
dokonujgcego odbioru z ramienia ZWIK istnienia lokalnych urzadzen do gromadzenia $ciekow ewentualnie
przydomowej oczyszczalni Sciekéw (z wyjatkiem przylacza sluzacego do dostaw wody do celow budowy lub rekreacii).

6. Przylaczenie do kanalu deszczowego nie moze by¢ realizowane wyprzedzajgco w stosunku do podigczenia do kanatu
sanitarnego.

7. Na prowadzenie prac budowlanych i lokalizacje przylacza na terenie nie bedgcym wlasnoscig Inwestora nalezy
uzyskac zgode wiasciciela tego terenu.

8. Warunki techniczne przytaczenia nie rodzg prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane jak rowniez
nie stanowig podstawy do zawarcia umowy. W przypadku nie uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z niniejszymi warunkami.
Podmiot przytgczajacy nieruchomos$é do sieci wodociggowej lub sieci kanalizacyjnej winien we wilasnym zakresie
uregulowac mozliwos¢ korzystania z nieruchomosci.

IV. Inne uwagi:

1. Na terenie dz. nr 217/4 | 218/2 zlokalizowany jest fragment nieczynnego przylacza wodociggowego @ 50 mm, ktére nie
zostalo odnalezione w ewidencji Srodkow trwalych ZWIK Sp. z o0.0. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji
ww. podigczenie nalezy zlikwidowac. W opracowaniu nalezy okresli¢ sposob i zakres likwidacji przylacza.

2. Podmiot ubiegajacy sie o wydanie warunkow przylaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej winien we wilasnym
zakresie uregulowaé¢ mozliwos¢ kKorzystania z nieruchomosci na ktérej zlokalizowane bedg przylacza.

3. Zalecane jest przeprowadzenie analizy srednicy projektowanych przylaczy w celu weryfikacji przyjetych zatozen.

4. Umowa o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow zostanie zawarta z osobg, ktéra posiada tytul prawny
do korzystania z nieruchomosci albo z osoba korzystajaca z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Warunki przylaczenia traca waznos¢ po uplywie dwaéch lat od daty ich wydania.

Sprawe prowadzi:

Informufemy, Ze zgodnie z art. 27¢ ust 1 pkt 2) ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (L j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 z péin. zm.)
w sprawach spornych dotyczgcych odmowy preylgezenia do sieci nieruchomosci osobie ubiegajgcej si¢ o przylqczenie nieruchomaesei do sieci - na wniosek strony - rozstrzygo
w drodze decyzji organ regulacyjny, ktérym jest Dyrektor Regionals Zarzqdu Gospodarki Wodnef w P ful. Chiebe 4/8, 61-003 Poznari).

A danych bowych jest Zaklad Wodociggow i Kanalizacji sp. z o.0. Wigcej informacfi oprzetwarzaniu danych osobowych na stronle:
hitp://bip.zwik lodz.plfartykuly/1 68/rodo-w-zwik-sp-2-0-0.

Luty 2022r. Strona2z2
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA

N Zaktad Wodociagdw i Kanalizacji Sp.zo.0.  tel.: (42) 679 00 00, fax: (42) 678 87 61
c ul. Wierzbowa 52 e-mail: kancelaria@zwik.lodz.pl
90-133 t6dZ  Biuro Obstugi Klienta
‘o www.zwik.lodz.pl  tel.: (42) 677 84 30/31
| telefon alarmowy: 994  e-mail: bok@zwik.lodz.pl

D-25117
£6dz, dnia 30 grudnia 2022r.

WTT.424.2803.2022/W/MP

Petnomocnik:
|

|

Dotyczy: warunkdw przylaczenia do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
planowanej na dz. nr 217/4, 357/11 w obrebie S-2 zabudowy wielorodzinnej
w rejonie ulic Jaracza/Wierzbowej w todzi.

W odpowiedzi na pismo w sprawie jw. informujemy, ze niniejszym pismem
zmieniamy dane zawarte w wydanych warunkach przylaczenia do sieci:
WTT.424.2296.2022/W/MP z dnia 2.11.2022r. w zakresie nazwy Inwestora

Powyzsze pismo stanowi integralng czes¢ warunkéw przylaczenia
WTT.424.2296.2022/W/MP.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. AaWTT
S owadzi
T I
nrarch. A 6105
Sad Rejonowy dla todzi - Srédmieécia w todzi NIP: 7251801126
XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadoweg Regon: 472836141
KRS: 0000045146 BNP Paribas Bank Polska S.A.
Wysokosé¢ kapitat ktadowego: 25.400.000,00 zt 96 1600 1143 1847 6912 8000 0002
Informacja o p iu danych osobowych dostgpna na: www.bip.zwik.lodz.pl w zaktadce RODO

STMR
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA

12 ZALACZNIK NR 12 WARUNKI TECHNICZNE 449/22 1 450/22

STMR

ISO-PO 03/2022/433/PF/5

Warunki Techniczne NR 449/22

Dla: przebudowy sieci cieplowniczej 2xDn100mm w ramach podiaczenia budynku przy
ul. Jaracza/Wierzbowa dz. 217/4, 357/11.

Warunkl do projektowania:
zaprojektowac przebudowe kanatowej sieci cieptowniczej 2xDn100mm w celu umoczliwienia podiaczenia projeklowanego
budynku przy ul, Jaracza/Wierzbowa dz. 217/4, 357/11. Kanatowa siec cieptownicza nalezy wymieni¢ na preizolowana siec¢
2xDn100mm pomiedzy polaczeniem z preizolowang siecia cieplownicza w rejonie studni §-746/1 (dok. arch. ZSC nr 1196)
a rejonem punkiu statego na PS-746/1 na kanatowej sieci 2xDn100mm (dok. arch. ZSC nr 2251).
w przypadku wystgpienia lakiej polrzeby w rejonie studni 8-746/1 nalezy zaprojektowac nowa studnie z preizolowanymi
zaworami odcinajgcymi.
w przebudowywane rurociggi nie nalezy wiacza¢ kanatowego przyltacza 2xDn50mm do budynku przy ul. Wlerzbowei 37119
(odbibr nieczynny).

- przebudowywane rurociagi projektowaé w technologii rur preizolowanych w gruncie
uklad alarmowy nalezy projektowa¢ w uzgodnieniu z Rejonem Eksploatacyjnym Nr 2 przy
ul. Konstadta 3/5.

Przebudowywanq sie¢ projektowac nalezy:
przyjmujac parametry 120/65°C.

- przyjmujgc maksymaline nieprzekraczaine ci$nienie na zasilaniu 1,6 MPa,

- wykonac¢ obliczenia hydrauliczne i wytrzymatosciowe przebudowywane] sieci W obliczeniach hydraulicznych nalezy
uwzgledni¢ przeplyw wynikajgcy z zapotrzebowania mocy ciepinej dia budynkow:
* ul Jaracza 80 (Qc,=48,3 kW, Qomeam=15.9 kW);

ul. Jaracza 82 (Qc=281,8 kW, Quwizam=82.1 KW);

ul. Jaracza 84 (Q.,=65,1 kW),

ul. Jaracza 84A (Q..=170,0 kKW).

planowany do podigczenia bud. przy ul. Jaracza/Wierzbowa dz. 217/4, 357/11 (Qw=225,0 KW, Quausm=110.0 kW,

Queni=50,0 KW, Quecnn=45,0 kW)
rozwigzania techniczne winny by¢é zgodne 2z aktualnie obowiazujgcymi normami oraz  wymaganiami
do projektowania sieci ciepinych dla {odzkiego systemu cieplowniczego.
oznaczy¢ punkty charakterystyczne na przebudowywane| sieci cieplowniczej
przebieg sieci cieplowniczej musi byé opracowany na aktualnych podkiadach geodezyjnych w  skali
1: 500 i uzgedniony z Veolia Energia todz S.A. oraz na Naradach Koordynacyjnych u Starosty.
sie¢ cieplownicza pozostala w wyniku przebudowy wykreslic na aktualnej mapie do celéw projektowych poprzez
zataczenie planszy likwidacyjnej.

- przy projektowaniu przebudowy sieci cieplowniczej nalezy zachowac odleglosci od istniejacych
oraz projektowanych budynkow zgodnych ze strefg oddziatywania cieplociagow.

- przy projektowaniu sieci cieptowniczej w przypadku wystepowania wysokiego poziomu woéd gruntowych na polaczeniach rur
preizolowanych stosowaé mufy zgrzewane elektrycznie

Uwagl
powyzsza inwestycje nalezy realizowac pod nadzorem stuzb technicznych Rejonu Eksploatacyjnego nr 2 w terminie
uzgodnionym z VEOLIA ENERGIA Lédz S.A
przed przystapieniem do realizacji powyiszej inwestycji nalezy zawrze¢c umowe z VEOLIA ENERGIA Lodi S.A.
okreslajaca szczegStowe obowiazki stron.
warunkiem wykonania przedmiotowej przebudowy sieci cieplowniczej jest uzgodnienie kompletnej dokumentacji
projektowe] (wraz z czedcia formalno-prawna) w Dziale Inzynierii Dystrybucji.
prace zwiazane z przebudowa sieci cieplowniczej prowadzic poza sezonem grzewczym.
wszelkie istotne watpliwosci wynikle w trakcie projeklowania winien projektant w trybie natychmiastowym zgtosi¢ stuzbom
eksploatacyjnym ZSC - £6d2 | wyjasnia¢ na biezaco w Dziale Inzynierii Dystrybucy, ul. J. Andrzejewskiej 5, tel. 667-677-047
lub 667-672-361 (pok. 109 bud. E).
termin waznosci warunkow przytaczenia 2 lata od daty ich wystawienia.

Projektant: Zaklad Sieci Cieplnej:
Wystawit:
ys Dzial Inzynierii Dystrybucji
Speqa sta
A
Proces w zakresie obstugi Klienta przebiega )
El:wiglbwo / nieprawidiowo” Dzl indyrliesii I
agi w Zalaczniku nr1 do Warunkéw Przylaczenia ierii Dl"""ybucjj
Zatwierdzit: KIE OWNIK

*niepotrzebne skreslic i

£odz, dnia 22.12.2022 r.
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ISO PO 03/2022/433/PF/5
VEOLIA ENERGIA LODZ S.A. WPo
Zaklad Sieci Cieplnej WARUNKI PRZYLACZENIA
92-550 Lodz, ul. J. Andrzejewskiej 5 il Ly NR 450/22
Bud. E, Tel. 675-45-00 do sieci Clep’ownlczel
A |Informacje dotyczace podiaczanego obiektu

1 | Nazwa obiektu: Budynek mieszkalny wielorodzinny

2 | Adres: ul. Jaracza/Wierzbowa dz. 217/4, 357/11

3 |Wnioskodawea: [

4 | Zapotrzebowanie mocy:
-Centralne ogrzewanie: 2250 kW
-Ciepta woda uzytkowa Qean/Qpmax: 110,0/200,0 kW
-Wentylacja: 50,0 kW
-Technologia: 45,0** kW
OGOLEM: 430,0 KW

B | Techniczne dane wyjsciowe do projektowania

1 |Przylacza:

2 | Czynnik grzewczy: | Woda goraca

b Paramelry czynnika grzewczego:
~Temperatury w sezonie grzewczym: 120/65 G
-Temperatury poza sezonem grzewczym: 70/25 *C
-Ciénienie zasilania w miejscu podiaczenia: 1,0199*** MPa
-Cisnienie powrotu w miejscu podigczenia: 0,3727*** MPa
-Maksymalne nieprzekraczalne ciSnienie zasilania: 1.6 MPa
-Calkowite obliczeniowe natezenie przeplywu czynnika 711 vh

grzewczego w sezonie grzewczym: :
-Catkowite obliczeniowe natezenie przeptywu czynnika 3,82 vh
QrZEWCzego poza Sezonem grzewczym:

Planowana do przebudowy na podstawie Warunkéw Technicznych NR 449/22 sie¢

Punkt podiaczenia: cieplownicza 2xDn100mm.

d | Zalecenia dodatkowe:

» zaprojektowaé wigczenie w przebudowywane rurociagi 2xDn100mm metodg .weinki na gorgco” ****.

= zaprojektowat przylacze cieplownicze od punktu wigczenia do pomieszczenia wezla poditgczanego budynku o Srednicy

wynikajacej z zapotrzebowania mocy ciepinej,

w dokumentaciji technicznej przytacza wykonaé obliczenia wytrzymalosciowe oraz hydrauliczne | okreslié rzeczywiste

cisnienie w wezle podigczanego budynku.

przylacze projektowac w technologii rur preizolowanych w lerenie i tradycyjnej w budynku budynkach.

uklady alarmowe projektowaé w uzgodnieniu z Rejonem Eksploatacyjnym Nr 2.

przebieg przylacza cieplowniczego oraz rozwiazania techn. podlegaja uzgodnieniu z Veolia Energia Lodz S.A i na

Naradach Koordynacyjnych u Starosty.

» rozwigzania techniczne winny by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacymi normami oraz wymaganiami do projektowania sieci
cieptowniczych dla lédzkiego systemu cieplowniczego.

2 | Wezla ciepinego:

a | Parametry czynnika grzewczeqo:

L I ]

-Temperatury w sezonie grzewczym: 120/t z inst. s 75° °C
~Temperatury poza sezonem grzewczym: 70/25 °C
*Temperatura powrotu wody sieciowe] przyjmowac w zaleznoSci od lemperatury pi tu wody instalacyjnej jednak nie wyzszg niz 75°C
b | Urzadzenie regulujgce natgzenie przeplywu neénika ciepta: Zawor roznicy cisnien i przeplywu
¢ | Miejsce zainstalowania urzadzenia regulujacego natezenie Na rurociggu powrotnym
przeplywu nosnika ciepfa:
d_| Miejsce zainstalowania ukladu pomiarowo-rozliczeniowego: Na rurociagu powrotnym
e | Miejsce rozgraniczenia wiasnosci instalacii i urzadzenr Pierwsze zawory odcinajgce w weile cieplnym
w wezle ciepinym miedzy Dostawca - Odbiorca: Veolia Energia tédz S.A. dostarcza ukiad pomiarowy,
uktad  stabilizacji cisnienia | wodomierz  wody
uzupeiniajacej.
f | Miejsce rozgraniczenia eksploatac)i instalacji | urzadzen Wg ustalen odrebnej umowy eksploatacyjnej podpisanej
w wesle ciepinym: miedzy Dostawca a Odbiorca ciepia
-verte-
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g | Zalecenia dodatkowe: W wezle ciepinym projektowac:

wysckosprawne plytowe wymienniki ciepla

wezel c.w.u. projektowac w ukiadzie réwnoleglym — wymiennik jednestopniowy.

ultradiwigkowy licznik ciepla z podiaczeniem do ukfadu telemetrycznego stosowanego w Veolia Energia todz S A.

automatyke c.o. | wentylacji - pogodowa, c.w.u.- temperaturowa, technologii — pogodowg lub temperaturowa™

zakres dostawy i eksploatacji urzadzen automatycznej regulacji - wg umowy przylaczeniowej.

napelnianie ziadu inst. wewn. projektowa¢ 2z sieci wody powrotnej z pomiarem ilosci pobrane] wody

(nie dotyczy instalacji wykonanej z elementami z aluminium craz instalacji w ukladach z glikolem),

pelen ukiad stabilizacji cisnienia (odbior magistralny).

» predkosc przeplywu na wylocie z zaworu regulacyjnego nie powinna przekraczac¢ 3 m/s

» dobér urzadzen w wezle cieplnym winien zapewniac otrzymywanie parametréw pracy wegzta zgodnych z tabela regulacyjna, ktéra
stanowi zalacznik do umowy

* rozwigzania techniczne winny byé zgodne z aktualnie obowigzujacymi Wytycznymi doboru | stosowania urzadzen

oraz uktadow automatyczne| regulacji weztdw ciepinych w lédzkim systemie cieplowniczym”

dokumentacja wezta podlega uzgodnieniu w Veolia Energia £6dz S.A.

odpis niniejszych warunkow techn. zasilania nalezy zalaczyc do projektu przedstawionego do uzgodnienia

instalacja wewnetrzna winna by¢ zaprojektowana zgodnie z wytycznymi COBRTI INSTAL".

calo$é robét zwiazanych z realizacja wezia cieplnego finansuje Odbiorca ciepla

C | Termin rozpoczecia dostawy ciepla: 2023
(zgodnie z wnioskiem o przylaczenie) ¥

* s 8 8 4 ®

D | Integralng czes¢ niniejszych Warunkow - Tabele regulacyjne

Prz enia stanowia: - Umowa o Przylgczenie

E | Termin waznosci Warunkéw Przylaczenia: 22.12.2024r.

2 MiGSIGE. ok

F [Podpisy

1 | Przedstawiciel inwestora: Zaktad Sieci Cieplnej:

2 | Proces w zakresie obshugi Kiienta przebiega Opracowat: 5 £
Prawidiowo / nieprawidiowo* Dzial Inzynierii Dystrybucji
Uwagi w Zataczniku nr1 do Warunkéw Przylaczenia Spe%isla
*niepotrzebne skreslic (.

Upowazniony do wystawiania
Warunkow Przy?a_ enia
Zatwierdzit:

Dziat Inzkmeru.Dy: bucji
KIE\ROW IK/ '

gt}

(imie i nazwiska - potwierdzenie odbioru) e S s R o
Upowazavony do zahmetdzama

Warunkow Przylaczenia
2212.2022r.

ﬂzm miesigc rok)

G | Data wystawienia Warunkéw Przylaczenia:

Uwaga:

Po otrzymaniu niniejszych ,Warunkéw Przylaczenia®, w celu uruchomienia zadania inwestycyjnego nalezy niezwlocznie nawigzac kontakt
z Zespolem ds. Przylaczania Nowych Klientow Veolia Energy Contracting Poland Sp. z 0.0. zgodnie z zasadami opisanymi na stronie
internetowej: https:i/energiadlaledzi.pl/przylaczenie-do-sc/ . Warunkiem uzgodnienia w Veolia dokumentacji projektowej i realizacja
przylaczenia przedmiotowego obiektu do sieci cieplowniczej jest podpisanie z VEOCLIA ENERGIA LODZ SA. Umowy o Przyiar:zeme
Przy wykonywaniu projektu wezita powyZsze wartosci zapotrzebowania ciepia proj p ien potwierdzié w notat

z odbiorca ciepta. Wszelkie watpliwosci wynikte w trakcie proj nalezy glosic do Dziatu InZynierii Dyslrybucil
ul. J. Andrzejewskiej 5, tel. 667-677-047 lub 667-672-361 (pok. 109 bud. E).

Po wykonaniu i uzgodnieniu projektu wezta Projektant lub Odbiorca ciepla, zgodnie z zapisami w umowie o przylaczenie do sieci
cieplowniczej §3 ust.1 winien niezwlocznie przekazaé informacje do wlaséciwego Rejonu Eksploatacyjnego o koniecznosci zakupu
licznika ciepla oraz uktadu stabilizacji ciénienia.

Przy projektowaniu przyrqcza w przypadku wystepowania wysokiego poziomu wéd gruntowych na polaczeniach rur
preizolowanych mufy zgr elektrycznie.

** Rodzaj automatyki oraz szczegbélowe parametry pracy dla obiegu technologil (w tym wymagane temperatury oraz moce cieplne
dostarczane do instalacji w okresach przejéciowych) okresli¢ na podstawie ustaleri z Odbiorcy i potwierdzi¢ w notatce zalgczonej
do projektu wezta cieplnego.
*** Ciénienia podane w warunkach wystepuja w punkcie wigczenia sieci przebudowywanej na podstawie Warunkow Technicznych
NR 449/22. W obliczeniach naleiy uwzglednié straty cisénienia na projektowane]j sieci na podstawie wiw Warunkow. Wykonanie
wiw przebudowy sieci cieplowniczej jest warunkiem koni ym do podia ia przedmiotowe] nieruchomogci do sieci
cieplowniczej.
Sprawdzenie ukladéw stabilizacji cinienia wykonaé zaréwno dla sezonu grzewczego i okresu letniego. Ciénienia
w okresie letnim przy zasilaniu tylko z:

« EC-3: p, = 0,7264 MPa; p, = 0,3324 MPa.

e EC-4: p, = 0,6943 MPa; p, = D,3539 MPa.
**** W razie jednoczesnej realizacji przytacza z przebudowywanymi rurociagami wiaczenie nalezy wykonac za pomoca tréjnikéw.
W projekcie przewidziec wariantowe zestawienie materialow oraz cze$é rysunkowa dla obu metod wiaczenia.
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13 ZALACZNIK NR 13 OSWIADCZENIE O ZAPEWNIENIU DOSTAW ENERGII D7/WZD/00012

(w2 01102015}

/ \
SGE™ e

Rejon Energetyczny Lédz
3 §1-231 Lédz, ul. Ratajska 5/7
PO Disdopnia B tel. + 48 42 675 10 00, fax: + 48 42 675 20 01
e-mail: lodz old@pgedystrybucja.p!
tddi, 11-01-2023 r.

23-D7/WZD/00012/ 5.5p.

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytaczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 11-01-2023 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla:
Nazwa obiektu: budynek mieszkalny wielorodzinny,
Lokalizacja obiektu: miejscowo$¢ L6dz, ul. Stefana Jaracza/Wierzbowa , nr dziatki: 217/47, 357/11,

Moc przytaczeniowa: 300 kW,
informujemy, ze istnieje mozliwos¢ dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu.
Przytaczenie mozliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych wymagarn:

— zlozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £ddZ, Rejon Energetyczny tédi, kompletnego
whniosku o okreslenie warunkéw przytaczenia,

— wybudowaniu linii zasilajacej $redniego napiecia,

— stacji transformatorowej SN/nN,

~ linii zasilajgcej niskiego napigcia,

— przylacza elektroenergetycznego niskiego napiecia,

Szczegdtowy zakres prac niezbednych do przytaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony w warunkach
przylaczenia, ktére zostang wydane na podstawie ztozonego wniosku, Przytaczenie realizowane bedzie po
spetnieniu warunkow formalno-prawnych na zasadach okreslonych w umowie o przylaczenie.

Niniejsze o$wiadczenie jest waine przez okres 1 roku od daty wydania.

A powaianiqm

Rejon Energetyczny Lodz
Wydzial Przylazﬁ‘aLFh{oju
Cn

Do wiadomosci: )

1.RP k /

PGE Dystrybucja Spolka Akcyjna z siedziba w Lublinie, 20-340 Lublin, ul Garbarska 21A, wpisana do rejesiru przedsigbicrcow prowadzonego przez S3d Rejonowy
Lublin-Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy pod nr KRS 0000343124, NIP. 946.25.63.855, REGON. 0680552840, Kapital zaktadowy
9 729 424 160 2! w peini oplacony. Konto bankowe Bank PEKAO S A o/Warszawa, Al Jerozolimskie 2, 00-400 Warszawa, Nr 40 1240 6016 1111 0010 2858 5184

www pgedystrybucia.pl
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14 ZALACZNIK NR 14 ZASWIADCZENIE NR DEP-ED-XI1.0124.1.2022

£odz, dnia 20 paidziernika 2022 r,

URZAD lem 0Dz "

ZASWIADCZENIE nr DEP-ED-X11.0124.1.2022

Na podstawie art. 217 § 2 pkt 1 ustawy z dnia 14.czerwca 1960 r. Kodeks

postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256) oraz art. 19 ust. 11 2
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu I realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2020 poz.219), w zwigzku

z § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaty Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 paidziernika
2018 r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj.
todzkiego poz. 5644, z péin.zm.) zaswiadczam, Ze inwestycja mieszkaniowa w todzi pray

ul. Jaracza 86, na terenie dziatek nr ewid.: 217/4 i 357/11 z obrebu S-2 znajduje sie w

odlegtosci nie wiekszej niz 750 m od Szkoty Podstawowej nr 94 w todzi przy ul. Zacisze 7/9
w todzi, ktdra jest w stanie przyjac nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej

niz 7% liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.

z upowatinienia Prezydenta Miasta todzi
Zastepca Dyrektora Wydziatu Edukacji

o a _’
/B o

. Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta Loazi. Dane przel 53 w celu realizacji czynnosci urzedowych.
Macie Panstwo prawo do dostgpu | sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usuniecia danych, wniesienia
sprzeciwu | cofnigcia wyrazone] 2g0dy, na zasadach okreslonych w ogolnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostepna
na stronie www.bip.uml.lodz.pl, pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzgd Miasta Lodzi.

- - .

Urzad Miasta Lodzi - -
Departament Pracy, Edukacji | Kultury ul. Krzemieniecka 2b tel.: +48 426334804 www.uml.lodz.pl
Wydzlal Edukacji 94-030 Loaz fax.:+48 42 638 48 48 e-mail: edukacja@uml.lodz.pl
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15 ZALACZNIK NR 15 POTWIERDZENIE ZE OSOBA SPORZADZAJACA KONCEPCIE
URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA POSIADA ODPOWIEDNIE UPRAWNIENIA

IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Sygnalura akl: OKK/Upb/145/08/MP Krakow, dnia 29 grudnia 2008 r.

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipea 1994 r, - Prawo budowlane (tekst jednalily: Dz.U. z 2006, Nr 156, poz. 1118, dalsze zmiany: Dz. U. z 2006 r. Nr 170,
poz, 1217, Dz.U. z 2007r. Nr 99, poz. 665, Nr 88, poz. 587, Nr 127, poz. 880, Nr 247, poz. 1844, Nr 181, poz. 1373, Dz.U.z 2008r. Nr 145, poz.914, Nr199,
poz. 1227), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architekiow, inZynierow budowniciwa oraz UTbanision (Dz. U.z 2001r. Nr §,
poz. 42 oraz z 2002 1. Nr 23, poz. 221§ Nr 153, poz. 12711 Nr 240, poz. 2052, 2 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492
oraz z 2005 r. Nr 150, poz. 1247.), us nia 14 czerwca 1980 r. - Kodeks postepowania adminisiracyjneqo (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 96, poz.
1071; dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 12711 Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, 2
2004 1. Nr 162, poz. 1692 oraz z 2005 r. Nr B4, poz. 565 i Nr 78, poz. 682 i Nr 181 poz. 1524, nr 64, poz. 565), rozporzadzenia Ministra Transporty |
jownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. roku g §2 el keil technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2006 r. Nr 83, poz. 578, z 2007r., Nr
0, poz. 1528)

21

stwierdza sie. ze

posiada odpowiednie wyksztaicenie techniczne i praktyke zawodowa
i nadaje sig

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczef
Decyzja niniejsza jako uwzglkedniajaca w calosci 23danie strony nie wymaga uzasadnienia.

0d decyzji przyshuguje Panu odwolanie do Krajowe] Komisji Kwalifikacyine] Izby Architektow. Odwolanie waosi sie za posrednictwem organu, kiory wydal
decyzie tj. Okrggowe] Komisji Kwalifikacyjnej Malopolskie] Okregowe] lzby Architekiw, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

e | %' % o

Qlpromesie:
1 7
Gdy decyzja sianie sig ostateczna:
2.Glowny Inspekior Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do ceniralnego rejestru o0stb posiadajacych uprawnienia budowlane,
3, Malopolska Okrggowa Rada Izby Archilektow.
4. ala

20-110 Krakow. ul. Kraszewskiego 36, Tel. fax: (0-12) 427 26 47. E-mail: malopolska:crizbaarchitektow.pl Hetp: www.malopolska. iarp.pl
NIP: 677-21-89-383 Regon: 017466395-00160 Kento: PKO BP II O Krakow Nr 10 1020 2906 0000 1202 0014 2307
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|
1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Lédzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

]

posiadajgcy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektoniczne]j i w zakresie posiadanych uprawnien nr . : },

jest wpisany na liste czlonkéw Lodzkiej Okregowej Izby Architektow RP

pod numerem: e

Cztonek czynny od: 11-06-2014 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 12-07-2022 r. tédz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 28-02-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Magdalena Busiak, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwa Okregowa Izba Architektow RP.
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16 ZALACZNIK NR 16 PEENOMOCNICTWA UDZIELONE W SPRAWIE

t6d#, dnia 19.12.2022r.

Jako wihasciciel nieruchomosci obejmujacej dziatki nr 217/4 | 357/11 obr. 5-2, ksiega

wieczysta nr I, zlokalizowanej w todzi, przy ul. Wierzbowej udostepniam
wyzej wymieniong nieruchomosc¢ spéice

na czas nieokreslony, wraz z ptawem

do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
PRO i iiENT
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todz, dnia 12.02.2023 r.

PEENOMOCNICTWO

Jako dysponent dziatki nr 217/4 i 357/11 obr. S-2, zlokalizowanych w rejonie
ul. Wierzbowej rég Jaracza w todzi, upowainiam Pana =~ o a

do reprezentowania mnie przed Urzedem Miasta, Starostwem Powiatowym oraz innymi
organami administracji publicznej a takie gestorami sieci w sprawach zwigzanych z:
wydaniem warunkéw przyfaczenia mediow, lokalizacji zjazdu, uzgodnieniami dokumentacji
projektowej oraz zfozeniem wniosku i wydaniem pozwolenia na budowe (i przekazaniem
w/w dokumentow wraz z ewentualng klauzula ostatecznosci) w zakresie wyzej opisanej
dziatki oraz uzyskaniem uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych w rozumieniu ustawy ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dn. 5 lipca 2018 r. z pézn. zm.

Niniejsze pelnomocnictwo upowainia do wystepowania w naszym imieniu,
reprezentowania mnie i podejmowania wszelkich czynnosci w moim imieniu i na moja rzecz
w ramach postgpowann prowadzonych przed organami administracji rzadowej
isamorzadowej w sprawach zwigzanych z wydaniem warunkéw przylaczenia mediéw,
lokalizacji zjazdu, uzgodnieniami dokumentacji projektowej oraz zfozeniem wniosku
i wydaniem pozwolenia na budowe w zakresie opisanej wyzej dziatki, sktadania wnioskéw
owydanie uchwaly o wustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacych w rozumieniu ustawy ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dn. 5 lipca 2018 r. z pdin. zm.,
atakze wszelkich wyjasnien, uzupetnier, odbierania korespondencji oraz wszelkich innych
czynnosci niezbednych do uzyskania w/w uchwaly. Niniejsze petnomocnictwo obejmuje
prawo do udzielania dalszych petnomocnictw.

W razie watpliwosci niniejsze pelnomocnictwo nalezy interpretowac rozszerzajaco.

PREZES ZARZADU
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Potwierdzenie wykonanej operacji

w systemie bankowosci internetowej PekaoBiznes24

Dane wiasciciela rachunku

Nazwa wiasciciela

Rachunek wiasciciela

Dane kontrahenta/zleceniodawcy

Nazwa URZAD MIASTA LODZI

Rachunek 50 1240 1037 1111 0011 0925 0073
Szczegobty operacii

Data waluty 10.02.2023

Data ksiegowania 10.02.2023 15:12:07

Kwota -17,00 PLN

Tytul operacji opfata skart za pein -
Typ operacji Obeigzenie

Kod operaciji 7650

Opis kodu operacji PRZELEW INTERNET

Referencje banku 0000210606903857

Data wystawienia

10.02.2023 15:12

Adres

Strona 11

STRNR 97



