1.6dzZ, dnia 13 maja 2024 r.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

KLASYFIKACJA wg WSPOLNEGO SLOWNIKA ZAMOWIEN

71000000 -8 USLUGI ARCHITEKTONICZNE, BUDOWLANE, INZYNIERYJINE
| KONTROLNE

71200000 -0 USLUGI ARCHITEKTONICZNE I PODOBNE

71220000 -6 USLUGI PROJEKTOWANIA ARCHITEKTONICZNEGO

INWESTOR MIASTO LODZ — URZAD MIASTA £.ODZI
BIURO REWITALIZACII | MIESZKALNICTWA

UL. PIOTRKOWSKA 171, 90-447 £.ODZ

ADRES INWESTYCJI UL. WLOKIENNICZA 17

90-260 £.ODZ



OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Przedmiotem Zamowienia jest opracowanie w trzech etapach:
Etap 1. (Do pozwolenia na budowge)

1) Inwentaryzacja budowlana do celéw projektowych (w zakresie niezbgdnym dla opracowania dokumentacji
projektowej);

2) Projekt zagospodarowania terenu (PZT) - (mapa do celéw projektowych);

3) Projekt Architektoniczno-Budowlany (PAB) przebudowy i modernizacji budynku mieszkalnego;

4) Projekt szachtu dla bezkolizyjnego prowadzenia instalacji (z ulicy do budynku, klatki schodowej od piwnicy
po dach, z klatki do lokali);

5) Koncepcja przebudowy budynku — nowy podziat lokali mieszkalnych (czas realizacji 30 dni);

6) Uzgodnienia z zamawiajacym — zatwierdzenie koncepcji (czas do 5 dni roboczych).
Etap 2. (Projekty techniczne — konstrukcyjne — wykonawcze)

7) Ekspertyza (Konstrukcyjno-Budowlana) o stanie technicznym budynku wraz z okres$leniem mozliwo$ci
przebudowy i modernizacji budynku mieszkalnego, wielorodzinnego;

8) Badania geologiczne - Pomiary geodezyjne, badanie gruntu wraz ze sporzadzeniem raportu;

9) Projekt Techniczny (PT) przebudowy i modernizacji budynku mieszkalnego, wielorodzinnego (w oparciu

0 zatwierdzong koncepcje — wydzielenia lokali mieszkalnych);
Projekty branzowe:

10) Projekty budowy instalacji: cieptej wody z cyrkulacjg, zimnej wody, centralnego ogrzewania, kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej, kanalizacji deszczowej, samodzielnej instalacji ppoz. wodnej;

11) Projekt budowy instalacji: elektrycznych 230V, niskopradowych teletechnicznych, szachtu dla
bezkolizyjnego prowadzenia instalacji teletechnicznych;

12) Projekt wentylacji;

13) Uzgodnienia ppoz. wraz z opracowaniem projektu zabezpieczen ppoz. o ile zajdzie taka koniecznos$¢;

14) Projekt budowy wezta CO;
Etap 3 (specyfikacje, kosztorysy, nadzor autorski)

15) Kosztorysy Inwestorskie wraz z przedmiarami (ogélnobudowlane i branzowe);

16) Opracowanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych (STWiORB);

17) Dla obszaru i budynku uchwalony zostal plan zagospodarowania przestrzennego (UCHWALA NR
LVI11/1398/17 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 18 pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie ulic: Wschodniej, Rewolucji 1905 r., ptk. Jana Kilinskiego, Wiokienniczej, Stefana Jaracza,
Grzegorza Piramowicza i Prezydenta Gabriela Narutowicza);

18) Czynnosci administracyjno-prawne

19) Nadzor autorski.



Wymagane uprawnienia: Uprawnienia do projektowania w specjalno$ci: architektonicznej, konstrukeyjno-
budowlanej bez ograniczen oraz aktualne zaswiadczenie o przynalezno$ci do wilasciwej izby samorzadu
zawodowego. Dla projektow instalacyjnych w zakresie sieci, instalacji i urzadzen, wymagane sa odpowiednio
uprawnienia: telekomunikacyjne, cieplne, wentylacyjne, wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne bez ograniczen
oraz aktualne zaswiadczenie o przynalezno$ci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego. (zgodnie z przepisami

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.).

Zakres robot do wykonania — etap | (45 dni):

1) Inwentaryzacja budowlanej do celow projektowych (w zakresie niezbgdnym dla opracowania dokumentacji
projektowej);

2) Projekt zagospodarowania terenu (PZT) - (mapa do celow projektowych);

3) Projekt Architektoniczno — Budowlany (PAB) przebudowy i modernizacji budynku mieszkalnego;

4) Projekt szachtu dla bezkolizyjnego prowadzenia instalacji (z ulicy do budynku — klatki schodowej od piwnicy
po dach, z klatki schodowej do lokali);

5) Koncepcja przebudowy budynku — nowego podziatu lokali mieszkalnych (czas realizacji 30 dni);

6) Uzgodnienia z zamawiajacym — zatwierdzenie koncepcji (czas do 5 dni roboczych);

Zamawiajacy oczekuje jak najszybszego opracowania koncepcji przebudowy budynku wraz z nowym podziatem
lokali mieszkalnych oraz przekazania ww. opracowania celu przeprowadzenia uzgodnien, wniesienia korekt czy
zaakceptowania. Okre$lone terminy tj. 30 dni dla opracowania koncepcji oraz 5 dni dla uzgodnien nie przedtuzaja
przewidzianego czasu wykonania pierwszego etapu prac projektowych. Dokumentacja projektowa w celu

uzyskania Pozwolenia na Budowe powinna by¢ gotowa do 45 dni od dnia podpisania umowy.
Zakres robot do wykonania — etap 11 (50 dni):

7) Ekspertyza (Konstrukcyjno-Budowlana) o stanie technicznym budynku wraz z okres$leniem mozliwo$ci
przebudowy i modernizacji budynku mieszkalnego, wielorodzinnego;

8) Badania geologiczne - Pomiary geodezyjne, badanie gruntu wraz ze sporzgdzeniem raportu;

9) Projekt Techniczny (PT) przebudowy i modernizacji budynku mieszkalnego, wielorodzinnego (w oparciu

0 zatwierdzong koncepcje — wydzielenia lokali mieszkalnych);
Projekty branzowe:

10) Projekty budowy instalacji: cieptej wody z cyrkulacjg, zimnej wody, centralnego ogrzewania, kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej, kanalizacji deszczowej;

11) Projekt budowy instalacji: elektrycznych 230V, niskopradowych teletechnicznych, szachtu dla
bezkolizyjnego prowadzenia instalacji teletechnicznych;

12) Projekt wentylacji (z ewentualnym oddymianiem klatki schodowej);

13) Uzgodnienia ze specjalista ppoz. wraz z opracowaniem projektu zabezpieczen ppoz. o ile zajdzie taka
koniecznos¢;

14) Projekt budowy wezta CO;



Zakres robot do wykonania — etap 111 (14 dni):

15) Kosztorysy Inwestorskie wraz z przedmiarami (ogélnobudowlane i branzowe);

16) Opracowanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych (STWiORB);

17) Dla obszaru i budynku uchwalony zostat plan zagospodarowania przestrzennego;

18) Czynnosci administracyjno-prawne;

19) Nadzor autorski.

Parametry nieruchomosci przy ul. Wiékienniczej 17
Numer budynku GUS 106105_9.0001.1892_BUD
Uktad urbanistyczny Ogrody Sukiennicze Nowego Miasta 1843
Obszar RSIHI
Funkcja budynki mieszkalne
Rodzaj zabudowy wielorodzinna
Liczba kondygnacji nadziemnych 4
Liczba kondygnacji podziemnych 0
Catkowita liczba lokali w nieruchomosci 22
Powierzchnia catkowita nieruchomosci 586,00 m?
Powierzchnia uzytkowa 817,66 m?
Typ wihasnosci zasobu 100% Gmina Miasto 1.6dz

Inwentaryzacja budowlana (do celéw projektowych zakresie niezb¢dnym dla opracowania ekspertyzy,

dokumentacji projektowej), obejmuje, m.in.:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

rzuty kondygnacji z trzonami kominowymi — nadziemne i podziemne;
rzut konstrukcji dachu — wiezby dachowej, dachu;

przekroje: podtuzne i poprzeczne przez klatke schodows;

elewacje, szczegotowa inwentaryzacja elewacji budynku frontowego;
szczegOlowa inwentaryzacja detali architektonicznych;

dokumentacja fotograficzna;

szczegblowe opisanie i zwymiarowanie elementow konstrukeji, detali konstrukcyjnych i architektonicznych;

Ekspertyza budowlano - konstrukcyjna obejmuje, m.in.:

h)
i)

)

k)

ogledziny i badanie stanu technicznego obiektu a w szczegdlnosci jego elementow konstrukcyjnych;

opis 1 analiz¢ stanu technicznego poszczegoélnych elementow budynku oraz okreslenie rodzaju i stopnia
zuzycia;

obliczenia statyczne sprawdzajace wytrzymalos¢ i no$nos¢ elementow konstrukcji budynku wraz z ich
analizg,

wnioski koncowe i zalecenia dotyczace pozostawienia, naprawy lub wymiany poszczegolnych elementow

budynku czy przeznaczenie do rozbiorki;



) W sposéb szczegélny nalezy dokona¢ oceny stanu technicznego fundamentéw. Przebudowa
z modernizacja obiektu budowlanego doprowadzi do zwi¢kszenia obciazen, ktére fundamenty przekaza

na grunt.
Przykladowy zakres ekspertyzy:

a) przedmiot i zakres opracowania;

b) opis badanego budynku (obiektu), kubatura, powierzchnia zabudowy, uzytkowa, rok budowy, opis
architektoniczny;

€) opis posadowienia budynku (obiektu), rozwigzania konstrukcyjne;

d) szkice, rysunki badanych elementéw, dokumentacja fotograficzna;

e) opis badanych elementow, rozwiazan, odkrywek, przeprowadzonych badan;

f)  wyniki badan, obliczenia i ich analiza, rysunki;

g) analiza i ocena przyczyn powstatych uszkodzen;

h) zalecenia koniecznych zabezpieczen, napraw, wzmocnien, osuszenia, odgrzybienia, wylaczenie
z eksploatacji, przeznaczenie do rozbiorki, sposdb postepowania w stosunku do elementéw konstrukeyjnych
znajdujgcych si¢ w ztym (stabym) stanie technicznym, itp.;

i) wnioski koncowe;

j)  wykonanie niezbednych odkrywek (stropy, fundamenty, itd., itp.).

Badania geologiczne (przyj¢to wykonanie 4 otworow) wraz ze sporzadzaniem raportu.

l. Prace polowe

1. Wizja lokalna terenu

2. Wyznaczenie otworow

3. Nadzér nad robotami geologicznymi

4. Profilowanie otworow

5. Pomiar zwierciadta wody gruntowej za kazdy

6. Obmiar roboét wiertniczych

7. Wiercenie w gruncie przy uzyciu sprzetu mechanicznego - kat IV
1. Prace kameralne

8. Opracowanie tekstu dokumentacji wiercen

9. Opracowanie tekstu opinii geotechnicznej

10. Opracowanie metryki otworu

11. Analiza i zestawienie graficzne wynikow

12. Opracowanie profildow geologicznych

13. Whiesienie otworéw na poktad topograficzny

14. Prace kreslarskie

15. Wykonanie pomiaru pH i aktywnosci korozyjnej metoda induktorowa i Hellig'a

16. Organizacja i likwidacja robot — opracowanie harmonogramu



Zakres i zawarto$¢ projektu architektoniczno-budowlanego, konstrukcyjnego i instalacyjnego, wchodzacych
w sktad projektu budowlanego zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) oraz
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), z uwzglednieniem
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej budynku lub czg¢sci budynku oraz §wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz. U.

poz. 376 z pdzn. zm.).

Zamawiajacy oczekuje wydzielenia maksymalnej ilosci lokali mieszkalnych na kazdej z kondygnacji.
Struktura lokali mieszkalnych: jedno/dwupokojowe, kuchnia/aneks kuchenny, lazienka z wc, komunikacja.
Na kondygnacji parteru wszystkie lokale winny zosta¢ dostosowane do potrzeb os6b z niepelnosprawnoscia.
Ulatwienia dla takich os6b maja réwniez obja¢ dostep do budynku, klatki schodowej, lokalu (w zaleznoSci

od potrzeb — przyjetego rozwigzania).

Wymagane projekty branzowe

1. Instalacje:
a. centralnego ogrzewania wodnego,
b. wody cieptej ogdlnego przeznaczenia z cyrkulacja,
c. zimnej wody ogdlnego przeznaczenia,
d. kanalizacja sanitarna grawitacyjna,
e. kanalizacja deszczowa,
f. samodzielna instalacja ppoz. wodna;
2. Instalacje elektryczne i niskopradowe:
a. oswietlenie ogdlne podstawowe,
b. o$wietlenie awaryjne — ewakuacyjne,
c. gniazd wtyczkowych jednofazowych 230V,
d. telekomunikacyjne,

bramofon/domofon,

@

f. anten zbiorczych radiowo-telewizyjnych,
g. szacht dla bezkolizyjnego prowadzenia instalacji — z ulicy do klatki schodowej od piwnicy po dach
i z klatki schodowej lokali,
h. niezaleznych operatorow — tv, Internet, etc.;
3. Projekt wezla C.O;
4. Projekt Wentylacji (z ewentualnym odymianiem klatki schodowej);
5. Uzgodnienia ze specjalista zabezpieczen ppoz. wraz z opracowaniem projektu (0 ile zajdzie taka

koniecznos$¢).



Wykonawca opracuje Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét wynikajacg ze zleconego zakresu

prac projektowych.

Wykonawca opracuje kosztorysy inwestorskie wraz z przedmiarem robdt — nalezy uja¢ wszystkie niezbedne prace

[ czynnoéci niezbedne dla realizacji zaprojektowanych robot.

W przypadku Kkonieczno$ci wprowadzenia zmian, poprawek lub uzupelnien w przekazanej
Zamawiajacemu dokumentacji projektowej, w skutek prowadzonych uzgodnien (EWKZ lub WUiA) na
z3danie Zamawiajacego Wykonawca w ciagu 14 dni opracuje i wprowadzi wymagane zmiany — poprawki /

uzupelnienia itp.

Wykonawca zrealizuje czynno$ci zwiazane z prowadzeniem nadzoru autorskiego.

Wykonawca zobowiazany jest do:

1. Wykonania dokumentacji projektowej, zgodnie ze sztuka i obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej, przez osoby posiadajace wymaganie przygotowanie zawodowe;

2. Uzgodnienia z Zamawiajacym dokumentacji projektowej oraz przekazywania jej w wymaganym etapie

i terminie.

Forma opracowania dokumentacji:

1. Wersja papierowa: Ekspertyza — 4 egz.; Projekty - 6 egz.; Inwentaryzacja, Kosztorysy inwestorskie,
przedmiary rob6ot, STWiOR — 2 egz;

2. Wersja elektroniczna: 3 egz. ptyty CD lub 1 egz. inny no$nik danych cyfrowych (np. USB) (plik w formacie
zrodtowym .dwg dla programu AUTOCAD, pliki w formacie .pdf oraz pliki w formacie Zrédtowym .doc
i ATH/KST/... — dla kosztorysu inwestorskiego i przedmiaru robot (pliki wsadowe dla programu NORMA
PRO/EXPERT). Na nos$niku CD Wykonawca winien réwniez w odrebnym katalogu przygotowaé pliki

w formie umozliwiajacej zamieszczenie ich na stronie internetowe;j .pdf.

UWAGA!!

Zamawiajacy dopuszcza platnos¢ podzielona, tj. kazdorazowo po zakonczeniu prac projektowych dla danego

ETAPU:

= za pierwszy etap 30%,
= zadrugi etap 60%,

= zatrzeci etap 10%.



