PREZYDENT MIASTA tODZI t6dz, dnia 27 sierpnia 2024 r.

DM-DM-VI111.6833.17.2023.TM

DECYZJA

Na podstawie art. 104, 105 § 1 i art. 107 § 1 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku -
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2024. 572), art.12 ust. 4 a, 4f, i 5, art. 18
ust. 1, ust. le pkt 3 i ust. 3, art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. 2024. 545), art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 1b, 1c, 1d, 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024. 1145), art. 19 ust. 5 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2024. 320) oraz art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
16 grudnia 2005 roku finansowaniu infrastruktury transportu lgdowego (Dz. U. 2021. 688),

orzekam

I. 0 ustaleniu odszkodowania z tytulu nabycia z mocy prawa przez Gmine Miasto Piotrkow
Trybunalski prawa wlasnos$ci nieruchomosci, potozonej w obrebie 20 miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, w wojewodztwie t6dzkim, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka
nr 231/63 o pow. 0,1214 ha w kwocie 225 612,00 zt (stownie: dwiescie dwadziescia pigé
tysigcy szes¢set dwana$cie ztotych) na ktora sktada sie:

1. warto$§¢ nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej bedacej przedmiotem wlasnos$ci
obcigzonej prawem uzytkowania wieczystego W kwocie 69 800,00 zt (stownie: sze$édziesiat
dziewigC tysigcy osiemset ztotych);

2. warto$¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej bedacej przedmiotem uzytkowania
wieczystego w kwocie 113 300,00 zt (stownie: sto trzynascie tysiecy trzysta ztotych);

3. wartos¢ kosztu odtworzenia skltadowej budowlanej bedacej odrebnym od gruntu
przedmiotem wiasnos$ci w kwocie 41 412,00 zt (stownie: czterdziesci jeden tysiecy czterysta
dwanascie ztotych);

4. wartos$¢ naniesien roslinnych w kwocie 1 100,00 zt (stownie: tysigc sto ztotych)

I1.0 przyznaniu odszkodowania wskazanego w punkcie | ppkt 1 na rzecz:

- HEHHHEHHHHE reprezentowaneqo przez ###HH#HH#H#H## w kwocie 69 800,00 zt (stownie:
sze$Cdziesigt dziewie¢ tysiecy osiemset ziotych) za nieruchomo$¢ gruntowg obcigzong
prawem uzytkowania wieczystego

I11. 0 przyznaniu odszkodowania wskazanego w punkcie | ppkt 2, 3 i 4 na rzecz:

- HEHEHHEH##H# 7 tytulu wygasniecia hipoteki umownej ujawnionej w ksiedze wieczystej nr
i W kwocie 51 937,33 zt (stownie: piecdziesigt jeden tysiecy dziewiglset
trzydziesci siedem ztotych 33/100) za udzial wynoszacy 1/3;

- HHHEHEHHEHH# 7 tytulu wygasniecia hipoteki umownej ujawnionej w ksiedze wieczystej
nr R W Kwocie 51 937,33 zt (stownie: pieédziesiat jeden tysiecy dziewigCset
trzydziesci siedem ztotych 33/100) za udzial wynoszacy 1/3;
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- HHHEHEHEHH A 7 tytulu wygasdniecia hipoteki umownej ujawnionej w ksigdze wieczystej
nr #HEHHEHE# W kwocie 51 937,34 zt (stownie: pigecdziesiat jeden tysigey dziewigCset
trzydziesci siedem ztotych 34/100) za udziat wynoszacy 1/3;

IV. 0 odmowie przyznania odszkodowania ###H#HHHI#HIHH#H##-H#HZ tytulu  wygasnigcia
stuzebnosci drogi konieczne;.

V. o zobowigzaniu Gminy Miasto Piotrkow Trybunalski do wyplaty wskazanego
w pkt I i Il niniejszej decyzji odszkodowania jednorazowo w terminie czternastu dni od
dnia, w ktorym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Powyzsze odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyptaty, wedlug zasad
obowigzujacych w przypadku zwrotu wywtlaszczonych nieruchomos$ci. Do skutkéw zwtoki
lub opdznienia stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.

V1. o umorzeniu postgpowania odszkodowawczego w odniesieniu do #HH#HHHHHHHHHHH.
VII. o umorzeniu postgpowania odszkodowawczego w odniesieniu do #HHHHHEHHIHHE.

Uzasadnienie

Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego Nr 1/2016
z dnia 16 grudnia 2016 r., o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na:

1. budowie drogi taczacej ul. Sulejowska z ul. Broniewskiego obejmujgca budowe
parkingdw wzdhiz jezdni, budowe $ciezki rowerowej i chodnikow dla pieszych
oraz budowe zjazdow indywidualnych i1 publicznych, z wlaczeniem do ulicy
Sulejowskiej,
przebudowie ul. Sulejowskiej,
budowie kanalizacji deszczowej wraz z przytaczami w granicach pasa drogowego,
budowie sieci kanalizacji sanitarnej z odgat¢zieniem w pasie drogowym,
przebudowie odcinka sieci wodociggowej w pasie drogowym,
budowie o$wietlenia ulicznego
przebudowie istniejacych linii energetycznych kablowych SN i NN,
usunieciu kolizji z siecig teletechniczna,
wycince drzew i1 krzewow,

10 rozbidrce istniejacych budynkéw gospodarczych 1 ogrodzen
nieruchomo$¢ objeta niniejszym postepowaniem potozona w obrebie 20 miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, w wojewodztwie 10dzkim, oznaczona jako dziatka nr 231/63 o pow.
0,1214 ha, stata si¢ z mocy prawa z dniem 23 stycznia 2017 r. whasnosciag Gminy Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego.

Dla dziatki nr 231/63 prowadzona byla ksiega wieczysta ######Hi###H#H. Na dzien

16 grudnia 2016 r., tj. na dzien wydania decyzji Prezydenta Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
Nr 1/2016, w ww. ksiedze wieczystej jako witasciciel nieruchomosci ujawniony byt
HHHHHEHEHHEHERE, 72§ uzytkownikiem wieczystym byla #Ht#HH#H#H#H#. Zgodnie z zapisami w
dziale III ww. ksiegi wieczystej nieruchomos¢ ta byla obcigzona stuzebnoscig drogi
Koniecznej na rzecz #HHHHHHHHHHHIHI,

W dziale IV ww. ksiggi wieczystej ujawnione bylo zabezpieczenie hipoteczne na rzecz
HHHHHHHH## oraz WspOInikOwW HHHHHHIHIHHHHHIH.

Pismem z dnia 20 grudnia 2023 r. #########H### poinformowal o kwocie zadtuzenia
wraz z odsetkami, ktora wynosita na dzien 20 grudnia 2023 r. 8 000 000,00 zt (stownie: osiem
milionoéw ztotych).

Zgodnie z zapisami aktu notarialneqo #####H#H#HH#HH#H# z dnia 23 pazdziernika 2015 r.
HHHHHH#E zawarta w dniu 15 wrze$nia 2015 r. umowg ze wspolnikami
HUHHHHEHHEHH, W ktOre] HEHHHHHHIHHIH zobowigzala sie¢ do wyplaty dywidendy o
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tacznej kwocie 8 min ztotych. Dywidenda bedzie wyptacana proporcjonalnie do posiadanych
przez wspolnikow udziatow. Stosownie do zapisow w Krajowym Rejestrze Sadowym kazdy
ze wspolnikoéw posiada 1/3 udziatéw w spoice.

Zgodnie z art. 12 ust. 4f ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. 2024. 545)
odszkodowanie za nieruchomosci, ktore staja si¢ z mocy prawa wilasnoscia odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewodzkich, powiatowych 1
gminnych, z dniem, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, przystuguje dotychczasowym wiascicielom nieruchomosci, uzytkownikom
wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktorym przystuguje do nieruchomosci ograniczone
prawo rzeczowe.

Stosownie do tresci art. 12 ust. 5 do ustalenia 1 wyplaty odszkodowania,
o ktorym mowa w ust. 4a, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
(Dz. U. 2024. 1145) o gospodarce nieruchomos$ciami, z zastrzezeniem art. 18.

Wysokos¢ odszkodowania, zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. 2024. 545), ustala si¢ wedlug stanu nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedlug jej
warto$ci z dnia, w ktdrym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Z uwagi na zaistnienie przestanek skutkujacych wylaczeniem Prezydenta Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego, od rozpatrzenia przedmiotowej sprawy, wynikajacych z treéci art.
24 § 1 pkt 11 4 k.p.a., organ wystgpit o wylgczenie od zatatwienia przedmiotowej sprawy.
Na jego podstawie Wojewoda L.6dzki, postanowieniem z dnia 13 marca 2017 r., znak:
GN-111.7581.52.2017.KR wyznaczyl Prezydenta Miasta todzi wykonujgcego zadanie
z zakresu administracji rzadowej do prowadzenia postgpowania.

W dniu 23 stycznia 2017 r., tj. w dniu, w ktorym decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ przedmiotowej inwestycji stala si¢ ostateczna teren powyzszej nieruchomosci
byt zabudowany budynkiem gospodarczym parterowym o kubaturze 45,30 m3 wykonany
czesciowo z pustakow zuzlobetonowych, cegly petnej i betonu komérkowego, otynkowany, z
drzwiami stalowymi, dach pokryty papa z rynnami PCV. Na nieruchomosci znajdowaty si¢
nasadzenia ro$linne w postaci dwoch jesionéw o obwodzie 80 i 120 cm oraz dwa klony o
obwodzie 10 cm.

Na podstawie przepisu art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024. 1154), w zwiazku z art. 12 ust. 5 ustawy o
szczegllnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. 2024. 545), ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej warto§¢ nieruchomosci.

W opinii z dnia 10 listopada 2023 r. sporzadzonej w formie operatu szacunkowego,
rzeczoznawca majatkowy #HiH#HHH#H#H##HH# okreslit warto$¢ nieruchomos$ci oznaczonej jako
dziatka nr 231/63 na kwote 225 612,00 zt (stownie: dwiescie dwadziescia pigé tysiecy
sze$¢set dwanascie ztotych) na ktorg sktada sig:

- warto$¢ nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej bedacej przedmiotem wiasnosci
obcigzonej prawem uzytkowania wieczystego w kwocie 69 800,00 zt (stownie: sze$cdziesiat
dziewig¢ tysiecy osiemset zlotych);

- warto$¢ nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej bedacej przedmiotem uzytkowania
wieczystego w kwocie 113 300,00 zt (stownie: sto trzynascie tysiecy trzysta ztotych);

- warto$§¢ kosztu odtworzenia sktadowej budowlanej bedacej odrgbnym od gruntu
przedmiotem wlasno$ci w kwocie 41 412,00 zt (stownie: czterdziesci jeden tysiecy czterysta
dwanascie ztotych);

- wartos$¢ naniesien roslinnych w kwocie 1 100,00 zt (stownie: tysigc sto ztotych);
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- warto$¢ prawa stuzebnosci drogi koniecznej zostata oszacowana na kwote 0,00 zt (stownie:
zero ztotych).

Stosownie do § 49 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Technologii i Rozwoju z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. 2023.
1832), warto$¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za
nieruchomos$ci wywtlaszczone lub przejgte z mocy prawa na podstawie przepisow ustawy z
dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2024. 545) okresla si¢, przyjmujac stan nieruchomosci z
dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie
nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglgdnia
si¢ nakladow poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyz;ji.

Dziatka nr 231/63 objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Sulejowskiej
— ,Sigmatex” w Piotrkowie Trybunalskim przyjetym uchwalg nr XXII1/419/12 Rady Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 27 czerwca 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012.,
poz. 2386) dziatka nr 231/63 potozona jest w obrebie 20 miasta Piotrkowa Trybunalskiego
znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem KDL — projektowana droga lokalna.

Stan rynku lokalnego nieruchomosci przeznaczonych pod drogi umozliwia
zastosowanie  podejScia  porownawczego metoda  korygowania ceny  Sredniej.
Metoda ta wymaga nastepujacej procedury: okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje
si¢ wyceniana nieruchomo$¢ poprzez ustalenie jego rodzaju, obszaru o okresu badania cen
transakcyjnych, ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na
rynku lokalnym wraz z okre$leniem wag cech rynkowych, podanie charakterystyki
wycenianej nieruchomos$ci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych, wskazanie
nieruchomosci o cenie transakcyjnej minimalnej oraz o cenie maksymalnej, okreslenie ceny
transakcyjnej $redniej ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub grupy nieruchomosci
reprezentatywnych, okreslenie sumy wspotczynnikow korygujacych, okreslenie wag kazdej
cechy rynkowej oraz zakresu wspoOlczynnikow korygujacych tych cech oraz okreslenie
wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci poprzez dokonanie odpowiedniej korekty ceny
Srednie;j.

Rzeczoznawca majatkowy w sporzadzonym operacie szacunkowym okreslit réwniez
koszty odtworzenia budowlanych czgsci skltadowych gruntu oraz nasadzen na kwote
42 512,00 zt (stownie: czterdziesci dwa tysigce pigéset dwanascie zlotych). Koszt ten
okreslono metoda kosztéw odtworzenia, technikg wskaznikowa.

W zakresie szacowania prawa uzytkowania wieczystego rzeczoznawca majatkowy
przyjat wartos¢ wspolczynnika korygujacego okreslonego na podstawie danych rynkowych.
Szacowanie prawa uzytkowania wieczystego okresla § 30 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzenia operatu
szacunkowego (Dz. U. 2023. 1832).

Ponadto nalezy zauwazyC, iz z przeprowadzonej analizy wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego Pana #H#HHI#HHHH#H### wynika, iz wpisane w dziale III ksiegi
wieczyste] nr #HHH#HHHHIHIHI# 0graniczone prawo rzeczowe w postaci stuzebnosci drogi
koniecznej nie obniza wartosci dziatki nr 231/63 bowiem prawo przejazdu nie jest
wykonywane na nieruchomosci opisanej w ww. ksigdze wieczystej. Z uwagi na powyzsze
niniejsza decyzja odmoéwiono przyznania odszkodowania z tytutlu wygasnigcia stuzebnoscli
obcigzajacej dziatke nr 231/63.

W ocenie Prezydenta Miasta todzi operat szacunkowy sporzadzony przez
rzeczoznawc¢ majatkowego, H#HHHHIHHHIHAH#H##, posiadajaca uprawnienia zawodowe
Nr 4316 odpowiada wymogom wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa,
w szczegllnosci z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach
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przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami i1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. 2023. 1832). Okreslona w nim warto$¢ nieruchomosci, potozonej w obrebie 20 miasta
Piotrkowa Trybunalskiego, wojewodztwie t6dzkim, oznaczonej jako dziatka nr 231/63 o pow.
0,1214 ha zostata zatem przyjeta jako podstawa do ustalenia odszkodowania.

Zaptata odszkodowania z tytulu przejScia prawa wiasnosci przedmiotowej
nieruchomo$ci na rzecz Gminy Miasto Piotrkow Trybunalski zostanie dokonana
jednorazowo, w terminie 14 dni, od dnia w ktorym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego,
w granicach miast na prawach powiatu zadania w zakresie finansowania, budowy,
przebudowy, remontu, utrzymania, ochrony i zarzadzania drogami publicznymi, z wyjatkiem
autostrad i drog ekspresowych, finansowane sg z budzetow tych miast.

W zwigzku z powyzszym, wilasciwym do wyplaty odszkodowania ustalonego
niniejsza decyzja jest Gmina Miasto Piotrkow Trybunalski.

W toku postepowania ustalono, iz w przewidzianym ustawowo terminie nie zostato
ztozone o$wiadczenie przez dotychczasowego wiasciciela nieruchomos$ci 0 wydaniu jej do
dyspozycji inwestora. W zwigzku z tym nie zaistniala przestanka do powickszenia
odszkodowania za prawo wlasnosci o 5% wartosci nieruchomosci.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, stosownie do art. 10 kpa, umozliwiono stronom
niniejszego postgpowania zapoznanie si¢ z materialem dowodowym. W wyznaczonym
terminie strony nie wniosly uwag oraz zastrzezen.

Odszkodowanie za uzytkowanie wieczyste, naniesienia i nasadzenia przyznano na
rzecz wierzycieli hipotecznych ###H#HH#HH#H#H, stosownie do posiadanych udziatlow w
HEHHH I 1 zgodnie z umowa zawarta migdzy spotka a wspolnikami, przewidujaca
wyplate dywidendy proporcjonalnie do posiadanych udziatéw w spoice.

Umorzenie postgpowania w odniesieniu do ###H#H#H#####H## jest uzasadnione
okolicznoscig, iz podmiot ten przestat by¢ wierzycielem hipotecznym ujawnionym w ksiedze
wieczystej nr ##H#HH#HH#H#H##H przed przejgciem nieruchomosci przez Gming Miasto Piotrkow
Trybunalski. #H#HH#HH#HH#HH## nie jest zatem strong postgpowania odszkodowawczego co
uzasadnia jego umorzenie w stosunku do tego podmiotu.

Umorzenie postepowania w stosunku do ###HH#HHE#HI#H#  jest  uzasadnione
okoliczno$cig iz spotka zostata zlikwidowana do potwierdza pismo ####H##HE#HH### 7 dnia
12 czerwca 2024 r.

Majac powyzsze na uwadze, po rozpatrzeniu catego zebranego w sprawie materialu
dowodowego, orzeczono jak w sentenciji.

Od niniejszej decyzji przysluguje stronom prawo wniesienia odwolania
do Wojewody todzkiego. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Prezydenta Miasta Lodzi
w terminie 14 dni od daty dorgczenia niniejszej decyzji.

Z up. Prezydenta Miasta Lodzi
Kierownik
Oddzialu Wywlaszczen i Zwrotow Nieruchomosci

Marcin Tomczyk
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Otrzymuja:
1. I
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