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Dane identyfikacyjne pelnomocnika

adres adres
Nr KRS lub NiP
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na prze nie na stronie 7
RADA MIEJSKA W LODZ|

ul. Piotrkowska 106, Lodz

za poSrednictwem

PREZYDENTA MIASTA LODZ! -

BIURO ARCHITEKTA MIASTA
DEPARTAMENT PLANOWANIA | ROZWOJU
GOSPODARCZEGO

URZEDU MIASTA LODZI

ul. Wélczanska 36

90-608 Lodz

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej (jezeli
jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa)

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przediozenie wniosku wraz ze wszystkimi zatgcznikami rowniez
w wersji elektronicznej (plyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plikéw (PDF, JPG, png). Rozdzielczosé
grafik nie moze by¢ wieksza niz 150 DPI.

UWAGA: NALEZY WYPELNIC WSZYSTKIE RUBRYK| — JEZELI DANE POLE NIE DOTYCZY SPRAWY
PROSZE WPISAC NIE DOTYCZY®




1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2024.195), zwanej dalej
specustawa, wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] towarzyszacej oraz inwestycji
towarzyszace] * dla inwestycji polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej

MONOPOLIS N°3. Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze, garaiem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg techniczna.

nrksiegivieczystc/

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej

Realizacja przylaczy do istniejacej sieci wodnej, kanalizacyjnej, deszczowej. Realizacja
przytacza energetycznego wedtug odrebnego opracowania w zakresie gestora sieci.

nr ksiggi wieczyste; IENEEEEEEEEE

2. Zawartos¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy):

2.1. - ZALACZNIK NR 1 - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do parfstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, obejmujacej teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktdry ta inwestycja bedzie
oddziatywac, w skali 1:1000 lub wigkszej), w formie opisowej oraz graficzne;

Teren inwestycji znajduje sie w todzi przy ul. dr. Stefana Kopcifiskiego 60. Zakres
opracowania obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 17/39 obreb W-23.

Teren opracowania usytuowany jest w centrum todzi w poblizu Alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego, pomiedzy ulicami dr. Stefana Kopcinskiego i Wydawniczg. Stanowi czgs¢ zespotu
urbanistyczno-architektonicznego MONOPOLIS, dawniej todzkich Zakladéw Przemystu
Spirytusowego ,Polmos”, (pierwotnie ,Monopol Wédczany” z 1902 roku).

Aktualnie pas zabudowy pomigdzy ul. dr. Stefana Kopciriskiego i ul. Wydawniczg od Al
Marszatka Jozefa Pitsudskiego | Al. Rodziny Grohmandw ma funkcje giéwnie ustugowy. W
sasiedztwie Inwestycji od strony ul. Wydawnicze] planowana jest realizacja budynku
mieszkalnego. Po przeciwnej stronie ul. Wydawniczej znajduje sie zabudowa ustugowa,
magazynowa i duie centrum handlowe. Zabudowa ustugowa koncentruje sig réwniez wzdtuz
ul. dr. Stefana Kopciriskiego. Po przeciwnej stronie ul. dr. Stefana Kopciriskiego od strony
centrum dominuje zabudowa mieszkalna wielorodzinna i ustugi.
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Zakres inwestycji zostat przedstawiony formie graficznej na ZAtACZNIKU NR 1 oraz w
formie opisowej w ZALACZNIKU NR 8.

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna; 7 086m?
maksymaina: 7 831m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 100
maksymalna: 154

2.4. Okre$lenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalino$¢ handlowa i ustugowa (nalezy wskazac
minimalne i maksymalne wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3 specustawy):

minimalna:  §52m?
maksymalna: 581m?

2.5. - ZALACZNIK NR 2 - Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, w formie opisowe] oraz graficznej:

Na terenie inwestycji obecnie znajduje sie naziemny parking dla samochodow, brak
istniejacej zabudowy. Teren jest w wigkszosci utwardzony z waskimi gazonami zieleni . Od
strony pétnocnej i wschodniej znajduje sie ogrodzenie. Od zachodu zlokalizowany jest wjazd z
ulicy dr. Stefana Kopciriskiego. Od strony potudniowej znajduje sie kompleks biurowy z funkcja
uzupetniajaca  handlowo-rozrywkowo-kulturalno-ustugowa i parkingiem podziemnym
MONOPOLIS.

Na terenie planuje sie zmiane sposobu zagospodarowania, w tym likwidacjg istniejgcych
sieci technicznych kolidujacych z projektowana zabudowgy. Planuje sie budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garaiem podziemnym wraz 2
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng. Wjazd na teren
inwestycji zlokalizowany bedzie od strony ul. dr. Stefana Kopcinskiego.

Budynek zaprojektowany w kszta’rcie1 wydtuzonej litery L zlokalizowany bedzie w centralne;j
czeéci dziatki. Cze$¢é niska o wys. okoto 21m (6 kondygnacji) potozona od strony ul. dr. Stefana
Kopcinskiego. Czeéé wyzsza-dominanta 0 wys. Okoto 39,3m (12 kondygnacji) zlokalizowana we
wschodniej czesdci dziatki. T

|
Planowane jest zachowanie wjazdlil na dziatke od strony zachodniej od ulicy dr. Stefana
Kopcinskiego zgodnie z aktualnym pozwoleniem na budowe dla budynku biurowego w tym
miejscu. Projektuje sie przejazd wzdtuz g)éinocnej elewacji budynku do rampy w przeciwleglym
pétnocno-wschodnim narozniku dziatki. Zjazd do garazu podziemnego rampa usytuowang za
budynkiem wzdtuz wschodniej granicy térenu.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowaniu terenu zostaly przedstawione w
formie graficznej na ZALACZNIKU NR 2.



2.6. - ZALACZNIK NR 3 - Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej oraz
graficznej:

s Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zgodnie z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat tédi nr 25-D7/WZD/00318 z dn. 09.05.2025, istnieje moiliwos¢ dostaw energii
elektrycznej dla przedmiotowej inwestycji. Zaktada sie realizacje przytacza z ul. dr. Stefana
Kopcinskiego co zostanie ostatecznie potwierdzone poprzez uzyskanie warunkéw technicznych
od gestora na dalszym etapie projektowym. Realizacja przylacza energetycznego wedlug
odrebnego opracowania w zakresie gestora sieci.

e Zaopatrzenie w wode na cele bytowo i wewnetrznej ochrony ppoz

Do budynku woda bedzie dostarczana z sieci miejskiej, za posrednictwem przytaczenia do

wodociggu fil00mm w ul. dr. Stefana Kopciriskiego oraz projektowanych instalacji na terenie
dziatki.
Dla inwestycji uzyskano Warunki Techniczne potwierdzajgce mozliwos¢ przytaczenia do sieci
wystawione prze Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0. o.: nr IT.424, 782.2025.5 2z dn.
07.04.2025 r. zmienione aneksem nr IT.424,1365.2025.5Z z 28.05.2025 r. Realizacja przytacza
wedtug odrebnego opracowania w zakresie gestora sieci.

e Odprowadzenie $ciekéw bytowo-sanitarnych

Scieki bytowe z projektowanego budynku beda odprowadzane do kanalizacji miejskiej.
Przytaczenie do kanatu ogdlnosptawnego w ul. dr. Stefana Kopcinskiego. Dla inwestycji
uzyskano Warunki Techniczne potwierdzajagce moiliwos¢ przylgczenia do sieci wystawione
prze Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0. o.: nr IT.424, 782.2025.5Z z dn. 07.04.2025 r.
zmienione aneksem nr 1T.424.1365.2025.5Z z 28.05.2025 r. Realizacja przytagcza wediug
odrebnego opracowania w zakresie gestora sieci.

¢ Instalacji wody deszczowej

Odprowadzenie czesci wéd opadowych z dachéw budynku oraz z terenu objgtego

inwestycja mieszkaniowa projektuje sie poprzez przytacze do kanalizacji ogélnosptawnej oraz
uktadu wewnetrznej instalacji odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej miejskiej.
Pozostata cze$¢ wod opadowych bedzie retencjonowana na terenie. Dla inwestycji uzyskano
Warunki Techniczne potwierdzajgce mozliwos¢ przytaczenia do sieci wystawione przez Zakfad
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0. 0.: nr [T.424. 782.2025.5Z z dn. 07.04.2025 r. zmienione
aneksem nr 1T.424.1365.2025.5Z z 28.05.2025 r. Realizacja przytacza wedtug odrgbnego
opracowania w zakresie gestora sieci.

» Zaopatrzenie w ciepto

Ogrzewanie budynku zostanie zapewnione w punkcie podfaczenia, ktdrym bgdzie istniejgca
sie¢ cieptownicza 2xDn80mm zlokalizowana w budynku przy ul. dr. Stefana Kopciriskiego 62A
(bud. B5/B6).



Przytaczenie wigzac sie bedzie z przebudowg istniejacej sieci cieptowniczej 2xDn40mm,
potaczenie z istniejgcymi rurociggami zasilajgcymi budynek zlokalizowany przy ul. dr. Stefana
Kopciniskiego 60A o s$rednicy 2xDn40mm, nastepnie przytagcze od przebudowywanych
rurociaggdw do pomieszczenia wezta ciepinego o $rednicy wynikajacej z zapotrzebowania mocy
ciepinej.

Dla inwestycji wydano Warunki Techniczne przytaczenia do sieci ciepfowniczej, wystawione
przez VEOLIA ENERGIA tODZ S.A.: WPo nr 120/25, z dn. 10.04.2025 r. zmienione aneksem z
04.06.2025 r. Realizacja przytacza wedtug odrebnego opracowania w zakresie gestora sieci.

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu zostata przedstawiona w formie
graficznej na ZALtACZNIKU NR 3.

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:

A. maksymalnego zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
$ciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow

woda z wodociagu miejskiego

Woda na cele bytowe:

- $redniodobowe: 30.0 m3/h,

Woda na cele przeciwpozarowe: 2,5 dm3/s

Z ujecia wiasnego nie dotyczy

Scieki do kanalizacji miejskiej

Sredniodobowe: 30.0 m3/h,

Wody opadowe lub roztopowe odprowadzane do miejskiej sieci:

Przeptyw sumaryczny z powierzchni: 9.0 dm3/s

do zbiornikow bezodptywowych (szambo) nie dotyczy

do oczyszczalni na terenie inwestycji nie dotyczy

gaz do celéw bytowych nie dotyczy

do celéw grzewczych nie dotyczy

cieplo z sieci miejskiej 549 kW

z wiasnego zrodia ciepta nie dotyczy

energia elekiryczna z sieci miejskiej 816 kw
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sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania Sciekow i unieszkodliwiania odpadow

Wody opadowe odprowadzane poprzez osadnik, separator substancji ropopochodnych
oraz zbiornik retencyjny z regulatorem odptywu do miejskie] sieci kanalizacyjnej w ul. dr.
Stefana Kopcinskiego.

Scieki sanitarne odprowadzane bezposrednio do sieci kanalizacji w ul. dr. Stefana
Kopcinskiego, bez konieczno$ci oczyszczania.

Na terenie inwestycji projektuje sie wyodrebnione pomieszczenie w budynku stuzgce do
czasowego gromadzenia odpadéw stalych. Uwzglednia ono moiliwosé segregaciji
odpadéw i ich wywoienia przez specjalistyczne firmy na podstawie zawartych w
péiniejszym czasie uméw pomiedzy wiascicielem budynku, a tymi firmami. Swiadczenie
usfug utylizacyjnych zgodnie z systemem gospodarki miasta.



Liczba miejsc parkingowych dla maksymalnej i minimainej liczby mieszkan czy powierzehni uzytkowe
przeznaczonej na dziatalnosé handlowa ub ustugowa;
* na lokal mieszkalny
Minimainie: 100
Maksymalnie: 154
= na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktorym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne) nie dotyczy
= na kazde rozpoczete 100 m2pow. catkowitej obiektu stanowiacego inwestycje towarzyszacg nie dotyczy
» na kazde rozpoczete 100 m2 pow. uzytkowej czgsci budynku stanowiacego inwestycje mieszkaniowa,
przeznaczong na dzialainos¢ handlowa lub ustugowa
Minimalnie: 9
Maksymalnie: 9

B. - ZALACZNIK NR 4 - planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

Projekt zaktada budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze,
garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczna.

Budynek zaprojektowany zostat na wydzielonej dziatce zamykajacej zesp6t zabudowy Monopolis
od strony pétnocnej. Obiekt w ksztalcie wydtuzonej litery L zlokalizowany bedzie w centralnej czgsci
dziatki. Czeé¢ niska o wysokosci ok. 21m (6 kondygnacji) potozona od strony ul. dr. Stefana
Kopcinskiego. Czeéé wyzsza-dominanta o wysokosci ok. 39,3m (12 kondygnacji) zlokalizowana we
wschodniej czesci dziatki.

Podstawowa funkcja planowanej zabudowy to funkcja mieszkaniowa wielorodzinna. Jako funkcje
dodatkowa przewiduje sie ustugi w parterze oraz garai wielostanowiskowy podziemny. Budynek
posiada¢ bedzie dwanaicie kondygnacji uzytkowych nadziemnych i jedng techniczng oraz dwie
kondygnacje podziemne.

Wijazd na dziatke od strony zachodniej od ulicy dr. Stefana Kopciniskiego zgodnie z aktualnym
pozwoleniem na budowe dla budynku biurowego w tym miejscu. Przejazd wzdtuz pétnocnej elewacji
budynku do rampy w przeciwleglym pétnocno-wschodnim naroiniku dziatki. Zjazd do garazu
podziemnego rampg usytuowang za budynkiem wzdtuz wschodniej granicy terenu.

Planowany spos6b zagospodarowania terenu zostat przedstawiony formie graficznej na ZALACZNIKU
NR 4.

w tym:

a) przeznaczenie budynku/ budynkow:

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze oraz garazem
podziemnym.

b) parametry projektowanej inwestycji (minimum i maksimum):
- powierzchnia terenu inwestycji 3 124m?



z podzialem na:
powierzchnig zabudowy
min. 1 369m?(43,8% w stosunku do pow. terenu)
max. 1 513m?%{48,4% w stosunku do pow. terenu)
powierzchnie utwardzone 925m?(29,6% w stosunku do pow. terenu)
powierzchnie biologicznie czynng 781m?{25% w stosunku do pow. terenu)
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do terenu inwestycji mieszkaniowej 25%
- wysokos¢ zabudowy
do 40m
- liczba kondygnacji nadziemnych (tacznie z poddaszem)
do 12 kondygnacji
- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych
dach ptaski, nachylenie do 10%
- kubatura okoto 41 300m? (kubatura nadziemna brutto)
- powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych) Nie dotyczy.
Budynek nie jest obiektem handlowym.
Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych wynosi min, 552m2, max. 581m?,
- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia

min. 109, max. 163 miejsca postojowe

Uzupetnieniem charakterystyki w formie opisowej winna by¢ takze charakterystyka projektowanej
inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celéw lokalizacyjnych.

C. Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na érodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informaci
o rodowisku | jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz © ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewziet mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko):

1. & 3 ust. 1 pkt. 55 lit. a) - powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wraz

z towarzyszacq infrastrukturg — ponizej 4 ha

2. § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b) — powierzchnia parkingéw — ponizej 1 ha

Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znhaczaco oraz
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala
zalozona, na ktorych majg byC zlokalizowane obiekty objete inwestycjg z podzialem a inwestycie
mieszkaniows, i inwestycje towarzyszaca;

inwestycji mieszkaniowej

Dz. Ew. nr 324/49, obreb W24 _ dla czesci B inwestydji

towarzyszacej {dziatka drogowa)



2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala
zaiozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywola¢ skutek,
0 ktorym mowa w art. 35 ust. 1 specustawy:

Nie dotyczy

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 specustawy, wediug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

Nie dotyczy

2.11. - ZALACZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalef
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowej
i graficznej - jako fragment wyrysu z planu miejscowego dotyczacego inwestycji:

Dla terenu inwestycji obowigzuje plan miejscowy Uchwata NR VI/214/19 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 2 kwietnia 2019 r. w sprawie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: ul.
Konstytucyjnej, al. Marszatka J6zefa Pitsudskiego, ul. dr. Stefana Kopciriskiego oraz terenéw
kolejowych. Dodatkowo dla terenu uchwalono Uchwate nr XXXVIII/1170/21 Rady miejskie] w
todzi z dnia 10 lutego 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie: ul.
Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenéw
kolejowych.

Obszar inwestycji znajduje sie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.5.U
gdzie przeznaczenie podstawowe wskazane jest jako tereny zabudowy ustugowej co stoi w
sprzecznosci z mieszkaniowym przeznaczeniem planowanej inwestycji. Przeznaczenie
uzupetniajace to garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne oraz infrastruktura
techniczna. Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]j pozwoli na realizacje zabudowy
mieszkaniowej na terenie.

Zgodnie z zapisami MPZP inwestycja znajduje si¢ w strefie wysokosciowej ,A” co pozwala
na zabudowe wysokosci do 35 m, dla pozostatej czesci dziatki dopuszczalna wysokosé to 21 m.
Planowana inwestycja zaktada wysoko$é do 40 m w strefie A oraz ok. 21 m dla pozostatej czgsci
€0 stoi w sprzecznosci z planem miejscowym.

Zgodnie z wytycznymi Uchwaty rady miejskiej LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
10 pazdziernika 2018 w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi:

Pkt. 4 Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycjq
mieszkaniowg znojdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 3, woéwczas maksymalna wysokosc
budynkéw objetych inwestycig mieszkaniowq wyznacza wysokos¢ najwyiszego budynku
mieszkalnego w istniejqcej zabudowie.



Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w promieniu 250 m od terenu planowanej inwestycji
znajdujg sie budynki mieszkalne przekraczajace 7 kondygnacji (8-14 kondygnacji) oraz
posiadajgce wysokos¢ ponad 40 m. Jest to zgodne z przyjet] dla inwestycji wysokoscig do 40m.

Lista zapisow uchwaty nr XXXVIH/1170/21 Rady miejskiej w todzi z dnia 10 lutego 2021 r.
dotyczacych inwestycji:

& 4. 1. W uchwale Nr VI/214/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi pofoionej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pifsudskiego, ul. dr. Stefana
Kopciniskiego oraz terendw kolejowych, w § 25 w ust. 3:

1) wpkt 1 Jit. a i b otrzymujq brzmienie:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni ponizej 4 000 m2 — 75% - warunek speiniony, wskainik pow.
zabudowy dla proj. zabudowy wynosi max. 75%

b) intensywnosc¢ zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni ponizej 4 000 m2 — minimum 0,7, maksimum 4,5 - warunek
speiniony, intensywnosé dla zabudowy nadziemnej (zgodnie z definicja w MPZP) dla proj.
zabudowy wynosi ok. 4,3

2) w pkt 2 lit. a otrzymuje brzmienie:

a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 21,0 m, z zastrzezeniem strefy A oznaczonej na rysunku
planu - maksimum 35,0 m - warunek nie speiniony dla czesci A, wysokos¢ dla proj. zabudowy
w czesci A nie przekroczy 40m

Lista zapisow uchwaty nr NR VI/214/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 2 kwietnia 2019 r
dotyczacych inwestycji:

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.5.U obowiqzujq ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - warunek niespetniony,
przeznaczenie podstawowe dla proj. Inwestycji to zabudowa mieszkaniowa
2) przeznaczenie uzupetniajqce:
a) garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne - warunek speiniony
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i
ksztaftowania fadu przestrzennego ustala sie:
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5% - warunek spetniony,
pow. biol. czynna dla proj. inwestycji to min. 25%

2) parametry ksztaftowania zabudowy:

¢} dla budynkdw o wysokosci powyéej 21,0 m:

- szerokosc elewacji — maksimum 35,0 m - warunek spetniony, szerokos¢ elewacji dla
proj. zabudowy frontowej od strony ul. Kopcinskiego to ok. 17,5 m

- nakaz Iokalizacji w odlegfosci od 30,0 m do 70,0 m od linii rozgraniczajgcej od strony

ul. dr. Stefana Kopciriskiego - warunek speiniony
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§ 13. 1. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdw dotyczgcqg nowo
projektowanych budynkdw lub ich czesci oraz sposéb ich realizacji:
1) dla samochodéw osobowych, minimum:
a) dla mieszkari w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce
parkingowe na kazde mieszkanie - warunek spetniony, dla inwestycji projektuje sie
min 1 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie
¢) dla pozostatych ustug — 12 miejsc parkingowych na kazde 1 000 m2 powierzchni
uZytkowej - warunek spetniony, dla inwestycji projektuje sie min. 15 miejsc
parkingowych na kazde 1000m2 pow. ustugowe;j.

Analiza niezgodnosci z planem miejscowym zostata przedstawiona formie graficznej na
ZALACZNIKU NR 5 oraz na ZAtACZNIKU NR 6.5.

212, - ZALACZNIK NR 6 - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw o ktorych
mowa w art. 5 ust. 4 specustawy, dla ktérych nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace moziiwo$c
zastosowania wyjatku, oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego, w formie
opisowej i graficznej ~ jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dotyczacego inwestycii:

Na podstawie ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi" przyjetego uchwaty Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca
2018 r. oraz zmienionego uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskie] w todzi z dnia 6 marca 2019
r.

Obszar inwestycji znajduje sie na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem W3b -
Strefa Wielkomiejska. Przeznaczenie podstawowe dla terenu to tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej.

Wykazanie zgodnosci z kierunkami zmian struktury przestrzennej:

1. Ksztaftowanie nowych struktur zabudowy w ukfadach pierzejowych o roinym stopniu
zawartosci - Warunek spetniony, planowana inwestycja uzupetnia pierzeje ulicy dr.
Stefana Kopcinskiego.

2. Uzupetnienie istniejgcych pierzei ulic, o w zespotach zabudowy innych niz w ukfadzie
pierzejowym (przemystowe, mieszkalne) — zgodnie z zasadami zespofu - Warunek
spetniony, planowana inwestycja uzupelnia istniejacy pierzeje ulicy dr. Stefana
Kopcinskiego.

Punkt 3,4 i 5 — nie dotyczy

6. Zachowanie ekspozycji historycznych obiektow budowalnych, osi widckowych i
historycznych wysokosci ksztaftujgcych sylwete miasta — Warunek speiniony, planowana
inwestycja nie przestania historycznych obiektéw, planowane przewyiszenie (do 40m)
jest wycofane w glab dziatki oraz nie przekracza wysokosci wyznaczonej przez zabudowe
sgsiednig.
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Wykazanie zgodnosci z kierunkami ksztattowania zieleni:

1. Zapewnienie minimalnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej
nie wiekszej niz:

- 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha - warunek spetniony, w
odlegtosci ok. 460 m w linii prostej znajduje sig Park 3 Maja o powierzchni ok. 23,5 ha.

2. Zwiekszenie udziatu zieleni, w szczegdinosci drzew i krzewéw w pasach drogowych —
warunek spetniony, planowana inwestycja zwieksza udziat powierzchni biologicznie czynnej
do 25%.

Wskainiki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu:
Intensywno$é¢ zabudowy wskazana w studium to max. 2,5 (brutto o catosci terenu).

Na potrzeby obliczenia intensywnosci przyjeto kwartat obejmujgcy ul. dr. Stefana
Kopciriskiego, ul. Wydawnicza, Al. Marsz. Jézefa Pitsudskiego, Plac Mikulskiego. Intensywno$¢
obliczono jako stosunek powierzchni catkowitej istniejacej zabudowy nadziemnej do
powierzchni wyznaczonego wyzej terenu. Intensywnosc istniejaca dla terenu (przed planowang
inwestycja) wynosi 0,99.

Planowana inwestycja zwiekszy intensywnos¢ zabudowy terenu do poziomu 1,53 —
warunek speiniony, maksymalna intensywnos¢ w studium to 2,5.

Polityka parkingowa:

Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1,5 migjsca
parkingowego na mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug.
- warunek spetniony, dla inwestycji przyjeto 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1,5
miejsca postojowego na 100m? pow. ustugowej. Zgodnie z ustaleniami uchwaly Rady
Miejskiej NR LXXI11/2191/23 w todzi z dnia 15 marca 2023 r.

Wysokos$¢ nowej zabudowy:

Wysokoé¢ nowej zabudowy zgodnie ze studium to 21m z przewyzszeniami do 35m w pierzei
korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 25m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice
o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z).

Planowana inwestycja posiada przewyzszenie do 40m co stoi w sprzecznosci z powyiszym
zapisem. Jednak zgodnie z Ustawg z dnia 26 stycznia 2023 r. (Dz. U. 2023 poz. 803) o zmianie
ustaw w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych — art. 15 wprowadza
zmiany w art. 5 ust.4 ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.

W punkcie 3 zmienia art. 5 ust. 4 pierwotnej ustawy: w art. 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenow:

1. ktére w przeszfosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne
lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sq na tych terenach realizowane;

11



2. na ktdrych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handiowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2;

3. na ktérych jest zlokalizowany budynek biurowy.

Zgodnie z trescig decyzji z dnia 25.10.1994 o wpisie do rejestru zabytkéw pod numerem
A/355/1-8 zabytek obejmuje urbanistyczno-architektoniczny zespét przemystowy tédzkich
Zaktaddw Przemystu Spirytusowego ,Polmos”, dawnej Monopol Wddczany zlokalizowany przy
ul. dr. Stefana Kopciriskiego 58, dawniej ul. Zagajnikowej i Rokicifiskie]. Planowany teren pod
inwestycje mieszkaniowa znajduje sie na fragmencie ww. zabytku. Wpis do rejestru zabytkéw
potwierdza poprodukcyjny charakter terenu inwestycji.

Warunek ustawy spetniony wpis do rejestru zabytkéw potwierdza produkcyjny charakter
terenu inwestycji.

Zgodnie z wytycznymi Uchwaty rady miejskiej LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi:

Pkt. 4 Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycjq
mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajqcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 3, wowczas maksymalina wysokos¢
budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowq wyznacza wysokos¢ najwyiszego budynku
mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w promieniu 250 m od terenu planowanej inwestycji
znajduja sie budynki mieszkalne przekraczajace 7 kondygnacji (8-14 kondygnacji) oraz
posiadajace wysokos¢ ponad 40 m. Jest to zgodne z przyjeta dla inwestycji wysokoscig do 40m.

Park kulturowy:
Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie parku kulturowego.
Analiza zgodnosci ze studium zostata przedstawiona w formie graficznej na ZALACZNIKU NR 6.

2.13. - ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych
mowa w rozdziale 3 specustawy, w formie opisowej i graficznej, obrazujgcej wymagane odlegtosci,
o ktérych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwata nr LXXV1/2076/18, z pozn. zm.)

Art. 7. 7. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera:
7a) okreslenie minimalnego udziafu powierzchni ogdinodostepnego, nieogrodzonego
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej;

Nie dotyczy — Planowana inwestycja zlokalizowana jest na obszarze zabudowy srédmiejskiej.

Art. 17. 1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1)} bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez

droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajq wymagania dotyczqce ochrony
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przeciwpozarowej, okresione w przepisach odrebnych, przy czym minimaina szerokosé
drogi nie moze byc mnigjsza niz 6 m;

Warunek spetniony - Inwestycja posiadac bedzie bezposredni dostep do drogi publicznej
(od strony ulicy dr. Stefana Kopciriskiego) z wykorzystaniem istniejacego zjazdu.

ZALACZNIK NR. 7.1 - Zaswiadczenie o dostepie do drogi publicznej

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym
odprowadzaniu sciekdw (Dz. U. 2 2023 r. poz. 537 i 1688);

ZAtACZNIK NR. 7.2 - Warunki techniczne o mozliwosci podiaczenia do sieci
wodnokanalizacyjnej.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

ZALACZNIK NR. 7.3 - Zaswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz
warunkach przytaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

Dodatkowo, zaswiadczenie o przytaczeniu do sieci cieptowniczej:
ZALACZNIK NR. 7.4 - Warunki techniczne o moiliwosci podtaczenia do sieci cieptowniczej

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie (odlegfosci zgodnie z Uchwaotq NR
LXXXVI/2608/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie lokalnych
standarddéw urbanistycznych dla Miasta todzi):

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 500m od przystanku publicznego

Warunek spetniony - Inwestycja znajduje si¢ ok. 230 m od przystanku tramwajowego i
autobusowego Kopicriskiego-Pitsudskiego. Mierzona w odlegtosci dojscia,

ZALACZNIK NR. 7.5 — mapa odlegtosci od przystankéw komunikacji miejskiej

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 1 000 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjqc
nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanych mieszkarncow
inwestycji mieszkaniowej

Warunek spetniony - Inwestycja znajduje sie¢ w odleglosci ok. 630 m od Szkoly
Podstawowej nr 4 im. Komisji Edukacji Narodowej, ok. 900 m od Szkoty Podstawowej
nr 170 im. A. Krzywon, ok. 950 m od Zespotu Szkét Salezjanskich im. Ks. Bosko.
Mierzona w odlegtosci dojécia.

ZALACZNIK NR. 7.6 — mapa odleglosci od szkdt publicznych
3. Speinienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia

nowych ucznidw w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta
{burmistrza, prezydenta miasta).
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ZALACZNIK NR. 7.7 — Zaswiadczenie o przyjeciu planowanej liczby uczniéw — warunek
spetniony

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep
do urzqdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricdw oraz wskaznika
wynoszgcego 4 m?. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegfosci
nie wigkszej niz 1 000 m

Warunek spetniony - Planowana inwestycja znajduje si¢ w odlegtosci ok. 550 m od Parku 3
Maja, ok. 800 m od Parku ,Nad Jasieniem”, ok. 730 m od Parku Zrédliska, ok, 1000 m od
skweru im. Leona Niemczyka. Mierzona w odlegtosci dojécia.

ZALACZNIK NR. 7.8 — Mapa odlegtosci od terendw wypoczynku i rekreacji

4d. Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy srédmiejskiej okresla
sie: (teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie srédmiejskiej)

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, wynoszqcy co najmniej 12,5%
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej;

Warunek spetniony - Planowana inwestycja posiada powierzchnie biologicznie czynng na
poziomie 25%.

2) minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej réwng liczbie mieszkari przewidzianej
do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Warunek spetniony - Dla planowanej inwestycji przyjeto 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie oraz 1,5 miejsca postojowego na 100 m? pow. ustugowej. Zgodnie z ustaleniami
uchwaty Rady Miejskiej NR LXXI11/2191/23 w todzi z dnia 15 marca 2023 r.

6. Budynki objete inwestycjq mieszkaniowgq:

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow — nie mogq
byc wyisze niz 14 kondygnacji nadziemnych.
Zgodnie z uchwalq Rady Miejskiej nr LXXVI/2076/18 z dnia 10 paZdziernika 2018 w sprawie
lokalnych standarddw urbanistycznych dia Miasta todzi. Zgodnie z §2:
3. Budynki objete inwestycjq mieszkaniowq nie mogq byC wyisze niz 7 kondygnacji
nadziemnych
4, Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250m od budynkéw objetych inwestycjq
mieszkaniowq znajdujq sie w istniejgcej zabudowie budynku mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust.3 wdwczas maksymaina
wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznacza wysokosc
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.
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Warunek spetniony - W odlegtosci ok. 165 m w linii prostej znajduje sie istniejacy budynek
mieszkalny o wysokosci 14 kondygnacji nadziemnych. Planowana inwestycja posiada do 12
kondygnacji naziemnych.

ZAtACZNIK 7.9 - Analiza zabudowy sgsiedniej

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

ZALACZNIKNR 8 | Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6
(specustawy) zawiera w szczegoInosci:

e informacje dotyczace struktury funkcjonainej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu

¢ informacje dotyczace ukiadu urbanistycznego zespotow
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkii
podstawowej

» informacje dotyczace przebiegu glownych elementdw sieci
uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obslugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace etapéw realizacji proponowane
zabudowy i zagospodarowania terenu

o informacie  dotyczace  powigzania  przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

¢ wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu sporzadzong w sposob umozliwiajacy zapoznanie sig
z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej

ZALACZNIKNR 9 | Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycii
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy).

ZALACZNIK NR 10 | Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy),
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 (specustawy). NIE DOTYCZY

ZALACZNIK NR 11 | Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2
(specustawy), w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych
mowa w art. 11 ust. 1 (specustawy). NIE DOTYCZY

ZALACZNIK NR 12 | Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 22017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089
i 1479). NIE DOTYCZY

ZALACZNIK NR 13 | Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile
zostalo zawarte. NIE DOTYCZY

Dokumenty dodatkowe

ZALACZNIK NR 14 | Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna;
e spetniania warunki, o ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27
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marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, lub

e jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania  bez  ograniczen w  specjalnosci
architektonicznej  lub  uprawnienia  budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
uprawnien).

ZALACZNIK NR 15 | Petnomocnictwo oraz dowdd uiszczenia optaty skarbowej (17 zi) o ile
jest wymagane.

ZALACZNIK NR 16 | Wersja cyfrowa wniosku w jednym pliku, na ptycie CD itp., pozbawiona
danych osobowych (zanonimizowana), do opublikowania w Biuletynie
Informaciji Publicznej (BIP), w rozdzielczo$¢ maks. do 150 DPI

\ Podpis wnioskodawcy

W razie stwierdzenia brakow formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w frybie art. 7 ust. 9 specustawy
do uzupetnienia brakow, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

llekro¢ we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

L*ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU | ADRESU
POCZTY ELEKTRONICZNEJ

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit a ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych
w postaci:

= adresu poczty elektronicznej

numeru telefonu

w celu usprawnienia procesu komunikaciji z inwestorem/petnomocnikiem inwestora.

Wiem, ze podanie danych jest dobrowolne oraz, ze mam prawo kontroli przetwarzania swoich danych
osobowych, prawo  dostepu do  tresci tych  danych, ich  sprostowania,  usunigcia
lub ograniczenia przetwarzania oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.

Zostatam/em  poinformowanaly o  przystugujacym mi  prawie do  cofniecia  zgody,
w dowolnym momencie, w formie, w jakiej zostata ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$¢ z
prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie iei wycofaniem.

Data i podpis wnioskodaway / pefhomocnika
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SPIS ZALACZNIKIOW DO WNIOSKU

zataczniki zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy

ZAYACZNIK NR 1 - Granice terenu objetego wnioskiem (przed-
stawione na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii
mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i ob-
szaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub
wiekszej), w formie opisowej oraz graficznej

ZAFACZNIK NR 2 - Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie za-
gospodarowania i uzbrojenia terenu, w formie opisowej oraz graficznej:

ZAEACZNIK NR 3 - Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem
terenu, w formie opisowej oraz graficznej:

ZAEACZNIK NR 4 - planowany sposéb zagospodarowania terenu
oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej

ZAEACZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja
nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestr-
zennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, w formie opisowej i graficznej - jako fragment wyrysu z planu
miejscowego dotyczacego inwestycji.

ZAYACZNIK NR 6 - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenéw o ktérych mowa
w art. 5 ust. 4 specustawy, dla ktorych nalezy dotaczy¢ dokumenty
potwierdzajace mozliwos¢ zastosowania wyjatku, oraz nie jest sprzec-
zna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego, w formie opisowe;j
i graficznej - jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowan i ki-
erunkow zagospodarowania przestrzennego dotyczacego inwestycji:

ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowi-
ada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 specustawy, w formie
opisowej i graficznej, obrazujacej wymagane odlegtosci, o ktdrych
mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwata nr LXX-

VI1/2076/18, z pdzn. zm.)

e Zgodnosc¢ z Art. 17.1.

1) Zaswiadczenie o bezposrednim dostepie do drogi publicznej

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej

Warunki techniczne przytaczenia ZWiK

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;j.
Warunki techniczne przytaczenia PGE

4) Dostep do pozostatych sieci
Warunki Techniczne przytaczenia VEOLIA
Warunki techniczne przytaczenia ORANGE

e Zgodnosc¢ z Art. 17.2.

1) odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego

2) odlegtosci od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjac
nowych uczniow.

e Zgodnosc z Art. 17.3.
Zaswiadczenie o spetnienieniu warunkoéw, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej

e Zgodnos¢ z Art. 17.4
odlegtos¢ od urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu

e Zgodnosc z Art. 17.4d Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej
w obszarze zabudowy $rodmiejskiej:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

2) minimalna liczba miejsc postojowych

e Zgodnos¢ z Art. 17.6
Okreslenie maksymalnej wysokosci dla budynku objetego inwestycja
mieszkaniowa:

Zataczniki Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy
ZALACZNIK NR 8 - Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o

ktdrej mowa w art. 6 (specustawy).

Zataczniki zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

ZAYACZNIK NR @ Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja
lokalizacji inwestycji z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13
(specustawy).

ZAFACZNIK NR 10 - Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
(specustawy), w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 (specustawy). - NIE DOTYCZY

ZAYACZNIK NR 11 - Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt
1 lub 2 (specustawy), w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktorych mowa w art. 11 ust. 1 (specustawy).- NIE DOTYCZY

ZAYACZNIK NR 12 - Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
jezeli jest wymagana zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018
r. poz. 810, 1089 i 1479).- NIE DOTYCZY

ZAYACZNIK NR 13 - Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1
(specustawy), o ile zostato zawarte.- NIE DOTYCZY

Dokumenty dodatkowe

ZALACZNIK NR 14 - Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje
urbanistyczno-architektoniczna:

- spetniania warunki o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub

- jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektéw
posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do pro-
jektowania i kierowania robotami budowlanym bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia
wraz z podanym numerem uprawnien).

ZAYACZNIK NR 15 - Petnomocnictwo oraz dowdd uiszczenia optaty
skarbowej (17 z1).

ZALACZNIK NR 16 - Wersja cyfrowa wniosku w jednym pliku, na
ptycie CD itp., pozbawiona danych osobowych (zanonimizowana), do
opublikowania w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP), w rozdzielczos¢
maks. do 150 DPI.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -

ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i
koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projek-
towych,albowiem tezostang opracowane na etapie sporzadzania
projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie
zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze
wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak
réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktorej mowa
w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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ZALACZNIK NR 2 - ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Y T
K
| e R E =, 17/14 LEGENDA
! N BN e |
\ 2 510 3 21lie 5 g B 5| 2 AL GRANICA TERENU
TURL S T 02179 17/18 ® =] \! Lk OBJETEGO WNIOSKIEM
il £ =
220.41 I
ApaE %05 2 (LG o N8| 2228 \ | 29 D OBRYS PARTERU
dr 2 1 ¥ ",5 | s Bi lr‘} 17113 i Sy PROJEKTOWANEGO BUDYNKU
i ‘ aa\ |1\ 220\52 - | i I 22)
3 zma\\ |\ ¢ ; | 17/19 w23 S E = ™Y OBRYS CZESCI NADWIESZONEJ
182 T 20, ! X : W23 100 22118 ; e m= ! PROJEKTOWANEGO BUDYNKU
\ .30 o - = 22134 i
18, ! > JZibH] i y weiar ; —=T7 ™ = 7 OBRYS CZESCI PODZIEMNEJ
| 1.
K\ “ \220 \ 201 T AT bl i 22130 L — —J PROJEKTOWANEGO BUDYNKU
\ 324/48 hAVER ‘\ 2105 st
i O\ dr i ) g aio ange | 17/20 T " GRANICE | NUMERY DZIALEK
| 2 : ! 22002 \ % Vo
: | 32pa 10 : B % € 2 D |
\ 2 5
v b B owhd L 201 2102 B \ |:] ZABUDOWA SASIEDNIA
v 1 = = gl 2108 122100 v 241.36 221
\ 2 L e Bl 4 22113 ey il
e i1 % PROJEKTOWANE UTWARDZENIA
£ 18 2 = o
| \ \ i
Ul | v\ \ \3 PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA
D! 32‘:’47 AY L ml ol o’ BIOLOGICZNIE CZYNNA
| \
19,
il \\' 12192 ‘\ S : 22137 X ISTNIEJACE SIECI | INSTALACJE
>3 :
) R DO LIWKIWDACJI
\“ 4 : 332/ ! \‘S : 3 \ 17/39 2137
‘ ‘ L.IJI \ '% \1 \ \ 3 4/4 | W23 114 22125
g = |
2 \ b\ 4 -
\ ) ! R 1) |, Vs =s
5 1\ . “ 3 i : 214.50 030 p 1| 2208 p121 X214y 12127
||g,24l A il 1“ ]‘\ \‘ 7 202 X&u 2.2 022042 .72 22121 W23
| 1 2022 2 I
fl '\‘ 324144 zr930)) | '\ ) 0.9 22134
¥ \ 22038 —_—
50 \ ik \ W e 221 2 \ 22125
.22 22148 2112
52, ‘V ss |t 324/ R El 20 \ " RHio 1§
622 AT 24, ] \ ! ® . ; :
3 R =} . 22113
7 ,ﬂb? 2 A \Whondr = A - 216.21
oL | w 2
210 82 21988 ‘%) 1 5 221.26) i
=
A7 \ ) ——& 220,]
o) | \ Ean 218.11 3 575 Sart s
965 1 o 201 \| W 55 037
2L, 22 ER\R ) S 1 85 219 : 7180
(Rl \ ) | (=] % = = ,“ 2 || 2288 .22 Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i
jed \ 21 \ \I \ a; \& a1 ) A % < 2401 koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projek-
| | \ \ ?{ X 1 219.4) _{;\ 21,20 '3 towych,albowiem tezostang opracowane na etapie sporzadzania
21852 e 324743 ‘\ \ \ = s 22091 K f 2 21 = I projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie
21 \ \ dr 324/ ) \ “3 97 i i L ° zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
P ‘i \ i\ ‘l '\ \ 2‘%2 & -1 2| budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze
7] il \] 5\/\/24 ) Fia7s L ) k e wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak
\P:’) \ G} | ° |8 A | 22042 17/40 \ réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa
314/7 4y 7 hadl > 2 i 2 ® h2 220 42! . Lt 16, \ #2145 w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
Bp \ (&) |\~ e 'g \ dr 1'{8 % T w23 iy \ inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
21 | : ¢ |54 r \ 221.40
o € 216,
210705 FiEa LF =]\ ) i e \m'”;‘ e ZAKRES TERENU INWESTYCJI PRZEDSTAWIONY NA KOPIl MAPY
S 2l oloo | £l | 324738 \ A B il ia | ‘\ \IV/-] ZASADNICZEJ W SKALI 1:1000 POWIEKSZONEJ DO SKALI 1:500
~ | dr 1 2 ¥ » | i
v/ ! £ o= e 5 " FTEI T
'\ 324 w | B L= L |‘! R G ;“H \ \ Sl\all 1510 ) by
= 2 7
2 45 ! ! 220bof £ R Lot B " PREZYDENT MIASTA £G ;
\ 8. - 7 g "y \ B konujacy zaddnia z ww‘ i £ _m
fmb. : d ji o" | B
& [ U VR ATV \‘ Jeods P o 184 2113 Ak e todiTraog tazi2s  |© ol
| ¥ ry ks 180 184 O ITh N 220\ & | (dentfjidor ewikiencyinyl \ "N o0 B — .
21 ) \ 104 98 Rl asob el | .
S \ N Nreh7 12 22026 |22 27 57 ! _ a1z i — s 2 ! s
B 4 o e 4 16 270,25} 2! 148 21“ 1605 21 A L’ﬁ' Nazya majeriat yasobu Nl = )\q
Sl #rst L | 45 17.53 114 2 t 2 ™ " Data ykonknia kobii F
= % \‘ i &= i 7 21 274) = \. materitu zzdobu \
X 7 yil \ f 22027 8 o gansy ) ';fbﬂfg\ 22104 21.22 5 RRzwiskd T podks ooby
219.89 ( o 5 }-214 ALl & | reprezehtujace) orgar
i L el (l - \ s 1950 = “Q h2 R kf\ ) Wi = 17, soun o
y » K . |5 £ 3
\\ ! a8V \;' \ = i 188%200p 215 i 16.90 Aliive == 220 s\ i 3 s
g * I = N 6.90 : | PR
\ e {\n el |\ e 22020 \KABT i ; L R R WA | s 701 ¢ g\l
K 1 \ “ 2203 14 215 TR qn-" 4 s
38 | I\l % o2 ghaziee 7 2 7 i S 2203 ? =
Al 1" i E % > 4 44/ 21040 V|2 15 ogped _‘ 200 0 B r gy SKALA 1:500

KTOR




- UZBROJENIE TERENU

ZALACZNIK NR 3
A T .

1

218.7

0bamsYd) :

Lo =

———

| 1! P;
— 17\
|
20 \
o h |

LEGENDA

GRANICA TERENU
OBJETEGO WNIOSKIEM

AC
1
C

™ = 71 0BRYS CZESCI PODZIEMNEJ
L — J PROJEKTOWANEGO BUDYNKU

GRANICE | NUMERY DZIALEK
:I ZABUDOWA SASIEDNIA

| PROJEKTOWANE UTWARDZENIA

[
X
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i
koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projek-
towych, albowiem te zostana opracowane naetapie sporzadzania
projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie
zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze
wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak
réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktorej mowa
w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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ZALACZNIK N

R 4 - PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i
koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projek-
towych,albowiem tezostang opracowane naetapie sporzadzania
projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie
zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze
wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak
réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa
w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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ZALACZNIK NR 5 - WYRYS Z PLANU MIEJSCOWEGO

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE:
UL. KONSTYTUCYJNEJ, AL. MARSZALKA JOZEFA PILSUDSKIEGO, UL. DR STEFANA KOPCINSKIEGO ORAZ TERENOW KOLEJOWYCH

1 GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIIl/1170/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2021 r.
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ZALACZNIK NR 6.1

- WYRYS ZE STUDIUM, KARTA TERENU

REWOLUCJA/
KREACJA

W3b

STREFA
WIELKOMIEJSKA

JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
- PRZESTRZENNA:
WIELOFUNKCYJNE KWARTALY
SRODMIEJSKIE 11

GEOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Przeksztatcanie historycznej struktury
przestrzennej w kierunku kreacji nowych
wartosci.

2. Poprawa jakosci zycia poprzez:

e poprawe jakosci zamieszkania,
e poprawe jakosci Srodowiska przyrodniczego.

3. Ksztattowanie wspotczesnego krajobrazu
kulturowego z wykorzystaniem istniejacych
elementéw charakterystycznych i zabytkow.

4, Usprawnianie obstugi komunikacyjnej Strefy
Wielkomiejskiej poprzez uzupetnianie uktadu
komunikacyjnego.

5. Zwigkszenie dostepnosci do terendéw
przestrzeni publicznych (w tym terenéw zieleni
urzadzonej, placéw).

6. Podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej.

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH

DOPUSZCZALNE

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j.

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI

1. Dla terenu oznaczonego symbolem W3b* potozonego pomiedzy ul. Andrzeja Struga,
ul. £akowa, al. Adama Mickiewicza i al. Wi6kniarzy - tereny zabudowy produkcyjnej -
wytacznie dla produkcji bedacej kontynuacja istniejacego sposobu uzytkowania
terenu lub bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach, z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
ksztattowane w sposoéb niekolidujacy z zabudowa mieszkaniowa.

2. Na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 - tereny zabudowy produkcyjnej - wytacznie
dla produkcji bedacej kontynuacja istniejacego sposobu uzytkowania terenu lub
bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach, z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na Srodowisko, ksztattowane
w sposab niekolidujacy z zabudowa mieszkaniowa.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
zamieszkania w Srédmiesciu.

4. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* we wskazanych

na rysunku 18 i zataczniku nr. 13 do uchwaty lokalizacjach.

CHARAKTERYSTYKA
JEDNOSTKI:

Obszar istotny dla tozsamosci
miasta, majacy petnic role
srodmiejskiej dzielnicy
mieszkalno-ustugowe;.
Wyroznia sie zréznicowana
struktura przestrzenng - uktady
pierzejowe o réznym stopniu
zwartosci, zespoty zabudowy
wolnostojacej (np. poprzemysto-
we), obiekty wolnostojace (np.
wille).

jako enklawy alternatywnego sposobu

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAEAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

STRUKTURA PRZESTRZENNA
1.Ksztattowanie nowych struktur zabudowy w uktadach pierzejowych o réznym stopniu zwartosci.
2.Uzupetnianie istniejacych pierzei ulic, a w zespotach zabudowy innych niz w uktadzie pierzejowym
(przemystowe, mieszkalne) - zgodnie z zasadami zespotu.
3Woprowadzenie przestrzeni publicznych wewnatrzkwartatowych stuzacych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terenéw zieleni publicznej lub placow.
4.Przeksztatcanie istniejacych ulic stuzacych ruchowi lokalnemu i dojazdom do posesiji na ciagi pieszo-jezdne
ze zwiekszonym udziatem zieleni, w szczegolnosci drzew i krzewow.
5.Przeksztatcanie istniejacych placéw i skwerdw na przestrzenie przyjazne mieszkaricom poprzez: zwiekszanie udziatu zieleni,
podnoszenie jakosci nawierzchni, mebli miejskich, matej architektury, wzmocnienie funkcji spotecznych, a w szczegdlnosci
przywraécenie placom historycznym ich funkcji w strukturze przestrzennej i 2yciu spotecznym.
6.Zachowanie ekspozycji historycznych obiektow budowlanych, osi widokowych i historycznej wysokosci
ksztattujacej sylwete miasta.
KSZTAETOWANIE ZIELENI
1.Zapewnienie minimalnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz:
® 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub
@400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub
© 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.
2.Zwiekszanie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewodw, w pasach drogowych.
WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

powierzchnia biologicznie czynna

minimum 5%

intensywnos¢ zabudowy maksimum 2,5 (brutto do catosci terenu)

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

1.Maksymalna wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic i placéw - w nawiazaniu do wysokosci zabudowy
historycznej, nie wyzej niz 21 m, a w pierzejach z udziatem zabudowy istniejacej wyzszej niz 21 m oraz
w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic - nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem:

o przewyzszen ze wzgledéw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m,

e pierzei korytarzy drogowych o szerokosci od 25 m do 35 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie
technicznej minimum zbiorczej (Z) - nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem przewyzszer ze wzgledéw uzasadnionych
kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m,

o pierzei korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 mw liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie
technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej 35 m -
nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 35 m.

2.Maksymalna wysokos$¢ zabudowy wewnatrz kwartatéw - nie wyzej niz wysokosc zabudowy w pierzejach.

3.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci zabudowy od strony historycznie uksztattowanych przestrzeni publicznych.

KSZTALTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY
Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej.
KOMUNIKACJA
Budowanie systemu komunikacji poprzez:
o wprowadzanie nowych ciagéw komunikacyjnych,
e hierarchizacje i separacje ruchu komunikacyjnego (ruch ogélnomiejski i lokalny),
o uspokajanie ruchu lokalnego (priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie
ruchu samochodowego).
POLITYKA PARKINGOWA
1.Dla obstugi zabudowy istniejacej - brak koniecznosci wyznaczania wskaznikéw parkingowych, aw przypadku jej przebudowy,
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - wyznaczenie wskaznikéw parkingowych w odniesieniu
do przyrostu potrzeb.
2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1,5 miejsca parkingowego
na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.
3.0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerow.
DZIAEANIA OPERACYJNE
Jednostki zawierajace sie w Strefie Wielkomiejskiej sa kluczowe z punktu widzenia tozsamos$ci miasta
i planowania jego rozwoju, stanowia obszar priorytetowy i wymagaja intensyfikacji miejskich dziatan operacyjnych.

ELEMENTY SZCZEGOLNE WYSTEPUJACE NA OBSZARZE JEDNOSTKI

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter -
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1 GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 6.3 - ANALIZA INTENSYWNOSCI

ZALOZENIA:
® TEREN PRZYJETY DO OBLICZEN OBEJMUJE KWARTAL WYZNACZONY PRZEZ UL. KOPCINSKIEGO, UL.
WYDAWNICZA, AL. MARSZ. JOZEFA PILSUDSKIEGO, PLAC MIKULSKIEGO - OZNACZONY NA MAPIE

KOLOREM POMARANCZOWYM
NIE DOTYCZA CALEGO TERENU OZNACZONEGO W STUDIUM JAKO W3B

@ OBLICZENIA DOTYCZA TYLKO BUDYNKOW ISTNIEJACYCH,
NIE SA WLICZANE BUDYNKI, NA KTORE ZOSTALO WYDANE POZWOLENIE NA BUDOWE.

@ DO OBLICZEN PRZYJETE SA JEDYNIE KONDYGNACJE NADZIEMNE

INTENSYWNOSC ZABUDOWY TO STOSUNEK POWIERZCHNI CALKOWITEJ ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
DO POWIERZCHNI TERENU.

ISTNIEJACA INTENSYWNOSC ZABUDOWY NA TERENIE TO 0,99

PRZYJMUJAC ZALOZENIA:

PROJEKTOWANY BUDYNEK MA 12 KONDYGNACJI | POWIERZCHNIA ZABUDOWY WYNOSI 75% (ZGODNIE
Z MPZP)

INTENSYWNOSC DLA CALEGO TERENU ZWIEKSZYLABY SIE DO 1,53
(MAX. 2,5 ZGODNIE ZE STUDIUM)

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 6.4.1 - ANALIZA POPRODUKCYJNEGO CHARAKTERU TERENU
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MAPA LASOW MIEJSKICH W LATACH 1894-1896 WYKONANA PRZEZ J.W. STARZYNSKIEGO

PIERWOTNY UKEAD ZABI;JDOWAN MONOPOLU WODCZANEGO Z BUDYNKIEM BIUROWYM U ZBIEGU ULIC
ZAGAJNIKOWEJ | ROKICINSKIEJ (OBECNIE KOPCINSKIEGO | AL. PItSUDSKIEGO)

— NA MAPIE ZOSTAt POKAZANY PRZEBIEG KOLEI SCHEIBLERA

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 6.4.2 - ANALIZA POPRODUKCYJNEGO CHARAKTERU TERENU

HALA PRODUKCYJNA BUDYNKU GLOWNYM Z LINIA
TECHNOLOGICZNA - STAN Z 2006

PLAN SYTUACYJNY PROJEKTU NIERUCHOMOSCI Z ZAZNACZONYMI BUDYNKAMI MONOPOLU WODCZANEGO
SYGNOWANY PRZEZ FRANCISZKA CHEEMINSKIEGO Z GRUDNIA 1896 ORAZ MARCA 1897
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- PROJEKTOWANY UKEAD ZABUDOWAN MONOPOLU WODCZANEGO

— PRZEBIEG KOLEI SCHEIBLERA

WNETRZE BUDYNKU GtOWNEGO - STAN W 2008
ROKU. JEDNA Z HAL PRODUKCYJNYCH. NA PIERWSZYM
PLANIE WIDOCZNA LINIA TECHNOLOGICZNA.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegédtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 6.4.3 - ANALIZA POPRODUKCYJNEGO CHARAKTERU TERENU

DECYZJA W SPRAWIE WPISANIA DOBRA KULTURY DO REJESTRU ZABYTKOW
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urbanistyczno-archi tektoniczny zespdét przemyszowy ZLédzkich
Zakadéw Przemysiu irytusowego "Folmos" dawniej “Monopol
1877 Za zgodnosé Wodczany" zlokali
\ Z oryginatemy ;. ¢ Jct ul, Zagajnikowej i Rokicifiskiej. B

ZGODNIE Z TRESCIA DECYZJI Z DNIA 25.10.1994 O WPISIE DO REJESTRU
\} ZABYTKOW POD NUMEREM A/355/1-8 ZABYTEK OBEJMUJE URBANISTYCZNO -

ny przy ul. Kopcinskiego 58, dawniej

29/3
| 2973

5

————— ARCHITEKTONICZNY  ZESPOt  PRZEMYSEOWY  tODZKICH  ZAKtADOW
30/10 PRZEMYStU SPIRYTUSOWEGO ,POLMOS’, DAWNIEJ , MONOPOL WODCZANY
ZLOKALIZOWANY PRZY UL. KOPCINSKIEGO 58, DAWNIEJ UL. ZAGAJNIKOWEJ |

\ Al J6zefa Pitsudskiego ROKICINISKIEJ.

g WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW POTWIERDZA POPRODUKCYJNY CHARAKTER TERENU,

CZYLI ZE OBSZAR ZALICZASIE DO TERENOW, "KTORE W PRZESZ+OSCI BYLY WYKORZYSTY-

2ok 8o granc TMIQQM{J.&QS WANE JAKO TERENY KOLEJOWE, WOJSKOWE, PRODUKCYIJNE LUB UStUG POCZ-

e }: 1qay.091< TOWYCH, A OBECNIE FUNKCJE NIE SA NA TYCH TERENACH REALIZOWANE", ZGODNIE Z

ART. 5 UST. 4 USTAWY Z DNIA 5 LIPCA 2018 R. O UtATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU

| REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.




ZALACZNIK NR 6.5 - ANALIZA WSPOLCZYNNIKOW ZABUDOWY

STUDIUM MPZP SPECUSTAWA ZALOZENIA PROJEKTOWE
PLANOWANEJ INWESTYCJI

. 21M, 21M WYSOKO$¢ . WYSOKOSC 12
WYSOKOSC ZABUDOWY | LICZBA . Z PRZEWYZSZENIAMI DO W STREFIE A - 35M 14 KONDYGNACJI OK. 40M . KONDYGNACJI OK. 40M
KONDYGNACIJI . 25M | 35M %
: : INTENSYWNOSCI DLA TERENU* PO
: : UWZGLEDNIENIU PLANOWANEJ
. . ZABUDOWY: MAX. 1,53 (BRUTTO DLA
: : CALOSCI TERENU WYZNACZONEGO W
. MAX 2,5 MIN. 0,7 INTENSYWNOSC ISTNIEJACA DLA . STUDIUM)
: (BRUTTO DLA CALOSCI i Pii2eh 0’9z¢ : INTENSYWNOSC DLA PROJEKTOWANE)J
. TERENU) MAX. INTENSYWNO DLA B ZABUDOWY NADZIEMNEJ ZNAJDUJ
. i . ACEJ
INTENSYWNOSC ZABUDOWY : TERENU: 2,5 . SIE NA TERENIE INWESTYCJI
: : MIESZKANIOWEJ WYZNACZONEJ WE
. . WNIOSKU, LICZONA ZGODNIE Z MPZP:
. . MAX. 4,3
MIN. 25%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE MIN. 5% MIN. 5% MIN. 12,5% (ZGODNIE Z WYTYCZNYMI
CZYNNA ZAWARTYMI W WT § 39)
POWIERZCHNIA ZABUDOWY BRAK WYTYCZNYCH MAX. 75% BRAK WYTYCZNYCH MAX. 75%

MIN. 1 M.P. NA MIESZKANIE,

MIN. 0,5-1,5 MP NA MIN. 1TMP NA MIN. 1,5MP. NA 100M2 POW.
1ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH 1 MIESZKANIE, 1 MIESZKANIE, USLUGOWEJ MIN. 1 M.P. NA MIESZKANIE,
MIN. 15MP. NA 1000M2 MIN. 12MP NA 1000M2 (USLUGA NIE BEDACA INWESTYCJA MIN. 1,5MP. NA 100M2 POW.
POW. USLUGOWEJ POW. USLUGOWEJ TOWARZYSZACA), USEUGOWEJ

DLA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
MIN. 2MP NA 100M2

*TEREN PRZYJETY DO OBLICZEN OBEJMUJE KWARTAE WYZNACZONY PRZEZ UL. KOPCINSKIEGO, UL. WYDAWNICZA, AL. MARSZ. JOZEFA PI£tSUDSKIEGO, PLAC
MIKULSKIEGO - OZNACZONY NA MAPIE KOLOREM POMARANCZOWYM. NIE DOTYCZY CALtEGO TERENU OZNACZONEGO W STUDIUM JAKO W3B.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 7.1 - ZASWIADCZENIE O DOSTEPIE DO DROGI PUBLICZNEJ

Prezydent Miasta Lodzi
ul. Piotrkowska 104
90 — 926 Lodz

ZDiT-UU.4014.5.47.2025 Lédz, dn. 02.06.2025 r.

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 § 2 pkt 2, art. 218 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks Postgpowania Administracyjnego /tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572/,
w zwigzku z art. 2 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym /t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm./

w odpowiedzi na wniosek z dnia 08.05.2025 r., uzupetniony w dniu 27.05.2025 r.,

28.05.2025 r. i 30.05.2025 r., ztozony przez _dzia!ajqcego w imieniu i na rzecz

zaswiadczenia o dostepie do drogi publicznej nieruchomosci

zaswiadczam, ze:
- nieruchomos¢ oznaczona jako dziatka nr 17/39 w obrebie W-23 posiada_bezposredni

dostep do drogi publicznej, krajowej, klasy GP-gléwna ruchu przyspieszonego, ul. Kopciriskiego
/dz. nr 324/49 w obrgbie W-24/.

Otrzymuje:

Zaptacono optatg skarbowg w wysokosci 17,00 zi

na podstawie czgsei IT ust. 21 kol. 3

Zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

o oplacie skarbowej (Dz.U. 2023 r. poz. 2111 ze zm.)
Data wplaty: 28.05.2025 r.

na numer konta: 50 1240 1037 1111 0011 0925 0073

1

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczeg;’)fcwwemc zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



D-5485.2025/P

Zaktad Wodociggoéw i Kanalizaciji
Spétka z o.o0.

Dziat Techniczny

ul. Wierzbowa nr 52

90 - 133 todz

£6dz dnia 07 kwietnia 2025 r.

Warunki przytaczenia do sieci nr IT.424. 782.2025.SZ

przylaczenia do sieci miejskiej czeéci dz. nr 17/24 (obrgb W-23, zgodnie z zat 3 do iosku mapa) przy

ul. Kopciriskiego 62 w todzi - projektowane budynki wielorodzinne z ustugami

|. Zakres przytaczenia:

1. do wodociggu @100mm (nr arch. 103-135, nr inwent. B-202/123) w ul. Kopciriskiego—- patrz uwagi

2. przytgczenie do kanatu:

a. ogdlnosptawnego  JV 1,0x1,75m (nr arch. 203-317, nr inwent. B-361/15) w ul. Kopciriskiego — patrz uwagi
b. sanitarnego D- m w ul
c. deszczowego D- m w ul

. Warunki techniczne przytaczenia do sieci:

. Szczegdly rozwigzar technicznych oraz przyjetych rozwigzan i zatozen powinny byé zgodne z PN - 92/B - 01706: PN -
92/B - 01707, aktualnie obowigzujgcym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz ,Wytycznymi dla przytaczy wod. i kan.” opublikowanymi na
stronie internetowej ZWiK Sp. z o.0.

2. Przylaczenie do sieci nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami aktualnie obowigzujacej Ustawy o zbiorowym

zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw oraz Ustawy prawo budowlane.

3. Przeznaczenie i spos6b wykorzystania nieruchomosci lub obiektu, ktéry ma zosta¢ przytaczony do sieci: budowa,
gospodarstwo domowe (budownictwo jednorodzinne, budownictwo wielorodzinne), rekreacja, prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej- lokale ustugowe w parterze budynku

4. Wyrazamy zgode na pobér wody do celéw:

a. bytowych wilosci Q 4. dob. 30,0m% dobe; Q max. godz 3,9M¥h; Q max. s 4,5dm3/s
b. przeciwpozarowych w iloéci max 2,5dm?/s
c. innych (........... )wilosci............ o e .

a=

a. $ciekdw bytowych w ilosci pobranej wody,

b. wéd opadowych w ilosci 9,0dm?/s. Pozostatg ilosé wéd opadowych nalezy zretencjonowaé na terenie posesji.
W zalezno$ci od rodzaju gruntu na terenie inwestycji nalezy zastosowaé retencje powierzchniowa wraz
z infiltracjg wéd do gruntu. W przypadku braku technicznej mozliwosci zastosowania ww. formy retencji nalezy
przewidzie¢ budowe urzadzer opézniajgcych odplyw i zapewniajacych mozliwie najwigkszy stopien infiltracji wod
opadowych do gruntu.

6. Przed przystapieniem do realizacji przytacza nalezy przediozyé do zweryfikowania przez ZWiK Sp. z 0.0. plan

sytuacyiny (w 2 egz.) zawierajacy co najmniej:

. Opis techniczny wraz z doborem wodomierza gtéwnego i urzadzeri pomiarowych;

Plan zagosp ia sporzadzony na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej

do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1: 500;

profile projektowanych przytaczy uwzgledniajace metode ich wykonania;

rysunek przedstawiajgcy sposéb zabudowy wodomierzy i urzadzeri do pomiaru iloéci $ciekow

inne rysunki niezbedne do zweryfikowania czy plan sytuacyjny uwzglednia wymogi warunkéw przytaczenia

kopig warunkéw przytaczenia;

lub w przypadku realizacji przylacza na podstawie pozwolenia na budowe projekt - zgodnie z pkt. 3.4 i 3.5 rozdziatu |.
,Wytycznych dla przytaczy wod. i kan.” opublikowanych na naszej stronie internetowe;.

7. Po otrzymaniu niniejszych warunkéw przyt ia (przed zlozeniem do zweryfikowania przez ZWiK Sp. z o.0.

planu o ktérym mowa w pkt. 6 warunkéw przylg ia i przystapieni do realizacji przytacza) Inwestor

bowiazany jest do zap ia si¢ z ,Wytycznymi dla przytaczy wod. i kan.” opublikowanymi na naszej stronie
internetowej i ich stosowania przy opracowywaniu planu o ktérym mowa w pkt. 6 warunkéw przytaczenia
i realizacji przytaczenia.

8. W planie, o ktérym mowa w pkt. 6 warunkéw przytaczenia wszelkie dane osobowe nalezy umieszczacé wytacznie na
stronie tytutowej. Imiona i nazwiska autoréw planu sg danymi, ktére stuzg zachowaniu integralnosci i czytelnosci planu
dlatego wskazane jest ich umieszczenie np. na rysunkach.

9. Rzedna linii cisnieri w rejonie nieruchomosci w warunkach normalnej pracy sieci wynosi w przedziale 248-253 m n.p.m.
Zalecane jest sprawdzenie czy ci$nienie w miejskiej sieci wodociagowej bedzie wystraczajace dla potrzeb
nieruchomosci. W przypadku gdy ci$nienie w miejskiej sieci nie bedzie wystraczajace do prawidiowego dziatania
instalacji, nalezy zamontowac zestaw hydroforowy wyposazony w automatyczny wytacznik uniemoziwiajacy pobér wody
w przypadku spadku cisnienia w sieci miejskiej ponizej 0.20MPa. Zestaw hydroforowy montowany jest przez
uzytkownika na instalacji wewnetrznej.

o

~pao
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IT.424. 782.2025.

10. Swiattowody w kanale sanitarnym/ogéinosp ym/ owym: TAK/NIE

11. W przypadku wystepowania w kanale przewodéw teletechnicznych ($wiattowodéw) sposéb wigczenia przytagcza
kanalizacyjnego do kanatu nalezy uzgodni¢ ze ZWiK Sp. z 0.0. -Wydziatem Sieci Kanalizacyjnej).

12. Wodocigg zmodernizowany z zastosowaniem metody compact pipe: TAK/NIE

13. W przypadku gdy wodociag zostat zmoderizowany metoda compact pipe, wigczenie do sieci nalezy wykona¢ przez
nasade dogrzewang przystosowang do tej metody. O zamiarze przystgpienia do prac nalezy poinformowaé ZWiK z
minimum 6 tygodniowym wyprzedzeniem.

14. Niniejsze warunki przylaczenia stosowaé odpowiednio do zakresu przytaczenia nieruchomosci do sieci miejskiej.

lll. Uwagi ogélne.

1. Dane techniczne o istniejgcej miejskiej sieci wod. i kan. projektant zobowigzany jest uzyskaé¢ w archiwum w Dziale
Technicznym, a wszelkie watpliwosci wynikajace z tresci warunkéw nalezy wyjasni¢ na miejscu. Szczegéty odnosnie
sposobu korzystania z archiwum  zostaty opisane w ,Wytycznych dla przytaczy wod. i kan.” zamieszczonych na stronie
internetoweyj;

2. Wigczenia przylaczy do istniejacej i bedacej w eksploatacji ZWiK miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz
instalacji wodomierzy gtéwnych — dokonuje ZWiK.

3. Dopuszcza sig mozliwosé demontazu korka na wybudowanym w trakcie budowy kanatu sanitarnego odejéciu bocznym
do podtgczanej poses;ji. Prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem ZWiK.

4. Przyszly Odbiorca ustug, Inwestor lub dziatajgcy w ich imieniu Wykonawca powiadamia ZWiK o terminie rozpoczecia
robét najpézniej na 7 dni przed datg ich rozpoczgcia— poprzez ztozenie do ZWIK ,Wniosku o dokonanie podiaczenia
i kontroli inwestycji”.

5. Dopuszcza sig mozliwo$é réownoczesnego wykonania przytacza wodociagowego lub kanalizacyjnego w czasie budowy
miejskiej sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej na wniosek wiasciciela nieruchomosci. Uruchomienie takiego przytgcza
bedzie mozliwe po wybudowaniu sieci i jej przekazaniu do eksploatacji ZWiK Sp. z 0.0. W przypadku gdy projektowana
sieC nie zostanie zrealizowana nie przystuguje roszczenie o przylaczenie dosieci na warunkach ustalonych
W niniejszym pismie.

6. Wigczenie przytacza do miejskiej sieci wodociggowej, nalezy realizowaé po wykonaniu wigczenia przytacza
kanalizacyjnego do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej. W przypadku braku kanalizacji miejskiej
wigczenie przytacza do miejskiej sieci wodociggowej moze nastapié dopiero po potwierdzeniu przez inspektora
dokonujacego odbioru z ramienia ZWiK istnienia lokalnych urzgdzern do gromadzenia $ciekéw ewentualnie
przydomowej oczyszczalni $ciekow (z wyjatkiem przytacza stuzacego do dostaw wody do celéw budowy lub rekreaciji).

7. Przylaczenie do kanatu deszczowego nie moze by realizowane wyprzedzajaco w stosunku do podtaczenia do kanatu
sanitarnego.

8. Na prowadzenie prac budowlanych i lokalizacjg przytgcza na terenie nie bedacym wiasnoscig Inwestora nalezy
uzyskac¢ zgode wiasciciela tego terenu.

9. Warunki techniczne przytgczenia nie rodza prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane jak réwniez
nie stanowig podstawy do zawarcia umowy. W przypadku nie uzyskania prawa do dysponowania nieruchomosciag
na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z niniejszymi warunkami.
Podmiot przytaczajacy nieruchomos¢ do sieci wodociagowej lub sieci kanalizacyjnej winien we wtasnym zakresie
uregulowa¢ mozliwo$¢ korzystania z nieruchomosci.

IV. Inne uwagi:

1. Nie wyrazamy zgody na wiaczenie projektowanego przytacza wodociggowego do magistrali wodociagowej @500mm (nr

arch. 103-135, nr inw. B-85/4) zlokalizowanej w ul. Kopciriskiego

2. Dnia 21.04.2023 r. zostat uzgodniony projekt na budowe przytacza wodociggowego i przytgczy kanalizacyjnych dla
potrzeb budynku A1 projektowanego na terenie dz. nr 17/24 przy ul. Kopciriskiego 58 w todzi. Projekt jest wazny do
dnia 21.04.2025 r.

3. Wodocigg w ul. Kopciriskiego jest przewidziany do przebudowy. Inwestorem planowanej przebudowy sieci
wodociggowej jest ZWiK Sp. z 0.0.

4. W zwigzku z planowang modernizacjg sieci wodociggowej w ul. Kopciriskiego prace zwigzane z budowa przytacza wody
nalezy skoordynowa¢ z w/w modernizacjg sieci wod. Informacji o aktualnym etapie prac moze udzieli¢ Dziat Inwestyciji
i Remontéw ZWiK Sp. z 0.0. (tel.: 42-67-78-260, 42-67-78-270).

5. Na wysokosci dz. nr 17/24 objetej wystapieniem zlokalizowane sg dwa przytacza kanalizacyjne, ktére nie znajdujg si¢
w naszej eksploatacji. Zgodnie z wnioskiem przewidziano wykorzystanie jednego z tych przytaczy.

6. Wykorzystanie istniejacych przytaczy kanalizacyjnych dla potrzeb planowanej inwestycji bedzie mozliwe pod warunkiem
sprawdzenia iuzyskania pozytywnej oceny ich stanu technicznego. Powyzsze moze wykonaé ZWiK na zlecnie
Inwestora.

7. Nalezy jednoznacznie okresli¢, czy ww. przytacza kanalizacyjne beda wykorzystywane dla potrzeb inwestycji objetej
whnioskiem. W przypadku gdy nie beda wykorzystywane nalezy przewidzieé je do likwidacji. Nie zachodzi koniecznosé
sprawdzania stanu technicznego przytgczy przewidzianych do catkowitej likwidacji lub przebudowy.

8. W przypadku gdy stan techniczny, lokalizacja lub przepustowo$é istniejacych przytaczy bedzie uniemozliwiata
wykorzystanie, nie stawiamy sprzeciwu odnosnie, ich likwidacji/przebudowy. W planie sytuacyjnym dodatkowo nalezy
okresli¢ sposob i zakres likwidacji przytaczy wraz z trwatym odcigciem od sieci.

9. Po zakoriczeniu procedury likwidacji, nalezy przekaza¢ do tédzkiego Os$rodka Geodezji stosowne informacije, w celu
usuniecia z mapy nieistniejacej infrastruktury.

10.W przypadku podjecia decyzji o wykorzystaniu istniejacych przytaczy kanalizacyjnych i rozbudowy instalacji w planie
sytuacyjnym dodatkowo nalezy

a) obliczeniami sprawdzi¢ czy $rednica przytaczy bedzie wystarczajaca dla nowych potrzeb posesji (nalezy podaé
napetnienie w przytaczu kanalizacyjnym uwzgledniajgc ilos¢ wod opadowych i $ciekéw nimi odprowadzanych);
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b) zatgczy¢ wyniki oceny stanu technicznego przytaczy;

c) na instalacji kanalizacyjnej na terenie dziatki, ~1,0 m za linig regulacyjng ulicy wskazane jest wybudowanie
studzienki rewizyjnej (przelotowa) 1,0 lub 1,20 m lub zaproponowa¢ inne rozwigzanie umozliwiajace prawidiowa
eksploatacje przytaczy,

11.Z uwagi na wigczenie do kanatu ogélnosptawnego nalezy rozwazyé konieczno$é montazu zaworéw burzowych
na wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej.

12.0kresli¢ wielko$ci poszczegdinych rodzajéw powierzchni utwardzonych oraz ilosci wéd z nich odprowadzanych

13.Nalezy poda¢ wielkosci poszczegdinych rodzajéw powierzchni utwardzonych oraz ilosci wéd z nich odprowadzanych
wraz z okre$leniem miejsca montazu regulatora przeptywu i separatora oraz zatgczeniem kart katalogowych dobranych
urzgdzen.

14.Do odwodnienia terenu mozna zastosowaé typowe wpusty deszczowe (zasyfonowane) lub odwodnienie liniowe
z osadnikiem, zlokalizowane na terenie utwardzonym, a przy odwodnieniach liniowych stosowaé studzienki osadowe —
zasyfonowane;

15. Z uwagi na fakt, ze inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktéry ulegat wielokrotnym przebudowom nie wykluczamy
istnienia innych niezinwentaryzowanych przewodéw na terenie inwestycji. Nalezy zachowaé szczegéing ostroznosé
podczas wykonywania prac budowalnych w celu uniknigcia zabetonowania sieci miejskiej.

16.Jakos¢ i sposéb odprowadzenia wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej winno speinia¢ wymogi okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. (Dz.U. z2019r,
poz.1211) w sprawie substancji szczegéinie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢
przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd
lub do urzadzerh wodnych. W przypadku przekroczenia wartosci powyzszych wskaznikow nalezy przewidzie¢
odpowiednie urzadzenia podczyszczajgce.

17.W $ciekach odprowadzanych do kanalizacji miejskiej nie moga by¢ przekraczane wartosci wskaznikéw zanieczyszczen
zamieszczone na naszej stronie internetowej www.zwik.lodz.pl. W przypadku przekroczenia warto$ci powyzszych
wskaznikéw nalezy przewidzie¢ odpowiednie urzadzenia podczyszczajace.

18.W przypadku odprowadzania $ciekéw, w ktérych wystepuja substancje szczegélnie szkodliwe dla $rodowiska wodnego
zgodnie z art. 34 p.3 oraz art. 389 p. 2 ustawy Prawo Wodne z dnia 20.07.2017r. (Dz.U.,2017. Poz.156) konieczne jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

19.Umowa o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekéw zostanie zawarta z osobg, ktéra posiada tytut prawny
do korzystania z nieruchomosci albo z osoba korzystajaca z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

20.Warunki przylaczenia traca wazno$é po uplywie dwéch lat od daty ich wydania.

Do wiadomosci:
tédzkie Inwestycje sp. z.0.0.

Sprawe prowadzi:

Informujemy, ze zgodnie z art. 27e ust 1 pkt 2) ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw (t. | Dz, U. z 2019 r. poz. 1437 z péén. zm,) w sprawach spornych dotyczacych
odmowy przylqczenia do sieci nieruchomosci osobie ubiegajacej sie o przylgczenie nieuchomosci do sieci - na wniosek strony - rozstrzyga w drodze decyzji organ regulacyjny. ktorym jest Dyrektor
Regionalnego Zarzqdu G arki Wodnej w Poznaniu (ul. Chlebowa 4/8, 61-003 Poznari).

Administratorem danych osobowych jest Zaklad Wodociagow | Kanalizacji sp z 0.0. Wiecej informacyi o przetwarzaniu danych osobowych na stronie. http /bip zwik lodz pl/artykuly/168/rodo-w-
2wik-5p-2-0-0

Listopad 2023r. Strona 3z 3

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi '\'ch' uszc'zeg'{)f.owienie “zgo‘dnie z 'obow‘\azujacymi, w d‘e‘acie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

100 LAT 925 - 025

Zaktad Wodociagow | Kanalizacii Sp. z o.0. tel.: (42) 679 00 00, fax: (42) 678 87 61
ul. Wierzbowa 52 e-mail: kancelaria@zwik.lodz.pl

90-133 £6dz Biuro Obstugi Klienta

www.zwik.lodz.pt tel.: (42) 677 84 30/31

telefon alarmowy: 984 e-mail: bok@zwik.lodz.pl

D-10536.2025/P
£6dZ, dnia 28 maja 2025 r.

1T.424.1365.2025.5Z

Dotyczy: zmiany warunkéw przytaczenia nr 17.424.782.2025.SZ z dnia 07.04.2025 r.
dotyczacych przylaczenia do miejskiej sieci wod. i kan. dz. nr 17/24 (obrgb W-23)}
przy ul. Kopcinskiego 62 w Lodzi.

W odpowiedzi na pismo w sprawie jw. informujemy, ze dnia 07.04.2025 r. zostaty wydane
warunki przytgczenia nr [T.424.782.2025.SZ obejmujgce swym zakresem rozwigzanie
gospodarki wodno-$ciekowej dla potrzeb dz. nr 17/24 (obreb W-23) przy ul. Kopcinskiego 62
w todzi. Biorgc pod uwage Parnstwa wniosek aktualizujemy ww. warunki w zakresie:

2. zmiany numeru dzialki z 17/24 na 17/39 (obrgb W-23) przy ul. Kopcinskiego z uwagi na
przeprowadzony podziat.

Niniejsze pismo stanowi integralng czes¢ warunkéw przytaczenia 1T.424.782.2025.SZ z dnia
07.04.2025 .

p.o. Z-cy Dyrektora ds. Infrastruktury

Otrzymuja:
1. adresat
2. aalT

Sprawe prowadzi:

Administratorem danych osobowych jest Zaklad Wodociagaw i Kanalizscii 5p. 2 0.0. Wigcej informaci o przstwarzar
wezwik-sp-r-0r0.

ius danyeh ossbowych na stronie; hitp://bip wiklodz. pl/artykuly/168/rodo-
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Sad Rejonowy dla todzi - Srédmiescia w kodzi

XX Wydziat

NIP: 725 18 01 126
Regon: 472836141

KRS: 0000045146
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 951.600.000,00 z¢

p K Rejestru Sadoweg
BNP Paribas Bank Polska SA
96 1600 1143 1847 6912 B0CO 0002
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ZALACZNIK NR 7.3 - ZASWIADCZENIE O MOZLIWOSCI PODLACZENIA DO SIECI ENERGETYCZNEJ

aS.A

/-l.\ PGE Dystrybuc)
Oddzial Léd2
~PGE Rejon Energetyczny Lodk

POE Dyserybuchs SA 91-231 Lodi

t6dz, 09-05-2025 r.
25-D7/WZD/00318/

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przylaczenia dla obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 09-05-2025 r. w sprawie zapewnienia dostawy energil
elektrycznej informujemy, Ze istnieje mozliwosc dostawy energii elektrycznej dla
przedmiotowego obiektu. Przytaczenie mozliwe bedzie po spelnieniu nizej wymienionych
wymagar:
- zlozeniu w sledzible PGE Dystrybucja S.A. (wymienionej w nagtéwku niniejszego
pisma) kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przylaczenia,
- wybudowaniu linil zasilajacej $redniego napiecia,
- stacji transformatorowej SN/nN,
- linii zasilajqcej niskiego napigeda,
przytacza elektroenergetycznego niskiego napigda,
szaegdowy zakres prac niezbednych do przylaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony
w warunkach przylaczenia, ktore zostana wydane na podstawie ztozonego wniosku.
Przylaczenie realizowane bedzie po speinieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach
okresdlonych w umowie o przylaczenie.
Niniejsze oswiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

podpis, pleczatka

Wykonano w 2 egzemplarzach
1. Egzemplarz nr 1 - adresat

2. Egzemplarz nr 2 - afa RP

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA 2 SIEDDIBA W LUBLINIE, 20-340 LUBLIN, UL. GARBARSKA 21A, WPSANA DO REJESTRU
PRIEDSICBIORCOW PROWADZONEGO PRIEZ SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHMOD W LUBUNIE Z SIEOZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL
GOSPODASCZY POD NR KRS: 0000343124, NP: 946-25-93-855, REGON: 050552840, KAPITAL ZAKLADOWY: 9 729 424 160 2L W PELNI
OPLACONY. KONTO BANKOWE: BANK PEKAO S.A. O/WARSZAWA, AL. JEROZOUMSKIE 2, 00-400 WARSIAWA, NR 40 1240 6016 1111 0010
2859 5194, www.pgedystrybucis.pl

Nin:\ejsze opracowanie stangw] przyblizenie qg;’)\rwych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 7.4 - WARUNKI TECHNICZNE O MOZLIWOSCI PODLACZENIA DO SIECI CIEPLOWNICZEJ

I1SO-PO 03/2014/1899/TP g |Miejsce rozgraniczenia wiasnoéci instalacji i urzadzen | Pierwsze zawory odcinajace w wezle cieplnym.
i i - i B i i z S.A. kt: omiarow
VEOLIA ENERGIALODZSA. | ZAMIENNE NR 4 WARUNKI PRZYLACZENIA " il b e e e
92-524)"[..:ll"miflﬁi Dystrybucji X do sieci cieplowniczej NR 120/25 i wilasnosci urzadzeri automatycznej regulacji — wg
1w 9: AMirossewkcie) 5 Zastepuja Zamienne Warunki nr 3 Przylaczenia 84/23 umowy przylaczeniowe;.
z dnia 09.03.2023 r. h | Miejsce rozgraniczenia ji ji | urzadzen | Wg ustalen odrgbnej umowy eksploatacyjnej
w wezle cieplnym: podpisanej miedzy Dostawcg a Odbiorcg ciepta.
A |Informacje dotyczace podiaczanego obiektu i | Zalecenia dodatkowe: ]
1N awa CDRtE Budynek mieszkalny wielorodzinny — bud. M2 (dawniej a) W wezle cieplnym projektowac:
2 bud. A1) « wysokosprawne ptytowe wymienniki ciepta.
2 |Adres: ul. Kopcinskiego 62 (dawniej ul. Wydawnicza 4) + wezel c.w.u. projektowa¢ w uktadzie réwnoleglym — wymiennik jednostopniowy. _ .
o ultradzwigkowy licznik ciepla z podigczeniem do uktadu telemetrycznego stosowanego w Veolia Energia
3 | Wnioskodawca: todz S.A.
7z = = 3 « automatyke c.0.— pogodowg, c.w.u. — temperaturowsg,
= mocy « napelnianie zladu inst. wewn. c.o. projektowac z sieci wody powrotnej z pomiarem ilo$ci pobranej wody
-Ci ogrzewanie: 420,0 kW (nie dotyczy instalacji wykonanej z elementami z aluminium).
-Ciepta woda uzytkowa Qzam/Qmax: 129,3/235,0 kW « dwa zawory balansujgce (zawér réznicy cisnien zamontowany jest w komorze K-1014).
-Wentylac;a . kW « przetworniki ci$nieri na progu wysokiej strony weztéw - podtaczone do uktadu telemetrycznego.
~Tech - KW b) Dobér urzadzen w wezle ciepinym winien zapewniac otrzymywanie parametréw pracy wezta zgodnych z tabelg
Ogolem: 5403 KW regulacyjng, ktéra stanowi zatgcznik do umowy.
= S c) Rozwigzania techniczne winny by¢é zgodne z aktualnie obowigzujacymi ,Wytycznymi doboru i stosowania
B | Techniczne dane wyjscii do projek i urzadzen oraz uktadéw automatycznej regulacji weztéw cieplnych w tédzkim systemie cieplowniczym”.
1 | Przylacza: d) Dokumentacja wezta podlega uzgodnieniu w Veolia Energia £édz S.A.
oy & e) Odpis niniejszych warunkéw techn. zasilania nalezy zataczy¢ do projektu przedstawionego do uzgodnienia.
a | Czynnik grzewczy: | Woda gorgca f) Instalacje wewnetrzne winny by¢ zaprojektowane zgodnie z wytycznymi COBRTI ,INSTAL"
b | P: y czynnika grze . g) (L’qud;enia v'v1ezia naclsiy dob:aé dla mocy i paraLnetréw okrzslonycrr‘\ w niniejszgm e\gamnkac'h orx pozkt;s(:atyd\
YRR anych techniczny: instalacji wewnetrznych, potwierdzonych przez Przedstawiciela nioskodawcy
—:,‘ o zasnlar‘ua b miejscllp of.l'qczenla 0’53;; mga i Projektanta w formie notatki zataczonej do projektu wezta przedtozonego do uzgodnienia w Veolia Energia
- powr W miejscu p dlgczenia: 0,36 a £6d2 SA.
'xakk:)'mame P | 16 MPa | [h) Catosc robot zwigzanych z realizacjg wezta cieplnego finansuje Odbiorca ciepla.
-Maksymalna niep | p ilani 120 °Cc T enni rezoocsEcladosin c ol |
¢ | Punkt podiaczenia: Istniejaca sie¢ cieptownicza 2xDn80mm zlokalizowana w budynku przy u. Wydawniczej c Termln rozmel: dosuwv cio"h 2027 r
i 4 bud. B5/B6 (dok. arch. ZSC 16736). e e el 00
d | Zalecenia dodatkowe: (rok)
* zuwagi na planowang rozbudowe garazy w trakcie budowy bud. M2 (dawniej bud. A1), zaprojektowac przebudowe D |Integralng cze$¢ niniejszych Warunkéw | - Tabele regulacyjne
istniejgcej sieci cieptowniczej 2xDn40mm od rejonu punktu charakterystycznego R4 (dok. arch. ZSC 16736) do Przyiaczenia stanowia: - Umowa o Przylgczenie
odbicia na wezet budynku M2 ze zmiang $rednicy na 2xDn80mm. Dalej zaprojektowac potgczenie z istniejgcymi el L Dbt
rurociggami zasilajgcymi budynek zlokali Wy przy ul. Wydawniczej 4 (bud. B2) o $rednicy 2xDn40mm. E | Termin waznos$ci Warunkéw Przytaczenia: 10.04.2027 r.
« zaprojektowa¢ przylacze od przebudowywanych rurociggéw do pomieszczenia wezta ciepl > 0 $rednicy
wynikajgcej z zapotrzebowania mocy cieplnej. (dzien, miesigc, rok)
« rurociggi unieczynnione w wyniku przebudowy wykresli¢ na mapie do celéw projektowych poprzez zataczenie F [Podpi
planszy likwidacyjnej. pisy
« w dokumentacji technicznej sieci i przylacza wykonac¢ obliczenia wytrzymatosciowe, hydrauliczne i okresli¢ 1 |Veolia Energia Lédz S.A.:
rzeczywiste cisnienie w wezle podifaczanego budynku. Aktualne zapotrzebowanie dla budynku przy > [Opracowat: Zatwierdzi:
ul. Wydawniczej 4 (bud. B2) wynosi Qco= 42,0 kW; Qcwu zan= 10,0 KW; Quent = 83,0 kW. P ’ ’
« sieé i przylacze projektowac w technologii rur preizolowanych w terenie i tradycyjnej w budynkach.
« przebieg sieci i przylgcza oraz rozwigzania techn. podlegajg uzgodnieniu z Veolia Energia t6dz S.A. i na Naradach
Koordynacyjnych u Starosty.
« ukiad alarmowy nalezy projektowa¢ w uzgodnieniu z Rejonem Eksploatacyjnym Nr 1. Zaprojektowaé zestaw
pomiarowo-transmisyjny z monitoringiem zawilgocenia umozliwiajgcy podtgczenie do uktadu telemetrycznego
stasawanego.w Veolia Energla Lod2 S.A. Upowazniony do wystawiania owazniony do zatwierdzania
« rozwigzania techniczne winny by¢ zgodne z aktualnie obowigzujgcymi normami oraz wymaganiami do pv\‘,';mn:(ox P,z‘ﬁcz:“a DWamnko);: Przylaczenia
projektowania sieci cieptowniczych dla t6dzkiego systemu cieptowniczego. 4
2 | Wezta cieplnego:
2 |Parametry T G | Data wystawienia Warunkéw Przylaczenia: 10.04.2025 r.
-Temp y W sezonie g ym: | 115/t z inst, < 55* | %9 (dziet, miesiac, rok)
-T ry poza sezonem grzewczym: | 65/20 | °C X
*Temperatury zasilania i powrotu wody sieciowej przyjmowac zgodnie z obowigzujgca tabelg temperatur dla obszaru Uwaga: _— X . S
nr 9. Temperatury powrotu wody sieciowej dla poszczegéinych obiegéw sg zalezne od temperatury powrotu wody Po otrzymaniu niniejszych.,¥ ", wcelu zadania inwestycyjnego nalezy Kontatt
& z Zespo!em ds. Przyfqaanla Nowych Kllem()w Veolla Energy Contracﬂng Poland Sp z 0.0. zgodnie z zasadaml oplsanyml na stronie
instalacyjnej Jednak nie wyzsze nlz 55 °C. j: https: : w Veolia dokt i realizagji
b [ Parametry obli j etrznych: przytaczenia przedmiotowego obiektu do sieci cneplowmczej jest podpisanie z VEOLIA ENERGIA tODZ SA. Umowy
- instalacja c.o. [ 70/50 [ °C 0 Przylarzeme
msﬁalaqa wentyj(;p [ - [ °C wa i oy iajace sie w trakcie pn:jel;towa‘zla wzglkbe zI brak;. he i pop " Dzlal przyla
. T 7 m c dnie z tresci larunkéw, nalezy zgtosi $ io do u
c rw trakcae.;;;on - przeptywu czynnika gr go dia wiw p .49 6w instalacji wew]rﬂ—nl:: Dystrybucp ul. J. Andrza]ewskla] 5 (pok 109 bud. E) e-mail: In:ymariadystrybuc;i lidz@veolm co’v’n
= ug 2l : czesé P a Tabele T g
- poza sezonem grzewczym. 4,49 | th dostar do wezta go oraz ¢ p 2z wezla ci jaka powinna zosta¢ a przez Odbiorce.
d Urzadzenle regulujgce natezenie przeplywu noénika ciepta: | Zawory balansujace W nowo podt h obiektach obliczeni p p tu z lacji gtrznej nie moze wynosié¢ wigcej niz 50°C
e j ia ur ia regulujgcego natezenie | Na rurociagu zasilajgcym i powrotnym celem ymog w Tabeli
prz_eglywu no$nika cieptfa: Po wy i ieniu proj wezta ici i dawcy winien ni ¢ acje do
f | Miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo-rozliczeniowego: | Na rurociagu powrotnym wiasciwego R°l°"“ El inego o kor zakupu licznika ciepfa.
Przylacze proj z iem muf iwy ieci ych radi a w przyp yste
-verte- y iego p wod gr ych nalezy mufy elektrycznie.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 7.4 - WARUNKI TECHNICZNE O MOZLIWOSCI PODLACZENIA DO SIECI CIEPLOWNICZEJ

ISO-PO 03/2014/1899/TP

ANEKS

do Zamiennych NR 4 Warunkéw Przytaczenia NR 120/25
z dnia 10.04.2025 r.

Dla: podiaczenia do sieci cieptowniczej bud. M2 (dawniej bud. A1) przy
ul. Kopcinskiego 62 (dawniej ul. Wydawniczej 4).

W zwigzku z przestanym przez Odbiorce zawiadomienia o przeniesieniu praw
i obowiazkéw miedzy Inwestorami nastepujacy istniejacy zapis w wystawionych
Zamiennych NR 4 Warunkéw Przytaczenia NR 120/25 ulega zmianie:

w czesci A3:

zastepuje sie nastepujacym zapisem:

UWAGA:
Pozostate zapisy ujete w Zamiennych NR 4 Warunkach Przytgczenia NR 120/25 z dnia 10.04.2025 r. nie
ulegajg zmianie.

£6dz, dnia 04.06.2025r.

Veolia Energia £.6dz S.A.:
Wystawit: Zatwierdzit:

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 7.5 - MAPA ODLEGLOSCI OD PRZYSTANKOW KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ
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K1 PRZYSTANEK KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ
TRAMAWJOWY | AUTOBUSOWY

K2 KRANCOWKA AUTOBUSOWA
PL. MIKULSKIEGO

[UCHWALA NR LXXXV1/2608/24
RADY MIEJSKIEJ W EODZI
z dnia 17 stycznia 2024 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta
Fodzi.

1) wust. 1 pkt. 112 otrzymuja brzmienie:
..1) w odleglosci nie wickszej niz 500 m od przystanku publicznego transportu zbiorowego;

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 7.6 - MAPA ODLEGLOSCI OD SZKOt PUBLICZNYCH
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UCHWALA NR LXXXV1/2608/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 17 stycznia 2024 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta
Lodzi.

1) wust. 1 pkt. 112 otrzymuja brzmienie:

2) w odleglosci nie wiekszej niz 1 000 m od szkoly podstawowej. ktora jest w stanie
przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanych
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.”;

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

‘ ZAKRES INWESTYCJI
POD SPECUSTAWE MIESZKANIOWA

SP1 SZKOLA PODSTAWOWA NR 4 IM.
KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ

SP2 SZKOLA PODSTAWOWA NR
170 IM. A. KRZYWON

SP3 ZESPOL SZKOL SALEZJANSKICH
IM. KS. BOSKO



ZALACZNIK NR 7.7 - ZASWIADCZENIE O PRZYJECIU DO SZKOLY

URZAD MIASTA £ODZI

to6dz, dnia 22 maja 2025 .
DEP-Ed-1.0124.13.2025

Na podstawie art. 217 § 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 19 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024
poz.195), w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt 2 Uchwaty Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. z p6zn. zm. w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta t.odzi (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz.
5644, z p6zn.zm.) zaswiadczam, ze inwestycja mieszkaniowa w todzi (dziatka nr
17/39 obreb W-23) znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m od Szkoty
Podstawowej nr 4 w todzi przy Al. Pitsudskiego 101 oraz Szkoty Podstawowej nr
170 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 9 w todzi, ul. Miedziana 1/3, ktére sg
w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7%
planowanych mieszkaricow inwestycji mieszkaniowe;j.

z upowaznienia Prezydenta Miasta todzi

Pismo zgodne z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdinymi potrzebami (tj.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1411).

. Administratorem danych osobowych jest Prezydent Miasta todzi. Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynno$ci urzedowych.
Macie Panstwo prawo do dostepu i sprostowania danych, ograniczenia przetwarzania danych, usunigcia danych, wniesienia
sprzeciwu i cofnigcia wyrazonej zgody, na zasadach okreslonych w ogdlnym rozporzadzeniu. Klauzula informacyjna jest dostgpna
na stronie www.bip.uml.lodz.pl, pod kazdg ze spraw realizowanych przez Urzad Miasta todzi.

- - ™
=
Urzad Miasta Lodzi L
Departament Pracy, Edukacji i Kultury ul. Krzemieniecka 2b tel.: +48 426384804 www.uml.lodz.pl
Wydziat Edukacji 94-030 Lodz fax.:+48 42638 4848 e-mail: edukacja@uml.lodz.pl

xmEusE
-

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 7.8 - MAPA ODLEGLOSCI OD WYPOCZYNKU | REKREACJI
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UCHWALA NR LXXXV1/2608/24
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 17 stycznia 2024 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta
Lodzi.
2) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

..2. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinna lokalizuje sie na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancoéw oraz wskaznika
wynoszacego 4 m*. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci
nie wiekszej niz 1 000 m.”.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

R4

ZAKRES INWESTYCJI
POD SPECUSTAWE MIESZKANIOWA

PARK "NAD JASIENIEM"

PARK 3 MAJA

PARK ZRODLISKA |

SKWER IM. LEONA NIEMCZYKA



ZALACZNIK NR 7.9 - ANALIZA WYSOKOSCI ZABUDOWY SASIEDNIEJ
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UCHWALA NR LXXVI/2076/18
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta Eodzi.

§ 1. Uchwata okresla lokalne standardy urbanistyczne stosowane przy lokalizac)
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, o ktérych mowa wart.2
pkt 2 i3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

ZGODNIE Z UCHWAEA W SPRAWIE LOKALNYCH STANDARDOW
§ 2. 1. Inwestycje mieszkaniows lokalizuje sis: URBANISTYCZ.NYCH DLA MIASTA tODZI W ODLEGtOSCI NIE
- PR — i . ; WIEKSZEJ NIZ 250m ZNAJDUJA SIE BUDYNKI MIESZKALNE O
4, Jezeli wodleglodci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja P

mieszkaniows znajdujg si¢, wistnicjgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci WYSOKOSCI PRZEKRACZAJACEJ LICZBE KONDYGNACJI ZGOD-
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 3, wowczas maksymalng wysokosé NIE Z USTWA. BUDYNKI OZNACZONE NA SCHEMACIE SYMBO-
budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku LEM B1 | B2 STANOWIA PODSTAWE DO WYZNACZENIA WYSO-

mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

KOSCI PROJEKTOWANEGO ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - i

ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej] mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 7.9 ANALIZA WYSOKOSCI ZABUDOWY SASIEDNIEJ ZAPISY UCH,VVAI'_A NR LXXV|/2076,/’18 RADY MIEJSKIEJ W +ODZI Z
ZAPISY PLANISTYCZNE STUDIUM DNIA 10 PAZDZIERNIKA 2018 Z POZNIEJSZYMI AKTUALIZACJAMI:

maksymalna wysokos¢ zabudowy 35m

3 REWOLUCJA/ i . : KIERUNKIZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENO!
KREACJA STRUKTURA PRZESTRZENNA
¢ 1Ksztattowanie nowych struktur zabudowy wukiadach pier zejowych o rénym stopriu zwartosci.

STREFA 2.Uzupetnianie istniejacych pierzei ulic, a w zespotach zabudowy innych niz w ukladzie pier zejowym
(przemysfowe, mieszkalne) - zgodnie 2 zasadami zespolu.
WIELKOMIEJSKA 3Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnatrzkwartatowych stuzacych: poprawie mozliwoéci obslugi komunikacyinej,
Zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terenow zieleni publicznej lub placow.
JEDNOSTKA FUNKCJONALNO 4.Przeksztatcanie istniejacych ulic stuzacych ruchowi lokalnemu i dojazdom do posesji na ciagi pieszo-jezdne
7 ze 2wiek: udziatem zieleni, w szczegdinodci drzew | krzewow.
- PRZESTRZENNA: 5.Przeksztalcanie istriiejacych placow i skwerow na przestrzenie przyjazne mieszkaricom poprzez: zwigkszanie udzialu zielen,
WIELOFUNKCYJNE KWARTALY podnioszenie jakosci nawierzchni, mebli miejskich, malej architektury, wzmocnienie funkcji spotecznych, a w szczegdlnosci
SRODMIEJSKIE 111 przywrécenie placom historyczaym ich lunk( Ji wstrukturze przestrzennej | 2yciu spofecznym,
62a ekspozycjl historycznych ob osi widokowych i historycznej wysokosci
ksztaltujace] sylwete miasta.

KSZTALTOWANIE ZIELENI
Inej dia terentw za odlegtodci wlinii proste] nie wigkszej niz:

« 500 m do parku o powler zchni rie mniejsze] niz 3 ha lub

00 mdo parku o powierzchni ni

00 m do terenu Zieleni urzadzonej o pawierzchni nie mniefsze] niz 0.1 ha.

GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNE)
CHARAKTERYSTYKA

e stobhsuny JEDNOSTKI: 2.Zwigkszanie udziahu zieleni, w szczegdinodci drzew | krzewdw, w pasach drogowych.
m"“’”“’ 4 "w inku kreacji nowych DOTY( ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
e e Ohszaristoti dis [owierzchniabiologicznie czynna | minimum 5% 4. Jezeli w MIeg1oéc| nie wnqkszej niz 250 m od budynkéw objgtych inwestycja
« poprawe jokodci zamieszkania, miasta, majqcy pelnic role i pintensynosc zabudowy, aksitnun, 2,5 ] ) mieszkaniowa znajduja si¢, wistnicjgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
AR o o WYSOKOSC NOWE) ZABUDOWY przekraczajacej liczbg kondygnacii, o ktérej mowa w ust. 3, wowezas maksymalng wysokosé
e fstink SUOR 1 zabudowy w pierzejach ulic | placow < wn wigzanil do wysokosci zabudowy . . . . . ’ .
e o 3l | itorvcane ievyiei i 21 1m b ierzsiach U slem sabdony Bl vyl N2 2L o2 budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$é najwyzszego budynku
2 % strukturg przestrzenng - ul a aniach ulic wyzej niz 25m, 2 zastrze; . : C . 2
4 Usprawnianie obstugl komunikacyine Strefy. o seiowe o réznym stopniu o przewyzszenze Wagledow uzasadionych! kmn|x>1yiy;m( nie wy2ej niz 30 m, mleSﬂ(ﬂthEO W istniejgee) zabudowie.
h  pierzei korytarzy drogowych o szerokosci od 25 m da 35 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie
5 komunikacyjnego. zwartoscl zesp::‘vzabudmw technicznej minimum zbiorcze] (Z) - nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wegledéw uzasadnionych

. G > kompozycyjnie - nie wyzej nii 30 m,
({ Zieleni  We), e (np. .pyuletkawl.n/vllvuguvwnhuszmuku\cvpuwvlc]mewhrlm:hruzgnv\m iiacych zawierajacych ulice o Klasie
urzadzone], placw). wille). echni lv|llmm|1bl()lut Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci powy2ef 35 m -

6. Podnoszenie atrakcyjnoscl inwestycyine), ncwvi’eir 30 m, z dopuszczeniem przewyZszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyinie ~ nie wyej niz 35 m,
2Maksymalna wysokos¢ zablidowy wewnatrz kwartaldw - nie wyZej iz wysokos zabudawy w pierzejach.
PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH alecenie ustalenia wmpzp minimaine] wysokosci zabx ods|mrlvi\liluvyumenksllanawmyd\mleslvl(’nmubmmydt
DOl CZA ecenie Ustalania w mpzp minimalne] wysokosci parteru od strony historycznie Uksztattowane) przestrzen publiczney
PUSLZ LNE KOMUNIKACJA
Tereny. 2k, ielorodzinnej, ustugowej. Budowanie systemu komunikacji poprzez:
. ie nowych ciagow inych,
DOPUSZCZALNE z OGRANICZENMMl o hierarchizacle | separacje ruchu komurikacyineg (ruch ogélnomieiski  tokalny).
1.0 ul. Andrzeja Struga, « uspokajanie ruchu lokalnego (priorytet komunikaci pieszej, rowerowe i zbiorowej, ograniczanie
o takuwd al. Adama Mx(kxewntzalal wuokmaw ereny zabutiovy produkcyjne] ruchu samochodowego).
wyt ji bedacej
teunu |Ub|1dl“HfEl namwwch WVS““—“W tldhslvu"wlvle(hmlogm. 2zwykluczeniem  1,Dja obstugi zabudowy Istniejacej - brak koniecznoscl wyznaczania wskanikow parkingowych, aw przypadku j .L. przebudowy,
pt Ogacych zawsre Znac ‘odbudowy. ib zmiany sposobu uzy wyznaczenie

2. Na terenach innych wymlemunuwpk( 1 (eu;nymbudomuru{lukc\jnq wylaczrie i‘"WW’S“HWNh
dla produkeji bedacej kontynuac R TY namiejsca parkingowe I j zabudowy: od 0,5 do 1,5 miejsca parkingowego

bazbizeel g nowyeh. Wkuswwml,w\mm,ﬂgmh ke sl na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowe] ustug.

or mogacyeh na 3Okreslenie w mpzp minimalne] liczby miejsc do parkowania rower ow.
o idujacy 2 zabudowa mieszk DZIALANIA OPERACYINE
3. Tereny zabudowy dzi ko enklawy " Jednostki zawierajace sie w Strefie j'sa Kluczowe 2 p enia tozsamosci miasta
amieszkania w Srodmiesciu, i planowania jego razwoju, stanowia obszar priorytetowy i wymagaja intensyfikacji miejskich dziatar operacyjnych.

4. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy posze] 2000m* we wskazanych
narysunky 181 zataczniku nr 13 do uchwaty lokalizaciach,

'WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY
1.Maksymalna wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic i placéw - w nawiazaniu do wysokosci zabudowy
historycznej, nie wyzej niz 21 m, a w pierzejach z udziatem zabudowy istniejacej wyzszej niz 21 moraz
w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic - nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem:
o przewyzszen ze wzgledéw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m,

e pierzei korytarzy drogowych o szerokosci od 25 m do 35 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie Zgodnie z §6 Warunkéw Technicznych, "Wysoko$¢ budynku, stuzaca do przyporzadkowania temu budynkowi odpowied-
technicznej minimum zbiorczej (Z) - nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgledéw uzasadnionych ich P dverii : ie od R ¢ ‘nizel pofoz i4ciu do budynku Iub i 4t
kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m, rncA W-ymagan. rozporza zenA|a, mierzy SI? o pgzmmg erenu przy naJn|z§J po gzonym wgsqu A o u‘ ynku lub jego czesc-|,

o pierzei korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie
technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokoéci powyzej 35 m - z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni

nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgledéw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 35 m.
2 .Maksymalna wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartatow - nie wyzej niz wysokosc zabudowy w pierzejach.
8.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci zabudowy od strony historycznie uksztattowanych przestrzeni publicznych

dzwigéw i innych pomieszczen technicznych, badZ do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi"

Biorac po uwage powyzszy zapis i zgodnie z otrzymang dokumentacja budynku przy ul. Nowej 20 do zdefiniowania wysokosci
nie mozemy uwzgledni¢ maszynowni ani rzednej attyki. Zgodnie z tym jak wysoko$¢ definiuja Warunki Techniczne oraz Biuro
Architekta Miasta, wysoko$¢ powinna zosta¢ okreslona liczac doktadnie do izolacji termicznej wg dokumentacji archiwalnej,
w zwiazku z powyzszym nalezatoby przyja¢ maksymalna mozliwa wysoko$¢ jako wierzch warstw styropianu + gazobeton, co
zgodnie z otrzymana dokumentacja archiwalna budynku przy ul. Nowa 20 wynosi 39,34m.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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MONOPOLIS N°3
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze,
garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu
oraz niezbedng infrastruktura techniczna

na dziatce nr ew. 17/39 obreb W-23
ADRES INWESTYCJI: ul. dr Stefana Kopcinskiego 60, 20-032 todz

DATA: czerwiec 2025






1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego, z ustugami w parterze, z garazem wielostanowis-
kowym podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastrukturg techniczna.

Teren inwestycji znajduje sie przy ul. dr Stefana Kopcinskiego 60. Za- | s O
kres opracowania obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 17/39
obreb W-23.

TEREN OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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2. PODSTAWY PRAWNE
Podstawy prawne opracowania stanowia:

2.1. STUDIUM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIA-
STA£ODZI
Dokumentem planistycznym obowigzujacym obecnie dla catego ob-
szaru miasta jest "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta todzi" z 2018 roku z pdzniejszymi
zmianami.

e UCHWALA NR LXIX/1753/18 RADY MIEJSKIEJ W +ODZI z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i ki-
erunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi".

e UCHWALANRVI/215/19 RADY MIEJSKIEJ W £ODZI z dnia 6 mar-
ca 2019 r.w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i ki-
erunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f,0dzi" w zakresie
dotyczacym okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz obszaréw~
dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego.

o UCHWALA NR LII/1605/21 RADY MIEJSKIEJ W +ODZI z dnia 22
grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi" w zakre-
sie dotyczacym okreslenia obszarow przestrzeni publicznej - projek-
towanych drég.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 17/39 obreb W-23, znajduje sie w
granicach terenu oznaczonego jako W3b. Teren W3b nalezy do strefy
wielkomiejskiej, jako wielofunkcyjne kwartaty srédmiejskie. Przeznac-
zenie terenu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa.

2.2. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE-
GO

Dziatka znajduje sie w obszarze objetym ustaleniami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego z 2019 roku, z pdZniejszymi
zmianami.

o« UCHWALA NR VI/214/19 RADY MIEJSKIEJ W +ODZI z dnia 6
marca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w
rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, ul. dr.
Stefana Kopcinskiego oraz terendw kolejowych

o UCHWALA NR XXXVIII/1170/21 RADY MIEJSKIEJ W +ODZI z
dnia 10 lutego 2021 r w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka Jézefa
Pitsudskiego, ul. dr. Stefana Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych.

Wedltug Miejscowego Planu zagospodarowania przestrzennego
dziatka o numerze ewidencyjnym 17/3% obreb W-23 znajduje sie na
obszarze 4.5.U.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 4.5.U zalicza sie do ob-
szarow zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu budownictwa.

Dla obszaru 4.5.U obowiazuja ustalenia W zakresie przeznaczenia
terenu, jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej,
przeznaczenie uzupetniajace garaze wielostanowiskowe nadziemne i
podziemne oraz infrastruktura techniczna.

2.3. SPECUSTAWA MIESZKANIOWA

e Ustawa z dnia 5.07.2018 roku (DZU. z 2024 r. poz. 195) o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych,

o Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023 poz. 803) o zmi-
anie ustaw w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych i
prawnych,

e Ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688).

2.4. lokalne standardy urbanistyczne dla Miasta todzi

W todzi obowiazuja lokalne standardy urbanistyczne, ktore zostaty
wprowadzone w drodze uchwaty Rady Miasta todzi w 2018 roku, z
pdzniejszymi zmianami. Uchwata o ustaleniu lokalnych standardéw ur-
banistycznych stanowi akt prawa miejscowego.

* Uchwata nr LXXVI/2076/18 z dnia 10.10.2018 r. w sprawie lokal-

nych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi

o Uchwata nr I11/59/18 z dnia 27.12.2018 r. zmieniajaca uchwate w
sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi

e Uchwata nr XXXII/1093/20 z dnia 02.12.2020 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta
todzi

e Uchwata nr LXXI/2191/23 z dnia 15.03.2023r. zmieniajaca
uchwate w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta
todzi.

o Uchwata nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta
todzi.

2.5, UDOKUMENTOWANIE HISTORYCZNIE POPRODUKCYJNEJ-
FUNKCJI TERENU

Dziatka o numerze ewidencyjnym 17/39 obreb W-23 znajduje sie
na obszarach, ktére w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny
produkcyjne-przemystowe a obecnie funkcje te nie sa na tych teren-
ach realizowane.

e Mapa laséw miejskich w latach 1894-1896 wykonana przez J.W.
Starzynskiego.

» Plan sytuacyjny nieruchomosci z zaznaczonymi budynkami Monop-
olu Waédczanego, sygnowany przez Franciszka Chetminskiego z grud-
nia 1896 oraz marca 1897 roku.

» Decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 25.10.1994
o wpisie do rejestru zabytkéw pod numerem A/355/1-8. Zabytek obe-
jmuje urbanistyczno-architektoniczny zespdt przemystowy todzkich
Zaktadéw Przemystu Spirytusowego ,Polmos”, dawniej ,Monopol
Woaodczany”, zlokalizowany przy ul. Kopcinskiego 58, dawniej ul. Zaga-
jnikowej i Rokicinskiej.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja

- ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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3. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

OCHRONA KONSERWATORSKA

Projektowany budynek znajduje sie we wprowadzonej w MPZP strefie ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej fragment historycznego uktadu urbanistycznego Monopolis. Zatozeniem projektu jest
spetnienie ustalonych w Planie Miejscowym gtéwnych zasad ochrony poprzez realizacje nowej zabudowy
w sposéb podkreslajacy wartos$¢ historyczna zabytkéw przy zachowaniu kompozycyjnych powiazan z otoc-
zeniem, zapewnienie ciagtosci potaczen komunikacyjnych oznaczonych na rysunku planu terenu ciggu
pieszego i drég rowerowych oraz stosowanie materiatéw zapewniajacych wysoki standard wykonczenia.

ZAYOZENIA

- Kontynuacja i uzupetnienie domykajace zatozenie wielofunkcyjnego kompleksu Monopolis.

- Wprowadzenie funkgcji mieszkaniowej dodatkowo animujacej przestrzen z ustugami w parterze.

- Gabaryty i obrys projektowanego budynku mieszkalnego niemal identyczne z wymiarami budynku bi-
urowego posiadajacego aktywne pozwolenie na budowe w ramach zatozenia inwestycyjnego Monopolis.
- Architektura nawiazujaca do przemystowego charakteru zabudowy historyczne;j.

Koncepcja zostata uzgodniona i uzyskata pozytywna opinie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

NISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

924 _MONOPOLIS

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na

OPINIA WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

WOJEWODZKI URZAD
OCHRONY ZABYTKOW W LoDZ1
90-425 Lo6dz, ul. Piotrkowska 99
tel.: (+48) 42 635 80 00, fax: (+48) 42 630 17 83
Regon 004343702, NIP 725-14-04-997

Lodz, 08-05-2025 r.

WUOZ-ZN.5183.312.2025.1]

W odpowiedzi na pismo z dnia 26 marca 2025 r. (data wptywu: 26.03.2025 r.), w sprawie zaopiniowania
projektu koncepcyjnego zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej w oparciu o ustawg o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w Lodzi
przy ul. Kopcinskiego 60 i 62 na dziatkach o nr ewid. 17/39 w obrgbie W-23, Lodzki Wojewodzki Konserwator
Zabytkow (dalej: LWKZ), przedstawia swoje stanowisko.

Przedmiotowa inwestycja dotyczy otoczenia zabytkowego zespotu urbanistyczno-architektonicznego
Lodzkich Zakladow Przemystu Spirytusowego ,,Polmos”, dawnego ,Monopolu Wodczanego™ przy ul. dr.
Stefana Kopcinskiego 58, ktory zostal wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych nr rej.: A/355/1-8 na mocy
decyzji z dnia 25.10.1994 r. Ponadto na przedmiotowym obszarze obowiazuja zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyj¢tego Uchwaty Nr VI/214/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca
2019 1. (Dz. U. woj. 16dz. z dnia 02.04.2019 r. poz. 1879).

Majac na uwadze powyzsze, w $lad za spotkaniem ktore miato miejsce w siedzibie tut. urzedu, a takze

po zapoznaniu si¢ z przediozong dokumentacja pn.: Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna analiza
mozliwosci zabudowy 924_Monopolis; jednostka projektowa:

data opracowania: luty 2025 r. Lodzki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw pozytywnie
opiniuje przedmiotowg inwestycj¢ z zastrzezeniem, iz do wykonczenia elewacji budynkoéw nalezy uzyé
materialow najwyzszej jakosci.

Z upowaznienia Lodzkiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw

Zataczniki
1 ezg. Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej analizy mozliwosci zabudowy 924_Monopolis
Otrzymuja:

@ Adresat (i ({

2. aa.

WO IEWODZKI ‘Waojewbdzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi danych rych jest Lodzki

URZAD ul. Piotrkowska 99, 90-425 Lodz, tel.: 42 631 78 92, fax: 42 630 17 83 Konserwator Zabytkéw. Danc przetwarzanc s3 w celu realizacji

B e-mail: sekretariat@wuoz-lodz.pl czynnosci urzgdowych. Masz prawo do dostepu, sprostowania,
hitps:/Avww.wuoz-lodz.pl ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej informacji znajdziesz

na stronic www WUOZ: RODO
lub pod numerem telefonu: 42 631 78 92.

Stronalz1

etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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4. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODA-
ROWANIA TERENU, W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE POD-
STAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

4.1. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODA-
ROWANIATERENU

FUNKCJA OKOLICZNEJ ZABUDOWY

Pas zabudowy pomiedzy ul. Kopcinskiego i ul. Wydawnicza od Al
Marszatka Pitsudskiego i Al. Rodziny Grohmandw ma funkcje gtéwnie
ustugowa. W sasiedztwie Inwestycji od strony ul. Wydawniczej pla-
nowana jest realizacja budynku mieszkalnego. Po przeciwnej stronie
ul. Wydawniczej znajduje sie zabudowa ustugowa, magazynowa i duze
centrum handlowe. Zabudowa ustugowa koncentruje sie réwniez
wzdtuz ul. Kopcinskiego. Po przeciwnej stronie ul. Kopcinskiego od
strony centrum zabudowa mieszkalna wielorodzinna i ustugi.
Monopolis to tédzkie centrum biurowo-rozrywkowo-kulturalne, ktore
powstato w dawnym Zespole Zaktadéw Przemystu Spirytusowego
"Monopol Wddczany", zlokalizowane jest przy ulicy Kopcinskiego. W
latach 1902-2007 kompleks pierwotnie miat charakter przemystowy
i petnit funkcje wytwor-ni napojow alkoholowych. Po likwidacji
zaktadéw Polmos, teren wraz z zabudowa poddany zostat rewitalizacji
i gruntownej przebudowie. Zaadaptowano dawna fabryke na potrzeby
biur, ustug, sztuki i rozrywki.

Woprowadzenie funkcji mieszkalnej zdywersyfikuje i uzupetni istniejaca
strukture funkcjonalna terenu.

4.2. PODSTAWOWE FUNKCJE PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PODSTAWOWA FUNKCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Projektowanazabudowai zagospodarowanie nawydzielonej na dziatce
nrew. 17/39 obreb W-23 jest ostatnim etapem Inwestycji Monopo-
lis. Planuje sie zagospodarowanie dziatki jako kontynuacje istniejacej i
dobrze funkcjonujacej przestrzeni publicznej i uzupetnienie programu
ustugowego wielofunkcyjnego kompleksu.

PODSTAWOWA FUNKCJA ZABUDOWY
Podstawowa funkcja planowanej zabudowy to funkcja mieszkaniowa

wielorodzinna. Jako funkcje dodatkowa przewiduje sie ustugi w par-
terze oraz garaz wielostanowiskowy podziemny. Budynek posiadac
bedzie dwanascie kondygnacji uzytkowych nadziemnych i jedna
techniczna oraz dwie kondygnacje podziemne.

4.3.57CZEGOLOWY PROGRAM FUNKCJONALNY

RO1 parter: wiekszos¢ powierzchni parteru zajmuja lokale ustugowe
7 wejsciami od strony gtownych przestrzeni publicznych czyli od ul.
Kopcinskiego i od strony zrealizowanej wczesniej czesci komplek-
su Monopolis. Poza ustugami od strony pétnocnej znajduja sie hole
wejsciowe oraz pomieszczenia gospodarcze, takie jak $mietniki i woz-
kownie/rowerownie. Od strony wschodniej zlokalizowano réwniez
ustugi dla mieszkancow np. Spa z wyjsciem na niewielki ogrédek.

RO2-R0O6: W czesci nizszej budynku tzw. bazie, na pierwszych pieciu
kondygnacjach zaprojektowano mieszkania o mniejszym metrazu.
Wiekszos¢ mieszkan bedzie miata dostep do loggii.

Dach nad ROé: dach nad nizsza czescia budynku poza czescia
techniczna petni réwniez funkcje rekreacyjna. Znaczna powierzchnie
przeznaczono na zielony ogrod z duzymi tarasami przynalezacymi do
mieszkan na kondygnacji RO7.

RO7-R11: W czesci wyzszej budynku tzw. dominancie, na kolejnych
pieciu kondygnacjach zaprojektowano mieszkania o wigkszym metrazu.

R12 Na ostatniej kondygnacji zaprojektowano najwieksze apartamen-
ty z dostepem do tarasu na dachu dominanty

Dach nad R12: Dach nad ostatnia kondygnacja uzytkowa réwniez za-
projektowano jako zielony. Cze$¢ powierzchni przeznaczono na pry-
watne tarasy dostepne bezposrednio z apartamentéw na kondygnacji
ponizej. Ponadto na dachu znajduja sie urzadzenia techniczne i wyjscie
na dach.

kondygnacje podziemne RU1 i RU2: Zaprojektowano dwukondygna-
cyjny wielostanowiskowy garaz podziemny. Na pierwszej kondygnacji
podziemnej RU1 zaprojektowano 78 miejsc i na kondygnacji RU2
znalazto sie 85 miejsc postojowych. tacznie garaz podziemny miesci
min. 109, max. 163 miejsca parkingowe. Funkcje na kondygnacjach

podziemnych uzupetniaja pomieszczenia techniczne i gospodarcze,
niezbedne do obstugi budynku.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter -

nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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LEGENDA - FUNKCJA
Analizowany teren

Budynek ustugowy

Budynek mieszkalny wielorodzinny
Budynek mieszkalny jednorodzinny

Budynek gospodarczy

00000

Budynek przemystowy

Aktualne pozwolenie na budowe

Q Budynek mieszkalny wielorodzinny

Rozpoczete postepowanie ULIM

(:_;) Budynek mieszkalny wielorodzinny

TEREN INWESTYCJI ZGODNIE Z ZAPISAMI
W STUDIUM ZNAJDUJE SIE W STREFIE
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

- zgodnie z warunkami technicznymi wptywa

to no warunki naturalnego o$wietlenia po-

mieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

MONOPOLIS-+ODZ / KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA / CZERWIEC 2025 FUNKCJA OKOLICZNEJ ZABUDOWY 1 2



STAN ISTNIEJACY

SSANLIH/ID9NISN 1 vANIg - 2V

17/26:

i ]
i s Jio
s W
= TR = | B
it
o] m‘
o |
| !
g ) 1
N i
3! t
Mé)»‘ N M

©00000000000000000000000000000¢h000000ssRR0EERRsssvsR0000RssnE0

‘AMOONISN-OMOYNIE HINAANG - EV

0000000000000000000000000000000800000000000000sb0s0csoResssRT.

NIWOX-A

(VINMORLON (FINMYA)
VIOVINVLS3IY - 99

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000980000

<

(ANFADANAO¥d XINAQNG ANAMOTD rAINMYQA)
ANVINVLSIY/ 1IDNFSN | viNIg - ¥8/€9

(INMOINOdIZHd |
NSNLAYIAS MONINYOIEZ NAZYOVIN (FINAMYA)
VNIADINNAOTIIMVIVS - GF

9000000000000000000000000000000600000000000000000000000000R00000

(NLYANLYNIA | NSNLAYIDS NAZVOVIN (FINVAMA)
VINMORIS | SSANLI4 INVMONVd - 29

(NNRFOLVYIOEYT XINAANEG (FINAVA)
1231Z2A v1d aNI/VIOVINVLS3IY - 29

sese . ssssssse

AMOINVAHZSIIN INALSIMNI INDVZIIVAIOT
JINITVLSN O WIISOINM ALAr90 SIANVZ
ANVMOZITVIYZIIN - TV

sscseppes

17431

scccsccadsfpese

Lol

ok
alf?

K

cofhfhcccscccnccsa]es

B3

B4

B3

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter

- nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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dach zielony nad R12

R12 apartamenty

 MIESZKANIA

[uswal

 GARAZ

| POM. TECHNICZNE

EDACHY ZIELONE
RO7 mieszkania z tarasami
zielony dach nad R06
R02-R06 mieszkania
R01 .lc.)l.(?l.q .L'.SSL.Ig?Y".e. ey o POZIOM TERENU

taczna liczba miejsc parkingowych w garazu
podziemnym wynosi MIN 109 mp. MAX 163 mp.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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ZESTAWIENIE PARAMETROW

parametr | symbol | jednostka | MIN MAX
powierzchnia dziatki Pt|(m* 3124
powierzchnia catkowita nadziemna Pc|im?] 12040 13308
powierzchnia zabudowy Pz|[m?] 1369 1513
wspotczynnik zabudowy Pz/Pt|% 43,8 48,4
intensywno$¢ zabudowy 1=Pc/Pt 3,9 4,3
powierzchnia uzytkowa mieszkan PUM|m?] 7086 7831
powierzchnia uzytkowa ustug PUU|[M? 552 581
suma powierzchni uzytkowych PU[[m?] 7638 8413
stosunek p.ustug do p.mieszkan % 7,2 6,9
ilos¢ mieszkan szt. 100 154
ilos¢ mieszkancow osoba 253 280
ilo$¢ miejsc postojowych dla mieszkan szt. 100 154
wskaznik miejsc postojowych w stosunku do il. mieszkan 1*ilo$¢ mieszkan 1*ilo$¢ mieszkan
ilo$¢ miejsc postojowych dla ustug szt. 9 9
wskaznik miejsc postojowych dla ustug szt. 1,5*PUU 1,5*PUU
suma miejsc postojowych szt. 109 163

PROCENTOWA STRUKTURA MIESZKAN

1 pokdj 2 pokoje 3 pokoje 4 pokoje apartament
TYP M2 M3 M4 M5 M6 SUMA
%* ok.42,5 | ok.38,6 ok. 9,8 ok. 5,2 ok. 3,9 100

prezentowana struktura dla MAX liczby mieszkan
* zaktada sig tolerancje +/-5% na procentowy udziat kazdego typu mieszkania

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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5.1 UKEAD URBANISTYCZNY ZESPOtU ZABUDOWY

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego, z ustugami w parterze, z garazem wielostanowis-
kowym podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastruktura techniczna.

Teren inwestycji znajduje sie przy ul. dr Stefana Kopcinskiego 60. Za-
kres opracowania obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 17/39
obreb W-23.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego. w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zafacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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5.2 KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA

GEOWNE ZALOZENIA

- Zachowanie ducha i charakteru miejsca;

- Kontynuacja zatozenia i gtownej idei zespotu zabudowy wielofunkcyjnej Mo-
nopolis;

- Nawiazanie odcieniem materiatu elewacyjnego i jego industrialnym charak-
terem do zabytkowych ceglanych budynkow fabrycznych;

- Odniesienie sie w podziatach i rytmice elewacji do fasady zrealizowanego bu-
dynku biurowego -dominanty flankujacej zespodt zabudowy Monopolis z przeci-
whnej strony budynku oraz zaprojektowanego budynku biurowego w tym miejscu.

FORMA

Zaprojektowano bryte budynku prosta, zwarta, o zréwnowazonych proporcjach.
Czytelny jest podziat na dwie gtéwne czesci. Podtuzng 6-kondygnacyjna baze
zorientowang z niewielkim odchyleniem w osi wschod zachéd, ktorej krotszy
bok uzupetnia pierzeje ulicy Kopcinskiego i tworzy elewacje frontowa budynku.
Druga czes¢ stanowi wycofana w gtab dziatki stojaca na bazie 6-kondygnacyj-
na czes$¢ wyzsza, na planie zblizonym do kwadratu, ktora tworzy dominante
przestrzenna zamykajaca kompleks urbanistyczny Monopolis analogicznie do
drugiej dominanty- budynku biurowego z przeciwnej strony zatozenia. Elewacje
dominanty sa wycofane w stosunku do lica czesci bazowej budynku. Wycofanie
i catkowite przeszklenie parteru odrywa baze od powierzchni terenu tworzac
wokot budynku gtebokie podcienia z wejsciami i witrynami ustug.

TEKTONIKA BRYLY
Prosta forme urozmaicaja wyciecia i uskoki w bryle budynku. Wycofanie i
catkowite przeszklenie parteru odrywa baze od powierzchni terenu tworzac
wokot budynku gtebokie podcienia z wejsciami i witrynami ustug. Uskoki bryty
widoczne na elewacji frontowej maja zadanie zmniejszy¢ skale budynku od st-
rony ulicy i nawiazac¢ w pierzei wysokoscig do sasiadujacych istniejacych zabyt-
kowych budynkéw po obu stronach zatozenia. Dodatkowe wyciecie przewidu-
je sie w miejscu klatki schodowej na najdtuzszej elewacji budynku od strony
pétnocnej.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegodtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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WCIECIA' W BRYLE BUDYNKU

Dla lepszego wpisania budynku w kontekst otoczenia zaproponowano
charakterystyczne wyciecia w bryle budynku zlokalizowane w istotnych
miejscach.

Wyciecia w gornych naroznikach elewacji frontowe] budynku odnosza
sie wysokoscig do sasiednich zabytkowych budynkéw po obu stronach
Inwestycji. Zmniejszaja skale budynku i wzmacniaja efekt kontynuacji w
uzupetnieniu wschodniej pierzei ulicy Kopcinskiego.

Podtuzne cztero-kondygnacyjne wyciecie biegnace od gory w elewadgji
poétnocnej w miejscu klatki schodowej optycznie zmniejsza dtugos¢ fasady i
jednoczesnie odnosi sie w podziale do linii zabudowy elewacji tylnej zabyt-
kowego budynku oddziatu NFZ.

Przeswit pod budynkiem w czesci srodkowej na granicy wyzszej czesci
budynku jest kontynuacjg pasazu i przestrzeni publicznej kompleksu Mo-
nopolis. Otwarcie widokowe i jednolita posadzka taczy nowa Inwestycje
ze zrealizowana czescia zatozenia. Dwukondygnacyjne podciecie elewaciji
od dotu od strony pétnocnej tworzy rodzaj portalu i wskazuje lokalizacje
przejscia pod budynkiem.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zafacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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PODZIALY ELEWACYINE | OTWORY OKIENNE

W czesci nizszej bazy zaproponowano gestsze podziaty i mniejsze otwory okienne.
Zaprojektowano wysokie okna typu porte-fenetre w dwdéch rytmicznie powtarzal-
nych szerokosciach. Dla uzyskania efektu lekkosci na elewacji dominanty zaprojek-
towano wieksze przeszklenia i wieksze podziaty okien w bardziej jednolitym uktadzie.
Zaproponowano dwa warianty podziatow Slusarki okiennej. Pierwszy z oknami
uchylnymi o petnej wysokosci bez podziatéw poziomych i drugi wariant z czescia
otwieralna skrzydta i podziatem na wysokosci balustrady. Jako opcja w czesci nizszej
jak i wyzszej budynku zaproponowano rolety zewnetrzne w kolorze materiatu ele-
wacyjnego.

LOGGIE

Istotnym elementem ksztattujacych bryte budynku sa loggie, ktére zaprojektowano
w wiekszosci lokali mieszkalnych. Ich naprzemienny uktad z przesunieciem co druga
kondygnacje nadaje dynamike i zréznicowanie bryty budynku. Im wyzej tym wieksze
otwory i szersze loggie odpowiadajace apartamentom o wigekszym metrazu i stan-
dardzie. W czesci wyzszej budynku najwieksze loggie przewidziano w naroznikach
budynku, co dodaje lekkosci bryle dominanty.

TARASY

Na dachu nizszej czesci zaprojektowano obszerne tarasy i ogrodki z zielenig dla
najwiekszych apartamentéw od strony zachodniej. Dodatkowe tarasy rozmieszczono
na tej kondygnacji po obwodzie dachu dookota dominanty. Z loggi przynalezacych
do najwiekszych apartamentéw na ostatniej kondygnacji budynku przewidziano
wyjscie schodami zewnetrznymi na cze$¢ tarasu potozona na dachu dominanty.

ZIELEN

Zielen stanowi istotny wazny element ksztattujacy zaréwno wyglad budynku jak i
nadajacy aspekt ekologiczny catej inwestycji. Zielony dach z intensywna roslinnoscia
zaprojektowano zaréwno nad nizsza czescia bazowa budynku jak rowniez na dachu
dominanty. W kilku miejscach w budynku, w szczegdlnosci w projektowanych us-
kokach bryty oraz na wiekszych tarasach i loggiach w naroznikach, zaprojektowano
gtebsze donice umozliwiajace posadzenie wyzszych drzew widocznych na elewacji
budynku. Zielen z projektowanego zagospodarowania terenu przechodzi na elewacje
oraz dach budynku tworzac spojny i wyjatkowy charakter Inwestycji.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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MATERIALY

Zaproponowano wariant bryty jednolity materiatowo bez wyraznego
podkreslania podziatu na baze i dominante. Elewacja wykonczona w
materiale o odcieniu nawiazujacym do ceglanych budynkéw Monopo-
lis. Gtéwny materiat elewacyjny to ceramika lub spieki kwarcowe w
kolorze miedzi z dopuszczeniem blachy w kolorze miedzi. Stolarka oki-
enna w kolorze grafitowym. Szkto bezbarwne o niskiej refleksyjnosci.
Dopuszcza sie zmiane materiatu na dalszym etapie projektu.

_— = =

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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6. PRZEBIEG GEOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA
TERENU

6.1. ISTNIEJACY STAN UZBROJENIA TERENU

Na terenie inwestycji znajduje sie uzbrojenie terenu w postaci:
 przytacze i instalacje wodociagowe,

« przytacza i instalacje kanalizacji sanitarnej,

« przytacze i instalacje sieci cieptowniczej,

 przytacze i instalacje elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,
 przytacze i instalacje gazu.

Przewiduje sie czesciowy demontaz instalacji zewnetrznych na tere-
nie inwestycji ze wzgledu na planowane roboty ziemne zwiazane z
realizacja planowanej inwestycji, w szczegolnosci z planowang budowa
kondygnacji podziemnych.

6.2. PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

W ramach inwestycji towarzyszacej przewidziana jest realizacja
przytaczy. Opisane ponizej uzbrojenie terenu wg odrebnego opracow-
ania.

» Zaopatrzenie w energie elektryczna

Zgodnie z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat tédz nr 25-D7/WZD/00318 z dn.
09.05.2025, istnieje mozliwos¢ dostaw energii elektrycznej dla przed-
miotowej inwestycji. Zaktada sie realizacje przytacza z ul. dr. Stefana
Kopcinskiego co zostanie potwierdzone poprzez uzyskanie warunkéw
technicznych od gestora na dalszym etapie projektowym Realizacja
przytacza energetycznego wedtug odrebnego opracowania w zakresie
gestora sieci.

» Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i wewnetrznej ochrony ppoz
Do budynku woda bedzie dostarczana z sieci miejskiej, za
posrednictwem przytaczenia do wodociagu filOOmm w ul. dr. Stefana
Kopcinskiego oraz projektowanych instalacji na terenie dziatki.

Dlainwestycji uzyskano Warunki Techniczne potwierdzajace mozliwos¢
przytaczenia do sieci wystawione prze Zaktad Wodociagow i Kanali-
zacji Sp. z 0. 0.: nr1T.424. 782.2025.S7 z dn. 07.04.2025 oraz aneks
nr. IT.424.1365.2025.57 z 28.05.2025r. Realizacja przytacza wedtug

odrebnego opracowania w zakresie gestora sieci.

» Odprowadzenie Sciekéw bytowo-sanitarnych

Scieki bytowe z projektowanego budynku beda odprowadzane do
kanalizacji miejskiej. Przytaczenie do kanatu ogolnosptawnego w ul.
dr. Stefana Kopcinskiego. Dla inwestycji uzyskano Warunki Technic-
zne potwierdzajace mozliwosc¢ przytaczenia do sieci wystawione prze
Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0. 0.: nr 1T.424. 782.2025.57 z
dn. 07.04.2025 oraz aneks nr. [T.424.1365.2025.57 z 28.05.2025r.
Realizacja przytacza wedtug odrebnego opracowania w zakresie ges-
tora sieci.

« Instalacji wody deszczowej

Odprowadzenie czesci woéd opadowych z dachéw budynku oraz z
terenu objetego inwestycja mieszkaniowa projektuje sie poprzez
przytacze do kanalizacji ogolnosptawnej oraz uktadu wewnetrznej in-
stalacji odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej miejskiej.
Pozostata czes¢ wod opadowych bedzie retencjonowana na terenie.
Dlainwestycji uzyskano Warunki Techniczne potwierdzajace mozliwos$¢
przytaczenia do sieci wystawione przez Zaktad Wodociagdw i Kanali-
zacji Sp. z 0. 0.: nr IT.424. 782.2025.S7 z dn. 07.04.2025 oraz aneks
nr. 1T.424.1365.2025.57 7z 28.05.2025r. Realizacja przytacza wedtug
odrebnego opracowania w zakresie gestora sieci.

« Zaopatrzenie w ciepto

Ogrzewanie budynku zostanie zapewnione w punkcie podtaczenia,
ktérym bedzie istniejaca sie¢ cieptownicza 2xDn80mm zlokalizowana
w budynku przy ul. dr. Stefana Kopcinskiego 62A (bud. B5/B6).

Przytaczenie wiaza¢ sie bedzie z przebudowa istniejacej sieci
cieptowniczej 2xDn40mm, potaczenie z istniejacymi rurociagami
zasilajgcymi budynek zlokalizowany przy ul. dr. Stefana Kopcinskiego
60A o srednicy 2xDn40mm,
dowywanych rurociagdéw do pomieszczenia wezta cieplnego o srednicy

nastepnie przytacze od przebu-
wynikajacej z zapotrzebowania mocy cieplnej.

Dla inwestycji wydano Warunki Techniczne przytaczenia do sieci
cieptowniczej, wystawione przez VEOLIA ENERGIA +tODZ S.A.: WPo nr
120/25, z dn. 10.04.2025 oraz aneks z 04.06.2025r. Realizacja przytacza
wedtug odrebnego opracowania w zakresie gestora sieci. Realizacja
przytacza wedtug odrebnego opracowania w zakresie gestora sieci.

« Instalacja telekomunikacyjna

Celem wykonania nawigzania projektowanego obiektu do sieci teleko-
munikacyjnej nalezy od istniejacego obiektu (studnia telekomunikacyj-
na) zlokalizowanego przy ul. Wydawnicza (dz. 106106_9.0023.18/14)
do projektowanego obiektu wybudowac doptyw (rurociag doziemny).

Dlainwestycji uzyskano Warunki Techniczne potwierdzajace mozliwos¢
przytaczenia do sieci teletechnicznej przez Orange Polska Hurt, In-
frastruktura i Serwis Ustug, Zarzadzanie Zasobami Infrastruktury i
Obstugi Klienta.: 12503210144/TTDSILU/MM/01 z dn. 11.04.2025.

Analiza powiazania inwestycji z uzbrojeniem terenu zostata przed-
stawiona w formie graficznej na ZALACZNIKU NR 3.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter -

nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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6.2 PRZEBIEG DROG PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH
NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji posiada dostep bezposredni do ulicy Kopcinskiego
(numer dziatki 17/39 obreb W-23.) poprzez istniejacy zjazd w
pétnocno-zachodnim narozniku dziatki. W celu obstugi projektowane-
go zaftozenia inwestycyjnego zakfada sie pozostawienie istniejacego
zjazdu wraz z ewentualna korekta jego parametréw na dalszym etapie
projektowym.

Zaswiadczenie o dostepie do drogi publicznej przedstawiono w
Zataczniku nr 7.

KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA

Dojazd na dziatke ulica dr. Kopcinskiego, ktéra poprowadzona jest
miejska komunikacja tramwajowa i autobusowa. Waznym weztem
komunikacyjnym jest pobliskie skrzyzowanie ul. Kopcinskiego z Al
Pitsudskiego i petla PI. Mikulskiego. Wjazd na dziatke od strony zach-
odniej od ulicy Kopcinskiego. Przejazd wzdtuz potnocnej elewacji bu-
dynku do rampy w przeciwlegtym pn-wsch. narozniku dziatki. Zjazd
do garazu podziemnego rampa usytuowana za budynkiem wzdtuz
wschodniej granicy terenu. Obok wjazdu na dziatke od strony ul.
Kopcinskiego wyznaczono miejsce postoju dla pojazdéw MPO do od-
bioru $mieci. Migjsce to petni¢ bedzie rowniez role miejsca dostaw.
Obstuga pozarowa od strony zachodniej z ulicy Kopcinskiego oraz
wzdtuz potudniowej elewacji wyzszej bryty budynku.

KOMUNIKACJA PIESZA

Zatozeniem jest jak najwigksza otwartos¢ i dostepnosé terenu wokot
budynku i wtaczenie go w przestrzen publiczna zespotu zabudowy
Monopolis. Gtéwne wejscie na teren od strony ul. Kopcifnskiego.
Ponadto zaktada sie petny dostep od strony przestrzeni publicznej
zrealizowanej w pierwszym etapie Monopolis.

Wszystkie wejscia dostepne sa z podcieni. Gtowne wejscia do lob-
by czesci mieszkaniowej zlokalizowane zostaty od strony potnocnej.
Cze$¢ gospodarcza z wejsciami do Smietnika dla mieszkan i ustug
zlokalizowana zostata w pdtnocno wschodnim narozniku budynku.
Wejscia do ustug zlokalizowano od frontu z ulicy Kopcinskiego oraz
od potudnia, od strony | etapu zrewitalizowanego kompleksu.

KOMUNIKACJA ROWEROWA

Wozdtuz ul. Kopcinskiego nie ma wydzielonej sciezki rowerowej. Chod-
nik po stronie zachodniej oznaczony jest jako ciag pieszo-rowerowy.
Najblizsza wyznaczona Sciezka rowerowa przebiega wzdtuz Al. Marsz.
Jozefa Pitsudskiego od strony potudniowej. Na terenie dziatki roz-
mieszczono stojaki rowerowe. W przyziemiu budynku zaprojektowano
pomieszczenie przeznaczone na przechowywanie rowerow.

OBStUGA POZAROWA

Obstuga pozarowa od strony zachodniej z ulicy Kopcinskiego oraz
wzdtuz potudniowej elewacji wyzszej bryty budynku. Wjazd pozarowy
przez gtowny wjazd na teren kompleksu Monopolis i droge pozarowa
przebiegajaca przez wczesniej zrealizowane etapy zatozenia, zgodnie z
aktualnym pozwoleniem na budowe.

Ze wzgledu na specyfike miejsca, lokalizacje budynku i jego forme
zakfada sie na dalszych etapach projektu wykonanie ekspertyzy
pozarowej.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -

ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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ZArOZENIA POZAROWE:

funkcja: budynek mieszkalny wielorodzinny
funkcja dodatkowa: lokale ustugowe w parterze
ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 12k

ilos¢ kondygnacji podziemnych: 2k . :
grupa wysokosci: wysokie (W) - ponad 25m do 55 m wigcznie nad poziomem *
terenu lub mieszkalne o wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji wigcznie. .
kategoria zagrozenia ludzi: ZLIV - mieszkalne .
wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku: B

15,8710m

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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7. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGO-
SPODAROWANIA TERENU; (ART. 6, UST. 2, PKT 4 USTAWY).

Inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana jednoetapowo.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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8. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z
TERENAMI OTACZAJACYMI

LOKALIZACJA

Teren opracowania usytuowany jest w centrum todzi w poblizu Alei
Marszatka Pitsudskiego, pomiedzy ulicami Kopcinskiego i Wydawnicza.
Stanowi czes$¢ kompleksu Monopolis, historycznie +ZPS Polmos,
dawny ,Monopol Wodczany” z 1902 roku.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.5.U, zalicza sie do ob-
szaréw zabudowy Srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu budownictwa.

Obecnie na terenie Inwestycji znajduje sie naziemny parking dla sa-
mochoddw. Teren objety analiza stanowi jeden z etapow realizacji in-
westycji Monopolis, dla ktérej wydano pozwolenie na budowe. Aby
uzupetni¢ zabudowe kwartatu oraz uzupetnic ja o dodatkowe funkcje,
zaktada sie realizacje budynku o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej z
ustugami w parterze. Ze wzgledu na zapisy MPZP, aby zrealizowac za-
mierzenie jak powyzej zaktada sie ztozenie wniosku o wydanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

FUNKCJA

Projekt jest ostatnim etapem rewitalizacji zabytkowego kompleksu
zabudowy poprzemystowej, ktéry przeksztatcony zostat w wielofunk-
cyjny kompleks nowoczesnych obiektéw biurowych, ustugowych,
kultury i gastronomii. Historyczne budynki zostaty odrestaurowane i
zamienione w komfortowe miejsca pracy i spedzania wolnego czasu.
Uzupetnieniem catosci miaty by¢ dwa obiekty biurowe. Planowana jest
zmiana przeznaczenia drugiego budynku na funkcje mieszkaniowa.

USYTUOWANIE

Budynek mieszkalny wielorodzinny zaprojektowany zostat na
wydzielonej dziatce zamykajacej zespodt zabudowy Monopolis od st-
rony potnocnej. Obiekt w ksztatcie wydtuzonej litery L zlokalizowany
bedzie w centralnej czesci dziatki. Czes¢ niska o wys. 21m (6 kondyg-
nacji) potozona od strony ul. Kopcinskiego. Cze$¢ wyzsza-dominanta o
wys. 39,3m (12 kondygnacji) zlokalizowana w centralnej czesci dziatki.

LINIE ZABUDOWY

Budynek respektuje linie zabudowy wynikajace z MPZP. Od strony
frontowe] elewacja dochodzi do granicy dziatki i uzupetnia pierzeje
istniejacych budynkéw. Od strony pétnocnej fasada budynku styka sie
i przebiega pod nieznacznym katem do wyznaczonej w planie nieprze-
kraczalnej linii zabudowy.

KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA
Wijazd na dziatke od strony zachodniej od ulicy Kopcinskiego zgod-
nie z aktualnym pozwoleniem na budowe dla budynku biurowego w

tym miejscu. Przejazd wzdtuz pétnocnej elewacji budynku do rampy w
przeciwlegtym pétnocno-wschodnim narozniku dziatki.

WIJAZD DO GARAZU
Zjazd do garazu podziemnego rampa usytuowana za budynkiem
wzdtuz wschodniej granicy terenu.

ODBIOR SMIECI
Obok wjazdu na dziatke od strony ul. Kopcinskiego wyznaczono
miejsce postoju dla pojazdéw MPO do odbioru Smieci.

OBStUGA POZAROWA

Obstuga pozarowa od strony zachodniej z ulicy Kopcinskiego oraz
wzdtuz potudniowej elewacji wyzszej bryty budynku. Wjazd pozarowy
na dziatke przez gtowny wjazd na teren kompleksu Monopolis i droge
pozarowa przebiegajaca przez wczesniej zrealizowane etapy zatozenia,
zgodnie z aktualnym pozwoleniem na budowe.

KOMUNIKACJA PIESZA

Zatozeniem jest jak najwigksza otwartosc i dostepnosc terenu wokot
budynku i wtaczenie go w przestrzen publiczng zespotu zabudowy
Monopolis.

WEJSCIA NA DZIAEKE

Gtéwne wejscie na teren od strony ul. Kopcinskiego wzdtuz pétnocnej
i potudniowej elewacji projektowanego budynku. Ponadto zaktada sie
petny dostep od strony potudniowej, gdzie zaprojektowano obszerny
plac bedacy kontynuacja i rozszerzeniem przestrzeni publicznej zreal-
izowanej w pierwszym etapie Monopolis.

WEJSCIA DO BUDYNKU

Budynek posiada dwie klatki schodowe z winda. Wejscia do klatek z
przestrzenig lobby lokalizowane sg od strony pétnocnej, po obu stron-
ach przeswitu pod budynkiem w srodkowej czesci obiektu. Wejscia do
pomieszczen gospodarczych $mietnika dla mieszkafcéw i ustug oraz
do pomieszczenia na wozki i rowery zlokalizowane zostaty na par-
terze w potnocno wschodnim narozniku budynku. Wszystkie wejscia
dostepne z gtebokich podcieni zaprojektowanych wokot catego bu-
dynku.

Wiekszos¢ przyziemia budynku przeznacza sie na lokale ustugowe,
ktére wiacza sie i uzupetnia oferte komercyjna wielofunkcyjnego
zatozenia Monopolis. Wejscia do ustug zlokalizowano od frontu z ulicy
Kopcinskiego oraz od potudnia - od strony gtéwnej przestrzeni public-
znej zrewitalizowanego kompleksu.

POWIERZCHNIE UTWARDZONE

Dla podkreslenia ciggtosci i spdjnosci zagospodarowania catego
zatozenia wielofunkcyjnego Monopolis zaproponowano posadzke
zaréwno ciagéw pieszych jak i placu jednakowa z nawierzchnia

poprzedniego etapu. Nawierzchnia z ptyt betonowych/kamiennych
w kolorze ciemno-szarym tworzacych rysunek kraty na posadzce z
wypetnieniem z ptyt w kolorze jasno-szarym.

ZIELEN

Zatozeniem w projektowaniu terenu wokot budynku byto uzyskanie
jak najwiekszej powierzchni terenéw zielonych i powierzchni biolog-
icznie czynnej, za zachowaniem spojnosci z istniejacym zagospoda-
rowaniem terenu zespotu urbanistycznego Monopolis.

Pod catym zatozeniem zaprojektowano garaz podziemny wiec
wiekszos¢ powierzchni zielonych zaprojektowano na ptycie garazu.
Szersze pasy zieleni na gruncie pozostawiono wzdtuz poétnocnej i
wschodniej granicy dziatki.

Na terenach zieleni od pétnocy i w narozniku pétnocno-wschodnim
dziatki przewiduje sie lokalizacje wiekszych drzew na gruncie rodzi-
mym.

Na wiekszych fragmentach powierzchni zielonych potozonych na
ptycie garazu zaproponowano niewielkie wzniesienia-gorki miejscowo
zwiekszajace grubosci substratu, umozliwiajace posadzenie drzew,
ktére dodatkowo urozmaica topografie terenu.

Przewiduje sie wykonczenie czesci drogi pozarowej w nawierzch-
ni zielonej wzmocnionej pod ruch ciezszych pojazdow typu Netlon,
Kreskalit oraz miejsca przeznaczone na chwilowy postoj pojazdéw
obstugujacych MPO ze wzmocnieniem z eko-kraty.

Na 7 kondygnacji obszerna czes¢ dachu nad nizsza czescia budynku
przewiduje sie jako zielony ogréd. Do rozwazenia udostepnienie czesci
ogrodu na dachu dla wszystkich mieszkancow. Na tej kondygnacji
zaproponowano mieszkania z duzymi tarasami i donicami z zielenia.
Dach nad 12 kondygnacja réwniez zaprojektowany zostat jako zielony
i przeznaczony pod roslinnos¢ ekstensywna.

DFA

Drobne formy architektoniczne takie jak kosze na Smieci, stojaki row-
erowe, tawki, donice itp. bedg analogiczne jesli chodzi o wyglad i chara-
kter z elementami matej architektury kompleksu Monopolis. Wykonane
beda w solidnych i trwatych materiatach. Oprawy os$wietleniowe
zewnetrzne na stupkach niskich i wysokich spéjne z rozwiazaniami
oswietleniowymi zastosowanymi w poprzednich etapach.

OGRODZENIE TERENU

Ogrodzenie przewiduje sie od strony sasiednich dziatek.

Planuje sie pozostawienie istniejacych fragmentow ceglanych muréw
na granicy dziatki.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter -

nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

MONOPOLIS-+ODZ / KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA / CZERWIEC 2025 POWIAZANIA - ANALIZA PRZESEANIANIA zabudowa sasiednia 34




Planowana inwestycja mieszkaniowa. Projekt
niezrealizowany jednak uwzgledniony w opra- |
cowaniu wg decyzji o pozwoleniu na budowe \
nr DPRG-UA-11.756.2021 z dnia 29.03.2021.

TEREN INWESTYCJI ZGODNIE Z ZAPISAM
W STUDIUM ZNAJDUJE SIE W STREFIE
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Analizowany
teren

Budynek o funkcji
innej niz mieszkalna

Budynek mieszkalny
wielorodzinny

Budynek mieszkalny
jednorodzinny

Budynek gospodarczy

Budynek przemystowy

00000

Aktualne pozwolenie na budowe

(' \‘) Budynek mieszkalny
wielorodzinny

Rozpoczete postepowanie ULIM

“ ) Budynek mieszkalny
\ wielorodzinny

STOZKI NASLONECZNIENIA

Jﬂ ' Przestanianie
]

[ 10 20 30 (m]

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
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ANALIZA OBSZARU ODDZIALYWANIA INWESTYCJI NA .
OTOCZENIE

Analize przeprowadzono dla okien pomieszczenn przeznac-
zonych na pobyt ludzi zlokalizowanych na najnizszych kondygnac-
jach mieszkalnych zaréwno dla zabudowy istniejacej, jak i zabu-
ANALIZA ODDZIALYYWANIA INWESTYCJI sporzadzona zostata w dowy projektowanej, na wysokosci ich parapetéw w ich centralngj
odniesieniudo Rozporzadzenia Ministra Infrastrukturyzdn. 12.04.2002  czesci - spetnienie wymogdw dla tych mieszkan jest jednoznaczne ze

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ bu-
dynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r.1422) pod katem wyznaczenia
w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje
wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja ob-
szaru oddziatywania na podstawie zapisow art. 3 pkt 20 ustawy z dnia
7 lipca 1994r Prawo budowlane Dz. U. Z 2013r, poz. 1409 z pdzn.
zmianami). Odniesienia szczegdtowe do przepisu:

ANALIZA NASEtONECZNIENIA

. Analize nastonecznienia w stosunku do istniejacej zabudowy
sasiedniej, jak i zabudowy projektowanej, przedstawiono w czesci ry-
sunkowej. Wykazano spetnienie wymogoéw Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dni. 12.04.2002 w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ budynki ich usytuowanie;

. Rysunek przedstawia linijke storica w dniu réwnonocy (21 mar-
cai 21 wrzesnia);

. Obiekt zlokalizowany jest w obszarze zabudowy $rédmiejskiej;
. Analize przeprowadzono dla okien mieszkan zlokalizowanych

na najnizszych kondygnacjach zabudowy projektowanej. Spetnienie
wymogdw dla tych mieszkan jest jednoznaczne ze spetnieniem wy-
mogow dla mieszkan wyzszych kondygnacji;

. W wyniku analizy stwierdzono, ze kazde z badanych mieszkan
dwu lub wiecej pokojowych posiada przynajmniej jedno pomieszcze-
nie nastonecznione przez co najmniej 1,5 godziny w dniach réwnono-
cy (21 marca i 21 wrzesnia) w godzinach 7.00-17.00. W odniesieniu
do mieszkan jednopokojowych nie okresla sie wymaganego czasu
nastonecznienia.

ANALIZA PRZESEANIANIA
. Analiza  przestaniania  wykazuje spetnienie  wymogow
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dni. 12.04.2002 w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki ich usy-
tuowanie.

spetnieniem wymogow dla lokali zlokalizowanych na wyzszych kon-
dygnacjach.

. Obiekt zlokalizowany jest w zabudowie S$rodmiejskiej, wiec
dopuszczone jest zmniejszenie odlegtosci przestaniania nie wiecej niz
o pofowe.

PODSUMOWANIE

Analiza obszaru pod katem przepiséw, ktére mogtyby wprowadzi¢
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci
znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestycji zostata opisana powyzej

—_—

W48

(&

i przedstawiona graficznie ponizej.

Z obszaru oddziatywania obiektu nalezy wytaczy¢ dziatki drogowe ( t].
dz. o nrew. 17/20 z obrebu W-23 oraz 324/49 z obrebu W-24).

Po analizie uwzgledniajacej przepisy, ktére mogtyby wprowadzi¢
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci
znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestycji wyznaczono obszar
oddziatywania inwestycji, ktdry obejmuje dziatki o nr ewidencyjnych
17/40, 17/27117/18 z obrebu W-23.

Dla terendw objetych analiza w zakresie istniejacego zainwestowania
nie nastepuje zmiana warunkéw uzytkowania, w sposob zasadniczy
zmieniajaca istniejacy standard uzytkowy. Oddziatywanie miesci sie
w granicach obowiazujacych przepisow, bez wptywu na mozliwosc¢
ksztattowania ewentualnej zabudowy. Po realizacji planowanej in-
westycji na sasiednich dziatkach, bedzie mozliwa realizacja zabudowy
o parametrach witasciwych dla rejonu lokalizacji i zgodnych z MPZP.

22126

22120

BEE 17/40

22128

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja

- ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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PRZEDMIOT | WYNIK ANALIZY

PODSTAWA FORMALNO-
PRAWNA

TRESC ANALIZY

funkcja

zacienianie

Analiza cienia rzucanego
projektowanej zabudowy
zamierzenia inwestycyjnego oraz
istniejacej zabudowy wskazuje
oddziatywania, w zakresie
wymaganego czasu nastonecznienia.

§57, §60 warunkow
technicznych

W zakresie rzucanego cienia od kubatur
projektowanej zabudowy na zabudowe
sasiednia- oddziatywanie w granicach
obowiazujacych przepisow, bez wptywu na
mozliwos¢ ksztattowania ewentualnej
zabudowy.

W zakresie wymaganego czasu
nastonecznienia dla istniejacej sasiedniej
zabudowy, od projektowanej zabudowy
zamierzenia inwestycyjnego-
oddziatywanie w granicach
obowiazujacych przepisow, bez zmiany
warunkow uzytkowania.

Analiza zakresu funkcji
zaprojektowanych w budynkach na
terenie objetym wnioskiem o
wskazuje brak oddziatywania

Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 9
listopada 2010r. W
sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco
wptywac na srodowisko

Projektowane zamierzenie inwestycyjne
polega na realizacji jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze. W mysl obowiazujacych
przepisow pod wzgledem funkcji
projektowanej zabudowy nie jest to
przedsiewziecie mogace znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Przewidywana funkcja nie wprowadza
nadmiernego hatasu w mysl
obowiazujacych przepisow

miejsca postojowe

przestanianie

Analiza przestaniania projektowanej
zabudowy oraz istniejacej zabudowy
wskazuje brak oddziatywania.
Analiza przestaniania projektowanej
zabudowy wskazuje, ze
projektowana zabudowa wykazuje
brak oddziatywania na sasiedniej
dziatki budowlane.

§13.1 warunkow
technicznych

W zakresie przestaniania od kubatur
projektowanej zabudowy na zabudowe
sasiednia- brak oddziatywania na istniejaca
zabudowe.

W zakresie przestaniania dla
projektowanej zabudowy zamierzenia
inwestycyjnego, od zabudowy istniejacej
dziatek sasiednich- brak oddziatywania na
projektowang zabudowe.

Nie nastepuje przestanianie okien
sasiednich budynkow przez projektowany
budynek oraz okna pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi nie
beda przestaniane przez budynki sasiednie.

Analiza ilosci i usytuowania miejsc
postojowych na terenie objetym
whnioskiem brak oddziatywania

§19 warunkow
technicznych

§3.1 punkt 56,
podpunkt b)
Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9
listopada 2010r. W
sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco
wptywaé na srodowisko

W ramach inwestycji mieszkaniowej
przewidziano parkowanie w
projektowanym parkingu podziemnym.
Wjazd do garazu zlokalizowano z wnetrza
terenu od strony ulicy pétnocnej, wjazd z
ul. Kopcinskiego. Nie wystepuje
oddziatywanie na dziatki sasiednie ze
wzgledu na lokalizacje garazu
podziemnego.

Usytuowany na terenie objetym wnioskiem
parking podziemny bilansuje wymagana
ilos¢ miejsc parkingowych, a jego
powierzchnia nie przekracza powierzchni
uzytkowej 1,0ha, tym samym inwestycja
nie stanowi przedsiewzigcia mogacego
znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w mysl
obowiazujacych przepisow. Brak
oddziatywania.

plac zabaw

Plac zabaw wykazuje brak
oddziatywania

§40 warunkow
technicznych

Projekt nie zaktada realizacji placu zabaw.
Projekt zaktada realizacje jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w
ktorym liczba mieszkan przekracza 20, a
w odlegtosci do 750m (liczonej jako droga
dojscia ogolnodostepna trasa dla pieszych
od granicy dziatki, na ktorej znajduje sie
budynek) istnieje publicznie dostepny plac
zabaw dla dzieci.

ochrona przeciwpozarowa

Smietnik- miejsca gromadzenia
odpadow statych

Analiza lokalizacji $mietnikow
wbudowanych w projektowana
kubature na terenie objetym
whnioskiem wykazuje brak
oddziatywania

§23 warunkow
technicznych

Odlegtos¢ zaprojektowanych smietnikow
od granic sasiednich dziatek budowlanych
powyzej 3m.

Odlegtos¢ zaprojektowanych smietnikow
od zabudowy istniejacej wynosi powyzej
10m.

Lokalizacja zaprojektowanych $mietnikow
jest bez wptywu na mozliwos¢
ksztattowania ewentualnej zabudowy na
dziatkach sasiednich.

Wszystkie smietniki dostosowane sg do
mozliwosci segregacji odpadow statych.
0Odbiér odpadéw statych nie koliduje z
ruchem aut i nie tworzy zatorow
komunikacyjnych w obrebie wjazdéw do
garazy podziemnych

Ochrona pozarowa dla
projektowanej zabudowy
zamierzenia inwestycyjnego
wykazuje brak oddziatywania

§12, §271-273
warunkow technicznych

Budynki kwalifikuje sie do kategorii
zagrozenia ludzi ZL-IV lub ZL-III.
Pomieszczenia techniczne i gospodarcze,
powiazane funkcjonalnie z budynkami,
zakwalifikowane sa do kategorii PM o
gestosci obcigzenia ogniowego do
500MJ/m?2.

Kwalifikacja pozarowa zagrozenia ludzi
(kategoria ZL-IV cz. mieszkaniowa, ZL-llI
cz. ustugowa) projektowanego obiektu
oraz gestosc obcigzenia ogniowego do
500MJ/m? swoim oddziatywaniem jest bez
wptywu dla sasiedniej zabudowy i
sasiednich dziatek budowlanych.

Zagospodarowanie wody deszczowej

Zagospodarowanie wody deszczowej
dla projektowanej zabudowy i
terenu zamierzenia inwestycyjnego,
wykazuje brak oddziatywania

Prawo ochrony
Srodowiska, Prawo
wodne

Uksztattowanie terenu (za pomoca przeciw
spadkow) przy granicach z dziatkami
sgsiednimi zapewnia zagospodarowanie
wod opadowych w granicy wtasnosci.

Zgodnie z zaleceniem gestora sieci Wody
opadowe odprowadzone beda do
kanalizacji.

media

Projektowane przytacza mediow
wykazuja brak oddziatywania

Prawo budowlane

Podtaczenie do miejskich sieci (wodnych,
kanalizacyjnych, c.o., energetycznych u

teletechnicznych) zgodnie w warunkami

technicznymi od gestorow sieci.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Zagospodarowanie terenu zaktada kontynuacje zagospodarowania zrealizowanych etapéw Monopolis. Ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania PBC na poziomie 25% zaktada sie zwigkszenie powierzchni zielonych.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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9. RYSUNKI ARCHITEKTONICZNE

SPIS TRESCI

9.1  Schemat zagospodarowania terenu (PZT)
9.2.  Schemat powierzchni biologicznie czynnej (PBC)
9.3.  Schemat funkcjonalny RO1 - parter

9.4.  Schemat funkcjonalny RO2-R06

9.5.  Schemat funkcjonalny RO7

9.6.  Schemat funkcjonalny RO8-R11

9.7.  Schemat funkcjonalny R12 - dach

9.8.  Schemat funkcjonalny RU1 - garaz -1
9.9.  Schemat funkcjonalny RU2 - garaz -2
9.10. Schemat przekroju

9.11. Elewacja potudniowa

9.12. Elewacja zachodnia

9.13. Elewacja pétnocna

9.14. Elewacja wschodnia

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zafacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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LEGENDA
BGRAN\CA DZIAEKI
EPROJEKTOWANY BUDYNEK
BPROJEKTOWANY GARAZ PODZIEMNY
.ZlELEN NA GRUNCIE 100%PBC
DZIELEN NA PLYCIE 50%PBC
DZIELEN NA GRUNCIE NA DRODZE POZAROWEJ 50%PBC
DZIELEN NA PLYCIE NA DRODZE POZAROWEJ 50% PBC
DZIELEN NA GRUNCIE EKOKRATA 50%PBC
DZIELEN NA PEYCIE EKOKRATA 50%PBC

DZIELEN NA DACHACH 50%PBC

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

Typ pow. jedn. udziat pbc jedn. -
Powierzchnia biologicznie czynna 3124 m2 25,4% 794,58 m2
Powierzchnia zielona na gruncie R01 165,81 m2 100% 165,81 m2
Powierzchnia zielona na ptycie R01 522,52 m2 50% 261,26 m2
Powierzchnia zielona na gruncie droga pozarowa R01 0 m2 50% 0,00 m2
Powierzchnia zielona na ptycie droga pozarowa R01 30,26 m2 50% 15,13 m2
Powierzchnia zielona na gruncie ekokrata RO1 12,02 m2 50% 6,01 m2
Powierzchnia zielona na ptycie ekokrata RO1 22,74 m2 50% 11,37 m2
Powierzchnia zielona na dachu R01 70 m2 50% 35,00 m2
Powierzchnia zielona na dachu R07 400 m2 50% 200,00 m2
Powierzchnia zielona na dachu R12 200 m2 50% 100,00 m2 -
wymagane zgodnie z WT pow.dz. 3124 m2 25,0% 781,00 m2

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaly, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -

ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania

projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja

- ze wzgledu na jej ogolny charakter -

nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

MONOPOLIS-+ODZ / KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA / CZERWIEC 2025
/ / ELEWACJAZACHODNIA 55



LIMIT WYS. 39.34m LEX — ODNIESIENIE_WYS.BUD.MIESZK. UL.NOWA 20 0

+29.00 R10
Y

+25.95 RO9
A

+22.90 RO8
¥

LIMIT WYS. 21m_MPZP —+19.85—RQ7_
v

+16.80 RO6
v

+13.75 RO5
A

<1070 RO4
N

+7.65 RO3
v

+4.60 RO2
A

t0.00=220d50mn§n91

GRANICA
DZIALKI
GRANICA
DZIALKI

0 5 10 15 [m]

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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NONOFPOLIS N°3

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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M - NONOFOLIS

NMONOFPOLIS N3

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak rowniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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ZALACZNIK NR 9 - OSWIADCZENIE INWESTORA, ZE NIE ZACHODZI KOLIZJA LOKALIZACJI
INWESTYCJI Z INWESTYCJAMI, O KTORYCH MOWA W ART. 4 PKT 1-13 (SPECUSTAWY).

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 1. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji

£6dz, dnia 28.05.2025 inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. u. z 2023 . poz. 162, 1890 i 2029),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. u. z 2023 r. poz.1786,
1720i2029),

Inwestor:

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 1. 0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. u. z 2023 r. poz. 979i2029),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 . o inwestycjach w zakresie terminalu

regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U.z2023r. poz. 924,
1489, 1688, 1859 2029),

Petnomocnik: 6) ustawie z dnia 7 moja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

(Dz. U.z2023r. poz. 73311688),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010r. 0 szczeg6lnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812 orazz
2023r. poz. 1890 i 2029),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 1. 0 przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
obiektéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1484
oraz z2023r. poz. 595, 1688 i 1890),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w

OSWIADCZENIE INWESTORA zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 1. poz. 1680, 1688 i 2029),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 . 0 inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej
Na podstawie art 7, ust 8 pkt 2) ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji taczacej Zalew Wislany z Zatoka Gdariska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644 oraz z 2023 .
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, Dz. U. z 2024 roku, poz. 195 poz.1688),
zp6Zn. zm., na dzien ztozenia niniejszego o$wiadczenia nie zachodzi kolizja planowane;j
inwestycji mieszkaniowej, zlokalizowanej przy ul. dr Stefana Kopciriskiego 60 w todzi,
na dziatce nrew.17/39 obreb W-23, pt.:

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy
toru wodnego Swinoujscie - Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. u. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 892, 1113, 1688 i 1890),
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO, Z USLtUGAMI W
PARTERZE, Z GARAZEM WIELOSTANOWISKOWYM PODZIEMNYM WRAZ Z
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
W sektorze naftowym (Dz. u. 2023 r. poz. 1687, 1688 | 2029).r,/

zinwestycjami, o ktérych mowa w art 4, pkt 1-13 ustawy jw. tj:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 1. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 .
poz. 1796), w zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury
zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich,

niejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen oncepcji planowanej inwestyc] e zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projel budowlaneg 6rym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
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oje budowlanego, przepisami prawa niejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elemen chwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach przygotowan ealizacji inwestycji mieszkan h n acych.
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ZAELACZNIK NR 14 - WPIS PROJEKTANTA NA LISTE SAMORZADU ZAWODOWEGO ARCHITEKTOW

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Mazowiecka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mar inz. arch. [

posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr

jest wpisany na liste cztonkdéw Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéow RP

pod numerem:

Czlonek czynny od: 01-03-2011 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 02-04-2025 r. Warszawa.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-09-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéow RP przez:
, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

MA-2256-4DA1-28YA-2FBY-797Y

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektow RP.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zafacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZAtACZNIK NR 14 - UPRAWNIENIA BUDOWLANE PROJEKTANTA

1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE) POLSKIEJ.

MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
KOMISJA KWALIFIKACYINA

Warszawa, dnia 13 grudnia 2010 r.

Znak sprawy: KK/337/2010

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt | i ust. 2, art. 13 ust. 1 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118; z pézn. zmianami), art. 11 i 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5,
poz. 42: z pozn. zmianami), §11 ust.1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006r.
w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2006r. Nr 83, poz. 578 z pézn, zmianami), oraz
art.104 1 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U.
2 2000r., Nr 98 poz. 1071 z p6zn. zmianami)

stwierdza sie, ze

Pan

! magister inzynier architekt
(tytul zawodowy) (imig lub imiona i nazwisko)

(imig ojca) (data urodzenta)
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowa
i otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby
Architektow. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje tj.
Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej Mazowieckiej Okregowej 1zby Architektow, w terminie

14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

O

1ZBA ARCHITEKTOW

MAZOWIECKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIEJ
KOMISJA KWALIFIKACYINA '

Przewodniczacy OKK MaOIA RP arch._

Zastepca Przewodniczacego OKK MaOIA RP arch._

sekretarz OKK MaOIA RP arch| | | | |

Cztonek OKK MaOIA RP arclL_

cztonek OKK MaOIA RP arch. || | GG

cztonek OKK MaOIA RP arch. || |

Otrzymuija:
(1.8trona (wnioskodawca):

Adres |

2. Gdy decyzja stanie si¢ ostateczna:

1) Gloéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru oso6b
posiadajgcych  uprawnienia budowlane,

2) Okregowa Rada Izby Architektow.

3.aa.




todi, 06.05. 2025rr.

(miejscowoil | dala)

PEENOMOCNICTWO

Ja, nizej podpisany, reprezentujgcy )

(imie | nazwisko mocodawcy)

legitymujacy sie dowodem osobistym  seria | RN Y dcnym przez
Prezydenta Miasta todz

dziatajqc w imieniu witasnym udzielam niniejszym petnomocnictwa

pany I

(imie | nazwisko petnomocnika)
legitymujacemu sie dowodem osobistym seric [N ydonym przez
Prezydenta Miasta todz,

do wystepowania w imieniu [ ooz sktodania wszelkich
wystgpien | oswiadczen (z wytqczeniem majqgtkowych) przed organami
administraciji, urzedami, osobami fizycznymi i prawnymi, w tym do sk&qdomo
wnioskéow do gestoréw mediéw i odbioru dokumentacii projektowej oraz
dokonywania uzgodnien we wszystkich sprowocr} zwiqzanych z
wykonywaniem dokumentacji projektowej w celu uzyskania na rzecz _
I chvwoly Rady Miejskiej o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszqcych oraz wszystkich innych decyzji i
vzgodnien niezbednych do uzyskania tej uchwaty dla inwestycji planowanej
przy ul. Kopcinskiego 60 w todzi.

Petnomocnictwo niniejsze waine jest do dnia 31.08.25r. i nie obejmujg prawa
do udzelania dalszych petnomocnictw oraz prawa do zaciggania
zobowiqzan finansowych.

(podpls)

ZALACZNIK NR 15 - PEENOMOCNICTWO WYMAGANE ORAZ DOWOD UISZCZENIA OPLATY SKARBOWEJ (17 Zt)

% Potwierdzenie transakcji

Dane nadawcy

Rachunek biezacy

Kwota
17,00 PLN

Typ transakeji
PRZELEW INTERNETOWY

Data transakcji
2025-06-25

Numer transakeji
CEN2506250750715

Wygenerowano 25.06.2025

Dane odbiorcy

PEKAO 0./Warszawa

Urzad Miasta todzi

Tytut

Monopolis_petnomocnictwo

Status operacji
Zrealizowana

Data zaksiggowania
2025-06-25

Niniejsze potwierdzenie przelewu zostato sporzadzone na podst. art. 7 ustawy Prawo Bankowe ( Dz.U. nr 72 z 2002, poz. 665, z poZniejszymi zmianami ). Dokument wygenerowany
komputerowo, za pomoca systemu bankowosci internetowej, nie wymaga podpisu ani stempla

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



ZALACZNIK NR 16 - WERSJA CYFROWA WNIOSKU W JEDNYM PLIKU, NA PEYCIE CD

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



