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2.5.- ZAŁĄCZNIK NR 2 - Określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia 
terenu, w formie opisowej oraz graficznej: 
 

Teren inwestycji znajduje się w Łodzi przy ulicy Targowej. Od strony południowej znajduje się Państwowa 
Wyższa Szkoła Filmowa, Telewizyjna i Teatralna im. L.Schillera, w ostrej granicy z działką zlokalizowane 
są dwa dwukondygnacyjne budynki, jeden od strony ulicy Targowej, drugi w głębi działki. 
Od strony zachodniej teren graniczy z działką budowlaną na której znajduje się droga wewnętrzna oraz w 
dalszej odległości zabudowania kubaturowe – 5 kondygnacyjny budynek biurowo - usługowy 
oraz parterowe zabudowania gospodarcze. 
Od strony północnej teren graniczy z działką na której zlokalizowana jest ulica - droga wewnętrzna, dalej 
zabudowania mieszkalne wielorodzinne. 
Od strony wschodniej teren graniczy z drogą publiczną – ulicą Targową. 
 
Obecnie teren inwestycji jest placem zabudowanym niewielkimi budynkami po działalności handlowo – 
usługowej. Na działce znajdują się istniejące obiekty przeznaczone do rozbiórki: 
– budynek jednokondygnacyjny o konstrukcji stalowej, niepodpiwniczony, dach dwuspadowy 
– budynek jednokondygnacyjny o konstrukcji stalowej, niepodpiwniczony, dach jednospadowy. 
– budynek po zdemontowanej trafostacji , jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, dach jednospadowy  
– budynek dwukondygnacyjny murowany, niepodpiwniczony, dach jednospadowy 
- 2 budynki gospodarcze, jednokondygnacyjne, dachy jednospadowe. 
 
Teren ogrodzony, posiada zjazd z drogi publicznej poprzez drogę wewnętrzną  – działki nr 21/7. 
 
Szczegóły zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu zostały pokazane na 
załączonych rysunkach (załącznik nr 2). 
 
Przewiduje się realizację budynku mieszkalnego wielorodzinnego o wysokości od 1 do 7 kondygnacji 
nadziemnych wraz z parkingiem podziemnym i nadziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną. 

W ramach budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego likwiduje się wszystkie instalacje zewnętrzne 
istniejące w terenie i projektuje się przyłącza: wewnętrzną linię zasilania elektrycznego, przyłącza wody, 
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przyłącza ciepła systemowego.  
 

2.6. - ZAŁĄCZNIK NR 3 - Analiza powiązania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej oraz 
graficznej: 

 

Zaopatrzenie w wodę: 

Przyłącze wodociągowe z budynku (układ pomiarowy zlokalizowany wewnątrz obiektu) prowadzi do 
wodociągu miejskiego DN100 zlokalizowanego w ulicy Targowej zgodnie z warunkami przyłączeniowymi 
ZWIK nr IT.424.278.2024.SZ. Pobór wody na cele bytowe Q śr dob 21,0 m3/dobę Q max godz 3,28 m3/h oraz na 
cele przeciwpożarowe w ilości 3,0 dm3/s (załącznik 7.1) 
Odprowadzanie ścieków sanitarnych 

Instalacja kanalizacji sanitarnej z budynków sprowadzona jest do przyłącza znajdującego się przy 
północnej części obiektu. Odprowadzenie ścieków odbywać się będzie do kanału ogólnospławnego 
JIII0,80x1,4m w ul. Targowej, zgodnie z warunkami przyłączeniowymi ZWIK nr IT.424.278.2024.SZ. 
Odprowadzanie ścieków bytowych w ilości pobranej wody. (załącznik 7.1) 
 
Odprowadzanie wód opadowych i roztopowych: 

Wody opadowe lub roztopowe odprowadzone z garaży do kanału ogólnospławnego JIII0,80x1,4m w ul. 
Targowej zgodnie z definicjami zawartymi w Art. 16 Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (z póź. 
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zm.) nie stanowią ścieków, ścieków bytowych lub ścieków przemysłowych. Wody opadowe i roztopowe w 
garażu będą pochodziły głównie z wjeżdżających pojazdów. Będą to niewielkie ilości pochodzące z 
opadów atmosferycznych. Garaż przeznaczony będzie wyłącznie dla stałych użytkowników lokali 
mieszkalnych oraz lokalu usługowego i ruch samochodów odbywał się będzie w godzinach porannych i 
popołudniowych. Garaż nie będzie przeznaczony dla klientów lokalu usługowego. Wody opadowe i 
roztopowe z dachów oraz wody z terenów utwardzonych i dojazdów zbierane przez wpusty drogowe bądź 
odwodnienia liniowe (wyposażone w osadniki piasku) będą odprowadzane do wewnętrznej kanalizacji 
deszczowej. Odprowadzenie wód opadowych do kanału ogólnospławnego JIII0,80x1,4m w ul. Targowej w 
ilości do 4dm3/s. Spadki dojazdów oraz wpusty i odwodnienia linowe zostały ukształtowane w sposób 
uniemożliwiający spływanie wód na tereny sąsiednie. Powierzchnie biologicznie czynne na styku z 
terenami sąsiednimi wykonane zostaną w sposób uniemożliwiający spływ wody poza działkę inwestora. 
Nadmiar wód będzie retencjonowany w szczelnym zbiorniku zlokalizowanym po południowo-wschodniej 
stronie terenu o pojemności około 30m3 z ogranicznikiem wypływu do 4,0 dm3/s zgodnie z warunkami 
przyłączeniowymi ZWIK nr IT.424.278.2024.SZ  (załącznik 7.1) 
 
Zaopatrzenie w energie elektryczną: 

Zgodnie z wydanymi Warunkami przyłączeniowymi PGE DYSTRYBUCJA S.A. z dnia 25.03.2024 r. znak 
sprawy: 24-D7/S/00581 teren inwestycji ma zapewniony dostęp do sieci elektroenergetycznej i inwestycja po 
będzie podłączona do miejskiej sieci dystrybucji (załącznik 7.2). 

Zaopatrzenie ciepło systemowe: 

Instalacja ciepła z sieci miejskiej jest możliwa na podstawie wydanych warunków przyłączeniowych Veolia 
Energia Łódź S.A. nr VECP/HRSR/BS/3430/2024 z dnia 17.04.2024 r.. Lokalizacja węzła cieplnego w 
środkowej części budynku, zostanie uzgodniona z  dostawcą ciepła na etapie projektu budowlanego. 
(załącznik 7.6). 
Powiązanie inwestycji z uzbrojeniem terenu pokazana na rysunku (załącznik nr 3). 
 

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmująca określenie: 
A. zapotrzebowania na wodę, energię oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania ścieków, a także 
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbędnej liczby miejsc postojowych, jak również sposobu 
zagospodarowywania odpadów 

 woda z wodociągu miejskiego  do celów bytowych…………………….……do 21m3/dobę 
 woda z wodociągu miejskiego do celów przeciwpożarowych  …………….. do 3  dm3/s 
 ścieki sanitarne do kanalizacji miejskiej  ……………………………………do  21,m3/dobę 
 do zbiorników bezodpływowych (szambo)  ……………………………… m3/…….. 
 do oczyszczalni na terenie inwestycji   …………………………………………… m3/…….. 
 gaz do celów bytowych   …………………………………………………  m3/…….. 
 do celów grzewczych    …………………………………………   m3/…….. 
 ciepło z sieci miejskiej    …………………………………………………......do 321kW/……. 
 z własnego źródła ciepła   ……………………………………………  kW/……. 
 energia elektryczna z sieci miejskiej  ………………………………….…do 284  kW/……. 
 inne media    …………………………………………………………………………………………….  
 sposób odprowadzania wód opadowych, oczyszczania ścieków …….do q=4 dm3/s do sieci  

kanalizacji ogólnospławnej 
 

Przyjęty sposób odprowadzania ścieków deszczowych tj. szczelnym systemem kanalizacji deszczowej, 
podczyszczanie ścieków z garażu podziemnego i nadziemnego w separatorze substancji ropopochodnych 
z osadnikiem, podczyszczanie wód opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych dróg w 
separatorach substancji ropopochodnych z osadnikami przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej 
- nie spowoduje emisji substancji zanieczyszczających do środowiska gruntowo – wodnego, zatem nie 
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wystąpi zagrożenie dla zdrowia ludzi emisją ścieków sanitarnych, wód opadowych i roztopowych z terenu 
inwestycji.  

 

Dodatkowo stropodach garażu zaprojektowano jako powierzchnie do wegetacji roślin, która będzie 
powierzchnią pochłaniającą wodę deszczową oraz zmniejszającą nagrzewanie się stropu (pochłanianie 
energii cieplnej słońca). 

 
Wódy opadowe i roztopowe ze zbiornika retencyjnego będą dodatkowo wykorzystane do podlewania zieleni 
na gruncie i zieleni na stropodachu garaży celem minimalizacji skutków suszy i ocieplania się klimatu. 
System kanalizacji deszczowej zostanie wyposażony w regulator przepływu, tak aby retencjonować wodę i 
zapewnić kontrolowany przepływ do miejskiej kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami przyłączenia do 
sieci ZWIK.  

 

Inwestycja będzie podłączona do miejskiej sieci wodociągowej, kanalizacyjnej i kanalizacji 
deszczowej. Nie przewiduje się poboru wód podziemnych ani wprowadzania ścieków do gruntu. 

Sposób unieszkodliwiania odpadów: 
Odpady stałe będą segregowane i gromadzone w wyodrębnionych pomieszczeniach w budynku i 
wiatach zewnętrznych – śmietnikach, a następnie wywożono przez odpowiedni dla lokalizacji podmiot 
odpowiedzialny za wywóz odpadów komunalnych. 

Wymagana liczba miejsc parkingowych zgodnie z zapisami lokalnych standardów urbanistycznych  dla 
Miasta Łodzi: 

Minimalna: 
 na lokal mieszkalny  0,7 
 na budynek mieszkalny jednorodzinny (w którym nie zostały wydzielone lokale mieszkalne) - 
 na każde rozpoczęte 100 m2 pow. całkowitej obiektu stanowiącego inwestycję towarzyszącą - 
 na każde rozpoczęte 100 m2 pow. użytkowej części budynku stanowiącego inwestycję 

mieszkaniową, przeznaczoną na działalność handlową lub usługową  1,5 

Projektowana liczba miejsc parkingowych - 64, w tym: 

61 miejsc parkingowych na max. 61 lokali dla inwestycji mieszkaniowej co daje parametr 1,0 
miejsca na lokal mieszkalny – warunek spełniony  

 na budynek mieszkalny jednorodzinny (w którym nie zostały wydzielone lokale mieszkalne) –nie 
dotyczy 

 na każde rozpoczęte 100 m2 pow. całkowitej obiektu stanowiącego inwestycję towarzyszącą - - nie 
dotyczy 

 3 miejsc parkingowych dla części budynku stanowiącego inwestycję mieszkaniową, przeznaczoną 
na działalność handlową lub usługową o max. powierzchni 200m2, co daje parametr 1,5 na każde 
rozpoczęte 100 m2 pow. użytkowej – warunek spełniony. 
 

B.- ZAŁĄCZNIK NR 4 - Planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i 
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych, przedstawione w formie 
opisowej i graficznej: 
 

Na przedmiotowym terenie projektuje się 7 kondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny z garażami dla 
samochodów osobowych na kondygnacji podziemnej i na parterze. Budynek z elewacją wschodnią w granicy 
działki drogowej – ul. Targowej oraz przylegający od południa do istniejącego budynku w granicy działki nr 
28/5, przedłużając tym samym istniejącą pierzeję ulicy.  
Zjazd do garażu podziemnego odbywać się poprzez projektowany zjazd z ulicy Targowej w południowo –
wschodnim narożniku działki. Dodatkowo projektuje się zjazd do garażu na parterze od północy, z drogi 
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Powierzchnia biologicznie czynna – minimum 10%. Zaprojektowano łącznie 242,49 m2 powierzchni biologicznie 
czynnej co daje 17,54% powierzchni działki – warunek spełniony. 

 
Parametry kształtowania zabudowy: 
Wysokość zabudowy – od 14 do 21m. 
Zaprojektowano budynek o wysokości od 8,40 do 23,96 – warunek nie spełniony  
 
Minimalna wysokość parteru elewacji frontowej – 4m. Zaprojektowano parter o wysokości 4,1m – warunek 
spełniony. 
 
Dachy – płaskie. Zaprojektowane dachy płaskie – warunek spełniony. 

 
2.12. - ZAŁĄCZNIK NR 6 - Wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyłączeniem terenów o których 
mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego, w 
formie opisowej i graficznej – jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego dotyczącego inwestycji: 
 
Teren inwestycji nie jest objęty uchwałą o utworzeniu parku kulturowego w związku z powyższym nie jest 
sprzeczny z tą uchwałą. 

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi 
przyjętego uchwałą nr LXIX/1752/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 28 marca 2018 r. teren objęty 
inwestycją znajduje się w jednostce funkcjonalno – przestrzennej oznaczonej symbolem „W2a” , dla której 
warunki zagospodarowania określono w karcie ustaleń dla jednostek funkcjonalno – przestrzennych. 

KARTA – W2a – strefa wielkomiejska, jednostka funkcjonalno - przestrzenna: 
 
Wielofunkcyjne kwartały Śródmiejskie II. 
PRZEZNACZENIE TERENÓW W JEDNOSTCE: 
DOPUSZCZALNE – Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usługowej – INWESTYCJA 
NIE JEST SPRZECZNA 
 
CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI: 
Obszar położony centralnie, istotny dla tożsamości miasta, mający pełnić rolę śródmiejskiej 
dzielnicy mieszkalno-usługowej. - INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA 
Wyróżnia się zróżnicowaną strukturą przestrzenną – układy zwarte, pierzejowe, zespoły zabudowy 
wolnostojącej (np. poprzemysłowe), obiekty wolnostojące (np. wille). - INWESTYCJA NIE JEST 
SPRZECZNA 
 
DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI 
1. Produkcja bazująca na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach z wykluczeniem 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, kształtowana w sposób niekolidujący 
z zabudową mieszkaniową. – NIE DOTYCZY 
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – jako enklawy alternatywnego sposobu 
zamieszkania w śródmieściu – wyłącznie w zakresie obiektów istniejących i uzupełnienia ich układu. – 
NIE DOTYCZY 
3. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m² we wskazanych na rysunku 18 i na 
załączniku nr 13 do uchwały lokalizacjach. – NIE DOTYCZY 
 
STRUKTURA PRZESTRZENNA 
1. Uzupełnianie historycznej kompozycji przestrzennej, w szczególności uzupełnianie zabudowy w 
pierzejach i narożnikach, a w zespołach zabudowy innych niż w układzie pierzejowym (przemysłowe, 
mieszkalne) – zgodnie z zasadami zespołu. – INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA 
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2. Zachowanie: ekspozycji historycznych obiektów budowlanych, osi widokowych i historycznej 
wysokości kształtującej sylwetę miasta. – INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA 
3. Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnątrz kwartałowych służących:  

• poprawie możliwości obsługi komunikacyjnej,  
• zapewnieniu dostępności komunikacyjnej pieszej,  
• urządzeniu terenów zieleni publicznej lub placów. – INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA 

4. Przekształcanie istniejących placów i skwerów na przestrzenie przyjazne mieszkańcom poprzez: 
zwiększanie udziału zieleni, podnoszenie jakości nawierzchni, mebli miejskich, małej architektury, 
wzmocnienie funkcji społecznych, a w szczególności przywrócenie placom historycznym ich funkcji w 
strukturze przestrzennej i życiu społecznym. – NIE DOTYCZY 
 
KSZTAŁTOWANIE ZIELENI 
1. Zapewnienie dla terenów zabudowy mieszkaniowej odległości w linii prostej nie większej niż: 

• 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niż 3 ha lub 
• 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niż 1 ha lub 
• 200 m do terenu zieleni urządzonej o powierzchni nie mniejszej niż 0,1 ha. – INWESTYCJA 

NIE JEST SPRZECZNA 
2.Zwiększanie udziału zieleni, w szczególności drzew i krzewów, w pasach drogowych. – NIE 
DOTYCZY 
 
WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW 

• Powierzchnia biologicznie czynna – minimum 5%– INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA 
• Intensywność zabudowy – maksimum 3,0 – INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA 
Inwestycja zwiększa intensywność o 0,087 do współczynnika 0,927 

 
WYSOKOŚĆ NOWEJ ZABUDOWY 
1. Maksymalna wysokość zabudowy w pierzejach ulic i placów – w nawiązaniu do wysokości zabudowy 
historycznej, jednak nie wyżej niż 21 m, z dopuszczeniem przewyższeń:  

• w narożnikach ulic lub ze względów uzasadnionych kompozycyjnie – nie wyżej niż 25 m  – 
INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA, budynek zlokalizowano w narożniku ulicy Targowej 
i ulicy dojazdowej, 

• w pierzejach z udziałem zabudowy istniejącej wyższej niż 21 m – nie wyżej niż 25 m,  
• w pierzejach korytarzy drogowych o szerokości powyżej 25 m w liniach rozgraniczających 

zawierających ulicę o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych 
przestrzeni publicznych o szerokości powyżej 35 m - nie wyżej niż 25 m. 

 
2. Maksymalna wysokość zabudowy wewnątrz kwartałów – nie wyżej niż wysokość zabudowy w 
pierzejach. – INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA  
3. Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokości zabudowy od strony historycznie ukształtowanej 
przestrzeni publicznej. – NIE DOTYCZY 
 
KSZTAŁTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY 
1. Zalecenie artykulacji elewacji od strony przestrzeni publicznych: podziały wertykalne – 
odzwierciedlające szerokości działek historycznych, a w przypadku ich nieczytelności – oparte na 
zasadach historycznego podziału na działki śródmiejskie, podziały horyzontalne – jako wyodrębnienie 
kondygnacji parteru. - INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA  
2. Zalecenie ustalenia w MPZP minimalnej wysokości parteru od strony historycznie ukształtowanej 
przestrzeni publicznej. – NIE DOTYCZY 
 
KOMUNIKACJA 
Uspokajanie ruchu poprzez:  

• priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej,  
• ograniczanie ruchu samochodowego,  
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• dążenie do powiększania powierzchni przeznaczonej do ruchu pieszego. - INWESTYCJA NIE 
JEST SPRZECZNA 

POLITYKA PARKINGOWA 
1. Dla obsługi zabudowy istniejącej – brak konieczności wyznaczania wskaźników parkingowych, a w 
przypadku jej przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu użytkowania – 
konieczność stosowania wskaźników parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb - stosowania 
rozwiązań systemowych w postaci np. zbiorczych garaży wielostanowiskowych. 
2. Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1,5 miejsca parkingowego 
na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000 m² powierzchni użytkowej usług. 
3. Określenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerów. - INWESTYCJA NIE JEST 
SPRZECZNA 
 
DZIAŁANIA OPERACYJNE 
Jednostki zawierające się w Strefie Wielkomiejskiej są kluczowe z punktu widzenia tożsamości miasta 
i planowania jego rozwoju, stanowią obszar priorytetowy i wymagają intensyfikacji miejskich działań 
operacyjnych. – NIE DOTYCZY 

 
Podsumowując - planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego.  

 
2.13.- ZAŁĄCZNIK NR 7- Wykazanie, że inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o których mowa 

w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazującej wymagane odległości, o których 
mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwała nr LXXVI/2076/18, z późn. zm.) 

 
Zgodnie z zapisami art. 17 ustawy: 

1. Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się na terenie, który ma zapewniony: 
 

1) bezpośredni dostęp do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostęp pośredni poprzez drogę 
wewnętrzną, której parametry zapewniają wymagania  dotyczące  ochrony przeciwpożarowej, określone 
w przepisach odrębnych, przy czym minimalna szerokość drogi nie może być mniejsza niż 6m; 
 

Teren inwestycji będzie posiadał dostęp do drogi publicznej drogi powiatowej ul Targowej poprzez 
projektowany zjazd oraz poprzez drogę wewnętrzną z istniejącym zjazdem z ul. Targowej do 
przebudowy wg odrębnego opracowania. Szerokość drogi (jezdni) ul. Targowej wynosi ok. 6,8 m, 
a działki drogowej  wewnętrznej (użytek gruntowy „dr”) wynosi ok. 12,7 m.  

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostęp do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej, o której mowa w ustawie 
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (Dz. 
U. z 2018 r. poz.1152); 
Teren inwestycji ma możliwość podłączenia do miejskiej sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej oraz 
kanalizacji deszczowej, co potwierdzają warunki przyłączenia do sieci ZWIK z dnia 14.02.2024 r. 
znak IT.424.278.2024/SZ (załącznik nr 7.1). 

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostęp do sieci elektroenergetycznej. 
Teren inwestycji ma zapewniony dostęp do sieci elektroenergetycznej, co potwierdzają warunki 
przyłączeniowe PGE DYSTRYBUCJA S.A. z dnia 25.03.2024 r. znak 24-D7/S/00581 ( załącznik nr 7.2). 

2. Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się: 
1) w odległości nie większej niż 1000 m, a w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 
100 000 mieszkańców – 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisów ustawy z 
dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz 
z 2018 r. poz. 317, 650 i907); 
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LOKALNY STANDARD URABANISTYCZNY DLA MIASTA ŁODZI 

1) w odległości nie większej niż 500 m od przystanku publicznego transportu zbiorowego 
Teren inwestycji jest zlokalizowany w odległościach od przystanków publicznego transportu 
zbiorowego: 

• przystanek tramwajowy Piłsudskiego – Targowa (nr 0737) – 320 m 
 

Odległości granic terenu od poszczególnych przystanków liczone zgodnie z art. 17 ust. 10 
ustawy pokazano w formie graficznej (załącznik nr 7.3). 

 
2) w odległości nie większej niż 3000 m, a w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 
100 000 mieszkańców – 1500 m, od: 
a) szkoły podstawowej, która jest w stanie przyjąć nowych uczniów w liczbie dzieci stanowiącej nie 
mniej niż 7% planowanej liczby mieszkańców  inwestycji  mieszkaniowej, 
b) przedszkola, które jest w stanie zapewnić wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie 
stanowiącej nie mniej niż 3,5% planowanej liczby mieszkańców inwestycji mieszkaniowej. 

 
LOKALNY STANDARD URABANISTYCZNY DLA MIASTA ŁODZI 
2) w odległości nie większej niż 1000 m, od szkoły podstawowej, która jest w stanie przyjąć nowych 
uczniów w liczbie dzieci stanowiącej nie mniej niż 7% planowanych mieszkańców  inwestycji  
mieszkaniowej, 
 
Teren inwestycji znajduje się w odległości 872 m od Szkoły Podstawowej nr 170, która jest w 
stanie przyjąć nowych uczniów w liczbie 8, co stanowi więcej niż 7% planowanych mieszkańców 
inwestycji mieszkaniowej (ok. 112 osób). Potwierdza to zaświadczenie Urzędu Miasta Łodzi znak 
DEP-Ed-I.0124.16.2025 z dnia 14 lipca 2025 r. (załącznik nr 7.4). 
 
Odległości granic terenu od szkoły podstawowej liczona zgodnie z art. 17 ust. 10 ustawy 
pokazano w formie graficznej (załącznik nr 7.3). 
 
4. Inwestycję mieszkaniową wielorodzinną lokalizuje się na terenie zapewniającym dostęp do 
urządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiącej co najmniej 
iloczyn planowanej liczby mieszkańców oraz wskaźnika wynoszącego 4 m2. Zapewnienie dostępu 
następuje poprzez  lokalizację  w odległości  nie większej niż 3000 m, a w miastach, w których liczba 
mieszkańców przekracza  100000 mieszkańców, 1500m. 

 
LOKALNY STANDARD URABANISTYCZNY DLA MIASTA ŁODZI 

2. Inwestycję mieszkaniową wielorodzinną lokalizuje się na terenie zapewniającym dostęp do 
urządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiącej co najmniej 
iloczyn planowanej liczby mieszkańców oraz wskaźnika wynoszącego 4 m2. Zapewnienie dostępu 
następuje poprzez  lokalizację  w odległości  nie większej 1000m. 

Teren inwestycji ma zapewniony dostęp do urządzonych terenów wypoczynku i rekreacji – 
Park Źródliska II o powierzchni ok. 62.700 m2, który jest zlokalizowany w odległości 156,0 m 
od granic terenu.  

Odległości granic terenu od urządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub sportu 
liczona zgodnie z art. 17 ust. 10 ustawy pokazano w formie graficznej (załącznik nr 7.3). 

Minimalna powierzchnia dostępnych urządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub 
sportu dla terenu inwestycji w odległości 750m od terenu inwestycji mieszkaniowej (zgodnie 
z  art. 17 ust. 4 i 9 ustawy) wynosi 448 m2 (112 mieszkańców x 4 m2). 
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4d.  Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy śródmiejskiej określa się: 

1) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, wynoszący co najmniej 12,5% powierzchni 
terenu inwestycji mieszkaniowej 

Na terenie inwestycji minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej wynosi  od 12,5% do 
18%. 

6. Budynki objęte inwestycją mieszkaniową: 

1) poza miastami oraz w miastach, w których liczba mieszkańców nie przekracza 100 000 
mieszkańców – nie mogą być wyższe niż 4 kondygnacje nadziemne; 
2) w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 100 000 mieszkańców – nie mogą być 
wyższe niż 14 kondygnacji nadziemnych. 

 
LOKALNY STANDARD URABANISTYCZNY DLA MIASTA ŁODZI 

3. Budynki objęte inwestycją mieszkaniową nie mogą być wyższe niż 7 kondygnacji nadziemnych. 

Na terenie inwestycji zaplanowano realizację budynków o wysokości od 1 do maksymalnie  
7 kondygnacji. 

LOKALNY STANDARD URABANISTYCZNY DLA MIASTA ŁODZI 

§ 3. 1. Określa się minimalną liczbę miejsc parkingowych niezbędnych dla obsługi realizowanej 
inwestycji mieszkaniowej dla następujących obszarów oznaczonych w załączniku do uchwały: 

1) […] 

2) pozostałej części Strefy Wielkomiejskiej: 

a) dla mieszkalnictwa – 0,7 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny 
jednorodzinny, w którym nie zostały wydzielone lokale mieszkalne, 

b) dla handlu lub usług – 1,5 miejsca parkingowego na  każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 
użytkowej części budynku stanowiącego inwestycję mieszkaniową, przeznaczonej na działalność 
handlową lub usługową; 

3) […] 

4) […] 

Na terenie inwestycji zapewniono niezbędną liczbę miejsc parkingowych dla obsługi inwestycji 
mieszkaniowej w ilości 64, co odpowiada minimalnej liczbie – 1 miejsce na lokal mieszkalny  
i 1,5 miejsca na każde 100 m2powierzchni użytkowej części budynku stanowiącego inwestycję 
mieszkaniową, przeznaczoną na działalność handlową lub usługową.  

 
LOKALNY STANDARD URABANISTYCZNY DLA MIASTA ŁODZI 

§ 4. 1. Ustanawia się obowiązek zapewnienia dostępu realizowanej inwestycji mieszkaniowej do sieci 
ciepłowniczej na zasadach wynikających z przepisów ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. – Prawo 
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, 650, 685, 771, 1000, 1356, 1629 i 1637). 

2. Obowiązek, o którym mowa w ust. 1 stosuje się do inwestycji towarzyszącej w zakresie budynków 
posiadających powierzchnie wymagające ogrzania. 

Teren inwestycji ma zapewniony dostęp do sieci ciepłowniczej, co potwierdzają warunki przyłączeniowe 
dostawcy ciepła VEOLIA ENERGIA ŁÓDŹ S.A. nr VECP/HRSR/BS/3430/2024 z dnia 17.04.2024 r. 
(załącznik nr 7.6). 
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 Zgodnie z Art. 7 ust. 8 specustawy Ilość 

ZAŁĄCZNIK NR 8 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o której mowa w art. 6 
(specustawy) zawiera w szczególności: 

1 

• informacje dotyczące struktury funkcjonalnej zabudowy 
i zagospodarowania terenu, w szczególności określenie 
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu 

 

• informacje dotyczące układu urbanistycznego zespołów 
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektów o funkcji 
podstawowej 

 

• informacje dotyczące przebiegu głównych elementów sieci 
uzbrojenia terenu oraz dróg publicznych i wewnętrznych 
niezbędnych dla obsługi proponowanej zabudowy 
i zagospodarowania terenu 

 

• informacje dotyczące etapów realizacji proponowanej 
zabudowy i zagospodarowania terenu 

 

• informacje dotyczące powiązania przestrzennego 
planowanej inwestycji z terenami otaczającymi 

 

• wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania 
terenu sporządzoną w sposób umożliwiający zapoznanie się 
z nią osobom nieposiadającym wiedzy specjalistycznej 

 

ZAŁĄCZNIK NR 9 Oświadczenie inwestora, że nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji 
z inwestycjami, o których mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy). 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 10 Uzgodnienie, o którym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy), 
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o których mowa w art. 
10 ust. 1 (specustawy). 

Nie 
dotyczy 

ZAŁĄCZNIK NR 11 Uzgodnienie, o którym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 (specustawy), 
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o których mowa w art. 
11 ust. 1 (specustawy). 

Nie 
dotyczy 

ZAŁĄCZNIK NR 12 Decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, jeżeli jest wymagana 
zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 
i 1479). 

Nie 
dotyczy 

ZAŁĄCZNIK NR 13 Porozumienie, o którym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile 
zostało zawarte. 

Nie 
dotyczy 

  
Dokumenty dodatkowe 

 

ZAŁĄCZNIK NR 14 Potwierdzenie, że osoba sporządzająca koncepcję urbanistyczno-
architektoniczną: 

• spełniania warunki o których mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, lub 

• jest wpisana na listę izby samorządu zawodowego 
architektów posiadająca uprawnienia budowlane do 
projektowania bez ograniczeń w specjalności 
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do 
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez 
ograniczeń w specjalności architektonicznej (w formie 

1 
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wystąpić, przynajmniej z 14 dniowym wyprzedzeniem, o przekazanie placu budowy, a w szczególnych 

przypadkach o wyznaczenie przedstawiciela OPL celem sprawowania nadzoru nad prowadzonymi 

pracami i ochroną infrastruktury teletechnicznej. Formularz zgłoszenia prac, wystąpienia o nadzór 

właścicielski, cennik, zasady jego wykonywania oraz kontakty znajdują się na stronie: 

www.orange.pl/wniosekonadzor 

 

UWAGA:  

 

Informujemy, że w obszarze działań inwestycyjnych mogą znajdować się elementy infrastruktury 

telekomunikacyjnej (kable szafy, puszki) będące pod napięciem niebezpiecznym. Elementy te oznaczone 

są przywieszkami koloru czerwonego, zawierającymi informację o występowaniu napięcia 

niebezpiecznego. W dokumentacji projektowej należy umieścić Informację o możliwości występowania na 

trasie/w relacji projektowanego zasobu, elementów infrastruktury z napięciami niebezpiecznymi i 

konieczności zachowania szczególnych środków ostrożności podczas pracy na/w zbliżeniu z nimi. 

Osoby przystępujące do wykonywania prac na tak oznakowanych elementach infrastruktury w których 

występują napięcia niebezpieczne, powinny posiadać aktualne uprawnienia SEP (E) oraz zobowiązane są 

do przestrzegania Instrukcji BHP. 

Wykonawca przystępując do prac na infrastrukturze Orange Polska S.A., zobowiązany jest do 

przestrzegania i stosowania standardów w zakresie bezpieczeństwa i kontroli dostępu w zakresie: 

- uzgodnienia terminu rozpoczęcia prac, 

- prowadzenia prac wyłącznie pod nadzorem właścicielskim ze strony OPL, 

- oznaczania miejsca prowadzenia prac tablicą informacyjną. 

Szczegółowy sposób postępowania dla powyższych wymagań został zapisany na stronie: 

www.orange.pl/wniosekonadzor. 

Dla robót realizowanych na infrastrukturze telekomunikacyjnej będącej w użytkowaniu OPL należy spełnić 

wymóg znakowania miejsca prowadzenia prac tablicą informacyjną. 

a. tablica informacyjna przekazywana jest przez przedstawiciela OPL: 

- przedstawicielowi inwestora (wykonawcy) na etapie przekazania placu budowy lub, 

- przedstawicielowi inwestora (wykonawcy) na etapie rozpoczęcia świadczenia nadzoru 

nad realizowanymi robotami, dla przypadku gdy realizowane prace nie wymagają przekazania 

placu budowy. 

 

b. przedstawiciel inwestora zgłasza zamiar prowadzenia prac wysyłając wniosek na wskazany 

wydanych Warunków Technicznych adres właściwej komórki Wydziału Utrzymania Usług i Infrastruktury 

lub Wydziału Monitorowania Interwencji Operacyjnych uzupełniając przekazywany zakres informacji o 

dane dotyczące: 

- miejsca prowadzenia prac, 

- terminu rozpoczęcia i zakończenia prac, 

- nazwiska i numeru telefonu do kierownika robót, 

 

c. w odpowiedzi na złożony wniosek/zamiar rozpoczęcia robót/ przedstawiciel Inwestora 

(wykonawcy) 

otrzymuje od komórki Orange Polska, do której kierowany był wniosek (Wydziału Utrzymania Usług 

i Infrastruktury lub Wydziału Monitorowania Interwencji Operacyjnych numer zgłoszenia, pod którym 

wniosek został zarejestrowany, 

 

d. wykonawca robót uzupełnia tablicę informacyjną (zgodnie z określonym standardem tj: dane 

uzupełniane 

dużymi literami, w sposób trwały, pisakiem koloru czarnego, ścieralnym) wprowadzając następujące dane: 

- nazwę firmy - wykonawcę, lub podwykonawcę prac, 

- imię nazwisko kierownika robót, 

- numer telefonu komórkowego do kierownika robót, 

- numer zgłoszenia, pod którym wniosek został zarejestrowany, 
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A. KONCEPCJA - CZĘŚĆ OPISOWA 

 

 

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

 

Przedmiotem niniejszego zamierzenia budowlanego jest budowa budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego z częścią handlowo-usługową wraz z parkingiem podziemnym i nadziemnym, 

ciągami pieszo - jezdnymi, terenami zielonymi oraz infrastrukturą techniczną na działkach nr 

ew. 21/9, 21/13, 21/14, 21/7 oraz 45/8 w obrębie W-25 w Łodzi oraz rozbiórka istniejących 

budynków i instalacji zewnętrznych wraz z przeniesieniem istniejącej stacji transformatorowej 

na ww. działkach. 

 

2. Określenie istniejącego stanu zagospodarowania terenu 

 

Przedmiotowa nieruchomość składa się z 3 działek geodezyjnych, położonych w Łodzi przy  

ul. Targowej 55. Nieruchomość jest ogrodzona. Teren inwestycji jest płaski. Na działce obecnie 

znajdują się budynki handlowe i gospodarcze przeznaczone do rozbiórki oraz stacja 

transformatorowa przeznaczona do przeniesienia w obręb projektowanego budynku 

wielorodzinnego. Większość terenu działki utwardzona kostką betonową. Istniejąca zieleń w 

północnej i wschodniej części działki w formie trawników oraz 4 istniejących drzew. Drzewa 

przeznaczone do wycinki.  

Elementy infrastruktury na działce takie jak stacja transformatorowa, przyłącze elektro – 

energetyczne wodne, gazowe i kanalizacji sanitarnej do likwidacji lub przebudowy.  

 

3. Projektowane zagospodarowanie terenu 

 

Na przedmiotowym terenie projektuje się 7 kondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny 

z garażami dla samochodów osobowych na kondygnacji podziemnej i na parterze. Budynek z 

elewacją wschodnią w granicy działki drogowej – ul. Targowej oraz przylegający od południa 

do istniejącego budynku w granicy działki nr 28/5, przedłużając tym samym istniejącą pierzeję 
ulicy.  

Projektowany budynek przy ul. Targowej 55 w Łodzi wpisuje się w charakterystyczny  

dla tego obszaru układ urbanistyczny oraz tradycję modernistycznej zabudowy lat 20. i 30. XX 

wieku. Jego kompozycja architektoniczna została oparta na zestawieniu prostych brył 

geometrycznych z wyraźnym akcentowaniem narożników i zastosowaniem miękkich wyobleń, 

co stanowi odniesienie do modernistycznego dziedzictwa Łodzi. 

Parter budynku został zaakcentowany poprzez zastosowanie naturalnego piaskowca  

oraz powiększone otwarcia, co nadaje mu reprezentacyjny charakter i podkreśla funkcję 
usługową tej kondygnacji. Wycofanie najwyższej kondygnacji pozwoliło na stopniowanie bryły 

oraz wprowadzenie tarasów, które łagodzą skalę zabudowy i harmonijnie wpisują obiekt w 

sąsiedni kontekst. Horyzontalny układ elewacji został wzmocniony przez pasmowe podziały 

oraz rytm wąskich, wysokich okien o gęstym podziale, a całość wzbogaca wykusz, dodający 

dynamiki fasadzie. 

Wewnętrzny dziedziniec pełni rolę przestrzeni półprywatnej, zapewniając jednocześnie 

doświetlenie mieszkań oraz kameralny charakter wnętrza kwartału. Skala budynku została 

dostosowana do sąsiedztwa: od strony zachodniej dominuje reprezentacyjny gmach 
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neoklasycystyczny Państwowej Wyższej Szkoły Filmowej, Telewizyjnej i Teatralnej, natomiast 

od strony wschodniej – zabudowa wielorodzinna o uproszczonej formie i czystej kompozycji, 

typowa dla okresu międzywojennego. 

Proponowana kolorystyka i materiały wykończeniowe – naturalny piaskowiec oraz kamień  

w odcieniach beżu i złamanej bieli – stanowią świadome nawiązanie do historycznej 

zabudowy, w tym sąsiedniej Szkoły Filmowej, zapewniając spójność i ciągłość estetyczną 

pierzei ulicy Targowej. 

Zjazd do garażu podziemnego odbywać się poprzez projektowany zjazd z ulicy Targowej 

w południowo –wschodnim narożniku działki. Dodatkowo projektuje się zjazd do garażu 

na parterze od północy, z drogi wewnętrznej – działki nr 21/7. Działka drogi wewnętrznej 

skomunikowana jest z pasem drogi u. Targową poprzez istniejący zjazd. Z uwagi na zły 

stan techniczny zjazdu zostanie on przebudowany do parametrów odpowiednich do 

obsługi planowanego obciążenia ruchem według oddzielnego opracowania. Wejścia do 

lokali usługowych od wschodu z ulicy Targowej, wejście do lokali mieszkalnych od północy z 

drogi wewnętrznej. Od zachodu projektowana zieleń niska na gruncie rodzimym oraz na 

stropie nad garażem podziemnych, od południa zieleń niska na płycie nad garażem na 

parterze, przeznaczona na ogródki lokatorskie.  

 

Inwestycję zaprojektowano do realizacji w 1 etapie. 

 

3.1. Urządzenie budowlane związane z projektowanym obiektem budowlanym 

 

W ramach budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego projektuje się dodatkowo 

wewnętrzną linię zasilania elektrycznego, przyłącza wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, 

przyłącza ciepła systemowego oraz zmianę lokalizacji istniejącej na działce stacji 

transformatorowej.  

 

3.2. Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków i wód opadowych 

 

Odprowadzanie wód opadowych odbywać się będzie do miejskiej kanalizacji ogólnospławnej. 

Wody z dachów i terenów zielonych na stropach będą sprowadzane rurami spustowymi do 

poziomu kondygnacji podziemnej, a następnie poprzez instalację zewnętrzną kanalizacji 

deszczowej do zbiornika retencyjnego wyposażonego w regulator przepływu do sieci 

kanalizacji ogólnospławnej. Wody z garaży będą podczyszczane w separatorach substancji 

ropopochodnych, a następnie odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. 

 

3.3. Układ komunikacyjny 

 

Wewnętrzny układ komunikacyjny obejmuje budowę utwardzenia w północno – wschodnim 

narożniku działki, wzdłuż jej północnej granicy, prowadzącego od istniejącego chodnika w ul. 

Targowej do głównych drzwi wejściowych do budynku w elewacji północnej. 

 

3.4. Sposób dostępu do drogi publicznej 
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Dostęp do drogi publicznej – ulicy Targowej -  zapewniony poprzez projektowany zjazd 

zlokalizowany w południowo - wschodniej części inwestycji, z drogi gminnej, publicznej – ul. 

Targowej - działka nr ew. 45/8, będącej we władaniu Zarządu Dróg i Transportu w Łodzi. 

 

3.5. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu 

 
Projektowana instalacja wody zasilana z miejskiej sieci wody  ZWiK w Łodzi w ul. Targowej. 

 

Ścieki sanitarne z budynków będą odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji 

ogólnospławnej ZWiK w Łodzi w ul. Targowej. 

 

Kanalizacja deszczowa będzie odprowadzana do miejskiej sieci ZWiK w Łodzi w ul. 

Targowej poprzez projektowany zbiornik retencyjny z regulatorem wypływu. 

 

Projektowana wewnętrzna linia zasilania (WLZ) z miejsca przyłączenia budynków do sieci 

dystrybutora PGE. Przewiduje się likwidację istniejącej na działce stacji transformatorowej i 

przeniesienie transformatora do pomieszczenia technicznego w projektowanym budynku w 

uzgodnieniu z PGE. 

 

Ciepło systemowe poprzez włączenie projektowanego węzła w budynku do sieci VEOLIA. 

 

3.6. Ukształtowanie terenu i układ zieleni 

 

Teren objęty opracowaniem jest płaski z nieznacznym nachyleniem w kierunku ulicy Targowej z 

najwyższym punktem położonym w południowo – zachodnim narożnikiem działki nr ew. 21/14 

(207,66 mnpm), oraz najniższym zlokalizowanym w północno - wschodniej części działki 21/9 

(206,94 mnpm). Obecnie na terenie inwestycji w jej północno – wschodniej części występuje 

zieleń niska  (trawniki) oraz  4 drzewa liściaste. Szczegółowa inwentaryzacja dendrologiczna jest 

przedmiotem osobnego opracowania. Istniejące drzewo wraz z zaznaczeniem do  planowanego 

wycięcia zostały pokazane w zał. Nr 2 - Zmiana w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu. 

W centralnej części występują utwardzenia z kostki betonowej, do tej pory służące jako dojazdy 

oraz miejsca postojowe dla samochodów. Projektowana  zieleń niska na gruncie rodzimym oraz 

na stropie nad garażem podziemnych znajdzie się w zachodniej części działki, pomiędzy 

projektowanym a istniejącym w granicy działki budynkiem. 

Dodatkowo projektuje się od strony południowej zieleń niską na płycie nad garażem na parterze, 

przeznaczona na ogródki lokatorskie dla mieszkańców.   

 

4. Zestawienia 

 

Powierzchnia terenu inwestycji: 1382,18 m2, w tym: 

• pow. zabudowy: 1.194,66 m2 

• pow. utwardzeń: 68,01 m2  

• pow. biologicznie czynna: 242,49 m2 

(97,23 m2 na gruncie rodzimym i 122,98 m2 jako część (50%) powierzchni (245,96 m2)na płycie 

„zielonej” garażu) 

Pow. biologicznie czynna stanowi 17,54 % terenu  

min. 10 % wg. MPZP – warunek spełniony 
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Powierzchnia całkowita: 7 656,60 m2 , w tym: 

• pow. całkowita nadziemia: 6 390,55 m2 

• pow. całkowita podziemia: 1 266,05 m2 

 

Kubatura: 25 722,68 m3, w tym: 

• kubatura nadziemia: 20 951,74 m3 

• kubatura podziemia: 4 770,94 m3 

 

Powierzchnia użytkowa mieszkań: 3 142,77 m2 

Powierzchnia użytkowa usług: 197,90 m2 

Ilość mieszkań: 61 

Ilość lokali usługowych :2 

Ilość kondygnacji nadziemnych: 7 

Ilość kondygnacji podziemnych: 1 

Wysokość budynku: 23,96 m 

 

5. Ograniczenia 

 

5.1. Ograniczenia wynikające z istniejącego MPZP  

 

Dla przedmiotowych działek obowiązuje Miejscowego Plan Zagospodarowania Przestrzennego 

dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie Alei Marszałka Józefa Piłsudskiego oraz ulic: 

Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza – Uchwała nr 

LXV/1938/22 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 14 września 2022 r. Teren objęty opracowaniem leży 

na obszarze oznaczonym jako 5.1.MW/U 

 

Przeznaczenie podstawowe terenu: 

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usługowej – warunek spełniony 

 

Wskaźniki zagospodarowania terenu: 

Wskaźnik powierzchni zabudowy – max. 60% ale ze względu na lokalizacje na parterze funkcji 

parkingowej dopuszcza się zwiększenie powierzchni zabudowy do 100%.  Uzyskany wskaźnik 

powierzchni zabudowy – 86,42% - warunek spełniony 

 

Intensywność zabudowy – od 1,0 do 3,0 ale ze względu na lokalizacje na parterze funkcji 

parkingowej dopuszcza się zwiększenie intensywności o 0,4 czyli do 3,4. 

Uzyskana intensywność zabudowy – 4,3 - warunek nie spełniony    

 

Powierzchnia biologicznie czynna – minimum 10%. Zaprojektowano łącznie 414,67 m2 

powierzchni biologicznie czynnej co daje 18,69% powierzchni działki – warunek spełniony. 

 

Parametry kształtowania zabudowy: 

Wysokość zabudowy – do 21m. 

Zaprojektowano budynek o wysokości od 8,40 do 23,94 – warunek nie spełniony  

 

Minimalna wysokość parteru elewacji frontowej – 4m. Zaprojektowano parter o wysokości 4,1m 

– warunek spełniony. 
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Dachy – płaskie. Zaprojektowane dachy płaskie – warunek spełniony.  

 

 

 

5.2. Ograniczenia wynikające z lokalnych standardów urbanistycznych dla Miasta 

Łodzi 

 
Projektowany budynek leży w Strefie Wielkomiejskiej Łodzi dla której obowiązują następujące 

wymagania: 

 

Zasady kształtowania zabudowy  

Budynki objęte inwestycją mieszkaniową nie mogą być wyższe niż 7 kondygnacji nadziemnych. 
Zaprojektowano budynek o zróżnicowanej liczbie kondygnacji od 1 do 7 – warunek spełniony 
 
Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu 

Minimalna liczba miejsc parkingowych na każdy lokal mieszkalny: 0,7 (lokalne standardy 

urbanistyczne) -  projektowane 61 lokali mieszkalnych – wymagane min. 43 miejsca. 

 

Minimalna liczba miejsc parkingowych na każde 100 m2 powierzchni użytkowej części budynku 

stanowiącego inwestycję mieszkaniową, przeznaczoną na działalność handlową lub usługową: 
1,5 (lokalne standardy urbanistyczne) - projektowana powierzchnia usług to max. 200 m2 – 

wymagane 3 miejsc postojowych. 

Łącznie wymagane jest 46 miejsc postojowych. 

Zaprojektowano 64 miejsca parkingowe w garażu podziemnym – warunek spełniony. 

 

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowych jest możliwa gdy: 

 

Odległość nie większa niż 500 m od przystanku publicznego transportu zbiorowego. 

Odległość od zaprojektowanego obiektu do przystanku publicznego transportu zbiorowego –

320m od przystanku tramwajowego w Al. Piłsudskiego  – warunek spełniony. 

 

Odległość nie większa niż 1000m od szkoły podstawowej. 

Odległość od zaprojektowanego obiektu do szkoły podstawowej – 745m – warunek spełniony 

 

Odległość nie większa niż 1000m od urządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. 

Odległość od zaprojektowanego obiektu do Parku Źródliska – 156m.– warunek spełniony 

 
5.3. Ochrona konserwatorska 

 

Nieruchomość znajduje się w granicach historycznego układu urbanistycznego oraz 

krajobrazu kulturowego „Nowa Dzielnica”, który ujęty został w gminnej ewidencji zabytków. 

Ponadto nieruchomość znajduje się w sąsiedztwie zabudowań zespołu Wyższej Szkoły 

Filmowej oraz sąsiaduje z wchodzącym w jej skład i ujętym w gminnej ewidencji budynków 

budynkiem dawnego domu mieszkalnego przy ul. Targowej 57.  

 

5.4. Wpływ eksploatacji górniczej 

 

Planowana inwestycja nie leży na terenie eksploatacji górniczej. 
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5.5. Zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 

 

Projektowany budynek nie będzie powodował zagrożenia dla higieny i zdrowia użytkowników. 

Ewentualne zagrożenie dla środowiska – wycinka 4 istniejących drzew na działce. 

Planowana inwestycja zgodnie z treścią Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 

2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, nie jest 

zaliczona do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko dla 

których wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziaływania na środowisko i uzyskanie 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia.  

 

6. Dane dotyczące warunków ochrony ppoż. 
 

Na osiedlu projektuje się 1 budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią usługową. 

Zaprojektowano budynek średniowysoki o zróżnicowanej wysokości od jednej do siedmiu 

kondygnacji . 

 

Zachowano odległości pomiędzy budynkami, a granicami działek sąsiednich powyżej 

minimalnej dopuszczalnej odległości 4m. W południowo – wschodniej części działki 

zaprojektowano zabudowę w granicy działki. 

 

Budynek zalicza się do kategorii zagrożenia ludzi ZLIV przy czym garaże i pomieszczenia 

techniczne stanowiące odrębne strefy pożarowe kwalifikuje się jako części PM o gęstości 

obciążenia ogniowego do 500 MJ/m2 w garażach i do 1000 MJ/m2 w pomieszczeniach 

technicznych. 

 

Budynek średniowysoki ZLIV - wymagana klasa odporności pożarowej „C”, części podziemne 

budynku w klasie „C” odporności pożarowej. 

 

Zaopatrzenie w wodę do wewnętrznego gaszenia pożaru – w budynku po 2 hydranty 

wewnętrzne Dn33 w garażach - szczegóły w projekcie instalacji sanitarnych. Woda będzie 

dostarczana do hydrantów Dn33 zlokalizowanych przy klatkach schodowych w garażach 

budynków rurami stalowymi ocynkowanymi łączonymi na gwint.   

Każdy hydrant wyposażony zostanie w prądownice i 20 metrowy wąż pożarniczy. Całość 
umieszczona zostanie w szafkach hydrantowych. Zasięg prądu gaśniczego skupionego dla 

hydrantu HP 33 wynosi 10 m (zasięg hydrantów 30 m).   

Instalacja zapewnia pobór jednoczesny wody z dwóch sąsiednich hydrantów DN 33 mm.  

 

Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru - 20 dm3/s – hydranty zewnętrzne 

Dn80 istniejące i projektowane w odległości maks. 75m między sobą, w odległości nie mniej niż 
5m od ścian zewnętrznych budynków przy zachowaniu odległości maksymalnej 70 m do każdej 

z klatek schodowych. Zasilenie hydrantów z sieci ZWiK. 

 

7. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

 

7.1. Określenie obszaru oddziaływania 

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo-usługową wraz  

z parkingiem podziemnym i nadziemnym, ciągami pieszo - jezdnymi, terenami zielonymi oraz 
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infrastrukturą techniczną zlokalizowany będzie na działkach nr ew. 21/9, 21/13 oraz 21/14 w 

obrębie W-25 w Łodzi. Zgodnie z art. 3 Ustawy Prawo Budowlane, na podstawie przepisów 

odrębnych stanowiących podstawę formalno-prawną włączenia obszaru, określa się otoczenie 

obiektu budowlanego poddane analizie, w zakresie możliwości oddziaływania tego obiektu na 

następujące działki: 

 

 

Tabela nr 1 - Analiza obszaru oddziaływania obiektu 

Lp. Nr ew. 

działki 

Podstawa formalno-prawna włączenia do 

obszaru objętego oddziaływaniem 
Uwagi 

1 

21/9, 

21/13, 

21/14, 

21/7, 

28/5 

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 

(Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z późn. zmianami ) 

Art. 5 ust.1 

Projektowany obiekt nie 

wprowadza ograniczeń w 

zakresie przepisów 

ogólnych. Projektuje się 

budynek w granicy działki, 

przylegający do 

istniejącego budynku 

2 

21/9, 

21/13, 

21/14 

Rozporządzenie Ministra Gospodarki Morskiej i 

Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w 

sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla 

środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy 

spełnić przy wprowadzaniu do wód lub do ziemi 

ścieków, a także przy odprowadzaniu wód 

opadowych lub roztopowych do wód lub do 

urządzeń wodnych (Dz.U. 2019 poz. 1311) 

Projektowane rozsączanie 

wód opadowych z terenów 

zielonych działki nie 

oddziałuje na działki 

sąsiednie 

3 

21/9, 

21/13, 

21/14. 

28/5 

Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i 

Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie 

ochrony przeciwpożarowej budynków, innych 

obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 2010 r. 

Nr 109, poz. 719) 

Projektowany obiekt nie 

wprowadza ograniczeń w 

zakresie przepisów 

ogólnych. Zaprojektowano 

budynek przylegający do 

budynku na działce 

sąsiedniej.  

4 21/9, 

21/13, 

21/14, 

21/7, 

45/8 

 

Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o 

szczególnych zasadach przygotowania i realizacji 

inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. 

2013.687 ze zm.) 

Realizacja inwestycji 

wymaga wykonanie 

przyłączy do sieci 

znajdujących się w 

drogach publicznych 

 

7.2. Analiza oddziaływania obiektu kubaturowego 

Projektowany budynek wielorodzinny nie oddziałuje na sąsiednie obiekty ani nie ogranicza 

zabudowy na sąsiednich działkach. Przeprowadzono stosowne analizy nasłonecznienia, 

zacieniania oraz przesłaniani się budynków projektowanych przez istniejące oraz istniejących 

przez projektowane oraz uwzględniono możliwość przyszłej potencjalnej zabudowy na 

sąsiednich działkach budowlanych. 

 

7.2.1 Oddziaływanie w zakresie funkcji związanych z użytkowaniem obiektu 
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Projektowany obiekt kubaturowy nie wpływa na obiekty zlokalizowane na sąsiadujących 

działkach, w zakresie funkcji związanych z użytkowaniem tych obiektów. Wykaz przepisów 

branych pod uwagę w ustalaniu zakresu analizy oddziaływania obiektu został przedstawiony 

w tabeli nr 1 niniejszego opracowania. 

 

7.2.2 Oddziaływanie w zakresie bryły 

Projektowana inwestycja nie wpłynie na zmianę warunków oraz nie pogorszy standardów 

użytkowania obiektów (w okresie przeprowadzania analizy). Projektowana inwestycja nie 

wpłynie na uzyskanie wskaźnika intensywności zabudowy oraz funkcję zabudowy określone 

w Warunkach Zabudowy na działkach sąsiednich. 

Analiza przesłaniania i zacieniania została opracowana w oparciu o uwarunkowania 

wynikające z ogólnych przepisów techniczno-budowlanych, które regulują warunki lokalizacji i 

realizacji inwestycji (§13.1, §60 oraz §40 Dz.U. Nr 75, poz. 690). 

 

PRZESŁANIANIE 

Analiza nie wykazała przesłaniania obiektów sąsiadujących przez obiekty projektowane, oraz 

obiektów projektowanych poprzez obiekty sąsiadujące, oddziaływanie mieści się w zakresie 

spełniającym warunki zamieszczone w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 

kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) § 13 pkt.3. Szczegółowe opracowanie graficzne będzie 

załączone na etapie składania wniosku lokalizacji inwestycji mieszkaniowej . 

 

ZACIENIANIE 

Projektowany obiekt spełnia warunki zacieniania i nasłonecznienia pomieszczeń 

przeznaczonych na pobyt ludzi w budynku projektowanym oraz budynkach sąsiadujących 

(Istniejących i realizowanych). Szczegółowe opracowanie graficzne będzie załączone na 

etapie składania wniosku lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 

 

7.3. Analiza uwarunkowań formalno - prawnych 

Analiza Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z 

późn. zmianami) pod kątem wyznaczenia w otoczeniu obiektu projektowanego terenu, na który 

obiekt oddziałuje wprowadzając ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru 

oddziaływania obiektu na podstawie zapisów art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 

budowlane -Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z późn. zmianami). Wykazany zakres obszaru 

oddziaływania w Rozdziale 1 oraz Tabeli nr. 1 niniejszego opracowania.  

 

7.3.1. Usytuowanie budynku 

Projektowane budynki spełniają warunki przesłaniania i nasłonecznienia pomieszczeń na 

pobyt ludzi dla budynków sąsiednich 

7.3.2. Miejsca postojowe dla samochodów osobowych 

Zagospodarowanie działki spełnia wymogi dotyczące miejsc postojowych dla samochodów 

użytkowników stałych, w tym również miejsc przeznaczonych dla osób niepełnosprawnych, 

zgodnie z §18 Warunków technicznych. Odległości miejsc parkingowych od pomieszczeń na 

stały pobyt ludzi zostaje spełniona zgodnie z §19 WT 

7.3.3. Miejsca gromadzenia odpadów stałych 
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Miejsce gromadzenia odpadów stałych zlokalizowano w pomieszczeniu dostępnym od 

zewnątrz, na parterze, wbudowanym w bryłę budynku. Odległość dojścia od najdalej wejścia 

do budynku do miejsca gromadzenia odpadów stałych zgodnie z §23 WT 

 

7.3.4 Studnie 

Nie dotyczy projektowanej inwestycji – projektowana inwestycja będzie podłączona do 

miejskiej sieci wodociągowej. 

 

7.3.5. Zbiorniki bezodpływowe na nieczystości ciekłe 

Nie dotyczy projektowanej inwestycji – projektowana inwestycja będzie podłączona do 

miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. 

7.3.6 Zieleń i urządzenia rekreacyjne 

Przy budynku projektuje się tereny zielone, na których planuje się nasadzenia roślin niskich 

oraz krzewów. Dodatkowo płyty garażu podziemnego oraz stropodach nad garażem na 

parterze będą zielone. Na działkach inwestycji urządzono powierzchnie biologicznie czynną 

spełniającą zapisy §39 WT. 

7.3.7. Bezpieczeństwo pożarowe 

Projektowany budynek został zaprojektowany w zbliżeniu do istniejących budynków. 

Szczegółowy opis przyjętych rozwiązań rozdziale Bezpieczeństwo Pożarowe.  
 

7.4. Powiązanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczającymi 

 

Projektowany budynek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest dopełnieniem istniejącej 

i projektowanej zabudowy o tym samym charakterze położonej w otoczeniu inwestycji, gdzie 

znajdują się budynki średniowysokie. Bezpośrednie sąsiedztwo projektowanego budynku to 

od północy budynek  usługowy, w którym właściciel planuje zmienić przeznaczenie na 

wielorodzinne. Od południa zaprojektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na którą 

właściciel terenu uzyskał pozwolenia na budowę. Od zachodu trwa budowa budynku 

wielorodzinnego z usługami. Wschodnia część budynku to zabudowa pierzejowa wzdłuż  
ul. Targowej. 

Projektowany budynek przy ul. Targowej 55 w Łodzi wpisuje się w charakterystyczny  

dla tego obszaru układ urbanistyczny oraz tradycję modernistycznej zabudowy lat 20. i 30. XX 

wieku. Jego kompozycja architektoniczna została oparta na zestawieniu prostych brył 

geometrycznych z wyraźnym akcentowaniem narożników i zastosowaniem miękkich wyobleń, 

co stanowi odniesienie do modernistycznego dziedzictwa Łodzi. 

Parter budynku został zaakcentowany poprzez zastosowanie naturalnego piaskowca  

oraz powiększone otwarcia, co nadaje mu reprezentacyjny charakter i podkreśla funkcję 
usługową tej kondygnacji. Wycofanie najwyższej kondygnacji pozwoliło na stopniowanie bryły 

oraz wprowadzenie tarasów, które łagodzą skalę zabudowy i harmonijnie wpisują obiekt w 

sąsiedni kontekst. Horyzontalny układ elewacji został wzmocniony przez pasmowe podziały 

oraz rytm wąskich, wysokich okien o gęstym podziale, a całość wzbogaca wykusz, dodający 

dynamiki fasadzie. 
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90-117 Łódź, ul. Narutowicza 7/9
tel.042 292 00 77
biuro@m-i-a.pl www.m-i-a.pl

M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:500PZT.02

NASŁONECZNIENIE ZAB. ISTNIEJĄCEJBudynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55

A-X GRANICE TERENU 
OBJĘTEGO WNIOSKIEM

OZNACZENIA:

PROJEKTOWANY BUDYNEK
WIELORODZINNY

OBRYS PROJEKTOWANEJ KONDYGNACJI 
PODZIEMNEJ

VII LICZBA PROJEKTOWANYCH KONDYGNACJI
NAZIEMNYCH

III LICZBA KONDYGNACJI NAZIEMNYCH 
ZABUDOWY SĄSIEDNIEJ

ISTNIEJĄCE BUDYNKI

0 5 10 15 20

IVIV

I
IIII H: 9 m 

H:18 m H:14 m 

H: 9 m 

V
H:19 m 

H: 9,92 m 

VII

III

H: 23,96 m 

14:00-16:30= 1,5 godz,
 H: 20m

9:00-10:30= 1,5 godz, H: 20m

14:07-15:37= 1,5 godz,
H: 20m

07:00-7:15 = 15min
14:30-15:45 = 1h15min,

razem: 1,5 godz.  
H: 20m

07:00-7:30 = 30 min
15:00-16:00 = 1h,
razem: 1,5 godz. 

H: 20m

07:00-7:45 = 45min
15:15-16:00 = 45min,

razem: 1,5 godz. 
H: 20m

7:00-7:30= 1,5 godz,
H: 20m
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90-117 Łódź, ul. Narutowicza 7/9
tel.042 292 00 77
biuro@m-i-a.pl www.m-i-a.pl

M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:500PZT.03

NASŁONECZNIENIE ZAB. PROJEKTOWANEJBudynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55

A-X GRANICE TERENU 
OBJĘTEGO WNIOSKIEM

OZNACZENIA:

PROJEKTOWANY BUDYNEK
WIELORODZINNY

OBRYS PROJEKTOWANEJ KONDYGNACJI 
PODZIEMNEJ

VII LICZBA PROJEKTOWANYCH KONDYGNACJI
NAZIEMNYCH

III LICZBA KONDYGNACJI NAZIEMNYCH 
ZABUDOWY SĄSIEDNIEJ

ISTNIEJĄCE BUDYNKI

0 5 10 15 20

IVIV

I
IIII H: 9 m 

H:18 m H:14 m 

H: 9 m 

V
H:19 m 

H: 9,92 m 

11:00-12:30 = 1,5 godz
H:5m

12:00-13:30 = 1,5 godz
H:5m

08:00-9:30 = 1,5 godz,
H:5m

10:00-11:30 = 1,5 godz,
H:5m

VII

III

8:30-10:00= 1,5 godz,H:10m

8:00-9:30 = 1,5 godz,H:10m

8:00-9:30= 1,5 godz,H:10m

H: 23,96 m 
11:00-12:30 = 1,5 godz

H:5m
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90-117 Łódź, ul. Narutowicza 7/9
tel.042 292 00 77
biuro@m-i-a.pl www.m-i-a.pl

M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:500PZT.04

ANALIZA PRZESŁANIANIABudynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55

A-X GRANICE TERENU 
OBJĘTEGO WNIOSKIEM

OZNACZENIA:

PROJEKTOWANY BUDYNEK
WIELORODZINNY

OBRYS PROJEKTOWANEJ KONDYGNACJI 
PODZIEMNEJ

VII LICZBA PROJEKTOWANYCH KONDYGNACJI
NAZIEMNYCH

III LICZBA KONDYGNACJI NAZIEMNYCH 
ZABUDOWY SĄSIEDNIEJ

ISTNIEJĄCE BUDYNKI

OBRYS PROJEKTOWANYCH KONDYGNACJI 
NAZIEMNYCH

OBRYS PROJEKTOWANYCH NADWIESZEŃ
- BALKONY

0 5 10 15 20

IVIV

I
IIII

V

H: 9 m 

H:18 m H:14 m 

H: 9 m 

H:19 m 

H:4,40m H:4,40m H:4,40m

H:4,40m H:4,40m

H:9,70mH:9,70mH:9,70mH:9,70m H:9,70m H:9,70m

H:11,50m H:11,50m

H:11,50m

H: 9,92 m 

H: 23,96 m 

H:10m

H:10m

H:10m

H:10m

H:10m

H:10m

H:6,40m

H
:6,40m

H:6,90m

H:2,50m

H:2,50m

H:2,50mH:2,50mH:2,50m

H:2,50m H:2,50m H:2,50m H:2,50m H:2,50m

H:2,50m

H:6,40m
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90-117 Łódź, ul. Narutowicza 7/9
tel.042 292 00 77
biuro@m-i-a.pl www.m-i-a.pl

M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.01

RZUT KONDYGNACJI -1Budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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POM. TECHNICZNE 1
9,93 m2

POM. TECHNICZNE 2
10,23 m2

HALA GARAŻOWA 2
1 059,64 m2

POM. TECHNICZNE 3
7,11 m2

POM. TECH. 4
6,13 m2

Komórka lok.
3,89 m2

POM. TECH. 5
19,53 m2

KL. SCHOD.
14,65 m2
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2,89 m2
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90-117 Łódź, ul. Narutowicza 7/9
tel.042 292 00 77
biuro@m-i-a.pl www.m-i-a.pl

M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.02

RZUT KONDYGNACJI 1Budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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90-117 Łódź, ul. Narutowicza 7/9
tel.042 292 00 77
biuro@m-i-a.pl www.m-i-a.pl

M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.03

RZUT KONDYGNACJI 2Budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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 Mieszkanie nr 2
 M2

 Mieszkanie nr 3
 M4

 Mieszkanie nr 9 
 M3

 Mieszkanie nr 10 
 M3

 Mieszkanie nr 11 dla NP  
 M2

 Mieszkanie nr 1
 M3

KOMUNIKACJA
44,35 m2

KOMUNIKACJA
17,77 m2

KORYTARZ
5,72 m2

SALON + ANEKS KUCH.
18,59 m2

SYPIALNIA
10,79 m2

ŁAZIENKA
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KORYTARZ
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SALON + ANEKS KUCH.
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27,40 m2

ŁAZIENKA
4,57 m2

SALON + ANEKS KUCH. + ANEKS SYP.
27,40 m2

ŁAZIENKA
4,57 m2

SALON + ANEKS KUCH. + ANEKS SYP.
27,40 m2

ŁAZIENKA
4,57 m2

SALON + ANEKS KUCH.
22,76 m2

KORYTARZ
9,75 m2

POKÓJ
8,82 m2

SYPIALNIA
12,13 m2

ŁAZIENKA
5,66 m2

WC
2,91 m2

KORYTARZ
8,65 m2

SALON + ANEKS KUCH.
30,52 m2

SYPIALNIA
12,45 m2

SYPIALNIA
14,66 m2

ŁAZIENKA
5,09 m2

KORYTARZ
7,59 m2

SALON + ANEKS KUCH.
44,20 m2

SYPIALNIA
19,21 m2

POKÓJ
14,52 m2

GARDEROBA
5,38 m2

ŁAZIENKA
5,76 m2

SYPIALNIA
8,94 m2

ŁAZIENKA
5,18 m2

WC
2,31 m2

SALON + ANEKS KUCH.
26,76 m2

KORYTARZ
7,65 m2

POKÓJ
12,48 m2

SYPIALNIA
11,24 m2

SALON + ANEKS KUCH.
35,27 m2

ŁAZIENKA
5,30 m2

KORYTARZ
13,40 m2

WC
1,85 m2

BALKON
7,47 m2

BALKON
7,95 m2

BALKON
7,47 m2 BALKON

9,00 m2

TARAS
11,63 m2

TARAS
27,50 m2

TARAS
15,29 m2

TARAS
22,77 m2

B B

S S

B B

O O

L L

K K

J J

H H

F F

3

3

13

13

4

4

5

5

6

6

8

8

9

9

10

10

11

11

12

12

1

1

A A

M M

R R

14

14

D D

G G

2

2

T T

P P

N N

C C

7

7

I I

E E Mieszkanie nr 4 
 M1

 Mieszkanie nr 5 
 M1

 Mieszkanie nr 6 
 M1

 Mieszkanie nr 7 
 M1

 Mieszkanie nr 8 
 M3

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

M3

M2

M4

M1

M1

M1

M1

M3

M3

M3

M2

79,54

40,36

77,03

40,38

31,97

31,97

31,97

62,03

73,68

96,66

48,53
614,12 m²



N
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tel.042 292 00 77
biuro@m-i-a.pl www.m-i-a.pl

M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.04

RZUT KONDYGNACJI 3, 4 i 5Budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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 Mieszkanie nr 22
 M2

 Mieszkanie nr 21 
 M2

 Mieszkanie nr 20 
 M3

 Mieszkanie nr 13
 M2

 Mieszkanie nr 14
 M4

 Mieszkanie nr 12
 M3

SALON + ANEKS KUCH.
30,39 m2

SALON + ANEKS KUCH.
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5,26 m2
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SALON + ANEKS KUCH.
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5,30 m2
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 Mieszkanie nr 19 
 M3

 Mieszkanie nr 18 
 M1

 Mieszkanie nr 17 
 M1

 Mieszkanie nr 16 
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 Mieszkanie nr 15 
 M1
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90-117 Łódź, ul. Narutowicza 7/9
tel.042 292 00 77
biuro@m-i-a.pl www.m-i-a.pl

M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.05

RZUT KONDYGNACJI 6Budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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 Mieszkanie nr 23
 M3

 Mieszkanie nr 24
 M2

 Mieszkanie nr 25
 M4

 Mieszkanie nr 31 
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 Mieszkanie nr 32 
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SALON + ANEKS KUCH.
22,76 m2
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9,75 m2

POKÓJ
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 Mieszkanie nr 26 
 M1

 Mieszkanie nr 27 
 M1

 Mieszkanie nr 28 
 M1

 Mieszkanie nr 29 
 M1

 Mieszkanie nr 30 
 M3
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90-117 Łódź, ul. Narutowicza 7/9
tel.042 292 00 77
biuro@m-i-a.pl www.m-i-a.pl

M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.06

RZUT KONDYGNACJI 7Budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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 Mieszkanie nr 33
 M4
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KORYTARZ
13,24 m2

SALON + ANEKS KUCH.
20,94 m2
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 Mieszkanie nr 36 
 M1

 Mieszkanie nr 37 
 M1

 Mieszkanie nr 38 
 M3
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90-117 Łódź, ul. Narutowicza 7/9
tel.042 292 00 77
biuro@m-i-a.pl www.m-i-a.pl

M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
 A.07

PUMBudynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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90-117 Łódź, ul. Narutowicza 7/9
tel.042 292 00 77
biuro@m-i-a.pl www.m-i-a.pl

M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.08

PRZEKRÓJ A-ABudynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.09

PRZEKRÓJ B-BBudynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.10

ELEWACJA POŁUDNIOWABudynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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Targowa 57, działka nr. 28/5
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M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.11

ELEWACJA PÓŁNOCNABudynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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Istniejąca zabudowa ul. 
Targowa 57, działka nr. 28/5
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M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.12

ELEWACJA WSCHODNIABudynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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Istniejąca zabudowa ul. 
Targowa 57, działka nr. 28/5
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M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
1:150A.13

ELEWACJA ZACHODNIABudynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55
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Istniejąca zabudowa ul. 
Targowa 57, działka nr. 28/5
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M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
 A.14

WIZUALIZACJA 1Budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55

WIZUALIZACJA 1
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M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
 A.15

WIZUALIZACJA 2Budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55

WIZUALIZACJA 2
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M&A Pracownia ProjektowaPROJEKT: INWESTOR:
06-500 Mława, ul. Długa 7

ŻD Łódź Targowa 55 Sp. z o.o.
TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
 A.16

WIZUALIZACJA 3Budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55

WIZUALIZACJA 3
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06-500 Mława, ul. Długa 7
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TYTUŁ RYSUNKU:

NR. RYSUNKU: SKALA:
 A.17

WIZUALIZACJA 4Budynek mieszkalny wielorodzinny z częścią handlowo - usługową
wraz z parkingiem podziemnym i naziemnym, niezbędną infrastrukturą techniczną
na działkach nr ew. 21/13, 21/14, 21/9, obręb W-25, 90-323 Łódź, ul. Targowa 55

WIZUALIZACJA 4
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