L6dz, dnia 15.10.2025 1.

Uzupelniony dn. 07.11.2025

Dane identyfikacyjne wnioskodawcy Dane identyfikacyjne petnomocnika

petna nazwa wnioskodawcy
imie i nazwisko pelnomocnika

adres adres
* *

Adres poczty elektronicznej i numer telefonu Adres poczty elektronicznej i numer telefonu
Nr KRS lub NIP

*
(nie dotyczy osdb fizycznych chyba, ze wyrazono zgode

na przetwarzanie na stronie 7 wniosku)

RADA MIEJSKA W LODZI

ul. Piotrkowska 106, Lodz

za posrednictwem

PREZYDENTA MIASTA LODZI -

BIURO ARCHITEKTA MIASTA
DEPARTAMENT PLANOWANIA | ROZWQJU
GOSPODARCZEGO

URZEDU MIASTA t0ODZI

ul. Woélczanska 36

90-608 t.6dz

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej (jezeli
jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa)

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przediozenie wniosku wraz ze wszystkimi zatacznikami rowniez
w wersiji elektronicznej (ptyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plikéw (PDF, JPG, png). Rozdzielczo$é
grafik nie moze by¢ wieksza niz 150 DPI.

UWAGA: NALEZY WYPELNIC WSZYSTKIE RUBRYKI — JEZELI DANE POLE NIE DOTYCZY SPRAWY,
PROSZE WPISAC ,NIE DOTYCZY"




1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnosze
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej towarzyszacej oraz inwestycji towarzyszacej*
dla inwestycji polegajacej na:

Budowa zespotu budynkéw obejmujgcego 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym 1 z czescig usfugowq
oraz budynek ustugowy wraz z zagospodarowaniem terenu nieruchomoSci i niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi przy ulicy Tylnej 7 w t.odzi.

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **

Budowa zespotu budynkdw obejmujgcego 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym 1 z czescig ustugowq
wraz z zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi przy ulicy Tylnej 7 w
todzi.

Studium okresla teren, na ktérym zostanie zlokalizowana ninigjsza inwestycja jako ,wielofunkcyjne kwartaty
Srodmiejskie”, majgce petni¢ role Srédmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowej. Teren inwestycji jest objety
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata nr LXV/1219/06 Rady Miejskiej w todzi
Z dnia 22 marca 2006 r.) i znajduje sie w strefach oznaczonych symbolami 2.UaD-MW oraz 2.UA(r)-MU
przeznaczonych do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem towarzyszacych
funkcji ustugowych (strefa 2.UaD-MW) oraz do wykorzystania i zagospodarowania na cele funkcji mieszkaniowej i
funkcji ustugowych (strefa 2.UA(r)-MU).

Projektowane obiekty zlokalizowano w miejscu obecnie istniejacego skfadu materiatow budowlanych. Teren
inwestycji zlokalizowany jest we wschodniej czeSci strefy $rodmiejskiej miasta todzi, w obszarze
charakteryzujgcym sig zréznicowang strukturg urbanistyczng. W przeciwienstwie do zwartego, historycznego
centrum miasta, w okolicy dominuje zabudowa o bardziej otwartym charakterze — stanowigca mozaike dawnych
kamienic czynszowych, obiektow pofabrycznych adaptowanych na cele mieszkaniowe | ustugowe
oraz wspotczesnych, wolnostojgcych budynkow mieszkalnych.

Kwartaty wewnatrz obszaru ograniczonego ulicami: Tymienieckiego, Kilinskiego, Abramowskiego i Sienkiewicza
sq w duzej mierze zabudowane nowg, wolnostojacq zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng ksztaftujacq obecnie
wizerunek tej czesci miasta. W bezpoSrednim sasiedztwie projektowanego terenu, przy ul. Tymienieckiego
16d—169, znajduje sie kompleks budynkdw mieszkalnych, ktére stopniowo zwiekszajg swojg wysokos¢ — od 4-5
kondygnacji nadziemnych w pierzei ulicy, do 8 kondygnacji wewnatrz kwartafu. Podobny ukfad wysokoSciowy
wystepuje rowniez po potocnej stronie ul. Tylnej, gdzie zabudowa stopniowo rosnie ku wnetrzu dziatek, tworzac
spojng, harmonijng kompozycje przestrzenna.

Projektowane budynki zostaty zaplanowane w taki sposob, aby wpisywafy sie w charakter okolicznej
zabudowy i wspottworzyty nowoczesny, ale spojny kontekst urbanistyczny. Podobnie jak w zabudowie sgsiedniej,
ich wysokos¢ stopniowo wzrasta wraz z oddalaniem sie od ulicy, osiggajac hajwyzszy punkt wewnatrz kwartatu.
Uktfad inwestycji tworzg trzy wolnostojace budynki mieszkalne wielorodzinne oraz jeden budynek ustugowy
(stanowigcy inwestycje towarzyszacg), ktorych usytuowanie i skala odpowiadajg sasiednim realizacjom
mieszkaniowym, zachowujgc czytelnoS¢ przestrzeni publicznych oraz odpowiednie doswietlenie i przewietrzanie
dziatki.

Budynek frontowy oraz budynek ustugowy zlokalizowano wzdfuz nieprzekraczalnej linii zabudowy
okre$lonej w MPZP. Przy ich sytuowaniu uwzgledniono rowniez nieprzekraczalne strefy ochronne zwigzane



z przebiegajacym przez teren inwestycji ciepfociggiem, co pozwolito na optymalne wykorzystanie przestrzeni
i zapewnienie bezpieczenstwa eksploatacji sieci technicznej.

Dziatki inwestora

na nieruchomosci przy ul. Tylnej 7, 90-348 todz

nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej
Dz. nr: 97/5 (S-9) fragm. KW

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej **

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przytacza

nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej
Dz. nr: 93/10 (S-9) fragm. KW:
Dz. nr: 93/12 (S-9) KW;
Dz. nr: 93/17 (S-9) fragm. KW:

Budowa budynku ustugowego
nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej
Dz. nr: 97/5 (S-9) fragm. KW:

2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1. - ZALACZNIK NR 1 - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
| kartograficznego, obejmujacej teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wiekszej), w formie opisowej oraz graficzne;.

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 7500 m?
maksymalna: 9500 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 140
maksymalna: 200

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg i ustugowa (nalezy wskazaé
wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

1. w parterze budynku frontowego (od strony ul. Tyinej) jako wyodrebniona czes¢ inwestycji
mieszkaniowej o powierzchni uzytkowej min. 300m?, a max. 800m?

2. wolnostojgcy budynek usfugowy jako samodzielny obiekt budowlany o powierzchni sprzedazy nie
wigkszej niz 2000m? stanowigcy inwestycje towarzyszacq o powierzchni catkowitej min. 300m?, max.
490m?, co przektada sie na min. 175m?, a max. 390m? powierzchni uzytkowej

przewidziano przestrzen ustugowg o tgcznej powierzchni od 475 do 1190 m?, co stanowi minimalnie 5%, a
maksymalnie 15,9% powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnie z art. 3.



2.5. - ZALACZNIK NR 2 - Okres$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, w formie opisowej oraz graficzne;:

Na terenie inwestycji znajduje sie obecnie skfad materiatow budowlanych. Teren jest ogrodzony. Wjazdy
na teren inwestycji zlokalizowane sq w jego pdtnocnej granicy (jeden posrodku; drugi w péinocno-
wschodnim narozniku), od ul. Tylnej.

Zabudowania znajdujgce sie na terenie inwestycji to parterowe budynki i zadaszenia przeznaczone
do rozbiérki wg odrebnego opracowania. Teren jest niemal w cafo$ci utwardzony, za wyjatkiem ciggu
mnigjszych i wiekszych drzew zlokalizowanych wzdtuz jego zachodniej granicy.

Projektowane bryly budynkow wynikajq z zastanego kontekstu i odnoszg sie do istniejacych zabudowan
przy ulicy Tylnej.

Zaprojektowano 4 budynki i oznaczono je literami A-D, gdzie A-C to trzy budynki mieszkalne w kolejnosci
od ul. Tylnej w gigb dziatki, a budynek D to budynek ustugowy stanowigcy inwestycje towarzyszaca.

Budynek frontowy ,A” (mieszkalny wielorodzinny z czescig usfugowa) oraz budynek ustugowy (,D’)
Zlokalizowano wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w MPZP kontynuujgc tym samym
linie sgsiedniej zabudowy znajdujgcej sie na dziatce przy ul. Tylnej 5. Na projektowane zatoZenie skfadajg
sie 3 wolnostojgce budynki mieszkalne wielorodzinne w ukfadzie analogicznym do tego po przeciwnej
stronie ul. Tylnej oraz dodatkowy wolnostojgcy budynek ustugowy w pdtocno-zachodniej czesci terenu
inwestycji stanowigcy inwestycje towarzyszgcq do projektowanej inwestycji mieszkaniowey.

Projektowane budynki nawigzujg do okolicznej zabudowy mieszkaniowej. Podobnie jak sgsiednia
Zabudowa zwiekszajgq swojg wysoko$¢ wraz z odlegto$cig od ulicy, uzyskujgc najwyzszy punkt wewnatrz
kwartatu. Gérne kondygnacje wycofano tworzac uskoki w bryfach.

Orientacyjny bilans terenu w zakresie powierzchni utwardzonej, biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy przedstawiono w zatgczniku nr 8.

W stanie obecnym na terenie inwestycji znajduje sie uzbrojenie w postaci przytacza wodociggowego,
kanalizacyjnego oraz ciepfowniczego, sieci cieptowniczej wraz z komorg i odwadniajacymi jg przytaczami
kanalizacyjnymi, kabli elektrycznych oraz instalacji wody i kanalizacji deszczowey.

Projektowane zagospodarowanie terenu przewiduje wykorzystanie istniejgcych instalacji, ich przebudowe
lub likwidacje w zalezno$ci od warunkow, ktore zaistniejg w trakcie dalszych prac projektowych na etapie
Sporzgdzania projektu budowlanego. Planuje sie wykonanie wspolnych przylaczy dla inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacey.

2.6. - ZALACZNIK NR 3 - Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowe;
oraz graficznej:

Na terenie inwestycji znajduje sie uzbrojenie w postaci przytacza wodociggowego, kanalizacyjnego
oraz ciepfowniczego, sieci cieptowniczej wraz z komorg i odwadniajacymi jg przytgczami kanalizacyjnymi,
kabli elektrycznych oraz instalacji wody i kanalizacji deszczowej.

Przewiduje sie przebudowe i demontaz instalacji zewnetrznych na terenie inwestycji ze wzgledu
na planowane roboty ziemne zwigzane z budowg garazu podziemnego.

1.Instalacja wody



Do projektowanego zespofu budynkow mieszkalnych oraz budynku ustugoweqo stanowigcego inwestycje
towarzyszacqa woda bedzie dostarczana za posrednictwem istniejgcego przytacza wodociggowego
przewidzianego do przebudowy.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci przyfgczenia do sieci wystawiong
przez Zakfad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.1594.2025.KZ z dnia 14.07.2025 r.

2. Instalacja sanitarna

Scieki bytowe z projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych oraz budynku ustugowego
stanowigceqo Inwestycje towarzyszacg bedq odprowadzane do systemu ogélnosptawnej kanalizacji
miejskiej poprzez nowoprojektowane lub istniejgce przytacze przewidziane do przebudowy.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajagcqg mozliwosci przyfaczenia do sieci wystawiong
przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.1594.2025.KZ z dnia 14.07.2025r.

3. Instalacja wody deszczowej

Wody opadowe z dachéw projektowanych budynkdw mieszkalnych, budynku ustugowego stanowigcego
Inwestycje towarzyszacq oraz z terenu objetego inwestycjq bedq odprowadzane do systemu miejskiej
kanalizacji ogdlnosptawnej poprzez nowoprojektowane przytacze kanalizacji deszczowej w iloSci
maksymalnej wymaganej przez gestora sieci, a pozostata ich cze$c¢ bedzie retencjonowana na terenie
powierzchniowo wraz z infiltracjg wod do gruntu, a w przypadku braku technicznej moZliwosci
zastosowania ww. formy retencji zostang przewidziane urzadzenia op6zniajgce odpfyw i zapewniajgce
moZliwie najwiekszy stopien inflitracji do gruntu.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajagcq mozliwosci przytaczenia do sieci wystawiong
przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.1594.2025.KZ z dnia 14.07.2025 .

4. Instalacja C.O.

Ogrzewanie zespotu budynkéw mieszkalnych oraz budynku ustugowego stanowigcego inwestycje
fowarzyszaca zostanie zapewnione w oparciu o istniejgce przytacze cieptownicze przewidziane do
przebudowy.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwo$ci przytaczenia do ciepta systemowego
wystawiong przez Veolia Energia £6dZ S.A.: VECP/HRSR/HZ/2025 z dn. 3.09.2025 r.

5. Instalacja elektroenergetyczna

Zespot budynkdw mieszkalnych oraz budynek ustugowy stanowigcy inwestycje towarzyszacg zostanie
zaopatrzony w energie energetyczng w oparciu 0 nowoprojekfowane przytacze elektroenergetyczne oraz
stacje transformatorowa.

Dla inwestycji uzyskano promese o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia do sieci
dystrybucyjnej wystawiong przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat todz: 25-D7/WZD/00558/SL
zdn. 31.07.2025 .

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:



A. zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw,
atakze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

O woda z wodociggu MigJSKiego..........oouvviiiiiei i do 55 dm¥/s
dla budownictwa mieszkalnego wielorodzinnego na cele bytowo-gospodarcze oraz do 1,5 dm%s
dla prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, do 5,0 dm%/s do celéw wewnetrznej ochrony ppoz.

O Z UJECIA WIASNEUO. ... e nie dotyczy

O Scieki do kanalizacji MIEJSKIE]...........ccccviiiiuiiiiiiiiiee e w ilosci rownej
pobieranej wody oraz max 2,0 dm3/s wod opadowych

O do zbiornikdw bezodptywowych (Szambo)...........c.evveeiiiiiiii nie dotyczy

O do oczyszczalni na terenie INWESEYCii.......cooeeeeeeeiee e nie dotyczy

O gaz do CelOW DYLOWYCH........cooiiiiiiiiiiii e nie dotyczy

O A0 CEIOW GrZEWCZYCN. ... nie dotyczy

O CIEPIO Z SIECT MIEJSKIE]. ... .eveeieiiiee e do 1392,5 kW

O Z WKasnego Zrodta CIEPIa. ........c.vvvieiiiiic e nie dotyczy

O energia elektryczna z SieCi MIEJSKIE].........coeeeeeeeie e do 900kW

[ INNE MEAIA. ...ttt ettt e e e e ettt e e e e e e e e eeeeas

O sposob odprowadzania wéd opadowych, oczyszczania $ciekdw i unieszkodliwiania odpaddw

Wody opadowe bedg odprowadzanie do miejskiej kanalizacji ogblnosptawnej zgodnie promesg
potwierdzajacq mozliwosci przytaczenia do sieci wystawiong przez Zakfad Wodociggdw i Kanalizacji
Sp. 2 0.0.: 1T.424.1594.2025.KZ z dnia 14.07.2025 r.

Scieki bytowe beds odprowadzanie do miejskiej kanalizacji ogdlnospfawnej zgodnie promesa
potwierdzajgcqg moZzliwosci przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji
Sp. 2 0.0.: 1T.424.1594.2025.KZ z dnia 14.07.2025r.

Odpady stafe bedq wywozone zgodnie z requlaminem utrzymywania porzadku i czystosci na terenie
Miasta t.odzi.

Liczba miejsc parkingowych:

Liczbe miejsc postojowych wymaganych ze wzgledu na liczbe mieszkan projektuje sie zgodnie z ustawg
0 ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
z dnia 5 lipca 2024 r. (DZ.U. z 2024 r. poz. 195 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z Uchwatg nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w todzi w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi
z dnia 10 pazdziernika 2018 r. (z p6zn. zm.)

Liczba miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji powinna wynosic:

o dla mieszkalnictwa - co najmniej 0,7 MP na lokal mieszkalny, natomiast na potrzeby ninigjszego
opracowania przyjeto 1 MP na lokal mieszkalny, co przektada sie na minimum 140 MP
przy minimalnej liczbie mieszkan wynoszgcej 140 oraz maksimum 200 MP przy maksymalnej
liczbie mieszkarn wynoszacej 200,

e dla handlu lub ustug — co najmniej 1,5 MP na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej czesci
budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniowg, przeznaczonej na dziatalnoS¢ handlowg
lub ustugowa, co przektada sie na minimum 5 MP przy minimalnej powierzchni ustug wynoszacej
300 m? oraz maksimum 12 MP przy maksymalnej powierzchni ustug wynoszgcej 800 m?,



e obstfuga realizowanej inwestycji towarzyszacej — na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszacq minimum 2MP,, co przekfada sie na
6MP przy minimalnej powierzchni catkowitej budynku ustugowego 300m? oraz maksimum 10MP
przy maksymalnej powierzchni catkowitej budynku ustugowego 490m?

Suma zaprojektowanych migjsc postojowych zostanie docelowo dostosowana do potrzeb inwestycji
zgodnie z ww. parametrami.

B. - ZALACZNIK NR 4 - planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,

przedstawione w formie opisowej i graficznej:

Sposdb zagospodarowania terenu, charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

Inwestycja przewiduje budowe 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o maksymalnie 8
kondygnacjach nadziemnych i 1 podziemnej mieszczacej garaz oraz budynku ustugowego o maksymalnie
3 kondygnacjach nadziemnych stanowigcego inwestycje towarzyszaca. Budynek frontowy ,A” (mieszkalny
wielorodzinny z czescig ustugowg) oraz budynek ustugowy ,D” zlokalizowano wzdtuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy wyznaczonej w MPZP kontynuujgc tym samym linie sgsiedniej zabudowy znajdujgcej sie na
dziatce przy ul. Tylnej 5. Na projektowane zafoZenie skfadajg sie 3 wolnostojgce budynki mieszkalne
wielorodzinne w ukfadzie analogicznym do tego po przeciwnej stronie ul. Tylnej z dodatkowym
wolnostojagcym budynkiem ustugowym w pétnocno-zachodniej czesci terenu inwestycji.

Projektowane budynki nawigzujg do okolicznej zabudowy mieszkaniowej. Podobnie jak sgsiednia
Zabudowa zwiekszajgq swojg wysoko$¢ wraz z odlegto$cig od ulicy, uzyskujgc najwyzszy punkt wewnatrz
kwartatu. Gérne kondygnacje wycofano tworzac uskoki w bryfach.

W parterach wszystkich budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (budynki A, B i C) znajdujg sie
m.in. lokale mieszkalne, przestrzenie wspdlne, rowerownie, pomieszczenia gromadzenia odpadoéw
i pomieszczenia techniczne. Dodatkowo, w czesci parteru budynku A (frontowego) od strony ulicy Tylnej
Zlokalizowano lokale ustugowe, a w parterze skrzydfa pofnocnego budynku B - garaz. Pozostafe
kondygnacje przeznaczono tylko na lokale mieszkalne z czgSciami wspolnymi. Budynek ustugowy (D)
w catosci przewidziano jako przestrzen ustugowg. Wejscia do budynkdéw znajdujg sie w ich pofnocnych
Scianach (w budynku A takze w Scianie potudniowej). W czeSci podziemnej zlokalizowano garaze. Wjazdy
do garazy realizowane za pomocg ramp — jedna w bryle budynku A; druga — zewnetrzna - wzdfuz
wschodniej granicy dziatki. Wrota do garazu w parterze péinocnego skrzydfa budynku B znajdujg sie
w jego $cianie potnocnej.

Nieruchomo$¢ obstugiwana jest przez 2 istniejgce zjazdy z ulicy Tylnej przewidziane do przebudowy
i zmiany lokalizacji. Zjazd w pdtnocno-wschodnim narozniku terenu inwestycji stanowi dojazd
do garazu w parterze pdinocnego skrzydta budynku B oraz rampy zewnetrznej zlokalizowanej wzdfuz
wschodniej granicy dziatki i Sciany budynku B do hali garazowej pod budynkami B i C na poziomie -1,
natomiast drugi stanowi dojazd do rampy zlokalizowanej w bryle budynku A do hali garazowej na poziomie
-1 pod budynkiem A.

Wymagane miejsca postojowe dla budynku ustugowego ,D” bedacego inwestycjq towarzyszacq zostaty
Zapewnione w garazu w parterze budynku B oraz na terenie inwestycji mieszkaniowey.



Wzdtuz ulicy Tylnej, miedzy poszczegblnymi budynkami oraz wzdfuz wschodniej i zachodniej granicy
dziatki projektuje sie utwardzenia stuzgce obstudze komunikacyjnej inwestycji, a w pozostatych miejscach
powierzchnie biologicznie czynng w postaci trawnikéw i niskich nasadzen.

w tym:

a) przeznaczenie budynku/ budynkdw:

inwestycja mieszkaniowa: 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym 1 z czescig ustugowg
inwestycja towarzyszaca na dziafce inwestora (dz. nr ewid. 97/5, obreb S-9): budynek ustugowy
b) parametry projektowanej inwestyci:

- powierzchnia terenu inwestycji - 9350 m2, w tym:

*  powierzchnia terenu inwestycji nalezaca do inwestora (dz. nr ewid. 97/5, obreb S-9- dziatka
nalezaca do inwestora) — 7468 m?2

Z podziatem na:

e powierzchnig zabudowy inwestycji mieszkaniowe] - minimalnie 2241 m?, a maksymalnie 4481
m2, co stanowi od 30% do 60% powierzchni dziatki inwestora (dz. nr ewid. 97/5, obreb S-9)

e powierzchnie zabudowy budynku ustugowego Stanowigcego inwestycje towarzyszacq -
minimalnie 80m?, a maksymalnie 300m?, co stanowi od 1 do 4% powierzchni dziatki inwestora
(dz. nrewid. 97/5, obreb S-9)

e powierzchnie utwardzone - minimalnie 1121 m2, a maksymalnie 3734 m? co stanowi od 15%
do 50% powierzchni dziatki inwestora (dz. nr ewid. 97/5, obreb S-9)

e powierzchnie utwardzone - bez zmian na dziatkach lub fragmentach dziatek, na ktdrych
Zlokalizowana jest jedynie inwestycja towarzyszaca polegajaca na budowie/przebudowie
przytaczy do budynkéw i przebudowie infrastruktury technicznej oraz przebudowie zjazdow
(fragm. dz. nr ewid. 93/10, dz. nr ewid. 93/12, fragm. dz. nr ewid. 93/17, obreb S-9)

e powierzchni¢ biologicznie czynng - minimalnie 935 m2, a maksymalnie 3734 m% co stanowi
od 12,5% do 50% powierzchni dziatki inwestora (dz. nr ewid. 97/5, obreb S-9)

Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych wspdfczynnikow powierzchni  zabudowy
oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje sie realizacje czesci powierzchni
biologicznie czynnej na stropodachach budynkow.

Budynki mieszkalne

- wysoko$¢ zabudowy - do 24,5 m

- liczba kondygnacii (tacznie z poddaszem) - max. 8 kondygnacji nadziemnych

- liczba kondygnacji podziemnych - max. 1 kondygnacja podziemna

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - pfaski o kacie nachylania max. 12°

- kubatura - max. 70 000 m3 dla czesci nadziemnej

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektdw handlowych)/ustugowa - min. 300 m?, max. 800 m2

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia - min. 145, max. 212 (powierzchnia zalezy
od wybranego systemu parkingowego i ilosci mieszkan przy zachowaniu minimalnych
wspoiczynnikow miejsc postojowych. Wszystkie projektowane miejsca postojowe bedq dostepne
niezaleznie)

Budynek ustugowy stanowigcy inwestycje towarzyszqcq
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- wysoko$¢ zabudowy - do 15 m

- liczba kondygnacji (facznie z poddaszem) - max. 3 kondygnacje nadziemne

- liczba kondygnacji podziemnych - brak

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - pfaski o kacie nachylania max. 12°

- kubatura - max. 5 000 m3 dla cze$ci nadziemnej

- powierzchnia catkowita obiektu- min. 300 m?, max. 490 m?

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych)/ustugowa - min. 175 m?, max. 390 m?

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia - min. 6, max. 10- miejsca postojowe
zostang zapewnione na terenie inwestycji mieszkaniowej (powierzchnia zalezy od wybranego
systemu parkingowego i ilosci mieszkan przy zachowaniu minimalnych wspéfczynnikéw miejsc
postojowych. Wszystkie projektowane miejsca postojowe beda dostepne niezaleznie)

taczna ilos¢ migjsc postojowych dla inwestycji wynosi minimum 151, a maksimum 222.

Uwaga: ww. parametry, w szczegdlnosci bilansu terenu sg szacunkiem koncepcyjnym i podane sg
orientacyjnie.

C. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na $rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko):

Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z pozn. zm.) projektowana inwestycja (skfadajaca sie
z Inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej w postaci budynku ustugowego) nie jest
klasyfikowana jako inwestycja mogqca znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziafywac na srodowisko.

2.7a. Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogéinodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej
na terenie inwestycji mieszkaniowej

Zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych obowigzek zapewnienia minimalnego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa
w ust. 4a pkt. 1, nie dotyczy inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy
srodmiejskiej. Zgodnie z SUIKZP teren inwestycji znajduje sie na obszarze zabudowy Srodmiejskiej,
zatem powierzchnia ogélnodostepnego terenu wypoczynku i rekreacji wynosi 0 m2,

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych maja byc zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

Dziatki inwestora
nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej
Dz. nr; 97/5 (S-9) fragm. KW:

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywofa¢ skutek,
0 ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

Nie dotyczy.



2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, nowoprojektowane i przebudowywane przylacza,

przebudowywane zjazdy

nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej
Dz. nr: 93/10 (S-9) fragm. KW:.

Dz. nr: 93/12 (S-9) KW;.

Dz. nr: 93/17 (S-9) fragm. KW:.

2.11. - ZALACZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji
na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowej
i graficznej - jako fragment wyrysu z planu miejscowego dotyczacego inwestycii:

Projektowana inwestycja objeta jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
- uchwaty nr LXV/1219/06 Rady Miejskiej w todzi z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi pofozonej
w rejonie ulic Sienkiewicza, Tylnej, Kilinskiego i ks. bp. W. Tymienieckiego.

Zgodnie z zapisami ww. planu dziatka nr 97/5, obreb S-9 nalezy do stref oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2.UaD-MW oraz 2.Ua(r)-MU.

Inwestycja mieszkaniowa nie spetnia zapisow MPZP w nastepujacym zakresie:

ROZDZIAL 2
Zasady zagospodarowania terenow

§6
W obszarze objetym planem ustala sie szczegdlne wymogi ksztattowania fadu przestrzennego, w tym:

1) obowiazek zachowania historycznych obrysow, gabarytow oraz historycznych rozwigzan
architektonicznych i materiatowych istniejacej zabudowy objetej obszarowym wpisem do rejestru
zabytkow;

3) wymodg przeprowadzenia rehabilitacji zabytkowej zabudowy — potozonej w granicach terendw
strefy UA(r) — i jej otoczenia;

4) obowigzek spetnienia wszystkich wymogow wynikajacych z ustalen planu dotyczacych terendw
poszczegolnych stref w zakresie okreslonych w planie linii zabudowy, gabarytow zabudowy,
rozwigzan materiatowych.

Istnigjagcy budynek objety obszarowym wpisem do rejestru budynkéw na terenie dziatki 97/5
przy ul. Tylnej 7 przeznaczono do wyburzenia. Projektowane budynki B i C od strony wschodniej
nie zachowujq nieprzekraczalnej linii zabudowy. Projektowane zamierzenie nie spefnia ww. zapisow.

§7
Dla catego obszaru objetego planem ustala sie szczegélne wymogi wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska, w tym:

13) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.
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Istnigjgce mnigjsze i wigksze drzewa zlokalizowane wzdfuz fragmentu zachodniej granicy terenu inwestycji
przeznaczono do wycinki. Projektowane zamierzenie nie spethia ww. zapisow.

§8
1. Budynki - oznaczone na rysunku planu pogrubionym obrysem - potozone przy ul. Sienkiewicza
112, Tylnej 1, 3i 7, Kilinskiego 183 i 185, Tymienieckiego 8, 10, 12, 14, 16, 18 i 20, w granicach
terenow strefy UA(r), objete sg obszarowym wpisem do rejestru zabytkéw i podlegajg ochronie.
2. W granicach wszystkich terenow strefy UA(r) - opisanych symbolami UA(r)-U oraz UA(r)-MU
- obowigzuje zachowanie historycznych obrysow, gabarytow oraz historycznych rozwigzan
architektonicznych i materiatowych zabudowy objetej obszarowym wpisem do rejestru zabytkdw.

Istniejgcy budynek objety obszarowym wpisem do rejestru budynkéw na terenie dziatki 97/5
przy ul. Tylnej 7 przeznaczono do wyburzenia. Projektowane zamierzenie nie spefnia ww. zapisow.

§11
Dla wszystkich terenow strefy UaD - opisanych symbolami UaD-MW oraz UaD-U - ustala sie:

1) obowigzek dostosowania sie do nieprzekraczalnych lub Scisle okreslonych linii zabudowy,
naniesionych w rysunku planu; dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Tymienieckiego dopuszcza
sie wycofanie $cian frontowych w stosunku do Scisle okre$lonych linii zabudowy pod warunkiem,
Ze $ciany te bedg przylega¢ do Scisle okreslonych linii zabudowy na odcinku odpowiadajacym
co najmniej 50% szerokosci frontu dziatki;

Projektowane budynki B i C od strony wschodniej nie zachowujg nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Projektowane zamierzenie nie spetnia ww. zapisow.

2) zakaz przekroczenia putapu intensywnosci zabudowy okre$lonego wspdtczynnikiem i=2,0
(zgodnie z zapisami Rozdziatu 1 § 4. pkt. 4) przez wspdtczynnik intensywno$ci zabudowy "
w obszarze objetym planem rozumie sie stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych wszystkich budynkdw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach nieruchomo$ci, do catej powierzchni tej nieruchomosci);

Wskaznik intensywnosci zabudowy inwestycji w jej obecnym ksztafcie wynosi 2,67. Projekfowane
Zamierzenie nie spefnia ww. zapisow.

3) obowigzek zagospodarowania zielenig urzadzong w formie parkowej - z zapewnieniem 50%
naturalnej powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej - oznaczonych w rysunku planu
czesci nieruchomo$ci; faczny udziat terendw zagospodarowanych zielenig i biologicznie czynnych
w granicach catej nieruchomosci nie moze by¢ mniejszy niz 25% powierzchni nieruchomo$ci;

taczny udziat terendw zagospodarowanych zielenig i biologicznie czynnych w granicach catej
nieruchomo$ci stanowigcej wlasno$¢ inwestora (dziatka nr ewid. 97/5, obreb S-9) wynosi min. 12,5%.
Projektowane zamierzenie nie spetnia ww. zapisow.

4)  wysoko$¢ budynkdw - w miejscu nieprzekraczalnych lub $cisle okreslonych linii zabudowy
oznaczonych w rysunku planu w obrebie terenu nr 1 strefy UaD-U oraz potozonych wzdtuz
zewnetrznego obrysu terenéw nr 1 i 2 strefy UaD-MW (bez uwzglednienia lokalnego wycofania
linii zabudowy przy ul. Tymienieckiego, w obrebie dziatki nr 96/5) jako nie wigkszg niz 10,25 m.
Wysokos¢ zabudowy moze ulega¢ stopniowemu zwigkszeniu w miare oddalania sie budynkdw
lub ich czesci od okrelonych w planie linii zabudowy lub linii rozgraniczajacych. Przyrost
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wysokosci w stosunku do przyrostu odlegtosci nie moze jednak przekroczy¢é wartoci 0,4,
a zwiekszona tq drogg wysoko$¢ zabudowy (liczona od naturalnej rzednej terenu w punkcie
pomiaru wysokosci budynku) nie moze w zadnym miejscu strefy UaD-MW przekroczy¢ tacznie
wymiaru 24,5 m, za$ w obrebie strefy UaD-U - 15,5 m;

Projektowany budynek potozony po stronie pétnocnej zewnetrznego obrysu terenu nr 2 strefy UaD-MW
(od strony ulicy Tylnej) ma 20,8 m. Projektowane zamierzenie nie spefnia ww. zapisow.

9) obowigzek wykonczenia elewacji cegty licowg (nietynkowang) w czeSciach budynkéw
sasiadujacych z terenami przestrzeni publicznej lub eksponowanych od strony terenéw
przestrzeni publicznej;

Projektowany budynek sasiadujacy z terenami przestrzeni publicznej (od strony ulicy Tylnej) wykoriczony
tynkiem. Projektowane zamierzenie nie spefnia ww. zapisow.
§15
1. W obszarze objetym planem ustala sie — oznaczony w rysunku planu — zasieg terenéw
wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i jej otoczenia, obejmujacy fragment terenu nr 1
strefy UA(r)-U oraz tereny nr 1 2 strefy UA(r)-MU.
2. Zakres dziatan rehabilitacyjnych podejmowanych na terenach strefy UA(r) — w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw — obejmuje:
1) modemizacje techniczng budynkow, z zachowaniem formy zewnetrznej obiektéw objetych
obszarowym wpisem do rejestru budynkow;
2) petne wyposazenie budynkow i terenéw w zakresie uzbrojenia technicznego — zgodnie z
ustaleniami §6;

Istnigjacy budynek objety obszarowym wpisem do rejestru budynkéw na terenie dziatki 97/5
przy ul. Tylnej 7 przeznaczono do wyburzenia. Projektowane zamierzenie nie spefnia ww. zapisow.
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Fragment wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z oznaczeniem projektowanej
inwestycji.

Inwestycja towarzyszaca w postaci budynku ustugowego znajduje sie na terenie oznaczonym jako UaD-
MW i nie spetnia zapisow MPZP w nastepujgcym zakresie:

7) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw okfadzin ceramicznych glazurowanych, oktadzin z
tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych; a w pokryciach dachowych - zakaz stosowania blachy
dachowkowey;

W przedstawionym opracowaniu zaprojektowano cze$¢ elewacji parteru budynku usfugowego jako pokryta
pfytkami ceramicznymi w kolorze ceglanym.

8) obowigzek wykoAczenia elewacji cegtg licowg (nietynkowang) w czesciach budynkéw sasiadujacych
z terenami przestrzeni publicznej lub eksponowanych od strony terendw przestrzeni publicznej;

Budynek ustugowy zostanie wykoriczony luksferami, oktadzing ceramiczng oraz elementami metalowymi. Dobé6r
materiatow nastapi na dalszych etapach projekiu.

2.12. - ZALACZNIK NR 6 - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terendw,
0 ktorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego, w formie opisowej i graficznej — jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego inwestycji:

Przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego, poniewaz znajduje
sie poza jego obszarem.

Dziatka stanowigca teren inwestycji jest objeta ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi - Uchwatq Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi
Z dnia 28 marca 2018 r. z p6zn. zm. Dziatka o numerze ewidencyjnym 97/5 (obreb S-9) znajduje sie
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem W3b.

Analiza zgodnosci ze Studium obejmuje tacznie inwestycje mieszkaniowq oraz inwestycje towarzyszacq w
postaci budynku ustugowego.

USTALENIA STUDIUM DLA JEDNOSTKI W3b | ZGODNOSC/SPRZECZNOSC
PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowey. | Zgodnos¢ z SUIKZP

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAtAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1. Ksztattowanie nowych struktur zabudowy w ukfadach pierzejowych | Zgodno$é z SUIKZP
0 réznym stopniu zwarto$ci.

2. Uzupetnianie istniejgcych pierzei ulic, a w zespotach zabudowy Zgodnos¢ z SUIKZP
innych niz w uktadzie pierzejowym (przemystowe, mieszkalne)
— zgodnie z zasadami zeSpotu.
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3. Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnatrzkwartatowych
stuzacych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej, zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terendw zieleni
publicznej lub placow.

Zgodnosé z SUIKZP

6. Zachowanie ekspozycji historycznych obiektdw budowlanych, osi Zgodnosé z SUIKZP
widokowych i historycznej wysokoSci ksztattujgcej sylwete miasta.

KSZTAL TOWANIE ZIELENI

1. Zapewnienie minimalnej dla terenow zabudowy mieszkaniowej Zgodnos¢ z SUIKZP

odlegtosci w linii prostej nie wigkszej niz:
e 500 m od parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub
e 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub
o 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie
mniejszej niz 0,1 ha

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%
Intensywno$¢ zabudowy — maksimum 2,5 (brutto dla cafosci terenu)

Zgodnosé z SUIKZP

Powierzchnia biologicznie
czynna min. 12,5%

Intensywno$¢ zabudowy
w stanie istniejgcym

- 0,985 brutto dla cafosci
terenu

Intensywno$¢ zabudowy
z uwzglednieniem
projektowanej inwestycji

- 1,048 brutto dla catosci
terenu

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w pierzejach ulic i placéw - Zgodnosc z SUIKZP

w nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, nie wyzej niz 21 m,
a w pierzejach z udziatem zabudowy istniejgcej wyzszej niz 21 m
oraz w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic - nie wyzej
niz 25 m, z zastrzezeniem:
o przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie
— nie wyzej niz 30 m,
o pierzei korytarzy drogowych o szerokosci od 25 m do 35 m
w liniach rozgraniczajgcych zawierajgcych ulice o klasie
technicznej minimum zbiorczej (Z) - nie wyzej niz 25 m,
Z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych
kompozycyjnie — nie wyzej niz 30 m,
e pierzei korytarzy drogowych o szerokoSci powyzej 35 m
w liniach rozgraniczajgcych zawierajgcych ulice o klasie
technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych
przestrzeni publicznych o szerokos$ci powyzej 35 m
— nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem przewyzszen
Ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej
niz 35 m.

1. Maksymalna wysoko$¢
zabudowy w pierzejach ulic i
placow wynikajgca z zapisow
SUIKZP

WysokoS¢ zabudowy w pierzei
ulicy Tylnej- max. 20,8 m

2. Wysoko$c¢ zabudowy
wewnatrz kwartatu —

max. 24,5 m — nie wyZej niz
wysokosc¢ zabudowy w
pierzejach (wysokosc¢
istniejgcej zabudowy w pierzei
ulicy dojazdowej
Zlokalizowanej na dziafce o nr.
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2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatow — nie wyzej ewid. 96/8 — 24,5 m).
niz wysoko$c zabudowy w pierzejach.
3. Budynek ustugowy w
ramach inwestycji
towarzyszacej max. 15 m

POLITYKA PARKINGOWA
2. Zapotrzebowanie na migjsca parkingowe dla nowej zabudowy: od Zgodnosc z SUIKZP
0,5 do 1,5 migjsca parkingowego na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15

miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug. Zaprojektowano 1 migjsce
parkingowe na 1 mieszkanie,

1,5 miejsca na 100 m2 (15
miejsc na 1000 m?)
powierzchni uzytkowej ustug
oraz dla inwestycji
fowarzyszacej w postaci
budynku ustugowego 2MP na
kazde rozpoczete 100m?
powierzchni catkowitej

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktory obejmuje swoim zakresem teren inwestycji

wyznacza ulice okalajgce tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowgq oraz linie zabudowy
obowigzujgce w kwartale.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wskazuje ulice Tylng, Kilinskiego oraz
Tymienieckiego jako ulice okalajgce kwartat zabudowy, w ktérego skfad wchodzi teren projektowanej
inwestycji. Z zachodniej strony wyznacza teren 2.UaD-KDD stanowigcy drogg dojazdowa, ktora zamyka

kwartat zabudowy.
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A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY Z MPZP

BUDYNEK MIESZKLANY WIELORODZINNY
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 16E

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Tymienieckiego 16E jest zlokalizowany w kwartale ulic, w

ktorego sktad wchodzi teren inwestycji oraz przy wyznaczonej przez MPZP linii zabudowy
nieprzekraczalnej i stanowi zabudowe w pierzei. WysokoSc istniejacego budynku wynosi 24,5 m.




Whioskowane parametry dot. wysokoSci zabudowy:

Wysokos$c zabudowy w pierzei ulicy Tylnej- max. 20,8 m

Wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu - max. 24,5 m - nie wyzej niz wysoko$¢ zabudowy w pierzejach
(wysokoSc istniejgcej zabudowy w pierzei ulicy dojazdowej zlokalizowanej na dziatce o nr. ewid. 96/8 —
24,5 m).

W zwigzku z powyzszym projektowana zabudowa wewngtrz kwartatu o wysokosci maksimum 24,5 m nie
jest wyzsza niz zabudowa w pierzejach.

2.13. - ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
0 ktérych mowa w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazujgcej wymagane
odlegtosci, o ktérych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwata nr LXXVI/2076/18 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. z pdzn. zm. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi)

o Uchwata nr LXXVI/2076/18 Rady Migjskiej w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi,

e Uchwata nr 11l/59/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 grudnia 2018 r. zmieniajgca uchwafe
w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta t.odzi,

o Uchwata nr XXXIIl/1093/20 Rady Miejskiej w todzi z dnia 02 grudnia 2020 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta t.odzi,

o Uchwata nr LX/1810/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia 1 czerwca 2022 r. zmieniajgca uchwafe
w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta t.odzi,

o Uchwata nr LXXIll/2191/23 Rady Miejskiej w todzi z dnia 15 marca 2023 r. zmieniajgca uchwafe
w sprawie lokalnych standarddw urbanistycznych dla Miasta t.odzi,

o Uchwata nr LXXXVI/2608/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia 17 stycznia 2024 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi.

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2018 poz. 1496 z p6zn. zm.):

Zgodnie z treScig Art. 17. ust. 1. inwestycja ma zapewniony:

1. bezposredni dostep do drogi publicznej z ul. Tylnej, fragm. dz. nr ewid. 93/10, dz. nr ewid. 93/12,
fragm. dz. nrewid. 93/17, obreb S-9, za pomocq istnigjgcych zjazdoéw przewidzianych do przebudowy
i zmiany lokalizacji;

2. zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie
Z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie promesy potwierdzajgcej mozliwosci przytaczenia do sieci
wystawionej przez Zakltad Wodociggdw i Kanalizacji sp. z o. o.: [T.424.1594.2025.KZ
Z dnia 14.07.2025 .,

3. zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie wydanej promesy
0 zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia do sieci dystrybucyjnej wystawionej
przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £ 6dz: 25-D7/WZDI00558/SL z dn. 31.07.2025 r.;

4. zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci cieptowniczej na podstawie promesy potwierdzajgcej
mozliwosci przytaczenia do ciepfa systemowego wystawionej przez Veolia Energia t6dz S.A.:
VECP/HRSR/HZ/2025 z dn. 3.09.2025 r. — spetnienie zapisow Standarddw urbanistycznych Miasta
todzi.
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Zgodnie z treScig Art. 17. ust. 2 inwestycja zlokalizowana jest:

1. w odleglosci ok. 280 m (nie wiecej niz 500 m) od przystanku komunikacyjnego (przystanek
komunikacji Kilinskiego — Fabryczna) w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r.
0 publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 2778 z p6zn. zm.) — spetnienie zapiséw
Standardow urbanistycznych Miasta t.odzi.

2. w odlegfosci ok. 965 m (nie wiecej niz 1000 m) od szkoty podstawowej (Szkota Podstawowa nr 2
im. ks. Jana Twardowskiego), ktéra bedzie w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarcow inwestycji mieszkaniowej — spetnienie
zapiséw Standardow urbanistycznych Miasta todzi.

Zgodnie z trescig Art. 17. ust. 3 spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2, w zakresie
mozliwoSci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej zostato potwierdzone zaswiadczeniem znak
DEP-Ed-1.0124.15.2025 z dn. 03 lipca 2025 r. wydanym przez Wydziat Edukacji w Departamencie Pracy,
Edukacji i Kultury Urzedu Miasta todzi — spefnienie zapisow Standardéw urbanistycznych Miasta t.odzi.

Zgodnie z tredcig Art. 17. ust. 4 inwestycja zlokalizowana jest na terenie zapewniajgcym dostep
do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu - Parku im. ptk. Jana Kilinskiego
- 0 powierzchni ok. 22 472 m? (minimalna powierzchnia powinna stanowi¢ co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancow, tj. 316 oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?, zatem 1264 m?) w odlegtosci ok. 320 m
(nie wiecej niz 1000 m) — spetnienie zapiséw Standardow urbanistycznych Miasta t.odzi.

Zgodnie z treScig Art. 17. ust. 4b pkt. 2) inwestycja mieszkaniowa znajduje si¢ w obszarze zabudowy
Srédmiejskiej, zatem zwolniona jest z obowigzku zapewnienia minimalnego udziatu ogolnodostepnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej stanowigcej co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowey.

Zgodnie z treScig Art. 17. ust. 4d:

1. Na projektowanym terenie inwestycji mieszkaniowej udziat powierzchni biologicznie czynnej okre$la
sie w przedziale 12,5 — 50 % (wymagane minimum 12,5 % powierzchni inwestycji mieszkaniowey),

2. Liczba miejsc postojowych min. 151, max. 222. llo§¢ miejsc postojowych jest zalezna od liczby
mieszkan i wynosi 1 MP dla 1 mieszkania oraz od powierzchni uzytkowej czeSci inwestycji
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowq i wynosi 1,6MP na kazde rozpoczete 100 m?
oraz powierzchni catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszacqg w wymiarze minimum
Z2MP na kazde rozpoczete 100m2 Miejsca postojowe dla inwestycji towarzyszacej zostang
zapewnione w garazu oraz na terenie inwestycji mieSzkaniowej.

Zgodnie z treScig Art.17 ust.7 ustawy oraz w nawigzaniu do §2 ust. 3 i 4 Uchwaty Rady Miejskiej
LXXVI/2076/18 w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. (z pozn. zm.) wysokosc¢ projektowanych budynkow
0 maksymalnie 8 kondygnacjach nadziemnych i maksymalnej wysoko$ci 24,3 m ustalono w odniesieniu
do wysokoSci budynkow mieszkalnych w istniejgcej zabudowie zlokalizowanej w odlegtoSci nie wigkszej
niz 250 m - dla budynkoéw mieszkalnych przy ulicy Tymienieckiego 16d, 16e, 16f i 16g, 0 wysokoSci
do 8 kondygnacji nadziemnych, tj. okofo 25 m, w odlegtosci okofo 18 m.
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Zalaczniki do wniosku:

Do wniosku dotagczam

llos¢

ZALACZNIK NR 1

Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawienie na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku kopii mapy ewidencyjnej w
skali 1:1000 lub wiekszej)

ZALACZNIK NR 2

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

ZALACZNIKNR 3

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

ZALACZNIK NR 4

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych:

ZALACZNIKNR 5

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

ZALACZNIK NR 6

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wytaczeniem terendw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy),
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

ZALACZNIKNR 7

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o
ktdrych mowa w rozdziale 3 (specustawy), obrazujacej wymagane
odlegto$ci, o ktdrych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych
(uchwata nr LXXVI/2076/18, z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

llosé

ZALACZNIKNR 8

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6
(specustawy) zawiera w szczegélnoSci:

o informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

o informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotow
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcii
podstawowej

¢ informacje dotyczace przebiegu gtownych elementéw sieci
uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi  proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

o informacje dotyczace etapéw realizacji proponowane;
zabudowy i zagospodarowania terenu

o informacje  dotyczace  powigzania  przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

o wizualizacie proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu sporzadzong w sposdb umozliwiajacy zapoznanie sig
Z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistyczne;

ZALACZNIKNR 9

Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy).

ZALACZNIK NR 10

Nie
dotyczy
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Nie
dotyczy

Nie
dotyczy

ZALACZNIKNR 13

Zostalo-zawarte:

Nie
dotyczy

Dokumenty dodatkowe

ZALACZNIK NR 14

Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna;

e spelniania warunki o ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, lub

o jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania  bez  ograniczeh w  specjalnosci
architektonicznej  lub  uprawnienia  budowlane  do
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
uprawnien).

ZALACZNIK NR 15

Pelnomocnictwo oraz dowod uiszczenia optaty skarbowej (17 zi) o ile
jest wymagane.

ZALACZNIK NR 16

Wersja cyfrowa wniosku w jednym pliku, na plycie CD itp., pozbawiona
danych osobowych (zanonimizowana), do opublikowania w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP), w rozgjﬁieiczoéé maks. do,Jl50 DPI

* Niepotrzebne skreslic
** Uzupelni¢ jesli dotyczy

[
|/ Podpis wnioskedafvcy v

W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, organ wzywa wnioskgdawce, w trybie art. 7 ust. 9
(specustawy) do uzupeinienia brakéw, pod rygorem pozostawienia wniosku beZ rozpoznania.

llekrot we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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L*ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU | ADRESU
POCZTY ELEKTRONICZNEJ

Zgodnie z art. 6 ust 1 lit. a ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych
w postaci:

* adresu poczty elektronicznej

b( numeru telefonu

w celu usprawnienia procesu komunikacji z inwestorem/peinomocnikiem inwestora.

Wiem, Ze podanie danych jest dobrowolne oraz, ze mam prawo kontroli przetwarzania swoich danych
osobowych, prawo dostepu do tresci tych  danych, ich  sprostowania,  usunigcia
lub ograniczenia przetwarzania oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.

Zostalam/em  poinformowanaly o  przyslugujgcym  mi prawie  do  cofnigcia  zgody,
w dowolnym momencie, w formie, w jakiej zostata ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z
prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Data i podpis wnioskbdawoy / péinémocnikd,_/ | /
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& (P | o 1 \ A Tn & WJAZD NATEREN INWESTYCJI/ DO GARAZU
SEIN A& H A
;@ 4%’ i h ¢ L %}‘ POCHYLNIA DO PARKINGU PODZIEMNEGO
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i i I KGR R Bl 1N : l 219 PROJEKTOWANY ZJAZD
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L"?j | e Ei | | 9 P PRZEBUDOWA ISTNIEJACEGO ZJAZDU
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Q|| 2 b § A7 va| 1 fE / I WG ODREBNEGO OPRACOWANIA
Sl vl / ' : f‘ '
?5‘ 2 } 1 / I' [ || i,'
> < N 3 =" | prs 2 _ F UTWARDZENIE TERENU
S5 T (IE |
e T ! ( POWIERZCHNIA
i n'; Y 3 > BIOLOGICZNIE CZYNNA (ZIELEN / ZIELEN
‘\ fe)' - // .
o 8 uf? 3 o UTAWRDZONA POD DROGE PPOZ)
NG RS £/NM
3 l ° 9
) - PLAC ZABAW
& F;\ © < /\
- By |o
I BIES ;f?@ 9 DR ”’QYW 2 ] BILANS TERENU DLA KONCEPCJI WNIOSKOWANE
! I He 9 3 NIE N /F ] W AKTUALNYM KSZTALCIE: PARAMETRY:
! AL NS sk 2 s
| ‘g;/, I3 ~x ¢ 5 | OJ\ & % . |
N B = o = b N POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI
o 1ikis ,g,g)og | | i i 3 NA DZIALCE INWESTORA
In' d V S . | \ P (dz. nrewid. 97/5, obreb S-9): 7.468,00 m? (100%)
/[ 5™~ o
LBl | & SN | 4 NERI POWIERZCHNIA ZABUDOWY
: 2% = | = 3’; ! N U INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ: ~ 3201,58 m? (42,87%)  30% - 60%
Y/ — S | H
5"5’ I " o g; N ks POWIERZCHNIA ZABUDOWY
-2 ) ;Z | b)‘@ BT I - INWESTYCJI TPWARZYSZACEJ
e @ 2 | 41 [ (BUDYNKU USLUGOWEGO): 115,84 m* (1,55%) 1%-4%
RS K S
4 \ POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE 1 914,43 m? (25,39%) 12,5% - 50%
198.60 . CZYNNA*:
/ §’ POWIERZCHNIA UTWARDZONA: 2 406,88 m? (32,23%) 15% - 50%
P . o‘g}{; *Uwaga: w wypacku realizacii maksymainych wspdkezynnikow powierzchni
§<'5 ,'°?" R zabudowy budynku oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji
'\/5@' Y planuje sig realizacje czesci powierzchni biologicznie czynnej na dachu
K / > budynku,
ng /;;* S Uwaga: Wskazane na ninigjszym rysunku wymiary i parametry
/5 poszczegdinych elementow  zagospodarowania terenu oraz  obiektow
S budowlanych majq charakter orientacyjny i moga ulec zmianie na etapie
opracowywania projektu budowlanego. Zakres dopuszczalnych modyfikacji

bedzie dostosowany do  obowigzujacych  przepisow prawa oraz
wnioskowanych parametrow  zabudowy, w szczegélnosci w  ramach
przedziatéw okre$lonych w tabeli "Bilans terenu".
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W 3 b REWOLUCJA/
KREACJA

i STREFA
| WIELKOMIEJSKA

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAEAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW SYMBOL

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1.Ksztattowanie nowych struktur zabudowy w uktadach pierzejowych o réoznym stopniu zwartosci.

2.Uzupetnianie istniejacych pierzei ulic, a w zespotach zabudowy innych niz w uktadzie pierzejowym E
(przemystowe, mieszkalne) - zgodnie z zasadami zespotu. rn

3Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnatrzkwartatowych stuzgcych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
zapewnieniu dostepnosci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terendw zieleni publicznej lub placéw.

4.Przeksztatcanie istniejgcych ulic stuzacych ruchowi lokalnemu i dojazdom do posesji na ciagi pieszo-jezdne _E
ze zwiekszonym udziatem zieleni, w szczegodlnosci drzew i krzewow. e o

5.Przeksztatcanie istniejacych placow i skwerdw na przestrzenie przyjazne mieszkancom poprzez: zwiekszanie udziatu zieleni, :
podnoszenie jakosci nawierzchni, mebli miejskich, matej architektury, wzmocnienie funkcji spotecznych, a w szczegélnosci JRITTIPRION .

; przywrocenie placom historycznym ich funkcji w strukturze przestrzennej i zyciu spotecznym. : :
: 6.Zachowanie ekspozycji historycznych obiektéw budowlanych, osi widokowych i historycznej wysokosci
i ksztattujacej sylwete miasta.

: KSZTALTOWANIE ZIELENI

1.Zapewnienie minimalnej dla terendw zabudowy mieszkaniowe] odlegtosci w linii prostej nie wiekszej niz:

® 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

JEDNOSTKA FUNKCJONALNO
{ - PRZESTRZENNA:
{ WIELOFUNKCYJNE KWARTALY
: SRODMIEJSKIE IlI

LA : ¢ 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

§$+'FE)WL\IE::ELE IS’OhI..I'::'YKI PRZ.EiTR;éENNEJ CHARAKTERYSTYKA ¢ 200 m do terenu zieleni urzadzonej o p(JJWieJrzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.

. R ca|:1|e .|s orycznej s ru ury JEDNOSTKI: i 2.Zwiekszanie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewow, w pasach drogowych.
prze:(st['z.ennej w kierunku kreacji nowych WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
wartosci. :

2 Poprawa jakosci zycia poprzez: Obszar istotny dla tozsamosci powierzchnia biologicznie czynna | minimum 5%

i e poprawe jakosci zamieszkania, miasta, majacy petnic role i | intensywnosc¢ zabudowy maksimum 2,5 (brutto do catosci terenu)

! e poprawe jakosci srodowiska przyrodniczego.  srodmiejskiej dzielnicy : —

i 3. Ksztattowanie wspotczesnego krajobrazu mieszkalno-ustugowej. : WYSOKOSC NOWEJZABUDOWY o o -
kulturowego z wykorzystaniem istniejacych Wyrdznia sie zréznicowana : 1.Maksymalna wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic i placéw - w nawigzaniu do wysokosci zabudowy

i historycznej, nie wyzejniz 21 m, aw pierzejach z udziatem zabudowy istniejacej wyzszej niz 21 m oraz

struktura przestrzenng - ukfady i wnaroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic - nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem:

pierzejowe o roznym stopniu e przewyzszen ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz 30 m,

zwartosci, zespoty zabudowy o pierzgi korytarzy drogovyych o.szerok.os'ci Qd .25”m do 35 mw liniach rozgraniczaj.acych zavvierajagych ulice o.klasie
: technicznej minimum zbiorczej (Z) - nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgleddw uzasadnionych

elementow charakterystycznych i zabytkow.

4 Usprawnianie obstugi komunikacyjnej Strefy
Wielkomiejskiej poprzez uzupetnianie uktadu
komunikacyjnego.

ELEMENTY SZCZEGOLNE WYSTEPUJACE NA OBSZARZE JEDNOSTKI

: 5. Zwiekszenie dostepnosci do terenow WOanSFOJaceJ (np. poprzemys’ro— kompozycyjnie — nie wyzej niz 30 m,
przestrzeni publicznych (w tym terenéw zieleni  We), obiekty wolnostojace (np. e pierzei korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 mw liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie
¢ urzadzonej, placow). wille). technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej 35 m -
i 6. Podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej. nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie - nie wyzej niz35m. |
o : 2.Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatow - nie wyzej niz wysokos$¢ zabudowy w pierzejach.
PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH i 3.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci zabudowy od strony historycznie uksztattowanych przestrzeni publicznych.
: KSZTALTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY
: i Zalecenie ustalania w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony historycznie uksztattowanej przestrzeni publiczne;j.
DOPUSZCZALNE - - | | KOMUNIKACJA
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;. i Budowanie systemu komunikacji poprzez:
e Wprowadzanie nowych ciggdw komunikacyjnych,
: DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI e hierarchizacje i separacje ruchu komunikacyjnego (ruch ogélnomiejski i lokalny),
i1. Dla terenu oznaczonego symbolem W3b* potozonego pomiedzy ul. Andrzeja Struga, e uspokajanie ruchu lokalnego (priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie
ul. takowa, al. Adama Mickiewicza i al. Wtdkniarzy - tereny zabudowy produkcyjnej - ruchu samochodowego).
wytacznie dla produkcji bedacej kontynuacjg istniejacego sposobu uzytkowania : POLITYKA PARKINGOWA

terenu lub bazujacej na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach, z wykluczemem 1.Dla obstugi zabudowy istniejacej - brak koniecznosci wyznaczania wskaznikéw parkingowych, aw przypadku jej przebudowy,

przedsiewziec mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - wyznaczenie wskaznikéw parkingowych w odniesieniu
ksztattowane w sposob niekolidujacy z zabudowa mieszkaniowa,. Py | trzeb

i2. Na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 - tereny zabudowy produkcyjnej - wytacznie : 5 O przyrostupotrzeb. - - i | . . - i
dla produkcji bedacej kontynuacja istniejacego sposobu uzytkowania terenu lub : .Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 1,5 miejsca parkingowego

bazujacej na nowych, wysokospedjalistycznych technologiach, z wykluczeniem na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000 m* powierzchni uzytkowej ustug.

przedsiewzie¢ mogacych oddziatywac na érodowisko, ksztattowane i 3.0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowaniaroweréw.
w sposob niekolidujacy z zabudowg mieszkaniowa. i DZIALANIA OPERACYINE

i3. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - jako enklawy alternatywnego sposobu Jednostki zawierajace sie w Strefie Wielkomiejskiej sg kluczowe z punktu widzenia tozsamosci miasta

i zamieszkania w $rédmiesciu. : i planowania jego rozwoju, stanowig obszar priorytetowy i wymagaja intensyfikacji miejskich dziatan operacyjnych.

4. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* we wskazanych s :
na.rysunku 18 i.zataczniku.nr, 13 do.uchwaly lokalizagiath . s evereueetest et sa st e st e s e A et e A s A s A e A e s A e e A e A e A e A AR AR A AR AR A e A e A AR e e A e e AR AR AR AR AR AR e A e AR e A e AR AR e AR A e At s s eAee s s e st s s et ees :

..................................
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1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu budynkéw obejmujgcego 3 budynki mieszkalne

wielorodzinne, w tym 1 z cze$ciq ustugowq oraz wolnostojgcy budynek ustugowy wraz z
zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezbednymi urzqdzeniomi budowlanymi.

Budynek ustugowy stanowi inwestycje towarzyszqcq znajdujgcqg sie na fragmencie dziaiki
inwestora.
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Teren inwestycji znajduje sie przy ul. Tylnej 7 w todzi. Zakres inwestycji mieszkaniowej
obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 97/5, w obrebie S-9.

2 PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Podstawy prawne opracowania stanowiaq:

2.1 Specustawa Mieszkaniowa

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 roku (tj. DZ. U. z 2024 r. poz. 195, z 2025 r. poz. 527, 1077)
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych,

Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023 poz. 803) o zmianie ustaw w celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych,

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 25 lipca 2025 r. o zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw (DZ.U. z 2025 r. poz. 1077).

2.2 Uchwaty Rady Miejskiej w todzi

Uchwata nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi,

Uchwata nr 111/59/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 grudnia 2018 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi,

Uchwata nr XXXI11/1093/20 Rady Miejskiej w todzi z dnia 02 grudnia 2020 r. zmieniajgca

uchwate w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi,
[ ]

Uchwata nr LX/1810/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia 1 czerwca 2022 r. zmieniajgca uchwate
w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi,

Uchwata nr LXXII1/2191/23 Rady Miejskiej w todzi z dnia 15 marca 2023 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi,

Uchwata nr LXXXVI/2608/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia 17 stycznia 2024 r. zmieniajgca

uchwate w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi.

2.3 Studium zagospodarowania przestrzennego miasta todzi

Dziatka stanowigca teren inwestycji jest objeta ustaleniomi Studium Uwarunkowan

i Kierunkébw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi - Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r. z pdzn. zm.

Dziotka o numerze ewidencyjnym: 97/5 (obreb S-9) znajduje sie w jednostce

funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem W3b.

- A 3

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzah projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,

w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter

- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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2.4 Jednostka funkcjonalno-przestrzenna W3b

Jednostka W3b nalezy do strefy wielkomiejskiej jako wielofunkcyjne kwartaty
Srédmiejskie. Dopuszczalne przeznaczenie terendw w jednostce to zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugowa.

Analiza zgodno$ci ze Studium obejmuje tqgcznie inwestycje mieszkaniowq oraz
inwestycje towarzyszqgcg w postaci budynku ustugowego.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

USTALENIA STUDIUM DLA JEDNOSTKI W3b ZGODNOSC /SPRZECZNOSC

PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowe;.

Zgodnos$¢ z SUIKZP

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIAtAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1. Ksztattowanie nowych struktur zabudowy
w uktadach pierzejowych o réznym stopniu zwartosci.

ZgodnoS§¢ z SUIKZP

Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%
Intensywno$¢ zabudowy — maksimum 2,5 (brutto
dla catosci terenu)

ZgodnosS¢ z SUIKZP

Powierzchnia biologicznie
czynna min. 12,5%

Intensywnos$¢ zabudowy
w stanie istniejgcym

- 0,985 brutto dla catosci
terenu

Intensywnos§¢ zabudowy
z uwzglednieniem
projektowanej inwestycji
- 1,048 brutto dla catosci
terenu

2. Uzupetnianie istniejgcych pierzei ulic, a w zespotach
zabudowy innych niz w uktadzie pierzejowym
(przemystowe, mieszkalne) — zgodnie z zasadami
zespotu.

Zgodno$¢ z SUIKZP

WYSOKOSE NOWEJ ZABUDOWY

3. Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewngtrz
kwartatowych stuzgcych: poprawie mozliwoSci obstugi
komunikacyjnej, zapewnieniu dostgpnosci
komunikacyjnej pieszej, urzqgdzeniu terendw zieleni
publicznej lub placéw.

ZgodnoS§¢ z SUIKZP

6. Zachowanie ekspozyciji historycznych obiektow
budowlanych, osi widokowych i historycznej wysokosci
ksztattujgcej sylwete miasta.

ZgodnoS$¢ z SUIKZP

KSZTALTOWANIE ZIELENI

1. Zapewnienie minimalnej dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej odlegtosci w linii prostej nie wigkszej niz:
¢ 500 m od parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub

ZgodnoS§¢ z SUIKZP

e 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub

e 200 m do terenu zieleni urzgdzonej o powierzchni nie
mniejszej niz 0,1 ha

1. Maksymalna wysoko§¢ zabudowy w pierzejach ulic

i placéw - w nawigzaniu do wysoko$§ci zabudowy

historycznej, nie wyzej niz 21 m, a w pierzejach

z udziatem zabudowy istniejgcej wyzszej niz 21 m

oraz w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic

- nie wyzej niz 25 m, z zastrzezeniem:

e przewyzszenh ze wzgleddw uzasadnionych
kompozycyjnie — nie wyzej niz 30 m,

e pierzei korytarzy drogowych o szerokoSci od 256 m
do 35 m w liniach rozgraniczajgcych zawierajgcych
ulice o klasie technicznej minimum zbiorczej (2)

- nie wyzej niz 25 m, z dopuszczeniem przewyzszen
ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie
- nie wyzej niz30 m,

e pierzei korytarzy drogowych o szerokoSci powyzej
35 m w liniach rozgraniczajgcych zawierajgcych
ulice o klasie technicznej minimum zbiorczej (2)
oraz od strony innych przestrzeni publicznych
o szerokosci powyzej 35 m — nie wyzej niz 30 m,

z dopuszczeniem przewyzszeh ze wzgledodw
uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej niz 35 m.
2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewngtrz kwartatdw
- nie wyzej niz wysoko$§¢ zabudowy w pierzejach.

ZgodnoS§¢ z SUIKZP

Wysoko§¢ zabudowy w pierzei
ulicy Tylnej- max. 20,8 m

Wysoko$¢ zabudowy
wewnqtrz kwartatu —

max. 24,3 m — przewyzszenie
ze wzgleddw uzasadnionych
kompozycyjnie, nawigzujgce
do istniejgcej od strony
zachodniej zabudowy

o wysokoSsci siegajqcej 25 m.

Budynek ustugowy w ramach
inwestycji towarzyszqcej max.
15m

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi€ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych




3 UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Forma ochrony:
e wpis obszarowy do Gminnej Ewidencji Zabytkéw uktadu urbanistycznego ,Posiadta
wodno-fabryczne 1827 r.”,
e wpis obszarowy do Rejestru Zabytkdéw nr A/44 z dnia 20.011971 r. — historyczny zespot
budownictwa przemystowego Scheiblera-Grohmana

Najblizsze obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkbw to dom robotniczy
przy ul. Kilinskiego 183, zespdt przedzalni odpadkowej z zespotu Karola Wilhelma Scheiblera
przy ul. Kilinskiego 185/ Tymienieckiego 20, budynki z zespotu fabrycznego "Przemyst Wetniany
- Salomon Barcinski i spétka” przy ul. Tylnej 4/86.

4 STRUKTURA FUNKCJONALNEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
\\'J SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY)|
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 1 Ustawy)

4.1 Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

,,,,,
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Na terenie inwestycji znajduje sie obecnie sktad materiatdw budowlanych. Teren jest
ogrodzony. Wjazdy na teren inwestycji zlokalizowane sq w jego pétnocnej granicy (jeden
posrodku; drugi w pétnocno-wschodnim narozniku), od ul. Tylne.
Zabudowania znajdujgce sie na terenie inwestycji to parterowe budynki i zadaszenia
przeznaczone do rozbiorki wg odrgbnego opracowania. Teren jest niemal w catosci
utwardzony, za wyjgtkiem ciggu mniejszych i wiekszych drzew zlokalizowanych wzdtuz jego
zachodniej granicy.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



4.2 Projektowana funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

4.2.1 Ukiad funkcjonalny

Oznaczenie kondygnaciji:

Projektowana funkcja:

kondygnacje podziemne
(maksymalnie 1
kondygnacja)

- parking podziemny, przestrzen techniczna
- pomieszczenia techniczne

0

- garaz zamkniety

- przestrzenie wspodlne

- wejscia do klatek schodowych

- pomieszczenia gromadzenia odpaddw statych
- pomieszczenia techniczne

- wjazdy do garazu

- lokale ustugowe

- mieszkania

1-7

- mieszkania
- przestrzenie wspodlne

0-2 (Budynek D)

- lokale ustugowe

4.2.2 Parametry zabudowy

Budynki mieszkalne

Parametr: Wartosc¢:
Wysoko$¢ budynku: max. 24,5 m
Liczba kondygnacji nadziemnych: max. 8
Liczba kondygnacji podziemnych: max. 1

Liczba mieszkanh:

min. 140-max. 200

Powierzchnia uzytkowa mieszkan:

min. 7500-max. 9500 m?

Powierzchnia uzytkowa ustug:

min. 300 -max. 800 m?

Liczba miejsc postojowych:

min. 145-max. 212

Kgt nachylenia dachu:

PLASKI

Kubatura brutto:

max. 75 000 m3dla czesci nadziemnej

Budynek ustugowy stanowigcy inwestycje towarzyszqcq

4.2.3

Powierzchnia catkowita obiektu:

min. 300 mM? max. 490 m?

Powierzchnia uzytkowa ustug:

min. 175 m?, max. 390 m?

Kubatura brutto:

max. 5 000 m?

Liczba miejsc postojowych:

min. 6- max. 10

tgczna wnioskowana liczba miejsc postojowych dla catej inwestycji wynosi min. 15],

max. 222.

Orientacyjny bilans terenu

Rodzaj powierzchni

Powierzchnia

Powierzchnia terenu inwestycji

(dziatek, na ktérych zlokalizowana jest
inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycje
towarzyszqce)

9350 m?

Powierzchnia terenu inwestycji nalezgca
do inwestora - dziatki o nr ewid. 97/5,
obreb S-9

7468 m?

Powierzchnia zabudowy budynkéw
mieszkalnych

min. 2241 m? - max. 4481 m?
(od 30% do 60% powierzchni dziatki
inwestora,dz. nr ewid. 97/5, ob. $-9)

Powierzchnia zabudowy budynku
ustugowego stanowigcego inwestycje
towarzyszqcqg

min. 80 m? - max. 300 m?
(od 1% do 4% powierzchni dziatki
inwestora,dz. nr ewid. 97/5, ob. S-9)

Powierzchnie utwardzone
na terenie inwestycji mieszkaniowej

min. 1121 m?- max. 3734 m?
(od 15% do 50% powierzchni dziatki
inwestora,dz. nr ewid. 97/5, ob. $-9)

Powierzchnie utwardzone
na terenie inwestycji towarzyszgcej

bez zmian

Powierzchnia biologicznie czynna
na terenie inwestycji mieszkaniowej*

min. 935 m?2 - max. 3734 m?

(0d 12,5% do 50% powierzchni
dziatki inwestora,dz. nr ewid. 97/5,
ob. $-9)

Parametr: Wartos¢:
Wysoko§¢ zabudowy: max. 15 m
Liczba kondygnacji nadziemnych: max. 3
Liczba kondygnacji podziemnych: 0

*Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych wspdtczynnikbw powierzchni zabudowy
budynku oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje sie realizacje czesci
powierzchni biologicznie czynnej na dachu budynku.

Uwaga: ww. parametry, w szczegdlnosSci bilansu terenu sq szacunkiem koncepcyjnym
i podane sq orientacyjnie.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego,

w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter

- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi€ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



5 UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW

O FUNKCJI PODSTAWOWEJ; (Art. 6, ust. 2, pkt 2 Ustawy)

5.1 Ukiad urbanistyczny zabudowy

Teren inwestycji zlokalizowany jest we wschodniej czgsci strefy Srédmiejskiej miasta
todzi, w obszarze charakteryzujgcym sie zréznicowanq strukturg urbanistyczng.
W przeciwiefstwie do zwartego, historycznego centrum miasta, w okolicy dominuje
zabudowa o bardziej otwartym charakterze — stanowiqgca mozaike dawnych kamienic
czynszowych, obiektéw pofabrycznych adaptowanych na cele mieszkaniowe i ustugowe
oraz wspdtczesnych, wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych.

Kwartaty wewnqtrz obszaru ograniczonego ulicami: Tymienieckiego, Kilihskiego,
Abramowskiego i Sienkiewicza sq w duze] mierze zabudowane nowgq, wolnostojqcq
zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng ksztattujgcqg obecnie wizerunek tej czeSci miasta.
W bezposrednim sgsiedztwie projektowanego terenu, przy ul. Tymienieckiego 16d-16g,
znajduje sie kompleks budynkéw mieszkalnych, ktére stopniowo zwigkszajg swojg wysokosé
— od 4-5 kondygnacji nadziemnych w pierzei ulicy, do 8 kondygnacji wewnqtrz kwartatu.
Podobny uktad wysokoSciowy wystepuje réwniez po pétnocnej stronie ul. Tylnej, gdzie
zabudowa stopniowo rodnie ku wnetrzu dziatek, tworzgc spdjng, harmonijng kompozycje
przestrzennaq.

Projektowane budynki zostaty zaplanowane w taki sposdb, aby wpisywaty sie
w charakter okolicznej zabudowy i wspbéttworzyty nowoczesny, ale spdjny kontekst
urbanistyczny. Podobnie jok w zabudowie sgsiedniej, ich wysoko$¢ stopniowo wzrasta
wraz z oddalaniem sie od ulicy, osigqgajgc najwyzszy punkt wewnaqtrz kwartatu. Uktad
inwestycji tworzqg trzy wolnostojgce budynki mieszkalne wielorodzinne oraz jeden budynek
ustugowy, ktérych usytuowanie i skala odpowiadajqg sgsiednim realizacjom mieszkaniowym,
zachowujgc  czytelnoS€  przestrzeni publicznych oraz odpowiednie  doSwietlenie
i przewietrzanie dziaiki.

Budynek frontowy oraz budynek ustugowy zlokalizowano wzdtuz nieprzekraczalnej linii
zabudowy okre$lonej w MPZP. Przy ich sytuowaniu uwzgledniono réwniez nieprzekraczalne
strefy ochronne zwiqzane z przebiegajgcym przez teren inwestycji cieptociggiem, co pozwolito
na optymalne wykorzystanie przestrzeni i zapewnienie bezpieczehstwa eksploataciji sieci
technicznej.

5.2 Kompozycja architektoniczna i ksztattowanie bryt budynkow

Bryty budynkdéw zostaty zaprojektowane w Scistej relacji do istniejgcego kontekstu
urbanistycznego, szczegdlnie zabudowy przy ulicy Tylnej. Ukiad bryt dostosowano
do istniejgcej linii zabudowy, zachowujqc spdjnoS¢ z otoczeniem i podkreslajgc sgsiedni
charakter przestrzeni.

Budynek frontowy i podziat na trzy bryty

Budynek frontowy zostat zlokalizowany wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, co umozliwia harmonijne wpisanie
inwestycji w kontekst sgsiednich obiektow. Cate zatozenie mieszkaniowe zostato podzielone
na trzy wolnostojgce budynki, nawigzujgce uktadem do istniejqcej zabudowy po przeciwnej
stronie ulicy Tylnej. Takie rozwiqzanie sprzyja tworzeniu przyjaznej, osiedlowej skali przestrzeni
i jednocze$nie umozliwia wprowadzenie przejrzystych ciqgdw pieszych oraz naturalnej
cyrkulacji $wiatta w obrebie kwartatu.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi€ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



Dodanie tarasow.

Wprowadzenie okalajgcych tarasdw nadaje brytom lekkosci i nowoczesnego wyrazu,
przetamujgc prostg forme blokdw. Tarasy petnig funkcje zaréwno estetyczng, jak i uzytkowq,

tworzqc dodatkowe przestrzenie rekreacyjne dla mieszkahcdw. Dzigki nim budynki zyskujg Zréznicowanie wysokosci.
dynamiczny, rytmiczny charakter, a fasady stajq sie bardziej zréznicowane i interesujgce
wizualnie. Projektowane obiekty harmonizujg z otaczajgcq zabudowq mieszkaniowq. Podobnie jak

sqgsiednie budynki, ich wysoko$¢ wzrasta wraz z odlegtosciq od ulicy, osiggajgc najwyzsze
kondygnacje w gtebi kwartatu. Wycofanie gérnych kondygnacji i zastosowanie uskokdéw
dodatkowo podkredla rytm i proporcje bryt, wprowadzajgc zréznicowanie wysokosci, ktére
wzbogacajq wyraz przestrzenny i nadajg kompozycji wigkszqg lekkos¢.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi€ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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Pawilon ustugowy uzupetniajgcy zabudowe (stanowigcy inwestycje towarzyszqgcq) | -\
W pétnocno-zachodnim narozniku dziatki przewidziano niski pawilon handlowo-ustugowy,
ktéry uzupetnia pierzeje ulicy Tylnej i stanowi inwestycje towarzyszgcq dla catego zatozenia.
Jego skala i funkcja zostaty tak dobrane, aby harmonijnie wspotgraty z istniejgcym uktadem
urbanistycznym, tworzgc spdjny cigg ustugowy, dostepny zaréwno dla mieszkahcow
planowanej inwestyciji, jak tych zamieszkujqgcych sgsiedniq zabudowe.

Cato$¢ zatozenia tgczy spdjnosE urbanistyczng z nowoczesnym wyrazem architektonicznym,
tworzqgc przestrzen funkcjonalng, estetycznie atrakcyjng i dobrze wpisang w lokalny kontekst.

5.3 Urbanistyczna analiza widokowa

Na potrzeby niniejszego opracowania wykonana zostata analiza widokowa obrazujgca
jak projektowane budynki wpiszg sie¢ w otaczajgcy kontekst urbanistyczny. Opracowane
widoki przedstawiajgce projektowane budynki wkomponowane w otoczenie zatgczono
ponizej.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzah projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych

ZALACZNIKNR 8
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOtU BUDYNKOW OBEJMUJACEGO 3 BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE, W TYM 1Z CZESCIA UStUGOWA ORAZ BUDYNEK UStUGOWY

WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI PRZY UL. TYLNEJ 7 W tODZI
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Widok] - widok w ki‘erunku potudniowo-zachodnim ze skrzyzowania ulic y]nej i Kilinskiego Widok 4 - widok w kierunku potudniowo-wschodnim z ulicy Tylnej
Widok 3 — widok w kierunku potudniowo-wschodnim z uliceryInrej \ _ Widok 5 — widok w kierunku potudniowym z ulicy Tylnej 8b (wnetrze kwartatu)

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzah projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych

ZALACZNIKNR 8

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOtU BUDYNKOW OBEJMUJACEGO 3 BUDYNKI MIESZKALNE WIELORODZINNE, W TYM 1Z CZESCIA UStUGOWA ORAZ BUDYNEK UStUGOWY
WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI PRZY UL. TYLNEJ 7 W tODZI
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Widok 6 — widok w kierunku potudniowym z ulicy Tylnej 8e (wnetrze kwartatu)

Widok 7 — widok w kierunku potudniowo-wschodnim z ulicy wewnetrznej osiedla przy ul. Tylnej Widok 9 — widok w kierunku wschodnim z ulicy wewnetrznej osiedla przy ul. Tylnej 3 (wnetrze
6 (wnetrze kwartatu) kwartatu)
*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego,

w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych
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idok 10 — widok w kierunku wschodnim z ulicy wewnetrznej osiedla przy ul. Tylnej 3 (wnetrze
kwartatu)

et T =

Widok 13 — widok w kierunku poiudniowo-zdchonim ze skrzZown ulic Tylnej i Ki iskiego

7

m z ulicy Kilihskiego

) s it i S (i

Widok 11 — widok w kierunku péinocno-zoch.odni

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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6 PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH

I WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY |

ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 3 Ustawy)

6.1 Istniejgcy stan uzbrojenia terenu

Na terenie inwestycji znajduje sie uzbrojenie terenu w postaci:

. przytgcza wodociggowego,

. przytqcza kanalizacyjnego,

. przytqcza cieptowniczego,

. sieci cieptowniczej wraz z komorq i odwadniajgcymi jg przytgczami kanalizacyjnymi,
. kabli elektrycznych,

. instalacji wody,

. instalacji kanalizacji deszczowe;j.

Projektowane zagospodarowanie terenu przewiduje wykorzystanie istniejgcych instalaciji,
ich przebudowe lub likwidacje w zaleznosci od warunkdw, ktore zaistniejqg w trakcie dalszych
prac projektowych na etapie sporzgdzania projektu budowlanego.

6.2 Projektowane uzbrojenie terenu

e Instalacja wody
Do projektowanego zespotu budynkdw mieszkalnych oraz budynku ustugowego
stanowigcego inwestycje towarzyszgcq woda bedzie dostarczana za posrednictwem
istniejgcego przytgcza wodociggowego przewidzianego do przebudowy.
Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci przytqczenia do sieci
wystawionq przez Zaktod Wodociggdbw i Kanalizacji sp. z o.0. IT.424.1594.2025.KZ
z dnia 14.07.2025r.

e Instalacja sanitarna

Scieki bytowe z projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych oraz budynku ustugowego
stanowigcego inwestycje towarzyszqgcq bedq odprowadzane do systemu ogdlnosptawne;j
kanalizacji miejskiej poprzez nowoprojektowane lub istniejgce przytqcze przewidziane do
przebudowy.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcqg mozliwosci przytgczenia do sieci
wystawionq przez Zaktod Wodociggdbw i Kanalizacji sp. z o.0. IT.424.1594.2025.KZ
z dnia 14.07.2025r.

¢ Instalacja wody deszczowej

Wody opadowe z dachdédw projektowanych budynkéw mieszkalnych, budynku ustugowego
stanowiqcego inwestycje towarzyszqcq oraz z terenu objetego inwestycjg bedg
odprowadzane do systemu miejskiej kanalizacji ogélnosptawnej poprzez nowoprojektowane
przytgcze kanalizacji deszczowej w iloSci maksymalnej wymaganej przez gestora sieci,
a pozostata ich czes§¢ bedzie retencjonowana na terenie powierzchniowo wraz z infiltracjg
wod do gruntu, a w przypadku braku technicznej mozliwosci zastosowania ww. formy retencji
zostang przewidziane urzqdzenia opdzniajgce odptyw i zapewniajgce mozliwie najwigkszy
stopien inflitracji do gruntu.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcqg mozliwosci przytgczenia do sieci
wystawionq przez Zaktod Wodociggdbw i Kanalizacji sp. z o.0. 1T.424.1594.2025.KZ
zdnia 14.07.2025 .

e Instalacja C.O.
Ogrzewanie zespotu budynkéw mieszkalnych oraz budynku ustugowego stanowigcego
inwestycje towarzyszqcq zostanie zapewnione w oparciu o istniejgce przytgcze cieptownicze
przewidziane do przebudowy.
Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcqg mozliwosci przytqgczenia do ciepta
systemowego wystawionqg przez Veolia Energia t6dz S.A: VECP/HRSR/HZ[2025
zdn.3.09.2025r.

e Instalacja elektroenergetycznej
Zespot budynkdédw mieszkalnych oraz budynek ustugowy stanowigcy inwestycje towarzyszgcq
zostanie zaopatrzony w energie energetyczng w oparciu
o nowoprojektowane przytgcze elektroenergetyczne oraz stacje transformatorowq.
Proponowana lokalizacja trafostacji do uzgodnienia z PGE na etapie uzyskiwania docelowych
warunkoéw przytgczenia.
Dla inwestyciji uzyskano promeseg o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytgczenia
do sieci dystrybucyjnej wystawiong przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat to6dz:
25-D7/WzD/00558/SL z dn. 31.07.2025 r.

6.3 Drogipubliczne obstugujgce projektowanqg zabudowe

Teren inwestycji posiada dostep bezposredni do ulicy Tylnej (fragm. dziatki nr ew. 93/10,
dziatka nr ewid. 93/12, fragm. dziatki nr ewid. 93/17, obreb $-9) za pomocq dwéch zjazdow.
W celu obstugi komunikacyjnej projektowanej inwestycji przewiduje sige ich przebudowe
ze zmianq lokalizaciji.

7 ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU;
(Art. 6, ust. 2, pkt 4 Ustawy)

Inwestycja realizowana bedzie jednoetapowo.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
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8 POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI;

(Art. 6, ust. 2, pkt 5 Ustawy)

8.1 Stanistniejgcy

Teren inwestycji zlokalizowany jest we wschodniej czgsci strefy Srédmiejskiej miasta
todzi, w obszarze charakteryzujgcym sie zréznicowanq strukturg urbanistyczng.
W przeciwiefstwie do zwartego, historycznego centrum miasta, w okolicy dominuje
zabudowa o bardziej otwartym charakterze — stanowiqgca mozaike dawnych kamienic
czynszowych, obiektéw pofabrycznych adaptowanych na cele mieszkaniowe i ustugowe
oraz wspdtczesnych, wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych.

Kwartaty wewnqtrz obszaru ograniczonego ulicami: Tymienieckiego, Kilihskiego,
Abramowskiego i Sienkiewicza sq w duze] mierze zabudowane nowgq, wolnostojqcq
zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng ksztattujgcqg obecnie wizerunek tej czeSci miasta.
W bezposrednim sqgsiedztwie projektowanego terenu, przy ul. Tymienieckiego 16d-16g,
znajduje sie kompleks budynkéw mieszkalnych, ktére stopniowo zwigkszajg swojg wysokosé
— od 4-5 kondygnacji nadziemnych w pierzei ulicy, do 8 kondygnacji wewnqtrz kwartatu.
Podobny uktad wysokoSciowy wystepuje réwniez po pétnocnej stronie ul. Tylnej, gdzie
zabudowa stopniowo rodnie ku wnetrzu dziatek, tworzgc spdjng, harmonijng kompozycje
przestrzennaq.

8.2 Analiza funkcjonalna terenéw sgsiednich

FUNKCJA - <
TECHNICZNA /PARKINGOWA /PUSTOSTANY USEUGA OSWIATY

FUNKCJA MIESZKALNA

FUNKCJA USEUGOWA USEUGA KULTU RELIGIJNEGO FUNKCJA PRZEMYSEOWA

8.3 Analiza powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Projektowana zabudowa zastgpi istniejgcy skiad materiatdbw budowlanych
zlokalizowany na terenie inwestycji i stanie sie nowym akcentem w strukturze kwartatu
przy ul. Tymienieckiego i ul. Tylnej. W bezposrednim sqgsiedztwie projektowanego terenu,
przy ul. Tymienieckiego 16d-16g, znajduje sie kompleks budynkéw mieszkalnych, ktére

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi€ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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stopniowo zwigkszajq swojg wysoko$é — od 4-5 kondygnacji nadziemnych w pierzei ulicy, TR gy W Wt NS UL =0
do 8 kondygnacji wewngtrz kwartatu. Podobny uktad wysokosciowy wystepuje réowniez — ‘ : : i
po pbétnocnej stronie ul. Tylnej, gdzie zabudowa stopniowo rosnie ku wnetrzu dziatek, tworzgc
spo6jnqg, harmonijng kompozycje przestrzennaq.

Projektowane obiekty kontynuujg lokalng logike urbanistyczng, wpisujgc sie w rytm
istniejgcej zabudowy i tworzgc spdjny kompleks trzech wolnostojgcych budynkdéw. Bryta
budynkéw zostata uksztattowana w taki sposdb, aby nawigzywaé do skali sgsiednich
obiektdw — nizsze czeSci znajdujqg sie przy granicy z ulicg, natomiast wyzsze w gtebi dziatki,
w kierunku wnetrza kwartatu. Dzigki temu nowa zabudowa harmonijnie dopetnia istniejgce
linie zabudowy, tworzqc logiczne zakohczenie kwartatu.

Projekt uwzglednia réwniez przestrzenie migdzy budynkami, zapewniajgce dostep
naturalnego Swiatta do mieszkah oraz wprowadzenie zieleni, ktéra integruje inwestycje
z otoczeniem. Elewacje budynkéw zaprojektowano z dbatosciq o rytm i proporcje, nawiqzujqgc
do sgsiednich obiektéw pod wzglgdem podziatdw okiennych i detali architektonicznych.

Inwestycja stanowi nie tylko kontynuacje lokalnego uktadu urbanistycznego,
ale takze podnosi jokoSE przestrzeni publicznej, wzbogacajgc estetyke i funkcjonalnosé -
otoczenia. Nowy kompleks bedzie harmonijnie wspotgrat z sgsiedniq zabudowq, poprawiajgc \ ',_ g Deie) V-
czytelno§¢ kwartatu i wprowadzajgc nowq warto$¢ architektoniczng, ktéra odpowiada Widok z lotu ptaka w kierunku potudniowo-zachodnim
potrzebom mieszkancow oraz charakterowi otoczenia.

- e —

- = 0 3 -

L

| o ‘;\’3,‘" & e - 8 / 3 g ; e - .
Widok z lotu ptaka w kierunku pétnocno-zachodnim Widok z lotu ptaka w kierunku potudniowo-wschodnim

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzah projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
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Widok z lotu ptaka w kierunku pétnocno-wschodnim
8.4 Analiza oddziatywania inwestycji mieszkaniowej

Wyznaczenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano dla inwestycji polegajqgce;j
na budowie zespotu budynkdéw obejmujgcego 3 budynki mieszkalne wielorodzinne,
w tym 1 z czesciq ustugowq oraz budynek ustugowy wraz z zagospodarowaniem terenu
nieruchomosci i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi przy ul. Tylnej 7 w todzi.

Zgodnie z Art. 3 pkt. 20 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019 poz.
1186 z pdzin. zm.) przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumieé teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisdw odrgbnych, wprowadzajgcych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Do przepisdw odrgbnych w rozumieniu Art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy€
przepisy rozporzqdzeh wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane -
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2019, poz. 1065 z pdin. zm.) - ale takze przepisy dotyczgce m. in. ochrony
przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska, zagospodarowania przestrzennego,
jak i akty prawa miejscowego, ktére w my$l Art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sq Zzrédtem
powszechnie obowigzujgcego prawa Rzeczypospolitej Polskiej na obszarze dziatania
organdw, ktére je ustanowity.

Zgodnie z Art. 20 ust. 1 pkt 1c Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019
poz. 1186 z p6zn. zm.) oraz §13a Rozporzqdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2012 poz. 462 z pdin. zm.) w wyniku przeprowadzonej analizy
urbanistyczno-architektonicznej zatqczono wymagang informacje w formie opisowej
oraz graficzne;j.

8.4.1 Analiza obszaru oddziatywania obiektu

Analiza obszarowa przepiséw, ktére mogilyby wprowadzi€ ograniczenia

w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci znajdujgcych sie w otoczeniu
terenu inwestyciji:
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8.5 Naturalne oswietlenie

Zgodnie z §60 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku, klubie dzieciecym, przedszkolu, innych
formach opieki przedszkolnej oraz szkole, z wyjgtkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny mieé
zapewniony czas nastonecznienia wynoszqcy co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy w godzinach 8:00 —
16:00, natomiast pokoje mieszkalne — w godzinach 7.00 — 17:00.

2. W mieszkaniach wielopokojowych wymagania ust. 1 powinny by¢ spetnione przynajmniej dla jednego pokoju.
3. W przypadku budynkéw zlokalizowanych w zabudowie srédmiejskiej dopuszcza sie ograniczenie wymaganego
czasu hastonecznienia, okre§lonego w ust. I, do 1,5 godziny, a w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego
w takiej zabudowie nie okresla sie wymaganego czasu nastonecznienia

8.5.1 Analiza zacieniania obiektu

Dla przedmiotowej inwestycji zostata przeprowadzona analiza zacieniania obiektu
w dniach réwnonocy wiosennej i jesiennej. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi
z ogdlnych przepisdbw techniczno-budowlanych, ktére regulujqg warunki lokalizacji i realizacji
inwestycji - dla terendw objetych analizg w zakresie istniejgcego zainwestowania
nie nastepuje zmiana warunkédw uzytkowania, w sposdb zasadniczy zmieniajgca istniejgcy
standard uzytkowy.

Po realizacji planowanej inwestycji na sgsiednich dziatkach bedzie mozliwa realizacja
zabudowy o parametrach wiasciwych dla rejonu lokalizaciji i zgodnych z MPZP.

ey
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Nastonecznienie w dniu réwnonocy wiosennej (20.03), widok w kierunku pétnocno-zachodnim

j

Nastonecznienie w dniu réwnonocy wiosennej (20.03), widok w kierunku potudniowo-
wschodnim
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Nastonecznienie w dniu réwnonocy jesiennej (22.09), widok w kierunku péinocno—wschodnim

8.6 Przestanianie

Zgodnie z §13 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

I. Odlegtos¢ budynku z pomieszczeniami na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna umozliwiaé naturalne
os$wietlenie tych pomieszczen — co uznaje sie za spetnione, jezeli

1) Migdzy ramionami kqta 60°, wyznaczonego w pfaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym
w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajqca czes$¢ tego
samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtos$ci mniejszej niz. wysoko$¢ przestaniania — dla obiektéw
przestaniajgcych o wysokosci do 35 m,

35 m - dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci ponad 35 my;

2) Zostaty zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i 60.

2. Wysokos$¢ przestaniania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy sie od poziomu dolnej krawedzi najnizej
potozonych okien budynku przestanianego do poziomu najwyzszej zacieniajqcej krawedzi obiektu
przestaniajgcego lub jego przestaniajqcej czesci.

(.)

4. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt I, mogq by¢ zmniejszone nie wiecej niz o potowe w zabudowie
Srédmiejskiej.

Zgodnie z §13 ust. 1 pkt. 1 Warunkéw Technicznych migdzy ramionami kgta 60°,
wyznaczonego W ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu
Sciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sig przestaniajgca czgs¢ tego
samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtoSci mniejszej niz wysoko$E
przestaniania- dla obiektdow przestaniajgcych o wysokosci do 35m. Zgodnie z 8§13 ust. 4

odlegto$¢ przestaniania moze by¢ zmniejszona nie wigcej niz o potowe w zabudowie
Srédmiejskiej.

Zgodnie z ponizszq analizq nie nastepuje przestanianie okien sgsiednich budynkéw
przez projektowany budynek oraz okna pomieszczeh przeznaczonych na staty pobyt ludzi
nie bedq przestaniane przez budynki sqsiednie.
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Analiza przestaniania budynkow projektowanych
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Analiza przestaniania budynkéw sqgsiednich
8.7 Miejsce gromadzenia odpadow statych

W ramach inwestycji przewidziano gromadzenie odpaddw statych w pomieszczeniach
zlokalizowanych w projektowanych budynkach. Zgodnie z §22 i §23 ROZPORZADZENIA MINISTRA
INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jokim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nie wystepuje oddziatywanie na dziatki sgsiednie
ze wzgledu na lokalizacje pomieszczenia odpaddw statych.

8.8 Lokalizacja placu zabaw

Zgodnie z § 40. ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

8. Powierzchnia placu zabaw dla dzieci wynosi co najmniej: |[...]
3) 0,5 m2 na kazde mieszkanie — w przypadku gdy w budynku lub zespole budynkéw znajduje sig od 101 do 300

mieszkan;

15. W przypadku budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérym liczba mieszkan przekracza
20, w zabudowie srédmiejskiej, dopuszcza sie: |[...]

2)wykonanie placu zabaw dla dzieci o powierzchni wynoszqcej co najmniej 50% powierzchni, o ktérej mowa
w ust. 8, lecz nie mniejszej niz 20 m?

W zwiqgzku z powyzszym przewidziano realizacje placu zabaw na terenie w centralnej
czeSci inwestycji o powierzchni wigkszej niz minimalna wymagana powierzchnia
dla 160 (min. 40m?) projektowanych lokali mieszkalnych.

8.9 Lokalizacja stanowisk postojowych

W ramach inwestycji przewidziano lokalizacje miejsc postojowych w parterze
pétnocnego skrzydta budynku B, na kondygnaciji podziemnej oraz na terenie inwestyciji. Zjazdy
zlokalizowane z ul. Tylnej. Zgodnie z 8§19 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie:

Odlegtos¢ stanowisk postojowych, w tym réwniez zadaszonych, oraz otwartych garazy wielopoziomowych od:
placu zabaw dla dzieci, boiska dla dzieci i mtodziezy, okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
budynku opieki zdrowotnej, w budynku os$wiaty i wychowania, w budynku mieszkalnym, w budynku zamieszkania
zbiorowego, z wyjqgtkiem: hotelu, motelu, pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego, schroniska
mitodziezowego i schroniska, nie moze by¢ mniejsza niz.

1) dla samochodéw osobowych:

a) 7m - w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wiqcznie,|...]

W projektowanej inwestyciji przewidziano 222 miejsca postojowe z czego 3 stanowiq
miejsca na terenie inwestycji, a pozostatych 219 miejsc postojowych zlokalizowanych zostato
w garazach podziemnych i w parterze péthocnego skrzydta budynku B. W ogdinej liczbie
projektowanych miejsc postojowych zapewnia si¢ 9 miejsc dla oséb niepetnosprawnych,
co stanowi 4,05 % wszystkich miejsc.

8.10 Usytuowanie budynkéw ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe

Na rysunku ,Analiza obszaru oddziatywania obiektu” pokazano obszar z ograniczong
mozliwo$ciq zabudowy ze wzgledu na bezpieczefistwo pozarowe w odlegtoSci co najmniej
8 m od projektowanych &cian z oknami. W miejscach zblizenia z istniejgcq zabudowqg
zaprojektowano Sciany oddzielenia przeciwpozarowego, dzieki czemu projektowana
zabudowa nie zmienia warunkdéw uzytkowania istniejgcych budynkéw.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi€ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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8.11 Uwagi prawne

m.in.

fragmenty uzasadnienia do Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju

z dnia 12 wrze$nia 2015 r. zmieniajgce Rozporzgdzenie w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2015.1554):

Zgodnie z Art. 10 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego ,Organy administracji
publicznej obowigzane sq zapewni¢ stronom czynny udziat w kazdym stadium
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi€ im wypowiedzenie sie
co do zebranych dowodéw i materiatdw oraz zgtoszonych zqdan”. Natomiast zgodnie
z Art. 28 ust. 2 Ustawy Prawo budowlane ,Stronami w postgpowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe sqg: inwestora oraz wiadciciele, uzytkownicy wieczysci
lub zarzgdcy nieruchomosci znajdujqcych sie w obszarze oddziatywania obiektu”.
Organ prowadzqgcy postgpowanie jest obowigzany przeprowadzicé wiasne
postepowanie wyjasniajgce w zakresie ustalenia obszaru odziatywania obiektu,
w celu ustalenia stron postepowania poprzedzajgcego wydanie pozwolenia
na budowe. (Uzasadnienie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 kwietnia 2011r,,
sygn. akt KP 7/09).

W ramach prowadzenia postepowania wyjasniajgcego organ administraciji
architektoniczno-budowlanej powinien m.in. zbada¢ zgodnos$¢ z przepisami projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, a w szczegdlnosci prawidtowos¢é okreslenia
w projekcie rodzaju i zasiggu ucigzliwosci wynikajgcych z realizacji zamierzenia
budowlanego. Ustalajgc krqg stron postepowania organ moze takze positkowac sie
sporzqdzong przez projektanta informacjg o obszarze oddziatywania obiektu,
jednak organ nie jest zwigzany tg informacjg, a ewentualna odpowiedzialno$¢
za btedne okreSlenie kregu stron postgpowania spoczywaé bedzie na organie.
Wskazuje na to m. in. przepis Art. 35 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane, ktéry wskazuje
na to, ze organ administracji architektoniczno-budowlanej nie dokonuje weryfikaciji
prawidtowosci okreslenia przez projektanta obszaru oddziatywania obiektu.

Zgodnie z Ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945) decyzie o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu nie podlegajq obowigzkowi publikaciji. Tym samym petnq
wiedzqg o zaplanowanych i posiadajgcych wydane na podstawie Art. 50. ust. 1 oraz 59.
ustl decyzje o inwestycjach dysponuje woéjt, burmistrz albo prezydent miasta.
Tym samym, z powodu braku publicznego wglgdu do wymienionych danych,
nie mozna od projektanta planowanej inwestycji zgdac informacji spetniajgcej wymogi
okreSlenia stron w postepowaniu administracyjnym, a zawierajgcej np. numery dziatek
objetych oddziatywaniem. Jak podniesiono w powyzszym punkcie kompetencja taka
przypisana  zostata  organowi  administracji  architektoniczno-budowlanej,
za$ zatgczona do projektu informacja ma charakter positkowy.

8.12 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z uchwatqg Rady Miejskiej w todzi nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
todzi, zatqgcznik nr 13 Kierunki obszar inwestycji otoczony jest jednostkami funkcjonalno-
przestrzennymi:

od poétnocy - W3b - wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie Il

od wschodu - z uktadem drogowym

od potudnia - jednostki W2b, W3b - kolejno: zespoty zabudowy wielofunkcyjnej w
dolinie rzeki Jasien, wielofunkcyjne kwartaty Srodmiejskie IlI

od zachodu - W3b - wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie Il

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzah projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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9 RYSUNKI ARCHITEKTONICZNE-KONCEPCYJNE

Zestawienie rysunkow:

A-100 Rzut garazy podziemnych, skala 1:350
A-101 Rzut parteru, skala 1:350

A-102 Rzut pietra +1, skala 1:350

A-103 Rzut pietra +2, skala 1:350

A-104 Rzut pietra +3, skala 1:350

A-105 Rzut pietra +4, skala 1:350

A-106 Rzut pietra +5, skala 1:350

A-107 Rzut pietra +6, skala 1:350

A-108 Rzut pietra +7, skala 1:350

A-201 Przekrdj A-A, skala 1:400

A-301 Budynki A, B, C - Elewacje od strony zachodniej i wschodniej, skala 1:400

A-302 Budynek A - Elewacje pétnocna i potudniowa, skala 1:400
A-303 Budynek B i C: Elewacje pétnocna i potudniowa, skala 1:400

Uwaga: Przedstawione rysunki majg przedstawiC¢ wizje projektowq wraz z propozycjq
wykonczenia mozliwg do realizacji na podstawie wnioskowanych parametrow zabudowy.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi€ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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Pigtro -1 A o o o
-4,00m — — — — - - o ~ Piglro-1C
-540m
etro-1B
-4,70 m
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ELEWACJA OD STRONY ZACHODNIEJ
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HI"”II III‘ 1 Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
| i ogodlnych zatozen i koncepcji planowanej

- inwestycji i nie zawiera rozwigzah
|I|'”II IIIﬂI | I projektowych, albowiem te zostangqg
3 il i 1 i) Jil il e opracowane na etapie sporzgdzania projektu
budowlanego, w ktéorym nastqgpi ich
uszczegodtowienie zgodnie z obowigzujgcymi,
w dacie sporzgdzania projektu budowlanego,
przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -
ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie
stanowi zatgcznika, jak réowniez nie moze
stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w
art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu

| i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz

A l{i

inwestycji towarzyszqcych.

ELEWACJA OD STRONY WSCHODNIEJ

ELEWACJE, SKALA 1:400
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ELEWACJA POINOCNA

ELEWACJA POLUDNIOWA

BUDYNEK A - ELEWACJE POLNOCNA, POt UDNIOWA, SKALA 1:400

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogoblnych zatozen i koncepcji planowane;j
inwestycji i nie zawiera rozwigzah
projektowych, albowiem te zostangq
opracowane na etapie sporzgdzania projektu
budowlanego, w ktéorym nastqgpi ich
uszczegodtowienie zgodnie z obowigzujgcymi,
w dacie sporzgdzania projektu budowlanego,
przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -
ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie
stanowi zatgcznika, jak réowniez nie moze
stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w
art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych.
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BUDYNEK B: ELEWACJA POtUDNIOWA BUDYNEK C: ELEWACJA POLUDNIOWA

BUDYNEK B, C - ELEWACJE POLNOCNA, POLUDNIOWA, SKALA 1:400

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogoblnych zatozen i koncepcji planowane;j
inwestycji i nie zawiera rozwigzah
projektowych, albowiem te zostangq
opracowane na etapie sporzgdzania projektu
budowlanego, w ktéorym nastqgpi ich
uszczegodtowienie zgodnie z obowigzujgcymi,
w dacie sporzgdzania projektu budowlanego,
przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -
ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie
stanowi zatgcznika, jak réowniez nie moze
stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w
art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych.
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10. ZALACZNIKI FORMALNO-PRAWNE 11.  PGE - O$wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii nr 25-D7/WzD/00558/SL

SPIS TRESCI: |
1L PGE - OSwiadczenie o zapewnieniu dostaw energii nr 25-D7/WzD/00558/SL................ 23 . - . L
12.  VEOLIA - Oswiadczenie o mozliwosci podtgczenia do ciepta systemowego "PGE " Rejon energevycany
O VECP HRSRHZ 2025 oo s eeessessoeee e 24 R e

P B T & 5% . . f todz, 31-07-2025 1.
1.3.  ZWIK - Oswiadczenie o mozliwosci przytgczenia do sieci nr IT.424.1594.2025K7Z .............25 R —
1.4.  OSwiadczenie Wydziatu Edukaciji nr DEP-Ed.L.0124.15.2025..........ccccoremmmnicrnicieiensesnscseens 27
1.5, Mapa zasadniCza NI PJOBL20T4A.7 ..ottt ettt 27
1.6. Licencja nr ZDT.ZOPG.4133.5662.2025 _T061_CL2 .......ccccoeurrmicmiinirininecereieisesssesesesssessesssesenenns 28

Oéwiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia dla obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

ustugowsg i infrastruktura towarzyszaca.
Lokalizacia: miejscowosd L 6d#-Srédmiesdcie, ul. Tyina 7, ar dziatki: 87 /5.
Moc przyfaczeniowa: 900,00 kW,

W odpowiedzi na wniosek z dnia 31-07-2025 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii
elektrycznej informujemy, e istnieje moiliwosc dostawy energii elektryceng] cla
przedmictowego cbiektu. Przyigczenie mozliwe bedzie po spemieniu nizej wymienicnych
wymagan:
—  zioZzeniu w siedzibie PGE Dystrybucia S.A. (wymienione] w nagtowku niniejszego
pisma) kompletnego wniosku o okreslenie werunkow przylaczenia,
—  wybudowaniu linii zasilajacych sredniego napiecia,
- odpowiednie] ilosci stacji transformatorowych SN/nN,
linii zasilajacych niskiego napiecia,
- przyiacza elektroenergetycenego niskiego napigcia,
szezegolowy zakres prac niezbednych do przylaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony
w warunkach przylaczenia, ktére zostana wydans na podstawie zloionego wniosku.
Przylaczenie realizowane bedzie po spehieniu warunkow formalno-prawnych na zasadach
ckreglonych w umewie o przylaczenie.
Niniejsze pswiadczenie jest wazne przez ckres 1 roku ad daty wydania.

Wydzial pm]mlpa 1 Rozwoju

podpis, BECzatla

Wykonano w 2 eszemplarzach
1. Egzemplarz nr 1 - adresat

z. Egzemplarz nr 2 - afa RP

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA 2 SIEDZIBA W LUBLINIE, 20-340 LUBLIN, UL. GARBARSEA 214, WRISANA DO REJESTRU
PRZECSIEBIORCOW FROWADZONEGO PRZEZ SAD REJOMOWY LUBLIN-WSCHOE W LUBLINIE Z SIEDDIBA W SWIDNIKU, VI WYDTiAL
GOSPODARCIY POD NR KRS: GO00343124, MIF; 946-25-93-853, REGON: 060532840, KAPITAL ZAKLADOWY: 9 725 424 160 IL W PELMI
OPLACOMY, KONTO BAMKCOWE: BAMK PEKAD S.A. O/WARSZAWA, AL. JERDZOLIMSKIE Z, OD-200 WARSZAWA, NR 40 1240 6074 1111 0010
2859 5194, www, predysirybucja.pl

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgeznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgeych




1.2. VEOLIA - OSwiadczenie o mozliwosci podigczenia do ciepta systemowego
nr VECP/HRSR/HZ/2025

@ veoua @ veoua

Niniejszy dokument jest wazny przez okres szesciu miesiecy od daty wydania.

VECP/HRSR/HZ/2025 taodz, dnia 3 wrzeénia 2025 r.

Sprawe prowadzi :

Korespondencie w powyiszej sprawie prosimy kierowac na adres:
Veolia Energy Contracting Poland Sp. z 0. 0., ul. J. Andrzejewskiej 5, 92-550 tadz

Dotyczy: podigezenio  do  ciepfa  systemowego  projektowanych  budynkow  mieszkalnych
wielorodzinnych zlokalizowanych w todzi przy ulicy Tylnej 7, na dz. nr 97/5, obreb 5-9.

W odpowiedzi na ztozone zapytanie, Veolia Energia t6dz S. A. informuje, iz istnieje techniczna

mozliwosc podiaczenia do sieci cieplnej projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Ay TeeE I SEaaRT,
zlokalizowanych w todzi przy ulicy Tylnej 7, na dz. nr 97/5, obreb S-9. Przylaczenie do ciepta
systemowego uzaleznione jest od uzyskania kompletu zgdd w postaci ustanowienia stuzebnosci
przesytu dla dziatek, przez ktére przebiega¢ bedzie sie¢ cieptownicza oraz od wyniku analizy
techniczno-ekonomicznej wykonanej na podstawie Whniosku o przytaczenie.

Wypetniony Wniosek o przytaczenie, podpisany przez osobe uprawniong do reprezentowania
Wiasciciela przytaczanej nieruchomosci, z kompletem dokumentéw prosimy przesta¢ zgodnie
z informacja dostepna na stronie internetowej Veolii:
www.energiadlalodzi.pl - Przytaczenie do sieci - jak przytaczy¢ ciepto - "Krok 3".

Whniosek o przytaczenie, winien uwzglednia¢ miedzy innymi wielkoé¢ mocy, kubature,
powierzchnie ogrzewanych pomieszczen oraz przewidywany termin dostawy ciepta. Do wniosku
nalezy zatgczy¢ mape zagospodarowania terenu z zaznaczong lokalizacjg i kondygnacja wezta
cieplnego wraz z tytutem prawnym podiaczanego obiektu oraz dokumenty niezbedne do zawarcia
umowy o przytaczenie zgodnie ze wskazanym w "Kroku 4" wykazem.

Dodatkowo informujemy, Ze maksymalna dopuszczalna temperatura powrotu z instalacji
wewnetrzne] wynosi 50°C. Wszystkie nowo podtaczane obiekty muszg spetniaé w/w warunek.

Czas niezbedny do zaprojektowania i wybudowania przytacza to ok. 24 miesigce od momentu
podpisania umowy o przyfaczenie.

Dla opiniowanej inwestycji jest nadany numer ewidencyjny: 1ISO PO03/2014/1992/W. K/o
RA

Veolia Energia todi SA. Veolia Energia Ldd

WA, adlaladzi.pl wwwi.anergiadialedzipl
e, veoliapl wwnivenliapl

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgeznika, jak réwnies nie moze stanowié elementu uchwatly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgeych
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1.3. ZWIK - OSwiadczenie o mozliwosci przytgczenia do sieci nr 1T.424.1594.2025.KZ

ZAPYTANIE O MOZLIWDSC PRZYLACZENIA OBIEKTU DO SIECI CIEPLOWNICZES

Jub FAPYTFAME-O-MEZEINO SC- ZMANY SPOSOBU-ZASHANEAISTNIESACESS-OBIEKTY
O VEOLlA ZASIEANEGO-PRZEZVEOHA ENERGIA-LOBESA
niepotrzebne skreshic) C P = Zakbad Wod Kanalizac)i 5p. 2 0.0, tel.: (42) 679 06 0D, fax: {42) 678 87 61
- wlasciwe zaznaczyé (map ) OO LAT [425 )O)s Al et nul c‘.].‘ b : e-mail: kancelaria@zwik. lodz.pl
A y ‘E Biuro Obstugi Klienta
1. Infermacje o opiniowanym chiekcie; el wnws 2wk tal.: (42) 677 B4 30/31
L telefon alazmo.uy 994 e-mail: bok@zwik.lodz.pl
Adres ohiektu: tédf / Tyina /7 D-13240.2025/P
(mirjacowoess) {uliza) {nr}y - - -

Obreb: 8 - 9 Dziatka nr ewidencyiny: 9/ todz, dn. 14.07.2025r.
Obickt: ™ nowy ] istriajacy Obecnie zasilany: ) olgj ) inne: IT.424.1594 2025 KZ
Charakter oblekiu: (] mieszkalny wieloradzinny

L ) 2growi L1 inny Pelnomocnik _

Kubatura czgéci ogrzewanej:  2o00c  m° Powierzchnia biytkowa: 0800 m? Liczba mieszkafcéw lub stalych uzytkownikéw: 286

Numer ewidencyjny obiekiu: PO 03 / / Przewidywany termin adbioru ciepla: 202749
(dlata)
i . Dotyczy: mozliwosci rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej dz. nr 97/5, obreb 5-9,

Wezel ciepiny/oblekt nr: przy ul. Tylnej 7 w Lodzi dla potrzeb prowadzenia gospodarstwa domowego oraz

Ficendent prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej - budownictwo wielorodzinne i ustugi (handel,

GEriEpine: astronomia, biura

Instalacja: ZIMA [kW] LATO [kw] g ; )
ez i ie jw. i j i iatka obstugiwana

Centralne ogrzewanie Neo. = 3500 w ogop;:;ezqm na pismo w sprawie jw. informujemy, Ze przedmiotowa dz g

Ciepla woda uzytkowa - Mesitioimas = asna Wi i = 1925 a) przylacze wodociggowe @63/50mm (rok bud: 1994, L=10,57m, mat _PE,

ki Rt nr inw. B-8753, wiasnos¢ i eksploalacja ZWiK Sp. z 0.0.) wiaczone do wodociggu

Wentylacja Nyert 2™ = 2500 Niyery 210 = an @200mm (nr arch. 103-4336, nr. inw. B-37942) w ul. Tylnej.

: - b) przylacze kanalizacji ogélinosptawnej d=0,15m (rok bud: 1995, L=15,50m, mat. PGV,

Technologia Migchn =™ = a0 i 110 = 00 nr oinw. B-11340, wiasno$é i eksploatacia ZWIiK Sp. z 0.0.) wigczone do kanatu

- ogdinosplawnega D=0,45m (nr arch. 203-271, nrinw. B-615/51) w ul. Tylnej,

Inne, jakie: Ny = 0o B = 00 )

1. Biorgc pod uwagg ograniczong przepustowost przylgcza wody opisanego

Szacowana mac: N= 13925 w pkt a)} (2,5dm3/s) oraz zadeklarowane we wniosku zapotrzebowanie na wodg nie

. widzimy mozliwoéci odnoénie wykorzystania przytacza dla nowych potrzeb posesiji.

Uwagi: Istnieje mozliwosé: ; )
Zalaezni: ] _ _ a) przebudowy przylacza wodociggowego na wieksze (po $ladzie badz ze zmiang
- AR Ll iy lokalizacji) z wlaczeniem do sieci wodociagowej @200mm (nr arch. 103-4336,
R IR nomeictin (jezeli kenieczns). nr. inw. B-37942) w ul. Tylnej
POLA WYBORU ORAZ POLA DZNACZONE KOLOREM SZARYM WYPELNIA WHIGS KODAWEA & HEH PR N
Podanie poveyszych informacii [wyrdzniane pole i pola wyboru) orez o alycaniivefhetnisawigshowea Takiciwtakhesk iy euiesie: spowodujsuznania sk 2 b} poboru wody we wnioskowane; itosci:
rlekomipletny = 5,5 dm¥s dla celow bytowo-gospodarczych,

g , e Jerraan) o .:goumeu L. 12 usl T ogalege rarporeydeenia o ochronie danych osobewych z dnia 27 kwietnla 20061, [dale): Rozporzgdzenia), re: 3 H & i
1 A danych ¥ 1 wniasku jest Veolia Energia Ladi $.4. 2 siedzibg w Lodzi ($2-550) przy ul. J. Andrzejewskie) 5. . 1'5 dm"fs dia dziatalnosci gospodarCZB] R 0 d 3;
2. Dane osobowe priekazane w nin P]vym urwzkllmmr\uﬁmo berls w celu |[2go realizac), 2godnle 2 ar. & Rozporzadz=nia ust. 1 pkt. b, ¢ 1 bed et 51 c-ddat\r 3 i m=/s.
whiosku, Dane le bedy preekazywane podmictem, 2 kidngmi Yeclia Energia LodE S.4. wapolpracuje na patrzeby 'ﬂai?ar]lmn:\ :?ngnfnrnm ft Pﬂ:’\‘:‘: “’aﬂfne e aJcsl pmjec,lr:!dnel'_ c) pObCFU dey do 0910‘" Wewnetmne] DChrcny p'poz w maksymalnel ilogci .5’
Hiezhedne do realizaci wmiosku. | Zewnetrzna ochrong p.poz. mozna bedzie realizowaé w oparciu o hydranty
3Wz :Ja?k;= g-:ﬂwarznmfm mlmfh danyeh asobowych przysly 0 i praws okraélone w RODO, SzczegSkonws informacie RODO yraa 2 opiesen dlinych praw § wskazanivm moliwyol | zlokalizowane na miejskiej sieci wodociagowej w ul. Tylnej.
..pu..u i ich realiza |Il0g§ znaledé pod adresem: hitpa fenergiadlabodzl pl

“doremachrony danycli ssabunych magy sl ¢ sig pod adreser: nzpe eolia.co nej dia potrzeb planowanej inwestycji
Jednor:esnle zobowigzue sle’w imieniu Veolia Energia todi 5.4, do painfarmowsania oséb mmlamow,thwnlmehmuw wioske o wiw informact zgodnie 2 sl 14 usl. 2 Reeperzgdzenia. d} :MOZ(?::;‘:‘IYO“Ir:t‘:g?:cz:e;rz;:t:zlzc{:ag:;::allcz'ya:-?g :[lalsane pw pkl b)p W celu zlgpewme!r:?{a
2. Inwestor: | niezawodnoséci | claglosci odbioru Sciekéw wykorzyslanie wiw przyiaczg dia nowych

{nazwa lub imig i nazwiska) potrzeb posesji bedzie mozliwe pod warunkiem sprawdzenia i uzyskania pozytywnej

oceny jego stanu lechnicznego. Powyzsze moze wykohaé ZWiK na wniosek Inwestora.
¢} odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych w iloéci réwnej ilosci pobrane] wody

(razwa lub imig | nazwiska)

/ /- . w oparciu o istniejgce przylacze kanalizacyine;
: fef ' . ia wé j ilos *s. Pozostala ilos¢ wod
{kod pacztowy) (misjscowad] {ulica) ) {lokal) Potpis | peczet Investojar¥inioskodawey f} odprowadzania wod opadowych w malfsymglnej |I05f_: 2,0 dm/s. Po 3 il
luktprzed Ll Vrioskod opadowych nalezy zretencjonowad na terenie posesji. W zaleznosci od rodzaju gruntu
(przedstawiciel]) {telefon kontaktovy)
Lodt Chig 20250613 Sad Rejonowy dla bodzi - Sridmisicia w kodzi MIP: 725 1604 126
{ XX Wydziat Gospedarczy Krajowego Rejestre Szdowego 122 Regon: 472836241
it e L KRS:EL{IL‘S:&:.L&U : S . BiP Paribas Bank Polska 5A
Wysakose k kit go: 951.600.000,00 z¢ 46 1600 1143 1847 6912 8000 DUO2
Informacia o pm:twauamu danych osobowych dostepna na: wiww.bip.zwik.lodz.pl w zaktades RODD
Areune.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgeznika, jak réwnies nie moze stanowié elementu uchwatly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgeych
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IT.424.1594.2025.KZ

na terenie inwestycji nalezy zastosowac retencjg powierzchniowa wraz z infiltracjg wéd
do gruntu. W przypadku braku technicznej mozliwosci zastosowania ww. formy retencji
nalezy przewidzie¢ budowe urzadzen opbzniajgcych odptyw i zapewniajgcych mozliwie
najwiekszy stopien infiltracji wod opadowych do gruntu.

2. W przypadku gdy przepusltowosé, stan techniczny lub lokalizacja istniejgcego przylacza
kanalizacyjnego nie bedzie zezwala¢ na jego wykorzystanie, istnigje mozliwos¢
przebudowy przylacza (po $ladzie lub ze zmieniona lokalizacjg) na nowe z wigczeniem do
sieci kanalizacji ogdinosptawnej D=0,45m (nr arch. 203-271, nr inw. B-615/51) w ul. Tylnej.
W przypadku przebudowy przytacza kanalizacyinego (na catej dhugoéci) nie jest wymagane
sprawdzenie stanu technicznego przytacza.

3. Jednoczesnie informujemy, Ze z mapy sytuacyjne] wynika, ze na wysokosci przedmiotowej

dzialki zlokalizowane sgq dwa przylacza kanalizacyjne d=0,15m siuzace do odwodnienia
komory cieplownicze] na terenie dz. nr 97/5 i 96/6. Wiw przytacza nie znajdujg
sie w eksploatacji ZWIK. Sp. z o.0. Dla wiw przylaczy obowigzujg pasy ochronne
o szerokosci po 2,5m od osi po obu stronach przewodu. Nalezy zapoznac sig
z ograniczeniami zawartymi w wylycznych dot. paséw ochronnych zamieszczonymi na
naszej stronie internetowej www.zwik.lodz.pl.
Z planu zagospodarowania terenu zatgczonego do wniosku wynika, ze projekliowana
zabudowa moze kolidowaé z istniejacymi kanatami cieptowniczymi zlokalizowanymi na
terenie dz. nr 97/5. W przypadku podjecia decyzji o przebudowie/likwidacji przylaczy nalezy
ja prowadzi¢ za zgoda ich wiasciciela i uzytkownika cieptociggu tj. Veolia Energia S.A.
Stanowisko uzytkownika nalezy przediozyc do ZWiK.

Na likwidacje/przebudowe przylaczy wod-kan. opisanych w pkt. a. i b. nalezy zawrze¢ umowe
ze ZWIK Sp. z 0. 0. W tym celu nalezy zlozy¢ do ZWiK odpowiedni wniosek. Wzory wnioskow,
wymaganych zatacznikéw oraz szczegéty odnoénie procedury zawierania umowy zawarte sg na
naszej stronie internetowsj

Na przebudowe przytgcza wodociggowego oraz rozbudowe istniejace] instalacji kanalizacyjnej
lub ewentualng przebudowe przylacza kanalizacyjnego nalezy uzyska¢ od ZWIK Sp. z ¢.0.
zgode. Do wniosku o wyrazenie zgody nalezy zatgczyé wypetnione oéwiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania terenem, dostepne w Biurze Obsfugi Klienta (LédzZ, ul. Wierzbowa 52)
lub na naszej stronie inlernetowe] www.zwiklodz.pl, aw przypadku osoby korzystajgcej
z nieruchomosci o nisuregulowanym stanie prawnym opis statusu prawnego wnioskodawcy
w stosunku do nieruchomosci.

Do wniosku nalezy zataczy¢ plan zabudowy lub szkic syluacyjny, okreSlajgcy usyluom_ran!e
przytaczy w stosunku do istniejacych sieci wod. i kan. oraz innych obiektéw | sieci uzbrojenia
terenu.

p.o. Z-cy Dyrektora
ds. Inirastrukfury

. ST

Sorawe prowadzi:

Otrzymuia:
1. Adresat
2. @alT

Petnomocnik:

Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji sp. z 0.0.
Dziat Techniczny ul. Wierzhowa 52,
90-133 tdd#

Prosze o okreslenie moiliwosci technicznych podiaczenia nieruchomosci nr 7 dziatka nr 87/5 (obreb 5-9) przy wl
Tyinej w todzi do: miejskiej sieci wodociagowej* i kanalizacyjnej* {okresli¢ rodzaj kanalizacji} sonitarnef i
deszezowef. Woda pobierana bedzie do celéw®: budowy, prowadzenia gospodarstwa domowego {budownictwo
jedneradzinne/wielorodzinne), prowadzenie dziafalnosei pospodarczej z okresleniem rodzaju:  handel,
gastronomia, biura
Wielkosé zapotrzebowania na wode dia:

*  budownictwa wielorodzinnego na cele bytowe 5,5 [dm?/s] i ppoi. 10,0 [dméfs]

* prowadzonej dziatalnosci gospodarczej 1,5 [dm?/s] i ppoi. 5,0 [dm?/fs]

Okrestenie ilosci i redzaju odprowadzanych $clekdw: Odprowadzanie sciekdw sanitarnych w ilodci pobieranej wody
{scieki bytowe)

Zatgeznki:

1. Szkic lokalizacyjny
2. Pelnomocnictwo

danych ' jest Zaklad Gw i kanalizazji 5p. 2 0.0, 2 siedibig w Lodzi. W sprawach dolycegoych preglwarzania ganych asobowypeh sosioy o kontakl

r Irspectoram Ochrory Danych, e-mail: f od@w’ k. lode, pl . Dane esobows preetwarzane badg w calu resfizaci ninkefszego wiiosion {2, & ust. 1 lie (b) A000] oraz dla celdw
afchiwzlnges | statpstyernyeh fars £ ust, 1 1z ¢, §) RODD) Dane osobowe beda prxetua-une przez ckree realizee)l wnlosiy, 3 po mmkoviczeniu preez czas zwla:nn\f W\.-sa snieciem
waasnryeh raszeisd rwigramyeh 2 jegs realzaciy orar praes czas wynikajacy iSO prawa m.in. proepiami
Nestepnic wniciek , weaz @ dokumentami wylworgonymi na sotrasby jego realizach, bedzie urwchnwf.u my w archiwum Zaklady Wodociagdw | Kanalizack Sp. 2 . c.ou Gdhuoﬂ:anl
danyeh nsnbowyeh sa podmioty preetwarzajjee dane osobowe na zlecenie Takiadn Wadsriggdw | Eanalizac] Spor e 0, 5310 min. padminky il dnstarcraface | wipicrajgee
systamy Informatyczng, 3 takle Inne podmioty Swiaderaee Ushugl pwissane » biskycy drial i Adrmnigtrators ie danych nastgpuje wylacznie na mocy stosownyoh umdw
powigrzenia preetwarzemia danyzch osobawych. Dang osobows mugy rdwrisi byve udmstgpnione pedmioiom uprawnionym na podstawie abowi ch preepisow prvva lub na
sodstawia prawnie uzasacnionego Interesy Adminsaters. Wz Pani/Pan prewe dadania dostepa do Tredes swoich darych, i sprostn A SEFANIEIENIA RrrerdRia nia,
wawn 40 Krrenoseni rh ych oFaz prawo wilesienia spreaciv. Posiada PanlfPan praws de whissienta skargl, gdy uzna PanifFan, o ewarzanie darych naruse priegisy ro.¢.0.
Skamge na'edy mles?l ] o i lfhd?me klc'vm Jest Prezes Urzgdu Ochrory Canyeh Oootowyeh. Zodanie danyeh osebowych jeit doivowslng, ale niecbedne w el realizaci

wniasku

tddi, dn. ..

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDC

w ktérym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgeznika, jak réwnies nie moze stanowié elementu uchwatly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgeych
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1.4. Oswiadczenie Wydziatu Edukacji nr DEP-Ed.1.0124.15.2025

URZAL MIASTA £ODTI

<
b

EEEUIE

t.odz, dnia 03 lipca 2025r.
DEP-Ed-1.0124.15.2025

Pelnomeocnik

Na podstawie art. 217 § 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 19 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych {t]. Dz. U. z 2024
poz.185}, w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt 2 Uchwaly Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. z pozn, zm. w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiege poz.
5644, z pozn.zm.} zaswiadczam, ze inwestycja mieszkaniowa w bodzi (dziatka nr
g7/5 obreb $-8) znajduje sie w odleglosci nie wiekszej niz 1000 m od Szkoly
Podstawowe] nr 2 w Lodzi przy ul. Henryka Sienkiewicza 137/139, ktdra jestw
stanie przyjaé nowych ucznidow w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7%
planowanych mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.

z upowainienia Prezydenta Miasta Lodzi

£ 7

Pismo zgodne z ustawa z dnia 18 lipca 2018 r. 0 zapewnieniu dostepnosci
osabom ze szczegdlnymi potrzebami (fj.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1411).

i darych o juest Prezydent Misste Lode. Dane preclwarzens sg w oo realizac czynnodol urzedowych,
Macia Panswo prawo do dostepr i sproaowania Janydd cgranczania preetwarzania danych. usunlgcla danyeh, walasienis
L i colnins 3 wy | z5ody, na dach okedionyen wogdingm mzpovzadzeniu, K la ir |ra jest d

ma stronia wwe bip.uml lodzpl, pod kazda ze spraw realizwanych przez Urzad Miasta todz|,
L}
-
Urzad Wiasta Lodzl L
Departamant Pracy, Edukacjl | Kutury ul, Krzemieni=ta In tal: +48 42 638 48 04 wew.uml.lodzpl
Wydzlat Edukac]i 24030 Lodi fax 48 42038 48 48  s-mail: edukacja@umllodzpl

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktdrym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgeymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Ninigjsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgeznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktore] mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgeych
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Licencja nr ZDT.ZOPG.4133.5662.2025 _1061_CL2

Lodz,
Licencja nr ZDT.ZOPG.4133.5662.2025_1061_CL2

1. Nazwa organu wydajacego licencig:
PREZYDENT MIASTA LODZI
wykomyjacy zadania z zakresu
administracji rzgdowsj

Lodzki Osrodek Geodezji

2. Licenciobiorea:

3. Informacje o materiatach pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, ktorych dotyczy licencja:

27.08.2025

Lp. |Naswa materiatu pafistwowego zasobu TdentyTikator Dara Okredlenie obsiarn ¢ obiektu, do
seodezyinego | Kartograticznego e st wykonania  |ktdrego odnosi siz licencja'

patstwowepn zasahu  |kopii
rendezyinego i
Karlogralicznego

1 |Adasz mepy zasadniczej w postaci 06120147 2025-08-27 FV-ES, Dz.: 71/2, 77/8,5-9, Dz.: NI/8,
drukowsne] [, B0/ 10, S0 1, 9012, 90413,
9014, 92/2, 9276, Y259, G210,
[92/11, 92/12, 92/13. 92714, 93/10.
93711, 93/12, 93713, 93/14. 9317,
0616, %69, ¥175, 98715, 98/20,
G824, DR/25, 9826, 98/27. 10323

4. Ninigjs7a licencja npowaznia licencjobioree wymienionego w pkt 2 lub podmioty ustanowione przez
licencjobiores do wykorzyvstania wyszezegdlnionych w pkt 3 materialéw pafstwowego zasobu geodezyinego i
kartogralicznego®

dla dowolnych potrzeb

5. Nie narusza licencii udostgpnianic materiatdw panstwowego zasobu geodezy nego i kartograficznegu przez
licencjobiorce innym podmiotom dla realizacii celu i w granicach uprawnien okreslonych w pkt 4.

& o T R ane) ol )
POUCZENIE

Faodnie  arl. 48a wst. 1 ustawy 2 dnia 17 maja 1989 1. - Prawo geodesyine | kanograficene (6. Dz 1L 2 2024 ©opus, 1151 wpden.
»m.). kto wykorzystuje materialy patstwowsgo sasobu geodesyineso i kartopraficzaego bez wymagare! livengji lub niczgodnic 2
warunkami licencji lub udostgpnia je whrew p ieniom licencji vsobom treecim, podlega karze pieniczng w wysokosci
dziesigoiokrotnodet oplaty za udostgpoisnis tych materialéw.

O eslenie phazan £ oniski mose TeT)e pepmez wimzame jadnsiet podanle e e aleege baj ol pedsialy keaju dia cel i EGBednozlki ewplenepme, obmby ewidencypine,

derstisr ewidines ), wekiase pndel mapy, wpdopdnych paliga:
po zxsuby prederyinego | baroaraficemem naley wy bt wedtug lisy smnowise shmib

*(Cal v zakree doy weyknezy sty waunz. i i
wrenn i re liesaci
T Ligeneja vy sawi i e, 00 L @ atavey « doin ETmadn 1988 - Travn geodesyme | knmegmdfieom: zmasen:

Ty gy erty fikator wmeliviagacy wene ke aubonytenose [
2p e stronye imlemenivae] Emozliniajass] preepresadesnie wenvfisil, o kring mowa vkt |
) wslcamanie dasty, gucziny, mitity O sekurdy, w ksbee} nasqpin iy peneromnniz liceneii o trebis . e s 4 ety = dnin 17 mia 1989 1. - Prawn aodezrin i kadoarulicene;

@y klauzaly, de zoodiie 2 a0 vl 2 ustawy 2 diie 17 minja 989 1 - Prava gencesyjne i § g T vepnana fap Tuf:

e A e i aGaweike oraz pioezye nrzedewe];

Swera 121 {270}

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgeznika, jak réwnies nie moze stanowié elementu uchwatly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgeych
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LLB WIZUALIZACJE|

Uwaga: przedstawione wizualizacje prezentujq wizje projektowq wraz z propozycjg wykonczenia elewacji mozliwg do realizacji na podstawie wnioskowanych parametréow zabudowy. Szczegdtowe
rozwigzania i detale wykofczenia elewacji zostang uzgodnione i doprecyzowane z tddzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw na etapie pozwolenia na budowe.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych
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*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych

32



*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
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*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych

ZALACZNIKNR 8
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todz, dnia 15.10.2025 r.

Inwestor:

Petnomocnik:

ZALACZNIKNR 9 - OSWIADCZENIE INWESTORA

Na podstawie art 7, ust 8 pkt 2) ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizaciji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych, Dz. U. z 2024 roku,
poz. 195 z pdzn. zm.,, na dzien ztozenia niniejszego oswiadczenia nie zachodzi kolizja
planowanej inwestycji mieszkaniowej, zlokalizowanej przy ul. Tylnej 7 w todzi, pt.:

BUDOWA ZESPOtU BUDYNKOW OBEJMUJACEGO 3 BUDYNKI MIESZKALNE
WIELORODZINNE, W TYM 1Z CZESCIA UStUGOWA ORAZ BUDYNEK USLtUGOWY
WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI
URZADZENIAMI BUDOWLANYMI PRZY UL. TYLNEJ 7 W tOD2ZI

z inwestycjami, o ktérych mowa w art 4, pkt 1-13 ustawy jw. tj:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796),
w zakresie inwestycji dotyczqcych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep
do portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizaciji inwestyciji
w zakresie droég publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 162, 1890 i 2029),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1786, 1720 i 2029),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 979 i 2029),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2023 r. poz. 924, 1489, 1688, 1859 i 2029),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 73311688),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegblnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812 oraz z 2023 r. poz. 1890 i 2029),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jgdrowej oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. 2 2021 1. poz. 1484 oraz z 2023 r. poz. 595, 1688
11890),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestyciji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680, 1688 i 2029),



10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej igczqcej Zalew
wislany z Zatokq Gdanskq (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644 oraz z 2023 1. poz. 1688),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego
Swinoujscie — Szczecin do glebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, TH3,
1688 i 1890),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1687, 1688 i 2029)

¥ PODPIS IN}NESTORA

|



ZALACZNIKNR 14

POTWIERDZENIE, ZE OSOBA SPORZADZAJACA
KONCEPCJE URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA:
spetnia warunki, o ktdérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na liste
izby samorzgdu zawodowego architektow posiadajgca uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanym bez ograniczeh w specjalnosci architektonicznej
(w formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
uprawnien).

ADRES INWESTYCJL:
UL TYLNA 7
90-348 +ODZ

INWESTYCJA MIESZKANIOWA: DZIAEKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
97/5, OBREB S-9

INWESTYCJA TOWARSZYSZACA: DZIAKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
FRAGM. DZ. NR EWID. 93/10, DZ. NR EWID. 93/12, FRAGM. DZ. NR EWID. 93/17, OBREB S-9

ZAMAWIAJACY:

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:



_] .
1IZBA ARCHITEKTOW
RZBCZYROSEOLILEIREONSKIEY
KOMISIA KWALIFIKACYINA
LODZKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTGW RP

Znak sprawy: 1469/LOOKK/2014 t6dz, dnia 12 grudnia 2014 r.

DECYZJA nr 43/LOOKK/2014

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach
zawodowych architektéw oraz inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2013 r. poz. 932
z pézn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.1408 z pdzn. zm.), zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1860 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2013 1. poz. 267 z pdzn. zm.)

stwierdza sig, ze

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujace;j;
projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w cafosci Zzadanie strony nie wymaga
uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowe] Komisji
Kwalifikacyjnej Izby Architektéw RP za poérednictwem Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej todzkiej Qkregowej Izby Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.




Komisja egzaminacyjna dziatajac w petnym skiadzie:

. Przewodniczacy - |

. Zastepca -

. Sekretarz -

. Zastepca Sekr.

. Cztonek -

. Cztonek -

. Cztonek -

. Cztonek -

. Cztonek -

Otrzymuija:

1.
2.

3.

Whioskodawca:

Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru
0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane ,

L 6dzka Okregowa Rada Izby Architektow RP,

ala.



Gl R

GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO Warszawa, 2015-03-09

DSW/ORZ/600/1946/15
EDW

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 7 i art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U, z 2013 r. poz. 1409, z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267, z pdzn. zm.),

magister inZynier architekt

uprawniony na mocy decyzji

Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Lodzkiej Okrggowej Izby Architektéw RP
z dnia 12.12.2014 r., znak sprawy: 1469/LOOKK/2014,
numer: 49/LOOKK/2014
do wykonywania samodzielnej funkeji technicznej w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej
obejmujgcej projektowanie
bez ograniczen
w zakresie okreslonym w powyzszej decyzjl

zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSTADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE
pod pozycja 1848/15/U/C

Decyzja ninicjsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa,
nie wymaga uzasadnienia.

Strona moze wystapié na podstawie art. 127 § 3 Kpa z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy
w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

Ostateczna decyzja o wpisie do centralnego rejestru, o ktorym mowa w art. 88 a ust. 1 pkt 3 lit. a Prawa
budowlanego, stanowi podstawe do wykonywania samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie. Ponadto
z uwagi, i2 niniejsza decyzja uwzglednia w catoéci zadanie strony, na podstawie art. 130 § 4 Kpa, podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wystapienia strony z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

trzymuja:

2. Okregowa Izba Architektéw RP
3. ala



G
IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 49 /LO0OKK/2014,

jest wpisany na liste cztonkow Lddzkiej Okregowej Izby Architektow RP

pod numerem: LO-0870.

Cztonek czynny od: 08-04-2015r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 08-07-2025 r. tédz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-01-2026r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Renata Kula, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0870-ACY5-8AA4-17Y5-B993

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasdwa Okregowa Izba Architektow RP.



tédz, dnia 11.06.2025

PEENOMOCNICTWC

Ja, nizej podpisany/a udzielam pelnomocnictwa ogdinego
legitymujacemu sie dowodem osobistym o nr wydanym przez
do wystepowania w moim imieniu, w tym do skiadania wszelkich wystapien, oswiadczen oraz
wnioskéw, z wytgczeniem majgtkowych, przed organami administracji, urzedami, osobami fizycznymi
i prawnymi we wszystkich sprawach zwigzanych z uzyskaniem niezbednych dokumentéw zwigzanych
z wykonaniem dokumentacji projektowej dla inwestycji zlokalizowanej przy ul. Tylnej 7 w todzi na

dziatce o nr ewid. nr 97/5 w obrebie S-9.

Petnomocnik, nie jest upowazniony do udzielania dalszych petnomocnictw.




mBak
CompanyNet

Potwierdzenie realizacji transakcji

Typ transakcji Przelew krajowy, wychodzacy
Stan transakcji Zaksiegowane

Strona transakcji Obcigzenie

Data i godzina

wygenerowania 2025-06-13 11:50:36

Data i godzina ksiegowania 2025-06-13 11:50:23
System Elixir

Dane zleceniodawcy
Nazwa i adres

Rachunek

Dane beneficjenta

Nazwa i adres URZAD MIASTA LODZI

Rachunek 50124010371111001109250073
Szczegoly

Kwota 17,00

Waluta PLN

Tytutem OPLATA ZA PELNOMOCNICTWO
ch():dﬁtkowe referencje Klienta 2222229555

Referencje banku BR25164203005602

Identyfikator banku 209841028742623.010001

Data sporzadzenia dokumentu na elektronicznym nosniku informacji: 13.06.2025

Dokument zwigzany z czynnoscig bankowa, sporzadzony na elektronicznym nosniku informacji na podstawie art. 7 Ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz.U.02.72.665 z pézn. zm.). Nie wymaga podpisu ani stempla.
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