OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

»Opracowanie dokumentacji projektowej zespotu pieciokondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w technologii prefabrykowanej, wraz z uzyskaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe oraz pelnienie nadzoru autorskiego przy opracowaniu
dokumentacji wykonawczej — inwestycja pod adresem Slgska 72/78, Eod?”.

1. Nazwa i adres Zamawiajgcego
Miasto £.6dz-Urzad Miasta Lodzi
ul. Piotrkowska 104
90-926 Lodz

2. Oznaczenie kodu CPV — wg. Wspolnego Slownika Zamowien
71222000-0 Ustugi architektoniczne w zakresie przestrzeni
71220000-6  Ustugi projektowania architektonicznego
71320000-7 Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania

71400000-2 Ustlugi  architektoniczne  dotyczace  planowania  przestrzennego
1 zagospodarowania terenu

71700000-5 Ushugi nadzoru i kontroli
71242000-6 Przygotowanie przedsigwzigcia i projektu, oszacowanie kosztow
3. Opis przedmiotu zamowienia.

3.1. Przedmiotem zamoOwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej zespolu
pigciokondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w technologii
prefabrykowanej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, miejscami
parkingowymi 1 zagospodarowaniem terenu wokéot budynkow, budowa przytaczy
1 instalacji zewnetrznych, przebudowg istniejacych sieci kolidujacych z inwestycja,
na podstawie przedstawionej przez Zamawiajacego wstepnej Koncepcji
zagospodarowania terenu 1 decyzji nr DPRG-UA-X.1473.2024 o warunkach
zabudowy, z jednoczesnym uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
petienie nadzoru autorskiego przy opracowaniu dokumentacji wykonawczej.

3.2. Adres inwestycji: £0dz, ul. Slaska 72/78, fragment dziatki nr 329/141 w obrebie
G-17, fragment dziatki 62/57 w obrebie G-16.

3.3. Przedmiot Zamo6wienia obejmuje nastepujace zadania:

3.3.1. Zadanie 1. - Wykonawca w ramach realizacji tego zadania zobowigzany bedzie
w szczegolnosci do:

a) opracowania koncepcji architektonicznej, zawierajacej w szczegdlnosci: rzuty
wszystkich kondygnacji z podzialem na lokale, zestawienie lokali, koncepcje
zagospodarowania terenu, elewacje, wizualizacje budynkow wraz z otoczeniem;



b) opracowania projektu architektoniczno-budowlanego;
¢) opracowania projektu zagospodarowania terenu,
d) opracowania programu funkcjonalno-uzytkowego;

e) opracowania wstepnego kosztorysu inwestorskiego z podziatlem wg. klasyfikacji
robot;

f) uzyskania warunkow przytaczeniowych do sieci 1 infrastruktury technicznej.

3.3.2. Zadanie 2. - Wykonawca w ramach realizacji tego zadania zobowigzany bedzie

w szczegblnosci do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg.

3.3.3. Zadanie 3. — Pelnienie nadzoru autorskiego przy opracowaniu dokumentacji

wykonawcze;j.

. Wymagania dotyczace realizacji zamowienia

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Inwestycja ma obejmowac standard wykonczenia lokali mieszkalnych ,,pod klucz”.
Wykonawca zobowigzany jest do uzyskana wszystkich niezbednych decyzji,
opinii, ekspertyz, uzgodnien 1 opracowan niezbednych do opracowania
dokumentacji projektowej oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Dla niniejszej inwestycji ustalono nastepujace zasady zabudowy:
a) liczba budynkoéw: 2 lub wigcej, w zaleznosci od przeprowadzonych analiz;

b) linia zabudowy: od ul. Slaskiej - nieprzekraczalna w odlegtosci 10m od
krawedzi jezdni. Ponadto zabudowa na odcinku granicy terenu inwestycji
z dziatka nr 62/56 o uzytku Tp (terenéw przeznaczonych pod budowe drog
publicznych) powinna by¢ zlokalizowana w odleglosci wynikajacej
z przepisow odrgbnych - ustawy o drogach publicznych, dla drogi o
odpowiedniej kategorii i klasie wyznaczonej przez zarzadce drogi;

c) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy projektowanej 1 istniejacej
w stosunku do terenu inwestycji (o powierzchni 9692,5 m?): od 0,10 do 0,21;

d) szerokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Slaskiej: dla kazdego z budynkéw
od 10 m do 67 m;

e) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — (do
okapu/attyki): od 10 m do 17 m;

f) geometria dachu: dachy ptaskie o nachyleniu gléwnych potaci od 0,5° do 10°.
Wysokos¢ kalenicy/attyki od 10 m do 17 m. Wszystkie plaszczyzny
elewacji/kalenic/attyk rownolegte lub prostopadte do ulicy Slaskiej.

Kazdy etap opracowania dokumentacji wymaga zatwierdzenia/akceptacji
Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany bedzie w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia
umowy przedlozy¢é Zamawiajacemu do akceptacji Harmonogram, ktory musi
okresla¢ szczegdlowe terminy realizacji i uzgodnien poszczegdlnych czynnosci



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

w ujeciu tygodniowym, jak rowniez wskazywaé terminy Rad Technicznych,
podczas ktorych Wykonawca bedzie konsultowaé z Zamawiajagcym proponowane
rozwigzania projektowe oraz przedstawial czgsciowe efekty prac.

Dokumentacja ma umozliwi¢ Zamawiajagcemu udzielenie w przysztosci
zamoOwienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego, na wykonanie robot
budowlanych w trybie zaprojektuj i wybuduj, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)
oraz wykonanie przez przysztego Wykonawce pozostatej dokumentacji
projektowo-kosztorysowe;.

Dokumentacja bedzie podstawowym zalacznikiem do wnioskowania w ramach
rzadowego programu bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa, dlatego
musi spelnia¢ wymagania okreslone w Ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (tj. Dz. U.
72024 r. poz. 304) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji 1 Rozwoju z dnia
4 marca 2019 r. w sprawie standardow dotyczqcych przestrzennego ksztattowania
budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego
budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem
finansowego wsparcia z Funduszu Dopltat (Dz. U. poz. 457).

Budynki oraz zagospodarowanie terenu musza by¢ zaprojektowane zgodnie
z £.6dzkim Standardem Dostepnos$ci oraz pozostatymi obowigzujacymi przepisami
prawa, aktami wykonawczymi, wiedzg techniczng oraz normami technicznymi.

Budynki majg zosta¢ wybudowane w technologii prefabrykacji — przez technologi¢
prefabrykacji rozumie si¢ wykonanie obiektu z prefabrykatow tj. potproduktow,
elementow budowlanych gotowych do montazu na placu budowy np. plyt
stropowych, $cian, ptyt dachowych, elementow konstrukcyjnych. Prefabrykaty
wytwarzane s3 poza miejscem budowy i montowane ze sobg na placu budowy,
gdzie tworzg calos¢.

. Termin realizacji przedmiotu zamowienia

Termin wykonania Zadania 1. wynosi 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy (W tym na
opracowanie Harmonogramu 10 dni roboczych od dnia zawarcia umowy).

Termin wykonania Zadania 2. wynosi do 3 miesi¢cy od zakonczenia Zadania 1.

Termin wykonania Zadania 3. od dnia podpisania umowy na opracowanie dokumentacji

wykonawczej do dnia podpisania Protokotu Odbioru Koncowego tej dokumentacji bez

uwag.



