URZAD MIASTA tODZI

DPr-BR-11.271.6.2025

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
»Opracowanie dokumentacji projektowej dla przebudowy, nadbudowy i remontu istniejgcego
budynku przy ul. ptk. St. Wieckowskiego 21 w Lodzi wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu

na budowe”.

1. Nazwa i adres Zamawiajacego

Miasto £.6dz-Urzad Miasta Lodzi

ul. Piotrkowska 104
90-926 Lodz

2. Oznaczenie kodu CPV — wg. Wspélnego Stownika Zamowien
71222000-0 Ustugi architektoniczne w zakresie przestrzeni
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71320000-7 Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania

71400000-2  Ustugi architektoniczne dotyczace = planowania  przestrzennego

I zagospodarowania terenu
71242000-6 Przygotowanie przedsigwzigcia i projektu, oszacowanie kosztow

3. Opis przedmiotu zamowienia.

3.1.Przedmiotem zamowienia jest opracowanie dokumentacji projektowej dla
przebudowy, nadbudowy 1 remontu istniejagcego budynku przy ul. pik.
St. Wieckowskiego 21 wraz z zagospodarowaniem terenu wokot budynku, niezbedng
infrastrukturg techniczna i przebudows istniejacych sieci kolidujacych z inwestycja
z jednoczesnym uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

3.2.Adres inwestycji: Lodz, ptk. Stanistawa Wieckowskiego 21, dziatka 431 w obrebie
P-9.

3.3.Dla obszaru i budynku uchwalony zostal plan zagospodarowania przestrzennego:

" Uchwata Nr VI/211/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Ltodzi potozonej w rejonie alei: Tadeusza Kosciuszki i ulic:
6 Sierpnia, Generala Ludwika Zeligowskiego, Sw. Jerzego, Cmentarnej, Legionéw,
Zachodniej i Wolczanskiej.

3.4.Parametry nieruchomosci:

Parametry nieruchomosci przy ul. Wieckowskiego 21

Numer budynku G5 106104_9.0009.431_BUD
Gminna Ewidencja Zabytkéw Miasta Tak
todzi Kamienica Rodziny Goldberg
Funkcja budynki mieszkalne
Rodzaj zabudowy wielorodzinna
Liczba kondygnacji nadziemnych 4
Liczba kondygnacji podziemnych 1
Catkowita liczba lokali w 33

nieruchomosci

Powierzchnia zabudowy 980,00 m?

Typ wtasnosci zasobu 100% Gmina Miasto tédz

3.5.Przedmiot Zamodwienia obejmuje nastepujace zadania:

3.5.1. Zadanie 1. - Wykonawca w ramach realizacji tego zadania zobowigzany

bedzie w szczegolnosci do:
a)przeprowadzenia inwentaryzacji budowlanej do celow projektowych (w zakresie
niezbednym dla opracowania dokumentacji projektowej) obejmujacej: rzuty
kondygnacji z trzonami kominowymi — nadziemne i podziemne; rzut konstrukcji
dachu — wiezby dachowej, dachu; przekroje: podtuzne i poprzeczne przez klatke
schodowg; elewacje, szczegotowa inwentaryzacje elewacji budynku frontowego;
szczegotowa  inwentaryzacje  detali  architektonicznych;  dokumentacje
fotograficzng; szczegotowe opisanie i zwymiarowanie elementdw konstrukeji,

detali konstrukcyjnych i architektonicznych;
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4
)

b) przeprowadzenia ekspertyzy budowlano-konstrukcyjnej obejmujacej: ogledziny
1 badanie stanu technicznego obiektu, a w szczegdlnosci jego elementow
konstrukcyjnych; opis i analize¢ stanu technicznego poszczegélnych elementow
budynku oraz okre$lenie rodzaju i stopnia zuzycia; obliczenia statyczne
sprawdzajgce wytrzymato$¢ 1 nosnos¢ elementéw konstrukcji budynku wraz z ich
analiza; wnioski koncowe i zalecenia dotyczgce pozostawienia, naprawy lub
wymiany poszczegolnych elementow budynku;

W sposob szczegbdlny nalezy dokonaé oceny stanu technicznego fundamentow.

Przebudowa z modernizacija obiektu budowlanego doprowadzi do zwiekszenia

obciazen, ktore fundamenty przekaza na grunt.

c)opracowania koncepcji architektonicznej przebudowy, nadbudowy i remontu
budynku, zawierajacej w szczegoélnosci: nowy podziat lokali, rzuty wszystkich
kondygnacji z podziatem na lokale, zestawienie lokali, koncepcje
zagospodarowania terenu, elewacje, wizualizacj¢ budynku wraz z otoczeniem;
d) opracowania projektu architektoniczno-budowlanego;
e)opracowania projektu zagospodarowania terenu;
f) opracowania programu funkcjonalno-uzytkowego;
g) opracowania wstgpnego kosztorysu inwestorskiego z podziatem wg. klasyfikacji
robot;
h) uzyskania lub aktualizacji warunkoéw przytaczeniowych do sieci i infrastruktury
technicznej.
3.5.2. Zadanie 2. - Wykonawca w ramach realizacji tego zadania zobowigzany
bedzie w szczego6lnosci do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.
4. Wymagania dotyczace realizacji zamowienia
4.1. Inwestycja ma obejmowac standard wykonczenia lokali mieszkalnych ,,pod klucz”.
Wykonawca zobowigzany jest do uzyskana wszystkich niezbednych decyzji,
opinii, ekspertyz, uzgodnien 1 opracowan niezbednych do opracowania
dokumentacji projektowej oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

4.2. Kazdy etap opracowania dokumentacji wymaga zatwierdzenia/akceptacji

Zamawiajacego.
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4.3. Wykonawca zobowigzany bedzie w terminie 10 dni roboczych od dnia zawarcia
umowy przedlozy¢ Zamawiajagcemu do akceptacji Harmonogram, ktéry musi
okresla¢ szczegdtowe terminy realizacji 1 uzgodnien poszczegdlnych czynnosci
W ujeciu tygodniowym, jak rowniez wskazywaé terminy Rad Technicznych,
podczas ktérych Wykonawca bedzie konsultowa¢ z Zamawiajagcym proponowane
rozwigzania projektowe oraz przedstawiat czgsciowe efekty prac.

4.4. Dokumentacja ma umozliwi¢ Zamawiajagcemu udzielenie w przyszlosci
zamoOwienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego, na wykonanie robot

budowlanych w trybie zaprojektuj i wybuduj, zgodnie z przepisami ustawy z dnia

11 wrzesénia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320)
oraz wykonanie przez przysztego Wykonawce pozostatej dokumentacji
projektowo-kosztorysowe;j.

4.5. Dokumentacja bedzie podstawowym zalacznikiem do wnioskowania w ramach
rzagdowego programu bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa, dlatego
musi spetnia¢ wymagania okreslone w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r.
0 finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (1j. Dz. U.

z 2024 r. poz. 304) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia

4 marca 2019 r. w sprawie standardow dotyczgcych przestrzennego ksztattowania
budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego
budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem
finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz. U. poz. 457).

4.6. Budynki oraz zagospodarowanie terenu musza by¢ zaprojektowane zgodnie
z Lodzkim Standardem Dostepnosci oraz pozostatymi obowiazujacymi przepisami
prawa, aktami wykonawczymi, wiedzg techniczng oraz normami technicznymi.

5. Termin realizacji przedmiotu zamowienia

Termin wykonania Zadania 1. wynosi 6 miesi¢gcy od dnia zawarcia umowy (w tym

na opracowanie Harmonogramu 10 dni roboczych od dnia zawarcia umowy).

Termin wykonania Zadania 2. wynosi do 3 miesiecy od zakonczenia Zadania 1.
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6. Podgladowe zdjecia obiektu.

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 25 maja 2018 roku Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) w sprawie
ochrony danych osobowych informuje, ze z zasadami Ochrony Danych Osobowych w Urzedzie Miasta todzi mozna zapoznac
sie na naszej stronie internetowej https://bip.uml.lodz.pl/inne-informacje/ochrona-danych-osobowych/
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