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Zatacznik Nr 1

Opis przedmiotu zamdwienia

l. Cel realizacji zamdwienia

Celem zamowienia jest przygotowanie sprawozdania rocznego dotyczacego aktualizacji
maksymalnej dopuszczalnej wysokosci rekompensaty z tytutu wykonywania przez Gmine
Miasto tddz ustugi w ogdlnym interesie gospodarczym z zakresu mieszkalnictwa i realizacji
projektéw rewitalizacyjnych, w oparciu o mechanizm obliczania maksymalnego
dopuszczalnego poziomu rekompensaty i postanowienia Zarzadzenia Nr 822/2023 Prezydenta
Miasta todzi z dnia 12 kwietnia 2023 r. (z pézn. zmianami).

Il. Informacje ogdlne

Pojecia i skroty wystepujace w ponizszym dokumencie:

Audyt rekompensaty — nastepcza weryfikacja kalkulacji maksymalnej dopuszczalnej
rekompensaty aktualnej w kazdym roku okresu powierzenia oraz weryfikacji projekcji
finansowej i aktualnej prognozowanej maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty,

przeprowadzana przynajmniej raz na trzy lata w Okresie powierzenia przez niezalezny od
Miasta podmiot, zgodnie z wymogami Decyzji UOIG.

Decyzja UOIG - Decyzja Komisji z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2
Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty
z tytutu Swiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsiebiorstwom zobowigzanym do
wykonywania ustug swiadczonych w ogdlnym interesie gospodarczym.

Instrukcja — dokument opisujgcy mechanizm obliczenia maksymalnej dopuszczalnej
rekompensaty stanowigcy zatacznik do Zarzadzenia Nr 822/2023 (z pdin._zm.), okreslajacy
zasady przygotowania corocznego sprawozdania.

IRR — wskaznik wewnetrznej stopy zwrotu z zainwestowanego kapitatu w catym okresie
powierzenia.

Jednostki organizacyjne Miasta todzi — jednostki organizacyjne Miasta todzi realizujgce UOIG
tj.: Zarzad Inwestycji Miejskich, Zarzad Lokali Miejskich, Centrum Ustug Wspdlnych.

Komorki organizacyjne Miasta todzi — komérki organizacyjne Miasta todzi realizujgce UOIG
m.in. Biuro Rewitalizacji

Maksymalna dopuszczalna rekompensata w okresie powierzenia — maksymalna kwota
Rekompensaty, ktéra mogtaby by¢ przekazana Gminie Miastu +tédz w zwigzku
z wykonywaniem UOIG (w tym kwota dofinansowania z Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa tédzkiego na lata 2014-2020 (dalej: RPO W+t 2014-2020) oraz
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ewentualnych innych przysporzen) w Okresie powierzenia. Jest to inaczej kwota
rekompensaty uwzgledniajgca rozsadny zysk, przy ktorej IRR osigga wartosc 3,29%.

Okres powierzenia — okres powierzenia UOIG wskazany w Uchwale, trwajacy od 1 stycznia
2017 r. do 31 grudnia 2028 r.

Plan ustugi — plan okreslajgcy parametry odnoszace sie do jakosci i wydajnosci ustugi
Swiadczonej w ogdélnym interesie gospodarczym, bedacy zatacznikiem do informacji
o poniesionych i planowanych kosztach i przychodach zwigzanych z realizacjg UOIG w okresie
powierzenia.

Projekty rewitalizacyjne — zbiér projektéw z zakresu rewitalizacji, realizowanych przez Miasto
£édz przy wspotfinansowaniu RPO Wt 2014-2020:

1. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — obszar o powierzchni 7,5 ha
ograniczony ulicami: Wschodnig, Rewolucji 1905 r., Kilinskiego, Jaracza wraz
z pierzejami po drugiej stronie ww. ulic,

2. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — Projekt 2,
3. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — Projekt 3,

4. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — obszar o powierzchni 32,5 ha
ograniczony ulicami: Zachodnig, Podrzeczng, Stary Rynek, Wolborska,
Franciszkanska, Pdétnocng, Wschodnia, Rewolucji 1905 r., Préchnika wraz
z pierzejami po drugiej stronie ww. ulic,

5. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — Projekt 5,

6. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — Projekt 6,

7. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — obszar o powierzchni 14 ha
ograniczony ulicami: Ogrodowa, Gdanskg, Legionéw, Cmentarng wraz
z pierzejami po drugiej stronie ww. ulic,

8. Rewitalizacja Obszarowa Centrum todzi — obszar o powierzchni 7 ha
ograniczony ulicami: Ogrodowg, Zachodnig, Legiondw, Gdanskg wraz
z pierzejami po drugiej stronie ww. ulic,

9. Szlakiem Architektury Wiékienniczej. Rewitalizacja Ksiezego Mtyna.
10. Szlakiem Architektury Wtdkienniczej. Rewitalizacja Ksiezego Mtyna. Etap Il.
Wymienione projekty wyznaczajg zakres przedmiotowy sprawozdania.

Rekompensata — wszystkie przysporzenia pochodzgce ze 7rddet publicznych, otrzymywane
przez Gmine Miasto tddz na realizacje UOIG w tym: wptywy z tytutu dotacji RPO Wt 2014-
2020 i Budzetu Panstwa na realizacje zadan zwigzanych z UOIG.

Rok sprawozdawczy - rok, w ktérym okresla sie aktualng maksymalng dopuszczalng
rekompensate na caty okres powierzenia.

|} [ ]
Urzad Miasta todzi
Departament Rewitalizacji i Sportu ]
Biuro ds. Rewitalizacji ul. Piotrkowska 171 tel.: +48 42 638 57 58 www.uml.lodz.pl 90-447 t6dz
tel. fax.: +48 42 638 57 29 e-mail: rewitalizacja@uml.lodz.pl



URZAD MIASTA tODZI

Uchwata - Uchwata Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia 21 grudnia 2022 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta todzi na lata 2023-2030. Odniesienia lub odwotania do niniejszej Uchwaty nalezy
interpretowaé jako odniesienia lub odwofania do tej Uchwaty z uwzglednieniem wszelkich
zmian, uzupetnien i odnowien lub do uchwaty zastepujacej dang Uchwate.

UOIG - ustuga w ogdlnym interesie gospodarczym z zakresu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe] i realizacji przez Miasto tdédz projektow
Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi oraz Rewitalizacji Ksiezego Mtyna w latach 2017-
2028, zdefiniowana w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta todzi na lata 2023-2030 przyjetym Uchwatg Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w todzi
z dnia 21 grudnia 2022 r. oraz w Zarzadzeniu Nr 822/2023 Prezydenta Miasta todzi z dnia 12
kwietnia 2023 r. (z pozn. zm.)%.

Zarzadzenie Nr 822/2023 - zarzadzenie Prezydenta Miasta todzi z dnia 12 kwietnia 2023 r.
w sprawie szczegdtowych zasad wdrozenia mechanizmu rekompensaty oraz okreslenia
wskaznikdw stuzgcych do obliczania, kontrolowania i przegladu wysokosci rekompensaty
z tytutu wykonania przez Miasto tddz ustugi w ogdlnym interesie gospodarczym z zakresu
mieszkalnictwa i realizacji projektéw Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi oraz
Rewitalizacji Ksiezego Mtyna, okreslonych w Wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2023-2030 (z pdzn. zm.). Odniesienia lub
odwotania do niniejszego Zarzadzenia nalezy interpretowac jako odniesienia lub odwofania do
tego Zarzadzenia z uwzglednieniem wszelkich zmian, uzupetnien i odnowien lub do
zarzgdzenia zastepujacego dane Zarzadzenie.

KONTEKST ZAMOWIENIA:

Miasto tddz jest wykonawcg UOIG, ktérej zakres dotyczy przeprowadzenia kompleksowych
dziaftan rewitalizacyjnych w obiektach mieszkaniowych, w ramach realizacji Projektéw UOIG,
wspotfinansowanych ze srodkéw RPO Wt 2014-2020. Na realizacje powierzonej UOIG Miasto
otrzymuje rekompensate z funduszy publicznych, w tym srodkéw Unii Europejskie;j.

Szczegbétowe zasady powierzenia UOIG zostaty opisane w Uchwale oraz w Zarzgdzeniu
Nr 822/2023.

Z uwagi na wynikajacy z Uchwaty oraz Zarzadzenia obowigzek biezgcego monitorowania
i weryfikacji maksymalnej dopuszczalnej wysokosci rekompensaty, jakg moze otrzymac
Miasto £6dz w zwigzku z realizacjg UOIG, niezbedne jest cykliczne przygotowanie Sprawozdan
rocznych dotyczacych aktualizacji maksymalnej dopuszczalnej wysokosci rekompensaty.

Niniejsze zamowienie dotyczy aktualizacji maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty
przystugujacej Gminie w 2024 r.

I Akty prawa miejscowego dostepne na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Miasta todzi

/ https://bip.uml.lodz.pl/samorzad/akty-prawne-i-projekty-aktow-prawnych/akty-prawne/
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Ill. Zakres i opis przedmiotu zamdéwienia.

Przedmiot zamodwienia dotyczy wykonania Sprawozdania dotyczacego aktualizacji
maksymalnej dopuszczalnej wysokosci rekompensaty przygotowanego w oparciu o koszty
i przychody zwigzane z wykonywaniem UOIG poniesione w 2024 r. z uwzglednieniem projekcji
finansowej na przyszte lata objete Okresem powierzenia.

W Sprawozdaniu Wykonawca przedstawi wyniki kalkulacji maksymalnej dopuszczalnej
wartosci rekompensaty przystugujgcej Miastu tédz z tytutu realizacji UOIG w 2024 r.,
w oparciu o mechanizm obliczania maksymalnego dopuszczalnego poziomu rekompensaty
opisany w Zarzadzeniu Nr 822/2023 i Instrukcji.

Sprawozdanie zostanie opracowane zgodnie ze wzorem sprawozdania rocznego stanowigcym
zatgcznik do Instrukcji i bedzie uwzgledniaé:

a. kalkulacje aktualnej na 2024 r. kwoty rekompensaty w okresie powierzenia,
w tym dla kazdego z projektow UOIG odrebnie oraz tacznie dla catego zakresu
powierzenia, wraz z oceng, czy:

e rekompensata nie bedzie przekracza¢ kwoty niezbednej do pokrycia
kosztéw netto wykonywania UOIG z uwzglednieniem rozsgdnego zysku;

e nie zostanie przekroczony maksymalny dopuszczalny wskaznik zwrotu
z kapitatu Gminy Miasta todzi, jako wykonawcy UOIG, w catym okresie
powierzenia, mierzonego referencyjng stawka IRR;

e rekompensata, a w szczegdlnosci wartos¢ rozliczenia w przychodach

srodkéw Unii Europejskiej, nie bedzie przekracza¢ Maksymalnego
dopuszczalnego poziomu rekompensaty w okresie powierzenia;

b. propozycje ewentualnych dziatan korygujacych oraz zapobiegawczych celem
poprawnego wdrozenia w roku biezgcym lub latach kolejnych mechanizmu
rekompensaty w okresie powierzenia;

c. weryfikacje, czy przestanki wynikajace z Decyzji UOIG sg zachowane wraz
z analizg ryzyk zwigzanych z zachowaniem tych przestanek w kolejnych
okresach;

d. opracowanie planu zapobiegania ryzykom, jesli w ramach analizy ryzyk
ujawnione zostanie, ze spetnienie przestanek w okresie powierzenia UOIG jest
zagrozone;

e. aktualny plan ustugi okreslajgcy parametry odnoszace sie do jakosSci oraz
wydajnosci Swiadczonej UOIG.

. W ramach przygotowania Sprawozdania Wykonawca dokona réwniez:
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a. weryfikacji przekazanych przez Zamawiajgcego danych wejsciowych za dany
rok sprawozdawczy, w szczegdlnosci w zakresie danych dotyczacych projekcji
finansowej na lata objete okresem powierzenia oraz danych dotyczgcych planu
ustugi,

b. niezbednych aktualizacji projekcji finansowej na lata objete okresem
powierzenia,

c. niezbednych aktualizacji planu ustugi okreslajgcego parametry odnoszace sie
do jakosci oraz wydajnosci Swiadczonej UOIG.

Dane wejsciowe na potrzeby przygotowania Sprawozdania wraz z niezbednymi
wyjasnieniami i odniesieniem do dokumentdéw Zrddtowych, zostang przygotowane
przez Komorki i Jednostki organizacyjne Miasta todzi realizujgce UOIG, zgodnie ze
wzorem stanowigcym zatgcznik nr1 do Instrukcji. Przy sporzadzeniu Sprawozdania
Wykonawca jest zobowigzany wspétpracowaé z ww. podmiotami w celu optymalizacji
procesu oraz przeprowadzenia niezbednych wyjasnied. Wykonawca zobowigzany jest
rowniez do zastosowania funkcjonujgcego dotad formatu Sprawozdania dotyczacego
tego procesu z lat poprzednich, tak aby stanowito uzupetnienie o nowe, nadpisane
dane liczbowe i opisowe.

W przypadku wystgpienia w okresie realizacji umowy istotnych zmian w przepisach
wspolnotowych (m.in. Decyzja UOIG), krajowych i aktow prawa miejscowego,
majgcych wptyw na realizacje ustugi publicznej i proces rozliczenia rekompensaty
Wykonawca przygotuje propozycje niezbednych zmian obowigzujgcego mechanizmu
wdrazania rekompensaty (Zarzadzenie wraz z Instrukcjg). Dotyczy to rdwniez zmian
mechanizmu rekomendowanych w ramach ewentualnych zalecen pokontrolnych
(kontrole przeprowadzane na Projektach rewitalizacyjnych przez uprawnione to tego
podmioty).

Jezeli wystapi taka okoliczno$¢, Wykonawca udzieli odpowiedzi na pytania audytora,
dotyczace opracowanego przez niego Sprawozdania, sformutowane w ramach
zewnetrznego audytu Rekompensaty, przewidzianego przez Zamawiajgcego na 2026 r.

IV. Termin realizacji przedmiotu zamoéwienia:

Data rozpoczecia: dzien zawarcia umowy.
Data zakonczenia: termin odbioru ostatecznej wersji Sprawozdania, nie pdzniej niz 16
czerwca 2025 r., z uwzglednieniem terminéw posrednich:

e Zamawiajacy w terminie do 20 dni roboczych od podpisania umowy (nie pdzniej
niz do 22 kwietnia 2025 r.) przekaze Wykonawcy dane wejsciowe do
Sprawozdania na formularzu stanowigcym zatacznik do Instrukcji oraz inne
dokumenty zrédtowe wymienione w Instrukcji, a takze dokumenty, ktére
Zamawiajgcy i Wykonawca uznajg za niezbedne do opracowania Sprawozdania.

<
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Wykonawca w terminie maksymalnie 15 dni roboczych od dnia przekazania przez
Zamawiajgcego danych wejsciowych i innych wskazanych powyzej dokumentéw,
sporzadzi kompletne Sprawozdanie.

Zamawiajgcy w terminie maksymalnie 10 dni roboczych od dnia przekazania przez
Wykonawce opracowania dokona akceptacji przedtozonego materiatu lub wniesie
uwagi, ktore Wykonawca uwzgledni w terminie maksymalnie 5 dni roboczych.

Zamawiajgcy w terminie maksymalnie 5 dni roboczych od dnia przekazania przez
Wykonawce projektu opracowania dokona akceptacji przedtozonego materiatu
lub wniesie uwagi, ktére Wykonawca uwzgledni w ostatecznej wersji produktu w
terminie maksymalnie 3 dni roboczych.

Po uzgodnieniu ostatecznej wersji Sprawozdania rocznego strony sporzadza
protokot odbioru produktu, ktdry stanowi podstawe do wystawienia faktury.

V. Miejsce wykonania ustugi:

Realizacja ustugi w trybie zdalnym, ewentualnie w siedzibie Zamawiajacego. Koszty
ewentualnych podrdézy i noclegdw pozostaja po stronie Wykonawcy ustugi.

W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 25 maja 2018 roku Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) w sprawie ochrony
danych osobowych informuje, ze z zasadami Ochrony Danych Osobowych w Urzedzie Miasta Lodzi mozna zapozna¢ si¢ na naszej stronie
internetowe;j https://bip.uml.lodz.pl/inne-informacje/ochrona-danych-osobowych/
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