PREZYDENT MIASTA LODZI £.6dz, dnia 13 sierpnia 2025 r.

DM-DM-VIIIL.6853.2.2023.PW
DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1, 2, 4, 7, i art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024. 1145 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 § 1 i3
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2024. 572

ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku PGE Dystrybucja S. A. reprezentowanej przez

orzekam o
1. ograniczeniu sposobu korzystania z czesci nieruchomosei o nieuregulowanym stanie
prawnym, polozonej w Lodzi przy ulicy Piotra Skargi 8/10, oznaczonej w ewidencji
gruntéw w obrebie G-3 jako dziatka nr 181/2, uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr LD1M/00038024/3. Ograniczenie polega na zezwoleniu PGE Dystrybucja S. A.
na przebudowg stacji transformatorowej oraz elektroenergetycznych linii kablowych
zgodnie z zalacznikiem graficznym do niniejszej decyzji, naczeSci w/w dziatki
0 pow. 38,5 m? oznaczonej kolorem niebieskim oraz zajecie obszaru 118 m? celem
dojazdu do miejsca prowadzenia rob6t oznaczonego kolorem pomarafnczowym;
2. zobowigzaniu PGE Dystrybucja S. A. do:
- zapewnienia uzytkownikom dojscia i dojazdu do pozostalej czesci
nieruchomosci nie objetej niniejszym ograniczeniem,
- zabezpieczenia pozostatej czgsci nieruchomosei przed zniszczeniem w trakcie
trwania robot,
- dokonania inwentaryzacji naniesien znajdujgcych si¢ na gruncie przed
przystgpieniem do prac na przedmiotowej nieruchomosci,
- sporzadzenia protokotu zniszczen i strat po zakofczeniu prowadzenia robot
celem ustalenia i wyptacenia odszkodowania,
- przywrocenia nieruchomosci do stanu  poprzedniego niezwlocznie
po zakonczeniu prac;
3. zobowigzaniu kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci do  udostepniania
nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych z przebudowa, konserwacja
oraz usuwaniem awarii sieci elektroenergetycznej;

decyzja niniejsza po uzyskaniu ostatecznosci stanowi podstawe do dokonania wpisu

w ksiedze wieczystej.

Urzad Miasta Lodzi, Departament Gospodarowania Majatkiem, Wydziat Dysponowania Mieniem
Oddzial Wywlaszczen i Zwrotéw Nieruchomosci
90-926 tddz, ul. Piotrkowska 104
Tel. 42 638 45 85



UZASADNIENIE

PGE Dystrybucja S. A. reprezentowana przez , ztozyta wniosek
z dnia 19 grudnia 2022 r., uzupeliony pismem z dnia 10 stycznia 2025 r. o ograniczenie
sposobu korzystania z cze¢sci nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Piotra Skargi 8/10,
oznaczonej w ewidencji gruntow w obrebie G-3 jako dzialka nr 181/2 w celu przebudowy
stacji transformatorowej oraz budowy linii kablowych SN-15 kV dla zasilania stacji
w miejsce istniejacych linii kablowych SN-6 kV.

W pi$mie z dnia 10 stycznia 2025 r. wnioskodawca szczegdtowo wskazal zakres prac,
ktére zamierza przeprowadzi¢ tj.:
- prace remontowo - budowlane w pomieszczeniach stacji transformatorowej, zwigzane z jej
przebudowsa (tj. rozbiorkg starych i budowg nowych urzadzen), znajdujacej sie w budynku
przy ul. Ks. Piotra Skargi 8/10, na dzialce 181/2 obrgb G-3 w Lodzi (wymiana rozdzielnicy
Sredniego napigcia SN-6kV na rozdzielnice s$redniego napiecia SN-15kV, wymiana
transformatora oraz drobne prace remontowe w pomieszczeniu stacji, niezbedne
do zabudowania ww. urzadzen energetycznych). W szczegdlowy zakres prac wchodzi:
rozbidrka istniejacej rozdzielnicy SN, rozbiérka istniejacego transformatora, zabudowa nowe;j
rozdzielnicy SN wraz z sygnalizatorami zwar¢ doziemnych (elewacja obiektu) wraz
z dodatkowa rama wsporczag oraz instalacja zdalnego sterowania w postaci telemechaniki
rozdzielnicy, w miejsce istniejgcej rozdzielnicy SN, wykonanie nowego kanatu kablowego
pomiedzy rozdzielnica a komorg transformatorowa, budowa misy olejowej pod
nowoprojektowanym transformatorem. Istniejgcg rozdzielnicg nN-0,4 kV wymieni¢ na nowa,
zainstalowa¢ nowy most kablowy od transformatora do rozdzielnicy nN-0,4 kV. Budowa
nowej instalacji o$wietlenia pomieszczenia rozdzielnicy SN-15 kV, nN-0,4 kV i komory
transformatorowej wraz z odmalowaniem $cian w celu redukcji zapylenia. Dodatkowo
istniejace otwory wentylacyjne nalezy przeczysci¢ /naprawi€. Istniejacy uktad bilansujgcy
stacji dostosowany zostanie do nowego transformatora.
- budowa linii kablowych SN-15kV dla zasilania stacji w miejsce istniejacych linii kablowych
SN-6kV, lokalizacja nowych linii w pasie przebiegu istniejgcych linii kablowych
z wykorzystaniem istniejacych przepustéw do stacji.

Po rozpatrzeniu ztozonego wniosku stwierdzono, co nastepuje.
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Zgodnie z trescig art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. 2024. 1145 ze zm.), starosta wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposéb korzystania
z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie
na nieruchomosci ciggdéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do przesylania lub
dystrybucji plynéw, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen tgcznosci publicznej
1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow
i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen, jezeli wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na podstawie art. 124a ugn. przepis art. 124 wugn. stosuje sie odpowiednio
do nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, z wylagczeniem obowigzku
przeprowadzenia rokowan z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci.
Do postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje
si¢ art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 2 i 3.

Stosownie do tredci art. 113 ust. 6 ugn., przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie si¢ nieruchomosé, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ 0séb, ktéorym przystugujg do niej
prawa rzeczowe. Przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone
postepowanie spadkowe (ust. 7).

W stosunku do przedmiotowej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta
KW nr LD1M/00038024/3, w ktorej jako jeden ze wspdtwiascicieli figuruje niezyjacy juz

. W toku postgpowania ustalono, ze postgpowanie spadkowe po zmartym
nie zostalo przeprowadzone. Poza . w ksiedze wieczystej figuruje
kilkudziesigciu wspdtwlascicieli nieruchomosci, ktérzy sa jednoczesnie cztonkami
Stowarzyszenia Uzytkownikéw Pawilondw Rzemieslniczych reprezentowanych przez radce
prawnego

Na marginesie nalezy zauwazy¢, ze pelnomocnik stowarzyszenia wystgpit z wnioskiem
o przeprowadzenie rozprawy administracyjnej, w wyniku ktorej nie doszto do porozumienia
ze wzgledu na niemozliwe do pogodzenia interesy stron. Wynik rozprawy jednak

w przedmiotowej sprawie, ze wzgledu na nieuregulowany stan prawny nieruchomosci
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spowodowany brakiem przeprowadzonego postepowania spadkowego po
' nie mial istotnego znaczenia dla sprawy, gdyz nie jest mozliwe uzyskanie zgody
wszystkich wspdéitwtascicieli na dobrowolne udostepnienie nieruchomosci.

Z uwagi na $Smier¢ jednego ze wspotwlascicieli nieruchomosei i brak, potwierdzonych
w sposéb prawem przewidzianym, nastepcdéw prawnych przedmiotowa dzialka stanowi
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.

Stosownie do tresci art. 114 ust. 3 1 4 w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym informacj¢ o zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzadowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci oraz przez ogloszenie w prasie o zasiegu ogdlnopolskim.
Jezeli w terminie 2 miesi¢cy od daty ogloszenia nie zglosza si¢ osoby, ktorym przystuguja
prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczaé postepowanie wywlaszczeniowe. Zgodnie
z art. 115 ust. 3 wszczecie postgpowania nastepuje w dniu okreslonym w ogloszeniu
0 wszczeciu postgpowania wywieszonym w urzedzie starostwa, po uplywie terminu, o ktérym
mowa w art. 114 ust. 4.

Ogloszenie Prezydenta Miasta f.odzi, wykonujgcego zadanie z zakresu administracji
rzadowej, o zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, potozonej w Lodzi
przy ulicy Piotra Skargi 8/10, oznaczonej w ewidencji gruntow w obrebie G-3 jako dziatka
nr 181/2, zostalo opublikowane w prasie o zasiegu ogodlnopolskim (Gazeta Wyborcza),
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Lodzi oraz wywieszone na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miasta Lodzi. W terminie 2 miesiecy od dnia powyzszego ogloszenia
nie zglosily si¢ osoby, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci.

Majac powyzsze na uwadze zawiadomieniem z dnia 10 lipca 2025 1.
znak: DM-DM-VIIL.6853.2.2023.PW Prezydent Miasta Lodzi, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowe;j, poinformowat 0 wszczgelu  postgpowania  oraz
o zgromadzeniu materialu dowodowego w sprawie. Zawiadomienie zostalo zamieszczone
na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta L.odzi w dniu 14 lipca 2025 r.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie ulic Stanistawa
Przybyszewskiego, Kruczej, Zarzewskiej, Lomzynskiej, gen. Jarostawa Dgbrowskiego,
Rzgowskiej, Bednarskiej, Wolczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz placu Reymonta
uchwalonego uchwatg  nr LXXXVIII/1823/14 Rady Miejskiej w  Lodzi
z dnia 4 czerwca 2014 r. Zgodnie z §16 pkt 2 tego planu dla wszystkich terenéw ustala sie
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mozliwo$¢ zachowania istniejacych urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow oraz ich rozbudowy i przebudowy. W mysl §16 pkt. 11 ppkt d) tego planu dla
wszystkich terendw ustala si¢ w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng rozwoj sieci
sredniego napiecia wylgcznie o napieciu 15kV i wymiane sieci i urzadzen pracujgcych na
napieciu 6kV. Ponadto stosownie do tresci §22 ust. 2 pkt 2 dopuszcza si¢ przeznaczenie
terenu oznaczonego jako m.in. SU, 12KDD na infrastruktur¢ techniczng, pod warunkiem
uwzglednienia wymogéw przepisow odrebnych. Czes$é nieruchomosci objeta wnioskiem w
calosci lezy na terenie oznaczonym w w/w planie symbolem 5U oraz 12 KDD, a wiec
wnioskowana inwestycja jest zgodna 2z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 ugn. za cel publiczny uznaje si¢ budowe i utrzymywanie (...),
przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji (...) energii elektryczne;,
a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.
Bazujac natomiast na definicji ,,inwestycji celu publicznego” umieszczonej w art. 2 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2024. 1130 ze zm.) za ceche niezbedng takiej inwestycji nalezy uznac jej co najmniej
lokalne znaczenie.

Inwestycja planowana m. in. na przedmiotowej dzialce stanowi czgs¢ wiekszego
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na likwidacji sieci 6 kV i budowie nowej sieci
opartej o napigcie 15 kV w catym miescie Lodzi, co bezspornie §wiadczy o ponadlokalnym
znaczeniu tej inwestycji. Przeprowadzenie przebudowy urzadzen elektroenergetycznych
stuzylo bedzie rowniez zapewnieniu bezpieczenstwa energetycznego  wszystkim
wspétwlascicielom przedmiotowej nieruchomosci poprzez zwiekszona stabilno$¢ zasilania
1 mniejsza podatnos¢ na awarig sieci elektroenergetyczne;.

Tym samym wobec spetnienia wszystkich ustawowych przestanek udzielenie zezwolenia
na ograniczenie sposobu Korzystania z nieruchomosci w celu przebudowy stacji
transformatorowej oraz elektroenergetycznych linii kablowych na czg$ci nieruchomosci,
oznaczonej w obrebie G-3 jako dziatka nr 181/2 nalezy uzna¢ za zasadne.

Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy obowigzek
przywrdcenia nieruchomosei do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zakonczeniu robét
wskazanych w pkt 1 sentencji niniejszej decyzji. Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu
poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, wlascicielowi

albo uzytkownikowi wieczystemu przystuguje odszkodowanie za szkody w tym zmniejszenie
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wartosci nieruchomosci, ktore ustalane jest odrebng decyzja administracyjng na wniosek
strony postgpowania.

Kazdoczesny wtasciciel nieruchomosci jest obowigzany udostepni¢ nieruchomosé
w celu wykonania czynnosci zwigzanych z przebudows, konserwacja oraz usuwaniem awarii
ciggow, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania energii elektrycznej. Obowigzek
udostepniania nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji
(Dz. U. 2025. 132) wedltug przepiséw o egzekucji obowigzkow o charakterze niepieni¢znym.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lodzkiego za posrednictwem Prezydenta Miasta L.odzi w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do jego
wniesienia. Z dniem dor¢czenia Prezydentowi Miasta Lodzi o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatniag ze stron postgpowania, decyzja staje

si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Prezydenta Miasta Y.odzi
Kierownik Oddziatu
Wywtaszczen i Zwrotow Nieruchomosci

CH )t

Marcin Tomczyk

Zataczniki:
1. Zalacznik graficzny

Otrzymuje:
1. - pelnomocnik PGE Dystrybucja S. A.
2. Radca prawny
- pelnomocnik Stowarzyszenia Uzytkownikéw Pawilonéw Rzemie$lniczych
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FrOJ rury ochronne dla kabli SN-T5kV_w chodniku przed pawlionem handlowymj

as ogramczema nieruchomosci dia proj. kabli SN-15K
Pas o szerokosci 1m i diugosci 11m
tgczna pow. ograniczenia 11,0m2

1
Obszar ograniczenia dla stacji frafo
Obszar o wymiarach 5,0m i 5,5m.
t.gczna pow. ograniczenia 27,5m2
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Proj. linia kablowa SN-15kV
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Stacja pracujgca na napieciu 6kV
Przebudowa stacji na napigcie 15kV]

—D0 Proj. rura ochronna

Granice dziatek

181/2 ) Numery dziatek objete opracowaniem
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