URZAD MIASTA LODZI

DEPARTAMENT GOSPODRAROWANIA MAJATKIEM
WYDZIAL DYSPONOWANIA MIENTEM

90-926 1.ODZ ul. Piotrkowska 104

tel. (0-42) 638-43-99 fax. (0-42) 638-43-98

1D umowy - 2537264
Dotyczy sprawy: DM-DM-X1V.6845,193.2023 )
UMOWA DZIERZAWY

nr DM-DM-X1V.6845.292.2024

z dnia "’; (A Q <i 576}/ & zawarta w Lodzi ktorej stronami sg:

Miasto Lodz 90-926 Lodz ul. Piotrkowska 104, reprezentowane przez Prezydenta Miasta Lodzi, w imieniu
ktorego na podstawie pelnomocnictwa dziala Agnieszka Dobrucka — Zastgpea Dyrektora Wydzialu Dysponowania
Mieniem Urzedu Miasta Lodzi, zwane dalej “Wydzierzawiajacym”

oraz

zwany/a dalej ,,Dzierzawey”, tresci nasigpujace;:

§1

1. Podstawa zawarcia niniejszej Umowy jest zarzgdzenie Nr 844/2024 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
25 kwietnia 2024 r. ,w sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawg, w drodze bezprzetargowe],
nieruchomoséci polozonej w Lodzi przy ul. Sienkiewicza bez numeru na okres do 3 lat oraz ogloszenia jej
wykazu”.

2. Wydzierzawiajgey oddaje w dzierzawg, a Dzierzawca przyjmuje do uZywania ipobierania pozytkow,
z nieruchomoséci potozonej w Lodzi przy ul. Sienkiewicza bez numeru, oznaczonej w obrgbie 8-9 jako dzialki
nr 76/16 i 76/20, o powierzchni 260,00 m? ujawnionej w Ksigdze Wieczystej o Nr LDIM/00130958/4,
opisanej na mapie stanowigcej zatgeznik graficzny do ninicjszej umowy.

3. Strony zgodnie o$wiadczajg, Ze umowa jest zawierana w celu okazania si¢ przez Dzierzawcg prawem do
dysponowania na cele budowlane nieruchomoscia, stanowigcqg przedmiot niniejszej umowy, w celu uzyskania
pozwolenia na budowe zjazdu z drogi publicznej do przedmiotowej nieruchomosei.

4. Nieruchomos$é opisana w ust. 2 zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na:

a) Teren towarzyszacy utwardzony pod dojscia, dojazdy, miejsca postojowe - 260,00 m?

§2
Umowa zostaje zawarla na czas okreslony, tj.
od dnia 01-09-2024 r,
do dnia 31-05-2027 r.

§3

1. Dzierzawca zobowigzany jest placi¢ miesigezny czynsz dzierzawny w wysokosci, za teren pod:

a) Teren towarzyszacy utwardzony pod dojécia, cojazdy, miejsca postojowe:
260 m* x 3,31 zt/m* = 860,60 zi

plus podatek VAT w wysokosci zgodnej z przepisami obowigzujagcymi na dzief wystawienia faktury, ktdry na
dzied zawarcia umowy wynosi 23%, co stanowi kwote 197,94 zl.

Laczna naleznodé do zaplaty: 1058.54 z! (slownie: tysigc pieédziesiat osiem zlotych 54/100
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- W przypadku zmiany ustawowej wysokosci stawki podatku VAT, zmianie odpowiednio ulegnic stawka podatku

oraz wartos¢ 1gczna naleznosdei okredlonej w ust. 1 niniejszego paragrafu bez potrzeby sporzadzania odrebnego
ancksu, z dniem wejdcia w zycie przepiséw o zmianie stawki VAT,

- Kwota czynszu dzierzawnego, o ktorym mawa w ust. | podlegac bedzie corocznej waloryzacji o $rednioroezny

wskaznik cen towaréw i uslug konsumpeyjnych oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego,
poczgwszy od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po opublikowaniu w Monitorze Polskim komunikatu w
sprawie wysokosei ww. wskaznika. W takim przypadku zmiana wysokoéci czynszu nie bedzie stanowila
podstawy do zmiany umowy dzierzawy i nie bedzie wymagala podpisania ancksu do Umowy. Zwaloryzowane
stawki czynszu dzierzawnego publikowane sa na stronie internetowej www.bip.uml.lodz.pl w zakladce
Ogloszenia i zawiadomienia — Ogloszenia Urzedu Miasta Lodzi oraz na stronie www.uml. lodz.pl/urzad
w zakladce Dla biznesu — Nieruchomoscei-sprzedaz/dzicrzawa Najem i dzierzawa — Zwaloryzowane stawki
czynszu za dzierzawg nieruchomosei. W przypadku gdy ogloszony wskaznik waloryzacji przyjmie wartogé
ujemng, stawka czynszu dzierzawnego obowigzywaé bedzie w wysokoscei odpowiadajgcej stawce czynszu za
poprzedni okres. Dzierzawca zobowigzany jest takze do uiszezania podatku od nieruchomodci i innych ciezarow
oraz oplat zwigzanych z przedmiotem dzierzawy oraz do $wiadczen okreslonych w § 6 ninigjszej umowy.

Dzierzawca zobowiazany jest takze do uiszczania podatku od nieruchomosci i innych cigzaréw oraz oplat
zwigzanych z przedmiotem dzierzawy oraz do $wiadczen okreslonych w § 6 niniejszej umowy.

§4

. Czynsz dzierzawny ustalony w § 3 ninicjszej Umowy jest platny z géry w terminie do 10. dnia kazdego

miesigca, na konto Urzedu Miasta Lodzi, nr 35124069574423020000720943 w PEKAO S.A. w Lodzi.

. Za okres od dnia 01-09-2024 r. do dnia 90,03 707% crynsz dzierzawny jest platny w terminie do
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Uchybienie terminu zaplaty czynszu stanowi podstawg dla Wydzierzawiajgcego do naliczenia ustawowych
odsetek za opdznienie w transakcjach handlowych, zastrzezonych w ustawie o przeciwdzialaniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r. (t.J. Dz. U. 22023 r. poz. 1790 z pdzn. zm.).

. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania wplat z tytulu czynszu w terminie okreslonym w ust. |

niezaleznie od terminu doreczenia faktury (dotyczy to Dzierzawcow, ktérym Jjest wystawiana faktura).
Przy dokonywaniu wplat nalezy podaé numer umowy dzierzawy.

. Jakakolwiek wplata przekraczajaca kwote nalezng wynikajgca z ninigjszej umowy stanowié bedzie nadptate.

§5

. Strony umowy wylaczajg mozliwosé powolywania si¢ przez Dzierzawcg na wyrazenie, przez

Wydzierzawiajgcego, w sposéb dorozumiany woli kontynuowania umowy dzierzawy. O$wiadczenie woli
Dzierzawcy i Wydzierzawiajacego w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznoéei na
pismie,

- Wysokos¢ ani charakter nakladéw poniesionych na zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ podstawy do

domagania si¢ zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.

- Strony o$wiadczajg, ze przedmiot dzierzawy znajduje si¢ w posiadaniu Dzierzawcy, w zwigzku z czym nie jest

konieczne jego protokolarne wydanie.

§6

. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidiowej gospodarki,

przestrzegania obowigzujacych przepiséw prawa, zasad wspoizycia spolecznego i postanowien niniejszej

Umowy. Dzierzawea w szezegblnodei zobowigzany jest do:

1) zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, systematycznego dbania o estetyke
dzierzawionego terenu, a w szezegdlnoéci ponoszenia w tym zakresie niezbgdnych kosztdw,

2) przestrzegania zasad aktualnie obowigzujgeego ,,Regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie
Miasta Fodzi”, w zakresie utrzymywania czystosci i porzgdku na dzierzawionym terenie, a w szezegdlnoscei:

3) uprzatnigeia blota, $niegu, lodu i innych zanieczyszezen z chodnikow polozonych wzdiuz nieruchomodei,
bedgcej przedmiotem Umowy, przy czym za taki chodnik uznaje sig takze wydzielong czg$é drogi publiczne;
sluzgeq dla ruchu pieszego polozong bezposrednio przy granicy nieruchomosci; Dzierzawcea nieruchomodci
nie jest obowigzany do uprzatnigcia chodnika, na ktérym jest dopuszezony platny postéj lub parkowanie
pojazddw samochodowych,

4) ponoszenia $wiadczen zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy, tji. wywozem $mieci
dostarczaniem energii elektrycznej, wody, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, itp.,
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5) udostepniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi Wydzierzawiajgcego celem
przeprowadzenia kontroli sposobu jej uzywarnia,

6) przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepisow, a w szozegdlnodei: Prawa budowlanego, przepisow
sanitarnych, porzadkowych oraz przepiséw cotyczgeych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji
projektowych sieci uzbrojenia terenu,

7) utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow, budowli i innych urzadzen
znajdujacych si¢ na nieruchomo$ei oraz dokonywania wlasnym kosztem remontow  niezbednych
do zachowania ich w slanie niepogorszonym,

8) utrzymania istniejacego drzewostanu, a w przypadku koniecznosci usunigeia drzew i krzewow, uzyskania
pisemnej zgody Wydzierzawiajgeego i wymaganej prawem zgody Urzgdu Marszalkowskiego.

§7

przypadku naruszenia obowigzkéw wynikajacych z § 6 pkt 2 niniejszej umowy:

1) Wydzierzawiajacy wezwic Dzierzawceg do usunigcia naruszefl wyznaczajge mu termin ich usuniecia,

2) Dzierzawca podlega karze grzywny na podstawie art. 10 ust 2a ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1469 z pézn. zm.).

§8
Wydzierzawiajacy zobowiazuje Dzierzawce do udostgpnienia terenu w razie koniecznosci wykonywania prac
konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii sieci komunalnych urzgdzen podziemnych
przebiegajgcych przez dzierzawiony teren.

W przypadku realizacji inwestycji polegajacej na ulokowaniu nowego urzadzenia infrastruktury technicznej
przez Gestorow sieci Wydzierzawiajgcy ma prawo udzieli¢ prawa dysponowania gruntem na cele budowlane w
rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy Prawo budowlane gestorowi sieci (inwestorowi) na gruncie oddanym w
dzierzawe. Wydzierzawiajacy pisemnie poinformuje Dzierzawce o tym, ze na skutck wniosku Gestora sieci
koniecznym jest udzielenie przez Miasto Lodz jako wlasciciela, wymaganej przepisami zgody i zawarcie
umowy o udostepnienie terenu na rzecz inwestora.

Niezbedny zasieg terenu okresla Gestor (Wykonawea) jednoczes$nie Dzierzawca zobowigzuje sig¢ do ustalenia
z Gestorem (Wykonawey) warunkow wejscia w teren, date itp.

Dzierzawcy nie przysluguje z tytulu zajecia terenu i wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1 i 2
od Wydzierzawiajgcego, jakiekolwiek odszkodowanie. Dokonanie powyzszych czynnosci nie stanowi rowniez
podstawy do obnizenia wysokodci czynszu.

Wydzierzawiajagcy dolozy najwickszej starannosci, aby przeprowadzane prace, w sposob jak najmnigjszy
ograniczaly prawo Dzierzawey do korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§9

Dzicrzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie:

1) wznosié jakichkolwiek nowych obiektow i naniesien trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem,

2) poddzierzawiaé, podnajmowaé, oddawaé do bezplatmego uzywania ani w jakiejkolwiek innej formie
przenosi¢ praw i obowigzkdw na rzecz 0sab trzecich oraz zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,

3) przenosi¢ na rzecz 0sob trzecich prawa do naniesien budowlanych dokonanych na dzierzawionym gruncie.

Dokonywanie jakichkolwiek ulepszen przedmiotu dzierzawy i ponoszenie nakladéw, jak rowniez zmiana
przedmiotu dzierzawy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Wszelkie naklady, o ktérych mowa w ust. 2 wykonane przez Dzierzawcg bez zgody Wydzierzawiajgcego nie
podlegajg rozliczeniu z Wydzierzawiajgcym. Z tego tytulu Dzierzawcey nie przysluguje jakikolwiek regres do
Wydzierzawiajgcego.
Dzierzawea nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie pisemnej dokonywac zadnych
inwestycji na przedmiocic dzierzawy wymagajgcych zgloszenia lub uzyskania pozwolenia na budowg.
Jednoczeénie, Wydzierzawiajgcy przyznaje Dzierzawcy prawo do dysponowania na cele budowlane,
nieruchomoscig, stanowigeg przedmiot niniejszej umowy, w celu uzyskania pozwolenia na budowe zjazdu
z drogi publicznej do przedmiotowej nieruchomosci.

§10
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé za szkody w mieniu bedgeym przedmiotem ninigjszej umowy.

Dzierzawea ponosi odpowiedzialnosé za szkody majgtkowe i osobowe wyrzgdzone osobom trzecim wskutek
posiadania i wykorzystania przedmiotu umowy.
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Dzierzawea o$wiadcza, iz posiada umowg ubezpicczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu posiadania mienia
objgtego niniejsza umows oraz wszelkiej dzialalnodei prowadzonej na dzierzawionej nieruchomosci i bedzie nig
objety przez caly okres trwania umowy.

Minimalna suma gwarancyjna wynosi nie mniej niz 250 000,00 zl na jeden i wszysikie wypadki
ubezpieczeniowe w rocznym okresie ubezpieczenia.

Dzierzawca zobowiazany jest  dostarczyé dokumenty ubezpieczenia zgodne z ust. 1 (kopie polis
ubezpieczeniowych lub certyfikatow/ zaswiadczen) wraz z majacymi do nich zastosowanie warunkami,
potwierdzajacymi, ze wymagane ubezpieczenie zostalo zawarte i jest obowigzujgce wraz z dowodami, 7e Jest
prawidlowo oplacane, na kazde 7gdanie Wydzierzawiajgcego.

§11

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzice porozumienia stron.

Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwiazaé umowe dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:

1) Dzierzawca narusza postanowienia § 6 lub § 9 ninigjszej Umowy, z tym, ze Wydzierzawiajacy zobowiazany
Jest uprzedzi¢ Dzierzawce o zamiarze wypowiedzenia Umowy, wskazujge Dzierzawcy dane naruszenie oraz
udzielajge mu dodatkowego terminu wynoszacego 10 dni roboczych do zaprzestania naruszania postanowien
niniejszej Umowy,

2) Dzierzawca dopuszeza si¢ zwloki w oplacie czynszu za dwa pelne okresy platnodci, ztym, ze
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie uprzedzié Dzierzawce o zamiarze wypowiedzenia Umowy, udzielajgc
mu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu,

3) Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym w § 1| ust. 3
umowy,

4) zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyijne, zwigzane z realizacja zadan
Miasta Lodzi albo powstanie potrzeba wykorzystania nieruchomosci przez Miasto w inny sposdb.

5) Wydzierzawiajgey utraci prawo do gruntu,

6) nastapi zmiana w ewidencji gruntow i budynkéw przeznaczenia nieruchomogci bgdgcej przedmiotem
niniejszej umowy na tereny komunikacyjne — drogi oznaczone symbole |, ",

Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzaé¢ Umowe za Jednomiesigeznym okresem wypowiedzenia w przypadku
zamiaru jej zbycia.

Wydzierzawiajgcy, jako Zbyweca moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia poprzez
zlozenie oswiadczenia o rozwigzaniu umowy dzierzawy do dnia podpisania umowy zbycia nieruchomosci,
anabywca w terminic 1. micsigea od zawarcia aklu notarialnego  przenoszgcego prawo  wlasnosci
nieruchomosci. O$wiadczenie ztozone przez Wydzierzawiajgcego przed datg zawarcia umowy zbycia
nieruchomosci, nie bedzie wywolywalo skutkéw prawnych w przypadku nie dojscia do skutku zbycia.

§12
Po wygasnigeiu, badz rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie:
1) zwréeic przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym,
2) z zastrzezeniem § 13 ust. 1 i 2, usunaé naniesienia budowlane i inne urzgdzenia dokonane przez Dzierzawee
na dzierzawionym gruncie,

Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym okreslonym w ust. | jest
protokdt zdawczo—-odbiorczy, ktéry winien byé podpisany najpoznicj w dniu wygasniecia lub rozwigzania
umowy dzierzawy.

W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie okreslonym § 12 w ust 2,
Wydzierzawiajgcemu przyshugiwaé bedzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu w wysokosci
okreslonej w aktualnym Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi okre$lajacym stawki czynszu dzierzawnego za
nieruchomodci gruntowe, ktérych Miasto Lodz jest wlascicielem lub posiadaczem, oddawane w dzierzawe na
okres nie diuzszy niz 3 lata. Wynagrodzenic za bezumowne korzystanie naliczone bedzie od dnia wygasniecia
badz rozwigzania umowy do dnia faktycznego zwrotu nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu.

W przypadku uchylania si¢ Dzierzawcy od obowigzku okreslonego w § 12 ust. 1 pkt 1 i 2, Wydzicr;‘:awiajz}cy
moze dokona¢ usunigcia naniesien i doprowadzenia terenu do stanu poprzedniego na Koszt Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcemu przysluguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytutu nie wywigzania sig¢ przez
Dzierzaweg 7 obowigzku okredlonego w § 12 ust. 11 2.




§13
1. Jezeli Dzierzawca dokonal nakladéw ulepszajagcych na nieruchomosdci objetej przedmiotem dzierzawy
Wydzierzawiajacy wedlug swego wyboru ma prawo zatrzymaé ulepszenia, placge za nie sumg odpowiadajgey
ich wartoci w chwili zwrotu okreslong przez rzeczoznawee majatkowego lub tez zada¢ od Dzierzawcy
usunigcia ulepszen i wydania przedmiotu dzierzawy w takim stanie, w jakim powinien si¢ znajdowac stosownie
do przepiséw o wykonaniu dzierzawy.

b2

W przypadku gdy Wydzierzawiajgcy podejmie decyzje o zatrzymaniu ulepszen, Dzierzawca ma prawo zgdania
wylgcznie zwrotu warlosci dokonanych nakltadow ulepszajgcych, innych niz naklady konieczne, poniesionych
za pisemng zgodg Wydzierzawiajgeego, rozliczanych wedlug ich wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego na dzien zwrotu przedmiotu dzierzawy.

3. Fakt uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, pozwolenia na budowg bgdz brak sprzeciwu wilasciwego
organu wobec zgloszenia wykonania robdt budowlanych, nie bedzie traktowany jako zgoda
Wydzierzawiajacego na dokonanie nakladow.

§14
1. Zmiana niniegjszej Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci z wylgczeniem § 3 ust. 2 3.

13e)

Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawiajgecego o kazdej zmianie adresu do dorgczer.
W przypadku nie powiadomienia Wydzierzawiajgcego o zmianie adresu, za skutecznie dorgczone uznaje si¢
pismo na adres wskazany w komparycji umowy przestane listem poleconym.

§15
W sprawach nie uregulowanych ninigjsza Umowg majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks Cywilny
oraz ustawy o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych z dnia 8 marca 2013 r.

§16
Umowa niniejsza sporzgdzona zostala w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
Dzierzawca, dwa Wydzierzawiajacy, kazdy egzemplarz na prawach oryginalu.

Wvydzierzawiajacy: Dzierzawea:

ZASTEPCA DYREKTORA
WYDZIALL YSPONOWANIA MIENIEM
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Prosz¢ o zakre§lenie wladciwego:
Wysylanie faktur pocztg tradycyjng:
a) na adres wskazany w umowie
[] b)nainny adres:

% Wysylanie fakiur drogg elektroniczng na adres e-mail;
nie wysylanie faktur

Wi



Zalgeznik graficzny do umowy dzierzawy
nr DM-DM-X1V.6845.292.2024
zawarte] dnia

20 . 0%. 202,

L’___] - teren stanowigcy przedmiot dzierzawy

Wydzieriawiajacy: Dzierzawea:

ZASTEPCA DYREKTORA
WYDZIALU DY SPONOWANIA MIENIEM
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