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Opis Przedmiotu Zamoéwienia

ustugi polegajacej na

wykonaniu audytu rekompensaty wyptaconej spétce todzkie Nieruchomosci
sp.z0.0.w 2025r.

1. Nazwa i adres Zamawiajgcego:

Miasto £édz-Urzad Miasta todzi
ul. Piotrkowska 104
90-926 todz

2. Kod CPV:

79212000-3 Ustugi audytu

3. Przedmiot zamdwienia:

Przedmiotem zamodwienia jest przeprowadzenie audytu rekompensaty wyptaconej w 2025 r.
spotce tédzkie Nieruchomosci sp. z 0.0. z tytutu swiadczenia ustug publicznych (ex post);

4. Podstawowe informacje dotyczace Swiadczonej ustugi w ogdlnym interesie

gospodarczym (UOIG):

W dniu 8 wrzesnia 2022 r. Miasto tddz zawarto z tédzkie Nieruchomosci sp. z 0.0. umowe
o Swiadczenie ustug publicznych (UOIG), ktéra zostata aneksowana w dniu
10 lipca 2023 r. (aneks nr 1), w dniu 29 wrzesnia 2023 r. (aneks nr 2), w dniu
26 czerwca 2024 r. (aneks nr 3), w dniu 25 lutego 2025 r. (aneks nr 4) oraz w dniu 25 wrzesnia
2025 r. (aneks nr 5). Na mocy tej umowy Spodtka zobowigzata sie swiadczy¢ w okresie
powierzenia ustugi polegajgce na realizacji zadan wtasnych Miasta z zakresu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzagdowej, gminnego budownictwa mieszkaniowego
oraz rewitalizacji. Ustugi w szczegdlnosci polegajg na zarzadzaniu iadministrowaniu
powierzonym zasobem lokalowym w sposdb pozwalajagcy na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej Miasta.

Ponadto umowa okresla szczegétowo obowigzki lezgce po stronie Spoétki i po stronie Miasta,
jak réwniez szczegdtowe zasady realizacji ustugi tj. m.in.:
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» utrzymanie Zasobu Lokalowego i Infrastruktury w stanie niepogorszonym (biezaca
konserwacja);

» podejmowanie wszelkich niezbednych dziatann zmierzajgcych do poprawy zastanego
stanu technicznego Zasobu Lokalowego i Infrastruktury (kompleksowe remonty) oraz
tworzenie warunkow do prowadzenia rewitalizacji;

» zapewnienie biezgcej i efektywnej obstugi ptatnosci biezgcych i zalegtych naleznosci
od najemcow lokali, a takie zapewnieniu efektywnej windykacji zalegtosci
w ww. zakresie zmierzajgcej docelowo do eliminacji zadtuzen dtugoterminowych,

» zarzadzaniu procesami (w tym ich koordynowanie i nadzorowanie) uzupetniania lub
powiekszania Zasobu Lokalowego, w szczegdlnosci poprzez identyfikowanie potrzeb
i kierunkédw niezbednych dziatan, a takze zapewnienie: wykonywania kompleksowych

remontow, przebudéw i rozbudowy istniejgcych budynkéw, budowy nowych
budynkéw, w tym inicjowanie i kompleksowe przygotowanie formalne procesow
inwestycyjnych, wybor wykonawcoéw, a takze kompleksowa koordynacja i nadzér nad
procesami inwestycyjnymi, w tym w szczegdlnosci: postepowaniami zmierzajgcymi
do wytonienia wykonawcdw, realizacjg inwestycji, odbiorami, a takze egzekwowanie
uprawnied z tytutu rekojmi i gwarancji w stosunku do wykonawcow
oraz podejmowaniu dziatan z zakresu rewitalizacji.

Na potrzeby zamowienia Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy kopie umowy wykonawczej
o $wiadczenie ustug z dnia 8 wrzesnia 2022 r. wraz zawartymi aneksami.

Koordynacjg dziatan zwigzanych z realizacja Umowy zajmuje sie Biuro Rewitalizacji
w Departamencie Prezydenta Urzedu Miasta todzi.

Podmiotem odpowiedzialnym za biezacg realizacje umowy jest Zarzad Lokali Miejskich
w todzi.

5. Szczegdtowy zakres audytu:

Rekompensata wyptacona Spétce w 2025 r. ma zosta¢ zweryfikowana w szczegdlnosci pod
katem:

» zgodnosci wyptaconej rekompensaty z przepisami prawa, w szczegdlnosci prawa
pomocy publicznej, w tym przepisdw unijnych dotyczgcych pomocy publicznej oraz
zapisami umowy wykonawczej;

» uzasadnionych kosztdw — tj. czy koszty poniesione przez Spétke w 2025 r. miaty
uzasadniony charakter réwniez pod wzgledem ekonomicznym (ze szczegdlnym
uwzglednieniem ewentualnych zmian w strukturze kosztow);
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» zasadnoSci zastosowanej zmiany rzeczywistych kosztéw wykonania  ustugi
w zwigzku z zaistnieniem przypadkéw opisanych w umowie wykonawczej (pkt 9.7
i9.8);

» wysokosci wyptaconej w 2025 r. rekompensaty w odniesieniu do rzeczywistych
kosztéw Swiadczenia przez Spdétke Ustug i przychoddw uzyskanych z ich $wiadczenia,
a takze zyskéw z Dziatalnos$ci dodatkowej, przy jednoczesnym zapewnieniu rozsgdnego
zysku dla Spofki;

» prognozowanej maksymalnej dopuszczalnej rekompensaty na pozostate lata okresu
powierzenia;

» osiggniecia przez Spoétke wskaznikow efektywnosci (uwzglednienie osiggnietych
wartosci wskaznikdw do wyliczenia stopy zwrotu dla rozsadnego zysku) - w przypadku
nie wyliczenia przez Spdétke wymaganych wskaznikow Audytor dokona obliczenia
brakujacych wskaznikéw, a nastepnie podda je wiasciwej interpretacji;

6. Okres objety audytem:

od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 .

7. Wynik audytu:

Wynikiem audytu powinien by¢ raport, ktéry w sposéb bezstronny, kompletny, zrozumiaty,

jednoznaczny i zgodny ze stanem faktycznym bedzie zawierat ustalenia i wnioski z audytu oraz
rekomendacje zmian niezbednych do prawidtowego monitorowania realizacji zleconej ustugi
(UOIG) przez spotke tédzkie Nieruchomosci sp. z 0.0., w szczegdlnosci:

» szczegétowe zestawienie kosztéw rodzajowych Spoétki wraz z zestawieniem kosztow
stanowigcych podstawe do wyliczenia Rekompensaty oraz ze szczegdtowa kalkulacja
wynagrodzen oraz analizg zastosowanych zmian rzeczywistych kosztéw wykonania
Ustugi w zwigzku z zaistnieniem przypadkéw opisanych w umowie wykonawcze] (pkt
9.719.8);

» szczegdtowe zestawienie kosztdw wg. rodzaju, w podziale na poszczegdlne ustugi
zlecane w ramach umowy wykonawczej;

» poréwnanie wykonania kosztéow i przychodéw w 2025 r. z planem na 2025 r.
(z uwzglednieniem ewentualnych zmian w strukturze kosztow);

» specyfikacje przychodéw odpowiadajgcych ustugom zlecanym w ramach Umowy
wykonawczej;

» uzasadnienie zmian wartosci (wzrost lub spadek) poszczegdlnych rodzajéw kosztéow
i przychodéw wobec zatozonego planu na 2025 r. oraz wobec wykonania w 2025 r.;
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» jednoznaczng ocene zasadnosci poniesionych przez Spétke kosztéw w 2025 r.;

» ocene stopnia realizacji prognozowanych wskaznikow efektywnosci;

» weryfikacje spetniania przez Spotke warunku okreslonego w art. 214 ust. 1 pkt 11 ppkt
b) ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320, z 2025 r. poz. 620, 769, 794, 1165, 1173 i 1235).

8. Termin realizacji zamowienia:

» Etap | — przeprowadzenie audytu i sporzgdzenie wstepnego raportu: 15 dni roboczych
od dnia podpisania umowy;
» Etap Il - przekazanie przez Zamawiajgcego ewentualnych uwag do wstepnego raportu

w ciggu 7 dni roboczych od dnia doreczenia raportu wstepnego przez Audytora;

» Etap Il — uwzglednienie ewentualnych uwag Zamawiajgcego oraz sporzgdzenie
ostatecznego raportu w ciggu 5 dni roboczych od dnia doreczenia uwag przez
Zamawiajgcego.

9. Miejsce wykonania ustugi:

Analiza dokumentéow Zrédtowych w  siedzibie spotki  tdédzkie  Nieruchomosci
sp. z 0.0. (ul. Zielona 6, 90-414 t6dz) z dopuszczalnym trybem zdalnym. Koszty ewentualnych
podrdzy i noclegdw pozostajg po stronie Wykonawcy ustugi.

W zwigzku z wejsciem w Zzycie z dniem 25 maja 2018 roku Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) w sprawie ochrony danych osobowych informuje, ze z zasadami
Ochrony Danych Osobowych w Urzedzie Miasta todzi mozna zapoznac¢ sie na naszej stronie
internetowej https://bip.uml.lodz.pl/inne-informacje/ochrona-danych-osobowych/
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