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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta todzi dziatajac na podstawie przepisu art.14j §1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997r. - Ordynacja podatkowa ( tekst jedn. Dz.U. z 2018r. poz. 800 z pdzn. zm.)
po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 31.08.2018r. w sprawie wydania interpretacji indywidualnej przepisow prawa
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci

postanawia
uznac, ze stanowisko Pana zam. ul. przedstawione
we wniosku jest prawidlowe.
UZASADNIENIE

W dniu 31 sierpnia 2018r. do Wydziatu Finansowego w Departamencie Finanséw Publicznych
Urzedu Miasta Lodzi wptynal wniosek Pana o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow
prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci.

Przedmiotem Zadanej interpretacji jest - art.5 ust.1 pkt 2 lit. a 1 lit. b) ustawy z dnia 12 stycznia
1991r. o podatkach 1 optatach lokalnych ( tekst jedn. Dz. U. z 2018r. poz. 1445) w odniesieniu
do opisanego przewidywanego stanu faktycznego.

We wniosku zostal przedstawiony nastepujacy stan faktyczny.

Podatnik zamieszkuje w  przy ul. w domu jednorodzinnym i prowadzi Kancelari¢
Radcy  Prawnego w  lokalu nr przy  ul. , opisanym
w dokumentacji geodezyjnej jako lokal mieszkalny, natomiast z uwagi na zajecie w catosci na
potrzeby ushug prawniczych okres$lony jest przez wnioskodawce jako lokal uzytkowy.
Przedmiotowy lokal strona posiada we wspotwilasnosci , w rownych cze$ciach utamkowych ,
z adwokatem prowadzacym Kancelari¢ Adwokacka. Podatnik 1 drugi wspotwilasciciel zajmuja
w catosci przedmiotowy lokal jako przedsiebiorcy , wobec czego posiadany przez nich ww. lokal
opodatkowany jest stawkami maksymalnymi — art. 5 ust.1 pkt 2 lit. b cyt. wyzej ustawy
o podatkach 1 optatach lokalnych.




Whnioskodawca planuje jednak w przysztosci naby¢ od drugiego wspotwlasciciela pozostate
udziaty w wspotposiadanym lokalu 1 zmieni¢ sposéb jego wykorzystywania z uzytkowego
na mieszkalny. Strona ma réwniez zamiar w ww. lokalu mieszkalnym prowadzi¢ kancelari¢
radcowska. Na ten cel przeznaczy jeden pokdj , ktory po godzinach pracy bedzie stuzyt celom
mieszkalnym jako pokdj goscinny i sypialnia corki . Budynek wielorodzinny przy
ul. w Lodzi jest budynkiem mieszkalnym 1 lokal nr 1 przed jego zajgciem
w cato$ci na cele ustug prawnych stanowil lokal mieszkalny.

Wobec powyzszego zapytanie wnioskodawcy brzmi nastepujgco:

W zwigzku z przedstawionym stanem faktycznym powstaje pytanie, czy opisany pokoj
nalezy traktowac jako cze$¢ budynku zajeta na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, od ktorej
podatek od nieruchomosci bedzie naliczany wedlug stawki wyzszej, czy tez jako czegsé
mieszkalng budynku?

Stanowisko wnioskodawcy :

Zdaniem wnioskodawcy, opisanego pomieszczenia nie nalezy traktowac jako czesci budynku
zajetej na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, w zwigzku z czym nie bedzie ono podlegato
opodatkowaniu wedlug stawki wyzszej. W przewidywanym stanie faktycznym pokoj stuzacy
ustugom radcy prawnego nie bedzie wyodrebniony od pozostatej czgsci lokalu i po godzinach
pracy bedzie uzytkowany w celach mieszkalnych. Profil dziatalno$ci gospodarczej — kancelaria
radcy prawnego, prowadzonej w tym pomieszczeniu, nie wymaga specjalnego wyposazenia,
ktére kolidowato by z jego funkcja mieszkalng. W omawianym przypadku strona uzasadniajac
swoje racje powoluje wyrok NSA z dnia 11.08.1992r. SA/Wr 650/92, LexPolonica nr 298650.

Prezydent Miasta uznal stanowisko wnioskodawcy za prawidlowe.

Zgodnie z art.1a ust 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach 1 optatach lokalnych
( tekst jedn. Dz. U. z 2018r. poz. 1445 ) grunty budynki i1 budowle zwigzane
z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej to takie, ktére sa w posiadaniu przedsigbiorcy lub
innego podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza z zastrzezeniem ust 2a, ktory mowi ze
wyjatek od tego stanowig , migdzy innymi , okreslone w ppkt 1 - budynki mieszkalne oraz
grunty zwigzane z tymi budynkami.

Z przytoczonej definicji wynika jednoznacznie, ze juz sam fakt posiadania przez przedsigbiorce
budynku, budowli lub gruntu skutkuje tym, Ze sa one zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci
gospodarczej. Ustawodawca jednak wyraznie wytaczyt z tego zakresu budynki mieszkalne.
Pomimo Ze sa one w posiadaniu przedsigbiorcy, to i tak nalezy je opodatkowac stawkami
wiasciwymi dla budynkow mieszkalnych.

Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) cyt. wyzej ustawy podatkowej jest
mowa o stawce podatku dla budynkow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
oraz od budynkow mieszkalnych lub ich cze$ci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Tak wiec budynek mieszkalny lub jego cze$¢, o ile sg zajete na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, o tyle powinny by¢ opodatkowane stawkami najwyzszymi.

Co nalezy rozumie¢ pod pojgciem ,,zajecia”?

Przez ,zajecie” nalezy rozumie¢ wykorzystanie budynku na dziatalno$§¢ gospodarcza
z wylaczeniem innych funkcji. Tym samym jezeli podatnik wykorzystuje cze$¢ lokalu
mieszkalnego na cele zwigzane z prowadzeniem kancelarii, ale jednocze$nie w nim zamieszkuje,
to nie mozna méwic o zajeciu budynku mieszkalnego na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.



Powyzsze stanowisko zostato potwierdzone w orzeczeniach sadow administracyjnych:

wyrok NSA z dnia 11.08.1992r. ( sygn. akt SA/Wr 650/92) , wyrok NSA z dnia 22.07.2009r.
II FSK460/08 i wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.06.2012r. III SA/Wa 2798/11, gdzie
stwierdza si¢, ze ,zajgecie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej” oznacza, iz czg¢$é
mieszkalna budynku musi by¢ przeznaczona do prowadzenia w niej dziatalnosci gospodarczej
z wylaczeniem funkcji mieszkalnych i innych zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynku.
Roéwniez w literaturze wskazuje sie, ze zajecie na dziatalno$¢ gospodarczg budynku lub gruntu
oznacza ich wyodrebnienie do prowadzenia tejze dziatalnosci (L.Etel  ,,Podatki od
nieruchomosci 2009” Wyd. C.H.Beck W-wa 2009 s.260).

W zblizonych stanach faktycznych Prezydent Miasta Lodzi wydal juz podobne interpretacje
z dnia 03.08.2007r. nr IIT RF 31100/1/02/07 i z dnia 03.02.2015r. DFP-Fn-VI1.310.1.2015.

W konkluzji nalezy stwierdzi¢, ze ta cze¢$¢ lokalu mieszkalnego , tzn. oznaczonego w ten sposob
w ewidencji gruntéw budynkéw i lokali , w ktorej dokonywane sa czynnosci zwigzane
z prowadzong przez podatnika dziatalno$cig gospodarcza i1 ktéra jednoczesnie stuzy celom
mieszkalnym, powinna by¢ opodatkowana stawkami wlasciwymi dla budynkéw mieszkalnych.
Podkresli¢ nalezy , ze dla stwierdzenia czy lokal jest uzytkowy czy mieszkalny , na potrzeby
podatku od nieruchomosci , decydujace znaczenie maja oznaczenia tych lokali w ewidencji
gruntow budynkow i lokali prowadzonej przez staroste powiatowego.

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce i stanu
prawnego obowiqzujgcego w dacie zdarzen opisanych w przedstawionym stanie faktycznym.

Na niniejsza interpretacje stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi z powodu
jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Lodzi ul. Piotrkowska 135, 90-434 1L6dZz, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia niniejszej
interpretacji pisemnej ( art. 53§1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. Prawo o postgpowaniu przed
sagdami administracyjnymi tekst jedn. Dz.U. z 2018r. poz.1302 z p6z.zm.).

Skarge wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach za posrednictwem organu, ktory wydal pisemnag
interpretacj¢ - na adres Urzedu Miasta Lodzi, Departament Finansoéw Publicznych, Wydziat
Finansowy, ul. Sienkiewicza 5, 90-113 Lo6dz.



