Lista dokumentow i informacji niezbednych

do przeprowadzenia badania due diligence nieruchomosci

polozonej przy szlaku kolejowym L.odz-Koluszki w Lodzi

9 listopada 2018 r.




W zwiagzku z ogloszeniem przez Prezydenta Miasta f.odzi ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz m. in. nieruchomosci potozonej] w Lodzi przy
szlaku kolejowym Lodz-Koluszki, stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 367, obreb S-2, dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi, XVI
Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KW nr LDIM/00268262/4 (,,Nieruchomos¢”), ktorej witascicielem jest Gmina Miasto Lodz
(,,Wlasciciel”), ponize] przedstawiamy list¢ dokumentow 1 informacji, o ktorych przekazanie (w kopiach/skanach) prosimy w celu zapoznania si¢ 1 zbadania
stanu prawnego Nieruchomosci przed przetargiem.

Zwracamy uwage, ze nie wszystkie dokumenty wymienione ponizej beda mialy zastosowanie w odniesieniu do Nieruchomosci, jednak wskazanie ich na liscie
ma na celu uzyskanie pelnej wiedzy na temat Nieruchomosci oraz uporzadkowanie badania stanu prawnego Nieruchomosci. Jezeli okreslone dokumenty
wymienione na lisScie nie majg zastosowania, uprzejmie prosimy o przekazanie nam informacji w tym zakresie (w postact oswiadczenia/komentarza
odnoszacego si¢ do danego punktu listy).

Lp. Dokumenty i informacje dotyczace Nieruchomosci Odpowiedz

1. | TYTUL DO NIERUCHOMOSCI

1.1 |Opis ewentualnych danych 1 okolicznosci nieujawnionych w ksigdze
wieczyste] prowadzone] dla Nieruchomosci, wraz ze wskazaniem
przyczyn nieujawnienia tych danych 1 okolicznosci oraz stosownych
dokumentow.

1.2 | Aktualny wypis z rejestru gruntow dla Nieruchomosci, wraz z wyrysem
z mapy ewidencyjnej. Wskazanie ewentualnych danych nieujawnionych
w rejestrze (np. budynki, budowle, sieci energetyczne, cieki wodne itp.)
wraz z oznaczeniem ich na mapie.

1.3 | Aktualne wypisy z kartoteki budynkow dla Nieruchomosci.

1.4 | Informacja na temat aktualnego sposobu zagospodarowania 1 korzystania
z Nieruchomosci.

1.5 | Informacje 1 dokumenty w zakresie dostgpu Nieruchomosci do drogi




publiczne;.

1.6

Umowy, orzeczenia (z klauzulami prawomocnosci) 1 decyzje
administracyjne (z klauzulami ostatecznosci) dotyczgce nabycia tytutu
prawnego do Nieruchomosci przez Wiasciciela oraz jego poprzednikow
prawnych, w szczegolnosci: (1) decyzja Krajowej Komisji
Uwtaszczeniowej Nr KKU-132/13 z dnia 15 listopada 2013 .
stwierdzajgca nabycie z mocy prawa wlasnosci nieruchomosci, (ii)
decyzja Wojewody t.odzkiego nr GN.IIL/SP.V.7220/2/2202/MJ/04 z
dnia 18 grudnia 2007 r. stwierdzajgca nabycie prawa uzytkowania
wieczystego gruntow stanowigcych wilasnos¢ skarbu panstwa oraz
wilasnosci budynkoéw 1 innych urzadzen, (ii1) umowa zamiany z dnia 17
pazdziernika 2011 r. (Rep. A nr 9555/2011) oraz wszelkie inne
dokumenty odnoszace si¢ do nabycia tytulu prawnego do Nieruchomosci
przez Wilasciciel 1 jego poprzednikow prawnych, w tym m.in. uchwaty
wspolnikéw 1 zgody matzonkdéw na zbycie 1 nabycie Nieruchomosci,
decyzje administracyjne wyrazajgce zgode na nabycie Nieruchomosci,
pelnomocnictwa.

1.7

Umowy przedwstegpne 1 1nne umowy zobowigzujace dotyczace
nabycia/zbycia Nieruchomosci wraz z pelnomocnictwami.

1.8

Wszelkie prawa osob trzecich, w tym stuzebnosci osobiste, gruntowe,
przesytu, hipoteki lub inne ograniczone prawa rzeczowe, ktore nie
zostaty ujawnione w  ksiedze wieczyste] prowadzone; dla
Nieruchomosci. Umowy dotyczace ustanowienia powyzszych praw.

1.9

Dokumenty dotyczace jakichkolwiek praw obcigzajacych Nieruchomosc
z mocy prawa (takich jak uzytkowanie, stuzebnos¢ ustanowiona na
mocy decyzji administracyjnej, stuzebno$¢ drogi konieczne] oraz
stuzebno$¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy, przy
wznoszeniu budynku lub innego urzadzenia).

1.10

Umowy, z ktoérych wynika prawo pierwokupu osob trzecich do




Nieruchomosci, umowy ustanawiajgce prawo odkupu Nieruchomosci na
rzecz osob trzecich.

1.11

Wszelkie umowy, i1nne dokumenty Iub akty zawarte z
wiascicielami/uzytkownikami sgsiednich nieruchomosci lub z innymi
osobami trzecimi, dotyczace wspolkorzystania z Nieruchomosci lub
sgsiednich nieruchomosci, odpowiednio, przez
wlascicieli/wspolwlascicieli Nieruchomosci oraz
wiascicieli/uzytkownikow  sgsiednich  nieruchomosci, wraz ze
wskazaniem na mapie obszaru, ktorego dotycza dane uzgodnienia.

1.12

Wszelkie decyzje administracyjne dotyczace Nieruchomosci, w
szczegolnosci: decyzje zatwierdzajgce podzial lub podziat 1 scalenie
dzialek stanowigcych Nieruchomosc¢, decyzje o rozgraniczeniu
Nieruchomosci, decyzje o wylaczeniu gruntow z produkcji rolnej lub
lesnej, decyzje o wywiaszczeniu Nieruchomosci, z klauzulami
ostatecznosci. Informacja na temat wszelkich postepowan dotyczacych
Nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie wymienionym w zdaniu
powyze] (w tym postgpowan toczacych sig) wraz z wszelkimi
dokumentami dotyczacymi tych post¢powan.

1.13

Lista oraz opis roszczen reprywatyzacyjnych  dotyczacych
Nieruchomosci oraz dokumentacja dotyczgca postgpowan w tym
zakresie (w szczegolnosci wszelkie decyzje administracyjne 1 orzeczenia
sgdowe, z klauzulami ostatecznosci/prawomocnosci).

1.14

Dokumenty dotyczace powotlanie obecnego organu uprawnionego do
reprezentacji Wlasciciela.

PLANOWANIE I ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

2.1

Aktualny wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Nieruchomosci.




2.2

Decyzje o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu lub o
ustaleniu lokalizacji 1nwestycjt  celu publicznego, z klauzulami
ostatecznosci. Nierozpoznane wnioski o wydanie powyzszych decyzji
oraz decyzje, ktore zostaly juz wydane, ale nie staly si¢ jeszcze
ostateczne.

2.3

Decyzje o wpisie do rejestru zabytkow lub ewidencji zabytkow
Nieruchomosci, obiektow potozonych na Nieruchomosci lub obszaru, na
ktorym potozona jest Nieruchomos¢. Informacje na temat innych form
ochrony w odniesieniu do Nieruchomosci.
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Inwentaryzacja zieleni. Informacja o potozeniu na Nieruchomos$ci drzew
lub krzewow, ktorych usuniecie wymaga zezwolenia. Decyzje
zezwalajace na usunigcie drzew lub krzewdw z Nieruchomosci, z
klauzulami ostatecznosci, oraz informacjg, czy zostaty wykonane w
calo$ci lub w czg$ci. Potwierdzenie uiszczenia odpowiednich oplfat.

PROCES BUDOWLANY

el

Decyzje administracyjne dotyczace procesu budowlanego prowadzonego
(w przesziosci lub obecnie) lub planowanego na Nieruchomosci, w
szczegolnosct wszelkie pozwolenia na budowe, rozbiorke 1 uzytkowanie
(dotyczace wzniesienia, rozbudowy, przebudowy, remontu itd.
budynkéw lub innych obiektow potozonych na Nieruchomosci), decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach, z klauzulami ostatecznosci.
Nierozpoznane wnioski o wydanie powyzszych decyzji oraz decyzje,
ktore zostaly juz wydane, ale nie staly si¢ jeszcze ostateczne.

3.2

Dokumentacja dotyczgca postepowan prowadzonych przez organy
nadzoru budowlanego dotyczacych budynkéw, budowli lub innych
urzadzen polozonych na Nieruchomosci, w tym wszelkie decyzje
wydane przez organy nadzoru budowlanego, z klauzulami ostatecznosci.




3.3

Z.gtoszenie robot budowlanych w przypadku, gdy pozwolenie na budowe
nie jest wymagane, oraz informacja na temat ewentualnych sprzeciwow
zgloszonych przez odpowiednie organy administracji publicznej, wraz z
powigzang dokumentac;a.

3.4

Umowy dotyczace procesu budowlanego prowadzonego (w przesziosci
lub obecnie) lub planowanego na Nieruchomosci, w tym umowy z
projektantami 1 wykonawcami, w szczegolnosci dotyczace przeniesienia
na Wiasciciela praw autorskich oraz praw zaleznych do dokumentacji
architektoniczne; oraz projektowe] oraz pozostajacych w mocy
gwarancji udzielonych ~w  stosunku  robot  budowlanych
przeprowadzonych na Nieruchomosci.

3.5

Umowy lub zgody sasiadow na prowadzenie prac budowlanych w
granicy dziafki.

3.6

Umowy dotyczace dysponowania sasiednimi nieruchomosciami na cele
budowlane.
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Lista 1 opis (wraz ze wskazaniem daty wzniesienia 1 oznaczeniem na
mapie) budynkow, budowli 1 mnych urzgdzen potozonych na
Nieruchomosci (w tym urzadzen infrastruktury technicznej), wraz z
opisem dziatalnosci w nich prowadzone;.

OCHRONA SRODOWISKA

4.1

Wszelkie decyzje (oraz zgloszenia) dotyczace ochrony srodowiska, w
szczegdlnosci dotyczace emisji do powietrza, gospodarki odpadami,
gospodarki wodnej, emisji hatasu (jesli dotyczy).

4.2

Oswiadczenie, ze dotychczasowa dziatalnos¢ prowadzona na
Nieruchomos$ci jest 1 byla prowadzona zgodnie 2z przepisami
dotyczacymi ochrony sSrodowiska oraz uzyskanymi decyzjami,
pozwoleniami lub informacja o dokonanych/zaistnialych naruszeniach




przepisow  dotyczacych  ochrony  srodowiska  lub  decyzji
administracyjnych (w tym - informacja dot. ewentualnych optat
podwyzszonych/administracyjnych kar pienigznych
naleznych/naliczonych w zwigzku z korzystaniem z Nieruchomosci).

4.3 | Aktualna lista zrodet emisji do srodowiska (emisje do powietrza, wody,
gleby/ziemi, emisje hatasu, promieniowana elektromagnetycznego itp.).

4.4 | Wszelkie  umowy/porozumienia/ugody  (wraz ze  wszystkimi
zalagcznikami 1 aneksami) dotyczace ochrony srodowiska, w
szczegolnosci dotyczgce dostaw wody 1 odprowadzania Sciekdw, umowy
dotyczace gospodarki odpadami itp.

4.5 | Informacja o istniejagcym/ prawdopodobnym  zanieczyszczeniu
Nieruchomosci, w tym srodowiska hydro-geologicznego

4.6 | Dokumentacja dotyczgca badania zanieczyszczenia gleby 1 ziemi.

4.7 | Informacja  dotyczaca  obecnosci  azbestu w  budynkach/na
Nieruchomosci.

4.8 | Protokoty kontroli Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska —
wraz z zarzgdzeniami pokontrolnymi oraz informacja o sposobie ich
realizacji.

4.9 | Audyty 1 przeglady ekologiczne.

4.10 | Informacja nt. form ochrony przyrody (parki narodowe, rezerwaty,
obszary Natura 2000 itp.) oraz stref ochronnych - w odniesieniu do
Nieruchomosci lub jej otoczenia.

4.11 | Informacja nt. wykorzystywania/znajdowania si¢ na Nieruchomosci

substancji niebezpiecznych (w tym radioaktywnych) oraz substanc)i
objetych regulacjami ustawy z dmia 15 maja 2015 r. o substancjach




zubozajgcych warstwe ozonowg oraz o niektorych fluorowanych gazach
cieplarnianych.

4.12

Postgpowania sgdowe lub postepowania administracyjne w sprawach z
zakresu ochrony srodowiska dotyczgce Nieruchomosci.

4.13

Kopie wszelkiej korespondencji odnoszace; si¢ do Nieruchomosci
dotyczacej ochrony srodowiska prowadzonej z organami administracji
publicznej, w szczegolnosci dotyczgce) naruszen przepisow dotyczacych
ochrony srodowiska, odmowy udzielenia pozwolenia itp.

4.14

Kopie wszelkiej korespondencji odnoszace) si¢ do Nieruchomosci,
prowadzone] z sgsiadami Nieruchomosci lub innymi osobami trzecimi,
dotyczacej naruszen przepisow dotyczacych ochrony srodowiska lub
ucigzliwosci wynikajgcych z korzystania z Nieruchomosci.

UMOWY DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI

3.1

Umowy, na mocy ktorych osobom trzecim przystugujg prawa do
Nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci umowy najmu (podnajmu),
umowy dzierzawy (poddzierzawy), umowy uzyczenia, UMOWY
uzytkowania 1 inne umowy dotyczgce korzystania z Nieruchomosci wraz
ze wszystkimi  zalgcznikami oraz  wszystkimi  ustanowionymi
zabezpieczeniami  powyzszych umow. Umowy o zarzadzanie
Nieruchomoscia.

S.2

Wszelkie umowy dotyczace doprowadzania 1 odprowadzania mediow do
lub z Nieruchomosci, wywozu odpadow itp.

5.3

Inne umowy dotyczace Nieruchomosci, ktorych strong jest Wiasciciel.

POSTEPOWANIA I SPORY

Informacje na temat roszczen, orzeczen oraz toczacych si¢ lub




zagrazajgcych  postepowan  sadowych,  administracyjnych 1
arbitrazowych, ktore mogg mie¢ na celu kwestionowanie tytutu
prawnego do Nieruchomosci, lub ktore mogg wptywac na ten tytut lub w
inny sposob dotyczy¢ Nieruchomosci (w tym procesu budowlanego oraz
stosunkow z sgsiadami).

PODATKI I INNE OPLATY

7.1

Deklaracje na podatek od nieruchomosci w odniesieniu do
Nieruchomosci.  Decyzje  organow  podatkowych  dotyczace
Nieruchomosci. Zaswiadczenie potwierdzajgce brak zaleglosci w
zaptacie podatku od nieruchomosci.

7.2

Decyzje, dokumenty 1 informacje dotyczace optaty adiacenckiej (optata
ustalona w zwigzku ze wzrostem wartosct  nieruchomosci
spowodowanym budowg urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem
srodkow Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego lub
srodkow UE albo scaleniem 1 podzialem nieruchomosci, a takze
podzialem nieruchomosci).

INNE INFORMACJE

Informacja o wszystkich niewymienionych w niniejszej liscie
okolicznosciach lub zdarzeniach, ktore moga mie¢ wplyw na stan
faktyczny lub prawny Nieruchomosci, o ktorych wiadomo
Wiascicielown.




