OPIS PRZEDMIOTU | CELU PROWADZENIA DIALOGU
TECHNICZNEGO

Przedmiotem dialogu jest doradztwo oraz pozyskanie informacji w zakresie niezbednym do
przygotowania postepowania o udzielenie zamdwienia polegajgcego na wytonieniu Operatora:

1) odpowiedzialnego za zarzgdzanie nieruchomosciami zlokalizowanymi w todzi przy ul. Ogrodowej
26 28 oraz najmem lokali w nich znajdujacych sie,

2) zainteresowanego procesem inwestycyjnym w wyzej wymienionych nieruchomosciach,

3) w celu ustalenia montazu finansowego dla realizowanej inwestycji dot. w/w nieruchomosci.

Cel dialogu technicznego:

Celem dialogu jest pozyskanie informacji od potencjalnych Wykonawcow w zakresie optymalnych
rozwigzan jakie nalezy uwzglednic na etapie przygotowania OPZ dla postepowania na wytonienie
Operatora realizujgcego opisany powyzej przedmiot dialogu technicznego.

W wyniku dialogu Zamawiajacy planuje uzyskac informacje umozliwiajgce wtasciwe przygotowanie
postepowania obejmujgce w szczegolnosci:

Zadanie 1 - wstepne okreslenie optymalnych sposobéw zagospodarowania i wariantow
funkcjonalnych,

Zadanie 2 - potencjalnych form wspotpracy na etapie przygotowania i realizacji inwestycji,
Zadanie 3 - mozliwych sposobow finansowania inwestycji,

Zadanie 4 - technicznych rozwigzan przebudowy nieruchomosci,

Zadanie 5 - optymalnych modeli zarzadzania obiektem po zakonczeniu inwestycji.

Nieruchomosci objete s obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta todzi potozonego w rejonie ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionow
i Cmentarnej, uchwalony dnia 25 stycznia 2018 r., Uchwata nr LXVI/1687/18 Rady Miejskiej w todzi.

NIERUCHOMOSC PRZY UL. OGRODOWE) 26

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest na dziatce nr ewid. 28/21 i 28/23 przy ul. Ogrodowej 26 w todzi
bedgce witasnoscia Gminy tddz. Ponadto teren miedzy budynkami przy Ogrodowej 26 i 28,
zlokalizowany na dziatkach 28/9, 28/24, rowniez zalicza sie to obszaru opracowania. Nieruchomos¢
wpisana jest do rejestru zabytkdw decyzjg nr A/45 Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw z dnia
20.01.1971r.

Blok domow przy Ogrodowej 26 sktada sie z trzech skrzydet, 5 kondygnacji nadziemnych (w tym
parter, 3 pietra i poddasze nad czescig budynku) oraz suteren (wyniesionych do pofowy wysokosci
piwnic). Budynek o ukfadzie konstrukcyjnym podiuznym, dwutraktowym. Sciany noéne zewnetrzne i
wewnetrzne wykonane z cegly petnej ceramicznej pomaranczowoczerwonej w uktadzie krzyzowym.



Dach dwuspadowy o matym nachyleniu. W Srodkowe] czesci pdtnocnego skrzydta (najdtuzszego)
zlokalizowany jest przejazd bramowy, ktéry prowadzi na podworze wewnetrzne.

14 klatek schodowych obstugujg 14 odrebnych, wydzielonych konstrukcyjnie, samodzielnych czesci
dtugiego budynku. Wszystkie klatki s3 dostepne od przestronnego zamknietego podworza, zas
parterowe lokale klatek J-N sg dostepne od ulicy Ogrodowej. Poddasza od frontu doswietlone

jedynie waskimi okienkami w $ciance kolankowej, od strony podwdrza kondygnacja ma petng
wysokosc.

W stanie obecnym dom robotniczy petni funkcje mieszkaniowa z kilkoma lokalami uzytkowymi
w parterze budynku oraz w suterenie. Znaczna cze$¢ mieszkann i prawie wszystkie lokale sa
zdewastowane i stojg jako pustostany. Budynki sg wyposazone w instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjng, gazowa i teletechniczng. Wiekszos¢ rur spustowych odprowadzana jest na teren
dziatki. Zadna z klatek budynku nie jest przystosowana do potrzeb o0séb z ograniczong sprawnoscia
ruchowa, w szczegolnosci poruszajacych sie na wozkach. Brak jest dostepu na parter jak i wyzsze
kondygnacje budynku. Drzwi wewnetrzne posiadajg progi.
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A-D - lokale uzytkowe w suterenie, mieszkania powyzej
E-l -mieszkania

J-M - lckale uzytkowe w partarze, mieszkania powyzej
N -lokale uZytkowe

NIERUCHOMOSC PRZY UL. OGRODOWE) 28

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest na dziatce nr ewid. 27/11 i 27/12 przy ul. Ogrodowej 28 w todzi
bedace wilasnoscia Gminy tddz. Ponadto teren miedzy budynkami przy Ogrodowej 26 i 28,
zlokalizowany na dziatkach 28/9, 28/24, réwniez zalicza sie to obszaru opracowania. Nieruchomosc

wpisana jest do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/45 Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw z dnia
20.01.1971r.

Budynek pod adresem Ogrodowa 28 jest najbardziej wysuniety na zachdd z catego zespotu, takie
trzyskrzydtowy, jednak o odrebnej formie architektonicznej i indywidualnym rozplanowaniu.



Prawdopodobnie obok dominujgcej funkcji mieszkalnej w czesci pomieszczenn parteru i suteren
znajdowaty sie lokale sklepowe.

Blok domow robotniczych przy Ogrodowej 28 sktada sie z trzech skrzydet, 5 kondygnacji nadziemnych
(w tym parter, 3 pietra i poddasze nad czescig budynku) oraz suteren (wyniesionych do pofowy
wysokosci piwnic). Budynek o uktadzie konstrukcyjnym podtuznym, dwutraktowym. Sciany nosne
zewnetrzne i wewnetrzne wykonane z cegty petnej ceramicznej pomaranczowoczerwonej w uktadzie
krzyzowym. Dach dwuspadowy o matym nachyleniu.

W budynku znajduje sie 14 klatek schodowych - 12 prowadzacych na wszystkie kondygnacje oraz 2 w
poziomie parteru- prowadzace z piwnicy. Klatki schodowe dziela konstrukcyjnie budynek
odpowiednio na 14 samodzielnych czesci na parterze i w piwnicy oraz 12 na pozostatych
kondygnacjach. Wszystkie klatki dostepne sg od strony zamknietego podwdrza. Dodatkowo czesc
z nich (klatki znajdujace sie w skrzydle pétnocnym i wschodnim) majg wejscia od strony ulicy oraz
dziatki nr 28/24 (przestrzeni miedzy budynkami przy ul. Ogrodowej 26 i 28). W potnocnym skrzydle
od ulicy Ogrodowej zlokalizowany jest przejazd bramowy, ktdry prowadzi na wewnetrzne podworze.

W stanie obecnym dom robotniczy pefni funkcje mieszkaniowg z kilkoma lokalami uzytkowymi
w parterze budynku oraz w suterenie. Znaczna cze$¢ mieszkan i prawie wszystkie lokale sa
zdewastowane i stoja jako pustostany.

Budynki sa wyposazony w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, gazowg i teletechniczna.
Wiekszosé rur spustowych odprowadzana jest na teren dziatki.

Zadna z klatek budynku nie jest przystosowana do potrzeb 0s6b z ograniczong sprawnoscig ruchowa,
w szczegolnosci poruszajacych sie na wadzkach. Brak jest dostepu na parter jak i wyzsze kondygnacje
budynku. Drzwi wewnetrzne posiadajg progi
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B, E, H, J - glowne wejScia do 4 segmenty budynku
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