
































ZALACZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowej i graficznej — jako
fragment wyrysu z planu miejscowego dotyczacego inwestycji

Ustalenia wymagan miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr 111/40/14 Rady Miejskiej W todzi z dnia 29
grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej

w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr.
Stefana Kopcinskiego i Juliana Tuwima na wschéd

od planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej

Opis parametréw planowanej
inwestycji

Wskazanie, w jaki zakresie
planowana inwestycja nie
uwzglednia ustalen MPZP

Rozdziatl 3 Ustalenia szczegotowe

§18 .1 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2.MW/U

2. W zakresie przeznaczenia, ustala sie

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej, z wytgczeniem ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
ustug ucigzliwych, szpitali i doméw opieki zdrowotnej,
spotecznej i socjalnej oraz stacji paliw, warsztatow
samochodowych i stacji obstugi samochodéw

— wraz z zagospodarowaniem, obiektami i
urzgdzeniami budowlanymi, niezbednymi do
uzytkowania tej zabudowy i tworzgcymi z nig cato$é
funkcjonalng;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

1) przeznaczenie podstawowe:

Budynek mieszkalny
wielorodzinny.

2) przeznaczenie
uzupeitniajgce:

parking podziemny oraz
urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

Zgodnosc z MPZP

Zgodnosé z MPZP

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego, ustala sie:

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchni zabudowy dziatki: maksimum 45%

b) intensywnosci zabudowy dziatki: maksimum 2,9

c) powierzchni biologicznie czynnej dziatki: min 25%

3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) wysokosé zabudowy: dla zabudowy od strony
przestrzeni publicznych — minimum 15 m, maksimum
18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych, dla pozostatej
zabudowy — maksimum 18 m, do 5 kondygnagji
nadziemnych,

- dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci maksymalnej o
1 kondygnacje nadziemna i 3,80 m wylacznie dla
zabudowy typu penthouse,

b) minimalna wysokos¢ parteru budynkoéw od strony
przestrzeni publicznych: 3,5 m,

c¢) dachy ptaskie;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji
obiektow i funkcji:

a) w nowo projektowanych budynkach nakaz lokalizacji
ustug w parterach od strony przestrzeni publicznych,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w granicy dziatki;

Powierzchnia terenu 6995,46m®.

Powierzchnia zabudowy
3742,57m° = 53,5 %

Intensywnos¢ zabudowy 3,0.

Powierzchnia biologicznie
czynna 1750 m2 = 25 %

Wysokos¢ budynku: 18 m,
5 kondygnaciji.

Dodatkowa 6 kondygnacja typu
penthouse wysokosci 3,80 m.

Poziom posadzki parteru jest na
poziomie od 3,50 do 4,70 od
strony przestrzeni publicznych

Dachy ptaskie

W parterze budynku réwniez od
strony przestrzeni publicznych
zlokalizowano mieszkania.

Powierzchnia zabudowy
powiekszona o 8,5%
(594,61m?)

Intensywnosci zabudowy
powiekszona o 0,1.

Powierzchnia biologicznie
czynna zgodna z MPZP

Woysokos¢ zabudowy
zgodna z MPZP.

Zwiekszenie wysokosci 0 1
kondygnacje typu penthouse
zgodne z MPZP.

Wysokos$¢ parteru zgodna
MPZP

Dach zgodny z MPZP

Brak funkcji ustugowej
w parterze




Teren inwestycji przyjeto za

obszary zabudowy $rédmiejskiej

w mys$l| przepisdw odrebnych;

Brak zgodnosci z MPZP

Rozdzial 2 Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§13 .1 Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw dotyczaca nowo projektowanych

budynkow:
1) dla samochodéw osobowych: Wymagania parkingowe Zgodnosé z MPZP
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub llos¢ mieszkan — 315
mieszkalno-ustugowych — od 0,5 do 1 stanowiska | wymagana ilos¢ miejsc dla
na kazde mieszkanie, samochoddw osobowych:
g) dla pozostatych ustug — od 5 do 15 stanowisk na | min. 315 x0,5=158 miejsc,
kazde 1000 m® powierzchni uzytkowej: maks. 315x1=315 miejsc
tacznie dla mieszkan i
wymagane
od 158 do 315 stanowisk
Zaprojektowano 187 stanowisk.
3) dla roweréw — minimum: Dla roweréw zaprojektowano Zgodnos¢ z MPZP
a) dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkar w 315 stanowisk.
budynkach mieszkalno-usfugowych — 1
stanowisko na kazde mieszkanie,
b) dla pozostatych ustug — 5 stanowisk na kazde
1000 m* powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 stanowiska.
Ustalenia wynikajace z oznaczen na rysunku planu
Nieprzekraczalna linia zabudowy W rys. planu: od strony Zgodnos¢ z MPZP

potnocnej wzdtuz
projektowanego ciggu pieszo-
jezdnego

Obowigzujaca linia zabudowy

Wag rys. planu: wzdtuz ulicy
Lindleya

Zgodnosé¢ z MPZP







ZALACZNIK NR 6 - Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylagczeniem terenéw o ktérych mowa w art. 5 ust. 4
(specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku kulturowego, w formie opisowej i
graficznej — jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

dotyczgcego inwestycji

Ustalenia zawarte w Uchwale nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
+Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”
ze zmianami w zakresie dotyczacym obszarow przestrzeni publicznej-projektowanych drég wprowadzonymi uchwatg Nr
LII/1605/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

Opis jednostki

Symbol jednostki: W3c — strefa wielkomiejska

Jednostka funkcjonalno-przestrzenna: Nowe Centrum todzi

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi

Opis parametrow planowanej
inwestyciji

Wskazanie, Zze planowana
inwestycja nie jest
sprzeczna ze studium

Przeznaczenie terenu W3C

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej

Zaprojektowano budynek
mieszkalny wielorodzinny

Zgodnos¢ ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
todzi

Kierunki zmian/ zasady dziatan/ kierunki i wskazniki dotyczace gospodarowania

i uzytkowania terenow

Obszar zabudowy srédmiejskiej
Obszary dopuszczalnej lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

Zaprojektowano budynek w
zabudowie $rodmiejskiej w mysl
przepisow odrebnych

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie Dz.U.2019.1065

t.j. z dnia 2019.06.07

§60 pkt.3

W przypadku budynkoéw
zlokalizowanych w zabudowie
$rodmiejskiej dopuszcza sie
ograniczenie wymaganego czasu
nastonecznienia, okreslonego w ust. 1,
do 1,5 godziny, a w odniesieniu do
mieszkania jednopokojowego w takiej
zabudowie nie okresla sig
wymaganego czasu
nastonecznienia.”

Zgodnos¢ ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
todzi

Struktura przestrzenna

1.Ksztattowanie nowych struktur zabudowy otoczenia
wezta multimodalnego — jako zespotu intensywnej
zabudowy o dominujgcej funkcji ustugowej i z duzym
udziatem przestrzeni publicznych.

2. Ksztattowanie nowych struktur zabudowy poza
otoczeniem wezta multimodalnego - w ukfadach
pierzejowych o réznym stopniu zwartosci oraz
uzupetnianie istniejgcych pierzei ulic.

3.Wprowadzanie obiektéw charakterystycznych,
dominant, ciggow zabudowy w powigzaniu z osiami
kompozycyjnymi.

4 Ksztattowanie sylwety miasta z mozliwoscig
wprowadzania zabudowy wysokosciowej

5.Ksztattowanie systemu przestrzeni publicznych
(place, zielen urzgdzona, ciggi piesze i rowerowe) z
wykorzystaniem elementow istniejgcych i w powigzaniu
z osiami kompozycyjnymi.

6.Uwzglednienie ekspozycji historycznych obiektow
budowlanych, osi widokowych.

Zabudowa w uktadzie
pierzejowym od strony ulicy
Lindleya oraz ciggu pieszo-
jezdnego.

Naroznikowy fragment zabudowy
w formie dominanty.

Elewacja ksztattowana uskokowo,
kolorystykg i materiatem
podkreslajaca historyczne
podziaty na dziatki.

Ksztattowanie pierzei w
powigzaniu z ciggiem pieszo-
jezdnym.

Zgodnos¢ ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
todzi
















ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazujagcej wymagane odlegtosci, o ktérych

mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwata nr LXXVI/2076/18, z p6zn. zm.)

Rozdziat 3 specustawy

Opis parametrow planowanej inwestycji

Art. 17. 1. Inwestycje mieszkaniowg
lokalizuje sie na terenie, ktéry ma
zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej,
w tym poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewnetrzna, ktérej
parametry zapewniajg wymagania
dotyczgce ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy
czym minimalna szerokos$¢ drogi nie moze
by¢ mniejsza niz 6 m;

Teren posiada dostep do drog publicznych:

od zachodu przez ulice Lindleya do ulicy
Narutowicza

od pétnocy przez cigg pieszo jezdny 1 KDY do
ulicy Lindleya i Tramwajowe;j

Ulica Lindleya na odcinku od ul. Narutowicza do
ciggu pieszo jezdnego 1 KDY oraz cigg pieszo-
jezdny 1KDYspelniajg wymagania dotyczace
ochrony przeciwpozarowej, okreslone w
przepisach odrebnych, przy czym minimalna
szerokosc¢ drogi nie jest mniejsza niz 6 m.

Zgodno$¢ ze standardami
Rozdziatu 3 Specustawy

Art. 17. 1.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2028);

Inwestycja posiada dostep do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Warunki
przytgczeniowe w zatgczniku.

Zgodno$¢ ze standardami
Rozdziatu 3 Specustawy

Art. 17. 1.
3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do
sieci elektroenergetycznej.

Inwestycja posiada dostep do sieci
energetycznej

Warunki przytgczeniowe w zatgczniku.

Zgodnosc¢ ze standardami
Rozdziatu 3 Specustawy.

Uchwata nr LXXV1/2076/18 rady miejskiej w
todzi z dnia 10 pazdziernika 2018r, z pozn.
zm.(27.12.2018 1 2.12.2020)

w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta todzi

Opis parametréw planowanej inwestycji

§2.1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

1) W odlegtosci nie wigkszej niz 250m od
przystanku transportu zbiorowego

Inwestycja zlokalizowana jest w
odlegtosci mniejszej niz 200m od
przystankow:
Narutowicza-Tramwajowa (0587)

Narutowicza-Tramwajowa (0600)
Tramwajowa - Narutowicza (2203)

Zgodnos¢ z Uchwatg w
sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych

2) W odlegtosci nie wiekszej niz 750 m od:
a) szkoty podstawowej , ktdra jest w stanie
przyjgc¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanych
mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;j,

Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci nie
wiekszej niz 750m od Szkoty podstawowej nr 1
przy ul. Sterlinga 24 w todzi

Spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2
pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej potwierdza
zaswiadczenie nr DEP-ED-X.0124.9.2022
zatgczone do wniosku.

Zgodno$c z Uchwatg w
sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych

b) przedszkola, ktére jest w stanie
zapewni¢ wychowanie przedszkolne
dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz
3.5% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowe;j

Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci okoto

500m od Przedszkola miejskiego nr 220, przy ul.

Stefana Jaracza 68 w todzi

Zgodnos¢ z Uchwatg w
sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych

§2.2. Inwestycje mieszkaniowg
wielorodzinng lokalizuje sie na terenie
zapewniajgcym dostep do urzadzonych
terendw wypoczynku oraz rekreacji i sportu
0 powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancow
oraz wskaznika wynoszgcego 4m2.
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez
lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz
750m.

Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci okoto
200m od Parku im. Stanistawa Staszica o
powierzchni ok. 4,1 ha.

Planowana liczby mieszkancow wg Koncepcji
(przy maks. powierzchni uzytkowej 13800 m2):
493 mieszkancow x 4m2 -1972m2 ( minimalna
powierzchnia terenu rekreacyjnego)

Zgodno$¢ z Uchwatg w
sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych
















Zakacznik nr 8

Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna

Budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
i towarzyszacy infrastrukturg

Adres inwestyc;ji:

ul. Tramwajowa 7/9 i Lindleya 8,

nr dziatki 312/6, 321/2 oraz czes¢ dziatki 321/3 z obrebu S-2
jednostka ewidencyjna: L6dz - Srédmiescie

identyfikator jednostki ewidencyjnej: 106105_9

Jednostka projektowa:

Ja2plus Pracownia Architektoniczna

Projektant:

mgr inz. arch. Aleksander Pawlowski
Specjalnosé: architektoniczna, upr. nr: MA/070/11

Data opracowania projektu: 27.04.2022r.



1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

Przedmiotem inwestycji bedzie budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 6
kondygnacyjnego z garazem podziemnym i towarzyszgcg infrastrukturg. Zaprojektowano tgcznie
315 mieszkan. Jednostkg podstawowg sg mieszkania jedno i dwupokojowe, uzupetnione
mieszkaniami 3 pokojowymi zlokalizowanymi w naroznikach budynku. Na ostatniej kondygnacji
typu ,penthouse” zlokalizowano najwieksze mieszkania: 4 i 5 pokojowe z tarasami. Na kondygnacji
podziemnej zaprojektowano garaz na 187 stanowisk parkingowych.

2. Uktad urbanistyczny zespotdow zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow
o funkcji podstawowej
Budynek ma wspottworzycC i uzupetnia¢ zwartg zabudowe charakterystyczng dla centrum todzi.
Zaprojektowano go w oparciu o tradycyjny kwartat z wewnetrznym dziedzifnicem. Elewacje
zewnetrzne tworzg zwarte pierzeje. Od potudnia dziedziniec jest otwarty, zapewniajgc
odpowiednig ilos¢ Swiatta stonecznego. Aby zapewnic¢ wiekszg dostepnos¢ miedzy otoczeniem a
budynkiem, zaprojektowano dwie bramy: jedng w przejsciu potudniowo-zachodnim i jedna w
potnocno-wschodnim.
Kompozycja elewacji o zroznicowanej wysokosci i pionowym podziale ma sprawia¢ wrazenie
zestawionych ze soba kilku indywidualnych kamienic. R6znorodnos¢ ta pozwoli dostosowac duza
kubature budynku do bardziej ludzkiej skali na poziomie ulicy.

3. Przebieg gtdownych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

Budynek znajduje sie w rejonie petnej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu.

3.1 Sie¢ wodociggowa
Teren podtgczony jest do miejskiej sieci wodociggowej @ 150mm w ul. Lindleya,
przytgczem @80mm

3.2 Sie¢ kanalizacyjna
Teren podigczony jest do kanalizacji ogélnosptawnej D=0,30m w ul. Lindleya, przytaczem
d=0,20m. L=11m liczgc od wigczenia do sieci do granicy terenu

3.3 Siec cieptownicza
Przez teren przebiega siec cieptownicza 2x Dn65mm bedgca w kolizji z planowang
inwestycja. Planuje sie przebudowe sieci, zgodnie z warunkami Veolia, ze zmiang $rednicy
na 2xDn100mm.

3.4 Siec¢ energetyczna
Planuje sie podigczenie do projektowanej wolnostojacej stacji transformatorowej 15/0,4kV
zlokalizowanej w terenie pomiedzy ulicami Tramwajowa a Lindleya.

Dojazd do budynku bedzie zapewniony z ulicy Lindleya o symbolu 1KDD i dalej ciggiem pieszo-
jezdnym o symbolu 1KDY na wewnetrzny dziedziniec. Dojazd ten bedzie réwniez stuzyt jako droga
pozarowa. Wjazd do garazu podziemnego zlokalizowano w pétnocnym narozniku, w formie
dwukierunkowej rampy zjazdowej wbudowanej w budynek.



4. Informacje dotyczace etapow realizacji proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przewiduje sie realizacje inwestycji w jednym etapie.

5. Powiazanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Projektowany budynek bedzie nawigzywat charakterem i skalg do modernistycznej zabudowy
kwartatu ulic Narutowicza/Tramwajowa/WWeglowa/Lindleya. Wysokos¢ budynku bedzie
dostosowana do sgsiadujgcej zabudowy o funkcji mieszkalnej wewnatrz kwartatu. Powigzania
przestrzenne przedstawiono na zatgczonych wizualizacjach.







































PREZYDENT MIASTA LODZI
ul. Piotrkowska 104
90-926 Lrodz

) 1.6dz, dnia 20.04.2022r.
DEK-OSR-1.6220.223.2021

DECYZJA Nr 32/U/2022
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia

Na podstawie art. 71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2373 ze zm., zwana dalej ustawa OOS) oraz na podstawie w § 3 ust.
1 pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogqgcych znaczqgeo oddzialywaé na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2019r, poz. 1839,
zwanym dalej rozporzadzeniem oos), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm. — Zwanej
dalej KPA) oraz ustawy z dnia 05.07.2018r. o ulatwieniach w przygotowaniach i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (tj. Dz. U. 2021r., poz. 1538) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 08.11.2021r. petnomocnika PROFBUD LODZ Sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie przy ul. Obozowej 57,

Prezydent Miasta ¥.odzi

L. Stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko

II.

planowanego przedsigwzigcia (w wariancie inwestorskim) polegajacego na budowie garazy
podziemnych oraz parkingéw naziemnych, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigé moggcych
znaczqeo oddzialywaé na Srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839) na potrzeby budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Lodzi przy ul. Tramwajowej 7/9 oraz ul. Lindleya
8 (dziatki nrew. 312/6, 321/2 oraz czg$¢ dziatki 321/3 w obrebie S-2).

Okresla istotne warunki oraz wymagania korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:

IL.a Faza realizaciji:

1. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) nalezy usytuowaé na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
Urzad Miasta Lodzi
Departament Ekologii i Klimatu
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18

14,

15.

16.

17.

18.

Niezanieczyszczone masy ziemne z terenu zainwestowania, nieprzewidziane do
zagospodarowania w miejscu wytworzenia, nalezy traktowaé jako odpad
1 zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;

Gospodarkg odpadami prowadzié w sposéb wykluczajacy mozliwosé negatywnego
oddziatywania odpadéw na srodowisko, m.in. poprzez selektywne gromadzenie odpadow,
wiasciwe ich magazynowanie oraz przekazywanie w pierwszej kolejnosci do odzysku.
Odpady nalezy przekazywa¢ podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenie na ich
zbieranie, odzysk czy unieszkodliwienie;

Nalezy zaplanowa¢ wszelkie prace montazowe z uzyciem sprzetu i maszyn, ktére zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewngqtrz pomieszczer w zakresie emisji halasu do
srodowiska (Dz. U. z 2005 r. Nr 263, poz. 2202) podlegaja wymaganiom w zakresie
ograniczenia emisji hatasu badz oznaczeniu gwarantowanego poziomu mocy akustyczne;.
Nalezy przestrzega¢ zasady wylaczania silnikdw maszyn i pojazdéw w czasie przerw w
pracy;

Materialy budowlane w szczegdlnosci sypkie, nalezy zabezpieczyé przed ich emisja do
powietrza poprzez stosowanie przykrycia plandekami, foliami itp. Jednoczesnie ostonié
przed dzialaniem wiatru sktadowiska kruszyw (m.in. piasku) zawierajace drobne frakcje
pylowe poprzez przykrywanie ich plandeka. W dni stoneczne i wietrzne nalezy zrasza¢
potencjalne miejsca wtérnego pylenia. Dodatkowo wszystkie samochody dowozgce
materialy sypkie na budowg réwniez powinny mie¢ oplandekowane skrzynie
samochodowe, a ilos¢ transportowanego materiatu nie powinna przekracza¢ wysokosci
skrzyni samochodu. Nalezy réwniez zwréci¢ uwage, iz samochody wyjezdzajace
z terenu budowy w przypadku brudnych opon powinny je mie¢ umyte przed wyjazdem
poza teren budowy;

Do malowania nalezy wykorzystywaé farby i emulsje zawierajace niewielkie ilogci
rozpuszczalnikéw organicznych, ze szczeg6lnym naciskiem na wykorzystywanie
substancji wodorozcienczalnych;

Zaplecze budowy nalezy zorganizowa¢ w sposéb zapewniajacy oszczedne korzystanie
zterenu i minimalne przeksztalcenie jego powierzchni (w tym przede wszystkim
powierzchni biologicznie czynnej), a po ukoriczeniu prac nalezy zapewni¢ przywrocenie
terenu do stanu zblizonego do poprzedzajacego ich rozpoczecie;

Na czas realizacji przedsigwzigcia na terenie budowy zapewni¢ szczelne zbiorniki do
gromadzenia Sciekéw bytowych, a nastepnie przekazaé firmie zajmujacej sie wywozem
nieczystosci ptynnych, posiadajgcej stosowne zezwolenia;
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24,

235.

26.

27,

28.

29.

pojazdéw i maszyn budowlanych wokot drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys
jego korony. W obrgbie systemu korzeniowego pozostawionych drzew nie nalezy
skladowa¢ materialéw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby jak np.
cement, wapno, oleje, srodki impregnujace, paliwa ciekle itd.;

Bezposrednio przed rozpoczgciem prac budowlanych nalezy dokonaé lustracji terenu
inwestycji i terenu z nim sgsiadujacego przez specjaliste przyrodnika pod katem
weryfikacji obecnosci siedlisk/gatunkéw chronionych, rzadkich, cennych przyrodniczo.
W przypadku stwierdzenia obecnosci ww. siedlisk/gatunkéw prace nalezy wstrzymac,
anastepnie uzyska¢ stosowne zezwolenia na czynnoéci podlegajace zakazom
w stosunku do dziko wystepujgcych lub innych niz dziko wystepujacych gatunkow
zwierzat, roslin lub grzybéw objgtych ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi lub/i
zastosowa¢ inne zalecone przez specjalistg przyrodnika dziatania minimalizujace i/lub
kompensujgce. Kontrola winna byé udokumentowana.

W przypadku powstawania w trakcie trwania budowy glebokich wykopéw na terenie
inwestycji nalezy je zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwiezienia w nich zwierzat,
Codziennie przed przystapieniem do prac nalezy dokonaé inwentaryzacji potencjalnych
miejsc, w ktérych mogly zosta¢ uwigzione zwierzeta. W przypadku stwierdzenia ich
obecnosci, zwierzgta nalezy uwolni¢/przeniesé w bezpieczne miejsca poza teren budowy.
Przed zasypaniem wykopow nalezy sprawdzié je pod katem wystepowania w nich
zwierzat;

W przypadku stwierdzenia w trakcie budowy wystepowania w ktérymkolwiek miejscu
zanieczyszczenia gleby lub ziemi w stopniu przekraczajacym okreslone prawem normy,
podczas realizacji inwestycji powinna by¢ wykonana remediacja zanieczyszczonego
gruntu w celu doprowadzenia go do obowigzujacych norm dla substancji powodujacych
ryzyko w glebie lub ziemi po wczesniejszym uzgodnieniu warunkéw remediacji
z RDOS w Lodzi;

W trakcie budowy, w czasie lezakowania jakichkolwiek zbiornikéw do czasu ich
zabudowy, otwory i wlazy maja by¢ na stale tj. skutecznie zamknigte ( szczelnie ) przed
przedostaniem si¢ do ich wnetrza potencjalnych ssakéw, ptazéw i gadow, zapobiegajace
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sgsiednie;

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych;

Roboty ziemne, w tym niwelacj¢ terenu w celu realizacji przedsiewzigcia prowadzi¢ nalezy
W sposob, ktory nie spowoduje zmiany kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na
przedmiotowym gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wéd ze
zrédet ze szkoda dla gruntow sgsiednich;
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10.

11.

12.

13.

niebezpieczne, powstate w fazie eksploatacji, czasowo magazynowaé w magazynie
odpadéw innych niz niebezpieczne, na utwardzonym podlozu, w zamykanych
pojemnikach/kontenerach lub selektywnie na wydzielonym oznakowanym stanowisku;

W trakcie eksploatacji przedsigwziecia nalezy zapewnié stosowna opieke i pielegnacje
drzew i krzew6w znajdujacych si¢ na terenie przedsiewziecia, a osobniki posadzone
w ramach nasadzen zastgpczych, przez pierwsze trzy lata od posadzenia, w okresach
bezdeszczowych podlewaé, przy czym warunek ten dotyczy okresu wegetacyjnego.
Terminy i czgstotliwos¢ podlewania dostosowaé do aktualnych warunkéw
hydrologicznych, pogodowych i siedliskowych. Podlewanie drzew prowadzié tak,
by dostarcza¢ drzewom tygodniowa minimalng dawke wody wg. wzoru: 20 litréw
na osobnik + 20 litréw na kazde 2,5 cm piersnicy drzewa. Dopuszcza sig takze stosowanie
podziemnych i naziemnych systeméw nawadniania zapewniajacych ww. skutek;

Po zakoriczeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie zrédlem
emisji hatasu w porze dziennej i nocnej;

Przejazdy samochodéw lekkich mieszkaricow beds wystepowaly w porze dziennej
i nocnej. Docelowe rozwigzania ukladu komunikacyjnego wjazd/wyjazd od
ul. Tramwajowej oraz ul. Lindleya. Samochody mieszkanicéw beda parkowaly w garazu
podziemnym (192 mp);

Zrédtami hatasu beda projektowane zewnetrzne zrodia hatasu:

Czas emisji, h

Skorygowany A
Zrodlo Liczba Damohots poziom mocy
npt, m akustycznej, dB pora pora
¥ dzienna | nocna
;‘:c'}fﬁ;‘“ 105 21,5 <60 8 1
wyrzutnia dachowa | 57 21,5 <55 8 |

<65 (normalne warunki
wentylator garazy | 4 21,5 pracy instalacji)/ <110 8 1
(w czasie pozaru)

czerpnia scienna 2 2,0 <55 8 1

Podane wartosci pozioméw mocy akustycznej sa wartosciami maksymalnymi i dotyczg
parametru akustycznego urzadzen w wykonaniu fabrycznym lub urzadzen o wyzszych
parametrach z zastosowaniem dodatkowych rozwigzan redukujacych emisje energii
akustycznej do srodowiska.
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Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzieé moggcych znaczgeo oddzialywaé
na Srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839) na potrzeby budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Lodzi przy ul. Tramwajowej 7/9 oraz ul. Lindleya 8 (dziatki nrew. 312/6,
321/2 oraz czgs¢ dziatki 321/3 w obrebie S-2), wszczeto na wniosek z dnia 08.11.2021r.
petnomocnika PROFBUD LODZ Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie przy ul. Obozowej 57.

Planowane przedsigwziecie zgodnie § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw
z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. poz. 1839) rozumiane jako ,, garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w
tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktorych
mowaw pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”, kwalifikuje sie do rodzaju
przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko jest fakultatywne.

Dla przedmiotowego terenu obowiazuje plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
uchwatg Nr I11/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29.12.2014r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta Fodzi
potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopcinskiego i Juliana
Tuwima na wschéd od planowanego przediuzenia ulicy Uniwersyteckiej. Zgodnie z informacjg
ujawniong w zalaczonej do wniosku Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia — przedmiotowe
przedsigwzigcie bedzie realizowane w oparciu o ustawe z dnia 05.07.2018r. o wlatwieniach w
przygotowaniach i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (t].
Dz. U. 2021r., poz. 1538). Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowari i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lodzi, wskazane we wniosku dziatki o numerach
ewidencyjnych 312/6, 321/2, 321/3 w obrebie S-2, potozone sa w jednostkach funkcjonalno-
przestrzennych okreslonych jako WZ1 oraz WZ2 tj. w jednostkach mieszkaniowych.

Artykul 5 ust. 3 ww. ustawy precyzuje, iz o ., inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje
towarzyszqcq realizuje sig niezaleznie od istnienia lub ustales miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowari i kierunkéw = zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg
0 utworzeniu parku kulturowego”. Stosownie do art. 72 ust. 1b oraz art. 80 ust. 2 ustawy O0S
o » wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje réwniez przed podjeciem
uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej
W rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (...)” oraz e . wlasciwy organ
wydaje decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli
plan ten zostal uchwalony. Nie dotyczy to decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydawanej dla (...) inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych realizowanych
na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych”,
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wplyn¢lo stosowne uzupelnienie na ww. wezwanie. Tut. organ przestal przediozone
uzupelnienie do organdéw opiniujgcych.

Pismem z dnia 24.03.2022r. tut. organ zawiadomil o zebranych dowodach w sprawie na
podstawie art. 10 § 1 KPA. Powyzsze zawiadomienie zostalo réwniez opublikowane w BIP
Urzgdu Miasta Lodzi. Z dokumentacjg nie zapoznala sie zadna Strona postepowania.

Organ prowadzacy postgpowanie w przedmiotowej sprawie uzyskal:
— opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 93-189 £6dz,
ul. Przybyszewskiego 10, z dnia:
* 23.11.2021r. znak: PPIS.ZNS.9022.4.117.2021.925.EA
* 28.01.2022r. znak: PPIS.ZNS.9022.4.117.2021.31.EA
* 10.03.2022r. znak: PPIS.ZNS.90281.117.2021.186.EA
w ktérej organ ten nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia,
— opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu — pismo z dnia:
* 04.02.2022r. znak: PO.ZZ$.5.435.664.2021.KOg,
* 22.03.2022r. znak: PO.ZZS.5.435.664.2.2021 KOg,
w ktdrej organ ten nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia,
— postanowienie  Regionalnego  Dyrektora Ochrony Srodowiska 90-113 L6dz,
ul. Traugutta 25 z dnia:
* 11.02.2022r., znak: WO0$.4220.1081.2021.PTa.4
* 10.03.2022r. znak: WO0$.4220.1081.2021.PTa.5
w ktorym to nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko przedmiotowego przedsigwziecia.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, przy uwzglednieniu obowiazujgcych przepiséw, organ
opieral si¢ na informacjach zawartych w ,, Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia” oraz na
opiniach organéw, o jakich mowa powyzej, zgodnie z ktérymi:

Zamierzenie inwestycyjne bedzie obegjmowalo realizacje budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz towarzyszaca infrastrukturg przy ul
Tramwajowej 7/9 i ul. Lindleya 8 w Lodzi. Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach o nr
ew. 312/6 1 321/2 oraz czgdci dziatki o nr ew. 321/3 z obrgbu S-2. Catkowita powierzchnia
nieruchomosci ztozonej z ww. dzietek wynosi 11 523,67 m?, tj. ok. 1,15 ha. Na terenie
przedsigwzigcia znajduja sie obecnie nieuzytkowane jednokondygnacyjne budynki
warsztatowo-magazynowe Dzialu Transportu Uniwersytetu Lodzkiego oraz uzytkowany
budynek zawierajgcy pomieszczenia dydaktyczne, wydawnictwo i drukarnie Uniwersytetu
Lodzkiego. Teren jest ogrodzony i w wigkszodci utwardzony, gléwnie zniszczona nawierzchnig
asfaltowg i ptytami drogowymi zelbetowymi. Teren wyposazony jest w petna infrastrukture
techniczng. Wszystkie wymienione budynki, nawierzchnie utwardzone oraz infrastruktura
przeznaczone sg do rozbiérki. Planowane przedsigwzigcie realizowane bedzie na fragmentach
w/w  dzialek, powierzchnia zajmowanej nieruchomosci (powierzchnia, ktéra ulegnie
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ktérego praca powodowaé bedzie emisj¢ zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego oraz
generowanie hatasu. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz hatasu z
fazy budowy zaproponowano m.in. nastepujace rozwigzania: prace budowlane z uzyciem
cigzkiego sprzgtu beda prowadzone wylgcznie w porze dnia, wszelkie operacje z uzyciem
pojazddw i cigzkiego sprzgtu budowlanego zostang wczesniej zaplanowane, skladowiska
kruszyw bedg zabezpieczone przed dziataniem wiatru, w dni stoneczne i wietrzne stosowane
bedzie zraszanie sktadowisk kruszyw o drobnych frakcjach, moggcych byé zrédiem wtérnego
pylenia, w czasie przerw w pracy silniki uzywanych maszyn i urzadzen beda wylaczane,
stosowany sprz¢t budowlany bedzie charakteryzowa¢ sie dobrym stanem technicznym. Woda
na etapie budowy przeznaczona na cele bytowe i przemystowe bedzie pobierana z wodociagu
miejskiego. Scieki bytowe powstale na etapie realizacji odprowadzane beda do zbiornikéw
przenosnych toalet i odbierane przez podmioty posiadajace stosowne pozwolenia w zakresie
gospodarki sciekowej. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn
budowlanych (zaplecze budowy) zostang zlokalizowane na terenie utwardzonym
i zabezpieczonym przed ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych na $rodowisko
gruntowo — wodne, a takze zostanie wyposazone w sorbenty. Na placu budowy oraz w miejscu
wykonywania zadania inwestycyjnego zostanie wydzielone miejsce do drobnych awaryjnych
napraw sprzetu z uszczelnionym podtozem.

Przejsciowy i krétkotrwaly charakter oddziatywania w fazie budowy przesadza, ze prace zwigzane z
realizacjg przedsigwzigcia nie bedg miaty negatywnego wplywu na srodowisko.

Podczas realizacji przedsigwzigeia zrédtem emisji zanieczyszezen do powietrza bedg
prowadzone roboty budowlane, w tym skladowanie, roztadunek i zaladunek materiatow
budowlanych oraz prace pojazdéw i urzadzen mechanicznych. Oddziatywanie w zakresie
emisji pyléw i gazow do powietrza bedzie mialo charakter przejsciowy i krotkotrwaty,
przemijajacy po zakoriczeniu budowy. Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli
zminimalizowa¢ oddziatywania wynikajgce z emisji do powietrza.

Budowa przedsigwzigcia powodowaé bedzie powstawanie odpadéw w zwigzku
z prowadzeniem prac budowlanych. W wyniku prowadzenia prac powstawa¢ mogg m.in.
odpady z grupy 15, 16 1 17. Na zapleczu budowy beda powstawaly réwniez odpady komunalne
z grupy 20. Odpady wytworzone na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji gromadzone
beda selektywnie w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy.
Zbieranie odpadéw obywaé¢ si¢ bedzie przy wykorzystaniu odpowiednio oznakowanych
pojemnikéw  ikonteneréw. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie
z obowigzujgeymi przepisami w tym zakresie,

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw silnikowych,
materialéw i surowcow oraz wody w ilosci niezbgdnej do wykonania prac budowlanych.
Materiatochtonnos¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od analogicznych
przedsigwzig¢ o podobnym profilu. Do realizacji przedsigwzigcia wykorzystane zostang
nast¢pujace materiaty i surowce w szacunkowych ilosciach:

— energia (do oswietlenia i zasilenia zaplecza budowy) — ok. 20 000 kWh/rok,

— woda (do prac budowlanych i na potrzeby bytowe) — ok, 1 700 m>/etap budowy,

— paliwo ON (na prace maszyn) — ok. 15 ton/etap budowy,
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Na etapie eksploatacji powstawa¢ beda gtéwnie odpady komunalne oraz odpady zwigzane
z ewentualnymi pracami serwisowo-remontowymi, Odpady te beda zbierane w sposéb
selektywny, ze wstepnym wyodrgbnieniem odpad6éw nadajacych sig do odzysku, z zakazem ich
wzajemnego mieszania (odpady beda przekazywane do odzysku, ajezeli bedzie to
technologicznie lub ekonomicznie niemozliwe — przekazywane do unieszkodliwienia
W sposob zgodny z zasadami ochrony srodowiska) i systematycznie wywozone za
posrednictwem uprawnionych odbiorcow.

W trakcie funkcjonowania obiektu, ze wzgledu na charakter projektowanego obiektu trudno
jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpadéw oraz oszacowaé ich ilo$¢. Przewiduje sie
powstawanie odpadéw komunalnych z grupy 20. W przypadku przedmiotowej inwestycji,
wytwarzane przez mieszkancéw odpady komunalne odbierane bedg przez firme, ktéra
podpisata z gming umowe na odbiér odpadéw komunalnych. Wszystkie odpady wytwarzane
na terenie projektowej inwestycji, przechowywane beda na terenie obiektu do czasu ich odbioru
przez specjalistyczne firmy posiadajgce stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami. Gromadzenie odpadéw odbywaé si¢ bedzie jedynie w celu zebrania ich
odpowiednigj ilosci do transportu.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigeia zrédlem zanieczyszczenia powietrza bedzie ruch
pojazdéw po terenie przedsigwzigcia oraz wentylatory wyciggowe z garazu podziemnego.
Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng na potrzeby grzewcze iuzytkowe bedzie pokryte
z miejskiej sieci cieptowniczej. Z obliczen i interpretaciji graficznych przedstawionych w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze emisja gazéw i pyldw nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza,

Woda na etapie realizacji, w przypadku braku wykonania przylacza, dostarczana bedzie
beczkowozami, zas do spozycia wykorzystywana bedzie woda butelkowa.

Na etapie eksploatacji bilans zuzycia podstawowych surowcéw i materialow planowanego
przedsigwzigeia przedstawia sie nastepujaco:

— woda w iloéci ok. 94,4 m?/rok,

— energia w ilosci ok. 1 840 MWh/rok.

Przedsigwzigcie na etapie funkcjonowania zaopatrywane bedzie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Scieki w ilodci réwnej ilosci pobranej wody odprowadzane bedg do kanalizacji
miejskiej. Dla przedmiotowego przedsiewzigcia uzyskano wymagania techniczne na
podigczenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej przez gestora tej sieci. Wytworzone scieki bytowe
odprowadzane bgda systemem miejskiej kanalizacji. Wody opadowe i roztopowe z terenu
przedsigwzigeia odprowadzane begda poprzez zbiornik retencyjny do kanalizacji
ogélnosptawnej oraz powierzchniowo na tereny zielone przedsigwziccia (czgsciowo
z zielonych dachéw budynkéw). Wody odciekowe z posadzki parkingu podziemnego
podezyszczane beda w dwoéch separatorach substancji ropopochodnych o przepustowosci
minimalnej 1,5 I/s kazdego z nich. Do retencjonowania wéd opadowych i roztopowych przed
odprowadzeniem do kanalizacji ogélnosplawnej planowany jest podziemny zbiornik/zbiorniki
zelbetowy/zelbetowe o minimalnej pojemnosci 100 m?, z regulacjg przeptywu. Wody opadowe
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c. obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkoéw roslin
i zwierzgt lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Najblizej potozone wzgledem inwestycji obszarowe formy ochrony przyrody to
odpowiednio: Rezerwat przyrody Polesie Konstantynowskie w odleglosci ok. 3,9 km
oraz Park Krajobrazowy Wzniesienn Lodzkich w odleglosci ok. 3,9 km. Jednoczesnie
nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowe przedsigwzigcie (uwzgledniajac jego poszezegdlne
fazy: realizacji, eksploatacji i likwidacji) z uwagi na rodzaj, charakterystyke, skale oraz
jego usytuowanie nie bgdzie wywierato znaczaco negatywnego oddziatywania na cele
i przedmioty ochrony, integralnos¢ oraz spéjnos¢ obszaréw sieci Natura 2000 w tym
najblizej usytuowanego obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty Grady nad Lindg
PLH100022 w odleglosci ok. 14,4 km oraz pozostatych form ochrony przyrody.

Obszar przedsigwzigcia nie przecina, ani nie lezy w zasiegu korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu migdzynarodowym i/lub krajowym. Z uwagi na fakt, iz w niedalekim
sgsiedztwie analizowanego terenu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa, wprowadzenie
nowej zabudowy o takim samych charakterze nie wptynie istotnie na krajobraz. Budowa
budynkéw mieszkalnych na analizowanym obszarze bedzie stanowié kontynuacje
rodzaju i funkcji zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ponadto w rejonie
przedsigwzigcia nie wystgpujg uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.
Planowana inwestycja polozona jest poza obszarami gorskimi i leénymi. Zamierzenie
inwestycyjne jest zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenia
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. W zasiegu oddziatywania inwestycji oraz
jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora.

Nie przewiduje sig, aby planowane przedsigwziecie bylo zZrédlem wystapienia
katastrofy naturalnej lub budowlanej. Wielko$¢ i charakter przedsiewziecia pozwala
wykluczy¢ mozliwos¢ jego oddzialywania w istotnym zakresie na elementy
klimatotwércze. Brak tez jest potencjalnej mozliwosci, aby zmiany klimatyczne
obserwowane w ujeciu calego kraju oddzialywaly w sposéb negatywny na
funkcjonowanie planowanej inwestycji. Przewidziane do zastosowania rozwigzanie
chronigce $rodowisko (techniczne jak i organizacyjne) pozwalajg stwierdzié, ze
dotrzymane zostang standardy s$rodowiskowe. Planowane przedsiewziecie nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na zdrowie i zycie ludzi, zaréwno na jego
terenie jak i poza nim.

d. ochrong prawnq ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 710 ze zmianami). Planowane przedsiewziecie nie
jest objete ww. ustawa, co wigce] w sasiedztwie planowanego przedsigwziccia nie
znajdujg si¢ obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania wynikajace z:
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— opinig Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo6d Polskich w Sieradzu w ktorej to stwierdzit .y,
(...) Majgc na wzgledzie charakter i skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania i
technologie oraz przy zalozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkéw stwierdza
sig brak mozliwosci znaczgcego oddzialywania na pozostajqce w zasiggu oddzialywania
Jednolite cz¢Sci wéd i nie stwierdza sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewzigcia, na realizacje celdw Srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art.
37, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, a okreslonych dla
tych czgsci wod w , Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry",
przyjetym rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z
201:6 r. poz. 1967). Wobec powyzszego uzasadnienia orzeczono jak w sentencji.”

— opinig¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lodzi w ktorej to
stwierdzil oy, (...) Z punktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych Parhistwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lodzi po przeanalizowaniu catoSci sprawy nie widzi
przeciwskazar: do realizacji przedsigwzigcia, gdyz istnieje mozliwosé zaréwno na etapie
budowy jak i podczas eksploatacji ograniczenia negatywnego oddzialywania na
srodowisko i zdrowie ludzi”

— stanowisko RDOS w Lodzi, w ktérym oy, ,, Po przeprowadzonej analizie przedlozonych
materialéw oraz biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi uznal za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny
oddzialywania na Srodowisko ™

oraz dodatkowo kryteria okre$lone w ustawie OOS, dotyczace rodzaju, charakteru, usytuowania
i skali oddzialywania inwestycji na $rodowisko, organ prowadzacy postepowanie stwierdzit
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego
przedsigwzigeia (w wariancie inwestorskim) polegajacego na budowie garazy podziemnych
oraz parkingéw naziemnych, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzieé moggcych znaczgco oddzialywaé
na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839) na potrzeby budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Lodzi przy ul. Tramwajowej 7/9 oraz ul. Lindleya 8 (dziatki nrew. 312/6,
321/2 oraz czes¢ dzialki 321/3 w obrgbie S-2) i okreslil istotne warunki oraz wymagania
korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji w fazie realizacji
i eksploatacji, ze szczegélnym uwzglgdnieniem ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciagzliwosci dla terenéw sasiednich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i ust. 4 ustawy OOS decyzje dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w ust.1, oraz zgloszenia o ktérym mowa w ust.la. Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia nastgpuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyta wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzj¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancii,
stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsigwziecia okreslone w decyzji
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Zalgeznik do decyzji z dnia 20.04.2022r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

przedsi¢wzigcia polegajacego na budowie garazy podziemnych oraz parkingéw
naziemnych, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie priedsigwzie¢ mogqgcych znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839) na potrzeby budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Lodzi przy ul. Tramwajowej 7/9 oraz ul. Lindleya 8 (dzialki nr ew.
312/6, 321/2 oraz cz¢s¢ dziatki 321/3 w obrebie S-2), sporzgdzona na podstawie art. 82 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(.t. Dz. U. 2021r., poz. 2373 ze zm.) tj.: charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik do
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Postgpowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedmiotowego  przedsigwzigcia polegajacego na budowie garazy podziemnych oraz
parkingdw naziemnych, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigé moggceych znaczqco oddziatywaé
na srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839) na potrzeby budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Lodzi przy ul. Tramwajowej 7/9 oraz ul. Lindleya 8 (dzialki nrew. 312/6,
321/2 oraz czg$¢ dziatki 321/3 w obrebie S-2), wszczeto na wniosek z dnia 08.11.2021r.
pelnomocnika PROFBUD EODZ Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie przy ul. Obozowe;j 57.

Planowane przedsigwzigcie zgodnie § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. poz. 1839) rozumiane jako ,, garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w
tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych
mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit, a”, kwalifikuje si¢ do rodzaju
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko jest fakultatywne.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony
uchwatg Nr 111/40/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29.12.2014r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, dr. Stefana Kopciniskiego i Juliana
Tuwima na wschéd od planowanego przedtuzenia ulicy Uniwersyteckiej. Zgodnie z informacja
ujawniong w zalgezonej do wniosku Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia — przedmiotowe
przedsigwzigcie bedzie realizowane w oparciu o ustawe z dnia 05.07.2018r. o wlarwieniach w
przygotowaniach i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (1
Dz. U. 2021r., poz. 1538). Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lodzi, wskazane we wniosku dziatki o numerach
ewidencyjnych 312/6, 321/2, 321/3 w obrebie S-2, potozone s3 w jednostkach funkcjonalno-
przestrzennych okreslonych jako WZ1 oraz WZ2 tj. w jednostkach mieszkaniowych.

Zamierzenie inwestycyjne bedzie obejmowalo realizacie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz towarzyszaca infrastrukturg przy ul.






ktérego praca powodowaé bedzie emisj¢ zanieczyszezen do powietrza atmosferycznego oraz
generowanie hatasu. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz hatasu z
fazy budowy zaproponowano m.in. nastepujgce rozwigzania: prace budowlane z uzyciem
cigzkiego sprzgtu beda prowadzone wytgcznie w porze dnia, wszelkie operacje z uzyciem
pojazdéw i cigzkiego sprz¢tu budowlanego zostang wezesniej zaplanowane, skiadowiska
kruszyw bedg zabezpieczone przed dziataniem wiatru, w dni stoneczne i wietrzne stosowane
bedzie zraszanie sktadowisk kruszyw o drobnych frakcjach, mogacych byé zrédlem wtdrnego
pylenia, w czasie przerw w pracy silniki uzywanych maszyn i urzadzen beda wylaczane,
stosowany sprzgt budowlany bedzie charakteryzowa¢ si¢ dobrym stanem technicznym. Woda
na etapie budowy przeznaczona na cele bytowe i przemystowe bedzie pobierana z wodociagu
miejskiego. Scieki bytowe powstale na etapie realizacji odprowadzane be¢da do zbiornikow
przenoénych toalet i odbierane przez podmioty posiadajace stosowne pozwolenia w zakresie
gospodarki scickowej. Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn
budowlanych (zaplecze budowy) zostang zlokalizowane na terenie utwardzonym
i zabezpieczonym przed ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych na srodowisko
gruntowo — wodne, a takze zostanie wyposazone w sorbenty. Na placu budowy oraz w miejscu
wykonywania zadania inwestycyjnego zostanie wydzielone miejsce do drobnych awaryjnych
napraw sprzgtu z uszezelnionym podlozem.

Przejsciowy i krétkotrwaty charakter oddzialywania w fazie budowy przesadza, ze prace zwiazane z
realizacja przedsigwzigcia nie bedg miaty negatywnego wplywu na srodowisko.

Podczas realizacji przedsigwzigcia Zrodlem emisji zanieczyszezen do powietrza beda
prowadzone roboty budowlane, w tym skladowanie, roztadunek i zaladunek materiatéw
budowlanych oraz prace pojazdéw i urzadzen mechanicznych. Oddziatywanie w zakresie
emisji pyléw i gazéw do powietrza bedzie miato charakter przejsciowy i krotkotrwaty,
przemijajacy po zakonczeniu budowy. Odpowiednia organizacja fazy budowy pozwoli
zminimalizowa¢ oddziatywania wynikajace z emisji do powietrza.

Budowa przedsigwzigcia powodowaé bedzie powstawanie odpadéw w zwiazku
z prowadzeniem prac budowlanych. W wyniku prowadzenia prac powstawa¢ moga m.in.
odpady z grupy 15, 16 i 17. Na zapleczu budowy bgda powstawaty réwniez odpady komunalne
z grupy 20. Odpady wytworzone na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji gromadzone
bedg selektywnie w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach na placu budowy.
Zbieranie odpadéw obywa¢ si¢ bedzie przy wykorzystaniu odpowiednio oznakowanych
pojemnikéw  ikonteneréw. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw silnikowych,
materialow i surowcéw oraz wody w ilosci niezbednej do wykonania prac budowlanych.
Materialochlonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiegaé od analogicznych
przedsigwzig¢ o podobnym profilu. Do realizacji przedsigwzigcia wykorzystane zostang
nastepujgce materiaty i surowce w szacunkowych ilosciach:

— energia (do o$wietlenia i zasilenia zaplecza budowy) — ok. 20 000 kWh/rok,

— woda (do prac budowlanych i na potrzeby bytowe) — ok. 1 700 m*/etap budowy,

— paliwo ON (na prace maszyn) — ok. 15 ton/etap budowy,

— piasek — ok. 2 500 ton/etap budowy,

— cement — ok. 300 torn/etap budowy,

— beton towarowy — ok. 12 000 m*/etap budowy,

— stal zbrojeniowa — ok. 1 400 ton/etap budowy,

— zaprawa towarowa — ok. 200 m*/etap budowy.



Oddziatywania zwigzane z emisjg hatasu do srodowiska bgda mialy charakter krotkotrwaly
(w poréwnaniu z faza eksploatacji przedsigwzigcia) i nie spowodujg trwalych zmian w
srodowisku. Oddziatywanie to bedzie zwigzane z pracg sprzg¢tu budowlanego. Ze wzgledu na
wielko$é oraz charakter prac nie ma mozliwosci jego wyeliminowania. W celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania tego etapu inwestycji zostana zaplanowane wszelkie operacje z
uzyciem cigzkiego sprzetu. Sprzet stosowany w trakcie budowy bedzie w dobrym stanie
technicznym, prace budowlane z wykorzystaniem cigzkiego sprzetu beda prowadzone w porze
dnia, przestrzegana bedzie zasada wylaczania silnikow w czasie przerw w pracy. Podkresli¢
nalezy etapowg realizacje przedsiewzigcia, co ograniczy czas prac i zasi¢g oddziatywania do
mniejszych czesci terenu. Zinformacji przedstawionych w karcie informacyjnej
przedsiewzigcia, wynika, ze inwestycja nie bgdzie zroédlem ponadnormatywnego hatasu na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, zlokalizowanej w poblizu
przedsiewziecia. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie spowoduje pogorszenia klimatu
akustycznego w sgsiedztwie, nie bedzie stanowié zagrozenia dla terenéw chronionych
akustycznie i nie bedzie oddziatywac na zdrowie ludzi. Co istotne, sam teren przedsiewzigcia
z tytutu funkcji jaka bedzie pelnil bedzie nalezal do terenéw chronionych akustycznie, jako
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Zgodnie z przeprowadzong inwentaryzacja zieleni oraz analiza kolizji planowanego
przedsigwziecia ze znajdujacymi sig¢ na analizowanym terenie drzewami i krzewami, konieczne
bedzie usunigcie nastgpujacej liczby drzew i krzewow:

— drzewa (liczba pni) o piersnicy do 50 cm — 5 sztuk
drzewa (liczba pni) o piersnicy od 51 cm do 100 cm — 1 sztuka
drzewa (liczba pni) o pier$nicy od 101 cm do 150 cm — 4 sztuki
krzewy i odrosty — 284 m?.

Na ectapie uzytkowania budynkéw mieszkalnych dojdzie do znikomego oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko w zakresie emisji hatasu, nieznacznej emisji zanieczyszczen do
powietrza, powstawania odpadéw oraz $ciekdéw bytowych. Etap eksploatacji zwigzany bedzie
zatem z zapotrzebowaniem na wode do celow socjalnych, energie elektryczng dla
funkcjonowania gospodarstw mieszkalnych oraz energie¢ cieplng dla potrzeb zwigzanych
z ogrzewaniem budynkow. Projektowane budynki mieszkalne podigczone zostang do miejskiej
sieci cieptowniczej. Tym samym uzytkowanie projektowanych budynkéw nie begdzie wigzato
si¢ ze znaczng emisjg zanieczyszczen do powietrza.

Na etapie eksploatacji powstawaé bedg gldwnie odpady komunalne oraz odpady zwigzane
z ewentualnymi pracami serwisowo-remontowymi. Odpady te bedg zbierane w sposdb
selektywny, ze wstepnym wyodrebnieniem odpadéw nadajacych sie do odzysku, z zakazem ich
wzajemnego mieszania (odpady beda przekazywane do odzysku, ajezeli bedzie to
technologicznie lub ekonomicznie niemozliwe — przekazywane do unieszkodliwienia
w sposOb zgodny z zasadami ochrony s$rodowiska) i systematycznie wywozone za
posrednictwem uprawnionych odbiorcow.

W trakcie funkcjonowania obiektu, ze wzgledu na charakter projektowanego obiektu trudno
jest przewidzie¢ wszystkie rodzaje odpaddéw oraz oszacowaé ich ilosé. Przewiduje sig
powstawanie¢ odpaddéw komunalnych z grupy 20. W przypadku przedmiotowej inwestycji,
wytwarzane przez mieszkancéw odpady komunalne odbierane beda przez firme, ktéra
podpisata z gming umowe na odbidr odpadéw komunalnych. Wszystkie odpady wytwarzane
na terenie projektowej inwestycji, przechowywane beda na terenie obiektu do czasu ich odbioru



przez specjalistyczne firmy posiadajgce stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami. Gromadzenie odpadéw odbywaé sie bedzie jedynie w celu zebrania ich
odpowiedniej ilosci do transportu.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigeia zrédlem zanieczyszczenia powietrza bedzie ruch
pojazdéw po terenie przedsigwzigcia oraz wentylatory wyciagowe z garazu podziemnego.
Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng na potrzeby grzewcze iuzytkowe bedzie pokryte
z miejskiej sieci cieplowniczej. Z obliczen i interpretacji graficznych przedstawionych w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze emisja gazéw i pylow nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na stan jakosci powietrza.

Woda na etapie realizacji, w przypadku braku wykonania przytacza, dostarczana bedzie
beczkowozami, za$ do spozycia wykorzystywana bedzie woda butelkowa.

Na etapie eksploatacji bilans zuzycia podstawowych surowcéw i materiatow planowanego
przedsigwzigcia przedstawia si¢ nastepujaco:

— woda w ilosci ok. 94,4 m>/rok,

— energia w ilosci ok. 1 840 MWh/rok.

Przedsigwzigcie na etapie funkcjonowania zaopatrywane bedzie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Scieki w ilosci rownej ilogci pobranej wody odprowadzane bedg do kanalizacji
miejskiej. Dla przedmiotowego przedsiewziecia uzyskano wymagania techniczne na
podigczenie do miejskiej sieci kanalizacyjnej przez gestora tej sieci. Wytworzone $cieki bytowe
odprowadzane beda systemem miejskiej kanalizacji. Wody opadowe i roztopowe z terenu
przedsigwzigcia odprowadzane beda poprzez zbiornik retencyjny do kanalizacji
ogélnosplawnej oraz powierzchniowo na tereny zielone przedsiewziecia (czesciowo
z zielonych dachéw budynkéw). Wody odciekowe z posadzki parkingu podziemnego
podczyszczane beda w dwdch separatorach substancji ropopochodnych o przepustowosci
minimalnej 1,5 I/s kazdego z nich. Do retencjonowania wod opadowych i roztopowych przed
odprowadzeniem do kanalizacji ogélnosptawnej planowany jest podziemny zbiornik/zbiorniki
zelbetowy/zelbetowe o minimalnej pojemnosci 100 m?, z regulacja przeptywu. Wody opadowe
ze zbiornika bedg odprowadzane zapomoca regulatora przeptywu umiejscowionego
w odplywie.

Gléwnymi Zrédtami hatasu na terenie przedsigwziecia na etapie eksploatacji bedg urzadzenia
wentylacyjno-klimatyzacyjne dachowe oraz pojazdy poruszajgce sie po terenie
przedsigwzigeia. Przewiduje si¢ wyposazenie budynkéw w nastepujace zrodia hatasu
szczegotowo wskazane i opisane w tabeli z pkt II b. 13 sentencji decyzji.

W niniejszej decyzji wskazano warunki dotyczace pielegnacji i utrzymania drzew
wprowadzonych w ramach nasadzenn kompensacyjnych okreslonych w postepowaniu dot.
wydania zezwolenia na wycinkg drzew i krzewéw w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021, poz. 1098 ze zm.). Warunki dotyczace
podlewania przyjgto w oparciu o publikacje: M. Kosmala, Po co ludziom drzewa, czyli o roli
i znaczeniu drzew w zyciu czlowieka, fro.olsztyn.pl, ktére znajdujg sie takze w publikacjach
wielu innych specjalistéw z zakresu utrzymania drzew. Wskazane w opinii zapisy majg
zwigkszy¢ udatno$¢ nasadzen, aco za tym idzie skutecznos¢ zabiegow kompensacyjnych.
Podlewanie posadzonych drzew jest niezwykle istotne z uwagi na zmieniajace sie warunki
klimatyczne i przedtuzajace si¢ w sezonie wegetacyjnym niedobory wody. Ponadto wszystkie
drzewa znajdujgce si¢ na obszarze inwestycji iw jej bezposrednim sgsiedztwie,






Eksploatacja projektowanego przedsigwzigcia, przy zalozeniach przyjetych w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia, nie bedzie oddzialywaé w sposéb znaczacy na obszary
geograficzne iznaczng liczbg ludnosci. Ponadto, stwierdza si¢ brak transgranicznego
oddziatywania na S$rodowisko z uwagi na polozenie inwestycji w centralnej Polsce.
W przypadku omawianego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystapienia powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlane;.

Przedsigwzigcie ze wzgledu na charakter i skalg nie nalezy do przedsiewzigé mogacych
powodowaé ryzyko wystapienia powaznej awarii, zgodnie z rozporzagdzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujgcych sie
w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujqcych o zaliczeniu zakladu do zakladu
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U.
z2016 ., poz.138).

Po zakoficzeniu procesu inwestycyjnego projektowane przedsiewziecie bedzie zrédtem emisji
hatasu w porze dziennej i nocnej. Przejazdy samochodéw lekkich mieszkafncow bedg
wystgpowaly w porze dziennej i nocnej. Docelowe rozwigzania uktadu komunikacyjnego
wjazd/wyjazd od ul. Tramwajowej oraz ul. Lindleya. Samochody mieszkaficow beda
parkowaly w garazu podziemnym (192 mp). Zrédtami hatasu bedg projektowane zewnetrzne
zrodta hatasu:

Czas emisji, h
I 3 Wysokosé Skorygowauy B
rodlo Liczba npt, m poziom mocy pora pora
sicatvegnel. b dzienna | nocna
;”:c'}ltgﬁ‘” 105 21,5 <60 8 1
wyrzutnia dachowa | 57 21,5 <55 8 1

<65 (normalne warunki
wentylator garazy | 4 21,5 pracy instalacji)/ <110 8 1
(w czasie pozaru)

czerpnia scienna 2 2,0 <55 8 1

Podane wartosci pozioméw mocy akustycznej sa warto$ciami maksymalnymi i dotycza
parametru akustycznego urzadzen w wykonaniu fabrycznym lub urzadzen o wyzszych
parametrach z zastosowaniem dodatkowych rozwigzan redukujgcych emisje energii
akustycznej do srodowiska.

Ze wzgledu na lokalizacj¢ projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w zasiggu akustycznego oddzialywania halasu drogowego ul. Tramwajowej i Lindleya
zobowiagzuj¢ Inwestora do uwzglednienia w projekcie architektoniczno-konstrukcyjnym
wymagan akustyki budowlanej wg normy PN-B-02151-3:2015-10 Akustyka budowlana --
Ochrona przed halasem w budynkach -- Cze$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci
akustycznej przegréd w budynkach i elementéw budowlanych.

Przedsigwzigcie zaprojektowaé i zrealizowa¢ w taki sposdb, aby ograniczyé skale wycinki
do niezbgdnego minimum, tj. wyciaé wylacznie te drzewa, ktére koliduja z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i nie da si¢ zastosowac rozwigzan technicznych umozliwiajacych
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7 WPo
e e ZAMIENNE WARUNKI PRZYLACZENIA
92-550 L6d%, ul. J. Andrzejewskiej 5 do sieci cieptowniczej NR 428/21
Bud. E. Tel. 675— 45-00 Zastepuja Warunki Przytaczenia NR 377/21 z dnia 27.09.2021 r.

A |Informacje dotyczace podigczanego obiektu

Nazwa obiektu: Budynki mieszkalne wielorodzinne
ol Koidee 1. ul. Tramwajowa 7/9 / Lindleya 8 — etap 1
: 2. ul. Tramwajowa 7/9 / Lindleya 8 — etap 2
3 | Inwestor (przytacza): Veolia Energia £6dz S.A.

Zapotrzebowanie mocy: -1- -2-

-Centralne ogrzewanie: 340,0 660,0 kW

-Ciepta woda uzytkowa Qzam/Qmax: 121,0/220,0 225,5/410,0 kW

-Wentylacja: - - kW

-Technologia: - - kW

RAZEM: 461,0 885,5 kW

OGOLEM: 1 346,5 kW

e—————ee——————————————————————— ]
B | Techniczne dane wyjsciowe do projektowania
1 [ Przytacza:
a_| Czynnik grzewczy: | Woda goraca
b | Parametry czynnika grzewczego:

-Temperatury w sezonie grzewczym: 120/ 65 °C

-Temperatury poza sezonem grzewczym: 70/25 °C

-Ciénienie zasilania w miejscu podiaczenia: 0,6954** MPa

-Cisnienie powrotu w miejscu podigczenia: 0,4337** MPa

-Maksymalne nieprzekraczalne ci$nienie zasilania: 1,6 ' MPa

-Catkowite obliczeniowe natezenie przeptywu czynnika 763 ) 14.63 t/h

|_grzewczego w sezonie grzewczym: ’ ’

-Catkowite obliczeniowe natezenie przeptywu czynnika 4.20 784 th

grzewczego poza sezonem grzewczym: ’ ’
(] o Preizolowana sie¢ cieptownicza 2xDn80mm w rejonie punktu charakterystycznego

Punkt podigczenia: 0-6.3 (dok. arch. ZSC nr 13498)**.

d | Zalecenia dodatkowe: Etap I:

e zaprojektowac wigczenie w istniejgce rurociggi 2xDn65mm w rejonie miedzy punktami charakterystycznymi O-6.4 a Z-6.5
(dok. arch. ZSC nr 13498) metodg ,wcinki na goraco”.** Na projektowanych rurociagach za punktem wigczenia zaprojektowaé
studnie z zaworami odcinajgcymi 2xDn100mm.

¢ zaprojektowac sie¢ cieptownicza o $rednicy 2xDn100mm od punktu wigczenia do pomieszczenia wezia etapu 1 i zakonczyé
zaslepionymi  trojnikami  umozliwiajgcymi  dalszg rozbudowe sieci na  kierunku  poludniowym.  Nastepnie
od trojnikéw przylgcze projektowac o rednicy wynikajacej z zapotrzebowania mocy cieplnej podtaczanego obiektu.

Etap Il:

e zaprojektowa¢ przebudowe sieci cieplowniczej 2xDnB5mm ze zmiang $rednicy na 2xDn100mm od rejonu punktu
charakterystycznego O-6.3 do potaczenia z projektowanymi zaworami odcinajgcymi na sieci 2xDn100mm w ramach etapu |.
W przebudowywane rurociagi zaprojektowac wiaczenie przytacza 2xDn40mm do budynku przy ul. Tramwajowej 5 (Q=80,0 kW:
Qowmzam=20,0 kW).

e sie¢ cieplowniczg pozostatg w wyniku przebudowy wykresli¢ na aktualnej mapie do celéw projektowych poprzez zataczenie
planszy likwidacyjnej.

e od sieci 2xDn100mm projektowanej w ramach etapu | zaprojektowaé przylagcze o $rednicy wynikajacej
z zapotrzebowania mocy cieplnej wezta etapu 2 przedmiotowe] inwestycji.

Zalecenia ogodlne dla wszystkich etapow:

e w dokumentacji technicznej sieci i przylaczy wykona¢ obliczenia hydrauliczne i okreslié rzeczywiste cinienie
w weziach podtgczanych budynkow.

= sie¢ i przyltacza projektowac w technologii rur preizolowanych w terenie i tradycyjnej w budynkach.

= ukiady alarmowe projektowaé w uzgodnieniu z Rejonem Eksploatacyjnym Nr 2.

* przebieg sieci, przytgczy cieplowniczych oraz rozwigzania techn. podlegajg uzgodnieniu z Veolia Energia tédz S.A. i na
Naradach Koordynacyjnych u Starosty.

e w przypadku prowadzenia przebudowywanych rurociggéw w budynku, cieplociagi projektowaé przez pomieszczenia
nieprzeznaczone na pobyt ludzi.

e rozwigzania techniczne winny byé zgodne z aktualnie obowigzujgcymi normami oraz  wymaganiami
do projektowania sieci cieptowniczych dla {6dzkiego systemu cieptowniczego.

2 | Wezia cieplnego:
a | Parametry czynnika grzewczego:

-Temperatury w sezonie grzewczym: 120/ t, z inst. < 75* °C

-Temperatury poza sezonem grzewczym: 70/ 25 °C

*Temperatura powrotu wody sieciowej przyjmowac w zaleznosci od temperatury powrotu wody instalacyjnej jednak nie wyzsza niz 75°C

b | Urzadzenie regulujgce natezenie przeptywu nosnika ciepta: Zawory balansujace
¢ | Miejsce zainstalowania urzadzenia regulujacego natezenie Na rurociggu zasilajgcym i powrotnym
przeptywu nos$nika ciepla:
d | Miejsce zainstalowania uktadu pomiarowo - rozliczeniowego: Na rurociggu powrotnym
e | Miejsce rozgraniczenia wiasnosci instalacji i urzadzen Pierwsze zawory odcinajace w wezle cieplnym.
w wezle cieplnym miedzy Dostawca - Odbiorca: Veolia Energia £6dz S.A. dostarcza ukfad pomiarowy oraz

wodomierz wody uzupeiniajgcej.

-verte-
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na miejskiej sieci wodociaggowej w ul. Lindleya w ilosci 20,0 dm?®/s. Z uwagi, na to ze
w/w wodociag w Lindleya nie pracuje w uktadzie pierécieniowym w przypadku awarii
wodociggu nie mozemy zagwarantowac ciggtosci dostawy wody do celow p.poz.

. odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych w ilosci réwnej ilosci pobranej wody;
. odprowadzanie wéd opadowych w maksymalnej ilosci 8,0 dm®s z terenu objetego

wnioskiem. Pozostata ilo§¢ wod opadowych nalezy retencionowac i doprowadzi¢
do kanalizacji miejskiej w diuzszym czasie lub zagospodarowaé na terenie
nieruchomosci.

Na zakres prac objety niniejszym pismem nalezy opracowaé uproszczong dokumentacje,
ktéra podlega zaopiniowaniu w ZWiK Sp. z 0.0. (nalezy ztozy¢ w 2 egz.).

Do wiw dokumentaciji nalezy zataczy¢:

na budowe przytaczy wod. i kan. po $ladzie i rozbudowe instalacji wod. i kan. nalezy
zatgczyé mape w skali 1:500 obejmujgca teren catej posesji z zaznaczonymi granicami
posesji oraz istniejacym i projektowanymi przytaczami wod. i kan. w oparciu o ktore
prowadzona bedzie rozbudowa instalacji oraz lokalizacjg projektowanego wodomierza
gtéwnego i regulatora przeptywu oraz separatora ;

w przypadku budowy przytaczy wod. i kan. ze zmiang lokalizacji nalezy zatgczy€ plan
sytuacyjny sporzadzony na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego | kartograficznego w skali 1: 500
z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, istniejgcymi i projektowanymi przytgczami
wod. ikan., lokalizacja projektowanego wodomierza gtéwnego i regulatora przeptywu
oraz separatora;

kserokopie umowy zawartej z LS| sp. z o.0. okreélajgcej warunki likwidacji przytacza
kanalizacyjnego oraz okreélenie sposobu i zakresu likwidacji (z uwzglednieniem
trwatego odcigcia od sieci),

dobér $rednicy przytacza wodociaggowego oraz wodomierza gidwnego;

sposob zabezpieczenia antyskazeniowego zgodnie z PN — EN 1717:2003;

sprawdzenie czy cisnienie w miejskiej sieci wodociagowej bedzie wystarczajgce
dla potrzeb nieruchomosci

w tym rejonie miasta rzedna linii ciénien w miejskiej sieci wodociggowej wynosi
248-253 mn.p.m. W przypadku gdy cisnienie w miejskiej sieci nie bedzie
wystarczajgce do prawidiowego dziatania instalacji, nalezy zamontowaé zestaw
hydroforowy wyposazony w automatyczny wytacznik uniemoziwiajgcy pobdér wody
w przypadku spadku ci$nienia w sieci miejskiej ponizej 0,2 MPa. Zestaw hydroforowy
montowany jest przez uzytkownika na instalacji wewnetrznej;

okreslenie lokalizacji wodomierza gtéwnego (zataczy¢€ rzut pomieszczenia wodomierza
gtéwnego lub rysunek studni wodomierzowej na przyigczu wody);

profil projektowanego przytacza wody i kanalizacji;

metode wykonania przytgcza wodociggowego i kanalizacyjnego;

rysunek studni rewizyjnej na przytaczu kanalizacyjnym;

na wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej wskazana jest nabudowa studni rewizyjnych-
przeiotowych @1,00-1,20m lub zaproponowanie innego rozwigzania umozliwiajgcego
prawidiowa eksploatacje przytgczy;

w przypadku podjecia decyzji o rozbudowie instalacji wod. i kan. w oparciu o istniejgce
przylacza nalezy obliczeniami sprawdzi¢ dobér wodomierza gtéwnego oraz czy $rednice
przytaczy bedq wystarczajgca dla potrzeb inwestycji (nalezy poda¢ predkos¢ przeptywu
wody w przytaczu wodociggowym i napetnienie w przytaczu kanalizacyjnym).
W obliczeniach sprawdzajacych przyt. kan. nalezy réwniez uwzgledni¢ wody opadowe
odprowadzane danym przytagczem. W przypadku wykorzystania  przytacza
kanalizacyjnego nalezy zataczy¢ wyniki oceny jego stanu technicznego;

w zwiagzku z podtgczeniem posesji do sieci kanalizacji ogolnosptawnej nalezy rozwazy¢
konieczno§é montazu zaworu burzowego (na instalacji wewnetrznej);

na nowoprojektowanym przytaczu kanalizacyjnym na terenie posesji 1,0 m za granicag
nieruchomosci nalezy zaprojektowaé iwybudowaé studzienke rewizyjno-przelotowg
D=1,0m lub 1,2m;

okreéli¢ rodzaj prowadzanej dziatalno$ci gospodarczej oraz jej wplyw na gospodarke
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