PREZYDENT MIASTA SKIERNIEWICE
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej

Skierniewice, 30 listopada 2023 r.

GNR.6833.26.2022.AK

DECYZJA

Na podstawie art. 24 § 1 pkt 1i4, art. 104 § 1i 2, art. 107 § 1 i 3, ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn. w Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.) oraz art.
12 ust. 4a, 4f, 4g, 5, art. 18 ust. 1, 1e i ust. 3, art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst jedn.
Dz. U.z2023r., poz. 162 z p6zn. zm.), art. 113 ust. 6, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 2, 3 oraz art. 133
pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 344 z pdzn. zm.), art. 19 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jedn.
Dz. U. z 2023 r., poz. 645 z pdzn. zm.), art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportu lgdowego (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 688).

orzekam

I. o ustaleniu wysokos$ci odszkodowania za prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej
w obrebie B-48 miasta todzi, wojewddztwie t6dzkim, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem
dziatki 110/1 o powierzchni 0,0114 ha (cze$¢ dawnej dziatki 110), w kwocie 37 360,00 zi. (stownie

ztotych: trzydziesci siedem tysiecy trzysta sze$édziesiat 00/100), ktéra obejmuje wartos¢:

- gruntu dziatki numer 110/1 w kwocie 27 956,00 zt (stownie ztotych: dwadzie$cia siedem tysiecy

dziewiecset piecdziesigt szes¢ 00/100);

- nasadzeri znajdujgcych sie na przedmiotowej dzialce w kwocie 9 404,00 zt. (stownie ziotych:
dziewiec tysiecy czterysta cztery 00/100);

Il. o podwyzszeniu powyzej okreslonej kwoty odszkodowania o 5% wartosci nieruchomosci,
tji. o kwote 1 868,00 zi. (stownie ziotych: jeden tysigc osiemset szescdziesigt osiem 00/100),
zgodnie z art. 18 ust. 1e ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych;

lll. o przyznaniu odszkodowania z tytutu utraty prawa wiasnosci na rzecz:

ztotych: dziewietnascie tysiecy szescset czternascie 00/100), ktéra odpowiada wartoéci udziatu
wynoszgcego 3/6 czesci we wspoiwlasnosci do przedmiotowej czesci nieruchomosci
oznaczonej numerem ewidencyjnym 110/1;
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2) Pana _w kwocie 6 538,00 zl. (stownie ztotych: sze$é tysiecy

pieéset trzydziesci osiem 00/100), ktéra odpowiada wartosci udziatu wynoszacego 1/6 czesci
we wspotwiasnoéci do przedmiotowej czesci nieruchomo$ci oznaczonej numerem

ewidencyjnym 110/1;

3) Pani w kwocie 6 538,00 zi. (stownie ztotych: sze$¢
tysiecy pieéset trzydziesci osiem 00/100), ktéra odpowiada warto$ci udziatu wynoszgcego 1/6
cze$ci we wspotwiasnosci do przedmiotowej czesci nieruchomos$ci oznaczonej numerem
ewidencyjnym 110/1;

4) Pana —w kwocie 6 538,00 zi. (stownie ztotych:

sze$¢ tysiecy piecset trzydziesci osiem 00/100), ktéra odpowiada wartosci udziatu
wynoszacego 1/6 cze$ci we wspdiwtasnosci do przedmiotowej czeSci nieruchomosci
oznaczonej numerem ewidencyjnym 110/1;

IV. o zobowigzaniu Prezydenta Miasta todzi do przekazania odszkodowania w tgcznej kwocie
13 076,00 zi. (stownie zlotych: trzynascie tysiecy siedemdziesiagt szes¢ 00/100) przyznanej w pkt
Il ppkt 3 i 4 do depozytu sgdowego na okres 10 lat, jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w
ktérym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna, zgodnie z art. 133 pkt 2 w zwigzku z art. 113 ust.
6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz art. 23 ustawy o szczegélnych zasadach

przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

Zgodnie z ksiega wieczystg Nr _ wspoiwtascicielami nieruchomosci oznaczone;
numerem ewidencyjnym 110/1 (cze$¢ dawnej dziatki 110) byl

w udziale 1/6.

w udziale 1/6,

Powyzszy stan potwierdza réwniez wypis z rejestru gruntéw sporzadzony wedtug stanu na dzien 22
listopada 2021 r.

W toku prowadzonego postepowania organ orzekajacy ustalit, ze spadek po

na podstawie ustawy z ograniczeniem odpowiedzialnosci za diugi (z dobrodziejstwem

inwentarza) nabyli w udziale wynoszacym 1/2 czesci i

w udziale wynoszacym 1/2 czesci.

odpowiedzialno$ci za diugi (z dobrodziejstwem inwentarza) spadek nabyt w cato$ci

Ponadto jak wynika z informacji uzyskanej przez Wydziat Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta

Skierniewice _ zmart _ a _nie figuruje w rejestrze

PESEL.

r. i na podstawie ustawy z ograniczeniem

Wskazane wyzej odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wypfaty, wedtug zasad obowigzujgcych
w przypadku zwrotu wywtaszczonych nieruchomosci. Do skutkéw zwioki lub opéznienia w zaptacie

odszkodowania stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.



Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zostaé wyptacone na rzecz osoby lub oséb, ktére
udowodnig prawo wiasnosci ww. nieruchomosci na dzien 5 stycznia 2022 r. badz jej spadkobiercow

stosownie do posiadanych udziatéw w prawe witasnosci nieruchomosci.

UZASADNIENIE
Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta todzi nr DPRG-UA-V.5.2021 z dnia 22.11.2021 r.

o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, polegajgcej na rozbudowie ul. Wojska Polskiego na
odcinku od ul. Miynarskiej do al. Grzegorza Palki, rozbudowy ul. Franciszkanskiej, ul. Zielnej,
ul. Zrédtowej i ul. Obrorcéw Westerplatte w obrebie skrzyzowan z ul. Wojska Polskiego oraz rozbudowy
ul. Widok od posesji nr 1 do posesji nr 3, ktérej Postanowieniem nr DPRG-UA-V.2004.2021 z dnia 24
listopada 2021 r. nadany zostat rygor natychmiastowej wykonalno$ci, cze$¢ nieruchomosci potozonej
w obrebie B-48 miasta todzi, w wojewoddztwie tddzkim, oznaczona numerem dziatki 90/25
o powierzchni 0,0017 ha (powstatej w wyniku podziatu dziatki nr 90/12), stata sie z mocy prawa z dniem

6 stycznia 2022 r. wtasnoscig Miasta t.odzi.

Prezydent Miasta todzi wnioskiem z dnia 27 kwietnia 2022 r. znak DM-DM-XVI11.6833.46.2022.TM
wystgpit do Wojewody tédzkiego o podjecie czynnosci okreslonych w tresci art. 26 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego w sprawie o ustalenie odszkodowania za cze$¢ nieruchomosci
potozonej w todzi przy ul. Widok 3, w obrebie B-48, oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem dziatki
110/1 o powierzchni 0,0114 ha.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4a i 4f ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 162
z pézn zm.), za nieruchomosci przejete pod drogi publiczne ustala sie odszkodowanie na rzecz
dotychczasowych wiascicieli nieruchomosci, uzytkownikéw wieczystych oraz oséb, ktérym przystugujg

do nieruchomosci ograniczone prawa rzeczowe.

Decyzje ustalajgcg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomosci lub ich czesci wydaje organ, ktéry
wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. W odniesieniu do drég gminnych

i powiatowych organem tym jest starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe;.

Wojewoda t.odzki wobec przestanek wynikajgcych z tresci art. 24 § 1 pkt 1 i 4 Kodeksu postepowania
administracyjnego, postanowieniem z dnia 13 maja 2022 r. znak GN-11.7581.148.2022.PP wytgczyt
z mocy prawa Prezydenta Miasta t.odzi od rozpatrzenia przedmiotowej sprawy i wyznaczyt Prezydenta

Miasta Skierniewice - wykonujgcego zadanie z zakresu administracji rzadowej, do jej rozpatrzenia.

W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Skierniewice wszczat z urzedu postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za cze$¢ nieruchomosci potozonej w obrebie
B-48 miasta t.odzi, oznaczonej numerem dziatki 110/1 o pow. 0,0114 ha o czym poinformowat strony
zawiadomieniem z dnia 28 pazdziernika 2022 r., znak: GNR.6833.26.2022.AK.

Stosownie do tresci art. 18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych, wysokos¢ odszkodowania nalezy ustali¢ wedtug stanu nieruchomosci
w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przez organ | instancji oraz

wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Przez stan nieruchomosci nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 4 pkt 17 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pdzn. zm.), stan
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zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno - uzytkowy, stopiefi wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter i stopien

zurbanizowania miejscowosci, w ktérej nieruchomos¢ jest potozona.

Nieruchomo$¢ obejmujgca dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 110/1, przed jej nabyciem
z mocy prawa przez Miasto £odz — tj. przed dniem 6 stycznia 2022 r., a wiec dniem, w ktérym stata sig
ostateczna decyzja Prezydenta Miasta t.odzi nr DPRG-UA-V.5.2021 z dnia 22.11.2021 r. 0 zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej na podstawie ksiegi wieczystej numer —
prowadzonej w Sadzie Rejonowym dla todzi Srédmiescia, XVI Wydziale Ksigg Wieczystych stanowita
wspoiwtasnosé:

W dziale Ill - prawa, roszczenia i ograniczenia — sg wpisy dotyczace ostrzezenia o niezgodnosci tresci
KW z rzeczywistym stanem prawnym:

1) polegajagcej na nieujawnieniu, iz zgodnie z aktem poswiadczenia dziedziczenia
I oku sporzadzonym przez notariusza w Lodzi
PR <=« R <1 e SR

2) polegajgcej na nieujawnieniu, iz zgodnie z aktem pos$wiadczenia dziedziczenia,
sporzadzonym przez notariusza w £odzi

-spadek

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej — hipoteka — wpiséw brak
Organ orzekajacy ustalit, 2e_ na podstawie ustawy z ograniczeniem
odpowiedzialnosci za diugi (z dobrodziejstwem inwentarza) nabyli _ w udziale

wynoszgcym 1/2 czesci i w udziale wynoszacym 1/2 czesci.

zmar{_ i na podstawie ustawy z ograniczeniem
odpowiedzialnosci za diugi (z dobrodziejstwem inwentarza) nabyt w catosci _

Ponadto jak wynika z informacji uzyskanej przez Wydziat Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta

Skierniewice _ zmart - a — nie figuruje w rejestrze

PESEL.

Zatem, po przeanalizowaniu materiatu dowodowego zgromadzonego w niniejszym postepowaniu oraz
majac na uwadze tre$¢ z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ktéry stanowi, ze
przez nieruchomos$é o nieuregulowanym stanie prawnym, rozumie sie nieruchomo$¢, dla ktorej ze
wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentdéw nie mozna ustalic
o0séb, ktérym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Przepis ust. 6 stosuje sig rowniez, jezeli wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone
postepowanie spadkowe.

Wobec takiego stanu rzeczy stan prawny przedmiotowej nieruchomosci gruntowej pozostaje czgsciowo
nieuregulowany.



W zwigzku z powyzszym dzialajgc na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji (...) w zwigzku z art. 114 ust. 3
i4i118 a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Prezydent Miasta Skierniewice, informacje
o zamiarze ustalenia odszkodowania, podat do publicznej wiadomosci w prasie o zasiegu

ogdlnopolskim oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w todzi.

Stosownie do art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w zwigzku z art. 12 ust. 5
powolywanej ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych, ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy

majatkowego, okreslajacej warto$é nieruchomosci.

Majgc powyzsze na uwadze, Prezydent Miasta Skierniewice zlecit wykonanie operatu szacunkowego
na podstawie umowy z dnia 11 lipca 2022 r. Nr GNR.271.234.2022 wraz z aneksem zawartej pomigdzy
zamawiajgcym Miastem Skierniewice a Wykonawca bieglym rzeczoznawcg majagtkowym Panig Monikg
Radzikowskg posiadajgcg uprawnienia zawodowe nr 4339, celem wykonania opinii o warto$ci czesci
nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Widok 3, pot. w obrebie B-48 miasta todzi, wojewodztwie
tédzkim, oznaczonej numerem dziatki 110/1 o pow. 0,0114 ha, wedtug jej stanu z dnia wydania decyzji
Prezydenta Miasta Lodzi DPRG-UA-V.5.2021 z dnia 22.11.2021 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji

drogowej i wedtug cen aktualnie ksztattujgcych sie w obrocie nieruchomosciami.

W dniu 13 sierpnia 2022 r. rzeczoznawca majgtkowy przeprowadzita ogledziny i stwierdzita,
ze dziatka 110/1 przed rozpoczeciem prac budowalnych wykorzystywana byla jako teren zielony i ma
ksztatt rgbu. Na terenie trawnik oraz plot z zywoplotu (biegta nie posiadata danych o wysokosci i
sktadzie gatunkowym oraz wieku).

Ponadto biegta wskazata, ze na nieruchomosci znajdowaly sie nasadzenia takie jak: Aprovirens w ilosci
33 szt., zywotnik zachodni kolisty w ilosci 2 szt., suchodrzew w ilosci 2 szt., irysy w ilosci 34 szt.,
mahonie w ilosci 2 szt., jedna forsycja, tawuta ziota w ilosci 5 szt., tawuta zielona w ilosci 15 szt., irga
ptozaca w iloéci 2 szt., jeden barwinek, jedna irga, wilczomlecz w ilosci 2 szt., trzmieliny w iloéci 3 szt.,
jedna thuja szmaragd i cis oraz 79 m? trawnika.

Uksztattowanie terenu okre$lone zostato przez biegtg jako ptaskie. Teren znajdowat si¢ w obszarze
uzbrojonym w sieci infrastrukturalne. Podczas ogledzin trwaty prace budowlane.

Teren na ktérym znajduje sie nieruchomos$¢ stanowi zwarty i jednolicie zagospodarowany obszar
miejski. Zabudowe terenu wzdtuz ciggéw komunikacyjnych tworza budynki mieszkalne o wysokosci do
4-5 kondygnacji naziemnych oraz czesciowo budynki ustug publicznych i inne ustugowe.
Bezposrednie sgsiedztwo jest intensywnienie zurbanizowanie.

Zabudowe stanowig obiekty o zréznicowanym charakterze. W ujeciu komercyjnym nieruchomos¢
potozona jest w obszarze postrzeganym jako atrakcyjny na rynku lokalnym a przedmiotowa dziatka
potozona jest wewnatrz strefy zurbanizowanej. Odlegto$¢ od lokalnego centrum administracyjnego
wynosi ok. 2-4 km a droga Wojska Polskiego jest droga przelotowa tej czesci miasta. Lokalizacja dziatki

zostata oceniona przez biegtego jako bardzo dobrze skomunikowana.

Na dzien wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej przedmiotowa nieruchomos$¢
oznaczona numerem dziatki 110/1 nie byta objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.



Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
zatwierdzonego Uchwatg Nr LXIXI/1753/18 Rady Miejskiej w t.odzi z dnia 28 marca 2018 r. zmienionej
Uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz Nr L11/1605/21 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 22 grudnia 2021 r. przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest na terenie drég i ulic
publicznych.

Wyboru wiasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomo$ci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i pofozenie
nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomoéci oraz dostepne dane
o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych (art. 154 ust.1 ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami).

Rozporzgdzenie to utracito moc obowigzujaca z dniem 9 wrzesnia 2023 r., jednak jak wynika z przepisu
§ 85 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832), do operatéw szacunkowych sporzadzonych przed dniem
wejécia w zycie niniejszego rozporzadzenia (to jest przed dniem 9 wrzesnia 2023 r.), ktére w dniu
wejscia w zycie niniejszego rozporzgdzenia sg nadal wykorzystywane do celu, dla ktérego zostaly
sporzgdzone, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Zgodnie z § 36 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (...), wartoéé rynkowg nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za
nieruchomos$ci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie przepiséw ww. ustawy
o szczegdblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, okresla
sie, przyjmujgc stan nieruchomoséci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia
odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia sie naktadéw poniesionych na
nieruchomosci po dniu wydania decyzji.
Jak stanowi ust. 2 w przypadku gdy dane z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci sg
niewystarczajgce do okreslenia wartosci rynkowej zgodnie z ust 1, warto$¢ nieruchomoéci objetej
decyzjg okresla sie w podejsciu kosztowym.
Stosownie do ust. 3 w przypadku, gdy przeznaczenie nieruchomosci, zgodnie z celem wywlaszczenia,
powoduje zwiekszenie jej wartosci, wartosé rynkowg nieruchomosci okresla sie w nastepujacy sposéb:
1. warto$¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie drég
istniejgcych stanowi iloczyn wartosci 1m? gruntéw, z ktérych wydzielono te dziatki gruntu, i ich
powierzchni,

2. warto$é nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne stanowi iloczyn wartosci 1m? gruntow
o0 przeznaczeniu przewazajagcym wsrdd gruntéw przylegtych i ich powierzchni — powiekszony, na
podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wiecej niz 0 50%.

Natomiast zgodnie z § 36 ust. 4 w przypadku, gdy na realizacje inwestycji drogowej zostata
wywilaszczona lub przejeta z mocy prawa nieruchomo$é, ktéra na dzien wydania decyzji byta
przeznaczona pod inwestycje drogowa, warto$¢ rynkowg okresla si¢, przyjmujac przeznaczenie
nieruchomosci przewazajgce wéréd gruntow przylegltych, chyba ze okreslenie wartosci jest mozliwe

przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych.



Zgodnie z art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie

w sytuacji przymusowej.

Rzeczoznawca okre$lajgc warto$¢ gruntu zastosowata podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania
parami. W mys$l| art. 152 § 3 przy zastosowaniu podejcia poréwnawczego okresla si¢ warto$¢ rynkowg

nieruchomosci.

Zgodnie z art. 153 ust. 1 powolywanej ustawy o gospodarce nieruchomosciami podejécie porownawcze
polega na okresleniu wartoéci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie

uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego.

Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne do nieruchomosci

wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej. W podejéciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami,
metode korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Przy metodzie poréwnywania parami przyjetej przez biegta, poréwnuje sig¢ nieruchomos¢ bedaca
przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakji
oraz cechy tych nieruchomosci.

Majac na uwadze art. 134 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami podstawe ustalenia

wysokoéci odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135, warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Stosownie do ust. 2 przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegolnosci
jej rodzaj, potozenie, sposéb uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomos$ci oraz aktualnie

ksztattujace sie ceny w obrocie nieruchomosciami.

Natomiast ust. 3 stanowi, ze warto$¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okreéla sie wedtug
aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomos$ci, zgodne z celem

wywtaszczenia, nie powoduje zwiekszenia jej wartosci.

W celu okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci podejsciem poréwnawczym rzeczoznawca zebrata
informacje o zaistniatych na rynku lokalnym transakcjach dotyczacych nieruchomoséci podobnych do
wycenianej.

Ponadto w ramach analizy rynku biegta zaznaczyta, ze wplyw na poziom cen zwany trendem (tendencja
rozwojowa) podlegat wyznaczeniu z transakcji odnotowanych na rynku dia segmentu dziatek
nabywanych pod drogi. Trend roczny zmiany cen biegfa ustalita na poziomie (- 0,59 %) jako liniowy
trend roczny metoda ceteris paribus (CP).

W operacie szacunkowym biegta zaktualizowata 25 transakcji o powyzszy trend czasowy z przyjetych

do analizy transakcji do oszacowania.

Biegta oparta analize na nieruchomosciach drogowych i oszacowata warto§¢ nieruchomosci zgodnie

z § 36 ust. 4 Rozrzgdzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzenia operatu
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szacunkowego w $wietle ktérego jednym z gtéwnych czynnikéw decydujgcych o wartosci
nieruchomosci dla celdw odszkodowania jest przeznaczenie nieruchomosci wynikajace z celu

wywlaszczenia.

W wyniku szczegétowej analizy rynku lokalnego w zakresie transakcji dokonanych w badanym okresie,
autor operatu okreslit te cechy, ktére majg najistotniejszy wptyw na warto$¢ nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny {j:

- lokalizacja ogdlna w miescie

- lokalizacja szczegdtowal rodzaj i typ ulicy

- sgsiedztwo i otoczenie/potencjat

- Inne/pozostate cechy takie jak ksztalt, stan prawny i prawo do gruntu.

Z przyjetej bazy danych 25 transakcji nieruchomosci wynika, ze ceny ksztaltujg si¢ w przedziale od
ceny minimalnej w kwocie 19,59 zt./ m2 do ceny maksymalnej 339,58 zt za 1 m? powierzchni gruntu

i dla tych transakcji biegta dokonata poprawek metodg poréwnywania parami.

Majac na uwadze powyzsze w opinii sporzadzonej w formie operatu szacunkowego wartos¢
przedmiotowej czeéci nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 110/1 o pow. 0,0114 ha pot. w obr.
B-48 okreslona zostata przez rzeczoznawce majgtkowego na kwote 37 360,00 zt. (stownie ztotych:
trzydziesci siedem tysiecy trzysta szes¢dziesigt 00/100), ktéra obejmuje wartosc:
- gruntu dziatki numer 110/1 w kwocie 27 956,00 zt (stownie ziotych: dwadziescia siedem tysiecy
dziewiecset piecdziesiat trzy 00/100);
- nasadzen znajdujgcych sie na przedmiotowej dziatce w kwocie 9 404,00 zi. (stownie
ztotych: dziewiec tysiecy czterysta cztery 00/100).

Postanowieniem z dnia 8 grudnia 2022 r., znak: GNR.6833.26.2022.AK Prezydent Miasta Skierniewice
dopuscit dowéd z opinii biegtej, Pani Moniki Radzikowskiej posiadajacej uprawnienia zawodowe numer
4339 tj. operat szacunkowy z dnia 30 pazdziernika 2022 r.

Do powyzszego operatu szacunkowego biegta sporzadzita klauzule aktualnosci, ktéra potwierdzita jego
aktualno$é¢ na dzien 15 wrzeénia 2023 r. Ponadto zrobita analize, ze od daty sporzgdzenia operatu
szacunkowego tj. 30 pazdziernika 2022 r. nie wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne
zmiany czynnik, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami tj: rodzaj
i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym , stan nieruchomosci oraz dostepne

dane o cenach , dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

A zatem w okresie od dnia sporzadzenia operatu do dnia aktualizacji nie wystapity odnotowane zmiany
majace wplyw na warto$¢ wycenianej nieruchomosci i sporzadzona wycena moze by¢ nadal

wykorzystywana do celu dla ktérego zostata sporzadzona przez kolejny rok.

W ocenie Prezydenta Miasta Skierniewice ww. operat szacunkowy odpowiada wymogom wynikajgcym
z obowiazujgcych przepiséw prawa, a w szczegoinosci art. 18 ust. 1 ustawy o szczeg6inych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, stosownych przepiséw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami i wydanego na jej podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow

w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.



Organ orzekajgcy stwierdzit, ze w operacie szacunkowym szczegoétowo wyjasniono sposéb ustalenia
wartosci rynkowej szacowanej nieruchomosci, oméwiono wagi cech nieruchomosci, zamieszczono

informacje umozliwiajace przesledzenie procesu szacowania nieruchomosci.

Dokument zawiera wszystkie elementy operatu szacunkowego, o jakim mowa w § 55 i nastepnych
rozporzadzenia. Zatem moze stanowi¢ dowdd w postgpowaniu o ustalenie warto$ci nieruchomosci,
przy czym ocena operatu szacunkowego przez organ administracji nie jest mozliwa w takim zakresie,

w jakim miataby dotyczy¢ wiadomosci specjalnych.

Okreslona w nim warto$é czesci nieruchomosci pofozonej w obrebie B-48 miasta t.odzi, wojewddztwie
t6dzkim, oznaczonej numerem dziatki 110/1 o powierzchni 0,0114 ha zostata zatem przyjeta jako
podstawa ustalenia odszkodowania.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w pkt. | sentencji niniejszej decyz;ji.

Zgodnie z art. 18 ust. 1e pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, w przypadku, w ktorym
dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomos$¢ lub wyda nieruchomos$¢ i oprozni
lokal oraz inne pomieszczenia niezwiocznie lecz nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia o wydaniu decyzji o ktérej mowa w art. 17, dorgczenia postanowienia o nadaniu decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej rygoru natychmiastowej wykonalnosci albo
w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna, wysokos¢
odszkodowania powieksza sie o kwote réwng 5 % wartosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania
wieczystego.

Po przeprowadzeniu przez Prezydenta Miasta Skierniewice postgpowania wyjasniajgcego oraz
w zwigzku z pismem Zarzadu Inwestycji Miejskich z dnia 19 pazdziernika 2022 r. teren budowy
wykonawcy przedmiotowej inwestycji - firmie TORPOL S.A. z siedzibg w Poznaniu — zostat przekazany
dnia 09.12.2021 r., natomiast decyzja Prezydenta Miasta todzi Nr DPRG-UA-V.5.2021, z dnia
22.11.2021 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, stata sie ostateczna z dniem 6 stycznia
2022 .

Wobec tego ustalono, ze doszto do wydania nieruchomosci we wskazanym ustawowo terminie.

Wyjasni¢ nalezy, iz zgodnie z art. 348 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, przeniesienie
posiadania nastepuje przez wydanie rzeczy. Wydanie dokumentéw, ktére umozliwiajg rozporzgdzanie
rzecza, jak réwniez wydanie srodkéw, ktore dajg faktyczng wladze nad rzecza, jest jednoznaczne

z wydaniem samej rzeczy.

Wydanie nieruchomoéci mozna rozumieé¢ jako przeniesienie posiadania, w tym dobrowolne
opuszczenie nieruchomosci przez bytego wiasciciela, albo umozliwienie inwestorowi korzystania z niej.
Istotng cechg jest tu dobrowolno$¢ dziatania wiasciciela oraz wykazania swoim zachowaniem, iz nie
jest zainteresowany dalszym posiadaniem danego gruntu, umozliwiajgc inwestorowi jego zajgcie
w dowolnie wybranej przez siebie chwili. Fakt wydania nieruchomosci powinien by¢ na tyle wyraznie
uzewnetrzniony, ze dla przecietnego odbiorcy nie bedzie budzi¢ watpliwosci interpretacyjnych. Istotng
cechg jest tu uzewnetrzniona dobrowolno$¢ dziatania wiasciciela, najlepiej wyrazona w sposob, ktory

nastepnie mozna udowodnic.



Wobec powyzszego orzeczono jak w pkt Il sentenciji niniejszej decyzji.

Z uwagi na czesciowo nieuregulowany stan prawny nieruchomosci majgc na uwadze art. 118 a ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (...) decyzja podlega ogtoszeniu w sposéb okreslony w art.

49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (...).

Zaplata oraz przekazanie do depozytu odszkodowania z tytutu przejScia prawa wiasnosci
przedmiotowej nieruchomosci na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego — Miasta t.odzi zostang

dokonane jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja stanie si¢ ostateczna.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyptacone na rzecz osoby lub oséb, ktore
udowodnig prawo wiasnosci ww. nieruchomosci na dzien 5 stycznia 2022 r. bgdz jej spadkobiercow

stosownie do posiadanych udziatéw w prawe wtasnosci nieruchomosci.
Wobec powyzszego orzeczono jak w pkt IV sentencji niniejszej decyzji.

W niniejszym postepowaniu, ze wzgledu na charakter sprawy, nie majg zastosowania przepisy
art. 96a-96n ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Z treéci art. 22 ustawy o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych wynika, iz koszty nabycia nieruchomosci pod drogi, w tym odszkodowania, finansowane
sg na podstawie przepiséw o finansowaniu infrastruktury transportu lagdowego, przepiséw o drogach

publicznych oraz przepiséw o autostradach ptatnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym.

Stosownie do tresci art. 19 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych w granicach
miast na prawach powiatu zarzadcg wszystkich drég publicznych z wyjatkiem autostrad i drog
ekspresowych, jest prezydent miasta.

Zgodnie za$ z treécig art. 3 ust.3 ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu lagdowego, w granicach miast na prawach powiatu zadania w zakresie finansowania,
budowy, przebudowy, remontu, utrzymania, ochrony i zarzgdzania drogami publicznymi, z wyjatkiem
autostrad i drég ekspresowych, finansowane sg z budzetéw tych miast.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody t.ddzkiego,
Odwotanie wnosi sie za posrednictwem Prezydenta Miasta Skierniewice, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Stronom przystuguje mozliwos¢ zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania.

Oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez strong postepowania powinno
byé wniesione do Prezydenta Miasta Skierniewice w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.
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