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Opis przedmiotu zamdwienia
ustugi polegajacej na opracowaniu dokumentacji w zakresie kompleksowej

inwentaryzacji budowlanej, ekspertyzy technicznej i koncepcji architektoniczno-

budowlanej w podziale na 3 czesci

I. Oznaczenia kodu CPV — Wspodlnego Stownika Zamowien
Gtéwny kod CPV:

71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego;

71240000-2 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania;

71250000-5 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe;
71310000-4 - Doradcze ustugi inzynieryjne i budowlane;
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania.

Skrocony opis przedmiotu zamdwienia

1.

Przedmiotem zaméwienia jest ustuga polegajagca na wykonaniu kompleksowych inwentaryzacji
budowlanych, ekspertyz technicznych oraz koncepcji architektoniczno-budowlanych dla
18 budynkéw komunalnych potozonych na terenie Miasta todzi w podziale na 3 czesci. Wykaz
nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 1 do Opisu Przedmiotu Zamdwienia.

Dokumentacja pozyskana na podstawie niniejszego postepowania bedzie stanowita materiat
wyjsciowy do kolejnych postepowan majgcych na celu przygotowanie petnej dokumentacji dla
przedsiewziecia pn. ,Poprawa efektywnosci energetycznej” w ramach programu Fundusze
Europejskie dla tddzkiego 2021-2027 ,,FELD.02.02 Efektywnos$é energetyczna —ZIT”, polegajacego
na gtebokiej, kompleksowej modernizacji energetycznej 18 budynkéw komunalnych.
Zamowienie stanowi 1. etap prac majacy na celu realizacje prac remontowych w budynkach.

Cel i przedmiot zamdwienia

1.

Celem przedmiotu zamodwienia jest opracowanie dokumentacji niezbednej do witasciwego
przygotowania prac remontowych.

Przedmiotem zamdwienia jest ustuga polegajagca na wykonaniu kompleksowych inwentaryzacji
budowlanych, ekspertyz technicznych oraz koncepcji architektoniczno-budowlanych dla
18 budynkéw komunalnych potozonych w todzi w podziale na 3 czesci (wykaz nieruchomosci w
Zatgczniku nr 1).

. W celu przygotowania inwentaryzacji budowlanych, ekspertyz technicznych oraz koncepg;ji

architektoniczno-budowlanych, wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania zadan
wskazanych w dalszej czesci Opisu Przedmiotu Zamowienia (pkt. A-C).

Koordynacje prac w ramach zadan prowadzi¢ bedzie Kierownik Projektu, ktéry bedzie
odpowiedzialny za zarzadzanie zespotem, wtasciwy przeptyw informacji oraz biezagcy kontakt
z Zamawiajgcym, w celu osiggniecia witasciwej realizacji przedmiotu i celu zamdwienia.
Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$é czesciowej zmiany zakresu zamodwienia tj. zmiany
maksymalnie 2 wskazanych nieruchomosci w kazdej cze$ci zamowienia na inne zlokalizowane w
poblizu w terminie do 2 tygodni od podpisania umowy.

Mozliwe jest sktadanie ofert czesciowych, oferte mozna sktadac na wszystkie czesci.



1.

A. Zadanie nr 1: Inwentaryzacje budowlane

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie kompleksowej inwentaryzacji budowlanej budynku

w skali 1:100 (Zamawiajacy dopuszcza réwniez skale 1:50 - w przypadku wystepowania

elementéw o wyzszym stopniu skomplikowania) oraz zawieraé plan sytuacyjny i oznaczenie

budynku na mapie zasadniczej w skali 1:500. Opracowana w ramach niniejszego zamdwienia
inwentaryzacja budowlana zostanie wykorzystana rowniez przy opracowywaniu dokumentacji
projektowo-kosztorysowej dla obiektu.

Inwentaryzacja budowlana powinna by¢ sporzadzona zgodnie z przepisami techniczno-

budowlanymi, polskimi normami i zasadami wiedzy technicznej.

Szczegétowe wymagania dotyczgce opracowania dokumentéw bedacych przedmiotem

zamowienia:

3.1. Inwentaryzacja budowlana powinna zawiera¢ m.in.:

3.1.1. Opis budynku z uwzglednieniem lokalizacji, rodzaju i funkcji budynku, liczby kondygnacji,
liczby lokali ich wysokos$ci i powierzchni,

3.1.2. Opis materiatéw budowlanych, z jakich wykonane zostaly poszczegdélne elementy
budynku,

3.1.3. Rzuty wszystkich kondygnacji z petng strukturg lokali (z balkonami, jesli wystepuja)
i czesciami wspolnymi wraz z powierzchnia i istniejgcy infrastruktura techniczng,

3.1.4. Charakterystyczne przekroje przez budynek, w tym obejmujgce: przekrdj poprzeczny
przez klatke schodowg oraz przekroj przez przeswit bramowy (jesli dotyczy),

3.1.5. Dokumentacje fotograficzng (zdjeciows), uwzgledniajgcg charakterystyczne miejsca
budynkéw, zachowane detale architektoniczne, elementy wystroju wnetrz,

3.1.6. Plan sytuacyjny w skali 1:500 z oznaczeniem co najmniej: granic dziatek ewidencyjnych
z podaniem powierzchni dziatki lub powierzchni dziatek, na ktérych zlokalizowany jest
inwentaryzowany  budynek, podaniem  powierzchni  zabudowy, budynkéw
towarzyszacych, ogrodzen, przytaczy, istniejgcej infrastruktury technicznej, drzew
istniejgcych i ich stanu, istniejgcych trawnikéw i ich stanu, rodzaju nawierzchni i jej stanu
technicznego, elementéw oraz obiektéw matej architektury (typu fawki, piaskownice,
place zabaw, itp.) i ich stanu technicznego, istniejgcego oswietlenia i jego stanu
technicznego, wjazdoéw na teren z uwzglednieniem wskazania dostepu do drogi
publicznej, miejsc postojowych — dla samochoddw i rowerdw, a takze innych istniejgcych
form i sposobdw zagospodarowania dziatki.

3.2. Winwentaryzacji nalezy uwzgledni¢ elementy konstrukcyjne obiektu w taki sposéb, zeby byto
mozliwe ustalenie sposobu ich naprawy lub wymiany w zaleznosci od planowanego sposobu
uzytkowania obiektu zgodnie z ponizszym schematem:

3.2.1. Dach:

3.2.1.1. Doktadna inwentaryzacja wszystkich elementéw konstrukcyjnych  dachu
i przedstawienie ich na rysunkach w odpowiedniej skali,

3.2.1.2. Inwentaryzacja warstw pokrycia dachowego, z uwzglednieniem wszystkich
wystepujgcych tam warstw, z okresleniem rodzaju materiatéw oraz wszystkich
obrobek blacharskich (w tym okapy, mury ogniowe, kominy, gzymsy itp.),

3.2.1.3. Inwentaryzacja wszystkich elementéw murowanych w tym podpierajgcych wiezbe,
kominy oraz sSciany szczytowe (boczne). W $cianach nalezy uwzglednié wszystkie
wystepujgce w nich elementy w tym gzymsy.

3.2.2. Stropy miedzy kondygnacjami:

3.2.2.1. Doktadna inwentaryzacja wszystkich elementéw konstrukcyjnych stropédw wraz ze
sposobem ich oparcia i przedstawienie ich na rysunkach w odpowiedniej skali,



3.2.2.2. Inwentaryzacja wszystkich warstw stropowych w celu umozliwienia oszacowania

wystepujgcych obcigzen,

3.2.2.3. Inwentaryzacja stanu zachowania i uszkodzen warstw podtogowych i posadzkowych

— jesli wystepuja,

3.2.2.4. Inwentaryzacja wszystkich elementéw trwale zwigzanych z pomieszczeniami — np.

3.2.3.

3.2.4.

piece kaflowe.
Fundamenty: ustalenie sposobu posadowienia obiektu, w tym inwentaryzacja gabarytow
i gtebokosci posadowienia taw lub $cian fundamentowych.
Klatka schodowa:

3.2.4.1. Dokfadna inwentaryzacja wszystkich elementéw konstrukcyjnych wraz ze sposobem

ich oparcia, z uwzglednieniem balustrad i przedstawienie ich na rysunkach
w odpowiedniej skali,

3.2.4.2. Inwentaryzacja stanu technicznego elementéw wykonczenia klatki (stopnice, podtoga

3.2.5.

na spocznikach, balustrada itp.).
Elewacje:

3.2.5.1. Wykonanie inwentaryzacji elewacji frontowej z uwzglednieniem stolarki okiennej

i drzwiowej, detali sztukaterii architektonicznej budynku (w tym portali, obramowan,
boniowania i gzymsow) — jesli wystepuja,

3.2.5.2. Wykonanie inwentaryzacji elewacji od strony podwdrza z uwzglednieniem balkonéw

i gzZymsow oraz detali architektonicznych,

3.2.5.3. Wykonanie inwentaryzacji fragmentow elewacji bocznych, ze szczegdlnym

uwzglednieniem potaczen z budynkami sgsiednimi oraz muru ogniowego,

3.2.5.4. Inwentaryzacja punktéw przytgczen oraz instalacji mediow.

3.2.6.

Sciany wewnetrzne: inwentaryzacja $écian wewnetrznych budynkéw, ze wskazaniem $cian
nosnych i dziatowych.

B. Zadanie nr 2: Ekspertyzy techniczne
1. Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie ekspertyzy stanu technicznego budynku wraz
zinfrastrukturg techniczng oraz okresleniem zakresu dziatan niezbednych do realizacji
przedsiewziecia, polegajgcego na gtebokiej, kompleksowej modernizacji energetycznej budynku
a takze oceng aktualnego stanu technicznego obiektu z uwzglednieniem bezpieczenstwa
przeciwpozarowego oraz wskazaniem rozwigzan technicznych i organizacyjnych niezbednych do
dostosowania budynku do obowigzujgcych przepiséw prawa.
2. Ekspertyza techniczna powinna obejmowaé wszystkie ponizsze elementy konstrukcyjne
budynku oraz zawiera¢ w szczegdlnosci wymieniony zakres:
2.1. Dach: na podstawie informacji uzyskanych z inwentaryzacji (podpunkt A.2.1.1) oraz
ewentualnych dodatkowych badan nalezy:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Wykonaé¢ obliczenia sprawdzajagce nos$nos¢ elementéw zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi normami (w tym wymaganiami ppoz.) wszystkich elementéw dachu.
W przypadku niespetnienia warunkéw zaproponowac dziatania, dzieki ktédrym element
mozna doprowadzi¢ do stanu zgodnego z przepisami.

Przeprowadzi¢ ocene stanu technicznego pokrycia dachowego i wszystkich elementéw
dachu (w tym obroébki blacharskie, ptotki sniegowe instalacje odgromowe, tawy
kominiarskie itp.) Nalezy okresli¢ zakres prac niezbedny do wykonania, aby doprowadzié¢
te elementy do petnej sprawnosci technicznej.

2.2. Stropy miedzy kondygnacjami: na podstawie informacji uzyskanych z inwentaryzacji
(podpunkt A.2.2.3) oraz dodatkowych badan nalezy ustali¢ stopien zuzycia (uszkodzenia)
poszczegdlnych elementdéw poprzez:



2.2.1. Wpykonania obliczen sprawdzajgcych nosnos¢ wszystkich elementéw konstrukcyjnych

zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi normami (w tym wymagania ppoz.).

2.2.2. Okredlenie maksymalnych mozliwych obcigzen dla wszystkich, poszczegélnych

fragmentéw stropow.

2.2.3. W przypadku stwierdzenia zagrozenia bezpieczenstwa obiektu okreslenie dziatan, ktére

2.3.

nalezy podjg¢ dla wyeliminowania zagrozenia.
Fundamenty:

2.3.1. Ocena stanu technicznego fundamentéw (w tym stopien zawilgocenia).
2.3.2. Zestawienie obcigzen przekazywanych na fundamenty.
2.3.3. Wykonanie badan geologicznych w zakresie niezbednym do ustalenia nosnosci

fundamentow.

2.3.4. Wpykonanie badan geologicznych w zakresie niezbednym do uzyskania pozwolenia na

2.4,

budowe i prowadzenia robét w Swietle obowigzujacych przepiséw Prawa Budowalnego.
Klatka schodowa i czesci wspdlne:

2.4.1. Ocena stanu technicznego klatki schodowej i czesci wspélnych w tym uwzglednienie

przepisdw przeciwpozarowych.

2.4.2. Obliczeniowe sprawdzenie wszystkich elementéw konstrukcyjnych schodéw

z okresleniem ich nosnosci.

2.4.3. Woyznaczenie maksymalnego dopuszczalnego obcigzenia klatki schodowe;j.
2.4.4. W przypadku stwierdzenia zagrozenia bezpieczenstwa obiektu okresli¢ dziatania, ktére

2.5.

nalezy podjgé dla wyeliminowania zagrozenia.
Elewacje:

2.5.1. Ocena stanu technicznego wszystkich elementéw elewacji (w tym detali sztukaterii

architektonicznej portali, obramowan, boniowania i gzymsow — jesli wystepuja).

2.5.2. Wskazanie robdt koniecznych do wykonania na elewacjach.
2.5.3. Ocena stanu technicznego balkonéw z obliczeniowym sprawdzeniem elementéw

konstrukcyjnych oraz okresleniem maksymalnego dopuszczalnego obcigzenia
balkonow.

2.5.4. Okreslenie zakresu prac niezbednych do wykonania, aby doprowadzi¢ te elementy do

2.6.
2.7.

2.8.

petnej sprawnosci techniczne;.
Ekspertyza stanu technicznego instalacji wewnetrznych i zewnetrznych.
W ramach prowadzonych prac nalezy wykona¢ niezbedng ilo$¢ odkrywek w celu uzyskania
wszystkich danych potrzebnych do ustalenia stanu technicznego budynku.
Badania konserwatorskie obejmujace stratygrafie warstw kolorystycznych fasad budynkéw
w celu ustalenia pierwotnej kolorystyki oraz badania archiwalne i historyczna analiza
poréwnawcza kolorystyki.

C. Zadanie nr 3: Koncepcje architektoniczno-budowlane
1. Przedmiot zamdwienia obejmuje opracowanie koncepcji architektoniczno-budowlanej budynku
zawierajgcej:

1.1.

1.2.

Koncepcje architektoniczno-budowlang wszystkich elewacji zewnetrznych i dachéow (w tym
stolarki otworowej) zgodnych ze wskazaniami z inwentaryzacji budowlanej i ekspertyz
technicznych oraz z udostepnionymi przez zleceniodawce wytycznymi wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw dla budynkéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow
badz objetych ochrong obszarowg (jesli bedg dostepne).

Projekt kolorystyki elewacji — wedtug zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub, w przypadku obiektéw zabytkowych, w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,



IV.
1.

V.
1.

1.3. Koncepcje architektoniczno-budowlang budynku w celu poprawy struktury, standardu
i funkcjonalnosci lokali mieszkalnych z uwzglednieniem wskazan inwentaryzacji
budowlanej obiektu, ekspertyzy technicznej oraz wytycznymi wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw (Zatacznik nr 2) i Zamawiajgcego (Zatacznik nr 3). Koncepcja
powinna byé opracowana w zakresie umozliwiajgcym pdzniejsze wykonanie, na jej
podstawie, projektow budowlanych do pozwolenia na budowe - powierzchnie liczone
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego oraz standarddéw struktury i wyposazenia lokali mieszkalnych),

1.4. Koncepcja architektoniczno-budowlana powinna uwzglednia¢ aranzacje lokali.

1.5. Opis koncepcji architektoniczno-budowlanej z uwzglednieniem podziatu prac remontowych
z wyodrebnieniem dziatan termomodernizacyjnych.

1.6. Opis proponowanych rozwigzan projektowych - architektonicznych i budowlanych oraz
branzowych koncepcje projektu zagospodarowania terenu i retencji wéd opadowych,

1.7. Zestawienie zapotrzebowania dostaw infrastruktury technicznej, zgodnie z opracowang
koncepcja.

Wymagania ogolne dotyczace przedmiotu zamowienia

Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia spdjnosci przygotowanej dokumentacji
z dokumentami otrzymanymi od Zamawiajgcego.
Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia zobowigzany jest do dokonania niezbednych
korekt dokumentacji wynikajgcych z uwag Zamawiajgcego.
Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia zobowigzany jest do aktualizacji dokumentacji we
wskazanym przez Zamawiajgcego zakresie i terminie w okresie trwania gwarancji.
Dokumentacja w wersji papierowej winna by¢ wykonana w ilosci 3 egz. (kompletach): w formacie
A4 (lub wiekszym, jesli wymaga tego skala i rozdzielczo$¢ materiatdw graficznych) w kolorze.
Dokumentacja w wersji elektronicznej winna by¢ wykonana i przekazywana w ilosci — 2 egz.
(ptyta badz nosnik elektroniczny) zawierajgcy wersje edytowalne i nieedytowalne opracowan:

6.1. Wszystkie rysunki w formacie DWG, DXF lub DGN,

6.2. Teksty w formacie edytowalnym MS Office oraz PDF,

6.3. Zestawienia: powierzchni z podziatem na kondygnacje, lokale, pomieszczenia i czesci

wspdlne; zapotrzebowanie mocy dostaw medidw w formacie MS Excel,

6.4. Rysunki projektu w formacie PDF i TIFF, w rozdzielczosci 600 dpi.
Zamawiajgcy Wykonawcom ubiegajgcym sie o zamdwienie zaleca przeprowadzenie wizji
lokalnej, celem szczegdtowego zapoznania sie, przed ztozeniem oferty, z aktualnym stanem
technicznym budynkéw wchodzgcych w skfad nieruchomosci objetych zamédwieniem.
Zamawiajgcy nie bedzie respektowat zadnych zarzutdw wynikajgcych z nieznajomosci przez
Wykonawcéw specyfiki i charakteru zlecanej ustugi, jesli okolicznosci te mozliwe byty do
ustalenia przy przeprowadzonej z nalezytg starannoscig wizji lokalne;j.

Zasady wspotpracy Zamawiajgcego z Wykonawca
Wykonawca opracuje w terminie 5 dni roboczych od zawarcia umowy Plan Realizacji
Zamodwienia, zawierajacy co najmniej Szczegdétowy Harmonogram Rzeczowo-finansowy.

1.1. Szczegdétowy harmonogram rzeczowo-finansowy powinien uwzglednia¢ terminy wykonania

produktéw czastkowych.

1.2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wykorzystania co najmniej 5 dni roboczych na

whiesienie uwag lub akceptacje poszczegdlnych produktéw czgstkowych.
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Wykonawca zobowigzany jest do sktadania raportow (wg wzoru raportu sprawozdawczego,

Zatgcznik nr 4) co 2 tygodnie, poczawszy od dnia zaakceptowania Harmonogramu. Raport nalezy

ztozy¢ w formie elektronicznej na ustalony w umowie adres e-mail. Przekazywany raport nalezy

sporzgdzi¢ z podziatem na minimum pie¢ gtdwnych punktow:

1. Uwagi z poprzedniego raportu.

2. Dziatania wykonane w okresie sprawozdawczym.

3. Dziatania planowane na kolejny okres sprawozdawczy.

4. Uwagi i spostrzezenia.

5. Stan zaawansowania realizacji zadan.

Przez caty okres realizacji umowy Wykonawca zobowigzany jest utrzymywaé miejsce do

elektronicznego przechowywania materiatéw zwigzanych z realizacja umowy, do ktérego

przedstawiciele Zamawiajgcego bedg mieli swobodny dostep (wraz z mozliwoscig edycji,

zamieszczania komentarzy do wszystkich plikéw oraz mozliwoscig zamieszczania dokumentéw).

Na wezwanie Zamawiajgcego Wykonawca jest zobowigzany do przekazania Zamawiajacemu

wszystkich materiatéw czgstkowych w formie papierowej w terminie 7 dni.

Wykonawca na kazdym etapie realizacji przedmiotu zamoéwienia bedzie Scisle wspdtpracowat

z przedstawicielami Zamawiajgcego, ponadto w miare biezgcych potrzeb, odbywac sie beda

spotkania Zamawiajgcego z Wykonawcy. W szczegdlnosci Wykonawca zobowigzany jest do

udziatu w:

1. spotkaniach dotyczacych przedmiotu zamowienia z przedstawicielami Urzedu Miasta todzi
i jednostek podlegtych, mieszkancami terendw, na ktérych zlokalizowana jest inwestycja
i innymi zainteresowanymi stronami.

.2. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy dopuszcza odbycie spotkania zdalnego, ktérego

forma bedzie kazdorazowo uzgadniana przez Strony lub w innej lokalizacji uzgodnionej przez
Strony.

6. Wykonawca przeniesie na Zmawiajgcego catos¢ majgtkowych praw autorskich do dokumentacji,

o
4

ktdrej mowa powyzej, na wszystkich polach eksploatacji wymienionych w art. 50 ustawy z dnia
lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. z 2022 r., poz. 2509), w tym takze

prawo do zezwolenia na wykonywanie zaleznych praw autorskich z chwilg zapfaty wynagrodzenia
za przedmiot zamoéwienia.

VI.

Terminy realizacji przedmiotu zamowienia
Przygotowanie do akceptacji Zamawiajacego Planu Realizacji Zamdéwienia obejmujgcego
szczeg6towy harmonogram rzeczowo-finansowy w terminie 5 dni roboczych od dnia zawarcia
umowy.
Zrealizowanie przedmiotu zamowienia - 3 miesigce od dnia zawarcia umowy (akceptacja
poszczegdlnych etapow zgodnie z terminami posrednimi wskazanymi w Harmonogramie).

VII. Odbidr przedmiotu zamoéwienia:

1.
2.

Odbiér przedmiotu zamoéwienia nastgpi nie pdzniej niz 3 miesigce od podpisania umowy.

Po dostarczeniu kompletnego przedmiotu zamdwienia, Zamawiajgcy w ciggu 10 dni roboczych
podpisze protokdt odbioru, ktérego sporzadzenie lezy po stronie Wykonawcy lub zgtosi na
pismie zastrzezenia badZ uwagi do opracowanej przez Wykonawce petnej dokumentacji
objetej przedmiotem zamdwienia. W razie zgtoszenia zastrzezen i uwag podpisanie protokotu



nastgpi po ich uwzglednieniu przez Wykonawce. Zamawiajacy wyznacza 5-dniowy termin na
uwzglednienie zgtaszanych uwag i zastrzezenn w przedmiocie zamoéwienia.

Podpisanie protokotu odbioru (wzér Protokotu odbioru w Zatgczniku nr 5) stanowi podstawe
do wystawienia faktury przez Wykonawce.

VII. Zataczniki do opisu przedmiotu zamoéwienia
Wykaz nieruchomosci.
Wytyczne do koncepcji architektoniczno-budowlanych.
Formularz szacowania.
Raport sprawozdawczy — wzér.
Protokét odbioru - wzér.



