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Modyfikacja wniosku z dn. 13.05.2025r.  

 Łódź, dnia 08.10.2025 r. 

               

 

 

 

Dane identyfikacyjne wnioskodawcy          Dane identyfikacyjne pełnomocnika 

                               

pełna nazwa wnioskodawcy      
                                           imię i nazwisko pełnomocnika               

             

                                     
adres                 adres 

        

                           
        

*Adres poczty elektronicznej  i numer telefonu                    *Adres poczty elektronicznej  i numer telefonu 

 
Nr KRS lub NIP 

*(nie dotyczy osób fizycznych chyba, że wyrażono zgodę 

na przetwarzanie na stronie 7 wniosku)  

    

 

       RADA MIEJSKA W ŁODZI 

ul. Piotrkowska 106, Łódź 

za pośrednictwem 

PREZYDENTA MIASTA ŁODZI - 

BIURO ARCHITEKTA MIASTA  

       DEPARTAMENT PLANOWANIA I ROZWOJU 

       GOSPODARCZEGO 

       URZĘDU MIASTA ŁODZI 

ul. Wólczańska 36 

                                                                                90-608 Łódź    

  

 

 

Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszącej (jeżeli  

jest ona objęta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa) 

 

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przedłożenie wniosku wraz ze wszystkimi załącznikami również w wersji 

elektronicznej (płyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plików (PDF, JPG, png). Rozdzielczość grafik nie 

może być większa niż 150 DPI. 

 

UWAGA: NALEŻY WYPEŁNIĆ WSZYSTKIE RUBRYKI – JEŻELI DANE POLE NIE DOTYCZY SPRAWY, 

PROSZĘ WPISAĆ „NIE DOTYCZY” 
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1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnoszę o ustalenie 

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej towarzyszącej oraz inwestycji towarzyszącej * dla inwestycji 

polegającej na: 

 

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej ** 

 

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z częścią usługową wraz z zagospodarowaniem terenu 

nieruchomości i niezbędnymi urządzeniami budowlanymi oraz przebudowa i zmiana sposobu użytkowania na 

funkcję mieszkalną budynków dawnej wozowni i stajni zespołu fabryki Biedermanna zlokalizowana przy ul. 

Kilińskiego 3a w Łodzi.  

 

Teren inwestycji nie jest objęty Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Studium określa ten teren 

jako „wielofunkcyjne kwartały śródmiejskie”, mające pełnić rolę dzielnicy mieszkalno-usługowej. 

 

Teren inwestycji to poprodukcyjna przestrzeń zespołu fabrycznego Roberta Biedermanna, z historyczną zabudową 

w części południowej obszaru – wozownią oraz stajniami, sąsiadującymi z zabytkowym magazynem fabrycznym 

przy ulicy Kilińskiego (poza obszarem opracowania). Same zabudowania fabryczne w części północnej są 

naznaczone wtórnymi nawarstwieniami oraz znacznym zdegradowaniem, co powoduje ich negatywny wpływ na 

okalającą przestrzeń, stanowiąc niedostępną dla mieszkańców przestrzeń w atrakcyjnej części miasta. 

Obszar opracowania stanowi narożnik kwartału o znacznej ekspozycji, tworzonej przez rozległy Park Staromiejski. 

Jest on jednym z niewielu łódzkich parków o silnej, wielkomiejskiej oprawie architektonicznej, posiadającym jednak 

wyrwy w postaci dziur w zabudowie – sukcesywnie uzupełnianej w ostatnich latach m.in. dzięki inwestycjom Manu 

Park czy Ogrodowa Office. Przedmiotowy projekt wpisuje się w ten trend, zwiększając atrakcyjność południowo-

wschodniej części parku, domykając urbanistycznie kwartał oraz podnosząc rangę skrzyżowania – obecnie 

nieposiadającego żadnego narożnika.  

Założeniem projektu było stworzenie wysokiej jakości zabudowy śródmiejskiej, wykorzystującej walory otoczenia 

oraz zapewniającej atrakcyjną przestrzeń dla samych mieszkańców. Forma obiektu z wycofującymi się względem 

ulic przewyższeniami pozwala z perspektywy człowieka na zachowanie proporcji okolicznej zabudowy. 

Projektowany budynek respektuje wysokość okalającej zabudowy zakrywając istniejące ślepe ściany oraz stanowi 

ciągłe przedłużenie pierzei ulic Kilińskiego oraz Północnej. Przewyższenia zlokalizowano we wnętrzu kwartału, aby 

nie wpływały na odbiór założenia z poziomy ulicy. 

Bogaty wachlarz usług, miejsc pracy, rekreacji oraz dobre skomunikowanie stanowi o atrakcyjności 

przedmiotowego terenu pod kątem inwestycji mieszkaniowej. Uwolnienie przestrzeni poprodukcyjnej wzbogaca 

ofertę mieszkalną centrum dla różnych grup odbiorców, co wpisuje się w strategię miasta Łodzi pod kątem 

przeciwdziałaniu problemowi suburbanizacji.  

Działki inwestora 

na nieruchomości przy ul. Kilińskiego 3a, 91-421 Łódź 

nr działki/działek  187, 160/8 obręb  B-48 

nr księgi wieczystej 

Dz. nr: 187 KW:

Dz. nr: 160/8 KW:
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B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszącej ** 

 

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przyłącza 

nr działki/działek nr księgi wieczystej  

fragm. dz. nr: 157/5 (B-48)  KW:

dz. nr:          159/2 (B-48)  KW:

fragm. dz. nr: 159/3 (B-48)  KW:

fragm. dz. nr:    178 (S-1)  KW:

fragm. dz. nr:    179 (S-1)  KW:

fragm. dz. nr: 180/1 (S-1)  KW:

fragm. dz. nr: 420/30 (B-47) KW:

 

2. Zawartość wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7): 

2.1. - ZAŁĄCZNIK NR 1  - Granice terenu objętego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej 

lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjętej do państwowego zasobu geodezyjnego i 

kartograficznego, obejmującej teren, którego wniosek dotyczy, i obszaru, na który ta inwestycja będzie 

oddziaływać, w skali 1:1000 lub większej), w formie opisowej oraz graficznej 

 

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia użytkowa mieszkań: 

minimalna:  16 000 m2  

maksymalna:  18 800 m2 

 

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkań: 

minimalna:  183 

maksymalna:  345 

 

2.4. Określenie zakresu inwestycji przeznaczonego na działalność handlową i usługową (należy wskazać 

wskaźniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3): 

 

W budynku przewidziano przestrzeń usługową o charakterze miastotwórczym w przyziemiu budynku od 

strony przestrzeni publicznych, o łącznej powierzchni od 940 m2 do 3000 m2, co stanowi minimalnie 5% i 

maksymalnie 18,75 % powierzchni użytkowej mieszkań zgodnie z art. 3. 

 

 

2.5. - ZAŁĄCZNIK NR 2 - Określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia 

terenu, w formie opisowej oraz graficznej: 

 

Na terenie inwestycji znajdują budynki pofabryczne hala kryta dachem szedowym, hala w kształcie litery L 

przylegająca do wschodniej granicy działki. Od strony Kilińskiego znajduje się jednokondygnacyjny lokal 

usługowy. W południowej i zachodniej granicy terenu opracowania ulokowane są budynki dawnej wozowni 

i stajni zespołu fabryki Biedermanna, ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków. Maksymalna wysokość 

budynków – dwie kondygnacje. Wysokość najwyższej hali – około 13 m. Zjazd na teren inwestycji jest 

możliwy z ulicy Kilińskiego oraz Północnej.  

Teren jest ogrodzony (ogrodzenie w formie pozostałości po wyburzonym budynku w pierzei ul. Kilińskiego). 

Teren inwestycji częściowo utwardzony, pełniący rolę parkingowo-komunikacyjną. Nieliczna zieleń wysoka, 

głównie w formie zadrzewień iglastych.  

 

Zespół budynków (poza budynkami ujętymi w GEZ) przeznaczony do wyburzenia na podstawie oddzielnego 

opracowania. Zagospodarowanie terenu przeznaczone do zmiany, ze względu na planowaną budowę 

parkingu podziemnego.  
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Przewiduje się budowę budynku o maksymalnie dziewięciu kondygnacjach nadziemnych oraz jednej 

kondygnacji podziemnej pełniącej rolę parkingu.  

 

Projektowany budynek umiejscowiony będzie w granicy działek od strony przestrzeni publicznych, 

natomiast odsunięty od granic wewnątrz kwartału (poza istniejącymi budynkami ujętymi w GEZ). W ramach 

inwestycji powstaną dwa podwórza z nowymi utwardzeniami (w tym droga pożarowa zlokalizowana 

wewnątrz założenia), terenami zielonymi, małą architekturą oraz przestrzeniami rekreacyjnymi. Nie 

przewiduje się budowy naziemnych miejsc postojowych.  

 

Orientacyjny bilans terenu w zakresie powierzchni utwardzonych, zielonych oraz powierzchni zabudowy 

przedstawiono w załączniku 8.  

 

Uzbrojenie terenu 

Szczegóły w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej. 

 

2.6. - ZAŁĄCZNIK NR 3 - Analiza powiązania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej oraz 

graficznej: 

 

Na terenie inwestycji istnieją sieci wodne, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz ciepłownicze. Ze 

względu na zakres inwestycji obejmujący m.in. budowę parkingu podziemnego przewiduje częściowe 

usunięcie instalacji zewnętrznych na terenie inwestycji lub ich przebudowę.  

 

1. Instalacja wody 

 

Do budynku mieszkalnego wielorodzinnego z częścią usługową woda będzie dostarczana za 

pośrednictwem przebudowanego przyłącza wodociągowego oraz projektowanych instalacji na terenie 

działek objętych wnioskiem. Dla inwestycji uzyskano promesę potwierdzającą możliwości przyłączenia 

do sieci wystawioną przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2472.2024.AK2 z dn. 

22.10.2024 r. 

 

2. Instalacja sanitarna 

 

Ścieki bytowe z projektowanego budynku będą odprowadzane do kanalizacji miejskiej.  Dla inwestycji 

uzyskano promesę potwierdzającą możliwości przyłączenia do sieci wystawioną przez Zakład 

Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2472.2024.AK2 z dn. 22.10.2024 r. 

 

3. Instalacja wody deszczowej 

 

Odprowadzenie wód opadowych z dachów budynku oraz z terenu objętego inwestycją mieszkaniową 

projektuje się poprzez przyłącze do kanalizacji ogólnospławnej oraz układu wewnętrznej instalacji 

zlokalizowanej na zewnątrz budynku (na terenie komunikacji) z odprowadzeniem do kanalizacji 

deszczowej miejskiej.  Dla inwestycji uzyskano promesę potwierdzającą możliwości przyłączenia do 

sieci wystawioną przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2472.2024.AK2 z dn. 

22.10.2024 r. 

 

4. Instalacja C.O. 

 

Ogrzewanie budynku mieszkalno–usługowego zostanie zapewnione w oparciu o budowę 

projektowanego przyłącza ciepłowniczego oraz budowę nowej instalacji CO na nieruchomości. Dla 

inwestycji wydano promesę potwierdzającą możliwość podłączenia do Ciepła Systemowego nr 

VECP/HRSR/MKO/2024 z  dn. 26.05.2025  r. przez Veolia Energia Łódź S.A. 
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5. Instalacja elektroenergetyczna 

 

Budynek zostanie zaopatrzony w energię energetyczną w oparciu o budowę projektowanego przyłącza 

elektroenergetycznego oraz budowę nowej instalacji elektroenergetycznej na nieruchomości. Dla 

inwestycji uzyskano promesę potwierdzającą możliwości przyłączenia do sieci wystawioną przez PGE 

Dystrybucja S.A. Oddział Łódź dn. 08.10.2024 r. nr 24-D7/WZD/00517/HM. 

 

 

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmująca określenie: 

A. zapotrzebowania na wodę, energię oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania ścieków, a także 

innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbędnej liczby miejsc postojowych, jak również sposobu 

zagospodarowywania odpadów 

⁭ woda z wodociągu miejskiego o szacowanej ilości 5 dm3/s do celów gospodarczo-bytowych 

oraz 10 dm3/s do celów wewnętrznej ochrony przeciwpożarowej (dokładna wartość zostanie określona 

na etapie projektu budowlanego i docelowych warunków przyłączeniowych) 

⁭ z ujęcia własnego    ……………………………………………………………………….... nie dotyczy 

 

⁭       ścieki do kanalizacji miejskiej ………….…..………………………..w ilości równej ilości pobieranej 

wody oraz max 10 dm3/s wód opadowych         

 

⁭       do zbiorników bezodpływowych (szambo)  …………………………...........……..………nie dotyczy 

 

⁭ do oczyszczalni na terenie inwestycji   ………………………………………..……..……nie dotyczy 

 

⁭ gaz do celów bytowych   …………………………………………………………………….nie dotyczy 

 

⁭ do celów grzewczych    ……………………………………………………………………...nie dotyczy 

 

⁭ ciepło z sieci miejskiej o szacowanej mocy przyłączeniowej 1707,5 kW  

(dokładna wartość zostanie określona na etapie projektu budowlanego i docelowych warunków 

przyłączeniowych) 

  

⁭ z własnego źródła ciepła   ………………………………………………………...………...nie dotyczy 

 

⁭ energia elektryczna z sieci miejskiej o szacowanej mocy przyłączeniowej 1200kW (dokładna 

wartość zostanie określona na etapie projektu budowlanego i docelowych warunków 

przyłączeniowych) 
⁭ inne media    ……………………………………………………………………………………………….  

 

⁭ sposób odprowadzania wód opadowych, oczyszczania ścieków i unieszkodliwiania odpadów 

 

 

 

Wody opadowe będą odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesą potwierdzającą możliwości 

przyłączenia do sieci wystawioną przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2472.2024.AK2 

z dn. 22.10.2024 r. 
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Ścieki bytowe będą odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesą potwierdzającą możliwości 

przyłączenia do sieci wystawioną przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2472.2024.AK2 

z dn. 22.10.2024 r. 

 

Odpady stałe będą wywożone zgodnie z regulaminem utrzymywania porządku i czystości na terenie Miasta 

Łodzi.  

 

Liczba miejsc parkingowych: 

 

Liczbę miejsc postojowych wymaganych ze względu na liczbę mieszkań projektuje się zgodnie z art. 10 ustawy z 

dnia 25 lipca 2025r. o zmianie ustawy o społecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektórych innych ustaw 

(DZ.U. z 2025 r. poz. 1077) na podstawie uchwały nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 10.X.2018 roku 

w sprawie lokalnych standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi oraz uchwały ją zmieniające z dn. 27.12.2028r. 

02.12.2020r., 15.03.2023r. oraz 17.01.2024r. dotyczącej pozostałej części Strefy Wielkomiejskiej. 

  

Liczbę miejsc postojowych wymaganych ze względu występowanie funkcji usługowej na zgodnie z uchwałą nr 

LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 10.X.2018 roku w sprawie lokalnych standardów urbanistycznych dla 

Miasta Łodzi oraz uchwały ją zmieniające z dn. 27.12.2028r. 02.12.2020r., 15.03.2023r. oraz 17.01.2024r. 

dotyczącej pozostałej części Strefy Wielkomiejskiej. 

 

Suma zaprojektowanych miejsc postojowych zostanie docelowo dostosowana do potrzeb inwestycji zgodnie z ww. 

parametrem. 

 

Łączna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garażu w bryle budynku: 

 

▪ na lokal mieszkalny przyjmuje się co najmniej 1  MP, co przekłada się na minimum 183  MP, przy minimalnej 

liczbie mieszkań wynoszącej 183 oraz maksimum 345 MP przy maksymalnej liczbie mieszkań wynoszącej 

345. 

▪ na budynek mieszkalny jednorodzinny (w którym nie zostały wydzielone lokale mieszkalne)  -  nie dotyczy 

▪ na każde rozpoczęte 100 m2 pow. całkowitej obiektu stanowiącego inwestycję towarzyszącą  - nie dotyczy 

▪ na każde rozpoczęte 100 m2 pow. użytkowej części budynku stanowiącego inwestycję mieszkaniową, 

przeznaczoną na działalność handlową lub usługową: 1,5MP, co przekłada się na minimum 15 MP przy 

minimalnej powierzchni usługowej w budynku – 940 m2 oraz maksymalnie 45 MP przy maksymalnej 

powierzchni usługowej w budynku tj. 3000 m2. 

 

B. - ZAŁĄCZNIK NR 4 - planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i 

zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych, przedstawione 

w formie opisowej i graficznej: 

 

 Sposób zagospodarowania terenu: 

 

Przewiduje się budowę parkingu podziemnego pod większością przedmiotowego terenu inwestycji, z 

uwzględnieniem buforu dla budynków ujętych w GEZ. Parking pokrywa zapotrzebowanie na wymaganą  

ilość MP.  

 

Projektowany budynek mieszkaniowo-usługowy będzie od strony północno-wschodniej usytuowany w 

granicy działki tworząc dwa narożne skrzydła w pierzei ulic Północnej i Kilińskiego, które wraz z dwoma 

skrzydłami prostopadłymi (jedno biegnące wzdłuż granicy wschodniej w oddaleniu min. 12m od budynków 

istniejących przy granicy działki, drugie biegnące wzdłuż ściany szczytowej budynku położonego na 

działce nr 160/6) tworzą dziedziniec wewnętrzny z dostępem kołowym jedynie na potrzeby drogi 

przeciwpożarowej dla służb. Od strony południowej zaprojektowano część budynku w kształcie litery L 
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przylegającą do projektowanej zabudowy z dziedzińcem oraz do budynków istniejących znajdujących się 

na terenie inwestycji.  

 

Wejścia do klatek schodowych dostępne z wnętrza dziedzińców. Z ulicy Północnej (dz. nr 420/30, obręb 

B-47) dostępny zjazd do parkingu podziemnego. Drugi  zjazd  z ulicy Kilińskiego (dz. nr 159/2, 159/3, 

obręb B-48) do celów ochrony przeciwpożarowej oraz do celów gospodarczych. Dostęp do lokali 

usługowych bezpośrednio z ul. Północnej oraz ul. Kilińskiego.  

 

Zachowany zostanie istniejący poziom gruntu oraz spadki terenu. Na dwóch dziedzińcach planuje się 

stworzenie przestrzeni rekreacyjnych dla mieszkańców. Projektowana powierzchnia biologicznie czynna 

wynosi od 12,5 % do 30 % powierzchni inwestycji.  

Rozwiązanie techniczne umożlwiające zbliżenie do kanału ogólnospławnego w ul. Północnej będzie 

uzgodnione z gestorem sieci na etapie projektu budowlanego 

 

Charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: 

 

Bryła budynku ma złożoną formę o licznych uskokach i różnicach wysokości. Ich wspólną cechą jest chęć 

optycznego obniżenia budynku odbieranego z poziomu człowieka idącego lub jadącego ulicą. Liczne 

wycofania sprawiają, że bryła budynku od strony przestrzeni publicznej wydaje się lżejsza i niższa w 

odbiorze.  

 

W miejscach styku z istniejącą zabudową pierzejową przy ulicy Kilińskiego i Północnej dostosowano 

wysokość projektowanego budynku. Przewyższenia znajdują się w oddaleniu od pierzei ulicy, aby jak 

najmniej ingerować we wzgląd w budynki historyczne wchodzące w skład dawnego zespołu fabryki 

Biedermanna. Budynek od strony ul. Kilińskiego w pierzei ulicy ma 5-6 kondygnacji. Przewyższenia 

znajdują w wycofaniu względem ulicy. Narożnik ulic Północnej i Kilińskiego podkreślono 

ponadnormatywną wysokością ostatniej kondygnacji budynku. W parterze wywołano podcienie, które 

podkreślają wielkomiejski charakter budynku. Najwyższe części budynku znajdują się wewnątrz kwartału. 

 

w tym: 

a) przeznaczenie budynku/ budynków:   

budynek mieszkaniowo-usługowy       

b) parametry projektowanej inwestycji: 

- powierzchnia terenu inwestycji- 12986 m2 

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej/powierzchnia działek należących do inwestora  

( dz. nr ewid. 187, 160/8, obręb B-48) – 9253 m2 

- powierzchnia fragmentów działek, na których realizowane będą inwestycje towarzyszące 

- 3733 m2 

    

   z podziałem na:                                       

• powierzchnię zabudowy - minimalnie 3702 m2, maksymalnie 6477 m2, co stanowi od 

40% do 70% powierzchni działek inwestora, w tym: 

o pow. Istniejąca 652m2 (7%) 

o pow. projektowana min.  3054 m2, max. 5829m2 (33%-63%) 

• Powierzchnie utwardzone na działkach, na której zlokalizowana jest inwestycja 

mieszkaniowa – 187, 160/8, obręb B-48 – minimalnie 925 m2, a maksymalnie 3701 m2, 

co stanowi od 10% do 40% powierzchni działek inwestora 

• Powierzchnie utwardzone na fragmentach działek, na których zlokalizowana jest jedynie 

inwestycja towarzysząca polegająca na realizacji przyłączy do budynków i przebudowie 

infrastruktury technicznej – cz. dz. nr 180/1, 179, 178 – obręb S-1, cz. dz. nr.157/5, 159/2, 

159/3 – obręb B-48 – bez zmian 
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• powierzchnie biologicznie czynną* - minimalnie 1157 m2, maksymalnie 2776 m2, co 

stanowi min. 12,5% do 30% powierzchni działek inwestora. 

*Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych współczynników powierzchni zabudowy budynku 

oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje się realizację części powierzchni 

biologicznie czynnej na dachu budynku. 

 

 

 

- wysokość  zabudowy- max. 29 m  

- liczba kondygnacji (łącznie z poddaszem) – max. 9 kondygnacji nadziemnych 

- liczba kondygnacji podziemnych - max. 1 kondygnacja podziemna  

- kształt dachu i kąt nachylenia połaci dachowych - płaski 

- kubatura  -  max. 130 000 m3 dla części nadziemnej 

- powierzchnia sprzedaży (dla obiektów handlowych)  min. 940 m2, max. 3000 m2 

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia  min. 198, max. 390 (powierzchnia 

zależy od wybranego systemu parkingowego i ilości mieszkań przy zachowaniu 

minimalnych współczynników miejsc postojowych. Zapewnienie maksymalnej ilości 

miejsc postojowych jest możliwe przy zastosowaniu systemu parkingowego na najniższej 

kondygnacji podziemnej typu park-lift. Wszystkie projektowane miejsca postojowe będą 

dostępne niezależnie) 

 

Uwaga: ww. parametry, w szczególności bilansu terenu są szacunkiem koncepcyjnym i podane są 

orientacyjnie  

 

Uzupełnieniem charakterystyki w formie opisowej winna być także charakterystyka  projektowanej inwestycji 

w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celów lokalizacyjnych  

 

C.  Określenie charakterystycznych parametrów technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujące jej 

wpływ na środowisko (w myśl ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

oraz Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko): 

 

Zgodnie z rozporządzeniem z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) oraz rozporządzenia z dnia 10 sierpnia 2023r. 

zmieniającego rozporządzenie ((Dz. U. 2023 poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest klasyfikowana 

jako inwestycja mogąca potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 

 

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 58 lit. b – garaże, parkingi samochodowe lub zespoły parkingów, w tym na potrzeby 

planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsięwzięć, o których mowa w pkt 52, 54, 55–57 i 59, 

wraz z towarzyszącą im infrastrukturą, o powierzchni użytkowej nie mniejszej niż:  

a) 0,5 ha na obszarach objętych formami ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1–5, 8 i 9 

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o których 

mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1–3 tej ustawy,  

b) 1,0 ha na obszarach innych niż wymienione w lit. a. 

 

Powierzchnia garaży, parkingów samochodowych wraz z infrastrukturą towarzyszącą będzie wynosiła 

wynosi maksymalnie 9 900 m2, zatem mniej niż 10 000m2 , stąd inwestycja nie jest klasyfikowana jako 

inwestycja mogąca potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko.  
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2.7a. Określenie minimalnego udziału powierzchni ogólnodostępnego, nieogrodzonego urządzonego 

terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej 

na terenie inwestycji mieszkaniowej 

 

Zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt. 2 obowiązek zapewnienia minimalnego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub 

sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o którym mowa w ust. 4a pkt. 1 nie dotyczy inwestycji 

mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy śródmiejskiej. Teren inwestycji znajduje się 

zgodnie z SUiKZP na obszarze zabudowy śródmiejskiej, zatem  powierzchnia terenu wypoczynku i rekreacji 

wynosi 0 m2. 

 

2.8. Wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została 

założona, na których mają być zlokalizowane obiekty objęte inwestycją: 

 

Działki inwestora 

Dz. nr: 187 KW:

Dz. nr: 160/8 KW:

 

2.9. Wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została 

założona, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji ma wywołać skutek,  

o którym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy): 

 

Nie dotyczy 

 

2.10. Wskazanie nieruchomości, o których mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), według katastru 

nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeśli została założona: 

 

projektowane przyłącza, Rozwiązanie techniczne umożlwiające zbliżenie do kanału 

ogólnospławnego  

nr działki/działek nr księgi wieczystej  

 

fragm. dz. nr: 157/5 (B-48)  KW: 

dz. nr:          159/2 (B-48)  KW: 

fragm. dz. nr: 159/3 (B-48)  KW: 

fragm. dz. nr: 178 (S-1)  KW: 

fragm. dz. nr: 179 (S-1)  KW: 

fragm. dz. nr: 180/1 (S-1)  KW: 

fragm. dz. nr: 420/30 (B-47)  KW: 

 

 

2.11. - ZAŁĄCZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia ustaleń 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na 

terenie, dla którego obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowej i 

graficznej – jako fragment wyrysu z planu miejscowego dotyczącego inwestycji: 

 

nie dotyczy  

 

2.12. - ZAŁĄCZNIK NR 6 - Wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyłączeniem terenów o których 

mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego, w 

formie opisowej i graficznej – jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego dotyczącego inwestycji: 
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Działki znajdujące się w zakresie inwestycji są objęte ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Łodzi- Uchwała Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 

28 marca 2018 r. Działki o numerach ewidencyjnych 187 oraz 160/8  (obręb B-48) znajdują się w jednostce 

planistycznej oznaczonej jako W2a - tereny zabudowy wielorodzinnej, usługowej.  

 

 

USTALENIA STUDIUM DLA TERENU W2a ZGODNOŚĆ / 

SPRZECZNOŚĆ 

FUNKCJA 

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI: 

Obszar położony centralnie, istotny dla tożsamości miasta, mający pełnić rolę 

śródmiejskiej dzielnicy mieszkalno-usługowej. Wyróżnia się zróżnicowaną 

strukturą przestrzenną – układy zwarte, pierzejowe, zespoły zabudowy 

wolnostojącej (np. poprzemysłowe), obiekty wolnostojące (np. wille) 

 

DOPUSZCZALNE: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usługowej  

 

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI: 

1. Produkcja bazująca na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach 

z wykluczeniem przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko, kształtowana w sposób niekolidujący z zabudową 

mieszkaniową. 

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – jako enklawy 

alternatywnego sposobu zamieszkania w śródmieściu – wyłącznie w 

zakresie obiektów istniejących i uzupełnienia ich układu. 

3. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m² we 

wskazanych na rysunku 18 i na załączniku nr 13 do uchwały lokalizacjach. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zgodność z SUIKZP 

 

STRUKTURA PRZESTRZENNA 

1. Uzupełnianie historycznej kompozycji przestrzennej, w szczególności 

uzupełnianie zabudowy w pierzejach i narożnikach, a w zespołach zabudowy 

innych niż w układzie pierzejowym (przemysłowe, mieszkalne) –zgodnie z 

zasadami zespołu. 

2. Zachowanie: ekspozycji historycznych obiektów budowlanych, osi 

widokowych i historycznej wysokości kształtującej sylwetę miasta. 

3. Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnątrz kwartałowych służących: 

poprawie możliwości obsługi komunikacyjnej, zapewnieniu dostępności 

komunikacyjnej pieszej, urządzeniu terenów zieleni publicznej lub placów. 

4. Przekształcanie istniejących placów i skwerów na przestrzenie przyjazne 

mieszkańcom poprzez: zwiększanie udziału zieleni, podnoszenie jakości 

nawierzchni, mebli miejskich, małej architektury, wzmocnienie funkcji 

społecznych, a w szczególności przywrócenie placom historycznym ich 

funkcji w strukturze przestrzennej i życiu społecznym. 

 

 

 

 

 

 

 

Zgodność z SUIKZP 

KSZTAŁTOWANIE ZIELENI 

1.Zapewnienie dla terenów zabudowy mieszkaniowej odległości w linii 

prostej nie większej niż: 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niż 3 ha 

lub 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niż 1 ha lub 200 m do terenu 

zieleni urządzonej o powierzchni nie mniejszej niż 0,1 ha. 

2.Zwiększanie udziału zieleni, w szczególności drzew i krzewów, w pasach 

drogowych. 

 

 

Zgodność z SUIKZP 
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WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW 

Powierzchnia biologicznie czynna – minimum 5% 

Intensywność zabudowy- maksimum 3,0 (brutto do całości terenu) 

powierzchnia 

biologicznie czynna   

od 12,5% do 30% 

intensywność 

zabudowy brutto  

ok. 1,29,  

z uwzględnieniem 

projektowanego 

budynku 1,36 

 

Zgodność z SUIKZP 

 

WYSOKOŚĆ NOWEJ ZABUDOWY 

1.Maksymalna wysokość zabudowy w pierzejach ulic i placów – w 

nawiązaniu do wysokości zabudowy historycznej, jednak nie wyżej niż 21 m, 

z dopuszczeniem przewyższeń: 

w narożnikach ulic lub ze względów uzasadnionych kompozycyjnie  

– nie wyżej niż 25 m, 

w pierzejach z udziałem zabudowy istniejącej wyższej niż 21 m  

– nie wyżej niż 25 m, 

w pierzejach korytarzy drogowych o szerokości powyżej 25 m w liniach 

rozgraniczających zawierających ulicę o klasie technicznej minimum 

zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokości 

powyżej 

35 m - nie wyżej niż 25 m. 

2.Maksymalna wysokość zabudowy wewnątrz kwartałów – nie wyżej niż 

wysokość zabudowy w pierzejach. 

3.Zalecenie ustalenia w MPZP minimalnej wysokości zabudowy od strony 

historycznie ukształtowanej przestrzeni publicznej. 

Wysokość zabudowy w 

pierzei ulicy 

maksymalnie 25m  

 

Wysokość zabudowy 

wewnątrz kwartałów 

maksymalnie 29m 

 

 

 

 

Sprzeczność z SUIKZP 

 

 

KSZTAŁTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY 

1.Zalecenie artykulacji elewacji od strony przestrzeni publicznych: podziały 

wertykalne – odzwierciedlające szerokości działek historycznych, a w 

przypadku ich nieczytelności – oparte na zasadach historycznego podziału 

na działki śródmiejskie, podziały horyzontalne – jako wyodrębnienie 

kondygnacji parteru. 

2.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokości parteru od strony 

historycznie ukształtowanej przestrzeni publicznej. 

 

 

 

Zgodność z SUIKZP 

KOMUNIKACJA 

Uspokajanie ruchu poprzez: 

priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie ruchu 

samochodowego, dążenie do powiększania powierzchni przeznaczonej do 

ruchu pieszego. 

 

Zgodność z SUIKZP 

POLITYKA PARKINGOWA 

1.Dla obsługi zabudowy istniejącej – brak konieczności wyznaczania 

wskaźników parkingowych, a w przypadku jej przebudowy, odbudowy, 

rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu użytkowania – konieczność 

stosowania wskaźników parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb - 

stosowania rozwiązań systemowych w postaci np. zbiorczych garaży 

wielostanowiskowych. 

 

 

 

 

 

Zgodność z SUIKZP 



12 
 

2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 

1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000 

m² powierzchni użytkowej usług. 

3.Określenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerów. 

 

 

Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023, poz. 803) o zmianie ustaw w celu likwidowania zbędnych 

barier administracyjnych i prawnych w artykule 15 wprowadza zmiany do uchwały o ułatwieniach w 

przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.  

 

W punkcie 3 zmienia art. 5 ust. 4 pierwotnej ustawy:  

„w art. 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie:  

 

4. Warunek niesprzeczności ze studium nie dotyczy terenów:  

 

1. które w przeszłości były wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub usług 

pocztowych, a obecnie funkcje te nie są na tych terenach realizowane;  

2. na których jest lub może być zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2; 

3. na których jest zlokalizowany budynek biurowy.”;” 

 

Teren będący przedmiotem opracowania znajduje się na obszarze dawnego zespołu fabrycznego 

Biedermanna. Większość działki wypełnia niepełniąca dziś żadnej funkcji hala szedowa oraz budynek o 

cechach fabrycznych w kształcie litery L przylegający do wschodniej granicy działki. W południowej i 

zachodniej granicy terenu opracowania ulokowane są budynki dawnej wozowni i stajni, ujęte w Gminnej 

Ewidencji Zabytków. Opisywane budynki są widoczne na poniższej mapie.  

 

 
Fragment mapy Jasińskiego z 1917 r. 

 

W załącznikach formalnych dołączonych do wniosku przedkładamy oświadczenie właściciela działek 

potwierdzające, że aktualnie na terenie inwestycji nie jest prowadzona działalność o funkcji produkcyjnej.  

 

W Ustawie z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 

niektórych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) w art. 45 pkt. 2 uchyla się ust. 4 art. 5 pierwotnej ustawy. 

Jednak w art. 70 pkt. 2 ustawodawca zaznacza, że:  

Art. 70.  
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1. Dotychczasowe uchwały w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji 

towarzyszącej, o których mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, zachowują moc i mogą być 

zmieniane.  

2. Do spraw dotyczących opracowania i uchwalania uchwał w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji 

mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, o których mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, 

albo ich zmian, wszczętych i niezakończonych przed dniem wejścia w życie planu ogólnego gminy w danej 

gminie, stosuje się przepisy dotychczasowe, z wyjątkiem art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 

4a–4d ustawy zmienianej w art. 45, które stosuje się w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczętych i 

niezakończonych przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy.”  

 

W związku z powyższym, ponieważ w przeszłości teren inwestycji był wykorzystywany jako teren 

produkcyjny, a obecnie funkcja ta nie jest realizowana, mając na uwadze, że plan ogólny Miasta Łodzi 

jeszcze nie wszedł w życie, projektowana inwestycja nie musi być zgodna ze Studium Uwarunkowań i 

Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Łodzi.  

 

Przedłożony projekt inwestycji jest niezgodny ze Studium w zakresie wysokości projektowanych budynków.  

 

Teren inwestycji znajduje się poza obszarem parku kulturowego ulicy Piotrkowskiej. Zatem planowana 

inwestycja nie jest z nim sprzeczna. 

2.13. - ZAŁĄCZNIK NR 7 - Wykazanie, że inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o których 

mowa w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazującej wymagane odległości, o 

których mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwała nr LXXVI/2076/18, z późn. zm.)  

 

• Uchwała nr LXXVI/2076/18 z dnia 0.10.2018 r. w sprawie lokalnych standardów urbanistycznych 

dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr III/59/18 z dnia 27.12.2018 r. zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych standardów 

urbanistycznych dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr XXXIII/1093/20 z dnia 02.12.2020 r.  zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 

standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr LXXIII/2191/23 z dnia 15.03.2023r. zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 

standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi. 

• Uchwała nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r.  zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 

standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi. 

 

Art. 17.1. Inwestycja ma zapewniony: 

1. dostęp bezpośredni do drogi publicznej: ulicy Kilińskiego, działka nr 159/2 oraz ulicy Północnej, 

działka nr 420/30 – z obydwu ulic działka posiada istniejące zjazdy.  

2. dostęp do sieci wodociągowej i kanalizacji na podstawie promesy potwierdzającej możliwości 

przyłączenia do sieci wystawioną przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: 

IT.424.2472.2024.AK2 z dn. 22.10.2024; 

3. dostęp do sieci elektroenergetycznej na podstawie wydanej  promesy potwierdzającej możliwość 

dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu przez PGE Dystrybucja S.A. dn. 

08.10.2024r. nr 24-D7/WZD/00517/HM; 

4. dostęp do sieci ciepłowniczej na podstawie wydanej promesy potwierdzającej możliwość podłączenia 

do Ciepła Systemowego nr VECP/HRSR/MKO/2024 dn. 22.10.2024r. przez Veolia Energia Łódź S.A. 

 

Art. 17.2 

Odległość inwestycji mieszkaniowej od: 

1. przystanku komunikacji zbiorowej, miejskiej: 

przystanek komunikacji Północna / Kilińskiego – 10m  (nie więcej niż 500m) 
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2. najbliższej szkoły podstawowej nr 175 przy ul. Pomorskiej 27 - około 250 m (nie więcej niż 1000m) 

nowi uczniowie w liczbie dzieci stanowiących nie mniej niż 7% planowanej liczby mieszkańców  

(maksymalnie 672) czyli maksymalnie 46 dzieci.  

 

Art. 17.3 – spełnienie zapisów Standardów urbanistycznych Miasta Łodzi: 

Spełnienie wymogu określonego w ustawie art. 17 ustęp 2 pkt. 2 potwierdził Prezydent Miasta Łodzi 

zaświadczeniem znak: DEP-Ed-I.0124.6.2024 z dnia 05.11.2024 r. 

 

Art.17.4 – spełnienie zapisów Standardów urbanistycznych Miasta Łodzi 

Najbliższy teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu – Park Staromiejski - około 50 m ( nie więcej niż 

1000 m, o powierzchni około 170 000m2 ( minimalna powierzchnia parku 2688 m2 stanowiącej co najmniej 

iloczyn planowanej liczby mieszkańców – maksymalnie 672 oraz wskaźnika wynoszącego 4m2) 

 

Art. 17.4b pkt. 2 – inwestycja mieszkaniowa znajduje się w obszarze zabudowy śródmiejskiej, zatem 

zwolniona jest z obowiązku zapewnienia minimalnego ogólnodostępnego, urządzonego terenu 

wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej. 

 

Art. 17.4d. 

1. Na projektowanym terenie inwestycji udział powierzchni biologicznie czynnej określa się w przedziale 

12,5-30% (minimum 12,5% powierzchni inwestycji mieszkaniowej) 

2. Liczba miejsc postojowych min. 198, max. 390. Ilość miejsc postojowych jest zależna od liczby 

mieszkań i przyjmuje się 1 MP dla 1 mieszkania oraz powierzchni użytkowej części inwestycji 

przeznaczonej na działalność handlową lub usługową w wymiarze 1,5MP na każde rozpoczęte 100 

m2  

 

Art.17.7– spełnienie zapisów Standardów urbanistycznych Miasta Łodzi 

Projektowany budynek – maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysokość 29 m –

przekraczającej liczbę kondygnacji, o której mowa w ust.3 Uchwały Rady Miejskiej LXXVI/2076/18 w Łodzi 

z dnia 10 października 2018 r. 

Wysokość projektowanego budynku ustalono na podstawie ust. 4 wyżej wymienionej Uchwały w odniesieniu 

do wysokości budynków mieszkalnych w istniejącej zabudowie zlokalizowanych w odległości  nie większej 

niż 250m: 

- budynek mieszkalny- ul. Wolborska 3 - do 11 kondygnacji, wysokość około 33,5 m - w odległości około 

160 m. 
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Załączniki do wniosku: 

 

 
Do wniosku dołączam Ilość 

ZAŁĄCZNIK NR 1 Granice terenu objętego wnioskiem (przedstawienie na kopii mapy 

zasadniczej lub w przypadku jej braku kopii mapy ewidencyjnej w skali 

1:1000 lub większej) 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 2 Określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i 

uzbrojenia terenu  

1 

ZAŁĄCZNIK NR 3 Analiza powiązania inwestycji z uzbrojeniem terenu 1 

ZAŁĄCZNIK NR 4 Planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyki 

zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia 

projektowanych obiektów budowlanych: 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 5 Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia 

ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w 

przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla którego 

obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

nie 

dotyczy 

ZAŁĄCZNIK NR 6 Wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z 

wyłączeniem terenów, o których mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), 

oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 7 Wykazanie, że inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o 

których mowa w rozdziale 3 (specustawy), obrazującej wymagane 

odległości, o których mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych 

(uchwała nr LXXVI/2076/18, z późn. zm.) 

1 

 

 
Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy Ilość 

ZAŁĄCZNIK NR 8 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o której mowa w art. 6 

(specustawy) zawiera w szczególności: 

1 

• informacje dotyczące struktury funkcjonalnej zabudowy 

i zagospodarowania terenu, w szczególności określenie 

podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu 

 

• informacje dotyczące układu urbanistycznego zespołów 

zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektów o funkcji 

podstawowej 

 

• informacje dotyczące przebiegu głównych elementów sieci 

uzbrojenia terenu oraz dróg publicznych i wewnętrznych 

niezbędnych dla obsługi proponowanej zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

 

• informacje dotyczące etapów realizacji proponowanej 

zabudowy i zagospodarowania terenu 

 

• informacje dotyczące powiązania przestrzennego 

planowanej inwestycji z terenami otaczającymi 

 

• wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania 

terenu sporządzoną w sposób umożliwiający zapoznanie się 

z nią osobom nieposiadającym wiedzy specjalistycznej 

 

ZAŁĄCZNIK NR 9 Oświadczenie inwestora, że nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji 

z inwestycjami, o których mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy). 

1 
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkaniowo-usługowego wraz z 
zagospodarowaniem terenu nieruchomości i niezbędnymi urządzeniami budowlanymi oraz 
przebudowa i zmiana sposobu użytkowania budynków dawnej wozowni i stajni zespołu 
fabryki Biedermanna. Teren inwestycji znajduje się przy ul. Kilińskiego 3A. Zakres opracowania 
obejmuje działki o numerach ewidencyjnych 187 oraz 160/8, obręb B-48 oraz w ramach 

inwestycji towarzyszącej części działek o numerach ewidencyjnych: fragm. 157/5, 159/2, 
fragm. 159/3- obręb B-48, fragm. 178, fragm. 179, fragm. 180/1- OBRĘB S-1 oraz fragm. 420/30, 
obręb B-47. 

2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA 

Podstawy prawne opracowania stanowią: 

2.1. Specustawa Mieszkaniowa 

• Ustawa z dnia 5.07.2018 roku (DZ.U.  z 2024 r. poz. 195) o ułatwieniach w przygotowaniu i 
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących,  

• Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023 poz. 803) o zmianie ustaw w celu 
likwidowania zbędnych barier administracyjnych i prawnych, 

• Ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), 

• Ustawa z dnia 25 lipca 2025r, o zmianie ustawy o społecznych formach rozwoju 
mieszkalnictwa oraz niektórych innych usatw (Dz. U. 2025 poz. 1077). 

2.2. Uchwały Rady Miejskiej w Łodzi 

• Uchwała nr LXXVI/2076/18 z dnia 0.10.2018 r. w sprawie lokalnych standardów 
urbanistycznych dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr III/59/18 z dnia 27.12.2018 r. zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 
standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr XXXIII/1093/20 z dnia 02.12.2020 r.  zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 
standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr LXXIII/2191/23 z dnia 15.03.2023r. zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 
standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi. 

• Uchwała nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r.  zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 
standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi. 

2.3. Studium zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi 

Działki znajdujące się w zakresie inwestycji są objęte ustaleniami Studium 
Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Łodzi- Uchwała Nr 
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej W Łodzi z dnia 28 marca 2018 r.  
Działki o numerach ewidencyjnych 187 oraz 160/8 (obręb B-48) znajdują się w granicach 
terenu oznaczonego jako W2a.  
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w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
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2.4. Teren  W2a 

Teren W2a należy do strefy wielkomiejskiej, jako wielofunkcyjne kwartały śródmiejskie. 
Przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, usługowa.  
 

USTALENIA STUDIUM DLA TERENU W2a ZGODNOŚĆ / SPRZECZNOŚĆ 

FUNKCJA 

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI: 

Obszar położony centralnie, istotny dla tożsamości miasta, mający pełnić rolę 

śródmiejskiej dzielnicy mieszkalno-usługowej. Wyróżnia się zróżnicowaną 

strukturą przestrzenną – układy zwarte, pierzejowe, zespoły zabudowy 

wolnostojącej (np. poprzemysłowe), obiekty wolnostojące (np. wille) 

DOPUSZCZALNE: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usługowej  

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI: 

1. Produkcja bazująca na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach 

z wykluczeniem przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko, kształtowana w sposób niekolidujący z zabudową 

mieszkaniową. 

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – jako enklawy 

alternatywnego sposobu zamieszkania w śródmieściu – wyłącznie w 

zakresie obiektów istniejących i uzupełnienia ich układu. 

3. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m² we 

wskazanych na rysunku 18 i na załączniku nr 13 do uchwały lokalizacjach. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zgodność z SUIKZP 

STRUKTURA PRZESTRZENNA 

1. Uzupełnianie historycznej kompozycji przestrzennej, w szczególności 

uzupełnianie zabudowy w pierzejach i narożnikach, a w zespołach zabudowy 

innych niż w układzie pierzejowym (przemysłowe, mieszkalne) –zgodnie z 

zasadami zespołu. 

2. Zachowanie: ekspozycji historycznych obiektów budowlanych, osi 

widokowych i historycznej wysokości kształtującej sylwetę miasta. 

3. Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnątrz kwartałowych służących: 

poprawie możliwości obsługi komunikacyjnej, zapewnieniu dostępności 

komunikacyjnej pieszej, urządzeniu terenów zieleni publicznej lub placów. 

4. Przekształcanie istniejących placów i skwerów na przestrzenie przyjazne 

mieszkańcom poprzez: zwiększanie udziału zieleni, podnoszenie jakości 

nawierzchni, mebli miejskich, małej architektury, wzmocnienie funkcji 

społecznych, a w szczególności przywrócenie placom historycznym ich 

funkcji w strukturze przestrzennej i życiu społecznym. 

 

 

 

 

 

 

 

Zgodność z SUIKZP 

KSZTAŁTOWANIE ZIELENI 

1.Zapewnienie dla terenów zabudowy mieszkaniowej odległości w linii 

prostej nie większej niż: 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niż 3 ha 

lub 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niż 1 ha lub 200 m do terenu 

zieleni urządzonej o powierzchni nie mniejszej niż 0,1 ha. 

 

 

Zgodność z SUIKZP 

2.Zwiększanie udziału zieleni, w szczególności drzew i krzewów, w pasach 

drogowych. 

WSKAŹNIKI DOTYCZĄCE ZAGOSPODAROWANIA I UŻYTKOWANIA TERENÓW 

Powierzchnia biologicznie czynna – minimum 5% 

Intensywność zabudowy- maksimum 3,0 (brutto do całości terenu) 

powierzchnia biologicznie czynna   

od 12,5% do 30% 

intensywność zabudowy brutto  

ok. 1,29,  

z uwzględnieniem projektowanego 

budynku 1,36 

 

Zgodność z SUIKZP 

WYSOKOŚĆ NOWEJ ZABUDOWY 

1.Maksymalna wysokość zabudowy w pierzejach ulic i placów – w 

nawiązaniu do wysokości zabudowy historycznej, jednak nie wyżej niż 21 m, 

z dopuszczeniem przewyższeń: 

w narożnikach ulic lub ze względów uzasadnionych kompozycyjnie  

– nie wyżej niż 25 m, 

w pierzejach z udziałem zabudowy istniejącej wyższej niż 21 m  

– nie wyżej niż 25 m, 

w pierzejach korytarzy drogowych o szerokości powyżej 25 m w liniach 

rozgraniczających zawierających ulicę o klasie technicznej minimum 

zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokości 

powyżej 

35 m - nie wyżej niż 25 m. 

2.Maksymalna wysokość zabudowy wewnątrz kwartałów – nie wyżej niż 

wysokość zabudowy w pierzejach. 

3.Zalecenie ustalenia w MPZP minimalnej wysokości zabudowy od strony 

historycznie ukształtowanej przestrzeni publicznej. 

Wysokość zabudowy w pierzei 

ulicy maksymalnie 25m  

 

Wysokość zabudowy wewnątrz 

kwartałów maksymalnie 29m 

 

 

 

 

Sprzeczność z SUIKZP 

 

 

KSZTAŁTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY 

1.Zalecenie artykulacji elewacji od strony przestrzeni publicznych: podziały 

wertykalne – odzwierciedlające szerokości działek historycznych, a w 

przypadku ich nieczytelności – oparte na zasadach historycznego podziału 

na działki śródmiejskie, podziały horyzontalne – jako wyodrębnienie 

kondygnacji parteru. 

2.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokości parteru od strony 

historycznie ukształtowanej przestrzeni publicznej. 

 

 

 

Zgodność z SUIKZP 

KOMUNIKACJA 

Uspokajanie ruchu poprzez: 

priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie ruchu 

samochodowego, dążenie do powiększania powierzchni przeznaczonej do 

ruchu pieszego. 

 

Zgodność z SUIKZP 

POLITYKA PARKINGOWA 

1.Dla obsługi zabudowy istniejącej – brak konieczności wyznaczania 

wskaźników parkingowych, a w przypadku jej przebudowy, odbudowy, 

rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu użytkowania – konieczność 

 

 

 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
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stosowania wskaźników parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb - 

stosowania rozwiązań systemowych w postaci np. zbiorczych garaży 

wielostanowiskowych. 

2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do 

1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000 

m² powierzchni użytkowej usług. 

3.Określenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerów. 

 

 

Zgodność z SUIKZP 

 

2.5. Sprzeczność inwestycji ze Studium Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Łodzi 

Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023, poz. 803) o zmianie ustaw w celu 
likwidowania zbędnych barier administracyjnych i prawnych w artykule 15 wprowadza zmiany 
do uchwały o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz 
inwestycji towarzyszących.  

 
W punkcie 3 zmienia art. 5 ust. 4 pierwotnej ustawy:  
w art. 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie:  
 
4. Warunek niesprzeczności ze studium nie dotyczy terenów:  

 
1. które w przeszłości były wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub 
usług pocztowych, a obecnie funkcje te nie są na tych terenach realizowane;  
2. na których jest lub może być zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedaży 
powyżej 2000m2;  
3. na których jest zlokalizowany budynek biurowy.”;” 

 
Teren będący przedmiotem opracowania znajduje się na obszarze dawnego zespołu 

fabrycznego Biedermanna. Większość działki wypełnia niepełniąca dziś żadnej funkcji hala 
szedowa oraz budynek o cechach fabrycznych w kształcie litery L przylegający do wschodniej 
granicy działki. W południowej i zachodniej granicy terenu opracowania ulokowane są 
budynki dawnej wozowni i stajni, ujęte w Gminnej Ewidencji Zabytków. Opisywane budynki są 
widoczne na mapie obok.  

 
W załącznikach formalnych dołączonych do wniosku przedkładamy oświadczenie 

właściciela działek potwierdzające, że aktualnie na terenie inwestycji nie jest prowadzona 
działalność o funkcji produkcyjnej. 

 
 

 

Fragment mapy Jasińskiego z 1917 r. 
 
W Ustawie z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) w art. 45 pkt. 2 uchyla się 
ust. 4 art. 5 pierwotnej ustawy. Jednak w art. 70 pkt. 2 ustawodawca zaznacza, że:  

 
Art. 70.  
1. Dotychczasowe uchwały w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub 

inwestycji towarzyszącej, o których mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, 
zachowują moc i mogą być zmieniane.  

2. Do spraw dotyczących opracowania i uchwalania uchwał w sprawie ustalenia 
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, o których mowa w 
przepisach ustawy zmienianej w art. 45, albo ich zmian, wszczętych i niezakończonych przed 
dniem wejścia w życie planu ogólnego gminy w danej gminie, stosuje się przepisy 
dotychczasowe, z wyjątkiem art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a–4d ustawy 
zmienianej w art. 45, które stosuje się w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczętych i 
niezakończonych przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy.”  

 
W związku z powyższym, ponieważ w przeszłości teren inwestycji był wykorzystywany 

jako teren produkcyjny, a obecnie funkcja ta nie jest realizowana, mając na uwadze, że plan 
ogólny Miasta Łodzi jeszcze nie wszedł w życie, projektowana inwestycja nie musi być zgodna 
ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Łodzi.  

Przedłożony projekt inwestycji jest niezgodny ze Studium w zakresie wysokości 
projektowanego budynku. 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
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3. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE  

Teren inwestycji znajduje się na obszarze objętym ochroną konserwatorską: 
 

• Wpis obszarowy do Gminnej Ewidencji Zabytków układu urbanistycznego Ogrodów 
Sukienniczych Nowego Miasta 1843 roku; 

• na terenie opracowania zlokalizowane są 3 budynki wpisane do Gminnej Ewidencji 
Zabytków, tj. dawna wozownia i stajnie z zespołu fabrycznego Roberta Biedermanna;    

• teren opracowania bezpośrednio przylega do budynku wpisanego do Gminnej 
Ewidencji Zabytków pod nr Kilińskiego 1/3, tj. budynek magazynowy, następnie 
postrzygalnia z zespołu fabrycznego Roberta Biedermanna; naprzeciw zlokalizowany 
jest Pałac Roberta Biedermanna ujęty w rejestrze zabytków (nr A/96; A/309); 

 
 
 
 
 
 

4. STRUKTURA FUNKCJONALNEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W 
SZCZEGÓLNOŚCI OKREŚLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY I 
ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 1 Ustawy) 

4.1. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

 
Na terenie inwestycji zlokalizowany jest zespół budynków o charakterze poprzemysłowym, o 
średniej wysokości dwóch kondygnacji, w których skład wchodzą m.in.:  

• hala produkcyjna w kształcie litery L, o wysokości ok. 12m zlokalizowana w 
zachodniej granicy opracowywanego terenu, z bezpośrednim dostępem do 
ulicy Północnej (czoło budynku w pierzei ulicy), dostęp poprzez wrota, brak 
otworów okiennych. Od strony południowej do hali przylega dwukondygnacyjny 
budynek z zewnętrznymi klatkami schodowymi, otworami okiennymi i 
drzwiowymi z każdej strony budynku;  

• hala kryta dachem szedowym, zlokalizowana w granicy terenu opracowania od 
strony ulicy Północnej (w pierzei ulicy), dostęp poprzez drzwi, z poziomu ulicy 
dostępne również wejścia do części technicznych, brak otworów okiennych. Od 
strony ulicy Kilińskiego do hali przylega niska dobudowa oraz 
dwukondygnacyjny budynek. Dobudowa od strony Kilińskiego posiada wejścia 
(lokal usługowy) oraz otwory okienne, podobnie jak część dwukondygnacyjna 
wewnątrz terenu; 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
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• zabytkowy zespół stajni i wozowni w południowej granicy terenu opracowania – 
budynki jedno lub dwukondygnacyjne, otwory okienne i drzwiowe na teren 
inwestycji;  

 
Od strony północno-zachodniej zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny 

w zabudowie pierzejowej (działka nr 176/1, VI kondygnacji), ściana szczytowa w granicy 
opracowywanego obszaru z jednym otworem okiennym na kondygnacji poddasza;  
Od strony południowo-wschodniej do terenu opracowania przylega 4-kondygnacyjny 
budynek pofabryczny w zabudowie pierzejowej (działka nr 160/6), ze ścianą z oknami w 
granicy terenu opracowania. Ściana szczytowa bez otworów okiennych.  

 
Teren wewnątrz częściowo utwardzony, pozostała część nieutwardzona. Teren pełniący 

głównie funkcje komunikacyjne oraz parkingowe. Dostęp do działki bezpośrednim zjazdem z 
ulicy Kilińskiego (działka nr 159/2) oraz z ulicy Północnej (działka nr 420/30). Od strony ulicy 
Kilińskiego teren opracowania ogrodzony murem. Na terenie obecne nieliczne zadrzewienia, 
głównie w formie drzew iglastych. 

 
 
 

Fot. 1 
 
 

Fot. 2 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fot. 3 
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4.2. Projektowana funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu 

4.3. Układ funkcjonalny 

Oznaczenie 
kondygnacji: 

Projektowana funkcja: 

kondygnacje podziemne 
(maksymalnie 1 
kondygnacja)  

- parking podziemny, przestrzeń techniczna  
- pomieszczenia techniczne  

0 - usługi (np. gastronomia) z zapleczem 
- mieszkania 
- wejścia do klatek schodowych 
- pomieszczenia gromadzenia odpadów stałych  
- pomieszczenia techniczne 
- wjazdy do garażu 

1-9 - mieszkania 
- pomieszczenia i przestrzeń techniczna 

4.4. Parametry zabudowy 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4.5. Orientacyjny bilans terenu 

 

*Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych współczynników powierzchni  
zabudowy budynku oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji  
planuje się realizację części powierzchni biologicznie czynnej na dachu budynku. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Parametr: Wartość: 
Wysokość budynku: max. 29 m 
Liczba kondygnacji 
nadziemnych: 

max. 9 

Liczba kondygnacji 
podziemnych: 

max. 1 

Liczba mieszkań: min. 183-max. 345 
Powierzchnia użytkowa 
mieszkań: 

min. 16 000-max. 18 800 m2 

Powierzchnia użytkowa 
usług: 

min. 940-max. 3000 m2 

Liczba miejsc 
postojowych: 

min. 198-max. 390 

Kąt nachylenia dachu: Płaski 
Kubatura brutto: max. 130 000 m3 dla części nadziemnej 

Rodzaj powierzchni Powierzchnia (w m2) 
Powierzchnia terenu inwestycji (działki, na które 
zlokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa oraz 
inwestycje towarzyszące) 

12986 m2 

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej - w 
granicach działek 187, 160/8 , obręb B-48 

9253  m2 

Powierzchnia zabudowy min. 3702 - max. 6477 m2  
(min. 40%- max. 70%) 

Powierzchnie utwardzone na działkach, na której 
zlokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa - 187, 
160/8 ,  B-48 

min. 925 -max. 3701 m2 

(min. 10%- max. 40%) 

Powierzchnie utwardzone na fragmentach działek, 
na których zlokalizowana jest inwestycja 
towarzysząca polegająca na realizacji przyłączy do 
budynków – fragm. 178, fragm. 179, cz. dz. 180/1, obręb 
S-1 oraz cz. dz. 157/5, 159/2, 159/3, obręb B-48, cz. dz. 
420/30, obręb B-47 

Bez zmian 

Powierzchnia biologicznie czynna* min. 1157- max. 2776 m2 

(min. 12,5%-max. 30%) 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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5. UKŁAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY I KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTÓW O 
FUNKCJI PODSTAWOWEJ; (Art. 6, ust. 2, pkt 2 Ustawy) 

5.1. Układ urbanistyczny zabudowy 

Teren przedmiotowej inwestycji położony jest w obszarze strefy wielkomiejskiej Miasta 
Łodzi i wchodzi w skład historycznego zespołu śródmiejskiego. Jednym z podstawowych 
założeń projektu jest stworzenie wysokiej jakości zabudowy pierzejowej w miejscu o znacznej 
ekspozycji – przedmiotowy obszar stanowi narożnik pomiędzy ulicami Kilińskiego oraz 
Północną. Przewiduje się zachowanie istniejących budynków stajni i wozowni położonych w 
południowej części działki.  

Zaprojektowano obiekt, który wypełnia pierzeje ulic Północnej i Kilińskiego. Poza częścią 
budynku kontynuującą pierzeję ulicy stworzono 3 dodatkowe skrzydła zabudowy. Dwa z nich 
tworzą prostokątny dziedziniec w centrum działki. Trzeci wypełnia południową część działki 
przy budynkach istniejących.  

Otaczająca wysokość zabudowy jest zróżnicowana – niższa w przypadku pierzei ulicy 
Kilińskiego i Północnej, wyższa w przypadku wolnostojących wieżowców położonych wzdłuż 
ulicy Wolborskiej. Projektowana pierzeja od strony przestrzeni publicznych respektuje 
wysokości sąsiedniej zabudowy nawiązując do niej wysokością w miejscach styków z 
istniejącą zabudową. Zastosowane wycofania i obniżenia mają za zadanie nie przesłaniać 
widoczności budynków historycznych, w szczególności wieżyczki budynku fabrycznego 
znajdującego się na południe od terenu inwestycji. Wszelkie przewyższenia bryły są 
wywoływane w wycofaniu do pierzei ulicy. Narożnik został podkreślony przez podwyższoną 
ostatnią kondygnację.  

5.2. Kompozycja architektoniczna bryły obiektu 

Wypełnienie pierzei ulic Północnej i Kilińskiego, nawiązując do wysokości budynków 
sąsiednich  
 
 
 
 
 
 

 

 

Ekspozycja widokowa wieżyczki budynku magazynowego następnie postrzygalni z zespołu 
fabrycznego Roberta Biedermanna przy ul. Kilińskiego 1/3 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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 Przewyższenia budynku wycofane względem pierzei 

 

Projektowany budynek od strony ul. Kilińskiego ma 4 kondygnacje. Przewyższenia 
znajdują się w oddaleniu od pierzei ulicy, aby jak najmniej ingerować we wzgląd w budynki 
historyczne wchodzące w skład dawnego zespołu fabryki Biedermanna. Budynek od strony ul. 
Kilińskiego w pierzei ulicy ma 5-6 kondygnacji. Przewyższenia znajdują w wycofaniu względem 
ulicy. Narożnik ulic Północnej i Kilińskiego podkreślono ponadnormatywna wysokością 
ostatniej kondygnacji budynku. W parterze wywołano podcienie, które podkreślają 
wielkomiejski charakter budynku. Najwyższe części budynku znajdują się wewnątrz kwartału i 
sięgają maksymalnie 9 kondygnacji.  

Bryła budynku ma złożoną formę o licznych uskokach i różnicach wysokości. Ich 
wspólną cechą jest chęć optycznego obniżenia budynku odbieranego z poziomu człowieka 
idącego lub jadącego ulicą. Liczne wycofania sprawiają, że bryła budynku od strony 
przestrzeni publicznej wydaje się lżejsza i niższa w odbiorze.  

 
Dzięki tym zabiegom bryła od strony przestrzeni publicznych dostosowana jest do 

zastanego kontekstu, zapewniając jakościową kontynuację o wielkomiejskim charakterze - 
potrzebnym obecnie nieokreślonej przestrzeni skrzyżowania ulic Północnej i Kilińskiego. 

 

Zaprojektowano ogólnodostępne przejście przez dziedziniec założenia, które może 
stanowić alternatywę dla przejścia wzdłuż budynku. Przejście oferować będzie zieloną 
przestrzeń z elementami malej architektury, która może stanowić chwilę wypoczynku w 
spacerze przez śródmiejską ulicą. 
 

Budynki istniejące na działce wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków zostaną 
przebudowane w zakresie dopasowania ich do nowej funkcji. Szczegółowy zakres prac 
zostanie uzgodniony z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków na etapie projektu 
budowlanego. 

 

 

 

 
 
 
 
 
 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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W fasadzie obiektu użyto powtarzalnych 
elementów wertykalnych nadających rytm 
rozrzeźbionej bryle budynku. Materiały 
wykończeniowe to elementy prefabrykowane 
barwione w masie oraz blacha w kolorze 
miedzianym. Detale elementów pionowych, 
rozrzeźbione gzymsy, zaokrąglone narożniki 
oraz wprowadzenie dopełniających 
elementów kolorystycznych o ciepłej barwie 
dodaje budynkowi elegancji oraz 
wielkomiejskiego charakteru współczesnej 
zabudowy śródmieścia.  
 
 
 
 
 
  



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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5.3. Urbanistyczna analiza widokowa 

Na potrzeby opracowania wykonana została analiza widokowa obrazująca, jak projektowany 
budynek wpisze się w otaczający kontekst urbanistyczny. Analiza składa się z widoków wzdłuż 
ulicy Północnej oraz ulicy Kilińskiego, pokazując budynek ze wszystkich kierunków- północ, 
wschód, południe, zachód.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Widok 1 Skrzyżowanie ul. Północnej i ul. Zachodniej w kierunku wschodnim 
 

Widok 2 Skrzyżowanie ul. Północnej i ul. Nowomiejskiej w kierunku wschodnim 
 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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Widok 3 ul. Północna w kierunku wschodnim 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Widok 4 ul. Północna w kierunku wschodnim 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Widok 5 ul. Północna w kierunku wschodnim 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Widok 6 Skrzyżowanie ul. Północnej i ul. Kilińskiego w kierunku zachodnim 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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Widok 7 ul. Północna w kierunku zachodnim 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Widok 8 ul. Północna w kierunku zachodnim 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Widok 9 ul. Kilińskiego w kierunku północnym 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Widok 10 ul. Kilińskiego w kierunku północnym 
 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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Widok 11 Skrzyżowanie ul. Kilińskiego i ul. Pomorskiej w kierunku północnym 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Widok 12 ul. Kilińskiego w kierunku północnym 
 

 
Widok 13 Skrzyżowanie ul. Kilińskiego i ul. Północnej  
 

Widok 14 ul. Franciszkańska w kierunku południowym 
 
 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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Widok 15 Skrzyżowanie ul. Franciszkańskiej i ul. Wolborskiej w kierunku południowym 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Widok 16 Ulica Franciszkańska w kierunku południowym 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Widok 17 Ulica Franciszkańska w kierunku południowym  



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
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6. PRZEBIEG GŁÓWNYCH ELEMENTÓW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DRÓG PUBLICZNYCH 
I WEWNĘTRZNYCH NIEZBĘDNYCH DLA OBSŁUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY I 
ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 3 Ustawy) 

6.1. Istniejący stan uzbrojenia terenu 

Na terenie inwestycji znajduje się uzbrojenie terenu w postaci: 
• przyłącza wodociągowe 
• przyłącza kanalizacyjne 
• sieć ciepłownicza 
• kable energetyczne i telekomunikacyjne 

Przewiduje się częściowy demontaż instalacji zewnętrznych na terenie inwestycji ze względu 
na planowane roboty ziemne związane z budową garażu podziemnego. 

6.2. Projektowane uzbrojenie terenu 

W ramach inwestycji towarzyszącej przewidziana jest realizacja przyłączy: 
 

• Instalacji wody 
 
Do budynku mieszkalnego wielorodzinnego z częścią usługową woda będzie dostarczana 

za pośrednictwem przebudowanego przyłącza wodociągowego oraz projektowanych 
instalacji na terenie działek objętych wnioskiem. Dla inwestycji uzyskano promesę 
potwierdzającą możliwości przyłączenia do sieci wystawioną przez Zakład Wodociągów i 
Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2472.2024.AK2 z dn. 22.10.2024 r. 
 

• Instalacji sanitarnej 
 

Ścieki bytowe z projektowanego budynku będą odprowadzane do kanalizacji miejskiej.  
Dla inwestycji uzyskano promesę potwierdzającą możliwości przyłączenia do sieci 
wystawioną przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2472.2024.AK2 z dn. 
22.10.2024 r. 
 

• Instalacji wody deszczowej 
 

Odprowadzenie wód opadowych z dachów budynku oraz z terenu objętego inwestycją 
mieszkaniową projektuje się poprzez przyłącze do kanalizacji ogólnospławnej oraz układu 
wewnętrznej instalacji zlokalizowanej na zewnątrz budynku (na terenie komunikacji) z 
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej miejskiej.  Dla inwestycji uzyskano promesę 

potwierdzającą możliwości przyłączenia do sieci wystawioną przez Zakład Wodociągów i 
Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2472.2024.AK2 z dn. 22.10.2024 r. 
 

• Instalacji C.O. 
 

Ogrzewanie budynku mieszkalno–usługowego zostanie zapewnione w oparciu o budowę 
projektowanego przyłącza ciepłowniczego oraz budowę nowej instalacji CO na 
nieruchomości.  
Dla inwestycji wydano promesę potwierdzającą możliwość podłączenia do Ciepła 
Systemowego nr VECP/HRSR/MKO/2024  z dn. 26.05.2025 r. przez Veolia Energia Łódź S.A. 
 

• Instalacji elektroenergetycznej  
 

Budynek zostanie zaopatrzony w energię energetyczną w oparciu o budowę 
projektowanego przyłącza elektroenergetycznego oraz budowę nowej instalacji 
elektroenergetycznej na nieruchomości. Dla inwestycji uzyskano promesę potwierdzającą 
możliwości przyłączenia do sieci wystawioną przez PGE Dystrybucja S.A. Oddział Łódź dn. 
08.10.2024 r. nr 24-D7/WZD/00517/HM. 

6.3. Drogi publiczne obsługujące projektowaną zabudowę 

Teren inwestycji posiada dostęp bezpośredni do dwóch ulic: Kilińskiego (działka nr 
159/2) oraz Północnej (działka nr 420/30). W celu obsługi projektowanego zespołu zakłada się 
pozostawienie istniejących zjazdów na działkę. 

Zjazd od strony ulicy Kilińskiego przeznaczony jest jako wjazd na dziedziniec założenia, 
dla celów przeciwpożarowych oraz gospodarczych.  

Zjazd od strony ulicy Północnej przeznaczony jest do obsługi parkingu podziemnego. 
 

7. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 
6, ust. 2, pkt 4 Ustawy) 

Inwestycja mieszkaniowa będzie realizowana jednoetapowo.  



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
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8. POWIĄZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJĄCYMI; 
(Art. 6, ust. 2, pkt 5 Ustawy) 

8.1. Stan istniejący 

Teren inwestycji zlokalizowany w obszarze centralnym miasta, na skrzyżowaniu dwóch ulic o 
dużej randze tj. ulicy Północnej o charakterze reprezentacyjnej alei oraz ulicy Kilińskiego 
łączącej teren opracowania bezpośrednio z Nowym Centrum Łodzi. Kontekst dla 
opracowywanego obszaru jest zróżnicowany i składają się na niego m.in.  przedwojenne 
eklektyczne kamienice, powojenne socrealistyczne budynki czy założenia pałacowe i 
pofabryczne. Naprzeciw terenu inwestycji zlokalizowany jest park, a sam teren wznosi się w 
kierunku północnym.  
W bezpośrednim sąsiedztwie projektowanego budynku znajdują się m.in:  

• Magazyn fabryki Roberta Biedermanna przy ulicy Kilińskiego 1/3 z charakterystyczną 
wieżą i silną artykulacją pionową fasady; IV kondygnacje; średnia wysokość – 17 m.  

• Pałac Roberta Biedermanna w stylu neorenesansowym;  IV kondygnacje, średnia 
wysokość 17 m;  

• Pałac Alfreda Biedermanna o klasycznej formie krytej dachem mansardowym, wraz z 
całym zespołem parkowym rozciągającym się wzdłuż ulicy Północnej; 

• Zajezdnia tramwajów podmiejskich z modernistyczną wiatą o klinkierowym 
wykończeniu przyziemia;  

• Zabytkowy Park Staromiejski; 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

8.2. Analiza funkcjonalna terenów sąsiednich 

 

 
 
 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
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8.3. Analiza powiązania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczającymi 

Projektowany obiekt powstanie na terenie pofabrycznym, obecnie zdegenerowanym 
urbanistycznie – istniejąca zabudowa nie tworzy wyraźnych ram dla rozległej przestrzeni 
publicznej jaką jest Park Staromiejski, brak również narożnego zamknięcia przestrzeni 
kwartału. Projektowana zabudowa stanowi przedłużenie istniejącej zabudowy, zarówno od 
strony ul. Kilińskiego i ul. Północnej. 

Obecne zagospodarowanie terenu pełni głównie rolę parkingowo-dojazdową i jest 
pozostałością po prowadzonej niegdyś funkcji produkcyjnej. Powstanie w tym miejscu 
inwestycji mieszkaniowej zapewni racjonalne wykorzystanie terenu dla mieszkańców w 
obszarze centralnym. Kształtowane z poziomu ulic usługi oraz nowi mieszkańcy śródmieścia 
stworzą przestrzeń miejską, wpisującą się w projekt „Bulwarów Północnych”.  

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
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Widok z lotu ptaka w kierunku południowo-zachodnim 
 
 

 
Widok z lotu ptaka w kierunku południowo-wschodnim  

 
Widok z lotu ptaka w kierunku północno-wschodnim 
 
 

 
Widok z lotu ptaka w kierunku północno-zachodnim  
 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 

 

 21 

8.4. Analiza oddziaływania inwestycji mieszkaniowej 

Wyznaczenia obszaru oddziaływania obiektu dokonano dla inwestycji polegającej na 
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z częścią usługową wraz z 
zagospodarowaniem terenu nieruchomości i niezbędnymi urządzeniami budowlanymi, 
zlokalizowanego przy ul. Kilińskiego 3a. 
 
Zgodnie z Art. 3 pkt. 20 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019 poz. 1186 z 
późn. zm.) przez obszar oddziaływania obiektu należy rozumieć teren wyznaczony w otoczeniu 
obiektu budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym 
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu. 
 
Do przepisów odrębnych w rozumieniu Art. 3 pkt 20 Prawa budowanego należy zaliczyć 
przepisy rozporządzeń wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane 
(Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065 z 
późn. zm.), ale także przepisy dotyczące m. in. ochrony przeciwpożarowej, prawa wodnego, 
ochrony środowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i akty prawa miejscowego, które 
w myśl Art. 87 ust. 2 Konstytucji RP są źródłem powszechnie obowiązującego prawa 
Rzeczypospolitej Polskiej na obszarze działania organów, które je ustanowiły. 
 
Zgodnie z Art. 20 ust. 1 pkt 1c Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019 poz. 
1186 z późn. zm.) oraz §13a Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki 
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (Dz.U. 2012 poz. 462 z późn. zm.) w wyniku przeprowadzonej analizy 
urbanistyczno-architektonicznej załączono wymaganą informację w formie opisowej oraz 
graficznej. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.5. Analiza terenu: 

Teren znajduje się w obszarze zabudowy śródmiejskiej.  
 

Działki sąsiadujące są zabudowane budynkami o różnorodnych funkcjach,  głównie 
mieszkalno-usługowe, usługowo-administracyjne lub produkcyjne. W najbliższym 
sąsiedztwie zlokalizowane są kamienice mieszkalne od strony ulicy Północnej oraz budynek 
usługowy od strony ulicy Kilińskiego.  
 

8.6. Analiza obszaru oddziaływania obiektu: 

Po poniższej analizie uwzględniającej przepisy, które mogłyby wprowadzić ograniczenia w 
zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomości znajdujących się w otoczeniu terenu 
inwestycji wyznaczono obszar oddziaływania inwestycji, który obejmuje działki o nr ewid. 
420/30 – obręb B-47; 157/24, 157/5, 159/2, 159/3 – obręb B-48; 160/6, 182/2, 181, 179, 178, 177/1, 
176/2, 176/1 – obręb S-1. 
Z obszaru oddziaływania obiektu pokazanego na rysunku należy wyłączyć działki o nr ewid.: 
420/30 – obręb B-47; 157/24, 157/5, 159/2, 159/3 – obręb B-48 ze względu na to, że są to działki 
drogowe.  

 
Biorąc pod uwagę powyższe założenia oraz uwzględniając przepisy, które mogłyby 
wprowadzić jakiekolwiek ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie 
nieruchomości znajdujących się w otoczeniu terenu inwestycji, wyznaczono obszar 
oddziaływania obiektu, który obejmuje fragmenty działek o nr ew.: 160/6, 182/2, 181, 179, 178, 
177/1, 176/2, 176/1 w obrębie S-1.  
 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
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Rys. analiza oddziaływania obiektu 
 

 
 
 
 
 
 

8.7. Naturalne oświetlenie  

Zgodnie z §60 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie:  
 
1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w żłobku, klubie dziecięcym, przedszkolu, innych 
formach opieki przedszkolnej oraz szkole, z wyjątkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny mieć 
zapewniony czas nasłonecznienia wynoszący co najmniej 3 godziny w dniach równonocy w godzinach 8:00 – 
16:00, natomiast pokoje mieszkalne – w godzinach 7:00 – 17:00.  
2. W mieszkaniach wielopokojowych wymagania ust. 1 powinny być spełnione przynajmniej dla jednego pokoju. 
3. W przypadku budynków zlokalizowanych w zabudowie śródmiejskiej dopuszcza się ograniczenie wymaganego 
czasu nasłonecznienia, określonego w ust. 1, do 1,5 godziny, a w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego w 
takiej zabudowie nie określa się wymaganego czasu nasłonecznienia. 
 

Analiza zacieniania obiektu 

Dla przedmiotowej inwestycji została przeprowadzana analiza zacieniania obiektu w dniach 
równonocy wiosennej i jesiennej. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikającymi z ogólnych 
przepisów techniczno-budowlanych, które regulują warunki lokalizacji i realizacji inwestycji - 
dla terenów objętych analizą w zakresie istniejącego zainwestowania nie następuje zmiana 
warunków użytkowania, w sposób zasadniczy zmieniająca istniejący standard użytkowy. 
Zgodnie z uwarunkowaniami wynikającymi z przesłanek lokalnych, dotyczących możliwości 
uzyskania Warunków Zabudowy (kontynuacja funkcji i formy) - po realizacji planowanej 
inwestycji na sąsiednich działkach, będzie możliwe uzyskanie warunków zabudowy o 
parametrach właściwych dla rejonu lokalizacji. 
 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
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Nasłonecznienie w dniu równonocy wiosennej (20.03) od strony wschodniej w godzinach 
07:00-17:00. 
 

 
 

Nasłonecznienie w dniu równonocy jesiennej (22.09) od strony wschodniej w godzinach 
07:00-17:00. 
 
        

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nasłonecznienie w dniu równonocy wiosennej (20.03) od strony zachodniej w godzinach 
07:00-17:00. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nasłonecznienie w dniu równonocy jesiennej (22.09) od strony zachodniej w godzinach  
07:00-17:00. 
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8.8. Przesłanianie  

Zgodnie z §13 ROZPORZĄDZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie:  
 
1. Odległość budynku z pomieszczeniami na pobyt ludzi od innych obiektów powinna umożliwiać naturalne 
oświetlenie tych pomieszczeń – co uznaje się za spełnione, jeżeli:  
 1) Między ramionami kąta 60o, wyznaczonego w płaszczyźnie poziomej, z wierzchołkiem usytuowanym w 
wewnętrznym licu ściany na osi okna pomieszczenia przesłanianego, nie znajduje się przesłaniająca część tego 
samego budynku lub inny obiekt przesłaniający w odległości mniejszej niż: wysokość przesłaniania – dla obiektów 
przesłaniających o wysokości do 35 m,  
 35 m – dla obiektów przesłaniających o wysokości ponad 35 m;  
 2) Zostały zachowane wymagania, o których mowa w § 57 i 60.  
 2. Wysokość przesłaniania, o której mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy się od poziomu dolnej krawędzi najniżej 
położonych okien budynku przesłanianego do poziomu najwyższej zacieniającej krawędzi obiektu 
przesłaniającego lub jego przesłaniającej części.  
 (…) 
 4. Odległości, o których mowa w ust. 1 pkt 1, mogą być zmniejszone nie więcej niż o połowę w zabudowie 
śródmiejskiej. 

 
Zgodnie z §13 ust. 1 pkt. 1 Warunków Technicznych między ramionami kąta 60º, wyznaczonego 
w płaszczyźnie poziomej, z wierzchołkiem usytuowanym w wewnętrznym licu ściany na osi 
okna pomieszczenia przesłanianego, nie znajduje się przesłaniająca część tego samego 
budynku lub inny obiekt przesłaniający w odległości mniejszej niż wysokość przesłaniania- 
dla obiektów przesłaniających o wysokości do 35m. Zgodnie z §13 ust. 4 odległość 
przesłaniania może być zmniejszona nie więcej niż o połowę w zabudowie śródmiejskiej. 
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8.9. Miejsce gromadzenia odpadów stałych  

W ramach inwestycji przewidziano gromadzenie odpadów stałych w pomieszczeniu 
zlokalizowanym w projektowanym budynku. Zgodnie z §22 i §23 ROZPORZĄDZENIA MINISTRA 
INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie nie występuje oddziaływanie na działki sąsiednie ze 
względu na lokalizację pomieszczenia odpadów stałych. 

8.10. Lokalizacja placu zabaw  

Zgodnie z § 40. Warunków Technicznych w przypadku budowy zespołu budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych, w którym liczba mieszkań przekracza 20, w zabudowie 
śródmiejskiej, dopuszcza się:  
1) niewykonanie placu zabaw dla dzieci, gdy w odległości do 300 m, liczonej jako droga 
dojścia ogólnodostępną trasą dla pieszych, od granicy działki, na której znajduje się zespół 
budynków, istnieje publicznie dostępny plac zabaw dla dzieci; 
 
 

 
 

W odległości ok. 275 m znajduje się plac zabaw w Parku Staromiejskim. W związku z 
powyższym w ramach planowanej inwestycji nie planuje się realizacji placu zabaw. 
 

8.11. Lokalizacja stanowisk postojowych  

W ramach inwestycji mieszkaniowej przewidziano parkowanie w projektowanym 
garażu podziemnym. Wjazd do garażu zlokalizowano z ulicy Północnej (w miejscu 
istniejącego zjazdu). Zgodnie z §19 ROZPORZĄDZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 
kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie nie występuje oddziaływanie na działki sąsiednie ze względu na lokalizację 
garażu podziemnego. 

8.12. Usytuowanie budynków ze względu na bezpieczeństwo pożarowe  

Na rysunku nr „Rys. analiza oddziaływania obiektu” pokazano obszar z ograniczoną 
możliwością zabudowy ze względu na bezpieczeństwo pożarowe w odległości 8 m od 
projektowanych ścian z oknami. W miejscach zbliżenia z istniejącą zabudową 
zaprojektowano ściany oddzielenia przeciwpożarowego, dzięki czemu projektowana 
zabudowa nie zmienia warunków użytkowania istniejących budynków. Zgodnie z §271 
ROZPORZĄDZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie nie występuje 
oddziaływanie na budynki sąsiednie ze względu na bezpieczeństwo pożarowe.  
 
Uwagi prawne 
 
m.in. fragmenty uzasadnienia do Rozporządzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12 
września 2015 r. zmieniające Rozporządzenie w sprawie szczegółowego zakresu i formy 
projektu budowlanego (Dz. U. 2015.1554): 
 

• Zgodnie z Art. 10 §1 Kodeksu postępowania administracyjnego „Organy administracji publicznej 
obowiązane są zapewnić stronom czynny udział w każdym stadium postępowania, a przed 
wydaniem decyzji umożliwić im wypowiedzenie się co do zebranych dowodów i materiałów 
oraz zgłoszonych żądań”. Natomiast zgodnie z Art. 28 ust. 2 Ustawy Prawo budowlane „Stronami 
w postępowaniu w sprawie pozwolenia na budowę są: inwestora oraz właściciele, użytkownicy 
wieczyści lub zarządcy nieruchomości znajdujących się w obszarze oddziaływania obiektu”. 

• Organ prowadzący postępowanie jest obowiązany przeprowadzić własne postępowanie 
wyjaśniające w zakresie ustalenia obszaru odziaływania obiektu, w celu ustalenia stron 
postępowania poprzedzającego wydanie pozwolenia na budowę. (Uzasadnienie wyroku 
Trybunału Konstytucyjnego z dnia 20 kwietnia 2011r., sygn. akt Kp 7/09).  

• W ramach prowadzenia postępowania wyjaśniającego organ administracji architektoniczno-
budowlanej powinien m.in. zbadać zgodność z przepisami projektu zagospodarowania działki 
lub terenu, a w szczególności prawidłowość określenia w projekcie rodzaju i zasięgu uciążliwości 
wynikających z realizacji zamierzenia budowlanego. Ustalając krąg stron postępowania organ 
może także posiłkować się sporządzoną przez projektanta informacją o obszarze oddziaływania 
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obiektu, jednak organ nie jest związany tą informacją, a ewentualna odpowiedzialność za 
błędne określenie kręgu stron postępowania spoczywać będzie na organie. Wskazuje na to m. 
in. przepis Art. 35 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane, który wskazuje na to, że organ administracji 
architektoniczno-budowlanej nie dokonuje weryfikacji prawidłowości określenia przez 
projektanta obszaru oddziaływania obiektu.  

• Zgodnie z Ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 
U. 2018 poz. 1945) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie podlegają 
obowiązkowi publikacji. Tym samym pełną wiedzą o zaplanowanych i posiadających wydane 
na podstawie Art. 50. ust. 1 oraz 59. ust.1 decyzje o inwestycjach dysponuje wójt, burmistrz albo 
prezydent miasta. Tym samym, z powodu braku publicznego wglądu do wymienionych danych, 
nie można od projektanta planowanej inwestycji żądać informacji spełniającej wymogi 
określenia stron w postępowaniu administracyjnym, a zawierającej np. numery działek objętych 
oddziaływaniem. Jak podniesiono w powyższym punkcie kompetencja taka przypisana została 
organowi administracji architektoniczno-budowlanej, zaś załączona do projektu informacja ma 
charakter posiłkowy. 

 
 

8.13. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej w Łodzi nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018r. w 
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Łodzi, załącznik nr 13 Kierunki obszar inwestycji otoczony jest jednostkami 
funkcjonalno-przestrzennymi: 
 

 
Fragment SUiKZP Miasta Łodzi, załącznik nr 13 z oznaczeniem terenu inwestycji mieszkaniowej 
 

• od północy- z układem drogowym i jednostką Z - tereny zieleni urządzonej o 
powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej (Park 
Staromiejski) 

• od wschodu- jednostki W2a i W3b- wielofunkcyjne kwartały  śródmiejskie II oraz 
wielofunkcyjne kwartały śródmiejskie III 

• od południa- jednostki W2a i W3b- wielofunkcyjne kwartały  śródmiejskie II oraz 
wielofunkcyjne kwartały śródmiejskie III 

• od zachodu- jednostki W2a i W1a - wielofunkcyjne kwartały  śródmiejskie II oraz 
wielofunkcyjne kwartały śródmiejskie I 
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9. RYSUNKI ARCHITEKTONICZNE-KONCEPCYJNE 

Zestawienie rysunków: 
• A-101  Rzut kondygnacji podziemnej, skala 1:600 
• A-102  Rzut parteru, skala 1:600 
• A-103  Rzut 1. piętra, skala 1:600 
• A-104 Rzut 2. piętra, skala 1:500 
• A-105 Rzut 3. piętra, skala 1:500 
• A-106  Rzut 4. piętra, skala 1:500 
• A-107  Rzut 5. piętra, skala 1:500 
• A-108 Rzut 6. piętra, skala 1:500 
• A-109 Rzut 7. piętra, skala 1:500 
• A-110  Rzut 8. piętra, skala 1:500 
• A-201 Przekrój A-A, skala 1:250 
• A-301  Elewacje, skala 1:500 

 
Uwaga: Przedstawione rysunki mają przedstawić wizję projektową wraz z propozycją 
wykończenia możliwą do realizacji na podstawie wnioskowanych parametrów zabudowy. 
Szczegółowe rozwiązania i detale wykończenia elewacji zostaną uzgodnione i 
doprecyzowane z Łódzkim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków na etapie pozwolenia na 
budowę.  
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planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW

DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI

RZUT PARTERU, SKALA 1:600
A-102
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USŁUGI

POMIESZCZENIA TECHNICZNE

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW

DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI

RZUT 1. PIĘTRA, SKALA 1:600
A-103

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny
charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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USŁUGI

POMIESZCZENIA TECHNICZNE

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW

DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI

RZUT 2. PIĘTRA, SKALA 1:500
A-104

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny
charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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POMIESZCZENIA TECHNICZNE

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW

DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI

RZUT 3. PIĘTRA, SKALA 1:500
A-105

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny
charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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POMIESZCZENIA TECHNICZNE

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW

DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI

RZUT 4. PIĘTRA, SKALA 1:500
A-106

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny
charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW

DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI

RZUT 5. PIĘTRA, SKALA 1:500
A-107

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny
charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW

DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI

RZUT 6. PIĘTRA, SKALA 1:500
A-108

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny
charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.



A A

M3
75 m2

M2
42 m2

M3
64 m2

M3
64 m2

M2
38 m2

M2
38 m2

M2
45 m2

M2
45 m2

M4
94 m2

STUDIO
32 m2

M4
79 m2

M3
71 m2

M2
37 m2

LEGENDA�

MIESZKANIE 2-POKOJOWE

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE 3-POKOJOWE

STUDIO

MIESZKANIE 4-POKOJOWE

MIESZKANIE 5-POKOJOWE I WIĘKSZE

USŁUGI

POMIESZCZENIA TECHNICZNE

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW

DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI

RZUT 7. PIĘTRA, SKALA 1:500
A-109

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny
charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW

DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI

RZUT 8. PIĘTRA, SKALA 1:500
A-110

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny
charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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WYSOKOŚĆ CZĘŚCI MIESZKALNEJ
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WYSOKOŚĆ CZĘŚCI MIESZKALNEJ
(WEWNĄTRZ KWARTAŁU)

USŁUGI MIESZKANIAPARKING SZACHTY INSTALACYJNEKORYTARZE POMIESZCZENIA TECHNICZNE

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW

DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI

PRZEKRÓJ A-A, SKALA 1:250
A-201

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny
charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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ELEWACJA PÓŁNOCNA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW

DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI

ELEWACJE, SKALA 1:500
A-301

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny
charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu
uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 

 

11. WIZUALIZACJE 

Uwaga: przedstawione wizualizacje prezentują wizję projektową wraz z propozycją wykończenia elewacji możliwą do realizacji na podstawie wnioskowanych parametrów zabudowy. Szczegółowe 
rozwiązania i detale wykończenia elewacji zostaną uzgodnione i doprecyzowane z Łódzkim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków na etapie pozwolenia na budowę 
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*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 
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*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 
ZAŁĄCZNIK NR 8 

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOŚCI I NIEZBĘDNYMI URZĄDZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ 
PRZEBUDOWA WRAZ ZE ZMIANĄ SPOSOBU UŻYTKOWANIA NA FUNKCJĘ MIESZKALNĄ BUDYNKÓW DAWNEJ WOZOWNI I STAJNI ZESPOŁU FABRYKI BIEDERMANNA  ZLOKALIZOWANA PRZY UL. KILIŃSKIEGO 3A W ŁODZI 

 

 







 
 

ZAŁĄCZNIK NR 14 
 

POTWIERDZENIE, ŻE OSOBA SPORZĄDZAJĄCA 
KONCEPCJĘ URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNĄ: 

spełnia warunki, o których mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na listę 

izby samorządu zawodowego architektów posiadająca uprawnienia 
budowlane do projektowania bez ograniczeń w specjalności 

architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania 
robotami budowlanym bez ograniczeń w specjalności architektonicznej (w 
formie aktualnego zaświadczenia wraz z podanym numerem uprawnień). 

 
 

 
ADRES INWESTYCJI:  

UL. KILIŃSKIEGO 3A, ŁÓDŹ  
 

INWESTYCJA MIESZKANIOWA: DZIAŁKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:  
187, 160/8 , OBRĘB B-48 

 
INWESTYCJA TOWARSZYSZĄCA: DZIAŁKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:  

fragm. 157/5, 159/2, fragm. 159/3, OBRĘB B-48 
fragm. 178, fragm. 179, fragm. 180/1, OBRĘB S-1 

fragm. 420/30, OBRĘB B-47 
 

ZAMAWIAJĄCY:  

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:  

 















Potwierdzenie realizacji transakcji

Typ transakcji Przelew krajowy, wychodzący
Stan transakcji Zaksięgowane
Strona transakcji Obciążenie
Data i godzina
wygenerowania 2024-10-29 11:42:18

Data i godzina księgowania 2024-10-29 11:29:42
System Elixir

Dane zleceniodawcy
Nazwa i adres

Rachunek

Dane beneficjenta
Nazwa i adres URZĄD MIASTA ŁODZI
Rachunek 50124010371111001109250073

Szczegóły
Kwota 17,00
Waluta PLN
Tytułem OPŁATA ZA PEŁNOMOCNICTWO

ul. Kilińskiego 3a, Łódź
Dodatkowe referencje Klienta
mCN 2139108238

Referencje banku BR24303203004350
Identyfikator banku 207571027141382.000001

Dokument związany z czynnością bankową, sporządzony na elektronicznym nośniku informacji na podstawie art. 7 Ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz.U.02.72.665 z późn. zm.). Nie wymaga podpisu ani stempla.

Data sporządzenia dokumentu na elektronicznym nośniku informacji: 29.10.2024
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