Modyfikacja wniosku z dn. 13.05.2025r.
t6dz, dnia 08.10.2025 .

Dane identyfikacyijne wnioskodawcy Dane identvfikacvine petnomocnika

petna nazwa wnioskodawcy
imie i nazwisko pefnomocnika

adres adres
N * N
Adres poczty elektronicznej i numer telefonu Adres poczty elektronicznej i numer telefonu
Nr KRS lub NIP

L (o . .
(nie dotyczy os6b fizycznych chyba, ze wyrazono zgode

na przetwarzanie na stronie 7 wniosku)

RADA MIEJSKA W LODZI

ul. Piotrkowska 106, £.6dz

za posrednictwem

PREZYDENTA MIASTA LODZI -

BIURO ARCHITEKTA MIASTA
DEPARTAMENT PLANOWANIA | ROZWOJU
GOSPODARCZEGO

URZEDU MIASTA LODZzI

ul. Wélczanska 36

90-608 t.6dz

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej (jezeli
jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa)

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przedtozenie wniosku wraz ze wszystkimi zatacznikami réwniez w wersji
elektronicznej (ptyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plikdw (PDF, JPG, png). Rozdzielczo$¢ grafik nie
moze by¢ wieksza niz 150 DPI.

UWAGA: NALEZY WYPELNIC WSZYSTKIE RUBRYKI — JEZELI DANE POLE NIE DOTYCZY SPRAWY,
PROSZE WPISAC ,NIE DOTYCZY”




1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnosze o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej towarzyszacej oraz inwestycji towarzyszacej * dla inwestycji
polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze$ciq ustugowq wraz z zagospodarowaniem terenu
nieruchomosci i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania na
funkcje mieszkalng budynkéw dawnej wozowni i Stajni zespotu fabryki Biedermanna zlokalizowana przy ul.
Kilinskiego 3a w todzi.

Teren inwestycji nie jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Studium okre$la ten teren
jako ,wielofunkcyjne kwartaty Srodmiejskie”, majgce petnic role dzielnicy mieszkalno-usfugowey.

Teren inwestycji to poprodukcyjna przestrzer zespotu fabrycznego Roberta Biedermanna, z historyczng zabudowg
w czes$ci pofudniowej obszaru — wozownig oraz stajniami, sgsiadujgcymi z zabytkowym magazynem fabrycznym
przy ulicy Kilinskiego (poza obszarem opracowania). Same zabudowania fabryczne w cze$ci pétocnej sq
haznaczone wtornymi nawarstwieniami oraz znacznym zdegradowaniem, co powoduje ich negatywny wptyw na
Okalajgcq przestrzen, stanowigc niedostepng dla mieszkancow przestrzen w atrakcyjnej czesci miasta.

Obszar opracowania stanowi naroznik kwartatu 0 znacznej ekspozycji, tworzonej przez rozlegty Park Staromiejski.
Jest on jednym z niewielu todzkich parkdw o silnej, wielkomiejskiej oprawie architektonicznej, posiadajgcym jednak
wyrwy w postaci dziur w zabudowie — sukcesywnie uzupetnianej w ostatnich latach m.in. dzieki inwestycjom Manu
Park czy Ogrodowa Office. Przedmiotowy projekt wpisuje sie w ten trend, zwiekszajac atrakcyjno$¢ potudniowo-
wschodniej cze$ci parku, domykajac urbanistycznie kwartat oraz podnoszac range skrzyZowania — obechie
nieposiadajgcego zadnego naroznika.

ZatoZeniem projektu byto stworzenie wysokiej jakosci zabudowy Srodmiejskiej, wykorzystujgcej walory otoczenia
oraz zapewniajgcej atrakcyjng przestrzen dla samych mieszkancow. Forma obiektu z wycofujgcymi sie wzgledem
ulic przewyzszeniami pozwala z perspektywy cztowieka na zachowanie proporcji okolicznej zabudowy.
Projektowany budynek respektuje wysoko$¢ okalajacej zabudowy zakrywajac istniejgce Slepe $ciany oraz stanowi
ciggte przediuzenie pierzei ulic Kilifiskiego oraz Péinocnej. Przewyzszenia zlokalizowano we wnetrzu kwartafu, aby
nie wptywaty na odbiér zatoZenia z poziomy ulicy.

Bogaty wachlarz ustug, miejsc pracy, rekreacji oraz dobre skomunikowanie Stanowi o atrakcyjnosci
przedmiotowego terenu pod katem inwestycji mieszkaniowej. Uwolnienie przestrzeni poprodukcyjnej wzbogaca
oferte mieszkalng centrum dla réznych grup odbiorcow, co wpisuje sie w strategie miasta todzi pod katem
przeciwdziataniu problemowi suburbanizacji.

Dziatki inwestora

na nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 3a, 91-421 t6dz
nr dziatki/dziatek 187, 160/8 obreb B-48

nr ksiegi wieczystej

Dz. nr: 187 KW:

Dz. nr: 160/8 KW:



B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej **

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przyfacza
nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej

fragm. dz. nr: 157/5 (B-48) KW:
dz.nr: 159/2 (B-48) KW:
fragm. dz. nr: 159/3 (B-48) KW:
fragm. dz. nr. 178 (S-1) KW:
fragm. dz. nr: 179 (S-1) KW:
fragm. dz. nr: 180/1 (S-1) KW:
fragm. dz. nr: 420/30 (B-47) KW:

2, Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1. - ZALACZNIK NR 1 - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadnicze;
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktdrego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wiekszej), w formie opisowe] oraz graficznej

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 16 000 m?
maksymalna: 18 800 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 183
maksymalna: 345

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg i ustugowa (nalezy wskazaé
wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

W budynku przewidziano przestrzen ustugowgq o charakterze miastotwérczym w przyziemiu budynku od
strony przestrzeni publicznych, o facznej powierzchni od 940 m? do 3000 m2, co stanowi minimalnie 5% i
maksymalnie 18,75 % powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnie z art. 3.

2.5. - ZALACZNIK NR 2 - Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, w formie opisowej oraz graficznej:

Na terenie inwestycji znajdujg budynki pofabryczne hala kryta dachem szedowym, hala w ksztatcie litery L
przylegajaca do wschodniej granicy dziatki. Od strony Kilinskiego znajduje sie jednokondygnacyjny lokal
ustugowy. W potudniowej i zachodniej granicy terenu opracowania ulokowane sg budynki dawnej wozowni
i stajni zespotu fabryki Biedermanna, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw. Maksymalna wysoko$¢
budynkéw — dwie kondygnacje. Wysoko$¢ najwyzszej hali — okofo 13 m. Zjazd na teren inwestycji jest
mozliwy z ulicy Kilinskiego oraz Potnocnej.

Teren jest ogrodzony (ogrodzenie w formie pozostatosci po wyburzonym budynku w pierzei ul. Kiliriskiego).
Teren inwestycji cze$ciowo utwardzony, petnigcy role parkingowo-komunikacyjng. Nieliczna zieler wysoka,
gtéwnie w formie zadrzewien iglastych.

Zespot budynkow (poza budynkami ujetymi w GEZ) przeznaczony do wyburzenia na podstawie oddzielnego
opracowania. Zagospodarowanie terenu przeznaczone do zmiany, ze wzgledu na planowang budowe
parkingu podziemnego.



Przewiduje sie budowe budynku o maksymalnie dziewieciu kondygnacjach nadziemnych oraz jednej
kondygnacji podziemnej petnigcej role parkingu.

Projektowany budynek umiejscowiony bedzie w granicy dziatek od strony przestrzeni publicznych,
natomiast odsuniety od granic wewnatrz kwartatu (poza istniejgcymi budynkami ujetymi w GEZ). W ramach
inwestycji powstang dwa podwérza z nowymi utwardzeniami (w tym droga pozarowa zlokalizowana
wewnatrz zatozenia), terenami zielonymi, matg architekturgq oraz przestrzeniami rekreacyjnymi. Nie
przewiduje sie budowy naziemnych migjsc postojowych.

Orientacyjny bilans terenu w zakresie powierzchni utwardzonych, zielonych oraz powierzchni zabudowy
przedstawiono w zafgczniku 8.

Uzbrojenie terenu
Szczegdly w koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.

2.6. - ZALACZNIK NR 3 - Analiza powiazania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej oraz
graficznej:

Na terenie inwestycji istniejg sieci wodne, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz cieptownicze. Ze
wzgledu na zakres inwestycji obejmujacy m.in. budowe parkingu podziemnego przewiduje cze$ciowe
usuniecie instalacji zewnetrznych na terenie inwestycji lub ich przebudowe.

1. |Instalacja wody

Do budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowq woda bedzie dostarczana za
posrednictwem przebudowanego przytacza wodociggowego oraz projektowanych instalacji na terenie
dziatek objetych wnioskiem. Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcg mozliwosci przytaczenia
do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0.: |T.424.2472.2024.AK2 z dn.
22.10.2024r.

2. Instalacja sanitarna

Scieki bytowe z projektowanego budynku beda odprowadzane do kanalizacji miejskiej. Dla inwestycji
uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci przytaczenia do sieci wystawiong przez Zakfad
Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0.: |T.424.2472.2024.AK2 z dn. 22.10.2024 r.

3. Instalacja wody deszczowej

Odprowadzenie wod opadowych z dachoéw budynku oraz z terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg
projektuje sie poprzez przytacze do kanalizacji ogoinosptawnej oraz uktadu wewnetrznej instalacji
Zlokalizowanej na zewnatrz budynku (na terenie komunikacji) z odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej miejskiej. Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajacqg mozliwosci przytgczenia do
sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.2472.2024.AK2 z dn.
22.10.2024 r.

4. Instalacja C.O.

Ogrzewanie budynku mieszkalno-usfugowego zostanie zapewnione w oparciu o budowe
projektowanego przytacza cieptowniczego oraz budowe nowej instalacji CO na nieruchomosci. Dla
inwestycji wydano promese potwierdzajgcq mozliwos¢ podiaczenia do Ciepfa Systemowego nr
VECP/HRSR/MKO/2024 z dn. 26.05.2025 r. przez Veolia Energia £6dz S.A.
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5. Instalacja elektroenergetyczna

Budynek zostanie zaopatrzony w energie energetyczng w oparciu o budowe projektowanego przytacza
elektroenergetycznego oraz budowe nowej instalacji elektroenergetycznej na nieruchomosci. Dla
inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcg mozliwosci przytaczenia do sieci wystawiong przez PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat £6dz dn. 08.10.2024 r. nr 24-D7/WZD/00517/HM.

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:
A. zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadéw
[ woda z wodociggu miejskiego o szacowanej ilosci 5 dm3/s do celdw gospodarczo-hytowych
oraz 10 dm3/s do celéw wewnetrznej ochrony przeciwpozarowej (dokfadna warto$¢ zostanie okreslona
nha etapie projektu budowlanego i docelowych warunkdw przytaczeniowych)
O Z UJECIA WKASNEUO ittt nie dotyczy

O Scieki do kanalizacji migjsKigj ............cccevvvrvvvvvriiiiiiiiiiiininins w iloSci rownej iloSci pobieranej
wody oraz max 10 dm?3/s wod opadowych

{1 do zbiornikdw bezodptywowych (SZambo) ..........cccoovviiiiiiiiii nie dotyczy
O do oczyszczalni na terenie INWESEYC)i ...ocoeeeeeeeie i nie dotyczy
O gaz do Celow BYIOWYCH ... nie dotyczy
O A0 CEIOW QrZEWCZYCN ... nie dotyczy

O cieplo z sieci miejskiej o0 szacowanej mocy przylaczeniowej 17075 kW
(dokfadna warto$¢ zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego i docelowych warunkow
przytaczeniowych)

O ZWIasnego Zrodta CIEPIA ........oooviiiiei e nie dotyczy

[ energia elektryczna z sieci miejskiej o szacowanej mocy przytaczeniowej 1200kW (doktadna
warto$¢ zostanie okre$lona na etapie projektu budowlanego i docelowych warunkow
przytaczeniowych)

[ TN T=To = USSR

O sposob odprowadzania wod opadowych, oczyszczania $ciekdw i unieszkodliwiania odpadéw

Wody opadowe bedq odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesg potwierdzajgcq mozliwosci
przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.2472.2024.AK2
zdn. 22.10.2024 r.



Scieki bytowe beda odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesa potwierdzajacq mozliwosci
przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: IT.424.2472.2024.AK2
zdn. 22.10.2024 r.

Odpady state bedg wywozone zgodnie z requlaminem utrzymywania porzadku i czystosci na terenie Miasta
todzi.

Liczba miejsc parkingowych:

Liczbe miejsc postojowych wymaganych ze wzgledu na liczbe mieszkan projektuje sie zgodnie z art. 10 ustawy z
dnia 25 lipca 2025r. 0 zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektérych innych ustaw
(DZ.U. z 2025 r. poz. 1077) na podstawie uchwaty nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10.X.2018 roku
w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta t.odzi oraz uchwaty jg zmieniajgce z dn. 27.12.2028r.
02.12.2020r., 15.03.2023r. oraz 17.01.2024r. dotyczacej pozostatej czesci Strefy Wielkomiejskiej.

Liczbe miejsc postojowych wymaganych ze wzgledu wystepowanie funkcji ustugowej na zgodnie z uchwatg nr
LXXVI/2076/18 Rady Migjskiej w todzi z dnia 10.X.2018 roku w sprawie lokalnych standardow urbanistycznych dla
Miasta todzi oraz uchwaty jg zmieniajgce z dn. 27.12.2028r. 02.12.2020r., 15.03.2023r. oraz 17.01.2024r.
dotyczacej pozostatej czesci Strefy Wielkomiejskiej.

Suma zaprojektowanych miejsc postojowych zostanie docelowo dostosowana do potrzeb inwestycji zgodnie z ww.
parametrem.

tgczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazu w bryle budynku:

= na lokal mieszkalny przyjmuje sie co najmniej 1 MP, co przekfada sie na minimum 183 MP, przy minimalnej
liczbie mieszkan wynoszacej 183 oraz maksimum 345 MP przy maksymalnej liczbie mieszkar wynoszacej
345.

= na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktorym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne) - nie dotyczy

= na kazde rozpoczete 100 m? pow. catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszacg - nie dotyczy

» na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej czeSci budynku Stanowigcego inwestycje mieszkaniowy,
przeznaczong na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa: 1,5MP, co przektada sie na minimum 15 MP przy
minimalnej powierzchni ustugowej w budynku — 940 m2 oraz maksymalnie 45 MP przy maksymalnej
powierzchni ustugowej w budynku tj. 3000 m2.

B. - ZALACZNIK NR 4 - planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

Sposob zagospodarowania terenu:

Przewiduje sie budowe parkingu podziemnego pod wiekszoscig przedmiotowego terenu inwestycji, z
uwzglednieniem buforu dla budynkdw ujetych w GEZ. Parking pokrywa zapotrzebowanie na wymagang
ilo$¢ MP.

Projektowany budynek mieszkaniowo-usfugowy bedzie od strony potocno-wschodniej usytuowany w
granicy dziatki tworzac dwa narozne skrzydta w pierzei ulic Potnocnej i Kilinskiego, ktére wraz z dwoma
Skrzydtami prostopadfymi (jedno biegngce wzatuz granicy wschodniej w oddaleniu min. 12m od budynkow
istniejgcych przy granicy dziatki, drugie biegngce wzdtuz Sciany szczytowej budynku pofozonego na
dziafce nr 160/6) tworza dziedziniec wewnetrzny z dostepem kofowym jedynie na potrzeby drogi
przeciwpozarowej dla stuzb. Od strony potudniowej zaprojektowano czes¢ budynku w ksztafcie litery L



przylegajacq do projektowanej zabudowy z dziedziricem oraz do budynkdw istniejacych znajdujgcych sie
na terenie inwestyci.

Wejscia do klatek schodowych dostepne z wnetrza dziedzincow. Z ulicy Potnocnej (dz. nr 420/30, obreb
B-47) dostepny zjazd do parkingu podziemnego. Drugi zjazd z ulicy Kilinskiego (dz. nr 159/2, 159/3,
obreb B-48) do celéw ochrony przeciwpoZzarowej oraz do celdw gospodarczych. Dostep do lokali
ustugowych bezposrednio z ul. Potnocnej oraz ul. Kiliriskiego.

Zachowany zostanie istniejgcy poziom gruntu oraz spadki terenu. Na dwoch dziedzincach planuje sie
stworzenie przestrzeni rekreacyjnych dla mieszkancow. Projektowana powierzchnia biologicznie czynna
wynosi od 12,5 % do 30 % powierzchni inwestycji.

Rozwigzanie techniczne umozlwiajgce zblizenie do kanafu ogdinosptawnego w ul. Pétocnej bedzie
uzgodnione z gestorem sieci na etapie projektu budowlanego

Charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

Brytfa budynku ma ztozong forme o licznych uskokach i réznicach wysokosci. Ich wspding cecha jest che¢
optycznego obnizenia budynku odbieranego z poziomu cztowieka idgcego lub jadgcego ulica. Liczne
wycofania sprawiajg, ze bryta budynku od strony przestrzeni publicznej wydaje sie Izejsza i nizsza w
odbiorze.

W miejscach styku z istniejacq zabudowg pierzejowq przy ulicy Kilifiskiego i Pdtnocnej dostosowano
wysokoS¢ projektowanego budynku. Przewyzszenia znajdujg sie w oddaleniu od pierzei ulicy, aby jak
najmniej ingerowa¢ we wzglad w budynki historyczne wchodzace w skfad dawnego zespotu fabryki
Biedermanna. Budynek od strony ul. Kilinskiego w pierzei ulicy ma 5-6 kondygnacji. Przewyzszenia
znajdujig w wycofaniu wzgledem ulicy. Naroznik ulic Pofnocnej i Kilinskiego podkreslono
ponadnormatywng wysokoscig ostatniej kondygnacji budynku. W parterze wywotano podcienie, ktére
podkresSlajg wielkomiejski charakter budynku. Najwyzsze czeSci budynku znajdujg sie wewnatrz kwartatu.

w tym:

a) przeznaczenie budynku/ budynkow:

budynek mieszkaniowo-usfugowy

b) parametry projektowanej inwestycji:

- powierzchnia terenu inwestycji- 12986 m?

- powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej/powierzchnia dziatek nalezacych do inwestora
(dz. nrewid. 187, 160/8, obreb B-48) — 9253 m?

- powierzchnia fragmentéw dziatek, na ktérych realizowane bedq inwestycje towarzyszace
- 3733 m?

Z podziatem na:

e powierzchnig zabudowy - minimalnie 3702 m2, maksymalnie 6477 mz, co stanowi od

40% do 70% powierzchni dziatek inwestora, w tym:
O pow. Istniejaca 652m? (7%)
0 pow. projektowana min. 3054 m2, max. 5829m? (33%-63%)

e Powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja
mieszkaniowa — 187, 160/8, obreb B-48 — minimalnie 925 m2, a maksymalnie 3701 m?,
co stanowi od 10% do 40% powierzchni dziatek inwestora

o Powierzchnie utwardzone na fragmentach dziatek, na ktorych zlokalizowana jest jedynie
inwestycja towarzyszaca polegajaca na realizacji przytaczy do budynkow i przebudowie
infrastruktury technicznej — cz. dz. nr 180/1, 179, 178 — obreb S-1, cz. dz. nr.157/5, 159/2,
159/3 - obreb B-48 — bez zmian



e powierzchnie biologicznie czynng* - minimalnie 1157 m2, maksymalnie 2776 m?, co
stanowi min. 12,5% do 30% powierzchni dziatek inwestora.
*Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych wspétczynnikow powierzchni zabudowy budynku
oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje sie realizacje cze$ci powierzchni
biologicznie czynnej na dachu budynku.

- wysoko$¢ zabudowy- max. 29 m

- liczba kondygnacji (facznie z poddaszem) — max. 9 kondygnacji nadziemnych

- liczba kondygnaciji podziemnych - max. 1 kondygnacja podziemna

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - pfaski

- kubatura - max. 130 000 m3 dla czesci nadziemnej

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych) min. 940 m2, max. 3000 m2

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia min. 198, max. 390 (powierzchnia
zalezy od wybranego systemu parkingowego i ilo$ci mieszkan przy zachowaniu
minimalnych wspéfczynnikow miejsc postojowych. Zapewnienie maksymalnej ilosci
miejsc postojowych jest mozliwe przy zastosowaniu systemu parkingowego na najnizszej
kondygnacji podziemnej typu park-lift. Wszystkie projektowane miejsca postojowe beda
dostepne niezaleznie)

Uwaga: ww. parametry, w szczegdlnoSci bilansu terenu sg szacunkiem koncepcyjnym i podane sg
orientacyjnie

Uzupetnieniem charakterystyki w formie opisowej winna by¢ takze charakterystyka projektowanej inwestycji
w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celéw lokalizacyjnych

C. Okre$lenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na Srodowisko (w mys| ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko):

Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) oraz rozporzadzenia z dnia 10 sierpnia 2023r.
Zmieniajgcego rozporzadzenie ((Dz. U. 2023 poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest klasyfikowana
jako inwestycja mogaca potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 58 lit. b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktdrych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59,
wraz z towarzyszacq im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w Iit. a.

Powierzchnia garazy, parkingéw samochodowych wraz z infrastrukturg towarzyszacq bedzie wynosita
wynosi maksymalnie 9 900 m2, zatem mniej niz 10 000m2 , stad inwestycja nie jest klasyfikowana jako
inwestycja moggca potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.



2.7a. OkreSlenie minimalnego udziatu powierzchni ogdinodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej
na terenie inwestycji mieszkaniowej

Zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt. 2 obowigzek zapewnienia minimalnego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktorym mowa w ust. 4a pkt. 1 nie dotyczy inwestycji
mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy $rédmiejskiej. Teren inwestycji znajduje sie
zgodnie z SUIKZP na obszarze zabudowy $rédmiejskiej, zatem powierzchnia terenu wypoczynku i rekreacji
wynosi 0 m2,

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktdrych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja;

Dziatki inwestora
Dz. nr: 187 KW:
Dz. nr: 160/8 KW:

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywotaé skutek,
o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

Nie dotyczy

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug katastru
nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

projektowane przytacza, Rozwigzanie techniczne umoziwiajqce zblizenie do kanatu
ogélnospfawnego
nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej

fragm. dz. nr: 157/5 (B-48) KW:
dz.nr: 159/2 (B-48) KW:
fragm. dz. nr: 159/3 (B-48) KW:
fragm. dz. nr: 178 (S-1) KW:
fragm. dz. nr: 179 (S-1) KW:
fragm. dz. nr: 180/1 (S-1) KW:
fragm. dz. nr: 420/30 (B-47) KW:

2.11. - ZALACZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowej i
graficznej — jako fragment wyrysu z planu miejscowego dotyczacego inwestycj:

nie dotyczy

2.12. - ZALACZNIK NR 6 - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenéw o ktorych
mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego, w
formie opisowej i graficznej — jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego inwestycji:
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Dziatki znajdujgce sie w zakresie inwestycji sq objete ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi- Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
28 marca 2018 r. Dziatki o numerach ewidencyjnych 187 oraz 160/8 (obreb B-48) znajdujg sie w jednostce
planistycznej oznaczonej jako W2a - tereny zabudowy wielorodzinnej, ustugowey.

USTALENIA STUDIUM DLA TERENU W2a ZGODNOSC /
SPRZECZNOSC

FUNKCJA

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI:

Obszar pofozony centralnie, istotny dla tozsamosci miasta, majgcy petic role
Srédmiejskiej dzielnicy mieszkalno-usfugowej. Wyréznia sie zréznicowang
strukturg przestrzenng - ukfady zwarte, pierzejowe, zespofy zabudowy
wolnostojgcej (np. poprzemysfowe), obiekty wolnostojgce (np. wille)

DOPUSZCZALNE:
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej

DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI: Zgodno$¢ z SUIKZP

1. Produkcja bazujgca na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach

z wykluczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziafywac na

Srodowisko, ksztaftowana w sposdb niekolidujgcy z zabudowg

mieszkaniowg.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jako enklawy

alternatywnego sposobu zamieszkania w srodmiesciu - wyfgcznie w

zakresie obiektow istniejgcych i uzupefnienia ich ukfadu.

3. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m “we

wskazanych na rysunku 18 i na zafgczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach.
STRUKTURA PRZESTRZENNA

1. Uzupefnianie historycznej kompozycji przestrzennej, w szczegd6Inosci

uzupefnianie zabudowy w pierzejach i naroznikach, a w zespofach zabudowy

innych niz w ukfadzie pierzejowym (przemysfowe, mieszkaine) -zgodnie z

zasadami zespofu.

2. Zachowanie: ekspozycji historycznych obiektow budowlanych, osi

widokowych i historycznej wysokosci ksztaftujgcej sylwete miasta.

3. Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnatrz kwartafowych sfuzacych:

poprawie mozliwosci obsfugi komunikacyjnej, zapewnieniu dostepnosci Zgodnos¢ z SUIKZP

komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terendw zieleni publicznej lub placow.

4. Przeksztafcanie istniejgcych placow i skwerow na przestrzenie przyjazne

mieszkaricom poprzez: zwigkszanie udziatu zieleni, podnoszenie jakosci

nawierzchni, mebli miejskich, mafej architektury, wzmocnienie funkcji

spofecznych, a w szczegdlnosci przywrdcenie placom historycznym ich

funkcji w strukturze przestrzennej i Zyciu spofecznym.

KSZTALTOWANIE ZIELENI
1.Zapewnienie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej odlegfosci w linii
prostej nie wiekszej niz: 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha
lub 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub 200 m do terenu |  Zgodnos¢ z SUIKZP
zieleni urzgdzonej o powierzchni nie mniejszej niz 0,1 ha.
2.Zwigkszanie udziatu zieleni, w szczegdlinodci drzew i krzewow, w pasach
drogowych.
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WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%
Intensywno$¢ zabudowy- maksimum 3,0 (brutto do cato$ci terenu)

powierzchnia
hiologicznie czynna
od 12,5% do 30%
intensywnos¢
zabudowy brutto
ok. 1,29,

z uwzglednieniem
projektowanego
budynku 1,36

Zgodnosc¢ z SUIKZP

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

1.Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w pierzejach ulic i placéw - w
nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, jednak nie wyzej niz 21 m,
Z dopuszczeniem przewyzszen:

w naroznikach ulic lub ze wzgledéw uzasadnionych kompozycyjnie

- nie wyZej niz 25 m,

w pierzejach z udziafem zabudowy istniejgcej wyzszej niz 21 m

- nie wyZej niz 25 m,

w pierzejach korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 25 m w liniach
rozgraniczajgcych zawierajgcych ulice o klasie technicznej minimum
zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci
powyZzej

35 m - nie wyzej niz 25 m.

2.Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wewngtrz kwartaféw - nie wyZzej niz
wysoko$¢é zabudowy w pierzejach.

3.Zalecenie ustalenia w MPZP minimalnej wysokosci zabudowy od strony
historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej.

Wysokosc¢ zabudowy w
pierzei ulicy
maksymalnie 25m

Wysoko$¢ zabudowy

wewnatrz kwartatow
maksymalnie 29m

Sprzeczno$é z SUIKZP

KSZTALTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY

1.Zalecenie artykulaciji elewacji od strony przestrzeni publicznych: podziaty
wertykalne - odzwierciedlajgce szerokosci dziafek historycznych, a w
przypadku ich nieczytelnosci - oparte na zasadach historycznego podziatu
na dziafki Srddmiejskie, podziaty horyzontalne - jako wyodrebnienie
kondygnaciji parteru.

2.Zalecenie ustalenia w mpzp minimalnej wysokosci parteru od strony
historycznie uksztattowanej przestrzeni publicznej.

Zgodnoscé z SUIKZP

KOMUNIKACJA

Uspokajanie ruchu poprzez:

priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie ruchu
samochodowego, dgzenie do powigkszania powierzchni przeznaczonej do
ruchu pieszego.

Zgodnoscé z SUIKZP

POLITYKA PARKINGOWA

1.Dla obsfugi zabudowy istniejgcej - brak koniecznosci wyznaczania
wskaznikéw parkingowych, a w przypadku jej przebudowy, odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - konieczno$¢
stosowania wskaznikow parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb -
stosowania rozwigzan systemowych w postaci np. zbiorczych garazy
wielostanowiskowych.

Zgodnosc¢ z SUIKZP
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2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do
1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000
m “ powierzchni uzytkowej usfug.

3.0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerow.

Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023, poz. 803) o zmianie ustaw w celu likwidowania zbednych
barier administracyjnych i prawnych w artykule 15 wprowadza zmiany do uchwaly o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

W punkcie 3 zmienia art. 5 ust. 4 pierwotnej ustawy:
,W art. 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Warunek niesprzeczno$ci ze studium nie dotyczy terenéw:

1. ktore w przesziosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach realizowane;
2. na ktérych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;

LR

3. na ktorych jest zlokalizowany budynek biurowy.”;

Teren bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie na obszarze dawnego zespofu fabrycznego
Biedermanna. Wiekszo$¢ dziatki wypetnia niepetnigca dzi$ zadnej funkcji hala szedowa oraz budynek o
cechach fabrycznych w ksztafcie litery L przylegajacy do wschodniej granicy dziatki. W potudniowej i
zachodniej granicy terenu opracowania ulokowane sgq budynki dawnej wozowni i stajni, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Opisywane budynki sq widoczne na ponizszej mapie.

Fragment mapy Jasifiskiego z 1917 r.

W zafgcznikach formalnych dotaczonych do wniosku przedkfadamy oswiadczenie wiasciciela dziatek
potwierdzajgce, ze aktualnie na terenie inwestycji nie jest prowadzona dziatalno$¢ o funkcji produkcyjnej.

W Ustawie z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) w art. 45 pkt. 2 uchyla sie ust. 4 art. 5 pierwotnej ustawy.
Jednak w art. 70 pkt. 2 ustawodawca zaznacza, Ze:

Art. 70.
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1. Dotychczasowe uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
fowarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, zachowujg moc i mogg by¢
zmieniane.

2. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45,
albo ich zmian, wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejScia w Zycie planu ogdlinego gminy w danej
gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust.
4a—4d ustawy zmienianej w art. 45, ktdre stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i
niezakoniczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.”

W zwigzku z powyzszym, poniewaZ w przesztosci teren inwestycji byt wykorzystywany jako teren
produkcyjny, a obecnie funkcja ta nie jest realizowana, majgc na uwadze, ze plan ogdiny Miasta todzi
jeszcze nie wszedt w Zycie, projektowana inwestycja nie musi by¢ zgodna ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta t.odzi.

Przedtozony projekt inwestycji jest niezgodny ze Studium w zakresie wysokosci projektowanych budynkéw.

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem parku kulturowego ulicy Piotrkowskiej. Zatem planowana
inwestycja nie jest z nim sprzeczna.

2.13. - ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych
mowa w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazujacej wymagane odlegto$ci, o
ktérych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwata nr LXXV1/2076/18, z p6zn. zm.)

o Uchwata nr LXXVI/2076/18 z dnia 0.10.2018 r. w sprawie lokalnych standarddw urbanistycznych
dla Miasta todzi

o Uchwata nr I1l/59/18 z dnia 27.12.2018 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta todzi

o Uchwata nr XXXIIl/1093/20 z dnia 02.12.2020 r. zmieniajgca uchwafe w sprawie lokalnych
standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi

o Uchwata nr LXXIIl/2191/23 z dnia 15.03.2023r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
Standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi.

o Uchwata nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r. zmieniajaca uchwate w sprawie lokalnych
Standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi.

Art. 17.1. Inwestycja ma zapewniony:

1. dostep bezposredni do drogi publicznej: ulicy Kilinskiego, dziatka nr 159/2 oraz ulicy Potnocnej,
dziatka nr 420/30 - z obydwu ulic dziatka posiada istnigjgce zjazdy.

2. dostep do sieci wodociggowej i kanalizacji na podstawie promesy potwierdzajgcej mozliwosci
przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.:
IT.424.2472.2024.AK2 z dn. 22.10.2024;

3. dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie wydanej promesy potwierdzajgcej mozliwoS$¢
dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu przez PGE Dystrybucja S.A. dn.
08.10.2024r. nr 24-D7/WZD/00517/HM;

4. dostep do sieci cieptowniczej na podstawie wydanej promesy potwierdzajgcej mozliwos$é podtaczenia
do Ciepta Systemowego nr VECP/HRSR/MKO/2024 dn. 22.10.2024r. przez Veolia Energia todz S.A.

Art. 17.2
Odlegto$c inwestycji mieszkaniowej od:
1. przystanku komunikacji zbiorowej, miejskiej:
przystanek komunikacji Pétnocna / Kiliriskiego — 10m  (nie wiecej niz 500m)
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2. najblizszej szkoty podstawowej nr 175 przy ul. Pomorskiej 27 - okofo 250 m (nie wigcej niz 1000m)
nowi uczniowie w liczbie dzieci stanowigcych nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow
(maksymalnie 672) czyli maksymalnie 46 dzieci.

Art. 17.3 - spetnienie zapisow Standardéw urbanistycznych Miasta todzi:
Spetnienie wymogu okreslonego w ustawie art. 17 ustep 2 pkt. 2 potwierdzit Prezydent Miasta todzi
zadwiadczeniem znak: DEP-Ed-1.0124.6.2024 z dnia 05.11.2024 .

Art.17.4 — spetnienie zapiséw Standardow urbanistycznych Miasta todzi

Najblizszy teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu — Park Staromiejski - okoto 50 m ( nie wiecej niz
1000 m, o powierzchni okofo 170 000m? ( minimalna powierzchnia parku 2688 m2 stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancéw — maksymalnie 672 oraz wskaznika wynoszgcego 4m?)

Art. 17.4b pkt. 2 - inwestycja mieszkaniowa znajduje sie w obszarze zabudowy $rédmiejskiej, zatem
zwolniona jest z obowigzku zapewnienia minimalnego ogolnodostepnego, urzgdzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

Art. 17.4d.

1. Na projektowanym terenie inwestycji udziat powierzchni biologicznie czynnej okre$la sie w przedziale
12,5-30% (minimum 12,5% powierzchni inwestycji mieszkaniowe))

2. Liczba miejsc postojowych min. 198, max. 390. llos¢ miejsc postojowych jest zalezna od liczby
mieszkan i przyjmuje sie 1 MP dla 1 mieszkania oraz powierzchni uzytkowej cze$ci inwestycji
przeznaczonej na dziatalnosc handlowa lub usfugowg w wymiarze 1,6MP na kazde rozpoczete 100
m?2

Art.17.7- spetnienie zapisow Standarddéw urbanistycznych Miasta t.odzi

Projektowany budynek — maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysoko$¢ 29 m —
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w ust.3 Uchwaty Rady Miejskiej LXXVI/2076/18 w todzi
Z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

Wysoko$¢ projektowanego budynku ustalono na podstawie ust. 4 wyzej wymienionej Uchwaly w odniesieniu
do wysokoSci budynkow mieszkalnych w istniejgcej zabudowie zlokalizowanych w odlegto$ci nie wigkszej
niz 250m:

- budynek mieszkalny- ul. Wolborska 3 - do 11 kondygnacji, wysoko$¢ okofo 33,5 m - w odlegfosci okofo
160 m.
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Zalaczniki do wniosku:

Do wniosku dotagczam

llosé

ZALACZNIK NR 1

Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawienie na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku kopii mapy ewidencyjnej w skali
1:1000 lub wieksze))

ZALACZNIKNR 2

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

ZALACZNIKNR 3

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

ZALACZNIK NR 4

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych:

ZALACZNIKNR 5

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

nie
dotyczy

ZALACZNIK NR 6

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wytaczeniem terendw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy),
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

ZALACZNIKNR 7

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o
ktorych mowa w rozdziale 3 (specustawy), obrazujacej wymagane
odlegto$ci, o ktdérych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych
(uchwata nr LXXV1/2076/18, z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

llosé

ZALACZNIKNR 8

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6
(specustawy) zawiera w szczegdlnosci:

e informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie
podstawowych funkciji zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotow
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji
podstawowej

e informacje dotyczace przebiegu gtéwnych elementow sieci
uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi  proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace etapdw realizacji proponowane;
zabudowy | zagospodarowania terenu

e informacje  dotyczace  powigzania  przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

e wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu sporzadzong w sposéb umozliwiajacy zapoznanie sie
Z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej

ZALACZNIKNR 9

Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy).
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ADRES INWESTYCJI:
UL. KILINSKIEGO 3A, tODZ

INWESTYCJA MIESZKANIOWA: DZIAtKI O NUMERACH
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187,160/8 , OBREB B-48

INWESTYCJA TOWARSZYSZACA:
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fragm. 178, fragm. 179, fragm. 180/1, OBREB S-1
fragm. 420/30, OBREB B-47

ZAMAWIAJACY:

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:

OPRACOWANIE:
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w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych




1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkaniowo-ustugowego wraz z
zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi oraz
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynkédw dawnej wozowni i stajni zespotu
fabryki Biedermanna. Teren inwestyciji znajduje sie przy ul. Kilihskiego 3A. Zakres opracowania
obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 187 oraz 160/8, obreb B-48 oraz w ramach

inwestyciji towarzyszqcej czeéci dziatek o numerach ewidencyjnych: fragm. 157/5, 159/2,
fragm. 159/3- obreb B-48, fragm. 178, fragm. 179, fragm. 180/1- OBREB S-1 oraz fragm. 420/30,
obreb B-47.

2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Podstawy prawne opracowania stanowiq:
2.1. Specustawa Mieszkaniowa

e Ustawa z dnia 5.07.2018 roku (DZ.U. z 2024 r. poz. 195) o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych,

e Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023 poz. 803) o zmianie ustaw w celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych,

e Ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688),

e Ustawa z dnia 25 lipca 2025r, o zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa oraz niektérych innych usatw (Dz. U. 2025 poz. 1077).

2.2. Uchwaty Rady Miejskiej w todzi

e Uchwata nr LXXVI[2076/18 z dnia 0.0.2018 r. w sprawie lokalnych standarddéw
urbanistycznych dla Miasta todzi

e Uchwata nr 111/59/18 z dnia 27.22018 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi

e Uchwata nr XXXI1I/1093/20 z dnia 02.12.2020 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi

e Uchwata nr LXXIII/2191/23 z dnia 15.03.2023r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi.

o Uchwata nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standarddéw urbanistycznych dla Miasta todzi.

2.3. Studium zagospodarowania przestrzennego miasta todzi

Dziatki znajdujgce sie w zakresie inwestycji sq objete ustaleniaomi Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi- Uchwata Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej W todzi z dnia 28 marca 2018 .

Dziatki o numerach ewidencyjnych 187 oraz 160/8 (obreb B-48) znajdujg sie w granicach
terenu oznaczonego jako W2a.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



2.4. Teren W2a 2.Zwiekszanie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewow, w pasach
drogowych.
Teren W2a nalezy do strefy wielkomiejskiej, jako wielofunkcyjne kwartaty srédmiejskie. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa. Powerzchnia biologicznie czynna — minimum 5% N powierzchnia biologicznie czynna
Intensywno$¢ zabudowy- maksimum 3,0 (brutto do catosci terenu) od 12,5% do 30%
= - int S¢ zabudowy brutt
USTALENIA STUDIUM DLA TERENU W2a [ ZGODNOSC / SPRZECZNOSE g’ke’l’szyg" 0SC zabudowy brutto
FUNKCJA L .
CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTKI: 2 uwzglgdnieniem projektowanego
' budynku 1,36
Obszar pofozony centralnie, istotny dla tozsamosci miasta, majgcy pefmic role y
Srédmiejskiej dzielnicy mieszkalno-usfugowej. Wyrdznia sie zréznicowang Zgodnosé z SUIKZP
strukturq. pr;estrzennq - ukfady zwgrte, pierzejowe, zespofy zabudowy WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY
vlgloolgcijséc;gczi&p:é.poprzemyslowe), obiekty wolnastojace (np. wille) 1.Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w pierzejach ulic i placéw - w Wysoko$¢ zabudowy w pierzei
Tereny zabudowy lmieszkaniowej wielorodzinnel, uslugowei nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, jednak nie wyzej niz 21 m, | ulicy maksymalnie 25m
DOPUSZCZALNE Z OGRANICZENIAMI: 2 dopuszczenie przewyzszen: . . Wsokosé zabudowy wemnatre
1. Produkcja bazujgca na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach Zgodnosc z SUIKZP W n.arozn.lkgc_h . uZI|50 ub ze wagledow uzasadnionych kompozycyjnie kvilan‘a!éw maksyma}llnie 29:11
z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziafywac na n|'e wy;ejhnlz d mle budowy istnieiacei wysszei niz 21
srodowisko, ksztaftowana w sposdb niekolidujgcy z zabudowg W p.|erzej.ac. -z.u Ziafem zabudowy Istniejqce] wyzszej niz 21 m
mieszkaniowa. ~nie wyzej niz 25 m,
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - jako enklawy w pierzejach korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 25 m w liniach
alternatywnego sposobu zamieszkania w Srédmiesciu - wyfgcznie w ro;granlgzajqcych zaW|erancych ulicg 0 klasw; tech.nlcznej minimm - - Sprzecznosé z SUIKZP
zakresie obiektow istriejacych i uzupehienia ich ukfadu zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci
' owyZzej
3. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m “we 25\/:;, rii e wyzej niz 25 m
wskazanych na rysunku 18 i na zafgczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach. 2 Maksymalna wysokosé zabudowy wewnatrz kwartafow - nie wyzej niz
—— _ ,, STRUKTURA PRZESTRZE’\,‘NA wysokosc¢ zabudowy w pierzejach.
1. Uzupgm!anle hlstoryczne! kompozypp przegtrzennej, w szczegolnosci 3.Zalecenie ustalenia w MPZP minimalnej wysokosci zabudowy od strony
.uzupefnlglnle zabudgwy w pllerzejach i naroznikach, g W zespofach zabydowy historycznie uksztatowanej przestrzeni publicznej,
innych nl.z w ukfadzie pierzejowym (przemysfowe, mieszkalne) -zgodnie z KSZTALTOWANIE ARCHITEKTONICZNE NOWEJ ZABUDOWY
zasadami ze.sp.oiu. . o , 1.Zalecenie artykulacji elewacji od strony przestrzeni publicznych: podziaty
@i(jzjlf:ovgnil?i:ttspé)zzrzgl h'sstg%cs,zc?icsztgiﬁktcog,\’sbtlj;(;\t/\lliz]i};zt:;)s' wertykalne - odzwierciedlajgce szerokosci dziafek historycznych, a w
" Wprc\)Nv?//adzenie p?zestri ;Ar?i/ blcznyeh we{/?nqjt rzykwar(iafowycﬁ shizacych: przypadku ich nieczytelnosci - oparte na zasadach historycznego podziafu Za0dhosé 2 SUIKZP
poprawie mozliwosci obsfugi komunikacyjnej, zapewnieniu dostepnosci Zgodnosc z SUIKZP na dziaki Srédmiejskie, poozialy horyzontalne - jako wyodrgbnienie godnose 2
komunikacyjnej pieszej, urzgdzeniu terenéw zieleni publicznej lub placéw. kondygnacji parteru. N . N
4. Przeksztafcanie istnigjgcych placow i skweréw na przestrzenie przyjazne 2.Zalecenie ustalenia w mpzp minimainej wysokosci parteru od strony
mieszkancom poprzez: zwigkszanie udziatu zieleni, podnoszenie jakosci historycznie uksztaftowanej przestrzeni publiczne;.
nawierzchni, mebli miejskich, mafej architektury, wzmocnienie funkcji _ KOMUNIKACJA
spofecznych, a w szczegdlnosci przywrdcenie placom historycznym ich Uspokajanie ruchu poprzez:
funkcji w strukturze przestrzennej i zyciu spofecznym. priorytet komunikacji pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie ruchu Zgodnosc¢ z SUIKZP
KSZTAt TOWANIE ZIELENI samochodowego, dgzenie do powigkszania powierzchni przeznaczonej do
1.Zapewnienie dla terenow zabudowy mieszkaniowej odlegfosci w linii ruchu pieszego.
prostej nie wigkszej niz: 500 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha : _ PQ'-'TYKA. PARKlNGQWA
lub 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub 200 m do terenu Zgodnosé z SUIKZP 1.Dla obsfugi zabudowy istniejgcej - brak koniecznosci wyznaczania
zieleni urzgdzonej o powierzchni nie mnigjszej niz 0,1 ha. wskaznikow parkingowych, a w przypadku jej przebudowy, odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania - konieczno$¢

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



stosowania wskaznikow parkingowych w odniesieniu do przyrostu potrzeb -
stosowania rozwigzarn systemowych w postaci np. zbiorczych garazy
wielostanowiskowych.

2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: od 0,5 do
1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 miejsc na 1000
m “ powierzchni uzytkowej usfug.

3.0kreslenie w mpzp minimalnej liczby miejsc do parkowania rowerow.

Zgodnosc¢ z SUIKZP

2.5. Sprzecznosc inwestycji ze Studium Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi

Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023, poz. 803) o zmianie ustaw w celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych w artykule 15 wprowadza zmiany
do uchwaty o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych.

W punkcie 3 zmienia art. 5 ust. 4 pierwotnej ustawy:
w art. 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendow:

1. ktére w przeszioSci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub
ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sq na tych terenach realizowane;

2. na ktérych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2;

3. na ktdérych jest zlokalizowany budynek biurowy.”;”

Teren bedqcy przedmiotem opracowania znajduje sie na obszarze dawnego zespotu
fabrycznego Biedermanna. WigkszoS¢€ dziatki wypetnia niepetnigca dzi§ zadnej funkcji hala
szedowa oraz budynek o cechach fabrycznych w ksztatcie litery L przylegajgcy do wschodniej
granicy dziatki. W potudniowej i zachodniej granicy terenu opracowania ulokowane sq
budynki dawnej wozowni i stajni, ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Opisywane budynki sq
widoczne na mapie obok.

W zatgcznikach formalnych dotgczonych do wniosku przedktadamy oswiadczenie
wtasciciela dziatek potwierdzajgce, ze aktualnie na terenie inwestycji nie jest prowadzona
dziatalnos¢€ o funkcji produkcyjne;.

Fragment mapy Jasifiskiego z 1917 r.

W Ustawie z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) w art. 45 pkt. 2 uchyla sie
ust. 4 art. 5 pierwotnej ustawy. Jednak w art. 70 pkt. 2 ustawodawca zaznaczag, ze:

Art. 70.

1. Dotychczasowe uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszqcej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45,
zachowujg moc i mogq by¢ zmieniane.

2. Do spraw dotyczgcych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej, o ktérych mowa w
przepisach ustawy zmienianej w art. 45, albo ich zmian, wszczetych i niezakohczonych przed
dniem wejScia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy
dotychczasowe, z wyjqgtkiem art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a—-4d ustawy
zmienianej w art. 45, ktére stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i
niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.”

W zwiqzku z powyzszym, poniewaz w przesztoSci teren inwestycji byt wykorzystywany
jako teren produkcyjny, a obecnie funkcja ta nie jest realizowana, majgc na uwadze, ze plan
ogdblny Miasta todzi jeszcze nie wszedt w zycie, projektowana inwestycja nie musi by¢ zgodna
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi.

Przediozony projekt inwestycji jest niezgodny ze Studium w zakresie wysokoSci
projektowanego budynku.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



3. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze objetym ochrong konserwatorska:

Wopis obszarowy do Gminnej Ewidencji Zabytkdow uktadu urbanistycznego Ogroddw
Sukienniczych Nowego Miasta 1843 roku;

na terenie opracowania zlokalizowane sq 3 budynki wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkdw, tj. dawna wozownia i stajnie z zespotu fabrycznego Roberta Biedermanna;
teren opracowania bezposSrednio przylega do budynku wpisanego do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw pod nr Kilinskiego 1/3, tj. budynek magazynowy, nastepnie
postrzygalnia z zespotu fabrycznego Roberta Biedermanna; naprzeciw zlokalizowany
jest Patac Roberta Biedermanna ujety w rejestrze zabytkoéw (nr A/96; A/309);

4. STRUKTURA FUNKCJONALNEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W
SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY 1

ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 1Ustawy)

4.1. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Na terenie inwestycji zlokalizowany jest zesp6t budynkdédw o charakterze poprzemystowym, o
Sredniej wysokosci dwbéch kondygnaciji, w ktérych sktad wchodzg m.in.:

hala produkcyjna w ksztaicie litery L, o wysokoSci ok. 12m zlokalizowana w
zachodniej granicy opracowywanego terenu, z bezpoSrednim dostepem do
ulicy Pétnocnej (czoto budynku w pierzei ulicy), dostep poprzez wrota, brak
otwordw okiennych. Od strony potudniowej do hali przylega dwukondygnacyjny
budynek z zewnetrznymi klatkami schodowymi, otworami okiennymi i
drzwiowymi z kazdej strony budynku;

hala kryta dachem szedowym, zlokalizowana w granicy terenu opracowania od
strony ulicy Pétnocnej (w pierzei ulicy), dostep poprzez drzwi, z poziomu ulicy
dostepne réwniez wejscia do czgsci technicznych, brak otworéw okiennych. Od
strony ulicy Kilihskiego do hali przylega niska dobudowa oraz
dwukondygnacyjny budynek. Dobudowa od strony Kilihskiego posiada wejscia
(lokal ustugowy) oraz otwory okienne, podobnie jak czeéé dwukondygnacyjna
wewnaqtrz terenu;

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



e zabytkowy zespdt stajni i wozowni w potudniowej granicy terenu opracowania —
budynki jedno lub dwukondygnacyjne, otwory okienne i drzwiowe na teren
inwestycji;

Od strony pétnocno-zachodniej zlokalizowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny
w zabudowie pierzejowej (dziatka nr 176/1, VI kondygnaciji), §ciana szczytowa w granicy
opracowywanego obszaru z jednym otworem okiennym na kondygnacji poddasza;
Od strony potudniowo-wschodniej do terenu opracowania przylega 4-kondygnacyjny
budynek pofabryczny w zabudowie pierzejowej (dziatka nr 160/6), ze $ciang z oknami w
granicy terenu opracowania. Sciana szczytowa bez otwordéw okiennych.

Teren wewnqtrz cze$ciowo utwardzony, pozostata czes€ nieutwardzona. Teren petnigcy
gtdéwnie funkcje komunikacyjne oraz parkingowe. Dostgp do dziatki bezposrednim zjazdem z
ulicy Kilinskiego (dziatka nr 159/2) oraz z ulicy Pétnocnej (dziatka nr 420/30). Od strony ulicy
Kilinskiego teren opracowania ogrodzony murem. Na terenie obecne nieliczne zadrzewienia,
gtéwnie w formie drzew iglastych.

Fot. 2

Fot. 1 Fot. 3

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



4.2. Projektowana funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

4.3. Uktad funkcjonalny

4.5. Orientacyjny bilans terenu

Rodzaj powierzchni Powierzchnia (w m?)

Oznaczenie
kondygnaciji:

Projektowana funkcja:

kondygnacje podziemne
(maksymalnie 1

- parking podziemny, przestrzen techniczna
- pomieszczenia techniczne

Powierzchnia terenu inwestyciji (dziatki, na ktére 12986 m?
zlokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa oraz

inwestycje towarzyszqce)

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej - w 9253 m?

kondygnacija) granicach dziatek 187,160/8 , obrgb B-48
0 - ustugi (np. gastronomia) z zapleczem Powierzchnia zabudowy min. 3702 - max. 6477 m?
- mieszkania (min. 40%- max. 70%)
- wejScia do klatek schodowych Powierzchnie utwardzone na dziatkach, na ktérej | min. 925 -max. 3701 m?
- pomieszczenia gromadzenia odpadow statych zlokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa - 187, | (min. 10%- max. 40%)
- pomieszczenia techniczne 160/8, B-48
- wjazdy do garazu Powierzchnie utwardzone na fragmentach dziatek, | Bez zmian
1-9 - mieszkania na  ktérych  zlokalizowana jest  inwestycja
- pomieszczenia i przestrzen techniczna towarzyszqca polegajqgca na realizacji przytgczy do
budynkéw - fragm. 178, fragm. 179, cz. dz. 180/1, obreb
4.4. Parametry zabudowy S-1oraz cz. dz. 157/5, 159/2, 159/3, obreb B-48, cz. dz.
420/30, obreb B-47
Parametr: Wartosé: Powierzchnia biologicznie czynna* min. 1157- max. 2776 m?
Wysoko$§¢é budynku: max. 29 m — - (r'nl‘n. 12,5%.—m0x. 30%)
liczba kondygnacji | max. 9 *Uwaga: w wypadku reqllzoq! moksy.molnych wspoiczynnlkoyv !oomerzc.r.ml
nadziemnych: zabudowy budynku oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji
Liczba kondygnadj — planuje sie realizacje czesci powierzchni biologicznie czynnej na dachu budynku.

podziemnych:

Liczba mieszkanh:

min. 183-max. 345

Powierzchnia uzytkowa | min. 16 000-max. 18 800 m?
mieszkan:

Powierzchnia uzytkowa | min. 940-max. 3000 m?
ustug:

Liczba miejsc | min. 198-max. 390
postojowych:

Kgt nachylenia dachu:

Ptaski

Kubatura brutto:

max. 130 000 m3dla czeSci nadziemnej

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,

w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



5. UKELAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O
FUNKCJI PODSTAWOWEJ; (Art. 6, ust. 2, pkt 2 Ustawy)

5.1. Ukiad urbanistyczny zabudowy

Teren przedmiotowej inwestycji potozony jest w obszarze strefy wielkomiejskiej Miasta
todzi i wchodzi w sktad historycznego zespotu $rddmiejskiego. Jednym z podstawowych
zatozeh projektu jest stworzenie wysokiej jakosci zabudowy pierzejowej w miejscu o znacznej
ekspozycji — przedmiotowy obszar stanowi naroznik pomiedzy ulicami Kilihskiego oraz
Potnocnq. Przewiduje sie zachowanie istniejgcych budynkdéw stajni i wozowni potozonych w
potudniowej czesci dziaiki.

Zaprojektowano obiekt, ktoéry wypetnia pierzeje ulic Pétnocnej i Kilihskiego. Poza czesciq
budynku kontynuujgcq pierzeje ulicy stworzono 3 dodatkowe skrzydta zabudowy. Dwa z nich
tworzqg prostokqgtny dziedziniec w centrum dziatki. Trzeci wypetnia potudniowq czes¢ dziaiki
przy budynkach istniejgcych.

Otaczajgca wysoko$€ zabudowy jest zréznicowana — nizsza w przypadku pierzei ulicy
Kilihskiego i Potnocnej, wyzsza w przypadku wolnostojgcych wiezowcdw potozonych wzdtuz
ulicy Wolborskiej. Projektowana pierzeja od strony przestrzeni publicznych respektuje
wysokosci sgsiedniej zabudowy nawiqzujgc do niej wysoko$cig w miejscach stykéw z
istniejgcq zabudowq. Zastosowane wycofania i obnizenia majq za zadanie nie przestaniaé
widoczno$ci budynkéw historycznych, w szczegdlnosci wiezyczki budynku fabrycznego
znajdujgcego sie na potudnie od terenu inwestycji. Wszelkie przewyzszenia bryty sq
wywotywane w wycofaniu do pierzei ulicy. Naroznik zostat podkreslony przez podwyzszong
ostatnig kondygnacije.

5.2. Kompozycja architektoniczna bryty obiektu

Wypetnienie pierzei ulic Pétnocnej i Kilihskiego, nawiqzujgc do wysokoSci budynkéw
sgsiednich

Ekspozycja widokowa wiezyczki budynku magazynowego nastepnie postrzygalni z zespotu
fabrycznego Roberta Biedermanna przy ul. Kilinskiego 1/3

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



Przewyzszenia budynku wycofane wzgledem pierzei

Projektowany budynek od strony ul. Kilihskiego ma 4 kondygnacije. Przewyzszenia
znajdujq sie w oddaleniu od pierzei ulicy, aby jak najmniej ingerowaé we wzglgd w budynki
historyczne wchodzqce w sktad dawnego zespotu fabryki Biedermanna. Budynek od strony ul.
Kilinskiego w pierzei ulicy ma 5-6 kondygnaciji. Przewyzszenia znajdujqg w wycofaniu wzgledem
ulicy. Naroznik ulic Péinocnej i Kilihskiego podkre§lono ponadnormatywna wysokoscig
ostatniej kondygnacji budynku. W parterze wywotano podcienie, ktére podkreslajg
wielkomiejski charakter budynku. Najwyzsze czeSci budynku znajdujq sie wewnaqtrz kwartatu i
siegajg maksymalnie 9 kondygnacji.

Bryta budynku ma ztozong forme o licznych uskokach i réznicach wysokosci. Ich
wspolng cechq jest chec optycznego obnizenia budynku odbieranego z poziomu cztowieka
idgcego lub jadgcego ulicq. Liczne wycofania sprawiajq, ze bryta budynku od strony
przestrzeni publicznej wydaje sie Izejsza i nizsza w odbiorze.

Dzieki tym zabiegom bryta od strony przestrzeni publicznych dostosowana jest do
zastanego kontekstu, zapewniajqc jakosciowqg kontynuacje o wielkomiejskim charakterze -
potrzebnym obecnie nieokreslonej przestrzeni skrzyzowania ulic Pétnocnej i Kilihskiego.

Zaprojektowano ogdlnodostepne przejScie przez dziedziniec zatozenia, ktdére moze
stanowi€¢ alternatywe dla przejscia wzdtuz budynku. PrzejScie oferowac bedzie zielonqg
przestrzeh z elementami malej architektury, ktéra moze stanowi€¢ chwile wypoczynku w
spacerze przez Srodmiejskq ulicq.

Budynki istniejgce na dziatce wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkédw zostang
przebudowane w zakresie dopasowania ich do nowej funkcji. Szczegbtowy zakres prac
zostanie uzgodniony z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkbw na etapie projektu
budowlanego.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



W fasadzie obiektu uzyto powtarzalnych
elementéw wertykalnych nadajgcych rytm
rozrzezbionej bryle  budynku.  Materiaty
wykonczeniowe to elementy prefabrykowane
barwione w masie oraz blacha w kolorze
miedzianym. Detale elementéw pionowych,
rozrzezbione gzymsy, zaokrqglone narozniki

oraz wprowadzenie dopetniajgcych
elementow kolorystycznych o cieptej barwie
dodaje budynkowi elegancji oraz

wielkomiejskiego charakteru wspbiczesnej
zabudowy Srédmiescia.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



5.3. Urbanistyczna analiza widokowa

Na potrzeby opracowania wykonana zostata analiza widokowa obrazujgca, jak projektowany
budynek wpisze sig w otaczajqgcy kontekst urbanistyczny. Analiza sktada sig z widokdw wzdtuz
ulicy Pétnocnej oraz ulicy Kilinskiego, pokazujgc budynek ze wszystkich kierunkéw- pétnoc,
wschod, potudnie, zachod.

Widok 1 Skrzyzowanie ul. Pétnocnej i ul. Zachodniej w kierunku wschodnim

Widok 2 Skrzyzowanie ul. Pétnocnej i ul. Nowomiejskiej w kierunku wschodnim

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



Widok 3 ul. Pétnocna w kierunku wschodnim

Widok 4 ul. P6tnocna w kierunku wschodnim

Widok 5 ul. P6tnocna w kierunku wschodnim

Widok 6 Skrzyzowanie ul. Pétnocnej i ul. Kilihskiego w kierunku zachodnim

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



Widok 7 ul. Pétnocna w kierunku zachodnim

Widok 8 ul. P6tnocna w kierunku zachodnim

Widok 9 ul. Kilihskiego w kierunku potnocnym

Widok 10 ul. Kilihskiego w kierunku poétnocnym

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



Widok 11 Skrzyzowanie ul. Kilifiskiego i ul. Pomorskiej w kierunku péthocnym

Widok 12 ul. Kilihskiego w kierunku pétnocnym

Widok 13 Skrzyzowanie ul. Kilihskiego i ul. Potnocnej

Widok 14 ul. Franciszkahska w kierunku potudniowym

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



Widok 15 Skrzyzowanie ul. Franciszkanskiej i ul. Wolborskiej w kierunku potudniowym Widok 17 Ulica Franciszkanska w kierunku potudniowym

Widok 16 Ulica Franciszkanska w kierunku potudniowym

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



6. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH

| WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY 1

ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 3 Ustawy)

6.1. Istniejgcy stan uzbrojenia terenu

Na terenie inwestycji znajduje sie uzbrojenie terenu w postaci:

e przytgcza wodociggowe

e przytgcza kanalizacyjne

e sieC cieptownicza

e kable energetyczne i telekomunikacyjne
Przewiduje sig czeSciowy demontaz instalacji zewnetrznych na terenie inwestycji ze wzgledu
na planowane roboty ziemne zwigzane z budowq garazu podziemnego.

6.2. Projektowane uzbrojenie terenu

W ramach inwestycji towarzyszqcej przewidziana jest realizacja przytqczy:
¢ Instalacji wody

Do budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowq woda bedzie dostarczana
za poSrednictwem przebudowanego przytqcza wodociggowego oraz projektowanych
instalacji na terenie dziatek objetych wnioskiem. Dla inwestycji uzyskano promese
potwierdzajgcq mozliwosci przytgczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i
Kanalizacji sp. z 0.0.:1T.424.2472.2024.AK2 7 dn. 22.10.2024 r.

¢ Instalacji sanitarnej

Scieki bytowe z projektowanego budynku bedq odprowadzane do kanalizacji miejskie;.
Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci przytqczenia do sieci
wystawionq przez Zaktad Wodociqgdw i Kanalizacji sp. z 0.0.: IT.424.2472.2024.AK2 z dn.
22.10.2024 r.

¢ Instalacji wody deszczowej

Odprowadzenie wod opadowych z dachdéw budynku oraz z terenu objetego inwestycjq
mieszkaniowq projektuje sie poprzez przytqcze do kanalizacji ogblnosptawnej oraz uktadu
wewnetrznej instalacji zlokalizowanej na zewnqgtrz budynku (na terenie komunikacji) z
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej miejskiej. Dla inwestycji uzyskano promese

potwierdzajgcq mozliwosci przytgczenia do sieci wystawionq przez Zaktad Wodociqgoéw i
Kanalizacji sp. z 0.0.:1T.424.2472.2024.AK2 z dn. 22.10.2024 r.

e InstalacijiC.0.

Ogrzewanie budynku mieszkalno—-ustugowego zostanie zapewnione w oparciu o budowe
projektowanego przytgcza cieptowniczego oraz budowe nowej instalacji CO na
nieruchomosci.

Dla inwestycji wydano promese potwierdzajgcqg mozliwoS¢ podiqczenia do Ciepta
Systemowego nr VECP[HRSR/MKO/2024 z dn. 26.05.2025 r. przez Veolia Energia t6dz S.A.

» Instalacji elektroenergetycznej

Budynek zostanie zaopatrzony w energie energetyczng w oparciu o budowe
projektowanego przytgcza elektroenergetycznego oraz budowe nowej instalacii
elektroenergetycznej na nieruchomosci. Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcqg
mozliwosci przytqczenia do sieci wystawionq przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat t6dz dn.
08.10.2024 r. nr 24-D7/WzD/00517/HM.

6.3. Drogi publiczne obstugujgce projektowang zabudowe

Teren inwestycji posiada dostep bezposredni do dwéch ulic: Kilinskiego (dziatka nr
159/2) oraz Pétnocnej (dziatka nr 420/30). W celu obstugi projektowanego zespotu zaktada sie
pozostawienie istniejgcych zjazddéw na dziatke.

Zjazd od strony ulicy Kilihskiego przeznaczony jest jako wjazd na dziedziniec zatozeniaq,
dla celéw przeciwpozarowych oraz gospodarczych.

Zjazd od strony ulicy Pétnocnej przeznaczony jest do obstugi parkingu podziemnego.

7. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art.

6, ust. 2, pkt 4 Ustawy)

Inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana jednoetapowo.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



8. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI; 8.2. Analiza funkcjonalna terenéw sqgsiednich

(Art. 6, ust. 2, pkt 5 Ustawy)

8.1. Stanistniejgcy

Teren inwestycji zlokalizowany w obszarze centralnym miasta, na skrzyzowaniu dwéch ulic o
duzej randze tj. ulicy Pétnocnej o charakterze reprezentacyjnej alei oraz ulicy Kilihskiego
tgczqcej teren opracowania bezpoSrednio z Nowym Centrum todzi. Kontekst dla
opracowywanego obszaru jest zréznicowany i sktadajq sie na niego m.in. przedwojenne
eklektyczne kamienice, powojenne socrealistyczne budynki czy zatozenia patacowe i
pofabryczne. Naprzeciw terenu inwestyciji zlokalizowany jest park, a sam teren wznosi sie w
kierunku pétnocnym.
W bezposrednim sqgsiedztwie projektowanego budynku znajdujg sie m.in:
e Magazyn fabryki Roberta Biedermanna przy ulicy Kilinskiego 1/3 z charakterystyczng
wiezq i silng artykulacjq pionowgq fasady; IV kondygnacje; Srednia wysokos$€ — 17 m.
e Patac Roberta Biedermanna w stylu neorenesansowym; IV kondygnacje, Srednia
wysokoS§¢ 17 m;
e Patac Alfreda Biedermanna o klasycznej formie krytej dachem mansardowym, wraz z
catym zespotem parkowym rozciggajgcym sie wzdtuz ulicy Pétnocnej;
e Zajezdnia tramwajéw podmiejskich z modernistyczng wiatg o klinkierowym
wykohczeniu przyziemia;
e Zabytkowy Park Staromiejski;

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



8.3. Analiza powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Projektowany obiekt powstanie na terenie pofabrycznym, obecnie zdegenerowanym
urbanistycznie - istniejgca zabudowa nie tworzy wyraznych ram dla rozlegtej przestrzeni
publicznej jokg jest Park Staromiejski, brak réwniez naroznego zamknigcia przestrzeni
kwartatu. Projektowana zabudowa stanowi przedtuzenie istniejgcej zabudowy, zarébwno od
strony ul. Kilinskiego i ul. Pétnocne;j.

Obecne zagospodarowanie terenu petni gtdwnie role parkingowo-dojazdowq i jest
pozostatoscig po prowadzonej niegdy$ funkcji produkcyjnej. Powstanie w tym miejscu
inwestycji mieszkaniowej zapewni racjonalne wykorzystanie terenu dla mieszkancdw w
obszarze centralnym. Ksztattowane z poziomu ulic ustugi oraz nowi mieszkancy srodmiescia
stworzq przestrzef miejskq, wpisujgcq sie w projekt ,Bulwardw Péthocnych”.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



Widok z lotu ptaka w kierunku potudniowo-zachodnim

Widok z lotu ptaka w kierunku potudniowo-wschodnim

Widok z lotu ptaka w kierunku pétnocno-wschodnim

Widok z lotu ptaka w kierunku pétnocno-zachodnim

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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8.4. Analiza oddziatywania inwestycji mieszkaniowej

Wyznaczenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1z czeScig ustugowq wraz z
zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi,
zlokalizowanego przy ul. Kilifskiego 3a.

Zgodnie z Art. 3 pkt. 20 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019 poz. 1186 z
pbzn.zm.) przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumieé teren wyznaczony w otoczeniu
obiektu budowlanego na podstawie przepisdw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu.

Do przepisdbw odrgbnych w rozumieniu Art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy¢
przepisy rozporzgdzenh wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane
(Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jokim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065 z
pozn. zm.), ale takze przepisy dotyczgce m. in. ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego,
ochrony §rodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i akty prawa miejscowego, ktore
w mysl Art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sqg zrodiem powszechnie obowiqgzujgcego prawa
Rzeczypospolitej Polskiej na obszarze dziatania organdw, ktére je ustanowity.

Zgodnie z Art. 20 ust. 1 pkt 1c Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019 poz.
1186 z pdzn. zm.) oraz §13a Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (DzU. 2012 poz. 462 z pdin. zm.) w wyniku przeprowadzonej analizy
urbanistyczno-architektonicznej zatgczono wymaganqg informacje w formie opisowej oraz
graficznej.

8.5. Analiza terenu:

Teren znajduje sie w obszarze zabudowy §rodmiejskie;.

Dziatki sgsiadujgce sq zabudowane budynkami o réznorodnych funkcjach, gtéwnie
mieszkalno-ustugowe, ustugowo-administracyjne lub produkcyjne. W najblizszym
sqsiedztwie zlokalizowane sq kamienice mieszkalne od strony ulicy Pétnocnej oraz budynek
ustugowy od strony ulicy Kilifiskiego.

8.6. Analiza obszaru oddziatywania obiektu:

Po ponizszej analizie uwzgledniajgcej przepisy, ktdére mogtyby wprowadzi¢ ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci znajdujgcych sie w otoczeniu terenu
inwestycji wyznaczono obszar oddziatywania inwestycji, ktéry obejmuje dziatki o nr ewid.
420/30 - obreb B-47; 157/24,157/5, 1569/2, 159/3 — obreb B-48; 160/6, 182/2, 181, 179, 178, 177/,
176/2,176/1 — obreb S-1.

Z obszaru oddziatywania obiektu pokazanego na rysunku nalezy wytqczy¢ dziatki o nr ewid.:
420/30 - obreb B-47;157/24,157/5,159/2,159/3 — obreb B-48 ze wzgledu na to, ze sq to dziatki
drogowe.

Biorgc pod uwage powyzsze zatozenia oraz uwzgledniajgc przepisy, ktére mogtyby
wprowadzi¢ jakiekolwiek ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie
nieruchomosci znajdujgcych sie w otoczeniu terenu inwestycji, wyznaczono obszar
oddziatywania obiektu, ktéry obejmuje fragmenty dziatek o nr ew.: 160/6, 182/2, 181, 179, 178,
177/1,176/2,176/1 w obrebie S-1.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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Rys. analiza oddziatywania obiektu

8.7. Naturalne oSwietlenie

Zgodnie z §60 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku, klubie dzieciecym, przedszkolu, innych
formach opieki przedszkolnej oraz szkole, z wyjqgtkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny mieé¢
zapewniony czas nastonecznienia wynoszqcy co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy w godzinach 8:00 —
16:00, natomiast pokoje mieszkalne — w godzinach 7:00 — 17:00.

2. W mieszkaniach wielopokojowych wymagania ust. 1 powinny by¢ spetnione przynajmniej dla jednego pokoju.
3. W przypadku budynkoéw zlokalizowanych w zabudowie Srddmiejskiej dopuszcza sie ograniczenie wymaganego
czasu nastonecznienia, okreslonego w ust. 1, do 1,5 godziny, a w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego w
takiej zabudowie nie okresla sie wymaganego czasu nastonecznienia.

Analiza zacieniania obiektu

Dla przedmiotowej inwestycji zostata przeprowadzana analiza zacieniania obiektu w dniach
rbwnonocy wiosennej i jesiennej. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z ogdélnych
przepisdw techniczno-budowlanych, ktére regulujg warunki lokalizaciji i realizacji inwestyciji -
dla terendéw objetych analizq w zakresie istniejgcego zainwestowania nie nastgpuje zmiana
warunkéw uzytkowania, w sposdb zasadniczy zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy.
Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z przestanek lokalnych, dotyczgcych mozliwosci
uzyskania Warunkéw Zabudowy (kontynuacja funkcji i formy) - po realizacji planowanej
inwestycji na sqgsiednich dziatkach, bedzie mozliwe uzyskanie warunkéw zabudowy o
parametrach wiasciwych dla rejonu lokalizacji.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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Nastonecznienie w dniu réwnonocy wiosennej (20.03) od strony wschodniej w godzinach Nastonecznienie w dniu réwnonocy wiosennej (20.03) od strony zachodniej w godzinach
07:00-17:00. 07:00-17.00.

Nastonecznienie w dniu réwnonocy jesiennej (22.09) od strony wschodniej w godzinach Nastonecznienie w dniu rownonocy jesiennej (22.09) od strony zachodniej w godzinach

07:00-17:00. 07:00-17:00.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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8.8. Przestanianie

Zgodnie z §13 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie:

I. Odlegtos¢ budynku z pomieszczeniami na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna umozliwia¢ naturalne
oSwietlenie tych pomieszczen — co uznaje sie za spetnione, jezel:

1) Migdzy ramionami kqta 60¢, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w
wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajqca czesé tego
samego budynku lub inny obiekt przestaniajqcy w odlegfosci mniejszej niz. wysoko$¢ przestaniania — dla obiektow
przestaniajgcych o wysokosci do 35 m,

35 m - dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci ponad 35 m;

2) Zostaty zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i 60.

2. Wysoko$¢ przestaniania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy sie od poziomu dolnej krawedzi najnizej
potozonych okien budynku przestanianego do poziomu najwyziszej zacieniajgcej krawedzi obiektu
przestaniajgcego lub jego przestaniajgcej czesci.

()

4. Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt I, mogq by¢ zmniejszone nie wigecej niz o potowe w zabudowie
Srédmiejskiej.

Zgodnie z §13 ust. 1 pkt. 1 Warunkdéw Technicznych miedzy ramionami kqta 60°, wyznaczonego
w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu Sciany na osi
okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajgca czeS¢ tego samego
budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtosci mniejszej niz wysoko$¢ przestaniania-
dla obiektow przestaniajgcych o wysokoSci do 35m. Zgodnie z 8§13 ust. 4 odlegtos¢
przestaniania moze by¢ zmniejszona nie wiecej niz o potowe w zabudowie §rodmiejskie;.

‘ H e el AR WYSOKOSC PRZESEANIANIA
‘E‘ PROJEKTOWANY A WYSOKOSC PRZESEANIANIA W ZABUDOWIE SRODMIEJSKIE]
BUDYNEK § Lhs=0,5%Ah
/I I 1os¢ A KAT 60° WYZNACZONY W PLASZCZYZNIE POZIOME],
KONDYGNAC]| < U ZWIERZCHOKIEM W WEWNETRZNYM LICU SCIANY, NA OS| OKNA PRZESLANIANEGO

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych



8.9. Miejsce gromadzenia odpadéw statych

W ramach inwestycji przewidziano gromadzenie odpaddw statych w pomieszczeniu
zlokalizowanym w projektowanym budynku. Zgodnie z §22 i §23 ROZPORZADZENIA MINISTRA
INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nie wystepuje oddziatywanie na dziatki sgsiednie ze
wzgledu na lokalizacje pomieszczenia odpaddw statych.

8.10. Lokalizacja placu zabaw

Zgodnie z § 40. Warunkdéw Technicznych w przypadku budowy zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérym liczba mieszkah przekracza 20, w zabudowie
S§rodmiejskiej, dopuszcza sig:

1) niewykonanie placu zabaw dla dzieci, gdy w odlegtosci do 300 m, liczonej jako droga
dojscia ogdlnodostgpnqg trasq dla pieszych, od granicy dziatki, na ktérej znajduje sie zespdt
budynkéw, istnieje publicznie dostepny plac zabaw dla dzieci;

W odlegtosci ok. 275 m znajduje sie plac zabaw w Parku Staromiejskim. W zwigzku z
powyzszym w ramach planowanej inwestycji nie planuje sie realizacji placu zabaw.

8.11. Lokalizacja stanowisk postojowych

W ramach inwestycji mieszkaniowe] przewidziano parkowanie w projektowanym
garazu podziemnym. Wijazd do garazu zlokalizowano z ulicy Pétnocnej (w miejscu
istniejgcego Zjazdu). Zgodnie z §19 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie nie wystepuje oddziatywanie na dziatki sgsiednie ze wzgledu na lokalizacje
garazu podziemnego.

8.12. Usytuowanie budynkow ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe

Na rysunku nr ,Rys. analiza oddziatywania obiektu” pokazano obszar z ograniczonqg
mozliwosciq zabudowy ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe w odlegtoSci 8 m od
projektowanych §Scian z oknami. W miejscach zblizenia z istniejgcq zabudowq
zaprojektowano Sciany oddzielenia przeciwpozarowego, dzieki czemu projektowana
zabudowa nie zmienia warunkéw uzytkowania istniejgcych budynkéw. Zgodnie z §271
ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie nie wystepuje
oddziatywanie na budynki sgsiednie ze wzgledu na bezpieczehstwo pozarowe.

Uwagi prawne

m.in. fragmenty uzasadnienia do Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12
wrze$nia 2015 r. zmieniajgce Rozporzgdzenie w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. 2015.1554):

e Zgodnie z Art. 10 §1 Kodeksu postgpowania administracyjnego ,Organy administracji publicznej
obowigzane sq zapewni¢ stronom czynny udziat w kazdym stadium postgpowania, a przed
wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw i materiatdow
oraz zgtoszonych zgdan”. Natomiast zgodnie z Art. 28 ust. 2 Ustawy Prawo budowlane ,Stronami
w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sqg: inwestora oraz wtasciciele, uzytkownicy
wieczysci lub zarzgdcy nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu”.

¢ Organ prowadzgcy postgpowanie jest obowiqgzany przeprowadzi¢ witasne postepowanie
wyjasniajgce w zakresie ustalenia obszaru odziatywania obiektu, w celu ustalenia stron
postepowania poprzedzajgcego wydanie pozwolenia na budowe. (Uzasadnienie wyroku
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 kwietnia 2011r., sygn. akt Kp 7/09).

¢ W ramach prowadzenia postepowania wyjasniajgcego organ administracji architektoniczno-
budowlanej powinien m.in. zbada¢ zgodnos¢ z przepisami projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu, a w szczegdblnosci prawidtowos¢ okreslenia w projekcie rodzaju i zasiegu ucigzliwosci
wynikajgcych z realizacji zamierzenia budowlanego. Ustalajgc krqg stron postgpowania organ
moze takze positkowaé sig sporzqdzong przez projektanta informacjq o obszarze oddziatywania

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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obiektu, jednak organ nie jest zwigzany tq informacjg, a ewentualna odpowiedzialno$¢ za
btedne okreslenie kregu stron postepowania spoczywac bedzie na organie. Wskazuje na to m.
in. przepis Art. 35 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane, ktéry wskazuje na to, ze organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie dokonuje weryfikacji prawidtowosci okreSlenia przez
projektanta obszaru oddziatywania obiektu.

e Zgodnie z Ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2018 poz. 1945) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie podlegajq
obowiqzkowi publikacji. Tym samym petng wiedzqg o zaplanowanych i posiadajgcych wydane
na podstawie Art. 50. ust. 1 oraz 59. ust.] decyzje o inwestycjach dysponuje wojt, burmistrz albo
prezydent miasta. Tym samym, z powodu braku publicznego wglgdu do wymienionych danych,
nie mozna od projektanta planowanej inwestycji zgda¢ informaciji spetniajgcej wymogi
okreslenia stron w postepowaniu administracyjnym, a zawierajgcej np. numery dziatek objetych
oddziatywaniem. Jak podniesiono w powyzszym punkcie kompetencja taka przypisana zostata
organowi administracji architektoniczno-budowlanej, zas zatgczona do projektu informacja ma
charakter positkowy.

8.13. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z uchwatq Rady Miejskiej w todzi nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta todzi, zatgcznik nr 13 Kierunki obszar inwestycji otoczony jest jednostkami
funkcjonalno-przestrzennymi:

Fragment SUIKZP Miasta todzi, zatqcznik nr 13 z oznaczeniem terenu inwestycji mieszkaniowej

od pdétnocy- z uktadem drogowym i jednostkq Z - tereny zieleni urzqdzonej o
powierzchni minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej (Park
Staromiejski)

od wschodu- jednostki W2a i W3b- wielofunkcyjne kwartaty Srédmiejskie Il oraz
wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie Il

od potudnia- jednostki W2a i W3b- wielofunkcyjne kwartaty Srédmiejskie Il oraz
wielofunkcyjne kwartaty srédmiejskie llI

od zachodu- jednostki W2a i Wla - wielofunkcyjne kwartaty Srodmiejskie Il oraz
wielofunkcyjne kwartaty srodmiejskie |

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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9.

RYSUNKI ARCHITEKTONICZNE-KONCEPCYJNE

Zestawienie rysunkow:

A-101 Rzut kondygnacji podziemnej, skala 1:600
A-102 Rzut parteru, skala 1:600
A-103 Rzut 1. pietra, skala 1:600
A-104 Rzut 2. pietra, skala 1:500
A-105 Rzut 3. pietra, skala 1:500
A-106 Rzut 4. pietra, skala 1:500
A-107 Rzut 5. pietra, skala 1:500
A-108 Rzut 6. pietra, skala 1:500
A-109 Rzut 7. pietra, skala 1:500
A-110 Rzut 8. pietra, skala 1:500
A-201 Przekrdj A-A, skala 1:250
A-301 Elewacje, skala 1:500

Uwaga: Przedstawione rysunki majg przedstawi¢ wizje projektowqg wraz z propozycjq
wykofczenia mozliwg do realizacji na podstawie wnioskowanych parametrow zabudowy.

Szczegbtowe rozwigzania i detale wykohczenia elewacii

zostang uzgodnione i

doprecyzowane z t6dzkim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkédw na etapie pozwolenia na
budowe.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego,
w ktérym nastqpi ich uszczegoétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter
- nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozer i koncepdji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny
charakter - nie stanowi zafacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozert i koncepdji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny
charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozer i koncepcj
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktdérym nastapi ich
uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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30 m? 30 m? 30 m? 36 m? 28 m? 31 m? Ninigjsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zafozer i koncepgj
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktdrym nastapi ich
uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu

************************ I e | e | i | B A uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozer i koncepcj
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar projektowych, albowiem te zostang
opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktdérym nastapi ich
uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozer i koncepcj
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar projektowych, albowiem te zostang
1 opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktdérym nastapi ich
uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
A uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozer i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar projektowych, albowiem te zostana
opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktdrym nastapi ich
uszczegdtowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
1 I budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
7 T uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozer i koncepcji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazar projektowych, albowiem te zostana
opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegdtowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestydji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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uszczegdtowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny
charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu
uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana
opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozert i koncepdji
planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostana
opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegdowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny
charakter - nie stanowi zafacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu

uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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11. WIZUALIZACJE

Uwaga: przedstawione wizualizacje prezentujq wizje projektowq wraz z propozycjq wykonczenia elewacji mozliwq do realizacji na podstawie wnioskowanych parametréw zabudowy. Szczegdbtowe
rozwigzania i detale wykonczenia elewacji zostanq uzgodnione i doprecyzowane z tédzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie pozwolenia na budowe
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todz, dnia 13.05.2025r.

Inwestor:

Petnomocnik:

ZALACZNIKNR 9 - OSWIADCZENIE INWESTORA

Na podstawie art 7, ust 8 pkt 2) ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizaciji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, Dz. U. z 2024 roku, poz.
195 z pdézn. zm, na dzien ztozenia niniejszego osSwiadczenia nie zachodzi kolizja
planowanej inwestycji mieszkaniowej, zlokalizowanej przy ul. Kilinskiego 3a w todzi,

pt.:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA
UStUGOWA WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI |
NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI ORAZ PRZEBUDOWA | ZMIANA
SPOSOBU UZYTKOWANIA NA FUNKCJE MIESZKALNA BUDYNKOW DAWNEJ
WOZOWNI I STAJNI ZESPOLU FABRYKI BIEDERMANNA ZLOKALIZOWANA PRZY
UL. KILINSKIEGO 3A W tODZI.

z inwestycjami, o ktérych mowa w art 4, pkt 1-13 ustawy jw. tj:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796), w
zakresie inwestycji dotyczgcych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep do
portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 162, 1890 i 2029),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1786, 1720 i 2029),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 979 i 2029),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2023 r. poz. 924, 1489, 1688, 1859 i 2029),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.z 2023 r.
poz. 733i1688),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812 oraz z 2023 r. poz. 1890 i 2029),






ZAtACZNIKNR 14

POTWIERDZENIE, ZE OSOBA SPORZADZAJACA
KONCEPCJE URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA:
spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na liste
izby samorzqgdu zawodowego architektow posiadajgca uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczeh w specjalnosci

architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanym bez ograniczeh w specjalnosci architektonicznej (w
formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem uprawnien).

ADRES INWESTYCJI:
UL. KILINSKIEGO 3A, tODZ

INWESTYCJA MIESZKANIOWA: DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
187,160/8 , OBREB B-48

INWESTYCJA TOWARSZYSZACA: DZIAtKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
fragm. 157/5,159/2, fragm. 159/3, OBREB B-48
fragm. 178, fragm. 179, fragm. 180/1, OBREB S-1
fragm. 420/30, OBREB B-47

ZAMAWIAJACY:

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:






















Potwierdzenie realizacji transakcji

Typ transakcji Przelew krajowy, wychodzacy
Stan transakcji Zaksiegowane
Strona transakcji Obciazenie

Data i godzina
wygenerowania

Data i godzina ksiegowania 2024-10-29 11:29:42
System Elixir

2024-10-29 11:42:18

Dane zleceniodawcy
Nazwa i adres

Rachunek

Dane beneficjenta

Nazwa i adres URZAD MIASTA LODZI

Rachunek 50124010371111001109250073

Szczegoty

Kwota 17,00

Waluta PLN

Tytutem OPLATA ZA PELNOMOCNICTWO
ul. Kilinskiego 3a, L6dz

r[\)’]ocdl\zlatkowe referencje Klienta 2139108238

Referencje banku BR24303203004350

Identyfikator banku 207571027141382.000001

Data sporzadzenia dokumentu na elektronicznym noséniku informacji: 29.10.2024

Dokument zwigzany z czynnoscig bankowa, sporzadzony na elektronicznym nosniku informacji na podstawie art. 7 Ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz.U.02.72.665 z pdzn. zm.). Nie wymaga podpisu ani stempla.
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