Modyfikacja wniosku z dn. 13.01.2026 .
L6dz, dnia 29.01.2026 .

Dane identvfikacvine wnioskodawcy Dane identyfikacyjne peinomocnika

peina nazwa wnioskodawcy
imie i nazwisko pelnomocnika

adres adres
* *

Adres poczty elektroniczne] i numer telefonu Adres poczty elektronicznej i numer telefonu
Nr KRS lub NIP

*
(nie dotyczy oséb fizycznych chyba, Ze wyrazono zgode

na przetwarzanie na stronie 7 wniosku)

RADA MIEJSKA W LODZI

ul. Piotrkowska 106, Lodz

za posrednictwem

PREZYDENTA MIASTA LODZI -

BIURO ARCHITEKTA MIASTA
DEPARTAMENT PLANOWANIA | ROZWOQJU
GOSPODARCZEGO

URZEDU MIASTA LODZI

ul. Wélczanska 36

90-608 t.6dz

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej (jezel
jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa)

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przediozenie wniosku wraz ze wszystkimi zatgcznikami rowniez
w wersji elektronicznej (ptyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plikéw (PDF, JPG, png). Rozdzielczo$é
grafik nie moze by¢ wieksza niz 150 DPI.




UWAGA: NALEZY WYPELNIC WSZYSTKIE RUBRYKI — JEZELI DANE POLE NIE DOTYCZY SPRAWY
PROSZE WPISAC ,NIE DOTYCZY”

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnosze
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej towarzyszacej oraz inwestycji towarzyszacej * dla
inwestycji polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkaniowego wielorodzinnego z czeScig usfugowg wraz
zZ zagospodarowaniem terenu nieruchomo$ci i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi.

Teren inwestycji znajduje sie przy ul. Senatorskiej 50/58. Zakres opracowania obejmuje fragment dziatki
0 numerze ewidencyjnym 6/45, obreb G-5 oraz w ramach inwestycji towarzyszacej fragmenty dziatek o numerach
ewidencyjnych: 169/8, 169/17, 169/18, obreb W-25 oraz fragmenty dziatek nr 21/14, 21/12, 7/25, 7/26, obreb G5.

Teren inwestycji jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata nr XVIIl/333/11
Rady Miasta todzi z dn. 24.08.2011r. Ktory przewiduje dla obszaru inwestycji funkcje ustugowq

Obszar opracowania pofozony jest na skraju obszaru $rodmiejskiego, poza jego zakresem, w obszarze silnie
okreslonym przez wielkie zafozenia fabrykanckie — w szczegolnosci kompleks Ksiezego Miyna. Strukture
urbanistyczng cechujg pasowe ukfady zabudowy - rytmicznie zorganizowane domy robotnicze czy
monumentalne pasy budynkow produkcyjnych. Wzdfuz samej ulicy Milionowej zlokalizowana jest hala pofozona
na przedmiotowej dziafce wraz z wiezq stanowigcq lokalna dominante w perspektywie ulicy. Na wschod od
obszaru opracowania zlokalizowane sg niskie bloki mieszkalne z okresu Il wojny Swiatowej o
charakterystycznych spadzistych dachach, w ukfadzie grzebieniowym rozpietym miedzy ulicami Milionowq i
Rawska / Senatorska. Od terenu opracowania oddziela je pas zieleni tworzacy szeroka ekspozycje dla
projektowanego obiektu.

Ze wzgledu na waski ksztaft dziatki oraz obowigzujgce przepisy prawa ograniczajgce mozliwoSc zabudowy
przedmiotowego obszaru (przede wszystkim odlegfosci od budynkéw sasiednich) zaprojektowano obiekt
wpisujacy sie w okoliczny ukfad grzebieniowy. Budynek nawigzuje wysokosciowo od strony ulicy Milionowej
do frontu zabytkowej hali fabrycznej, a wzdfuz ulicy Senatorskiej do wysokosci sasiadujgcych blokow
mieszkalnych. Z dwdch skrajnych punktéw obiekt schodkowo przewyzsza sie w obszarze centralnym. Obnizenie
budynku w rejonie ulicy Milionowej pozwolito zachowac ekspozycje na hale wraz z jej przestrzenng dominantg w
postaci wiezy.

Przestrzen miedzy halg, a projektowanym obiektem zaplanowano jako ogdlnodostepny pasaz, stanowigcy
miedzykwartatowe przebicie faczace ulice Milionowg i Senatorskg. Obszar opracowania zlokalizowany jest
orientacyjnie w potowie odlegto$ci migdzy ulicami Przedzalniang i Kiinskiego — perspektywicznie projektowany
pasaz mégtby mie¢ swojq kontynuacje, faczac ulice Senatorska z ulicg Tymienieckiego lub Przedzalniana.

Dziatki inwestora

na nieruchomosci przy ul Senatorskiej 50/58, 93-193 £4dz
nr dziatki/dziatek 6/45, obreb G-5

nr ksiegi wieczyste;



B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej **

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przylacza

nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej

Dz
Dz.
Dz.

Dz.
Dz.
Dz.
Dz.

nr: fragm.. 169/8 (W-25) KW.
nr: fragm.. 169/18 (W-25) KW.
nr: fragm.. 169/17 (W-25) KW.
nr; fragm.. 7125 (G-5) KW.
nr: fragm.. 7/26 (G-5) KW.
nr: fragm.. 21/12 (G-5) KW.
nr: fragm.. 21/14 (G-5) KW.

2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1. - ZALACZNIK NR 1 - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktdrego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wiekszej), w formie opisowej oraz graficzne;

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 6000 m?
maksymalna: 8200 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 100 szt.
maksymalna: 140 szt.

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziafalno$¢ handlowa i ustugowa (nalezy wskazac
wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

W budynku przewidziano przestrzenn usfugowg z przeznaczeniem na ustuge o charakterze
miastotwdrczym np. gastronomie z zapleczem technicznych o facznej powierzchni od 410 do 1 200m?,
co stanowi minimalnie 5%, a maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnie z art. 3.

2.5. - ZALACZNIK NR 2 - Okreslenie zmian w dotychczasowym sposabie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, w formie opisowej oraz graficzne;:

Zagospodarowanie terenu:

Obszar planowanego zafozZenia jest obecnie zabudowany. Na terenie znajdujq sie dwa parterowe budynki
gospodarcze i jeden parterowy budynek ustugowo-gospodarczy bedacy dobudowg do hali szedowej
Zlokalizowanej w zachodniej granicy terenu inwestycji. Budynki nie sg podpiwniczone. W potnocnej i
pofudniowej czesci terenu objetego projektem znajdujg sie wiaty garazowe o konstrukcji stalowej. Znaczna
czesc terenu jest utwardzona przy uzyciu nawierzchni asfaltowej.

Istniejace zabudowania, utwardzenia terenu i pozostate obiekty budowlane znajdujace sie w obszarze
inwestycji przeznaczone sa do rozbiérki wg odrebnego opracowania. Teren inwestycji jest ogrodzony.
Obszar inwestycji graniczy swojg wschodnig granicg z zabudowaniami petnigce funkcje garazy

Obszar planowanej inwestycji jest obecnie obstugiwany komunikacyjnie poprzez wjazdy na dziatke nr 6/45
od strony ulicy Milionowej oraz Senatorskiej. Zjazdy na dziatke znajdujq sie poza terenem opracowania. W
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zwigzku z powyzszym projektuje sie po dwa wjazdy od ul. Milionowej i Senatorskiej zlokalizowane
odpowiednio w péinocnej i potudniowej granicy terenu inwestycii.

Na terenie inwestycji znajduje sie uzbrojenie terenu w postaci:
*  przyfgcza wodociggowego

*  przylacza kanalizacyjnego

»  sieci oraz przytacza cieptowniczego

*  kabli energetycznych i telekomunikacyjnych

Przewiduje sie czeSciowy demontaZz instalacji zewnetrznych na terenie inwestycji ze wzgledu na
planowane roboty ziemne zwigzane z budowg garazu podziemnego. Pozostate przytagcza podlegajq
korekcie lub usunieciu zgodnie z przedstawiong koncepcjq urbanistyczno-architektoniczng.

2.6. - ZALACZNIK NR 3 - Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej oraz
graficznej:

Na terenie inwestycji znajduje sie uzbrojenie terenu w postaci przyfacza wodociggowego, przytaczy
kanalizacyjnych, sieci oraz przytacza cieptowniczego czy kabli energetycznych i telekomunikacyjnych.
Przewiduje sie czeSciowy demontaZz instalacji zewnetrznych na terenie inwestycji ze wzgledu na
planowane roboty ziemne zwigzane z budowg garazu podziemnego.

1.Instalacja wody

Do budynku woda bedzie dostarczana za poSrednictwem projektowanego przytacza wodociggowego oraz
instalacji na terenie dziatki objetej wnioskiem. Podtgczenie do sieci w ul. Milionowej. Dla inwestycji
uzyskano promese potwierdzajgcg mozliwo$ci przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad
Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.824.2025.WZ z dn. 02.04.2025.

2. Instalacja sanitarna

Scieki bytowe z projektowanego budynku bedg odprowadzane do kanalizacji migjskiej. Podtaczenie do
sieci w ul. Senatorskiej. Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci przytaczenia do sieci
wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: IT.424.824.2025.WZ z dn. 02.04.2025.

3. Instalacja wody deszczowej

Odprowadzenie czesci wod opadowych z dachéw budynku oraz z terenu objetego inwestycjq
mieszkaniowg projektuje sie poprzez przytacze do kanalizacji ogolnospfawnej oraz uktadu wewnetrznej
instalacji zlokalizowanej na zewnatrz budynku (na terenie komunikacji). Podfgczenie do sieci w ul.
Senatorskiej. Pozostafg cze$¢ wod opadowych retencjonowana na terenie. Dla inwestycji uzyskano
promese potwierdzajacq mozliwosci przyfaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i
Kanalizacji sp. z 0.0.: IT.424.824.2025.WZ z dn. 02.04.2025.

4. Instalacja C.O.

Ogrzewanie budynku zostanie zapewnione w oparciu 0 budowe projektowanego przytacza ciepfowniczego
oraz budowe nowej instalacji C.0. na nieruchomosci. Na terenie inwestycji znajduje sie magistrala
cieptownicza dla ktérej obowigzuje strefa ochronna o szeroko$ci okreslonej w Migjskim Planie
Zagospodarowania Przestrzennego dla przedmiotowego obszaru. Nie przewiduje sie zmian w obrebie



sieci ciepfowniczej. Dla inwestycji wydano promese potwierdzajgcg mozliwosc podigczenia do Ciepfa
Systemowego nr VECP/HRSR/MKo/0/2026/0010 z dn. 23.01.2026 r. przez Veolia Energia tddz S.A.
Inwestycja spetnia obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajgcych z
przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pozn. zm.)
zgodnie z Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi dla Miasta todzi (uchwata nr LXXVI/2076/18, z p6zn.
zm.)

5.Instalacja elektroenergetyczna

Budynek zostanie zaopatrzony w energie energetyczng w oparciu o budowe projektowanego przytacza
elektroenergetycznego oraz budowe nowej instalacji elektroenergetycznej na terenie nieruchomo$ci. Dia
inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci przytaczenia do sieci wystawiong przez PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat £ 6dZ dn. 02.04.2025 r. nr 25-D0/WZD/00087/NS
L.dz./PGED0373200KW25/25.

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:

A. zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw,

atakze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak

réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow

O woda z wodociggu MIEJSKIEFO .......coviviiiiiiiieiiieee e do 5 dm¥s dla
budownictwa wielorodzinnego na cele bytowe oraz do 2 dm?/s dla prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej (ew. zwiekszenie bedzie wymagato doprecyzowania na etapie projektu
budowlanego), do 3,0 dm%s do celéw wewnetrznej ochrony ppoz.

O Z UJECIA WKASNEGO ittt ettt nie dotyczy
O Scieki do kanalizacji MIEJSKIE] ..........eveeiiiiiiieiiiiiiiieee e w ilosci rownej
pobieranej wody oraz max 1,0 dm%s wéd opadowych

O do zbiornikéw bezodptywowych (Szambo) ..........ccooviiiiiiiiii nie dotyczy

O do oczyszczalni na terenie INWESEYCji .....oooveeeriiiiiiiiiee e nie dotyczy

O gaz do celow DYIOWYCH ..o nie dotyczy

O dO CEIOW QrZEWCZYCh  ...vviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiteii e nie dotyczy

O CIEPIo Z SIECI MIEJSKIE]  ..vveeiiieieeiiii e do 1242,5 kW
O ZWkasnego Zrodta Ciepia ........oooiiiiiiii nie dotyczy

O energia elektryczna z sieci MIgJSKIe] ...........coovvviiiiiiiiieiiiiiiee e do 900kW

\ INNE MEAIA ..ot e e e e e e e e e e e e e

O sposdb odprowadzania wéd opadowych, oczyszczania Sciekdw i unieszkodliwiania odpaddw

Wody opadowe bedg odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesg potwierdzajgcq
moZzliwo$ci przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.:
IT.424.824.2025.WZ z dn. 02.04.2025.

Scieki bytowe beda odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesa potwierdzajacq mozliwosci
przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.824.2025.WZ z
dn. 02.04.2025.

Odpady stafe bedg wywozone zgodnie z requlaminem utrzymywania porzadku i czystosci na terenie
Miasta t.odzi.

Liczba miejsc parkingowych:




Liczbe migjsc postojowych wymaganych ze wzgledu na liczbe mieszkahi projektuje sie zgodnie z
Lokalnymi Standardami Urbanistycznych dla Miasta todzi (uchwata nr LXXV1/2076/18, z pdzn. zm.).

Suma zaprojektowanych miejsc postojowych zostanie docelowo dostosowana do potrzeb inwestycji
Zgodnie z ww. parametrem.

tgczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazu w bryle budynkow:

° na lokal mieszkalny co najmniej 1,5 MP, co przektada sie na minimum 150 MP, przy minimalnej
liczbie mieszkan wynoszacej 100 oraz maksimum 210 MP przy maksymalnej wynoszacej 140

e na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktdrym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne) - nie
dotyczy

e na kazde rozpoczete 100 m? pow. catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszacq - nie
dotyczy

e na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej czesci budynku stanowigcego inwestycje
mieszkaniows, przeznaczong na dziatalnosc handlowg lub ustugowg — 1,5 MP, co przektada sie
na minimum 8 MP przy minimalnej powierzchni ustug 410 m? oraz maksimum 18 MP przy
maksymalnej powierzchni ustug 1200 m?

B. - ZALACZNIK NR 4 - planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

Sposdb zagospodarowania terenu:

Inwestycja przewiduje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego o maksymalnie 7 kondygnacjach
naziemnych i jednej kondygnacji podziemnej. Budynek lokalizuje sig na dziatce zgodnie z ograniczeniami
wynikajgcymi z przepisow Prawa Budowlanego. Wejscia do budynku znajdujg sie od strony zachodniej.
Na dziafce lokalizuje sie dwa wjazdy po jednym od strony potnocnej, ul. Milionowej i potudniowej, ul.
Senatorskiej. Wjazdy przebiegajg poprzez utwardzenia na terenie do pochyini i widy samochodowej
prowadzacych do garazy podziemnych.

Ukfad komunikacji przedstawiono w formie graficznej. Obejmuje on lokalizacje czterech zjazdéw na
dziatke, po dwa od strony pétnocnej, ul. Milionowej i potudniowej, ul. Senatorskiej. Zjazdy zlokalizowane
blizej wschodniej granicy terenu obstugujg dwie hale garazowe na poziomie -1 budynku. Zjazdy
Zlokalizowane blizej zachodniej granicy budynku zapewniajq dostep do migjsc postojowych
Zlokalizowanych na terenie a takze stanowig cze$¢ drogi pozarowej obstugujgcej budynek.

Droga pozarowa prowadzona jest poprzez dwa wjazdy zlokalizowane w sgsiedztwie zachodniej granicy
terenu | prowadzona jest wzdfuz zachodniej elewacji budynku w sposob oraz spetniajgc warunki
Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w  sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

Na terenie projektuje sie utwardzenia stuzgce obstudze komunikacyjnej budynku a pozostatg czesc terenu
przeznacza sie na nawierzchnie biologicznie czynng oraz plac zabaw zlokalizowany w zachodniej granicy
terenu opracowania. Przestrzen miedzy istniejgcq halg, a projektowanym obiektem zaplanowano jako
ogdlnodostepny pasaz, stanowigcy miedzykwartatowe przebicie faczace ulice Milionowa i Senatorska.



Charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

Projektowane zafoZenie skfada sie z jednego, siedmiokondygnacyjnego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazami podziemnymi. W parterze budynku zaktada sie lokalizacje lokali o funkcji
ustugowej. Ksztattowanie bryty budynku opiera sie na nawigzaniu do sgsiednich budynkow.

w tym:
a) przeznaczenie budynku/ budynkow:
- budynek mieszkalny wielorodzinny
b) parametry projektowanej inwestycji:
- powierzchnia terenu inwestycji- 11 421,6 m?, w tym:
*  powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej/powierzchnia dziatek nalezacych do inwestora
(dz. nr ewid. fragm. 6/45 obreb G-5) — 7955 m?
*  powierzchnia fragmentéw dziatek, na ktérych realizowane bedq inwestycje towarzyszace
-3 466,6 m?

Z podziatem na:

e powierzchnie¢ zabudowy - minimalnie 1988,8 m? maksymalnie 2784,3 m?, co stanowi od 25%
do 35% powierzchni dziatek inwestora

e powierzchnie utwardzone dziatkach, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa — dz.
nr ewid. fragm. 6/45, obreb G-5 — minimalnie 1591 m2, a maksymalnie 3579,8 m? co stanowi
od 20% do 45% powierzchni dziatek inwestora

e powierzchnie utwardzone na fragmentach dzialek, na ktdrych zlokalizowana jest jedynie
inwestycja towarzyszaca polegajaca na realizacji przytaczy do budynkow i przebudowie
infrastruktury technicznej — 169/8, 169/18, 169/17, obreb W-25 oraz 7/25, 7/26, 21/12, 21/14,
obreb G-5 — bez zmian

e powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 1988,8 m? co stanowi min. 25% powierzchni
dziatek inwestora.
Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych wspdfczynnikéw powierzchni zabudowy budynku
oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje sie realizacje czesci powierzchni
biologicznie czynnej na dachu budynku.

- wysokos¢ zabudowy- do 25 m

- liczba kondygnacii (tacznie z poddaszem) — max. 7 kondygnacji nadziemnych

- liczba kondygnacji podziemnych- max. 1 kondygnacja podziemne

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - pfaski

- kubatura - max. 60 000 m® dla czesci nadziemnej

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych) min. 410 m?, max. 1200 m?

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia min. 165, max. 228 (powierzchnia zalezy od
wybranego systemu parkingowego i ilosci mieszkah przy zachowaniu minimalnych wspétczynnikéw
miejsc  postojowych. Zapewnienie maksymalnej iloSci miejsc postojowych jest mozZliwe przy
zastosowaniu systemu parkingowego na najnizszej kondygnacji podziemnej typu park-lift. Wszystkie
projektowane miejsca postojowe bedg dostepne niezaleznie)

Uwaga: ww. parametry, w szczegélnosci bilansu terenu sa szacunkiem koncepcyjnym i podane
sg orientacyjnie

Uzupetnieniem charakterystyki w formie opisowej winna by¢ takze charakterystyka
projektowanej inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celéw

lokalizacyjnych.




C. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na $rodowisko (w mys$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko):

Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) oraz rozporzadzenia z dnia 10 sierpnia 2023r.
zmieniajacego rozporzadzenie ((Dz. U. 2023 poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest klasyfikowana
jako inwestycja mogaca potencjalnie znaczaco oddziafywac na Srodowisko.

2.7a. Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogéinodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej
na terenie inwestycji mieszkaniowej

Planowana minimalna powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wynosi minimalnie 50%
wnioskowanej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej stanowigcej 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej — minimalnie 994,5 m2.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja;

Dziatki inwestora

Dz. nr: fragm. 6/45 (G-5)  KW..

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywofa¢ skutek,
0 ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przyfacza
nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczyste;

Dz. nr: fragm.. 7/25 (G-5) KW:
Dz. nr: fragm.. 7/26 (G-5) KW:

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przylacza
nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej

Dz. nr: fragm.. 169/8 (W-25)  KW:
Dz. nr: fragm.. 169/18 (W-25) KW:
Dz. nr: fragm.. 169/17 (W-25)  KW:

Dz. nr: fragm.. 21/14 (G-5) KW:
Dz. nr: fragm.. 21/12 (G-5) KW:



2.11. - ZALACZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowe; i
graficznej — jako fragment wyrysu z planu miejscowego dotyczacego inwestyci:

Planowana inwestycja objeta jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
uchwatg nr XVIIl/333/11 Rady Miejskiej w todzi z dnia 24 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dawnej fabryki potozonego w todzi
przy ulicy Senatorskiej 70.

Zgodnie z zapisami MPZP fragm. dziatki nr 6/45 nalezg do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1PU.

Fragment migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego z oznaczeniem projektowanej inwestycji;
Ustalenia szczegéfowe dla terenu 1PU:
e Przeznaczenie terenu:

§ 4. 2. W zakresie przeznaczenia ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa
produkcyjnoustugowa (PU).

Projektuje sie obiekt o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami w parterze. Projektowany budynek
nie uwzglednia ustaleri Planu miejscowego w zakresie funkcji zabudowy jednak zgodnie z zapisami
SUIKZP stanowi uzupetnienie uktadu obiektow istniejgcych

o W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 4. 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:



[...] 2) nakaz:

a) wykonania kolorystyki elewacji budynkow nie bedacych historycznymi obiektami
budowlanymi, w sposéb nawigzujacy do kolorystyki historycznych obiektéw budowlanych na
terenie, z uzyciem nie wiecej niz trzech réznych materiatéw okfadzin zewnetrznych i w maksimum
trzech barwach z zestawu barw ustalonych w zataczniku Nr 4b do uchwafy oraz z zachowaniem
warunku stosowania jednej barwy dla $cian, pozostalych barw dla detalu architektonicznego,
stolarki lub $lusarki,

Projektuje sie obiekt w nawigzaniu do kolorystyki historycznych obiektow budowlanych na terenie, lecz
bez zastosowania warunku jednej barwy dla Scian oraz pozostatych bartw dla detalu architektonicznego,
stolarki lub $lusarki.

o Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

§ 4. 5. 4) b) zakazu:

[...] -wykonania nawierzchni fragmentu terenu polozonego pomiedzy ustalong liniq
rozgraniczajacq od strony ulicy Milionowej i obowiazujacq linia zabudowy innej niz z bruku,
kostek granitowych, z ptyt kamiennych.

Projektuje sie zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem powierzchni biologicznie czynnej w
przedmiotowym zakresie oraz lokalizacje budynku ze wzgledu na niezgodno$c¢ z lokalizacjg linii
zabudowy.

W zakresie inwestycji mieszkaniowej bedacej fragmentem dziatki nr 6/45 znajdujg sie istniejgce budynki,
w tym cze$¢ dawnego budynku przedzalni, ktéra jednak nie wchodzi w skfad historycznego zespofu
budowlanego zgodnie z czescigq graficzng przedmiotowego planu oraz nie jest ujeta w ewidencji
zabytkéw — podobnie jak pozostate budynki. Z tego powodu nie stwierdza sie niezgodno$ci z zakresem
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ujetym w MPZP, poniewaz budynki oraz fragmenty
budynkow zlokalizowane na terenie inwestycji mieszkaniowej nie sg objete ochrong.

o Wskaznik powierzchni zabudowy:

§4. 8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy ustala
sie:

e Linia zabudowy:

Projektowany budynek nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu w zakresie usytuowania wzgledem linii
zabudowy. Budynek nie jest zgodny obowigzujacq linie zabudowy od strony ul. Milionowej i
nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul. Senatorskiej, co obrazuje powyzszy fragment MPZP z
oznaczeniem projektowanej inwestycji

§4. 8. 1) sytuowanie obiektow budowlanych, zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi

liniami zabudowy oraz linig obowigzkowego usytuowania sciany budynku w granicy,
wyznaczonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem kolejnego punktu;

Na terenie dziatki znajdujg sie od strony poétnocnej obowigzujgca linia zabudowy oraz od strony
zachodniej i potudniowej nieprzekraczalna linia zabudowy. Projektowany budynek nie uwzglednia ustalen
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miejscowego planu w Zzakresie usytuowania wzgledem linii zabudowy. Budynek nie jest zgodny
obowigzujacq linie zabudowy od strony ul. Milionowej i nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ul.
Senatorskiej, co obrazuje powyzszy fragment MPZP z oznaczeniem projektowanej inwestycji. Poprzez
wysuniecie w kierunku potnocnym budynek dostosowuje sie licem Sciany elewacyjnej do linii zabudowy
sgsiedniego budynku przemystowego, natomiast od strony pofudniowej nawigzuje do linii zabudowy
sgsiedniego budynku mieszkalnego.

o Wysokosc¢ zabudowy:

§4. 8. 4) wysokos¢ projektowanych budynkoéw produkcyjnych, magazynowych nie bedacych
historycznymi obiektami budowlanymi lub ich odbudowa, jedna kondygnacja lecz nie wiecej niz
11,0 m;

5) wysokos¢ projektowanych budynkdéw ustugowych, nie bedacych historycznymi obiektami
budowlanymi lub ich odbudowa, do dwdch kondygnacji lecz nie wiecej niz 8,5 m;

6) wysokos¢é budynkow technicznych, gospodarczych i garazy, jedna kondygnacja, bez poddaszy
uzytkowych, lecz nie wigcej niz 5,5 m;

Maksymalna wysoko$¢ projektowanego budynku to 25 m + obudowa czeSci technicznych dachu.

Projektowany budynek nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu w zakresie wysoko$ci zabudowy.
o Intensywno$¢ zabudowy:

§4. 8. 8) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu maksimum 1,13;
Intensywno$¢ zabudowy projektowanego budynku wynosi 1,51.

Projektowany budynek nie uwzglednia ustalef miejscowego planu w zakresie intensywnoSci zabudowy

§4. 8. 9) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu maksimum 62%;
Wskaznik powierzchni zabudowy dla projektowanego budynku wynosi max. 35%.

Projektowany budynek uwzglednia ustalenia miejscowego planu w zakresie wskaznika powierzchni
zabudowy

o Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

§4. 8. 10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu minimum 10%;

Projektowana inwestycja uwzglednia zafoZenia planu miejscowego w tym zakresie — minimalna warto$c
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej wynosi 25%.

o Dachy projektowanych budynkow:

§4. 8. 10) dachy projektowanych budynkéw, nie bedacych historycznymi obiektami budowlanymi
lub ich odbudowa, o kacie nachylenia pofaci do 15°;

Projektowana inwestycja uwzglednia zatoZenia planu miejscowego w tym zakresie — projektowany
budynek kryty jest dachami ptaskimi, dla ktérych kat nachylenia nie przekracza 12 stopni.
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o Migjsca postojowe

§4. 12. 2) obowigzek wyposazenia w miejsca postojowe, dotyczacy realizacji nowego budynku
lub zmiany sposobu uzytkowania budynku istniejacego, w iloSci:
a) dla obiektéw handlowych lub czesci handlowych obiektéw - liczac facznie:
e jedno ogodlnodostepne stanowisko na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
e jednostanowisko na kazdych trzech pracownikow,
e Jedno stanowisko dostaw towarow,
b) dla obiektéw hotelowych lub czesci hotelowych obiektow — liczac facznie:
e Jedno ogélnodostepne stanowisko na cztery pokoje hotelowe,
o Jedno stanowisko na kazdych trzech pracownikéw,
e Jedno stanowisko dostaw towaréw,
c) dla obiektéw gastronomicznych lub czesci gastronomicznych obiektow - liczac facznie:
e jedno ogodlnodostepne stanowisko na cztery miejsca konsumpcyjne,
e jedno stanowisko na kazdych trzech pracownikéw,
e jedno stanowisko dostaw towaréw,
d) dla obiektéw produkcyjnych lub czesci produkcyjnych obiektéw - liczac facznie:
e jedno ogodlnodostepne stanowisko na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
e jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
e jedno stanowisko dostaw towaréw,
e) dla pozostatych budynkéw ustugowych obiektéw lub czesci ustugowych pozostatych
budynkow - liczac facznie:
e jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe)j,
e jedno stanowisko na kazdych trzech pracownikow,
e jedno stanowisko dostaw towaréw;

Plan miejscowy ze wzgledu na funkcje terenu nie przewiduje ilosci i wymagan dotyczacych lokalizacji
miejsc postojowych na potrzeby mieszkaniowe, w zwigzku z czym nie mozna stwierdzi¢ niezgodno$ci z
MPZP w tym zakresie.

W zakresie miejsc postojowych na potrzeby ustugowe projekt jest zgodny z MPZP, bowiem przewiduje sie
minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej. Nie stwierdza sie
niezgodnosci z MPZP w zakresie lokalizacji miejsc postojowych dla czeSci handlowych lub
gastronomicznych — zakres projekfu nie przewiduje rozrdznienia powierzchni ustugowych na etapie
wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej.

212. - ZALACZNIK NR 6 - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw o ktorych
mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego, w
formie opisowej i graficznej - jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego inwestycji:

Dziatka znajdujgca sie w zakresie inwestycji jest objeta ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi- Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
28 marca 2018 r. Fragment dziatki o numerze ewidencyjnym 6/45 (obreb G-5) znajduje sie w jednostce
planistycznej oznaczonej jako U.
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USTALENIA STUDIUM DLA TERENU U

ZGODNOSC/
SPRZECZNOSC

FUNKCJA

PODSTAWOWA:

Obszary ustugowe, w tym ustug ponadlokalnych, istotne ze wzgledu na
petnienie funkcji obstugi mieszkarncéw miasta i regionu
metropolitalnego, a takze skupiajace miejsca pracy. W obszarach tych
zZlokalizowane sg m.in. obiekty reprezentacyjne, wyrdzniajace sie w
krajobrazie miasta: kampusy uczelni wyzszych, szpitale, placowki
kultury, obiekty sportowe, obiekty kultu religiinego oraz innych ustug
wyZzszego rzedu.

DOPUSZCZALNA:

Tereny zabudowy ustugowej, obiekty zamieszkania zbiorowego,
zabudowy zwigzanej z przedsiewzieciami realizowanymi w ramach
dziatalno$ci uczelni wyzszych, osrodkéw naukowo-badawczych,
lotniska, tereny obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym.

DOPUSZCZALNA Z OGRANICZENIAMI:

1. Tereny zabudowy produkcyjnej — wytacznie dla produkcji bazujgcej
na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach w wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej — wytgcznie
w zakresie obiektow istniejacych i uzupetnienia ich uktadu.

3. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? we
wskazanych na rysunku 18 i zatgczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach.
4. W terenie oznaczonym symbolem ,U” potozonym w rejonie ul.
Opolskiej i ul. Adama Hanuszkiewicza dopuszcza sie realizacje nowego
schroniska dla zwierzat.

5. W terenie oznaczonym symbolem ,U”: teren pomiedzy ul.
Warszawska, ul. Teczowa, ul. Goralska, ul. Strykowska i terenami
kolejowymi; teren migdzy ul. Maratonska, projektowanym
przedtuzeniem ul. ks. Jerzego Popietuszki a torami kolejowymi; teren
CKD UM - wskazuje na potrzebe zapewnienia duzego udziatu zieleni w
zagospodarowaniu.

6. W terenie oznaczonym symbolem ,U” potozonym migdzy ul. $w.
Teresy od Dziecigtka Jezus i al. Wiokniarzy wskazuje na potrzebe
zachowaniu funkcji sportowo-rekreacyjno-wystawienniczych.

Niezgodnos¢ z SUIKZP

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1. Ksztattowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzenne;

i dopetnianie uktadow urbanistycznych z dbatoscig o elementy
kompozycii takie jak: dominanty, osie widokowe, otwarcia, zamknigcia,
narozniki.

Zgodnos¢ z SUIKZP

2. Sytuowanie frontdw zabudowy wzdtuz przestrzeni publicznych.

Zgodnos¢ z SUIKZP

3. Ksztattowanie struktury przestrzennej uwypuklajace i wzmacniajace
znaczenie istniejacych obiektow w strukturze miasta, w szczegoinosci
obiektdw o funkcjach ponadlokalnych poprzez:

e porzadkowanie terendw: wyznaczanie przestrzeni publicznych,

Zgodno$¢ z SUIKZP
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ciggow publicznych — dojs¢ do budynkdw,

o tworzenie elementdw identyfikacji przestrzenne;
zwiekszajacych czytelnos¢ i dostepnosc terendw ustug dla
pieszych oraz w przestrzeni miejskiej (okre$lenie i ochrona
przed zabudowg przedpola budynku).

4. W obszarach monofunkcyjnych kompleksow zabudowy
przeprowadzenie przeksztatcen funkcjonalnych majace na celu
harmonijne wtaczenie obszaréw w strukture miasta poprzez mieszanie i
dodawanie funkciji, umozliwiajace funkcjonowanie w cyklu dobowym.

Zgodno$¢ z SUIKZP

5. Zapewnienie dostepu dla uzytkownikdw:
do komunikacji zbiorowej aglomeracyjnej i miejskiej w formie czytelnych
i bezpiecznych dojs¢:

o do przystankéw, weztdw przesiadkowych,

o do infrastruktury rowerowej,

e do przestrzeni wspdlnych.

Zgodno$¢ z SUIKZP

KSZTALTOWANIE ZIELENI

1. Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako
wolnych od zabudowy

Zgodno$¢ z SUIKZP

2. Ograniczenie  mozliwosci  intensyfikacji
zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych

zabudowy na

Zgodno$¢ z SUIKZP

3. Zwiekszenie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewow w
pasach drogowych

Zgodno$¢ z SUIKZP

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw to: powierzchnia
biologicznie czynna na powierzchni minimum 15% oraz intensywno$¢

Pow. biologicznie czynna
minimum 25%

zabudowy na poziomie maksimum 2,0 (brutto dla cato$ci terenu). Intensywno$¢ zabudowy —
1,51 brutto dla catosci
terenu
Zgodno$¢ z SUIKZP
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 25 m, z Budynek projektowany

dopuszczeniem przewyzszen ze wzgleddéw uzasadnionych
kompozycyjnie — nie wyzej niz 30 m, z zastrzezeniem zabudowy wzdtuz
korytarzy drogowych o szeroko$ci

max. 25 m wysokosci
Przewyzszenia max 30m

powyzej 35 m w liniach rozgraniczajacych zawierajacych ulice o klasie Zgodno$¢ z SUIKZP
technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz
od strony innych przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej 35 m -
nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem
przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej
niz 35m.
KOMUNIKACJA
1. Zapewnienie dobrej dostepnosci komunikacyjne;. Zgodnos¢ z SUIKZP
2. Zapewnieie obstugi terendw za pomocg uktadu podstawowego- Zgodnos¢ z SUIKZP
publicznego oraz uzupetniajacego z drog wewnetrznych
Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy: Zgodnos$¢ z SUIKZP

minimum 15 (w strefie OWRSW) i 25 (poza tg strefg) miejsc
parkingowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Dopuszcza sig zmniejszenie wskazanego parametru 0 20% w
przypadku dostepnosci do przystanku tramwajowego lub autobusowego
w odlegtosci do 400m.
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Sprzeczno$¢ inwestycji ze Studium zagospodarowania przestrzennego miasta todzi

Przedmiotowa inwestycja jest sprzeczna z zapisami Studium zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi w zakresie planowanej funkcji mieszkalnej wielorodzinnej.

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta todzi
na terenie oznaczonym w rysunku studium jako U - tereny zabudowy ustugowej, mozliwe jest
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej tylko jako uzupetnienie ukfadu obiektow
istniejgcych. Planowana inwestycja znajduje sie na terenie poprodukcyjnym.

W granicach terenu oznaczonego w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta todzi jako U o dopuszczalnym przeznaczeniu pod zabudowe ustugowa, obiekty
Zamieszkania zbiorowego, zabudowe zwigzanej z przedsiewzieciami realizowanymi w ramach dziafalno$ci
uczelni wyzszych, osrodkéw naukowo-badawczych, lotniska, tereny obstugi komunikacyjnej o znaczeniu
ponadlokalnym, znajdujg sie zabudowania o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej.

Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023 poz. 803) o zmianie ustaw w celu likwidowania
zbednych barier administracyjnych i prawnych w artykule 15 wprowadza zmiany do uchwaly o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyciji towarzyszacych.

W punkcie 2 zmienia art. 5 ust. 4 pierwotnej ustawy:
Jwart. 5 ust. 4 ofrzymuje brzmienie:
4. Warunek niesprzeczno$ci ze studium nie dotyczy terendw:

1. ktére w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane;

2. na ktorych jest lub moze byc zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2;

"9

3. na ktorych jest zlokalizowany budynek biurowy.”;

Zgodnie z podpunktem 2, jesli teren inwestycji byt w przeszto$ci wykorzystywany jako tereny
produkcyjne wowczas inwestycja moze by¢ niezgodna ze Studium Zagospodarowania
Przestrzennego.

W Ustawie z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) w art. 45 pkt. 2 uchyla sie ust. 4 art. 5 pierwotnej ustawy.

Jednak w art. 70 pkt. 2 ustawodawca zaznacza, ze:
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LArt. 70.

1. Dotychczasowe uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
fowarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, zachowujg moc i moggq by¢
zmieniane.

2. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwaf w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45,
albo ich zmian, wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w Zycie planu ogblnego gminy w
danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art.
17 ust. 4a-4d ustawy zmienianej w art. 45, ktore stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw
wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy.”

W zwiazku z powyzszym, poniewaz teren inwestycji byt w przeszfosci wykorzystywany jako teren o
przeznaczeniu produkcyjnym, a plan ogéiny Miasta todzi jeszcze nie wszedf w Zycie, projektowana
inwestycja nie musi by¢ zgodna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta todzi.

Przedfozony projekt inwestycji jest niezgodny ze Studium w zakresie funkcji inwestycji — inwestycja
mieszkaniowa wielorodzinna.

Teren inwestycji mieszkaniowej bedacej czescig dziatki nr 6/45 (G-5) byt pofozony w obrebie zafozenia
fabrycznego Towarzystwa Akcyjnego Fabryki Wyrobow Wefnianych Gustawa Lorentza, a nastepnie
Towarzystwa Akcyjnego Fabryki Wyrobow Wefnianych Hugo Wullfsohna — wedfug archiwalnej
dokumentacji parcela, na ktdrej pierwotnie znajdowato sie zafozenie, rozciggata sie od ulicy Kilinskiego do
ulicy teczyckiej. W wyniku wtdrnego podziatu fabryka zostata wydzielona wraz z otaczajacym terenem po
stronie wschodniej, bedacym obecnym terenie opracowania inwestycji mieszkaniowey.

Funkcja produkcyjna byta utrzymywana na cafosci terenu od momentu powstania zatoZenia fabrycznego,
a istniejgce budynki na terenie inwestycji mieszkaniowej petnity funkcje komplementarng wzgledem
gfownej hali. W wyniku zmian na przestrzeni lat funkcja produkcyjna na terenie byta kontynuowana przez
matych najemcow produkujacych na terenie inwestycji mieszkaniowej m.in. meble oraz wyroby stalowe.
Potwierdzeniem charakteru cafoSci terenu wraz z obszarem inwestycji mieszkaniowej sq zafozenia
funkcjonalne Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, przewidujacego na cafosci terenu
funkcje produkcyjno-ustugowa.

Dziafalno$¢ produkcyjna byta prowadzona w istnigjacych budynkach wyfacznie do konca roku 2025
i zostafa trwale zakorczona. Podmiotem prowadzgcym do korca ubiegtego roku dziatalnosc to m.in.:

- wynajmujacq lokal o powierzchni 166 m? ktorej
przewazajacym przedmiotem dziafalnosci, zgodnie z wpisem do KRS, byfa dziatalno$¢ oznaczona kodem
PKD 31.09.Z - produkcja pozostatych mebli, a takze m.in. produkcja wyrobow z drewna oraz metali;

Przedmiotowe umowy najmu zostafy wypowiedziane, a budynki, w ktorych realizowana byfa dziafalnosc¢
produkcyjna, sq przeznaczone do rozbiorki zgodnie z ostatecznym pozwoleniem na rozbiorke nr DPRG-
UA-1V.2065.2025.
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Powyzsze ustalenia wskazujg na spetnienie warunku przewidzianego w ustawie. Ich potwierdzenie
stanowi zataczone o$wiadczenie wiasciciela terenu, ze na planowanym terenie inwestycji, stanowigcym
teren produkcyjny dawnego zespotu fabrycznego, nie jest prowadzona dziatalno$¢ o funkcji produkcyjne;.

Ponadlto przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatg w sprawie utworzenia Parku Kulturowego
ulicy Piotrkowskiej i Starego Miasta z dnia 17 grudnia 2025 r.- ze wzgledu na to, iz obszar inwestycji
znajduje sie poza obszarem ww. parku kulturowego.
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todz, dn. 07.01.2026 r.

OSWIADCZENIE

Dotyczy: wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
dla inwestycji przy ul. Senatorskiej 50/58 - Milionowej 25/27 w todzi, na fragmencie
dziatce o nr ewidencyjnym 6/45, obreb G-5

Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023, poz. 803) o zmianie ustaw w celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych, ktéra w artykule 15 wprowadza zmiany
do uchwaty o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

W punkcie 3 zmienia art. 5 ust. 4 pierwotnej ustawy:
»W art. 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4, Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenow:

1. ktdre w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach realizowane;

2. na ktérych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2;

3. na ktorych jest zlokalizowany budynek biurowy.”;”

W zwigzku z powyiszym oswiadczam, ze na planowanym terenie inwestycji, stanowigcym
teren poprodukcyjny dawnego zespotu fabrycznego, nie jest prowadzona dziatalno$¢ o funkcji
produkcyjnej.

Z powazaniem,
Signgd by /

Date / Data: 2026-
01-07 19:34
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2.13. - ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych
mowa w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazujacej wymagane odlegto$ci, o
ktorych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwata nr LXXVI/2076/18, z p6zn. zm.)

Uchwata nr LXXVI/2076/18 z dnia 0.10.2018 r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla
Miasta t.odzi

Uchwata nr 11l/59/18 z dnia 27.12.2018 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta t.odzi

Uchwata nr XXX111/1093/20 z dnia 02.12.2020 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi

Uchwata nr LXXI11/2191/23 z dnia 15.03.2023r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi.

Uchwata nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r. zmieniajaca uchwafe w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi.

Uchwata nr XXV/705/25 z dnia 17.12.2025 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta t.odzi.

Art. 17.1. Inwestycja ma zapewniony:

1.

dostep bezposredni do drogi publicznej: z ul. Milionowej, fragm. dziatek nr 169/8, 169/18, 169/17,

obreb W-25 oraz z ul. Senatorskiej, fragm. dziatek nr 21/12, 21/14, obreb G-5 za pomocq
projektowanych zjazdéw;

dostep do sieci wodociggowej i kanalizacji na podstawie promesy wydanej przez Zakfad

Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.824.2025.WZ z dn. 02.04.2025.

dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie wydanej promesy potwierdzajgcej mozliwosc

dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu przez PGE Dystrybucja S.A.

dn. 02.04.2025 r. nr 25-DO/WZD/00087/NS, L.dz./PGED0373200KW25/25.;

dostep do sieci cieptowniczej na podstawie promesy potwierdzajgcej mozliwosé podtaczenia

do ciepta systemowego VECP/HRSR/MKo/0/2026/0010 z dn. 23.01.2026 .

przez Veolia Energia £6dz S.A,;
Inwestycja spefnia obowigzek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajgcych
z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z
pézn. zm.) zgodnie z Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi dla Miasta todzi (uchwata nr
LXXVI/2076/18, z p6zn. zm.)

At 17.2
Odlegtosc inwestycji mieszkaniowej od:

1.

przystanku komunikacji zbiorowej, miejskiej: przystanek komunikacji Publicznego Transportu
Zbiorowego okofo 50 m

najblizszej szkoty podstawowej nr 5 in. Kréla Stefana Batorego w odlegtosci okoto 500 m (nie wigcej
niz 1000 m). Nowi uczniowie w liczbie dzieci stanowigcych nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow.

Art. 17.3 — spetnienie zapiséw Standardéw urbanistycznych Miasta todzi:
Spetnienie wymogu okreslonego w ustawie art. 17 ustep 2 pkt. 2 potwierdzit Prezydent Miasta todzi
zadwiadczeniem znak: DEP-Ed-1.0124.8.2025 z dnia 02.04 2025 r.
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Art.17.4 — spetnienie zapisow Standardow urbanistycznych Miasta t.odzi

Najblizszy teren wypoczynku oraz rekreaciji lub sportu — Park im. Ptk. Jana Kilinskiego — okoto 750 m (nie
wigcej niz 1000 m, o powierzchni okoto 25 000 m? (minimalna powierzchnia parku 1171,43 m? stanowigcej
co najmnigj iloczyn planowanej liczby mieszkancow — maksymalnie 293 oraz wskaznika wynoszacego
4m?).

Art. 17.4b pkt. 2 - Planowana minimalna powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu-
Minimalnie 50% wnioskowanej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej stanowigcej 25% powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej — minimalnie 994,5 m2.

Art. 17.4d.

1. Udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi min. 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej (w przypadku realizacji maksymalnych wspotczynnikéw pow. zabudowy budynku oraz
pow. utwardzonych na terenie inwestycji planuje sie realizacje powierzchni biologicznie czynnej na
dachu budynku.

2. Liczba miejsc postojowych min. 165, max. 228. llo$¢ migjsc postojowych jest zalezna od liczby
mieszkari i wynosi 1,6MP na 1 mieszkanie oraz powierzchni uZytkowej czesci inwestycji
przeznaczonej ha dziatalnos¢ handlowg lub usfugowg w wymiarze 1,5MP na kazde rozpoczete
100m?.

Art.17.7- spetnienie zapisow Standarddéw urbanistycznych Miasta todzi

Projektowany budynek- maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych, zgodnie z , ust. 3 Uchwaty Rady
Miejskiej LXXVI/2076/18 w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

Zalaczniki do wniosku:

Do wniosku dofaczam llosé

ZALACZNIKNR 1 | Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawienie na kopii mapy 1
zasadniczej lub w przypadku jej braku kopii mapy ewidencyjnej w
skali 1:1000 lub wigkszej)

ZALACZNIKNR 2 | Okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i 1
uzbrojenia terenu
ZALACZNIKNR 3 | Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu 1

ZALACZNIKNR 4 | Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki 1
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych:

ZALACZNIKNR 5 | Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia 1
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

ZALACZNIKNR 6 | Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 1
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wytgczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy),
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

ZALACZNIKNR 7 | Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o 1
ktdrych mowa w rozdziale 3 (specustawy), obrazujacej wymagane
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odlegtosci, o ktérych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych
(uchwata nr LXXVI/2076/18, z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

llosé

ZALACZNIKNR 8

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6
(specustawy) zawiera w szczeg6lnoSci:

o informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotow
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcii
podstawowej

¢ informacje dotyczace przebiegu gtéwnych elementow sieci
uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi  proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

o informacje dotyczace etapow realizacji proponowane;
zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacje  dotyczace  powigzania  przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

o wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu sporzadzong w sposdb umozliwiajacy zapoznanie sig
Z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistyczne;

ZALACZNIKNR 9

Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy).

ZALACZNIK NR 10

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy),
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 (specustawy).

Nie
dotyczy

ZALACZNIK NR 11

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2
(specustawy), w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych
mowa w art. 11 ust. 1 (specustawy).

Nie
dotyczy

ZALACZNIK NR 12

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089
i 1479).

Nie
dotyczy

ZALACZNIK NR 13

Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile
zostato zawarte.

Nie
dotyczy

Dokumenty dodatkowe

ZALACZNIK NR 14

Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna;

e spetniania warunki o ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, lub

e jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
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architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do
projektowania  bez  ograniczen w  specjalnosci
architektonicznej  lub  uprawnienia  budowlane  do
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
uprawnien).

ZALACZNIK NR 15 | Petnomocnictwo oraz dowod uiszczenia optaty skarbowej (17 zt) o ile 1
jest wymagane.

ZALACZNIK NR 16 | Wersja cyfrowa wniosku w jednym pliku, na ptycie CD itp., pozbawiona 1
danych osobowych (zanonimizowana), do opublikowania w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP), w rozdzielczo$¢ maks. do 150 DPI

* Niepotrzebne skresli¢
** Uzupelni¢ jesli dotyczy

@dyrs wnioskpdawcy

W razie stwierdzenia brakow formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust. 9
(specustawy) do uzupetnienia brakow, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

liekro¢ we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

L*ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU | ADRESU
POCZTY ELEKTRONICZNEJ

Zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. a ogblnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679
w sprawie ochrony 0sdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych
w postaci:

IX adresu poczty elektronicznej

R numeru telefonu

w celu usprawnienia procesu komunikacji z inwestorem/petnomocnikiem inwestora.

Wiem, Ze podanie danych jest dobrowolne oraz, ze mam prawo kontroli przetwarzania swoich danych
osobowych, prawo dostepu do tresci tych  danych, ich  sprostowania,  usunigcia
lub ograniczenia przetwarzania oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.

Zostatam/em  poinformowanaly o  przyslugujgcym  mi prawie  do  cofnigcia | zgody,
w dowolnym momencie, w formie, w jakiej zostata ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wplywa na z?pdnoéé z
prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Ut Kl

Da i p{)dplls wni skodawcyf petndfnocnika Lb
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7- MIESZKANIOWEJ ‘:' PROJEKTOWANEGO BUDYNKU _!/./. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU ogolnych  zatozen i koncepcji planowanej
inwest_ycji i nie zawiera rozwigzan projektowych,
OBRYS PARTERU PROJEKTOWANEGO A A ZAKRES CZ éCl A- INWESTYCJI albowiem te zostang opracowane na etapie
= oo @ ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH o ANI(%WE | sporzadzania projekiu budowianego,
w ktorym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z
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i 0/0 ) A TOWARZYSZACEJ Uaow: a!’]ego, przepisami ) .pra\’Na. Iniejsza
koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter -
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nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze
stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji  mieszkaniowych oraz  inwestycji
towarzyszacych.
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PROJEKTOWANE obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu
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budowlanego, przepisami  prawa. Niniejsza
koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter -
nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze
stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8
Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji  mieszkaniowych —oraz  inwestycji
towarzyszacych.
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1 1 Sl *Uwaga: Wskazane na niniejszym rysunku wymiary i parametry poszczegéinych elementéw zagospodarowania terenu oraz obiektéw budowlanycl n(@}gc arakter ohe htac, /{ny i mogq ulec zmianje on E_“
; ; oo o nag}apie opracowywania projektu budowlanego. Zakres dopuszczalnych modyfikacji bedzie dostosowany do obowigzujacych przepiséw prawa Q@ wi iosL(owanj/ch pafametrow zabudowy, BN =
o = Sﬂ . sz?fgélnos’ciwramach przedziatow okreslonych w tabeli "Bilans terenu”. ,é:’\ ;T ‘ ! 8 > w w | N’B/\y*
GRANICE INWESTYCJI OBRYS KONDYGNACJI PODZIEMNEJ POWIERZCHNIA - OGOLNODOSTEPNY TEREN |:||E| TERENOWE MIEJSCA POSTOJOWE o . . o
MIESZKANIOWEJ PROJEKTOWANEGO BUDYNKU E BIOLOGICZNIE CZYNNA - WYPOCZYNKU BILANS TERENU AKTUALNE Wm\%ifw%%@NE N|nl|erze opracowanie stanowi przybhzenlg
PROJEKTOWANE ZJAZDY 2 DROGI ogblnych  zatozern i koncepcji planowanej
E?L?DR}(EI lZ,JARTERU PROJEKTOWANEGO A\ \w)AZD NA TEREN INWESTYCUI E U#\\//VV/IAERRSE:C?I?LA PLAC ZABAW % el POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI 7055 m2 (100%) inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych,
(fragment dz. nr 6/45, obrgb G-5) albowiem te zostang opracowane na etapie
NADWIESZENIE PROJEKTOWANEGO . N NAWIERZCHNIA UTWARDZONA ISTNIEJACE DRZEWA ZABYTKOWE StUPY TWORZACE o o _ aEo sporzadzania projektu budowlanego,
BUDYNKU WJAZD DO GARAZU f‘} KOMUNIKACJA KOLOWA .* DO ZACHOWANIA LAPIDARIUM DETLAU ARCHITEKTONICZNEG T OWIERZCHNIA ZABUDOWY 2424 (30’504) 25_/" 305/" w ktorym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z
OBRYS DROG! POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 1988,8 (25%)  min. 25% obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu
§¢ S ; ISTNIEJACE DRZEWA POWIERZCHNIA UTWARDZEN 2700(33,9%)  20% - 45% isami iniei
ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH WEJSCIE DO BUDYNKU POZAROWEJ DO USUNIECIA % ° o budowlanego, przepisami  prawa.  Ninigjsza
koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter -
*Uwaga: w wypadku realizacyi maksymainych wspdfezynnikéw nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze
powierzchni zabudowy budynku oraz powierzchni utwardzonych na stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8
terenie inwestygji planuje sig realizacje czesci powierzchni biologicznie Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
czynnej na dachu budynku. inwestycji  mieszkaniowych oraz  inwestycji
towarzyszacych.

PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ CHARAKTERYSTYKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, SKALA 1:500
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2 Oeranicrenie mozliwosc intensyhkaci zabudowy na zainwestowanych odankach dolin rzecanych.
3.2 wiekszenie udziahu ziglenl, w szrzegninosc drzew | krzewow, w pasach drogowych.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTHKOWANIA TERENOW

powterzchnia biologicznie coynina mirmmm 15%

Intensywnosc zabudowy maksimiim 2.0 (brutto do catosa terenu)
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KOMUMIKACIA
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wewnatremyche
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkaniowego z czgscig ustugowq wraz
z zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi.

Teren inwestyciji znajduje sie przy ul. Senatorskiej 50/58. Zakres opracowania obejmuje
fragment dziatki o numerze ewidencyjnym 6/45, obreb G-5 oraz w ramach inwestycji
towarzyszqcej fragmenty dziatek o numerach ewidencyjnych: 169/8, 169/17, 169/18, obreb W-
25 oraz fragmenty dziatek nr 21/14, 21/12, 7/25, 7/26, obreb G5.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawy prawne opracowania stanowiq:

2.1.

2.2,

Specustawa Mieszkaniowa

Ustawa z dnia 5.07.2018 roku (Dz.U. z 2024 r. poz. 195) o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych;
Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023 poz. 803) o zmianie ustaw w celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych;

Ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688).

Uchwaty Rady Miejskiej w todzi

Uchwata nr LXXVI[2076/18 z dnia 0.10.2018 r. w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta todzi;

Uchwata nr 11I/59/18 z dnia 27122018 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi;

Uchwata nr XXXI11/1093/20 z dnia 02.12.2020 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standarddéw urbanistycznych dla Miasta todzi

Uchwata nr LXXII1/2191/23 z dnia 15.03.2023r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi;

Uchwata nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegdétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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2.3. Studium zagospodarowania przestrzennego miasta todzi

Dziatki znajdujgce sie w zakresie inwestycji sq objete ustaleniomi Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi- Uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej W todzi z dnia 28 marca 2018 r.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 6/45 (obreb G-5 t6dz-Gérna) znajduje sie w granicach
terenu oznaczonego jako U.

2.4. TerenU

Teren U nalezy do strefy ogdélnomiejskiej, klasyfikowany jako tereny zabudowy ustugowe;.
Przeznaczenie podstawowe terenu Obszary ustugowe, w tym ustug ponadlokalnych, istotne
ze wzgledu na petnienie funkcji obstugi mieszkahcéw miasta i regionu metropolitalnego, a
takze skupiajgce miejsca pracy. W obszarach tych zlokalizowane sg m.in. obiekty
reprezentacyjne, wyrdzniajgce sie w krajobrazie miasta: kampusy uczelni wyzszych, szpitale,
placodwki kultury, obiekty sportowe, obiekty kultu religijnego oraz innych ustug wyzszego rzedu..
Dopuszczone z ograniczeniami jest lokalizowanie na terenie zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej jako uzupetnienie uktadu obiektow istniejgcych
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Rysunek 1 Fragment rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta todzi
Zrédto: https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

USTALENIA STUDIUM DLA TERENU U

ZGODANOSC
[|SPRZECZNOSC

PRZEZNACZENIE TERENU

PODSTAWOWA:

Obszary ustugowe, w tym ustug ponadlokalnych, istotne ze wzgledu
na petnienie funkcji obstugi mieszkanhcéw miasta i regionu
metropolitalnego, a takze skupiajgce miejsca pracy. W obszarach
tych zlokalizowane sq m.in. obiekty reprezentacyjne, wyrdzniajqce
sie w krajobrazie miasta: kampusy uczelni wyzszych, szpitale,
placowki kultury, obiekty sportowe, obiekty kultu religijnego oraz
innych ustug wyzszego rzedu.

DOPUSZCZALNA:

Tereny zabudowy ustugowej, obiekty zamieszkania zbiorowego,
zabudowy zwiqzanej z przedsiewzieciami realizowanymi w ramach
dziatalnoSci uczelni wyzszych, osrodkédw naukowo-badawczych,
lotniska, tereny obstugi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym.
DOPUSZCZALNA Z OGRANICZENIAMI:

1. Tereny zabudowy produkcyjnej — wytgcznie dla produkcji bazujgcej
na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach
w wykluczeniem przedsiewzie€ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej -
wytqgcznie w zakresie obiektéw istniejgcych i uzupetnienia ich uktadu.

3. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2
we wskazanych na rysunku 18 i zatgczniku nr 13 do uchwaty
lokalizacjach.

4. W terenie oznaczonym symbolem ,U” potozonym w rejonie
ul. Opoilskiej i ul. Adoma Hanuszkiewicza dopuszcza sig realizacje
nowego schroniska dla zwierzqt.

5. W terenie oznaczonym symbolem ,U” teren pomiegdzy
ul. Warszawskg, ul. Teczowq, ul. Géralskq, ul. Strykowskq i terenami
kolejowymi; teren miedzy ul. Maratohskq, projektowanym
przedtuzeniem ul. ks. Jerzego Popietuszki a torami kolejowymi; teren

CKD UM - wskazuje na potrzebe zapewnienia duzego udziatu zieleni
w zagospodarowaniu.

Niezgodnos§¢ z
SUIKZP

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

ZAtACZNIK NR 8

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO W tODZI PRZY UL. SENATORSKIEJ 50/58 WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI



6. W terenie oznaczonym symbolem ,U" potozonym miedzy
ul. Sw. Teresy od Dziecigtka Jezus i al. Witdkniarzy wskazuje
na  potrzebe zachowaniu  funkcji  sportowo-rekreacyjno-
wystawienniczych.

2. Ograniczenie mMozliwosci intensyfikacji
na zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych

zabudowy

Zgodnos¢ z SUIKZP

STRUKTURA PRZESTRZENNA

3. Zwiekszenie udziatu zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewdw,
w pasach drogowych.

Zgodnos§¢ z SUIKZP

1. Ksztattowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej
i dopetnianie uktaddw urbanistycznych z dbatoScig o elementy
kompozycji takie jak: dominanty, osie widokowe, otwarciq,
zamkniecia, narozniki

Zgodnos§¢ z SUIKZP

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWAN

IA TERENOW

powierzchnia biologicznie czynna minimum 15%

Zgodnos¢ z SUIKZP

Intensywno$¢ zabudowy maksimum 2,0 (brutto do catosci terenu)

Zgodnos§¢ z SUIKZP

2.Sytuowanie frontéw zabudowy wzdtuz przestrzeni publicznych

ZgodnoS¢ z SUIKZP

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

3. Ksztattowanie struktury przestrzennej uwypuklajgce
i wzmacniajgce znaczenie istniejgcych obiektdw w strukturze
miasta, w szczegdlnosci obiektdéw o funkcjach ponadlokalnych
poprzez:

e porzgdkowanie terendébw: wyznaczanie przestrzeni publicznych,
ciggdéw publicznych - dojs¢ do budynkéw,

e tworzenie elementdw identyfikacji przestrzennej zwigkszajgcych
czytelnos¢ [ dostgpnos¢ terenéw ustug
dla pieszych oraz w przestrzeni miejskiej (okreslenie
i ochrona przed zabudowgq przedpola budynku).

ZgodnoS§¢ z SUIKZP

1. Maksymalna wysoko§¢ zabudowy - nie wyzej niz 25 m,
z dopuszczeniem przewyzszeh ze wzgleddédw uzasadnionych
kompozycyjnie — nie wyzej niz 30 m, z zastrzezeniem zabudowy
wzdtuz korytarzy drogowych o szerokosSci powyzej 35 m w liniach
rozgraniczajgcych zawierajgcych ulice o klasie technicznej
minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych przestrzeni publicznych
o szerokoSci powyzej 35 m - nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem
przewyzszenh ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej
niz 35 m.

Zgodnos§¢ z SUIKZP

KOMUNIKACJA

4. W obszarach monofunkcyjnych komplekséw zabudowy
przeprowadzenie przeksztatcen funkcjonalnych majgce na celu
harmonijne witqczenie obszarbw w strukture miasta poprzez
mieszanie i dodawanie funkcji, umozliwiajgce funkcjonowanie
w cyklu dobowym.

Zgodno$¢ z SUIKZP

1. Zapewnienie dobrej dostgpnosci komunikacyjnej.

Zgodnos¢ z SUIKZP

2. Zapewnienie obstugi terenéw za pomocq uktadu podstawowego
- publicznego oraz uzupetniajgcego z drég wewnetrznych.

Zgodnos¢ z SUIKZP

POLITYKA PARKINGOWA

5. Zapewnienie dostgpu dla uzytkownikow:

e do komunikaciji zbiorowej aglomeracyjnej i miejskiej w formie
czytelnych i bezpiecznych dojs¢ do przystankdéw, wezidbw
przesiadkowych,

e do infrastruktury rowerowej

e do przestrzeni wspdinych.

ZgodnoS¢ z SUIKZP

Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla nowej zabudowy:
minimum 15 (w strefie OWRSW) i 25 (poza tg strefq) miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug. Dopuszcza
sie¢ zmniejszenie wskazanego parametru o 20% w przypadku
dostepnosci do przystanku tramwajowego lub autobusowego
w odlegtosci do 400 m.

Zgodnos¢ z SUIKZP

KSZTALTOWANIE ZIELENI

1. Zachowanie niezabudowanych odcinkéw dolin rzecznych jako
wolnych od zabudowy

ZgodnoS§¢ z SUIKZP

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegdétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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2.5. Uzupetnienie uktadu obiektow istniejgcych zabudowaniami o funkciji
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta todzi na terenie oznaczonym w rysunku studium jako U - tereny zabudowy ustugowe;,
mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej jako uzupetnienie
uktadu obiektéw istniejgcych.

Projektowany budynek
mieszkaniowy:

Istniejgce budynki mieszkalne
w bezposrednim sgsiedztwie

Rysunek 2 Zabudowa mieszkaniowa stanowigca dla ktérej projektowane zatozenie stanowi uzupetnienie
zaréwno jesli chodzi o uktad urbanistyczny jak i forme architektoniczng
Zrédto: wtasne

Projektowana zabudowa mieszkaniowa stanowi uzupetnienie uktadu istniejgcej zabudowy
o tej samej funkciji zlokalizowanej wzdtuz ul. Senatorskiej oraz Rawskiej na wschéd od terenu
objetego opracowaniem. Planowany budynek nawiqgzuje swojg formq oraz sposobem
usytuowania wzgledem ul. Senatorskiej do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i jej uktadu
urbanistycznego.

ojektowany bud
mieszkaniowy.

Rysunek 3 Uktad urbanistyczny i forma zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz ul. Senatorskiej i Rawskiej
oraz uzupetnienie uktadu o projektowany budynek
Zrédto: wtasne

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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Rysunek 4 5 Mapa pokazujqca uktad urbanistyczny i lokalizacja wzgledem ul. Senatorskiej i Rawskiej, zabudowy
mieszkaniowej oraz uzupetnienie uktadu o projektowany budynek
Zrédfto: wtasne

Planowana inwestycja znajduje si¢ na terenie oznaczonym w Studium Uwarunkowan
i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego miasta todzi joko U o podstawowym
przeznaczeniu - Obszary ustugowe, w tym ustug ponadlokalnych, istotne ze wzgledu
na petnienie funkcji obstugi mieszkancéw miasta i regionu metropolitalnego, a takze
skupiajgce miejsca pracy. W obszarach tych zlokalizowane sq m.in. obiekty reprezentacyjne,

wyrdzniajqce sie w krajobrazie miasta: kampusy uczelni wyzszych, szpitale, placowki kultury,
obiekty sportowe, obiekty kultu religijnego oraz innych ustug wyzszego rzedu. Znajdujq sie
na nim zabudowania o funkcji innej niz funkcja podstawowa pod ktorg teren jest
przeznaczony. Budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ktorych lokalizacja jest
dopuszczona z ograniczeniami wedle zapisdw studium sq rozlokowane na catym opisanym
terenie a ich powierzchnia zabudowy stanowi okoto 19% sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na tym terenie.

Rysunek 6 Mapa z zaznaczonymi budynkami o funkcji mieszkaniowej, innej niz funkcja podstawowa terenu
zgodnie ze Studium, jednak dopuszczonej z ograniczeniami.
Zrédto: wtasne

W bezposrednim sgsiedztwie projektowanego budynku znajdujq sig istniejgce zabudowania
o funkcji mieszkaniowej, dopuszczonej z ograniczeniami przez zapisy Studium do ktérych
projektowana inwestycja bezposrednio nawigzuje i stanowi ich uzupetnienie.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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Rysunek 7 Mapa z oznaczonymi budynkami o funkcji mieszkaniowej znajdujgcymi sie w bezposrednim
sqgsiedztwie projektowanej inwestycji mieszkaniowej.
Zrédfto: wiasne

3. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE

Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze objetym strefg C ochrony konserwatorskiej.
Forma ochrony:

e wpis obszarowy do Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanistycznego ,Osada Nowa
tédka " 1827 rokuy;

e na terenie opracowania zlokalizowane sq budynki wpisane do Gminnej Ewidenciji
Zabytkdéw, bedqce czesSciq zatozenia Fabrycznego Towarzystwa Akcyjnego Fabryki
Wyrobéw Wetnianych Gustawa Lorentza, nastepnie Towarzystwa Akcyjnego Fabryki
Wyrobéw Wetnianych Hugo Wullfsohna. Budynek hali podlega ochronie w formie wpisu
do GEZ oraz jest ujety w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uksztattowania

zabudowy przemystowe] okreSlonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego.

W ramach uzgodnien projektu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdédw ustalono mozliwosé
rozbidrki istniejgcych na dziatce obiektow, ktore nie sq objete wpisem do ewidencji zabytkow.
Cho¢ same budynki nie przedstawiajq istotnej wartosci historycznej ani architektonicznej,
jeden z obiektow produkcyjnych zostat wzniesiony z wykorzystaniem zeliwnych stupédw o
charakterystycznym detalu gtowicy. W ramach projektu podjeto decyzje o ich zachowaniy,
renowacji oraz wyeksponowaniu w przestrzeni publicznej na terenie dziatki w formie
lapidarium detalu architektonicznego.
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*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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4. STRUKTURA FUNKCJONALNEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, Teren inwestyciji jest obecnie zabudowany. Na terenie znajdujqg sie dwa parterowe budynki
W  SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOW gospodarcze i jeden parterowy budynek ustugowo-gospodarczy bedqcy dobudowq do hali

| ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 1 Ustawy) szedowej znajdujqcej sie w zachodniej granicy terenu inwestycji, bez podpiwniczenia.

Na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie réwniez wiaty garazowe o konstrukcji
4.1. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu stalowej.
Teren inwestycji jest ogrodzony. Od strony wschodniej obszar opracowania graniczy z rzedem
garazy.

Teren inwestycji obecnie obstugiwany jest komunikacyjnie poprzez wjazdy na dziatke nr 6/45
od strony ulicy Milionowej oraz Senatorskiej. Zjazdy na dziatke znajdujg sie poza terenem
opracowania.

Rysunek 8 Widok planu z oznaczeniem terenu inwestycji
Zrédfio: https://ortofoto.mapa.lodz.pl/

Rysunek 9 Widok na wjazd na dziatke od strony pétnocnej (ul. Senatorska)

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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4.2. Projektowana funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Projektowany budynek mieszkalny stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

zlokalizowanej wzdtuz ulic

4.2.1. Uktad funkcjonalny

Oznaczenie
kondygnaciji

Projektowana funkcja

kondygnacje podziemne

(maksymalnie 1
kondygnacija)

- parking podziemny, przestrzen techniczna
- pomieszczenia techniczne

0

- ustugi (gastronomia, handel, biura) wraz z zapleczami

- mieszkania

- wejscia do klatek schodowych

- pomieszczenia gromadzenia odpaddw statych
- rowerownie/wbdzkownie

- pomieszczenia techniczne

- mieszkania
- pomieszczenia i przestrzenie techniczne

4.2.2. Parametry zabudowy

Parametry

Wartosé

Wysoko$¢ budynku:

max. 25 m + obudowa czesci technicznych na dachu

Liczba kondygnaciji
nadziemnych:

max. 7

Liczba mieszkanh

min. 100 max. 140

Pow. uzytkowa mieszkan:

min. 6000 M?max. 8200 m?

Pow. uzytkowa ustug

min. 410 max. 1200m?

Liczba miejsc
postojowych

min. 165 max. 228

Kgt nachylenia dachu

Dach ptaski

Kubatura brutto

Max. 60 000 m? dla czesci nadziemnej

4.2.3. Orientacyjny bilans terenu

Rodzaj powierzchni Powierzchnia

Powierzchnia terenu planowanej inwestycji 7 955 m?
(fragmentu dziatki, na ktérym planuje sie
zlokalizowanie inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycje towarzyszqce, dziatka 6/45, Obreb 0005

- G-5)

min. 25% =1988,8 m?
max. 35% = 2 784,3 m?

Powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji
mieszkaniowej

Powierzchnie utwardzone na terenie, na ktérym min. 20% = 1591 m?
planuje sie zlokalizowanie inwestycji mieszkaniowej | min. 45% = 3579,8 m?
— fragment dziatki 6/45, Obreb 0005 - G-5

Powierzchnia biologicznie czynna* min. 25% =1988,8 m?

*Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych wspdtczynnikdw powierzchni zabudowy
budynku oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje sie realizacje czesci
powierzchni biologicznie czynnej na dachu budynku.

5. UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW
O FUNKCJI PODSTAWOWEJ; (Art. 6, ust. 2, pkt 2 Ustawy)

5.1. Ukiad urbanistyczny zabudowy

Teren opracowania potozony jest poza obszarem zabudowy §rodmiejskiej, w obszarze
silnie okreSlonym przez wielkie zatozenia fabrykanckie — w szczegdlnosci kompleks Ksiezego
Mtyna. Strukture urbanistycznq cechujg pasowe ukiady zabudowy - rytmicznie
zorganizowane domy robotnicze czy monumentalne pasy budynkdédw produkcyjnych. Wzdtuz
samej ulicy Milionowej zlokalizowana jest hala potozona na przedmiotowej dziatce wraz z
wiezq stanowigcqg lokalna dominante w perspektywie ulicy. Na wschéd od obszaru
opracowania zlokalizowane sq niskie bloki mieszkalne z okresu Il wojny Swiatowej o
charakterystycznych spadzistych dachach, w uktadzie grzebieniowym rozpietym miedzy
ulicami Milionowgi Rawskg / Senatorskqg. Od terenu opracowania oddziela je pas zieleni
tworzqcy szerokq ekspozycje dla projektowanego obiektu.

Ze wzgledu na waski ksztatt dziatki oraz obowiqzujgce przepisy prawa ograniczajgce
mozliwoéé zabudowy przedmiotowego obszaru (przede wszystkim odlegtoéci od budynkoéw
sgsiednich) zaprojektowano obiekt wpisujgcy sie w okoliczny uktad grzebieniowy. Budynek
nawigzuje wysokosciowo od strony ulicy Milionowej do frontu zabytkowej hali fabrycznej,
a wzdtuz ulicy Senatorskiej do wysokosSci sgsiadujgcych blokédw mieszkalnych. Z dwéch

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegdétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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skrajnych punktow obiekt schodkowo przewyzsza sie w obszarze centralnym. Obnizenie
budynku w rejonie ulicy Milionowej pozwolito zachowaé ekspozycje na hale wraz z jej
przestrzenng dominantq w postaci wiezy.

Przestrzeh miedzy halg, a projektowanym obiektem zaplanowano jako
ogdlnodostepny pasaz, stanowigcy miedzykwartatowe przebicie tgczqce ulice Milionowqg
i Senatorskq. Obszar opracowania zlokalizowany jest orientacyjnie w potowie odlegtosci
miedzy ulicami Przedzalniang i Kilihskiego — perspektywicznie projektowany pasaz mogtby
mie€ swojq kontynuacije, tgczgc ulice Senatorskq z ulicg Tymienieckiego lub Przedzalniang.

5.2. Kompozycja architektoniczna bryty obiektu

Projektowana forma zabudowy wynika z ksztattu oraz wielkoSci terenu przeznaczonego
pod inwestycje, analizy wielkosci i formy zabudowy znajdujgcej sie na dziatkach sqgsiednich
oraz uwarunkowan prawnych wynikajgcych z zapisébw prawa budowlanego, warunkéw
technicznych oraz analizy zapiséw studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta t6dz.

Rysunek 10 Kompozycja architektoniczna, wyburzenie istniejqcej zabudowy na terenie inwestycji
Zrédto: wiasne

Projektowany budynek swoja formg nawiqgzuje do zabudowy sgsiedniej, zarébwno
mieszkaniowej jak i historyczne;.

na ktérym jest lokalizowana.

Rysunek 12 Kompozycja
architektoniczna, nawiqgzanie
formaq architektoniczng do
zabudowy mieszkaniowej
znajdujgcej sie  na  dziatce
sqsiedniej

Zrédto: witasne

Rysunek 1 Kompozycja
architektoniczna, okreslenie
odlegtosci minimalnych odlegtosci
od zabudowy istniejgcej na
dziatkach sgsiednich
Zrédto: wtasne

Budynek usytutowany zostat
w centralnej czesci terenu
i rozcigga sie miedzy ulicami
Milionowg a Senatorskqg
w sposbb zgodny z zapisami
warunkoéw technicznych,
oraz odnoszqc sie formy
i ksztattu sqgsiadujqcej
zabudowy  mieszkaniowe;j
i dostosowujqc sie do terenu

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegdétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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[
Rysunek 13 Kompozycja architektoniczna, nawiqzanie formq do zabudowy historycznej sqsiadujqcej z

projektowanym zatozeniem
Zrédto: wiasne

Projekt nawigzuje do kontekstu architektonicznego, dostosowujqc ksztatt i potozenie budynku
do linii i form istniejgcej zabudowy, pozwala to na harmonijne wkomponowanie
nowoprojektowanej zabudowy w krajobraz.

Poprzez korekte wysokoSci i wytworzenie dodatkowych wysunigtych czesci budynku, bryta
budynku zyskuje dynamike, jednoczesnie optymalizujgc warunki oSwietleniowe i widokowe.
W efekcie dziatan projektowych zaproponowana zostata spdjna i nowoczesna architektura,
bedqgca dialogiem z zastanym kontekstem.

Rysunek 14 Kompozycja architektoniczna, ksztattowanie ostatecznej formy zabudowy poprzez nadanie formie
unikalnego charakteru, oraz optymalizacji warunkéw nastonecznienia.
Zrédto: wtasne

5.3. Komunikacja na terenie inwestycji

Teren inwestycji rozcigga sie miedzy ulicami Senatorskg a Milionowq. Planowane zatozenie
architektoniczne, poza budowq obiektdw kubaturowych, zaktada stworzenie przestrzeni
publicznej i pasazu tqczqcego te dwie ulice zlokalizowanego wzdtuz zachodniej elewacii
budynku.

Teren inwestyciji obstugiwany jest przez cztery wjazdy, po dwa z ulic Senatorskiej i Milionowe.

Na terenie zatozono ograniczenie ruchu kotowego do minimum. Wjazdy do garazy
podziemnych oraz miejsca parkingowe zaplanowano w maksymalnym zblizeniu do ulic,
w celu uwolnienia znacznej czgéci terenu od ruchu samochodow.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegdétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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5.4. Urbanistyczna analiza widokowa
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Rysunek 16 Mapa pokazujqca lokalizacje uje¢ analizy widokowej
Zrédto: witasne

MIESZKANIOWEJ

:’E GRANICE INWESTYCJI
=
!

WEJSCIE NA TEREN INWESTYCJI A\ \WIAZD NATEREN INWESTYCUI 2\ WIAZD DO GARAZU A\ WEJSCIE DO BUDYNKU
OBRYS PARTERU PROJEKTOWANEGO | ~ POWIERZCHNIA 1] NAWIERZCHNIA UTWARDZONA | sinczaaig NAWIERZCHNIA UTWARDZONA
BUDYNKU BIOLOGICZNIE CZYNNA | CIAGIPIESZE | JEZDNE KOMUNIKACJA KOLOWA
NADWIESZENIE PROJEKTOWANEGO PRZEJSCIA PIESZE

BUDYNKU W ORANICACH INWESTYEI 4|  TERENOWE MIEJSCA POSTOJOWE

Rysunek 15 Schemat uktadu komunikacji pieszej na terenie planowanej inwestyciji
Zrédfto: wiasne

Rysunek 17 Widok 1 [ widok w kierunku wschodnim z ul. Milionowej
Zrédto: wtasne
*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.

Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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Rysunek 18 Widok 3 | widok w kierunku wschodnim z ul. Senatorskiej Rysunek 20 Widok 4 | wodok w kierunku zachodnim z ul. Senatorskiej
Zrédfto: wiasne Zrédto: wtasne

Rysunek 19 Widok 2 | widok w kierunku potudniowo-wschodnim z ul. Milionowej Rysunek 21 Widok 5 | widok w kierunku zachodnim z ul, Milionowej
Zrédfto: wiasne Zrédfto: wtasne

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa

Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
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Rysunek 22 Widok 6 | widok w kierunku zachodnim z ul. Milionowej

Rysunek 23 Widok 7 | widok w kierunku zachodnim z ul. Milionowej

Rysunek 24 Widok 8 | widok w kierunku wschodnim z ul. Milionowej

6. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH

| WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ ZABUDOW

| ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 3 Ustawy)

6.1. Istniejgcy stan uzbrojenia terenu

Na terenie inwestycji znajduje sie uzbrojenie terenu w postaci:

e przytgcza wodociggowego

e przytgcza kanalizacyjnego

e sieci oraz przytqcza cieptowniczego

¢ kabli energetycznych i telekomunikacyjnych

Przewiduje sig¢ czg$ciowy demontaz instalacji zewnetrznych na terenie inwestycji ze wzgledu
na planowane roboty ziemne zwigzane z budowq garazu podziemnego.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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6.2. Projektowane uzbrojenie terenu

e Instalacji wody

Scieki bytowe z projektowanego budynku odprowadzane bedq w oparciu o przytgcze
kanalizacji ogélnosptawne;.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcqg mozliwosci przytgczenia do sieci
wodociggowej wystawionq przez Zaktlad Wodociggdbw i Kanalizacji sp. z o0.0.
zdn. 02.04.2025 r. nr IT.424.824.2025.WZ.

e Instalacji sanitarnej

Scieki bytowe z projektowanego budynku odprowadzane bedq w oparciu o budowe
projektowanego przytqcza kanalizacji ogdlnosptawnej oraz budowe nowej instalaciji
kanalizacji sanitarnej na terenie inwestycji.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji
ogdblnosptawnej wystawiong przez Zakiod Wodociggbw i Kanalizacji sp. z o.0.
zdn. 02.04.2025r. nr IT.424.824.2025.WZ.

o Instalacji wody deszczowej

Odprowadzenie czgsci wod opadowych z dachdw budynku oraz z terenu objetego inwestycjq
mieszkaniowq zostanie zapewnione w oparciu o budowe projektowanego przytqcza
do kanalizacji ogélnosptawnej oraz budowe nowej instalacji kanalizacji deszczowej na terenie
inwestycji. Pozostata czeS¢ wdd opadowych bedzie retencjonowana na terenie.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci przytqgczenia do sieci kanalizaciji
ogdblnosptawnej wystawiong przez Zakiad Wodociggbw i Kanalizacji sp. z o.0.
zdn. 02.04.2025r. nr IT.424.824.2025.WZ.

e InstalacjiC.0.

Ogrzewanie budynku zostanie zapewnione w oparciu o budowe projektowanego przytgcza
oraz budowe nowej instalaciji C.0. na terenie inwestycji.

Dla inwestycji uzyskano promesg potwierdzajgcqg mozliwoS¢ podiqgczenia do Ciepta
Systemowego wystawionq przez Veolia Energia t6dz S.A. dn. 23.01.2026 .
nr VECP/HRSR/MKo/0/2026/0010.

» Instalacji elektroenergetycznej

Budynek zostanie zaopatrzony w energie energetyczng w oparciu o budowe projektowanego
przytqgcza elektroenergetycznego oraz budowe nowej instalacji elektroenergetycznej
na terenie nieruchomosci.

Dla  inwestycji uzyskano  promese  potwierdzajgcqg mozliwosci  przytqczenia
do sieci wystawiong przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat tédz dn. 02.04.2025 r.
nr 256-D0/WzD/00087/NS.

6.3. Drogipubliczne obstugujqgce projektowang zabudowe

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do ulic Senatorskiej (dziatka nr 21/14,
obreb: G5 t6dz-Gérna) i Milionowej (dziatki nr 169/8, 169/18, 169/17, obreb: W25, t6dz Widzew).
Dostep projektuje sie poprzez cztery zjazdy z czego trzy z nich sqg projektowane a jeden
istniejgcy. W celu obstugi komunikacyjnej projektowanej inwestycji projektuje sie dwa zjazdy
z ulicy Senatorskiej oraz jeden zjazd z ulicy Milionowej, zaktada sie rowniez pozostawienie
istniejgcego zjazdu z ul. Milionowej wraz z ewentualng korektq jego parametrow.

7. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU;
(Art. 6, ust. 2, pkt 4 Ustawy)

Inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana jednoetapowo.

8. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI;

(Art. 6, ust. 2, pkt 5 Ustawy)

8.1. Stanistniejgcy

Teren planowanej inwestycji znajduje sie w sgsiedztwie centrum miasta todzi, graniczy
on swojq pétnocng granicq z obszarem zabudowy §rédmiejskiej (przedmiotowy obszar
znajduje sie poza obszarem zabudowy $rodmiejskiej). Teren inwestycji zlokalizowany jest
migdzy ulicami Senatorskg i Milionowq. Dziatka na ktérej fragmencie planowana jest
realizacja inwestycji mieszkaniowej jest zabudowana. Zlokalizowane
sq na niej budynki magazynowe i ustugowe oraz wiaty garazowe. Budynek hali szedowej
znajdujqcy sie w zachodniej granicy terenu opracowania wpisany jest do gminnej ewidencji
zabytkow.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegdétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

ZALACZNIK NR 8

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO W tODZI PRZY UL. SENATORSKIEJ 50/58 WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI



.3. Andliza funkcjonalna terenéw sqsiednich
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Rysunek 25 Widok z lotu ptaka w kierunku pdétnocno-zachodnim;
Zrédto: earth.google.com

Rysunek 26 Widok z lotu ptaka w kierunku potudniowo-zachodnim; FUNKCA MIESZKALNA L — W schoswary
ZrédfO: earth.goog/e-com - FUNKCJA USEUGOWA FUNKCJA USEUG MERYCZNYCH - FUNKCJA PRZEMYSEOWA
8.2. Analiza terenu Rysunek 27 Analiza funkcjonalna terendw sqsiednich

zrédia. wiasne, geoportal.gov.pl (baza danych obiektéw topograficznych BDOT 10k)
Dziatki sqgsiadujgce z obszarem opracowania sq zabudowane budynkami o rdéznych
funkcjach. Od kierunkéw zachodniego i potudniowego znajdujq sie tereny zabudowane
obiektami o funkcjach przemystowych i ustugowych, od wschodu zlokalizowane sq tereny
z budynkami mieszkaniowymi, od strony pétnocnej znajdujg sie tereny z budynkami
0 przeznaczeniu ustug medycznych

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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8.4. Andliza powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami
otaczajgcymi

Rysunek 30 Widok z lotu ptaka z kierunku zachodniego

Rysunek 29 Widok z lotu ptaka z kierunku pétnocnego

Rysunek 31 Widok z lotu ptaka z kierunku potudniowego

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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8.5. Andliza oddziatywania inwestycji mieszkaniowej

8.5.1. Anadliza obszaru oddziatywania obiektu

Wyznaczenia obszaru oddziatywania obiektu dokonano dla inwestycji polegajgcej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnych z cze$ciq ustugowqg wraz
z zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezbednymi urzqdzeniami budowlanymi,
zlokalizowanego  miedzy ulicami  Senatorskg i  Milionowq na  fragmencie
dziatki 6/45 obreb 0005 - G-5.

Zgodnie z Art. 3 pkt. 20 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019 poz.
1186 z pdzn. zm.) przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisdw odrebnych, wprowadzajgcych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu.

Do przepisdw odrgbnych w rozumieniu Art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy€
przepisy rozporzqdzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane
(Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych,  jakim powinny  odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2019, poz. 1065 z pdin. zm.), ale takie przepisy dotyczgce m. in. ochrony
przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony Srodowiska, zagospodarowania przestrzennego,
jak i akty prawa miejscowego, ktére w mys$l Art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sq zrédtem
powszechnie obowigzujgcego prawa Rzeczypospolitej Polskiej na obszarze dziatania
organdw, ktore je ustanowity.

Zgodnie z Art. 20 ust. 1 pkt 1c Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019
poz.1186 z p6zn. zm.) oraz §13a Rozporzqdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. 2012 poz. 462 z pdzn. zm.) w wyniku przeprowadzonej analizy
urbanistyczno-architektonicznej zatgczono wymagang informacje w formie opisowej
oraz graficzne;j.

r S AIER cRoERTONANESD @ ILOSG KONDYGNACJI NADZIEMNYCH
A |

Rysunek 32 Analiza oddziatywania obiektu
Zrédto: wtasne

OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTL

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegdétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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8.5.2. Naturalne osSwietlenie

Zgodnie z §60 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku, klubie dzieciecym, przedszkolu, innych
formach opieki przedszkolnej oraz szkole, z wyjqtkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny mie¢

zapewniony czas nastonecznienia wynoszqcy co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy w godzinach 8:00 -
16:00, natomiast pokoje mieszkalne — w godzinach 7:00 — 17:00.

2. W mieszkaniach wielopokojowych wymagania ust. 1 powinny by¢ spetnione przynajmniej dia jednego pokoju.

Rysunek 34 Nastonecznienie w dniu réwnonocy wiosennej (20.03) od strony pétnocno-zachodniej
Zrédto: witasne

Rysunek 33 Nasfonecznienie w dniu réwnonocy wiosennej (20.03) od strony potudniowo-zachodniej
Zrédto: wiasne

hrs 1 2 3 4 3 6 7 B 9

Rysunek 35 Nastonecznienie w dniu réwnonocy wiosennej (20.03) od strony pétnocno-wschodniej
Zroédto: wtasne

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzah projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastqpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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Rysunek 36 Nasfonecznienie w dniu réwnonocy wiosennej (20.03) od strony potudniowo-wschodniej Rysunek 38 Nasfonecznienie w dniu réwnonocy jesiennej (22.09) od strony pétnocno-zachodniej
Zrédfto: wtasne zrédfto: wtasne

o

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Rysunek 39 Nastonecznienie w dniu réwnonocy jesiennej (22.09) od strony pétnocno-wschodniej
Zrédfto: wtasne

Rysunek 37 Nasfonecznienie w dniu réwnonocy jesiennej (22.09) od strony potudniowo-zachodniej
Zrédto: wiasne

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdinych zatozef i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzaf projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastqpi ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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Rysunek 40 Nastonecznienie w dniu réwnonocy jesiennej (22.09) od strony potudniowo-wschodniej
Zrédfo: wiasne

8.5.3. Anadliza zacieniania obiektu

Dla przedmiotowej inwestycji zostata przeprowadzana analiza zacieniania obiektu w dniach
rbwnonocy wiosennej i jesiennej. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z ogdlnych
przepisdbw techniczno-budowlanych, ktére regulujg warunki lokalizaciji i realizacji inwestyciji
dla terendéw objetych analizg w zakresie istniejgcego zainwestowania nie nastgpuje zmiana
warunkdéw uzytkowania, w sposdb zasadniczy zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy.

Po realizacji planowanej inwestycji na sqsiednich dziatkach, bedzie mozliwa realizacja
zabudowy o parametrach witaéciwych dla rejonu lokalizacji i zgodnych z MPZP.

8.5.4. Przestanianie

Zgodnie z §13 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1. Odlegto$¢ budynku z pomieszczeniami na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna
umozliwia¢ naturalne o$wietlenie tych pomieszczen - co uznaje sig za spetnione, jezeli:

1) Miedzy ramionami kgta 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu $cioany na osi okna pomieszczenia przestanianego,
nie znajduje sie przestaniajgca czes¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajqgcy

w odlegtoSci mniejszej niz: wysoko$S€ przestaniania — dla obiektdw przestaniajgcych
o wysokosci do 35 m,

35 m - dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci ponad 35 m;
2) Zostaty zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i 60.

2. Wysokos&¢ przestaniania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy sie od poziomu dolnej
krawedzi najnizej potozonych okien budynku przestanianego do poziomu najwyzszej
zacieniajgcej krawedzi obiektu przestaniajgcego lub jego przestaniajgcej czesci.

()

Zgodnie z §13 ust. 1 pkt. 1 Warunkdéw Technicznych miedzy ramionami kqta 60°, wyznaczonego
w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu Sciany
na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajgca cze$€ tego
samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtosci mniejszej niz wysokos¢
przestaniania dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci do 35m.

Zgodnie z ponizszg analizqg nie nastgpuje przestanianie okien sgsiednich budynkoéw

przez projektowany budynek oraz okna pomieszczenh przeznaczonych na staty pobyt ludzi nie
bedq przestaniane przez budynki sgsiednie.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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' gLBJ[R)JS[:G\RTERU FROIEKTOWNESD ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH Ah WYSOKOSC PRZESLANIANIA

- KAT 80°, WYZNACZONY W PLASZCZYZNIE POZIOME., Z WIERZCHOLKIEM USYTUOWANYM W WEWN. LICU
~~J SCIANY NA OSI OKNA POM. PRZESEANIANEGO

<

Rysunek 41 Analiza przestaniania
Zrédto: wiasne

8.6. Miejsce gromadzenia odpadéw statych

W ramach inwestycji przewidziono gromadzenie odpaddw statych w pomieszczeniu
zlokalizowanym w projektowanym budynku. Zgodnie z §22 i §23 ROZPORZADZENIA MINISTRA
INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie nie wystepuje oddziatywanie na dziatki sgsiednie
ze wzgledu na lokalizacje pomieszczenia odpaddw statych.

8.7. Lokalizacja placu zabaw

Zgodnie z § 40. ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

8. Powierzchnia placu zabaw dla dzieci wynosi co najmniej: |[...]

3) 0,5 m2 na kazde mieszkanie — w przypadku gdy w budynku lub zespole budynkéw znajduje
sie od 101 do 300 mieszkan;

W zwigzku z czym przewidziano realizacje placu zabaw na terenie wzdtuz zachodniej granicy
terenu inwestycji o powierzchni wigkszej niz minimalna wymagana powierzchnia
dla 123 (min. 61.5m?) projektowanych lokali mieszkalnych. Plac zabaw zlokalizowany zostat
w centralnej czeSci zachodniej granicy terenu opracowania.

8.8. Lokalizacja stanowisk postojowych

W ramach inwestycji przewidziano lokalizacje miejsc postojowych na terenie inwestycji
oraz na kondygnacji podziemnej. Wjazdy zlokalizowano z ulic Milionowej i Senatorskie;.
Zgodnie z §19 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

Odlegto$¢ stanowisk postojowych, w tym rdéwniez zadaszonych, oraz otwartych garazy
wielopoziomowych od: placu zabaw dla dzieci, boiska dla dzieci i mitodziezy, okien
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej, w budynku
oswiaty i wychowania, w budynku mieszkalnym, w budynku zamieszkania zbiorowego,
z wyjqgtkiem: hotelu, motelu, pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu wycieczkowego,
schroniska mtodziezowego i schroniska, nie moze by¢ mniejsza niz.

1) dla samochodéw osobowych:
a) 7 m - w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wigcznie,[...|

Na terenie planowanej inwestycji przewidzioano lokalizacje 199 miejsc postojowych
z czego 11 stanowiq miejsca na terenie inwestycji i 188 miejsc postojowych zlokalizowanych
w garazach podziemnych. W projektowanych miejscach postojowych zapewnia sig 10 miejsc
dla oséb niepetnosprawnych co stanowi 5,02% wszystkich miejsc

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegdétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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8.9. Usytuowanie budynkéw ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe

Na rysunku nr ,Rys. 7 analiza oddziatywania obiektu” pokazano obszar z ograniczong
mozliwoSciq zabudowy ze wzgledu na bezpieczehstwo pozarowe w odlegtosci
8 m od projektowanych Scian z oknami i w odlegto$ci 30m od istniejgcego budynku
magazynowego zlokalizowanego na tej samej dziatce co budynek projektowany.

8.10. Uwagiprawne

m.in. fragmenty uzasadnienia do Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 12 wrze$nia 2015 r. zmieniajgce Rozporzgdzenie w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2015.1554):

Zgodnie z Art. 10 §1 Kodeksu postgepowania administracyjnego ,Organy administracji
publicznej obowigzane sq zapewni¢ stronom czynny udziat w kazdym stadium
postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwic im wypowiedzenie si¢ co
do zebranych dowoddéw i materiatdw oraz zgtoszonych zgdan”. Natomiast zgodnie
z Art. 28 ust. 2 Ustawy Prawo budowlane ,Stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia
na budowe sqg: inwestora oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczySci lub zarzqdcy
nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania obiektu”.

Organ prowadzqcy postgpowanie jest obowigzany przeprowadzi€¢ wtasne postgpowanie
wyjasniajgce w zakresie ustalenia obszaru odziatywania obiektu, w celu ustalenia stron
postepowania poprzedzajgcego wydanie pozwolenia na budowe. (Uzasadnienie wyroku
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 20 kwietnia 2011r,, sygn. akt Kp 7/09).

W ramach prowadzenia postgpowania wyjadniajgcego organ administracji
architektoniczno-budowlanej powinien m.in. zbada¢ zgodno$¢ z przepisami projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, a w szczegdlnosSci prawidtowoS¢ okreslenia
w projekcie rodzaju i zasiegu ucigzliwosSci wynikajgcych z realizacji zamierzenia
budowlanego. Ustalajgc krqgg stron postgpowania organ moze takze positkowac
sie sporzqdzonq przez projektanta informacjg o obszarze oddziatywania obiektu, jednak
organ nie jest zwiqzany tg informacjq, a ewentualna odpowiedzialno§¢ za btedne
okreSlenie kregu stron postgpowania spoczywal bedzie na organie. Wskazuje
na to m. in. przepis Art. 35 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane, ktéry wskazuje na to, ze organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie dokonuje weryfikacji prawidtowosci
okre$lenia przez projektanta obszaru oddziatywania obiektu.

Zgodnie z Ustawqg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu nie podlegajq obowigzkowi publikacji. Tym samym petng wiedzq o zaplanowanych
i posiadajgcych wydane na podstawie Art. 50. ust. 1 oraz 59. ust.] decyzje o inwestycjach
dysponuje wojt, burmistrz albo prezydent miasta. Tym samym, z powodu braku
publicznego wglgdu do wymienionych danych, nie mozna od projektanta planowanej
inwestycji zqda¢ informacji spetniajgcej wymogi okreslenia stron w postepowaniu
administracyjnym, a zawierajgcej np. numery dziotek objetych oddziatywaniem.
Jak podniesiono w powyzszym punkcie kompetencja taka przypisana zostata organowi
administracji architektoniczno-budowlanej, zas§ zatqczona do projektu informacija
ma charakter positkowy.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegdétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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8.11. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego e Od pétnocy - jednostka W2B* (Zespét zabudowy wielofunkcyjnej w dolinie rzeki Jasien)
zlokalizowany w strefie wielkomiejskiej

e 0Od wschodu - jednostka M1 (Teren wielkich zespotéw mieszkaniowych) zlokalizowany
w strefie ogéinomiejskiej

Zgodnie z uchwatqg Rady Miejskiej w todzi nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta

todzi, zatqgcznik nr 13 Kierunki obszar inwestycji otoczony jest jednostkami funkcjonalno- e Od potudnia - jednostki U (Teren zabudowy us’rugowej), M2 (Teren zabudowy

przestrzennymi: mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej niskiej) zlokalizowane w strefie ogélnomiejsiej oraz

i A= N '1 = ‘;‘ By X L an \ ’ D (Teren aktywny przyrodniczo w tym uzytkowane rolniczo) teren wytgczony
: f‘;,';*'.z‘,ﬂz, \ %"* = A\ 2 - A, spod zabudowy.

\&

\ \ 4
N -

B

< BN

Rysunek 42 Fragment SUIKZP Miasta todzi, zatqcznik nr 13 z oznaczeniem terenu planowanej inwestycji
mieszkaniowej

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

ZAtACZNIK NR 8
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9. RYSUNKIARCHITEKTONICZNE — KONCEPCYJNE

Zestawienie rysunkow:

A-100 Rzut garazy podziemnych skala 1:400
A-101 Rzut parteru skala 1:400
A-102 Rzut pietro +1 skala 1:400
A-103 Rzut pietro +2 skala 1:400
A-104 Rzut pietro +3 skala 1:400
A-105 Rzut pietro +4 skala 1:400
A-106 Rzut pietro +5 skala 1:400
A-107 Rzut pietro +6 skala 1:400
A-200 Przekrdj A-A skala 1:400
A-300 Elewacja Wschodnia, Elewacja Zachodnia skala 1:400
A-301 Elewacja Pétnocna, Elewacja Potudniowa skala 1:400

Uwaga: Przedstawione rysunki majg przedstawiC¢ wizje projektowq wraz z propozycjq
wykonczenia mozliwg do realizacji na podstawie wnioskowanych parametréw zabudowy.
Szczegbtowe rozwiqzania i detale wykoAczenia elewacji zostang uzgodnione
i doprecyzowane z tédzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw na etapie pozwolenia
na budowe.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegdétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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Niniejsze opracowanie stanowi przybli Zenie ogélnych zatozen i
koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu
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‘ | ‘ [ ‘ [ ‘ w ktérym nastapi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowigzujacymi, w
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koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi
zatgcznika,
jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art
8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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Niniejsze opracowanie stanowi przybli Zenie ogélnych zatozen i
koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu
budowlanego,

w ktérym nastgpi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w
dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza
koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi
zatgcznika,

jak réwniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art.
8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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cie sporzadzania projektu budowlanego, przepise prawa. Niniejsza
koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi
zatgcznika,
jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art,
8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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Niniejsze opracowanie stanowi przybli Zenie ogélnych zatozen i

koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych

albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu
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awy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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Niniejsze opracowanie stanowi przybli Zenie ogdlnych zatozen i
koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu
budowlanego,

w ktérym nastgpi ich uszczegdtowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w
dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza
koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi
zatgcznika,

jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art.
8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

ELEWACJA WSCHODNIA, ELEWACJA ZACHODNIA SKALA - 400 A-300
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Niniejsze opracowanie stanowi przybli Zenie ogdlnych zatozen i
koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu
budowlanego,

w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w
dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza
koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi
zatgcznika,

jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art.
8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
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Petnomochnictwo

todi, dnia 02.01.2026

PELNOMOCNICTWO

Ja, nizej podpisany/a udzielam petnomocnictwa ogdlnego
legitymujgcemu sie dowodem osobistym o
do wystepowania w moim imieniu, w tym do skfadania wszelkich wystapien, oswiadczen oraz
whnioskow, z wylaczeniem majatkowych, przed organami administracji, urzedami, osobami fizycznymi
i prawnymi we wszystkich sprawach zwigzanych z uzyskaniem niezbednych dokumentow zwigzanych
z wykonaniem dokumentacji projektowe] dla inwestycji zlokalizowanej przy ul. Milionowej 25/27 —

Senatorskiej 50/58 w todzi na dziatce nr ewid. 6/45, w obrebie G-5.

jest upowazniony do udzielania dalszych petnomocnictw.

Signed by /

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogodinych zalozen | koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktorym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgeymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatgeznika, jak réwniez nie moze stanowic elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgeych.
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10.2. ZWIK - Wniosek o mozliwosci techniczne podigczenia nieruchomosci
LEGENDA:

GRANICE OPRACCWANIA
OBRYS PARTERU PROUEKTOWANEGD
BUDYNKU

MADWIESZEMIE PROERTOWANEGD
BUDYNKU

[21220t2]

ORRYS KONCHGHACI PODZIEWHE)

UCZEA HONDYGNAGY!

® -

GRANICE | HUMERY GZIMEK

d SASEDMIE BUDYHKI

1

Adres korespondencyjny
PELNOMOCNIK:

POCHYLNIA DO PARKINGU PODZIENKEGO
DROGA POZAROWA

7;2-’)[ ZABUDOWA DO USUNECIA
Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z o0.0.
Dziat Techniczny

ul. Wierzbowa 52, 90-133 tédz

Prosze o okreslenie mozliwosci technicznych podtaczenia nieruchomoséci nr 50/58
dziatki nr 6/45 (obreb G-5)-przy ul. Senatorskiej, 93-192 w todzi do: miejskiej sieci wodociggowej*

i kanalizacyjnej* (okresli¢ rodzaj kanalizacji) sanitarnej i deszczowej
Woda pobierana bedzie do celéw*: budowy, prowadzenia gospodarstwa domowego (budownictwo

jednoredzinne/wielorodzinne), prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z okre$leniem rodzaju:

handel i biura

SZKIC ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wielkos¢ zapotrzebowania na wode dla: FOMCIZCIA R38R STACENO- 43T TO TSR ICZA Z0SFGEL BLD w0 S2VANYS [ WALLSRODZNANG. 19 w0021 9329 UL SIRATORSKIZ) I6/S8, W _ SO, 55727

* budownictwa wielorodzinnego na cele bytowe 5,0 [dmals] i ppoz. 10,0 Idmsls]
* prowadzonej dziatalnosci gospodarczej 2,0 [dm’/s] i ppoz. 5,0 [dm’/s]

Okreslenie ilosci i rodzaju odprowadzanych $ciekéw: Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w ilosci
pobieranej wody ($cieki bytowe)

Zataczniki:
1. Szkic lokalizacyjny
2. Petnomocnictwo

Admini danych ych jest Zakiad Wodociagéw i li Sp. z 0.0, 7 siedzibg w todzi. W sprawach dotyczacych przetwarzania danych
oscbowych prosimy o kentakt z Inspektorem Ochrony Danych, e-mail: od@2wik . ledz . pl . Dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji niniejszego
wnlosku {art. 6 ust. 1 lit, (b) RODO) oraz dla celéow archmalnych i stalystycznych (art. 6 ust. 1lit. (¢, f) ROOO) Dane osobowe beda przetwarzane przez okres

realizacji wniosku, @ po zakericzeniu przez czas zwia: h rosxczer\ i 1z jego reallzar,ja oraz przez czas wynikajacy
zobowiazujacych przepisow prawa m.in. przepisami podatl:owyml sprawozdawczoécl fi i k , wraz z dok i wytworzonymi
na potrzeby jego realizacji, bedzie przechowywany w archiwum Zaktadu Wodaciagéw i Kanallzacﬁ Sp. z 0.0. Odblorcam} danych osobowych sa pcdmlnty
przetwarzajace dane osobowe na zlecenie Zakladu deoclagowl Kanalizacji Sp. z ©. 0. Jest to m.in. todzka Spotka Infrastr Ina Sp. z 0. o d| y
zewnetrzne dostarczajace i ierajg yczne, a takze inne pod y Swiadczace ustugi zwiq 7 biezacq dal i istratora.
P{zekazame danych nastepu]e wytacznie na mocy ych uméw p przetwarzania danych osobowych Dane osobowe moea rowniei by¢
nap bowi h iséw prawa lub na pod p
Ma Pam/Pan prawo zgdania dastepu do tresa swoich danych |ch sprostowania, usuniecia, ograniczenia p 2ania, prawo dn prz danych oraz

nalezy wnieéc do organu nadzorczego, ktdrym jest Prazes Urzqdu Ochrony Danych Osobowych. Podanfe danych osobowych jest dp olne, ale niezbedne

prawo wnieslenia sprzeciwu. Posiada Pani/Pan prawo do wniesienia skargi, gdy uzna PanifPan, ze pgretwarzanie danych narusza/pyzepisy r.0.d.o. Skarge
\ } wniosku.

w celu reallza:
1

czytelny poa/piJ \

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbéinych zatozef i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzaf projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastqpi ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqgzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zaigcznika, jak réwniez nie moze stanowié elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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10.3. ZWIK - Warunki przytgczenia nriT.424.824.2025.WZ

Zaktad Wadociggéw | Kanalizacii Sp. 2 0.0.

od:’

Wystane: pigtek, 23 stycznia 2026 07:12
Do

Tamat: RE:

Dzied dobry,

W pigmie z dnia 02.04.2025r, pod nr IT.424,824,2025.WZ wyp sie odnosnie modliwosci icznych praylaczenia coesci dz. nr 6/45 abjetej

whioskiem przy ul. Senatorskiej 50,58 do miejskich sieci wod-kan. na podstawie zicionego przez Paristwa wniosku.

W punkgie | w/w pisma poinfor ismy, Ze istnieje moili przytaczenia w/w dziatki do miejskich sied wodociggowych.

W opunkele Il i e istnieje E pobory wody do celdw byt darczych k Hedd pabory wody to 50 15—

potwlerdzam moiliwedé poboru wody w powyisze| llodcl.

W punkeie NIl oraz IV, poinfor lidemwy, te istnieje modliwod pobory wody do celdw wewnetrene] ochrony p.pol. w maksymalne] ilodci 3,01/ w oparciu o
Jocigg w ul. ij oraz w ¥ jilosci 3,015 w oparciu o iqg w ul, Mili i etrza ochrona p.poi, wilosci 10,0 1fs maie byt

realizowana w oparciu o ydrant na sieci wodociggowsj w ul. Senatorskisj.

100 LA 1425 30353 '-l-"<'ig=0f_=b° 52 IT.424.824.2025.WZ B
2 D
D-85913.2025/P Ill. z uwagi, na fakt ze projektuje sie nowa zabudowe na terenie uzbrojonej w media nieruchomosci
nalezy zachowaé szczegdlng ostroznosé podozas wykony ia prac budowalnych w celu
unikniecia zabetonowania sieci miejskiej. Wskazana jest likwidacja przewodow, ktdre nie beda Zaktad Wodociagdw | Kenalizaciisp. 2 0. o.
602, dn.02.04.2025r. uzytkowane przed rozpoczeciem prac budowlanych. Odcigcie nalezy wykonad w taki sposdb ul. Wierzbowa 52, 90-133 Lodé
aby pozostali uzytkownicy instalacji nadal mogli z nigj korzystag, www zwik lodz.pl
IT.424.824.2025 WZ IV.teren byt wielokrotnie przebudowywany, nie wykluczamy istnienia niezinwentaryzowanych bzl L
przewoddw. Podezas prowadzenia prac budowalnych nalery zachowad szczegding ostroznosé @
Petnomocnik w celu uniknigcia uszkodzenia sieci miejskiej,
?,ﬂ?.ﬁ B4V 8 V. projektowany zjazd do garazu podziemnego nalezy zabezpieczyé przed naphlywem wody
ot w przypadku awarii sieci miejskiej. T M‘K
]
P Na przytgczenie do miejskiej sieci wod.-kan. nalezy uzyskaé od ZWIK Sp. z c.0. warunki ZAHLAD WOBOEIAGHW hbnz |
BB i przytaczenia. Informacje jakie nalezy zawrze¢ we wniosku okreslone sg w aktualnie obowlazujacef i
Dotyczy: mosliwosel prayla i ido iojskie] slecl doclagowe] oraz kanalizacjl us’w_wie [} zl?io_row\.'m zaopat.rzeniu W wode | zbiomwyn'll odprowadzaniu Sciekdw. ZWiK sp. z 0.0. na
ogéinosplawnej czesci dz. nr 6/45 {obr. G-5) przy ul. Senatorskiej 50/58 w Lodzi dia potrzeb el ke Imemietowel (9 ) Grcstypnis W2OL WrlosKU: Adintora daryohaschouych 66 Zaiad WodocaEw Kanalt) 3. £6. 5
o . - wasd, ety il Ari Jwinkal &ri igee] informacii o preetwar zaniv Twaich danych osobowych majd ziess Lulaj,
£ el e - MBIon DRAZ; e Do wniosku nalezy zataczyé plan zabudowy lub szkic sytuacyjny, okreslajacy usytuowanie przylacza
gospodarcze] — handel | biura w stosunku do istniejgce] sieci wodociagows] oraz innych obiektow i sieci uzbrojenia terenu. From:
Sent: Thursday, January 22, 2026 11:16 AM
W odpowiedzi na pismo w sprawie jw. informujemy, ze istnieje mozliwose: ;:
|. przylgczenia czesci dz. nr 6/45 (objetej wnioskiem) przy ul. Senatorskiej 50/58 do nw. migjskich Kierownik Dzialu Technicznego Subject:
sieci wod.-kan.:
1. wodociagowej @150mm (nr arch. 103-5386; nrinw. B-241/133) w ul. Senatorskiej,
2. wodociagowej @200mm (nr arch. 103-2618; nr inw. B-4301/43) w ul. Milionowej, Deiats dobry,
3. kanalizacji ogdinosptawnej D=040m (nrarch. 203-515; nr  inw. B-597/69) R - '
YLY CRNERRLE; Soraws prowadzl: R R ) e R R SR e S K G
Il. poboru wody do celdw bytowo-gospodarczych. Naszym zdaniem Zadeklarowana we wniosku 0I5B w Lodizi. W ww. promesie brak typowego dia wy przez Paristwa pism punkiu, gdzie wyrazaja Parstwo zgods na pobdr wody wskazujac
wielkos¢ poboru wody jest zawyfona wzgledem analogicznych inwestycji. Prosimy o jej : kenkretne warlosel,
zweryfikowanie na etapie skiadania dalszych wnioskiv, - : Prosze o Informacie | patwierdzenie, 2o wydana promesa umativwia przylaczenie Inwestycl do sieci oraz daje mozliwesé pobory wody w llodel wekazane) w
Ill. poboru wody do celéw wewnetrznej ochrony p.poz w ilodci maksymalnej 3,0 dm¥s w oparciu 1. Adresat zZhozonym w te] sprawie whiosku.
o wodocigg w ul. Senatorskie] oraz w maksymalne] iloscl 3,0 dms w oparciu o wodociag 2 sall Zalsgcenn wydan v, 02042028 1 orEWRIodek Eiony 46 PatobRa I TT0N2025
w ul. Miliocnowej. W zwigzku z faktem, ze wodociag w ul. Milionowej, nie bedzie pracowat danyen wych jost Zakiad | { Kanahzach 5B 2 0.0 Wigss Infomiac o pzelwarzaniy danyeh saalionpoh m Siare

w uktadzie pierscieniowym, w razie zaistnienia awarii ZWiK Sp. z 0.0. nie gwarantuje ciagtosci
dostawy wody na cele ochrony p.poz,

IV. poboru wody do celow zewngtrznej ochrony p.poz. w ilosci 10,0 dm?/s w oparciu o hydrant na
siecl w ul. Senatorskie],

V. odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych w iloci pobranej wody,

V1. odprowadzania wod opadowych w maksymalne| ilosci 1,0 dm¥s. Pozostatg flos¢ wod opadowych
nalezy zretencjonowac na terenie posesji. W zaleznosci od rodzaju gruntu na terenie inwestycji
nalezy zaslosowat refencje powierzchniowg wraz z infiltracjg wod do gruntu. W przypadku braku
techniczne] mozliwosci zastosowania ww. formy retencji nalezy przewidzie¢ budowe urzadzen
opéZniajacych odphyw | zapewniajacych mozliwie najwiekszy stopien infiltracji wod opadowych do
gruntu.

JednoczeSnie informujemy, Ze:

I. Z uwagi na niskg przepustowost sieci kanalizacji ogdinosptawnej D=0.25m w ul. Milionowej brak
jest mozliwosci wykonania dodatkowych wiaczen do sieci kanalizacyjne] w oparciu o wiw. kanat,

IIl. przewody zlokalizowane na terenie czesci dz. nr 6/45 (objetej wnioskiem) sa to instalacie
wewngtrzne, kiore nie znajdujg sig w eksploatacji naszego Zaktadu, Zaktad nasz nie posiada
informacii czy sgsiednie nieruchomosci korzystaja z wiw. wewnetrznych instalacii,

Strona2z2
Sgd Rejonowy dla bod: bdmiedcka w bodzi NIP: 725 18 01 126
XX pod rajowego Rejestre Sadowego Strona 122 Regon: 472836141
KRS: 146 BNP Paribas Bank Polska SA
Wysakoié kapitaty zaktadowege: 9 000,00 zk 96 1600 1143 1347 6312 8000 0002
Informacja o pr iu danych yeh dostgpna na: www, bip.zwik.iodz,pl w zakladee RODO

Pozdrawiam| Kind Regards

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktorym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgeymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jok réwniez nie moze stanowit elementu uchwatly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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10.4. VEOLIA - Zapytanie o mozliwos¢ przytgczenia obiektu do sieci cieptowniczej

ZAPYTANIE O MOZLIWOSCE PRZYLACZENIA OBIEKTU DO SIEC! CIEPLOWNICZE.
& ey

O VEO LI A lub ZAPYTA E-OBIEKTH

FASIEANEGO-PRECEVESHHENCRGIA HODZ5A
(niepotrzebne skredlic) CHD
- wlasciwe zaznaczyd

1. Informacje o cpiniowanym obiekcie:

Adres oblektu; Lod: [ senatarska J ssa
{minjsoowaid) fulica) (e}
Obreb: 6 - 5 Dziatka nr ewidencyjny: fragm. 6245
Oblekt: @) nowy ] Cbeenie zasitany:
Charakder eblekiu: 8| mieszkalny wielorodzinny
Kubatura czedcl ogrzewane]: 414 m° Powierzchnia uzylkowa 1231 m® Liczba mi lub statych uzytk ikdw: ]
Numer ewidencyjny obiektu: PO 03 / ! Przewldywany termin odbicru ciepka: 202812
(data)
Wezel ciepiny/obiekt nr:
Moc cieplna:
ZIMA [K LATO [k]
Instalacja: (kW]
Centralne ogrzewanie Meo, — Fo00
Ciepla woda uzytkowa New.u. max = 2500 N ., zam. = 1925
Wentylacja Nyver, 2™ = 3500 Mygnt 2 = 90
Technologla st ™ = o T = a0
Inne, jakie: N = 04 Nione ™ = 00
Szacowana moc: N= 12425
Uwagi:
Zalyemiki:
1. Map hib plab sytvacyiny 2 Zaznaczong Inwessyel;
2 Inww, jakie: (judeli keriaczne)

POLA WYBORU ORAZ POLA OZNACZOME KDLOREM SZARYM WYPELNIA WHIOSKODAWCA

Podanie powyteayeh informaci (wyrdzreons pola | pola wybor] oz jeat yzk @ skikolwiek brak w tym zakesie spowoduje uzZnanie wnlosku za
nlekomgleny.

Ddwindezom, 2e ) art. 12 usd. 1 ogdine; dnia 27 kwietnia 2016 ¢ (dslef Razporzgdrenia), ma:
1. Adminestratorem danych cscbowsch prrexazanych w nitiejszym whicaku Jest Vieolia Energin | 662 5.4 7 siedribs w todz] {92-580) przy ul J. Andreejemsiej 5.

o bawe p W i 2y Wi 2 by w gl Jgo realzac), rgodrie 2 art. & Rozporzgdrenis it 1 pil. b, ¢ | bedy preetwnrzane prez 5 kat od daty peylecia
wriogk. Dane te bedg prockazywane podmiotom, 2 kdeymi Veclia SA o Mzacii ninleszege wninsku, Podarie danych oscbawych jest dobrowoine. jednak
niezbgdne do realizac whiosk.

3. W awigzku 2 praetwarzaniam moich danych osooowych prayshuguig mi d T i p yeh praw b modlwech
spasck< ich i pod adreser
4.2 Insp heany danych osobowych moge poc adgsem i
i iz sie w irnien nergie Léct 5 A do poinf b wymier w niniejEzym wilneky 9 wiw jezart 14ust 2
I
2. Inwestor:

(mazwa b imig | nazwisko)

{nazwa lub imlg | nazeisko)

{rod pocztowy) (miejscawast) {ulic) 1) Lo  Podis | piecst inwestora Wrfskbincy
{przedstawicie]) itelefor kontaktowy]
Lidi dnia 20250327
{adres e-mail) (misjecowodd) (detm) 1727

@ veoua

VECP/HRSR/MKo/0/2026/0010 tédi, dnia 23.01.2026 T,

Dotyczy : podfgczenia do  Ciepfa  Systemowego projektowanego  budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokolizowanego w todzi przy ulicy Senatorskiej 50-58 dz. nr 6/45 abr. G-5.

W odpowiedzi na pytanie o moiliwosci praytaczenia do ciepta systemowego projektowanego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlckalizowanego w todzi przy ulicy Senatorskiej 50-58 dz.
nr 6/45 obr. G-5, Veolia Energia £odi S, A. informuje, ie istnieje techniczna mozliwosé preytaczenia
budynku do sieci cieptowniczej.

Przytgczenie do ciepla systemowego uzaleinione jest od uzyskania kompletu zgod
w postaci ustanowienia stuiebnosci przesytu dla dziatek, przez ktdre przebiegac bedzie siec
cieptownicza oraz od wyniku analizy techniczno-ekonomicznej wykonanej na podstawie Wniosku
o przylgczenie.

Wypelniony Wniosek o przylaczenie, podpisany przez osobe uprawniong
do reprezentowania Wiasciciela przytaczanej nieruchomosci, wraz z kompletem dokumentéw
prosimy przestac zgodnie z informacja dostepna na stronie internetowej Veolii:
www.energiadlalodzi.pl = Przytaczenie do sieci -» jak przytaczyé ciepto = "Krok 3".

Whiosek o przylaczenie, winien uwzgledniaé miedzy innymi wielkosé mocy, kubature,
powierzchnie ogrzewanych pomieszczen oraz przewidywany termin dostawy ciepla. Do wniosku
nalezy zataczyé plan zagospodarowania terenu z zaznaczona lokalizacjg i kondygnacja wezta
cieplnego wraz z tytutem prawnym podiaczanego obicktu oraz dokumenty niezbgdne do zawarcia
umowy o przyfaczenie zgodnie ze wskazanym w "Kroku 4" wykazem.

Veolia Energia todi 5.4,

561 | KRS 0000041013

10.5. VEOLIA - Warunki przytgczenia nr VECP/HRSR/MKo/0/2026/0010

@ veoua

Czas niezbedny do zaprojektowania i wybudowania przylacza to ok. 24 miesigce
od momentu podpisania umowy o przylaczenie,

Dla opiniowanego zapytania nadany jest numer ewidencyjny 150 PO03/2025/235/MK..
Ww. numer ewidencyjny, nalezy podac we wniosku o Warunki przytaczenia.

Miniejszy dokument jest wainy przez okres szeSciu miesiecy od daty wydania.

Sprawe prowadzi :

Korespondencje w powyisze] sprawie prosimy kierowac na adres:
Veolia Energy Contracting Poland 5p. z 0. 0., ul. ). Andrzejewskiej 5, 52-550 todi

[ Ducusignad by:

T

K/O:
HRSR

WVeolia Enargla Lods 5.4

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktorym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgeymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jok réwniez nie moze stanowit elementu uchwatly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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10.6. WNIOSEK O WYDANIE OSWIADCZENIA O ZAPEWNIENIU DOSTAW ENERGII
ELEKTRYCZNEJ ORAZ WARUNKACH PRZYLACZENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO DO SIECI
DYSTRYBUCYJNEJ.

v Potwierdzam zgodnoSé danych zawartych we wniosku oraz w sktadanych zalacznikach ze stanem faktycznym.
X Obiekt umiejscowiony w obszarze przeznaczonym w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowg w przypadku

zaznaczenia nalezy dofaczyc zatacznik 2).
Wyrazam zgode na rozpatrzenie wniosku w postaci elektroniczne)***

W TAK [ NE

WNIOSEKOWYDANIE OS\MADacNmouPMIFNIJ DOSTAW W-ZD | Wymagane zalaczniki:*
G ELEKTRYCING ORAZ WARUNKACH PRIYLA FKTU 51 .
‘ 1) 3 Szkic sytuacyiny lub plan zabudowy okresisjacy lokalizacle obiektu, wzgledem Istniejace) sieci.
2) X wypis lub wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na ktérym planowana jest lokalizacja obiektu.
Opcjonalne:**
3) ¥ Pelnomocnictwo (wymagane, kiedy Wnioskujacy reprezentowany jest przez Peincmocnika).
4) [ Dodatkowi Wnioskujacy.
5) X Inne zalaczniki Wnioskujacego.
1X.  KLAUZULA INFORMACYINA RODO
Oswiadczam ze:
Otrzymatem Klauzule informacyijna* w zakresie przetwarzania danych oscbowych - dotyczy osob fizycznych (w tym prowadzacych
g jednoosobowa dziaralnoﬁt gospodarcza, w formie spétki cywilned, jak | petnomocnikéw i reprezentantdw Wnioskujacego), ww. klauzula stanowi

e | PGE Dystrybucja S.A.

—3 3

M - . o

Nr telefonu™ = I i’_"'"m — li é‘dzkiem — gralna czest 1, wszystkie osoby wyr we wniosku i jego zatacznikach zapoznaly sie z Klauzula informacyjna.

Powiat Tt Bt ="l | Gmina i g 11 Data Cayielny Podps Wiosk h%

16dzki t6di tdt Lﬂ ) C’S ; / 5
R e | Nrdomu | Nrickalu [Ked | Poczta

todz 1 -
I | . e
‘Whiosek skiadam ; '
o= " INFORMACJE DLA WNIOSKODAW
[] 050BA FIZYCZNA | [l osoaF Wmm """W“’WWMG"S@‘_@ — 20, Ifurmacie poderie we Wiioski [ )90 zanczniach, powinoy byé lompletns, pacrwrie wipeinire, czybtine. W pypacky konkcznol

PERL (e | wzupeinienia lub poprawy ninielszego Wniosku PGE Dystrybucia S.A. wzywa Whioskujacego do uzupeinienia brakdw formalnych. Termin na
} uzupelnienie wnicsku wynosi 14 dni. Czas uzupeiienia brakéw we whiosku, wstrzymuje bieg czasu na jego rozpatrzenie. Jezeli w wyznaczonym

1 terminie Wniosek nie zestanie Lzupekiony, to pozostanie bez rozpatrzenia, W takim przypadku w celu przylaczenia, bedzie konieczne ziozenie

R nowego Wniosku.
IR A —- 2) Jedliinformacje dostarczone przez Wnioskujacego ulegng zmianie, jest on zobowiazany do niezwlocznego poinformowania PGE Dystrybudja S.A.
SAMA CO POW/YZE. — o zmianach,
| E-mail 1 Objasnienia:
| Y Nalezy skreshé niewlascive.

- S —— PO\WZE = **  Nalezy wstawi¢ znak X" we wiaschwe pole [J.

- — I E“TPTWCO e &= A% pPodanie wskazanych danych jest dobrowolne, podane dane bgdaq wykoizystywane wylqcznie do celdw postepowania prowadzoriego
F"Mm [ Pf:;;‘kl tods w ramach wnioskes.

tadzkie z ae
| Miejsc = R Utica E

t6di , i

[ Nrdomu

Wojewsdzwo

tédzkie | fodzki | £6di
I e s AR g = iy B 1 e Z EdF

tod? Senatorska
[Nrdomu  [Nriokalu [ Kod B 7 L s P et |
50/58 l 93-192 tédi —
Nr dziatki =V e e 0 0,7 S S

frag. dziatki 6/45 G-5

| Zapewnienie dostaw energii dia obiektu budowlanege T =
Budynki mleszkalne wnelorodzmne z usiugaml w parterze.

| Cel zlozenia \ PR 77, A | e
| e mvmam: DO SIECI NISKIEGO NAPIECIA

|
e ! Jezeli nie zostanie zarnaczona 2adng z opcji zostanie to uznine za brak zgody na forms elekr-minnq mzpcmerua wmosku
h . ) *Klavzula informacyfng stanowigeo Integralng czgsc widoske Jest iowniez dostgpna na stromie https:/ /e ucia.;

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbéinych zatozef i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzaf projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastqpi ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqgzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zaiqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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10.8. Wydziat edukacji — Wniosek i wydanie zaswiadczenia o mozliwosci przyjecia

10.7. PGE - Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw nr 25-D0/WzD/00087/NS
nowych uczniéw do szkoty podstawowej

PGE PGE Dystrvbucja S.A.

PGE Dystrybucja Oddziat Lodz

90-021 Lodz, ul. Tuwima 56

el 1148 429 675 10 00 20[5 -DLI' U
tax; (+48 a2 675 10 60 \
€ all: kontaki.old pgedystiybucja pl WRLINSLO D
JEPCRRITT oz, 2 kwietnia 2025 r.

—25-D0O/WZD/00087/NS
L. dz. /PGEDO373200KW25/2025

TR

Sz.P.

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia dla obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyijnej.

Nazwa obiektu: Budynki mieszkalne wielorodzinne z usiugami w parterze,
Lokalizacja: miejscowos$¢ £ 6dZ, ul. Senatorska 50/58, dz. nr 6/45,0breb G-5.
Moc przylaczeniowa: 900,00 kW.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 28-03-2025 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii
elektrycznej informujemy, ze istnieje mozliwoéé dostawy energii elektrycznej dla
przedmiotowego obiektu. Przytaczenie mozliwe bedzie po spelnieniu nizej
wymienionych wymagan:
ztozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A. (wymienionej w nagtéwku niniejszego
pisma) kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przytaczenia,
- wybudowaniu linii zasilajacych Sredniego napiecia,
- wybudowaniu przytacza elektroenergetycznego sredniego napiecia.
Szczegétowy zakres prac niezbednych do przytaczenia obiektu do sieci zostanie
okreslony w warunkach przyfaczenia, ktore zostang wydane na podstawie ztozonego
wniosku. Przytaczenie realizowane bedzie po spetnieniu warunkéw formalno-prawnych
na zasadach okreslonych w umowie o przytaczenie.
Niniejsze oswiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

PSE Buatniivisnte @ o
podpis, pieczatka

Wykonano w 2 egzemplarzach
1. Egzemplarz nr 1 - adresat

2. Egzemplarz nr 2 - afa RP

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W LUBLINIE, 20-340 LUBLIN, UL. GARBARSKA 214, WPISANA DO REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW PROWADZONEGO PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W $WIDNIKU, VI WYDZIAL
GOSPODARCZY POD NR KRS: 0000343124, NIP: 946-25-93-855, REGON: 060552840, KAPITAL ZAKLADOWY: S 729 424 160 Zt W PELNI
OPLACONY. KONTO BANKOWE: BANK PEKAO S.A. O/WARSZAWA, AL. JEROZOLIMSKIE 2, 00-400 WARSZAWA, NR 40 1240 6016 1111
0010 2859 5194, www.pgedystrybucja.pl

141

todz, 27.03.2025r

Inwestor:

(T URZED
ANCOW |
M) 7 BIESTYANCAN

Peinomocnik
26 -03- %
lat ds. It
O e Mot chs 2l

T ul. Piotrkowska
zal, ... feammren DOIDIB.....0i ,{:

Adres do korespondencji:

Urzad Miasta todzi

Departament Pracy, Edukacji i Kultury
Wydzial Edukaciji
Ul. Krzemieniecka 2B, 94-030 £6d#

WNIOSEK O WYDANIE ZASWIADCZENIA
0 MOZLIWOSCI PRZYJECIA NOWYCH UCZNIOW DO SZKOtY PODSTAWOWE!

Dotyczy planowane] inwestycji mieszkaniowo-ustugowej przewidzianej do realizacji na terenie przy
ul. Senatorskiej 50/58 — Milionowej 25/27, na fragm. dziatki nr 6/45 obrgb G-5.

Zwracam sie z prosba o wydanie zaéwiadczenia o mozliwosci przyjgcia nowych uczniéw, w liczbie nie
mniej niz 7 procent mieszkancow planowanej inwestycji, do Szkoty Podstawowej nr 5 im. Kréla Stefana
Batorego oraz Szkoty Podstawowej nr 29 im. J. Kochanowskiego w todzi, na podstawie art. 217 82 pkt
1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. dz. U. 22024 r. poz.
572, z péin. zm.) orazart. 17 ust. 2 i 3 zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. dz. U. z 2024 poz. 195), w zwiazku z §2
zust. 1 pkt 2 uchwaty Nr LXXV1/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj. tédzkiego poz.5644, z pézn.

zm.).
Przewidywana liczba mieszkaricow planowanej inwestycji wynosi nﬁksymalm’e 450 oséb.

Podpis wnioskodawcy

Zatacznik

1. Analiza lokalizacji planowanej inwestycji
2. Petnomocnictwo
3. Optata za pelnomocnictwo

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbinych zatozef i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzaf projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogbiny charakter - nie stanowi zaigcznika, jak réwniez nie moze stanowié elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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10.9. Oswiadczenie Wydziatu Edukacji nr DEP-Ed-1.0124.8.2025

URZAD MIASTA £ODZI

5

DEP-Ed-1.0124.8.2025

2025 04 038

WRLYNELO DN

£o6dz, dnia 02 kwietnia 2025 r.

Petnomochik

Na podstawie art, 217 § 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U, z 2024 r. poz. 572) oraz art. 19 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024
poz.195), w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt 2 Uchwaly Nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. z p6Zn. zm. w sprawie lokalnych
standardow urbanistycznych dla Miasta todzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.
5644, z p6zn.zm.) zaswiadczam, ze inwestycja mieszkaniowa w t.odzi (dziatka nr
6/45, obreb G-5) znajduje sie w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m od Szkoty
Podstawowej nr 5 w todzi przy ul. Leczycka 23, ktéra jest w stanie przyjac
nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanych
mieszkanicow inwestycji mieszkaniowe;.

z upowaznienia Prezydenta Miasta Lodzi
Zastepca Dyrektora Wydziatu
_, Edukaciji

Pismo zgodne z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

Administratorem darych osobowych jest Prezydent Miasta Lodzi. Dane pr.

ane sg w celu

urzgdowych

danych,

gel 'danych. wniesienia

Macie Pafistwo prawo do dostepu i

sprzeciwy | cofnigcia wyrazone) zgody, na zasadach okreshnych w ogdl rozporza
na stranie www.bip.umilodz pl, pod kaz2da ze spraw realizowanych przez Urzad Missta Lodzi.

o

L]
Urzad Miasta Lodzi
Departament Pracy, Edukacji | Kultury
Wydzial Edukacji

via danych

i@

ul. Krzemieniecka 2b
94030 LodE

¥

Klauzula i

-
tol.; +48 42638 48 04 www.uml.lod

fax.:+48 42 638 48 48  9-mail: ed:

jna jest

z.
ukacja@uml.lodz.pt

10.10. Oswiadczenie o poprodukcyjnym wykorzystaniu nieruchomosci

todz, dn. 07.01.2026 r.

OSWIADCZENIE

Dotyczy: wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
dla inwestydji przy ul. Senatorskiej 50/58 - Milionowej 25/27 w todzi, na fragmencie
dziafce o nr ewidencyjnym 6/45, obreb G-5

Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023, poz. 803) o zmianie ustaw w celu
likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych, ktéra w artykule 15 wprowadza zmiany
do uchwaly o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

W punkcie 3 zmienia art. 5 ust. 4 pierwotnej ustawy:
»W art. 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw:

1. ktére w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyine lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie s3 na tych terenach realizowane;

2. na ktorych jest lub moze byc zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2;

3. na ktorych jest zlokalizowany budynek biurowy.”;”

W zwigzku z powyzszym oswiadczam, ze na planowanym terenie inwestycji, stanowigcym
teren poprodukcyjny dawnego zespofu fabrycznego, nie jest prowadzona dziatalnos¢ o funkcji
produkcyjnej.

Z powazaniem,
igned by /
‘odpisano prae:

Jate ! Data: 2026-
11-07 19:34

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbéinych zatozef i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzaf projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastqpi ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqgzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zaiqcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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10.11. Mapa zasadnicza nr P.1061.2014.7

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdinych zatozeh i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa,

Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatqgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
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10.12. Licencja nr ZDT.ZOPG.4133.1493.2025_1061_CL2 10.13. Opinia ZDIT dot. Lokalizacji zjazdow

Lodz, 2025-02-27
ZDIT tODZ

Licencja nr ZDT.ZOPG.4133.1493.2025_1061_CL2 ZARZAD DROG | TRANSPORTY

1. Nazwa organu wydajacego licencje:
PREZYDENT MIASTA LODZI ZDiT-UU .4014.2.18.2025 t6dz, dn. 22.05.2025 r.

wykonujaey zadania z zakresu
administracji rzadowg)
Ladzki Osrodek Geodezji

2. Licencjobiorca:

3. [nformacje o materialach paistwowego zasobu geodezyinego i kartograficznego. ktorveh dotyezy licencja: - rean
Lp. [Nazwa matenialu panstwowego zasobu Identy fikator Data (Okreslenie obszaru / obiektw, do
geodezyjnego i kartograficznego materialu wykonania  [Ktorego adnosi sig licencja’

panstwowego zasobu  [kopii
geodezyjnego i

kartograficznego

1 [Mapa zasadnicza w postaci wektorowe) P.1061.2014.7 2025-02-27 [G-5.Dz.:&/45. ul Senatorska 58 wg
. W odpowiedzi na pismo z dnia 21.03.2025 r., uzupelnione droga mailowa w dniu

14.04.2025 r., w sprawie opinii dotyczacej mozliwosci lokalizacji czterech zjazdéw
dla potrzeb nieruchomosci przy ul. ul. Senatorskiej 58, oznaczonej jako dz. nr 6/45
w obrebie G-5 z drogi publicznej ul. Senatorskiej 58, Zarzad Drég i Transportu informuje,
ze pozytywnie opiniuje zaproponowang lokalizacje zjazdéw zgodnie z przedstawiong
na mapie zmieniong koncepcija, stanowigca zatacznik do niniejszego pisma.

4. Ninigjsza licencja upowaznia licencjobiorce wymienionego w pkt 2 lub podmioly ustanowione przez
licencjobiorcg do wykorzystania wyszezegolnionych w pkt 3 materialow panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego?

dla dowolnych potrzeb

5. Nie narusza licencji udosigpnianic materialdw panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego przez

licencjobioree innym podmiotom dla realizacji celu i w granicach uprawnich okreslonyeh w pkt 4. 5 i
1) SFACSESDICTB4BIIICIOCCRCIHOBFI2 D Zgodnie z art. 29 usts y Z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
2) https:ikonto. log lodz pli#/strefa-bez-logowania zU. z 2024 r., poz. 320 ze zm./ -BUdowa lub DfZObUdowa zjazdu nabiy do wiasciciela
3) 20250227 130140 lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych ] i i
) godnic zant. 40c ust, 4 ustwy sumodziclnic wydrukowana licengja nie I ty' it > s do drogi, po ‘_‘zwkamu' w drodze decyzji
wymaga podpisu organy lub up P oraz picczged urzedowej lnlsm”noj' zezwolenia zmm dI'OgI na /Okahzacn lub plzebudowe Zlazdu..
5) W eelu werylkac autentycmoGei hcencii nalezy wpisaé w pracglydarce 1 2 : s M . s "
mle-n;mve,a‘dre: sluml"(pudnu\-'w pk("l w]j:hnc,p‘ixz_vqg‘ ".\‘er,\lkau: Ii‘cencjs;’,n W_mzku z. ty'“ 0 ww. zezwom winien mmw mkiml lub Ulytkowmk

pnic w poks opisujasym ideniyTikator systemonwy hienai wpisaé st nieruchomosci posiadajacy ustanowiong stuzebnoéé gruntowa.
aakow zpkt |3 nacisogé prayisk : Werytikuj g Z
W celu uzyskania zgody zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu nalezy wystapi¢

z wnlosknem do ;arzqdq drogi ze szczegélowym wskazaniem lokalizacji projek towanego
dojazdu na mapie do celéw lokalizacyjnych lub projektowych (dwa egzemplarze) w skali
1:500.
................................................................................................. Ponadto informuje, ze z powodu zblizenia projektowanych zjazdéw do drzew,
D — ich lokalizacje nalezy uzgodni¢ z Wydzialem Ksztattowania Srodowiska UML.
POUCZENIE .WzOr wniosku o uzgodnienie lokalizacji zjazdu z pasa drogowego drogi publicznej
Zgodnie 2 arl. 48a usl. 1 ustawy z dnia 17 maju 1989 1. - Prawo geedezyjne 1 kartograficzne (DU, 2024 poz. 1151). kio lub dqmu Z terenu drogi wewnetrznej wraz z lista dokumentéw, ktére nalezy zaigczyé
wykarzystuje materialy panstwowego zasobu geadezyjnego 1 kartograficznego bez wymagangj licencjt lub niezgodnie z warunkami do wniosku dostepny jest na stronie intemetowej:
licencji lub udosiepnia je whrew post ieniom licencji osobom (rzecim, podlega karze pienigznej w wysokosci dziesigeiokrotnesci hitps.//u Llodz.p 0 i ag we p Y : e
oplaty za udostgpnicnic tych materialdw. 5' n:n dr"/;nTal/‘nlk a--transporyzarzad-drog- traMmeL
pasa-zezwolenia-uzgodnienia/

Chredleric dhsam ! ohickiu moss nastigie popenss wikazzic jedncstek podzAnlu terytorianego kraju Jub podaahs knsu dla celén FGiPGednostl ewidencyine, abeebs ewidencyine,
daialid ewidencyjuch, wykazn godel meps', wapdlrapdnyeh poligom
= Ol Tub zakrcs up o wyk 3 Jxley 1
wzons niniejsasi licenci
* Licencja wystawiona sgodrae 2 avadant ckretloaysi w e, 40¢ sl 4 iatawy 2 dnia 17 mxja 19891 - Prawo gecdezyine i kertegrafiome 2awiers
< p ik Jent

0 zasobu) geodezyioogot katograficango elezy wybral wedlug lsly stanviang zbgcak do

P

L miep Ak i licemejic
2 adres stouy s  uanoziiwijoes] praspeowsdzerie wery o Kérs) mom v 1; o HO
3) wkazarie daty, godziny, iminoty oraz sekundy, w ktdrej nastepilo wygenerowenie Seenci w rybie @t 400 ust 4 nstawy z dnda 17 maja 1959 1. - Prawo geodezyioe i kanografieas,
1) Karrule. 78 modnie zart A ust. 4 ustanvy 7dnia 17 wmja 19689 1. - Prao geodeyine i i iy licancia nie wymaga pocyis ongame [oh -
upownMicnage pacownile oz pleszect wzadows), ) m D.“ |} m w tODZI
Stona 121 (270) ul. Tuwimo 36 tol +48 42 638 49 1 NIP 725.18-59.255
— 90-002 todi fox +48 42 638 49 58 REGON 473170052 Strona 12 1

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogbéinych zatozef i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiqzaf projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastqpi ich uszczegbtowienie zgodnie z obowiqgzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogbiny charakter - nie stanowi zaigcznika, jak réwniez nie moze stanowié elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych.
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10.14. Umowy najmu z bylym najemcgq petnigcym funkcje produkcyjng

2" TEREN OPRACOWANIA
PLANOWANE ZJAZDY
Fragment dziallo 6/45 bedace)

terenem opracowania nie =
posiada obecnie zjazddw; lr {-

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
Nr...

zawarta w Lodzi w dniu; . pomigdzy:
: siedzibg w
t dzialajaca na podstawie wpisu do Reiestru Przedsiebiorcow orowadzoneao orzez ¢ |

w imieniu klorej dziala:
| = Prezes zarzadu

zwang dale] WYNAJMUJACYM,
a

reprezeniowana przez |

zwany dalej NAJEMCA,

§1
Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego polozonego w Lodzi przy
ul. Senatorskiej 50/58 - 62, dia kidrej to nieruchomosci w Sadzie Rejonowym dla Lodzi — $rodmiescia w Lodzi XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzone sa ksiggi wieczyste nr | oraz sprawuje zarzad
nieruchomoscig,

§2

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem:
a)  Iokal mieszczacy sie w budynku przy ul. Senatorskiej 50/58 - 62 w Lodzi na

Powierzchnia Lokalu oa -
zgodnie z Zatacznikiem nr 1

Najemca placic bedzie czynsz oraz serwis charge za powierzchnig najmu brutio GLA,
b) 0 miejsca parkingowe ‘

- Najemca oswiadcza, Ze znany jest mu stan techniczny oraz wyposazenie lokalu i nie wnosi roszczen z tego lylulu.

3. Najemca prowadzic bedzie w lokalu dzialanos¢ - stolamia nie moze tej dzialainosci zmienia¢ bez zgody
Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Symbol wiodagej dzialalnosci gospodarczej |
= PKD: XX.XX.X

4. Dzialalnos¢ Najemey nie moze naruszat ochrony $rodowiska. W przypadku naruszenia tych norm Najemca ponosi ‘
wszelka odpowiedzialno$¢ za to naruszenie i zwalnia Wynajmujacego od takiej odpowiedzialnosci a nadto pokryje
koszty, straly i ulracone korzy$ci Wynajmujacego z lym zwiazane w calogci.

5. Najemca nie moZe wykorzystywat przedmiotu najmu do skladowania jakichkolwiek ruchomosci, kiérych posiadanie
badz obrdt jest zabroniony prawnie, jak réwniez skladowania jakichkolwiek ruchomosci, co do ktérych wymagane
Jest stosowne pozwolenielkoncesia lub inna zgoda administracji publicznej, ktérymi to Najemea nie dysponuje

6. Najemca przyjmuje na siebie obowiazek prowadzenia na wiasny koszt remontow i okresowych przegladow instalacji
elektryczne] | wodnej (liczac od urzadzen pomiarowych znajdujacych sie w wynajmowanych pomieszczeniach).
Kopig protokolow z przegladow okresowych Najemca dostarczy Wynajmujacemu.

\ 7. Najemcy nie wolno podnajmowat przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod

rygorem nigwaznosci.

: I. - — - ._’:_.-.\ \ H

staplwdnu o . protokolem przekazania - przejecia

ZAtL AC ZNIK NR 'IIr SZKIC PROPONOWANYCH ZJ AZDOW' 1:500 lokalu, stanowigcym Zatacznik nr 4 do niniejszej umowy. Najerica pu vuuivree lokalu od Wynajmujacego nie moze

9. Przekazanie lokalu Najemcy w celu zasiedlenia na

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zalozef | koncepcji planowane] inwestycji | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktﬁrhym nastgpi ich uszczegélowiel?ie :Izgodn'le z obowiqzu]‘qcymi, w dc:c‘ie sporzg‘dzgnia proljektu budow}anego, pl:lrzeplsarnl prawa.
Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jok réwniez nie moze stanowit elementu uchwatly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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w

edbioru-prac-remontows
. Wynajmujacy zobowigzuje

zadat od Wynajmujacego dokonania zadnych robot wykonczeniowych ani zadnych napraw niezaleinie od
charakleru dzialalnosci Najemcy lub jego poirzeb

sig umozliwié Najemcy korzystanie z:
a)  Poboru energi elekirycznej,

b)  Poboru wody,

¢}  Urzadzen wodna - kanalizacyjnych,

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku przerw w dostawach pradu i wody oraz

awarii urzadzen z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego i nie z jego winy

§3
Z tytulu najmu Najemca zobowigzany jest placic Wiascicielowi czynsz w viysokosci:
a.  Zanajem lokalu i powierzchnie wspéine:
b, Zamiejsca parkingowe

platny miesigcznie z gory na konto wskazane na Fakturze VA T._Wysokos¢ czynszu bedzie automatycznie

rewaloryzowana rocznie w oparciu o wskaznik wzrostu cen towarow | uslug konsumpcyjnych oglaszany przez

Prezesa GUS za rok poprzedzajacy.
Wysokos¢ czynszu bedzie automatycznie rewaloryzowana 1 stycznia kazdego roku w oparciu o srednioroczny
wskaznik wzrostu cen towardw i uslug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedzajacy.
Indeksacja naslapi niezwlocznie po opublikowaniu powyzszego wskaznika za rok ubiegly ze skutkiem wslecznym
od 1 stycznia danego roku kalendarzowego, w ktorym stawki Czynszu sa indeksowane. W przypadku, gdy
$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i uslug konsumpcyjnych nie wykaze wzrostu, stawka Czynszu w
danym roku pozostaje bez zmian.
Czynsz naliczany bedzie od dnia
W dniu podpisania umowy Najemca Zobowigzany jest wplacic kaucie w wysokosci jako
zabezpieczenie roszczen po zakonczeniu okresu najmu. W przypadku nie uiszczenia wiw wplaty Wynajmujacy ma
prawo odstapic od umowy w terminie 30 dni od bezskutecznego uplywu terminu na wptale kaucji. Kaucja zostanie
zwrécona Najemey, na jego pisemny wniosek, w momencie uregulowania wszelkich zobowiazan wynikajacych z
niniejszej umowy, zas W innym wypadku przeznaczona na ich pokrycie, [Najemca wplaci kaucje na konto nr

W wypadku powstania przeterminowanych zobowiazan Najemcy wopec

Wynajmujacego w trakcie trwania umowy, wynajmujacy ma prawo do przeznaczenia kaudji na te zobowigzania o
czym zawiadomi Najemce pisemnie. Najemca jest zobowigzany wplaci¢ lub uzupelnié: kaucje w terminie 7 dni od
zawiadomienia. Nie wykonanie przez Najemcg tego zobowiazania bedzie traktowane przez Wynajmujacego jako
naruszenie warunkow umowy skutkujace prawem do jej rozwigzania lub wypowiedzenia.
W przypadku rezygnacji Najemey z najmu przed terminem wydania lokalu okreslonym w § 2 pkt. 8 umowy
wplacona kaucja przepada na rzecz Wiasciciela,
Strony umowy zgodnie ustanawiaja zwolnienie Wynajmujacego od odpowiedzialnosci za wszelkie ewentualne
szkody powstale w mieniu Najemcy, chyba ze szkoda wyrzadzona zostala Najemcy umysinie.
Wynajmujacy ma prawo wstepu do lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust 1 lit a w kazdym czasie, w godzinach korzystania
z Iokalu przez Najemce, w szczegdlnosci celem sprawdzenia jego zdainoéci do uméwionego uzytku oraz okazania
ewentualnym przyszlym Najemcom, bez czynienia nadmiernych trudnosci w korzystaniu z niego przez Najemce.
Uniemozliwienie Wynajmujacemu wstepu do lokalu zgodnie z ust. 7 lub pkt 5 Ustalen dodatkowych Zalacznika nr
2 uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania umowy w Irybie natychmiastowym bez zachowania okresu
wypowiedzenia oraz dochodzenia odszkodowania z tytutu poniesionej szkody

§4
Czynsz platny jest do kazdego miesiaca z gory, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego,
kidra Najemca zobowiazany jest pobrac w formie elektronicznej ze strony internetowej:

Najemca WYRAZA ZGODE na olrzymywanie powiadomiefi dotyczacych wystau;ri'c;r;jraﬁ- eIéitErSnicznie faktur,
Powiadomienia kazdorazowo kierowane beda na wskazany przez Najemce adres e-mail:

W przypadku niemoznosci pobrania ianwny e sirony internetowe| Najemeca ma dodatkowo mosliwnéd nzvekania
faktury w formie papierowej w biurze firmy

W przypadku nie pobrania faktury w formie elektronicznej lub nie uzyskania jej w formie papierowej-w kazdym
przypadku z przyczyn niezawinionych przez Najemce, Najemca zobowiazany jest dokonac zaliczkowej zaplaly
czynszu zgodnie z umowg w wysokosci ustalongj w minionym miesiacu, w lerminie okreslonym w ust, 1.

W przypadku braku akceptacji faktury Najemca zobowiazany jest w ciagu 3 dni od jej odebrania zlozyé o tym
Wynajmujgcemu pisemne oswiadczenie. Brak takiego owiadczenia w umowionym powyzej terminie, sirony uznajg
2a akceplacie faktury przez Najemce. Brak odebrania faktury przez Najemce w terminie 7 dni od daty jej wystawienia
strony uznajg za akceplacje fakiury przez Najemce Najemca ma prawo polracac, obniza¢ lub zatrzymywaé z
Czynszu lub innych platnosci naleznych na mocy niniejszej Umowy kwoty nalezne mu z tytulu jakichkolwiek swoich
roszczen wobec Wynajmujacego wylacznie pod warunkiem, iz kwoty te zostaly zasgdzone prawomocnym wyrokiem
sadu.

Za date zaplaty naleznosci strony uznajg date wplywu pienigdzy na rachunek Wlasciciela. Po bezskutecznym
uplywie terminu zaplaty za kazde wystawione wezwanie do zaplaty Wynajmujacy ma prawo obcigzyé Najemce
zryczaltowanym koszlem w wysokosci Ponadto Wynajmujacy ma prawo obciazye Najemce
dodatkowymi kosztami windykacii i prowadzenia monitoringu platnosci nieuiszczonyeh terminowo naleznosci w
wysokosc ich wysokosci. Podstawe zaplaty stanowié bedzie wystawiona przez Wynajmujacego faktura VAT,
W przypadku opdznienia w zaplacie naleznosci Wiascicielowi nalez sig odsetki maksymalne za kazdy dzien
przekroczenia terminu zaplaty (art, 481 par 21 KC).

Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ biezace wplywy z tylulu umowy w pierwszej kolejnosci na zobowigzania zalegle i
powstale z tego tytulu odsetki- kazdorazowo wedle uznania Wynajmujacego

§5

1. Poza czynszem Najemca wnosi na rzecz Wiasciciela (jak w § 3 umawy) oplaty eksploatacyjne za:

QO Energie elekiryczng

0 Wade i odprowadzanie sciekdw

0 Wywdz odpadow komunalnych (bytowych)

&, Er ] :

Q Inne naleznosci publicznoprawne, ktorych obowiazek zaplaty bedzie wynikal z przepisow, ktdre zaczng
obowigzywac w trakcie trwania umowy.

* za energig elektryczng - wg wskazan podiicznika, Ostateczne rozliczenie nastepuje w oparciu o fakture od

dostawcy. . Koszt zalozenia podiicznika obcigza Najemce

sl : 6L VAT

¢ zawode i odprowadzanie $ciekéw - wg wskazar wodomierza.

® Za wywoz odpadow komunalnych (bytowych) - Ryczalt platny przez caly rok w
miesigcznie (deklarowana ilos¢ osob Ostateczne rozliczenie nastapi w oparciu o faKwre aostawey.:
Wynajmujacy nie wyraza zgody na skladowanie odpadow majacych negatywny wplyw na $rodowisko.

Najemca zobowiazany jest do seqreqowania odpadow zgodnie z obowigzujacymi w Lodzi zasadami. :

® Odpady zwiazane z dziatalnoécia gospodarcza najemcy, wielkogabarytowe oraz inne niz odpady komunalne
(bytowe) np. opakowania po sprzecie elektronicznym, meblach, elektrodmieci itp. Najemca wywozilutylizuje we
wlasnym zakresie i na wiasny koszt. Najemca jest zobowiazany do zawarcia i ulrzymywania przez caly czas
frwania najmu umowy na wywoz odpadéw zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza. Kopie umowy na wywdz
odpadow Najemca przekaze do Wynajmujgcego. W przypadku nie okazania umowy Wynajmujacemu ma on

prawo obcigzaé Najemce oplalami za wywoz odpadow w zastepstwie Najemcy - oplata zostanie wyliczona wg
kalkulacji Wynajmujgcego.

* Za od$niezanie- proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, wedlug refaktur lub kalkulacji wynajmujacego, o
ile dokona on tego wiasnymi sradkami i pracownikami, koszly od$niezania terenu, dachow.
Najemca ma prawo zainstalowat w przedmiocie najmu telefon i Internet. Odpowiednie umowy Najemca zawrze z
podmiotami dostarczajacymi media do nieruchomosci. Oplaty za korzystanie z telefonow i Internetu beda przez
Najemce regulowane bezposrednio na rzecz dostawcow mediow.
Naliczone odplainosci Najemca zobowiazany jest regulowat w wysokosciach okreslonych w fakturach
wystawionych przez Wynajmujacego w ciagu 7 dni od daly ich wystawienia w kasie Wiasciciela lub na wskazane
konto bankowe.
Stawka ryczaltu za ogrzewanie, wode i wywdz odpaddw komunalnych ulega zmianie proporcjonalnie do wzrostu
cen wprowadzonych przez dostawcow ustug i mediow. Zmiana oplaty eksploatacyjne] nie stanowi zmiany niniejszej
umowy.

i j . ii ieni i igzuj i i ia projektu budowlanego, przepisami prawa.
ji i i tqpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgeymi, w dacie sporzgdzania pr
i ji ji jiini i i m te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktorym nas
*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang op pie spi

orej ieni iui izacji i ji i niowych oraz inwestycji towarzyszgeych.
Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jok réwniez nie moze stanowit elementu uchwatly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowy ye| zy!
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O zmianie oplaty eksploatacyjnej Wynajmujacy powiadomi Najemag na pismie przedstawiajac nowa kalkulacig nie
pdzniej niz w dniu wystawienia faktury za dany miesiac.
Kwole oplal eksploatacyjnych Najemca placi Wiadcicielowi na zasadach okreslonych w paragrafie 4 niniejszej
umowy.
Oplaly eksploatacyjne naliczane bedg od dnia
§6
1. NiezaleZnie od czynszu Najemca ma cbowiazek uiszczac oplate ,Serwis Charae’. Serwis charge bedzie uiszczany
od dnia przekazania lokalu Najemcy, w zryczaltowane] wysokosci (powierzchni lacznej).

2. Serwis charge ma charakter ryczaliowy, staly, okreslony jedna, platna miesieczng kwola i nie podlegaja rozliczeniom

w oparciu o rzeczywiste koszty i wydatki zwiazane z funkcjonowaniem (zarzadzaniem, utrzymywaniem i
eksploatacjg) nieruchomosci oraz powierzehni wspdlnych.

3. W ramach oplaty Serwis charge Wynajmujacy zobowiazany jest ponosi¢ koszty zwigzane z utrzymaniem i

funkcjonowaniem nieruchomosci i jej wszelkich urzadzen i instalacji (z wylaczeniem urzadzen i instalacji uzywanych

wylacznie przez poszczegainych najemcow), a takze napraw i inwestycji w nieruchomos¢, a w szczegélnosci:

a.  Koszty zuzycia energii elekirycznej dia potrzeb o$wietlenia zewnetrznego oraz wewnetrznych powierzchni

wspdinych,

b.  Koszty kanserwacji, napraw, remontow i modernizacji, w tym wszelkich jej elementow budowlanych oraz
urzadzen, w szczeginosci: konstrukeji, elementow wykonczeniowych, dachow i zadaszen, parkingdw
przeznaczonych do wspolnego korzystania, drog dojazdowych, instalacji przeciwpozarowych.

Koszty materialéw eksploatacyjnych koniecznych do utrzymania nieruchomoéci w nalezytym slanie,

Koszty zarzadzania i administrowania nieruchomaoscia,

Koszly sprzatania i pielegnacji terenow zielonych.

Koszty dozoru.

Koszty wszelkich podatkow | oplat (w lym oplat za uiytkowanie wieczyste) ponoszonych przez

Wynajmujacego, przy czym Wynajmujacy ma prawo podwyszy¢ proporcjonalnie platnosci z tytulu

podatku od nieruchomosci | uzytkowania wieczystego w przypadku podwyzszenia ich przez stosowne

przepisy lub uchwaly organow administracji. Zmiany wysokosci oplat wynikajace z unormowan § 6 pkt 3.

nie stanowia zmiany umowy najmu.

h.  Koszty ubezpieczenia nieruchomosci (z wylaczeniem lokalu Najemcy oraz mienia znajdujacego sie w
lokalu).

4. Oplata Serwis charge bedzie plaina lacznie z czynszem. Postanowienia umowy dotyczace czynszu stosuje sie
odpowiednio do oplaty Serwis charge.

5. Oplata naliczana bedzie od dni:

6. Wynajmujacy ma prawo podwyzszyc oplate serwis charge proporcjonalnie do wzrostu cen energii elekirycznej oraz
kosztow placy minimalnej pracownikaw (dozoru i sprzatania). Zmiana wysokosci oplaty eksploatacyjnej nie stanowi
Zmiany niniejszej umowy.

7. Oplata Serwis charge bedzie waloryzowana o wskaznik wzrostu cen fowardw i uslug konsumpeyjnych
publikowanych przez Prezesa GUS w trybie i na zasadach przewidzianych dia waloryzacji czynszu zgodnie z § 3 pkt
2 niniejszej umowy.

o ~oaon

§7
Opdznienie Najemcy w zaplacie czynszu lub oplat eksploatacyjnych naleznych Wiascicielowi za jeden okres platnosci
moze spowodowac rozwigzanie umowy przez Wynajmujacego bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Opdznienie w zaplacie z tytulu oplat eksploatacyjnych powyzej 14 dni uprawnia Wynajmujacego do zaprzestania dostaw
energii, wody | pozostalych mediow.

. W celu zabezpieczenia czynszu, odszkodowania za bezumowne korzystanie z rzeczy oraz zabezpieczenia zaplaly za

rozliczenia dodatkowe, Wynajmujacemu przysluguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy, wniesionych do
lokalu, zgodnie z kodeksem cywilnym.

§8
1. Umowa zawarta zostaje na
drugiej stronie na koniec miesigca kalendarzowego.

wypowiedzenia zlozonym na pismie

a) Wynajmujacy moze rozwiazaé umowe w lrybie natychmiastowym jezeli Najemca narusza warunki i obowiazki
okreslone w niniejszej umowie, a w szczegolnosci w przypadku:

opdinienia z zaplalg czynszu lub oplat eksploatacyjnych za jeden okres platnosci;

podnajecia lub uzyczenia lokalu;

zmiany dzialalnosci;

prowadzenia dzialalnoSci przez Najemce w sposéb utrudniajacy dzialalnosé pozostalym podmiotom
gospodarczym w budynku, w kiorym znajduje sie przedmiot najmu;

powodowania zniszczer | dewastacji lokalu.

n!el wykenania prac adaptacyjnyeh, modemnizacyjnych i remontawych okreslonych w Zalaczniku nr 3 do
niniejszej umowy.

4. naruszenia przepisow o ochronie $rodowiska

h. nie wplacenia lub nie uzupelnienia kauji po jej uzyciu przez Wynajmujacego w trakcie trwania umowy;

apomw

el

i podejmwania na terenie lokalu lub czesciach wspalnych jakichkolwiek czynnosci sprzecznych z prawem;
| umieszczenia w przedmiacie najmu jakichkolwiek ruchomosci, o ktérych mowa w paragrafie 2 ust. 5;
k. alakze w przypadku ogloszenia upadiosci lub otwarcia likwidacji Najemey.

Z chwila zakoriczenia najmu Najemca zobowiazany Jest opusci¢ wynajmowany lokal do dnia zakenczenia najmu
wraz z rzeczami | osobami znajdujacymi sie w lokalu.
W przypadku pozostawienia przez Najemce rzeczy w lokalu Wynajmujacy wezwie go do ich usunigcia w terminie
nie dluzszym niz 3 dni. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu rzeczy zostana;

a) zutylizowanefzniszczone na wylgczny koszt i ryzyko Najemey:

b} zlozone do depozytu sadowego na wylaczony kosztiryzyko Najemcy;

¢] uznane za porzucone i przejda na wylaczna wlasnosé Wynajmujacego bez koniscznosc jakichkolwiek splat

lub doplat na rzecz Najemcy wedle uznania Wynajmujacego.

Jesli mimo uslania najmu, Najemea bedzie nadal korzystal z przedmiotu najmu najmu (w tym poprzez pozostawienia
ruchomosci w przedmiocie najmu) lub chocby uniemozliwial Wynajmujacemu wejécie w jego posiadanie, zaplaci
kare umowna za kazdy rozpoczely miesiac bezumownego korzystania z rzeczy w kwocie odpowiadajgce]
wysokosci obowiazujacego czynszu. Ponadto, do dnia faktycznego zwrotu lokalu Najemca jest zobowigzany do
panoszenia kosztow eksploatacii lokalu. W razie zwloki w wydaniu lokalu przez Najemce Wynajmujacy bedzie
uprawniony do jego przejgcia takze bez obecnosci Najemcy lacznie z prawem do usunigcia zabezpieczen lokalu, na
co Najemca wyraza niniejszym zgode.
W pr;ypadku cofnigeia na wniosek Najemcy oswiadczenia woli o rozwiazaniu umowy najmu ziozonego przez
Wynajmujacego, Wynajmujacy pobiera kazdorazowo oplate manipulacyjng zgodnie z Tabelg oplat nalezng za
usluge zwiazana z czynnoéciami technicznymi w poslaci koniecznosci przygotowania nowej dokumentacji dotyczacy
najmu. Optata zostanie doliczona do kolejne] faktury VAT wystawione; z tytulu najmu lokalu.
W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego z przyczyn lezgcych po stronie Najemey, w szczegoinosci
wskazanych w pkt 3 § 8 (rozwigzanie Umowy bez wypowiedzenia), Najemca bedzie zobowigzany do zaplaly
Wynajmujacemu kary umownej w wysakosci B-miesigcznych czynszow powigkszonych o podatek VAT i 6-
miesigcznych oplat serwis charge. Kwoty stanowiace podstawe do naliczenia niniejszej kary umownej obliczone
zostang wedlug stawek obowiazujacych w dniu zlozenia o$wiadczenia Wynajmujacego o rozwiazania Umowy. Kara
umowna zostanie zaplacona w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania przez Najemce wezwania Wynajmujacego do
jej zaplaty.
W przypadku rozwiazania Umowy przez Wynajmujacego z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy, w szczegdinosci
wskazanych w pkt 3 paragrafu 8 (rozwiazanie Umowy bez wypowiedzenia) | wykonania przez Wynajmujacego prac
adaptacyjnych, o kiérych mowa w ust. 8 paragrafu. 2 oraz Zalaczniku nr 3, Majemca, niezaleznie od kar umownych
zasirzezonych w ustgpie 8 paragrafu 8, zwroci Wynajmujacemu rownowartoéé poczynionych przez Wynajmujacego
prac adaptacyjnych w calodci.
Wynajmujacy moze dochodzic odszkodowania przewyzszajgcego wysoko$¢ zasirzezonej kary umownej, w
szczegoinosci odszkodowania za utrate Czynszu i innych Swiadczen pomigdzy dniem rozwigzania Umowy z
Najemea, a znalezieniem nowego najemey na Lokal, nie diuze] jednak ni za okres do kofica przewidywanego w
Umowie okresu najmu okreslonego w § 8 pkt. 1 Umowy.

. Wskazana kara umowna nie wyklucza réwniez dochodzenia przez Wynajmujacego innych kwot zwiazanych z

Umowa (w szczegélnosci zaleglych platnosci Najemcy),

§9

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Najemca zobowiazuje sie informowat Wynajmujacego o zmianach osobowodci prawnej lub formie prowadzonej
dziatalnosci, a w szczegdinosci o postawieniu Najemey w stan likwidacji lub upadiosci w terminie 7 dni od zaistnienia
takich fakidw, pod rygorem ujemnych skutkow prawnych.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktorym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgeymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.

Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jok réwniez nie moze stanowit elementu uchwatly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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3. Strony zobowigzujg sig wzajemnie, ze nie udostepnia stronie irzecie] zadnej informacjl finansowej zwiazangj z warunkami
Umowy, ani zadnej informacji mogacej naruszy¢ interesy drugiej Strony. PowyZsze ograniczenie bgdzie obowigzywac
rownie po wygasnieciu Umowy, bez ograniczei w czasie. Unormowania dotyczace zasady poufnosci nie obowigzujg w
odniesieniu do wszelkich informacji, ktore moga zostac w sposéb wynikajacy z obowiazujgcych przepiséw prawa

ujawnione publicznie bez udzialu Stron objetych tym ograniczeniem, lub ktérych ujawnienie nakazal sad, przy czym Strony Zalacznik nr 1 do umowy najmu nr rzut z zaznaczonym lokalem
uzgodnia forme, tryb oraz osoby upowaznione do wydawania publicznych oswiadczer zwigzanych z zakresem objetym i
Umowa, B\ On ol

4. Wrazie niedotrzymania przez kidrakolwiek ze Stron zobowigzania, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, druga Strona bedzie L

miafa prawo zada¢ od Strony, kidra dopuscita sig naruszenia, kary umownej w wysokosci e
za kazde siwierdzone naruszenie , co nie wylacza prawa do cocnoozenia odszkodowania 9] A “.,L-,Jr\_{vfiﬁ'f'
uzupelniajacego do pelnej wysokosci poniesione] szkody. N
5. W sprawach nieuregulowanych w niniejsze] umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, L
a sprawy beda rozpatrywane przez Sady stosowne do adresu siedziby Wynajmujacego. ,‘f@;ﬁl
6. Zalacznikinr1,2,3,4,5,6,7,89,10 stanowiq integralng czes¢ niniejszej umowy. ({S‘&U‘\
7. Umowa oraz jej Zalaczniki stanowig calos¢ porozumienia Stron w przedmiocie niniejszej Umowy i uniewainiajg wszelkie
poprzednie Umowy. negocjacie, listy infencyjne, propozycje i oswiadczenia niezawarte w tej Umowie lub w jgj
Zalgcznikach,
8. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
9. Strony sg zobowigzane do wzajemnego informowania sie na pismie o zmianach adresu do doreczen, nie poznigj niz w ; :
terminie 7 dni od dokonania takiej zmiany. W przypadku niedochowania tego warunku przez ktorakalwiek ze stron o F-‘Ealnle CZYSZGCZE”'E,
doreczenie dokanane na ostaini znany jej adres uwazane bedzie za skuleczne. Kazdy list polecony nadany za Eraﬁf;wa""-’ i
potwierdzeniem odbioru lub przesylka kurierska, uznaje sie za doreczony adresalowi w ostatnim dniu awizowania 50/58
adresatowi, chyba, Ze zostal weze$niej odebrany przez adresala.,
1. Ofile niniejsza Umowa nie stanowi inaczej, wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia i informacje wymieniane przez 27A
Strony w zwiazku z niniejsza Umowa beda mialy forme pisemna i beda uznane za prawidlowo dorgczone pod
warunkiem dostarczenia ich osobiscie, przez firme kurierska za potwierdzeniem odbioru lub listem paleconym za
potwierdzeniem odbioru na podane ponizej adresy Stron:
Do Wynajmujacego: .
Do Najemcy: w okresie najmu: . . ) o
(W tym miejscu nale2y wpisat adres podany przez najemce - moze lo by¢ adres zamieszkania wspélnikéw spolki albo czionka zarzgdu ktory podpisat umowe
:a:i ;’:z::;‘;i osoby fizyczne] prowadzace) dzialainose, wspoinika spaki cywiine), osoby reprezentujace] fundacie lub stowarzyszenie - adres jej

2. Slrony beda sie niezwlocznie informowaé o wszelkich zmianach swych adresow. Do momentu ofrzymania przez
dang Strong pravidlowego zawiadomienia o zmianie adresu drugiej Strony pisma wysylane przez nig na oslatnio
wskazany adres beda uznane za doreczone.

- ~

Wynajmujacy Czytglny podpis i pieczgé Najemcy

izeni i ji ji jiini i i ji i i i j ktorym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgeymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowane]j inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania Ero]elﬂu budowlanego, w ; bly astgpi ich uszczeg ) Ig q jt?! y e p e et it et i
Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jok réwniez nie moze stanowit elementu uchwatly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji m Wy ye| 3
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10.15. Wypowiedzenie umowy najemcy petnigcego funkcje produkcyjng

todZ, dnia 17.11.2025 r.

Do:

“Dotyczy:** Wypowiedzenie umowy najmu

Dziatajac na podstawie § 8 ust. 1 umowy najmu nr :

lokalu potozonego przy Lodz, ul. Senatorska 50/58-62, lokal uzytkowy o pow. 166 m®
.wypowiada umowe najmu z zachowaniem

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

Prosimy o zdanie . . zanym, zgodnie z protokotem

przekazania-przejecia oraz uregulowanie wszelkich naleznosci wynikajacych z umowy do

dnia zwrotu lokalu.

Rozliczenie kaucji zostanie dokonane po odbiorze lokalu, zgodnie z § 3 pkt 6 umowy.

Z powazaniem, A

10.16. Wypisy z KRS dla najemcy petnigcego funkcje produkcyjng

Stronalzé
Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust, 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu | pieczeci.
CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 23.01.2026 godz. 08:46:21
Numer KRS:
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracjl w Krajowym Rejestrze Sgdowym |28.08.2020
Ostatni wpis |Numer wpisu 15 Data dokonania wpisu 25.06.2025

Sygnatura akt

Oznaczenie sgdu SYSTEM

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

2.Numer REGON/NIP

3.Firma, pod ktdra spotka dziata

4.Dane o wczesniejsze| rejestracji

5.Czy przedsigbiorca prowadzi
dziatalnosc gospodarcza z innymi
podmictami na podstawie umowy spétki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status arganizacii
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba

2.Adres

3.Adres poczty elektronicznej

4.Adres strony internetowe]

5. Adres do doreczen elektronicznych
wpisany do Bazy Adresdw
Elektronicznych

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o umowie

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqgdzania projektu budowlanego, w ktorym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgeymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jok réwniez nie moze stanowit elementu uchwatly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgeych.
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Strona2z6 Strona3z6

1.Informacja o zawarciu lub zmianach 1 26.08.2020
umowy spotki .
Rubryka 8 - Kapitat spotki
1.Wysokosé kapitatu zakladowego ¢
Rubryka 5

Podrubryka 1

1.Czas, na jaki zostata utworzona spotka  |NIEOZNACZONY . G
Informacja o wniesieniu aportu
2.0znaczenie pisma innego niz Monitor |- .
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego Brak wpisow
do ogtoszen spatki
3.Wspdinik moze miec: WIEKSZA LICZBE UDZIALOW .
0 2 : Rubryka 9 - Nie dotyczy

4.Czy statut przyznaje uprawnienia il
osobiste okreélanym akcjonariuszom lub Brak wpisow

tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spatki nie wynikajacych z akgji?

Rubryka 10 - Nie dotyczy

5.Czy obligatariusze majg prawo do bl
udziatu w zysku?

Brak wpisow

Rubryka 6 - Sposob powstania spotki

Rubryka 11 - Nie dotyczy

Brak wpisow Brak wpisow

Blibiyka = Cans WS polnikow Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spotek

1 1.Mazwisko / Nazwa lub firma I o,
- Brak wpisow
2.Imiona |
3.Numer PESEL/REGON lub data | Dziat 2
urodzenia
4.Numer KRS i Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu
5.Posiadane przez wspdolnika udziaty |¢ 1.Nazwa organu uprawnionego do ZARZAD

6.Czy wspolnik posiada catosc | reprezentowania podmiotu

udziatéw spotki? 2.5pos6h reprezentacji podmiotu DO SKEADANIA OSWIADCZEN W IMIENIU SPOEKI JEST UPOWAZNIONY KAZDY Z CZEONKOW
ZARZADU SAMODZIELNIE.

2 1.Mazwisko / Nazwa lub firma

Podrubryka 1

2.Imiona N Dane oséb wchodzacych w sktad organu

3.Mumer PESEL/REGON lub data

urodzenia 1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma

4 Mumer KRS 2.Imiona

5.Posiadane przez wspdlnika udziaky 3.Numer PESEL/REGON lub data

I urodzenia
6.Czy wspdlnik posiada catosc
udziatéw spotki? 4.Mumer KRS
5.Funkcja w organie CZLONEK ZARZADU
3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma reprezentujacym
2.Imiona 6.Czy osoba wchodzgca w sktad NIE
3.Numer PESEL/REGON lub data zarzadu zostala zawieszona w
urodzenia czynnosciach?
4, Mumer KRS 7.Data do jakiej zostata zawieszona |-
5.Posiadane przez wspdlnika udziaty 2 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma
6.Czy wspélnik posiada catosé 2.Imiona
Sl SO 3.Numer PESEL/REGON Iub data
urodzenia |
4.Mumer KRS

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktorym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgeymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgczniko, jok réwniez nie moze stanowit elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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Stronadz6 Strona5z6

5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU 4 25.06,2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
Iepiezentlliqeym 3.Wzmianka o ztozeniu 1 i 0D 28.08.2020 DO 31.12.2021
6.Czy osoba wchadzlqca w sklad NIE uchv\_raly Iub_postanovwenla o s S be A1 55
zarzadu zostata zawieszana w zatwierdzeniu rocznego
czynnosciach? sprawozdania finansowego (3 i 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
7.Data do jakiej zostala zawieszona |- 4 HARRE 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
3 1.Mazwisko / Nazwa lub Firma 4.Wzmianka o ztozeniu 1 TebRE: 0D 28.08,2020 DO 31.12.2021
dania z dziatalnosci
2.Imiona el iy . 0D 01.01,2022 DO 31,12.2022
— podmiotu
3.Numer PESEL/REGON lub data : 2 S 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023
Liredzer 4 ek OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
4.Numer KRS HE
5.Funkcja w organie CZEONEK ZARZADU ) ) )
reprezentujacym Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej
6.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE Brak wpisow
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosciach?
7.Data do jakiej zostata zawieszona | ----- Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow
Rubryka 2 - Organ nadzoru
Brak wpisow Rubryka 5 - Informacja o dniu koriczacym rok obrotowy
1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy, |31.12.2021
za ktory nalezy zlozyc sprawozdanie
Rubryka 3 - Prokurenci finansowe
Brak wpisow Dziat 4
Dziat 3
Rubryka 1 - Zalegtosci
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci Brak wpisow
1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci |1 31, 09, Z, PRODUKCJA POZOSTALYCH MEBLI
rzedsiebior . .
L = Rubryka 2 - Wierzytelnosci
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 16, ,, PRODUKCJA WYROBOW Z DREWNA ORAZ KORKA, Z WYt ACZENIEM MEBLT;
przedsiebiorcy PRODUKC)A WYROBOW ZE SEOMY I MATERIALOW UZYWANYCH DO WYPLATANIA Brak wpisow
7 24, ,, PRODUKCJA METALL
3 31,,, PRODUKCJA MEBLT Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003
a 33,,, NAPRAWA, KONSERWACJA I INSTALOWANIE MASZYN I URZADZEN r. Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogltoszenia
5 46, ,, HANDEL HURTOWY, Z WYEACZENIEM HANDLU POJAZDAMI SAMOCHODOWYMI upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania
restrukturyzacyjnego
6 47,,, HANDEL DETALICZNY, Z WYELACZENIEM HANDLU DETALICZNEGO POJAZDAMI
SAMOCHODOWYMI Brak wpisow
7 77, WYNAJEM I DZIERZAWA
8 |9.., POZOSTALAINDYWIDUALNA DZIALALNOSC USEUGOWA Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska
sie sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych
Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach Brak wpisow
Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do Dziats
pelu
1.Wzmianka o zlozeniu 1 10.08.2022 0D 28.08.2020 DO 31.12.2021 brvka
Ty - i ] Rubryka 1 - Kurator
ﬁic:n:f\:goamma" < 2 28.06,2023 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
3 27.06.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12.2023 Erak wpisow

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktorym nastgpi ich uszczegdlowienie zgodnie z obowigzujgeymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgczniko, jok réwniez nie moze stanowit elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.
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Strona6z6

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu spotki

Brak wpisow

Rubryka 3 - Nie dotyczy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczacych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpiséw

data sporzadzenia wydruku 23.01.2026

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdinych zatozeh i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzanh projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa,

Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatqgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

ZAtACZNIKNR 8
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO W £+ODZI PRZY UL. SENATORSKIEJ 50/58 WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
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11. WIZUALIZACJE

Uwaga: przedstawione wizualizacje prezentujq wizje projektowq wraz z propozycjq

wykonczenia elewacji mozliwg do realizacji na podstawie wnioskowanych parametréw
zabudowy. Szczegbtowe rozwigzania i detale wykohczenia elewacji zostang uzgodnione

i doprecyzowane z tédzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkodw na etapie pozwolenia
na budowe.

*Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzqdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizaciji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
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WIZUALIZACJE - WIDOK 1

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA USLUGOWA W £ODZI PRZY ULICY SENATORSKIEJ



WIZUALIZACJE - WIDOK 2

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA USLUGOWA W £ODZI PRZY ULICY SENATORSKIEJ
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WIZUALIZACJE - WIDOK 3

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA USLUGOWA W £ODZI PRZY ULICY SENATORSKIEJ



A

il

B

Il
w ol

WIZUALIZACJE - WIDOK 4

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA USLUGOWA W £ODZI PRZY ULICY SENATORSKIEJ
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WIZUALIZACJE - WIDOK 5

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA USLUGOWA W £ODZI PRZY ULICY SENATORSKIEJ
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WIZUALIZACJE - WIDOK 6

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA USLUGOWA W £ODZI PRZY ULICY SENATORSKIEJ
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WIZUALIZACJE - WIDOK 7

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZ ESCIA USLUGOWA W £ODZI PRZY ULICY SENATORSKIEJ
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WIZUALIZACJE - WIDOK 8

KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA BUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZ ESCIA USLUGOWA W £ODZI PRZY ULICY SENATORSKIEJ




todz, dnia 13.01.2026r.

Inwestor:

Petnomocnik:

ZALACZNIKNR 9 - OSWIADCZENIE INWESTORA

Na podstawie art 7, ust 8 pkt 2) ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizaciji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, Dz. U. z 2024 roku, poz. 195 z pdézn. zm., na
dzien zlozenia niniejszego o8wiadczenia nie zachodzi kolizja planowanej inwestycji
mieszkaniowej, zlokalizowanej przy ul. Senatorskiej 50/58 w todszi, pt.

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z CZESCIA
UStUGOWA W tODZI PRZY UL. SENATORSKIEJ 50/58 WRAZ
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI
URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

z inwestycjami, o ktérych mowa w art 4, pkt 1-13 ustawy jw. tj:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796), w
zakresie inwestycji dotyczgcych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep do
portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych (Dz. U. 2 2023 r. poz. 162, 1890 i 2029),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1786, 1720 i 2029),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 979 i 2029),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2023 r. poz. 924, 1489, 1688, 1859 i 2029),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.z 2023 r.
poz. 733i1688),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812 oraz z 2023 r. poz. 1890 i 2029),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jgdrowej oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2021 t. poz. 1484 oraz z 2023 r. poz. 595, 1688
i1890),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U.z 2023 r. poz. 1680, 1688 i 2029),



9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1680, 1688 i 2029),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej fgczqgcej Zalew
Wislany z Zatokq Gdanskq (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644 oraz z 2023 r. poz 1688),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego
Swinoujscie — Szczecin do glebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 1. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 1113,
1688 1890),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1687, 1688 i 2029)

PODPI§ INWESTORA




ZAtACZNIKNR 14

POTWIERDZENIE, ZE OSOBA SPORZADZAJACA
KONCEPCJE URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA:
spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na liste
izby samorzgdu zawodowego architektéw posiadajgca uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i
kierowania robotami budowlanym bez ograniczeh w specjalnosci
architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym
numerem uprawnien).

ADRES INWESTYCJI:
UL. SENATORSKA 50/58, tODZ

INWESTYCJA MIESZKANIOWA: DZIAtKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
fragm. 6/45 OBREB G-5

INWESTYCJA TOWARSZYSZACA: DZIAtKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
fragm. 169/8, fragm. 169/18, fragm. 169/17 OBREB W-25
fragm. 7/25, fragm. 7/26, fragm. 21/12, fragm. 21/14 OBREB G-5

ZAMAWIAJACY:

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:



IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

KOMISJA KWALIFIKACYINA
£EODZKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP

Znak sprawy: 1469/LOOKK/2014 tédz, dnia 12 grudnia 2014 r.

DECYZJA nr 49/LOOKK/2014

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw oraz inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2013 r. poz. 932
z pézn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.1409 z pdézn. zm.), zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2013 r. poz. 267 z pézn. zm.)

stwierdza sig, ze

urodzony w dniu
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkciji technicznej w budownictwie, obeimuijacej;
projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego

Decyzja ninigjsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga
uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji
Kwalifikacyjnej lzby Architektéw RP za posrednictwem Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej todzkiej Okregowej Izby Architektow RP, w terminie 14 dni od dnia
doregczenia decyzji.




Komisja egzaminacyjna dziatajac w petnym sktadzie:

1. Przewodniczacy - mgr inz. arch. -

2. Zastepca - mgr inz. arch. - t

3. Sekretarz - mgr inz. arch. -

4. Zastepca Sekr. - mgr inz. arch. -/

5. Czlonek - mgr inz. arch. -

6. Cztonek - mgr inz. arch.

7. Cztonek - mgr inz. arch. - / s

8. Czionek - mgr inz. arch.

9. Czionek - dr inz. arch. -

Otrzymujg:

i
2.

3.

Whioskodawca: zam. ul. todz,

Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru
0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane ,

t6dzka Okregowa Rada Izby Architektow RP,

ala.



GELOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

Warszawa, 2015-03-09

DSW/ORZ/600/1946/15
EDW

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 7 i art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22013 r. poz. 1409, z pbzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania

administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267, z pézn. zm.),

magister inzynier architekt

uprawniony na mocy decyzji

Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Lodzkicj Okregowej Izby Architekiow RP
z dnia 12.12.2014 r., znak sprawy: 1469/LOOKK/2014,
numer: 49/LOOKK/2014
do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie
w specjalnoscei architektonicznej
obejmujacej projektowanie
bez ograniczen
w zakresie okre$lonym w powyzszej decyzji

zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE
pod pozycja 1848/15/U/C

Decyzja ninicjsza jako uwzgledniajaca w caloici zadanie strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa,

nie wymaga uzasadnienia.
Strona moze wystapi¢ na podstawie art. 127 § 3 Kpa z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy

w terminie 14 dni od daty dorg¢czenia decyzji.

Ostateczna decyzja o wpisie do centralnego rejestru, o ktérym mowa w art. 88 a ust. 1 pkt 3 lit. a Prawa
budowlanego, stanowi podstawe do wykonywania samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie. Ponadto
z uwagi, iz ninigjsza decyzja uwzglednia w caloéci zadanie strony, na podstawie art. 130 § 4 Kpa, podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wystapienia strony z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

z upopvaznienia

90-420 E.6dZ
2. Okrggowa lzba Architektéw RP

3. afa




IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéow)

t6dzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inZ. arch.
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 49/LOOKK/ 2014,

jest wpisany na liste czlonkéw Lddzkiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: LO-0870.

Cztonek czynny od: 08-04-2015 .

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 08-07-2025 r. todz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-01-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Renata Kula, Sekretarz Okregowej Rady 1zby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0870-ACY5-8AA4-17Y5-B993

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasdwa Okregowa Izba Architektow RP.



ZAtACZNIK NR 15

PEENOMOCNICTWO ORAZ DOWOD UISZCENIA OPtATY SKARBOWEJ

ADRES INWESTYCJI:
UL. SENATORSKA 50/58

INWESTYCJA MIESZKANIOWA: DZIAtKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
fragm. 6/45 OBREB G-5

INWESTYCJA TOWARZYSZACA: DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
fragm. 169/8, fragm. 169/18, fragm. 169/17 OBREB W-25,
fragm. 7/25, fragm. 7/26, fragm. 21/12, fragm. 21/14 OBREB G-5

ZAMAWIAJACY:

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:



toédz, dnia 02.01.2026

PELNOMOCNICTWO

Ja, nizej podpisany/a udzielam petnomocnictwa ogdlnego ,
legitymujacemu sie dowodem osobistym wydanym przez
do wystepowania w moim imieniu, w tym do skfadania wszelkich wystapieni, oswiadczen oraz
whnioskow, z wytagczeniem majgtkowych, przed organami administracji, urzedami, osobami fizycznymi
i prawnymi we wszystkich sprawach zwigzanych z uzyskaniem niezbednych dokumentéw zwigzanych
z wykonaniem dokumentacji projektowej dla inwestycji zlokalizowane] przy ul. Milionowej 25/27 —

Senatorskiej 50/58 w todzi na dziatce nr ewid. 6/45, w obrebie G-5.

Petnomocnik, jest upowazniony do udzielania dalszych petnomocnictw.



mBank

CompanyNet

Potwierdzenie realizacji transakcji

Typ transakcji
Stan transakcji

Strona transakcji

Data i godzina
wygenerowania

Data i godzina ksiegowania
System

Przelew krajowy, wychodzacy
Zaksiegowane

Obcigzenie

2025-03-06 10:51:35

2025-03-06 10:36:59
Elixir

Dane zleceniodawcy
Nazwa i adres

Rachunek

Dane beneficjenta
Nazwa i adres

URZAD MIASTA LODZI

Rachunek 50124010371111001109250073
Szczegoly

Kwota 17,00

Waluta PLN

Tytutem OPLATA ZA PELNOMOCNICTWO

Dodatkowe referencje Klienta
mCN

Referencje banku
Identyfikator banku

UL. SENATORSKA 50/58,
MILIONOWA 25/27, tODZ

2185057052

BR25065203002443
208851032838219.000001

Data sporzadzenia dokumentu na elektronicznym nosniku informacji: 06.03.2025

Dokument zwigzany z czynnoscig bankowa, sporzadzony na elektronicznym nosniku informacji na podstawie art. 7 Ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz.U.02.72.665 z pozn. zm.). Nie wymaga podpisu ani stempla.
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