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STAROSTA KUTNOWSKI ' A : '
99-300 KUTNO Kutno, dnia 16 marca 2020 r.

ul. Tadeusza KoSciuszki 16

GN.683.3.2019

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 5 oraz art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U. z
2018 r., poz. 1474 ze zmianami) w zwiazKu z art. 113, art. 118a, art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1a, 213
oraz art. 133 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 .,

poz. 63), art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania

administracyjnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 2096 ze zmianami) — po rozpatrzeniu sprawy o ustalenie
odszkodowania za nieruchomo$é oznaczong jako dziatka nr 121/13 o powierzchni 0,0118 ha, potozona
w Lodzi, przy ul. Wydmowej, w obrgbie W-5

orzekam

1. ustalié¢ odszkodowanie w wysokosci 18 780,00 zl (slownie: osiemnascie tysigcy siedemset
osiemdziesigt zlotych) za nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka nr 121/13 o powierzchni
0,0118 ha, polozona w Lodzi w obrebie ewidencyjnym W-5, zajeta pod rozbudowe ul.
Wydmowej. Przedmiotowa nieruchomo$é stata si¢ w dniu 25.03.2019 r. z mocy prawa
wlasno$cia Gminy Miasta £6dZz w zwiazku z wydaniem przez Prezydenta Miasta Lodzi
decyzji Nr DAR-UA-V.1.2019 z dnia 11.02.2019 r. zezwalajacej na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie ul. Wydmowej w Lodzi na odcinku od ul. Okretowej do
ul. Zjazdowe;. : Co ‘ ' :

2. zobowiaza¢ Gmin¢ Miasto L6dz do jednorazowej wplaty ustalonego w pkt 1
odszkodowania w wysokoSci 18 780,00 zt (slownie: osiemnascie tysigcy siedemset
osiemdziesigt Zlotych) do depozytu sadowego w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczna. Do skutkow zwloki lub opdznienia w zaptacie odszkodowania
stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

UZASADNIENIE

Decyzja Nr DAR-UA-V.1.2019 z dnia 11.02.2019 r. Prezydent Miasta Lodzi zezwolil na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie ‘ul. Wydmowej w Lodzi na odcinku od
ul. Okretowej do ul. Zjazdowej. Z tresci w/w decyzji oraz zafacznikow do niej wynika, iz
nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka nr 121/13 o powierzchni 0,0118 ha, polozona w Lodzi
w obrebie ewidencyjnym W-5, lezaca w granicach inwestycji na podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji drogowych
w zakresie drdg publicznych stala si¢ z mocy prawa wiasnoscig Gminy Miasta 1.6dz z dniem,
w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stala sie ostateczna (co nastgpito
w dniu 25.03.2019 1.). :

Zgodnie z treécig art. 12 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
drogowych w zakresie drég publicznych decyzje ustalajgca wysoko$¢ odszkodowania za
nieruchomosci, ktore staly sie z mocy prawa wilasnoscig odpowiednich jednostek samorzadu
terytorialnego, wydaje organ, ktory wydat decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.
Skoro zatem Prezydent Miasta Lodzi wydal decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
polegajacej na rozbudowie ul. Wydmowej w Lodzi na odcinku od ul. Okretowej do ul. Zjazdowej, jest
on réwniez organem whasciwym do orzekania w sprawach ustalenia odszkodowania za nieruchomosci
przejete przez Gming Miasto £6dZz w trybie okre$lonym przez powolana wyzej ustawe i lezace w
granicach inwestycji drogowej. Prezydent Miasta Lodzi wszczal postgpowanie o ustalenie
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odszkodowania za nieruchomo$¢ oznaczong jako dziatka nr 121/13 o powierzchni 0,0118 ha, zajeta
pod rozbudowe ul. Wydmowej. W toku postgpowania postanowieniem GN-II1.7581.229.2019.AW
z dnia 5 czerwca 2019 r. Wojewoda L6dzki wyznaczyl Staroste Kutnowskiego do rozpatrzenia
przedmiotowej sprawy z uwagi na fakt, iz Prezydent Miasta Lodzi nie moze jednoczesnie wystgpowac
w imieniu gminy jako strony w sprawie i jako organ rozpoznajacy te¢ sprawe i zgodnie z art. 26 2 § i
§ 3 KPA staje si¢ niezdolny do jej zatatwienia.

Do ustalenia wysokosci i wyptacenia odszkodowania za nieruchomosci, ktére z mocy prawa
staly sie wiasno$cig jednostki samorzadu terytorialnego, stosujé si¢ odpowiednio przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami z zastrzezeniem art. 18 ustawy o szczegdlnych zasadach [...].
Odszkodowanie przystuguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci, uzytkownikom .
wieczystym nieruchomosci, oraz osobom, ktéorym przystugiwale do nieruchomosci ograniczone
prawo rzeczowe.

Tutejszy organ ustalil, iz nieruchomosé posiada nieuregulowany stan prawny co potwierdza:

- wypis z rejestru gruntéw wedlug stanu na dzien 11.lutego 2019 r. sporzadzony przez
Prezydenta Miasta Lodzi w dniu 08 kwietnia 2019 r., z ktoérego wynika, iz jako wlasciciel
nieruchomoscig wykazany. jest Jan Miller natomiast jako wladajacy - Gmina L6dz — Zarzad
Droég i Transportu, ’ _

- dla nieruchomosci nie jest prowadzona ksigga wieczysta. Z informacji uzyskanych
z Lodzkiego Osrodka Geodezji wynika, iz ,, W procesie modernizacji ewidencji gruntow i
budynkow i zalozenia kartoteki budynkow dla obrebu W-5 w 2004 r., w celu rozliczenia
dawnych placéw hipotecznych, w bazie ewidencji gruntéw i budynkow ujawniono dziatke
121/13 o pow. 0,0118 w obrebie W-5. Jako dokument wiasnosci przypisano ksigge hipoteczng
Rep. Hip. 109 ,, Dobra Ziemskie Sikawa”, jako wilasciciela nieruchomosci wjawniono Jana
Milllera. Jako wtadajgcego do powyzszej dziatki ujawniono Gming Miasto £6dé ~ Urzgd
Miasta Lodzi — Delegature £6dz Widzew, Referat’ Komunalny. Na podstawie uchwaly Rady
Miejskiej w Lodzi nr XXVI/428/11 z dnia 16.11.2011 r. w miejsce wladajgcego do dzialki
drogowej 121/13 z obrgbu W-5 przypisano Gming Miasto L.6dZ - Zarzgd Drdg i Transportu”.
Zgodnie z powyzszym na podstawie posiadanych informacji tutejszy organ nie jest w stanie
ustali¢ nastepcow prawnych Jana Millera ujawnionego jako wilasciciela nieruchomosci.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 za nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢
nieruchomos$¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguje do nich prawo rzeczowe. Zgodnie z ustgpem
7 tegoz artykutu przepisy ustgpu 6 stosuje si¢ rowniez w przypadku gdy wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie Zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postgpowanie
spadkowe.

W dniu 26 lipca 2019 r. Starosta Kutnowski wszczal postgpowanie w sprawie ustalenia
odszkodowania za nieruchomos$¢ polozong w Lodzi, przy ul. Wydmowej, oznaczong w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 121/12 o powierzchni 0,0054 ha. Z uwagi na fakt, iz nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny - zgodnie z art. 49 KPA w zwiazku z art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami niniejsze zawiadomienie zostalo opublikowanie na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej w dniach od 01.08.2019 r. do 16.08.2019 r.

Postanowieniem z dnia 17 pazdziernika 2019 r. Starosta Kutnowski powolal rzeczoznawce
majgtkowego - Romana Bispinga jako bieglego w prowadzonym postgpowaniu administracyjnym —
celem sporzadzenia opinii w postaci operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ przedmiotowej
nieruchomosci.
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Zgodnie z trescig art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustalenie wysokosci
odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajacej wartose
nieruchomosci. Rzeczoznawca majatkowy Roman Bisping w operacie szacunkowym z dnia
25 listopada 2019 r. okreslil wartos¢ nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 121/13 o powierzchni
0,0118 ha na kwote w wysokosci 18 780,00 z. Analizujac tres¢ operatu szacunkowego, Starosta
Kutnowski stwierdzil, iz zawiera on wszelkie wymagane przez prawo elementy oraz, iz jest wolny od
bledéw obliczeniowych, a co za tym idzie postanowieniem z dnia 19 grudnia 2019 r. Starosta
Kutnowski przyjat dowéd z opinii bieglego rzeczoznawcy majatkowego i jednoczesnie wyznaczyt
termin rozprawy administracyjnej na dziefi 30 stycznia 2020 r. Celem rozprawy bylo umozliwienie
stronom postgpowania zajecie stanowiska odnosnie caloksztaltu zebranego w sprawie materiatu
dowodowego, w szczegdlnosci wobec operatu szacunkowego dotyczacego nieruchomosci bedacej
przedmiotem niniejszego postgpowania. W dniu 30 stycznia 2020 r. o godzinie 13" w siedzibie
Referatu Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa Powiatowego w Kutnie odbyla si¢ rozprawa
administracyjna. Na rozprawie stawit si¢ jedynie Roman Bisping — biegly rzeczoznawca majatkowy.

W tym stanie rzeczy Starosta Kutnowski ustalit odszkodowanie za przedmiotows
nieruchomo$é w wysokosci réwnej wartoéci rynkowej tej nieruchomosci, okreslonej w operacie
szacunkowym z dnia 25 listopada 2019 r. na kwote 18 780,00 zt (stownie: osiemnascie tysigcy
siedemset osiemdziesigt ztotych). ' ’ "

Z uwagi na fakt, iz nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny, odszkodowanie
o ktérym mowa w sentencji niniejszej decyzji w my$l art. 118a ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wplaca si¢ do depozytu sadowego na okres 10 lat. Odszkodowanie z depozytu
sadowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktéra wykaze si¢ tytulem prawnym do nieruchomosci na
dzief, w ktorym decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej stala sig ostateczna.

Zgodnie z art. 132 ust la ustawy o gospodarce nieruchomosciami w sprawach w ktorych
wydano odrgbna decyzje o odszkodowaniu, zaplata odszkodowania nastepuje jednorazowo W
terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o odszkodowaniu stata sig ostateczna. Ustgp 2 tegoz
artykutu méwi, ze do skutkéw zwloki lub opéznienia w zaplacie odszkodowania stosuje si¢
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego. :

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w spos6b. okreslony w art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego w zwiazku z art. 118 a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami tzn. przez
obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci sposob publicznego oglaszania.
Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze.skutkiem prawomocnym po uptywie 14 dni od dnia publikacji
ogloszenia.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody L.odzkiego za
posrednictwem Starosty Kutnowskiego (ul. Kosciuszki 16, 99-300 Kutno) w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania, strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia temu organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna.

Otrzymuja: Z up. Starosty Kutnowskiego
S N L
1. Wiasciciel nieustalony (art. 49 Kpa) ‘Michal Kotkowski — Kierownik
2. Zarzad Inwestycji Miejskich w Lodzi Referatu Gospodarki
3. Prezydent Miasta Lodzi _ Nieruch .
4. Prezydent Miasta Lodzi wykonujacy zadania z zakresu a _Nieruchomosciami
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