1.6dz, dnia 29 stycznia 2021 roku
PREZYDENT MIASTA LODZI

DM-DM-XVII.6821.27.2020

DECYZJA

Na podstawie art. 136 ust. 3 i art. 229 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2020.1990) oraz stosownie do tresci art. 104, 105i 107 § 11§ 3
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U.
2020.256 ze zm.)

orzekam

1. o umorzeniu postgpowania w sprawie zwrotu czesci nieruchomosci potozonych
w Lodzi przy ul. Wyszyfiskiego 7a i'9, oznaczonych w ewidencji gruntéw w obrebie P-26
jako dziatki nr: 68/406 (stanowiaca czg$¢ dawnej dziatki nr 232, potozonej dawniej przy ul.
Zawodniczej 30) oraz 68/391 i 68/392 (stanowigce czes¢ dawnej dziatki nr 206, potozonej
dawniej przy ul. Kostki Napierskiego 32)

2. o umorzeniu niniejszego postepowania w stosunku do: . . o

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 30 kwietnia 2020 r., sprecyzowanym w pi$mie z dnia 17 lipca 2020
roku ! | reprezentowana przez pelnomocnika
wystapila o zwrot nieruchomosci usytuowanej pod nieistniejagcym obecnie adresem: £.6dz, ul.
Zawodnicza 30, oznaczonej jako dawna dziatka gruntu nr 232 oraz nieruchomosci
usytuowanej pod nieistniejgcym obecnie adresem: E6dz, ul. Kostki Napierskiego 32,
oznaczonej jako dawna dziatka nr 206.

W toku postgpowania wyjasniajgcego ustalono, iz dawnej dziatce nr 232 odpowiadaja
obecnie: dziatka nr 68/406, obrgb P-26, potozona przy Al. Wyszynskiego 7a oraz dziatka nr
68/405, obreb P-26, potozona przy Al. Wyszyfiskiego bez nr. Natomiast dawnej dzialce nr
206 odpowiadaja obecnie: dziatka nr 68/391, obrgb P-26, potozona przy Al. Wyszynskiego 9,
dziatka nr 68/392, obrgb P-26, potozona przy Al. Wyszynskiego 7a oraz dziatka nr 68/393,
obreb P-26, polozona przy Al. Wyszyniskiego bez nr.

Postanowieniem z dnia 12 listopada 2020 r. nr DM-DM-XVIIL.6821.27.2020 Prezydent
Miasta Fodzi wylgczyt do odrgbnego postepowania o sygnaturze DM-DM-
XVIIL.6821.75.2020 zadanie zwrotu w zakresie dziatek nr: 68/405 i 68/393.

Z uwagi na fakt, ze dziatki nr 68/405 i 68/393 stanowia obecnie witasno$é Gminy
£.6dz, Prezydent Miasta Lodzi jako organ reprezentujacy Gming i jako starosta wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej stosownie do tredci art. 142 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2020.1990) zostal
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wylaczony od prowadzenia postepowania w sprawie zwrotu dzialek nr: 68/405
1 68/393 a postanowieniem nr GN-III.7581.371.2020.AW z dnia 10 grudnia 2020 r.
Wojewoda Loédzki wyznaczyl Prezydenta Miasta Skierniewice wykonujgcego zadanie
z zakresu administracji rzagdowej do rozpatrzenia sprawy.

Zgodnie z trescig art. 136 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1998 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2020.1990) poprzedni wiadciciel lub jego spadkobierca moga
zgda¢ zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci lub udziatu w tej nieruchomosci albo czesci
wywlaszczonej nieruchomosci lub udziatu w tej czesci, jezeli, stosownie do przepisu art. 137,
nieruchomos¢ lub jej cze$é stata sie zbgdna na cel okreslony w decyzji
0 wywlaszczeniu. Z wnioskiem o zwrot wystepuje si¢ do starosty, wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzagdowej, ktéry zawiadamia o tym wlasciwy organ gospodarujacy
zasobem nieruchomosci. Warunkiem zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci lub udziatu w tej
nieruchomosci albo cze¢sci wywtaszezonej nieruchomosci lub udziatu w tej czesci jest zwrot
przez poprzedniego wiadciciela lub jego spadkobierce odszkodowania lub nieruchomosci
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zamiennej stosownie do art. 140. Stosownie do art. 136 ust. 7 ww. ustawy uprawnienie do =

zwrotu, o ktérym mowa w ust. 3, wygasa, jezeli od dnia, w ktérym decyzja o wywtaszczeniu
stala si¢ ostateczna, uplynelo 20 lat, a w tym terminie uprawniony nie zlozyl wniosku,
o ktorym mowa w ust. 3. W takim przypadku wiaciwy organ nie ma obowiazku
zawiadamiania oraz informowania, o ktérym mowa w art. 136 ust. 2.

W toku przeprowadzonego postepowania wyjasniajgcego ustalono co nastepuje.

Dawna dziatka nr 232 zostala nabyta na rzecz Skarbu Pafistwa na podstawie aktu
notarialnego Rep. A Nr 111-2203/72 z dnia 6 maja 1972 r., natomiast dawna dziatka nr 206
zostala nabyta na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie aktu notarialnego Rep. A Nr 1-3096/72
z dnia 19 kwietnia 1972 r. Przedmiotowe dziatki zostaly nabyte w celu realizacji osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego Retkinia Wschéd.

W dniu nabycia na rzecz Skarbu Panstwa wiascicielem nieruchomosci nolozonej
w Lodzi przy ul. Zawodniczej 30, oznaczonej jako dziatka nr 232 byta | a;
natomiast wspétwiascicielami nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Kostki Napierskiego
32, oznaczonej jako dziatka nr 206 byly .

Zgodnie z aktem poswiadczenia dziedziczenia Rep A Nr 771/2020 z dnia 15 maja
2020 r. spadek no nabyta . .. Z powyzszego wynika, iz

Jest legitymowana do wystepowania z wnioskiem o zwrot
przedmiotowych nieruchomosci. Ponadto stwierdzi¢ nalezy, iz wniosek zostal ztozony
W terminie tj. nie jest objety dyspozycja art. 136 ust. 7 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami dotyczgca wygasniecia uprawnienia do zwrotu nieruchomosci.

Jak wynika ze zgromadzonego materiatu dowodowego aktem notarialnym Rep Nr I-
4299/73 z dnia 20 czerwca 1973 r. na mocy umowy o oddaniu terenu Skarbu Padstwa
w uzytkowanie wieczyste, na dziatce nr 232 ustanowiono prawo uzytkowania wieczystego na
rzecz Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Polesie”. Prawo uzytkowania wieczystego
ustanowione ww. aktem notarialnym zostato w dniu 25 czerwca 1973 r. wpisane do ksiegi
wieczystej KW Nr 38762. Natomiast aktem notarialnym Rep Nr 1-8593/72 z dnia 15 listopada
1972 r. na mocy umowy o oddaniu terenu Skarbu Panstwa w uzytkowanie wieczyste, na
dziatce nr 206 ustanowiono prawo uzytkowania wieczystego na rzecz Robotniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Polesie”.  Prawo uzytkowania wieczystego ustanowione ww. aktem
notarialnym zostato w dniu 16 listopada 1972 r. wpisane do ksiggi wieczystej KW Nr 1516.

Obecnie dawnej dzialce nr 232 odpowiadajg dzisiejsze dziatki z obrebu P-26 nr:
68/405 (Al. Wyszynskiego bez nr) i 68/406 (Al Wyszynskiego 7a). Natomiast dawnej dzialce



nr 206  odpowiadajg  dzisiejsze = dziatki z  obrebu P-26 nr:  68/391
(Al. Wyszynskiego 9), 68/392 (Al. Wyszynskiego 7a), 38/393 (Al. Wyszynskiego bez nr).

Bedace przedmiotem niniejszego postepowania dziatki nr: 68/406 i 68/392 z obrebu
P-26 uregulowane sg w ksiedze wieczystej KW Nr LD1M/00037333/5, a dzialka nr 68/391
z obrebu P-26 uregulowana jest w ksiedze wieczystej KW Nr LDIM/00037676/1.
Wspbétwiascicielami ww. trzech dzialek sa Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Piaski” oraz
wilasciciele wyodrebnionych lokali mieszkalnych w budynkach znajdujacych si¢ na
nieruchomosciach objetych ww. ksiggami wieczystymi.

Z uwagi na powyzsze, przy rozpatrywaniu wniosku j o zwrot
przedmiotowych nieruchomosci nalezy uwzglednié¢ tresé art. 229 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ktory jest wyjatkiem od zasady okreslonej w art. 136
ust. 3 i uniemozliwia dochodzenie zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci lub jej czgsci
w przypadku, gdy przed 1 stycznia 1998 r. (wejScie w zycie ustawy) ustanowiono na niej
prawo uzytkowania wieczystego na rzecz osoby trzeciej i prawo to zostalo ujawnione
w ksiedze wieczystej. Ustalenie tego faktu oznacza, ze poprzedni wiasciciel utracit roszczenie
domagania si¢ zwrotu tej nieruchomos$ci w trybie art. 136 ust. 3 ustawy o gospodarce
“nieruchomosciami, choéby speinione byty przestanki do zwrotu. Nie mozna orzec o zwrocie
nieruchomosci wywtaszczonej wowczas, gdy nieruchomosé¢ zostata sprzedana Tub oddana
- w uzytkowanie wieczyste przed wejsciem w zycie tej ustawy i stan taki trwa w dniu jej
wejscia w zycie, a prawo uzytkowania wieczystego zostalo ujawnione w ksigdze wieczystej
przed dniem 1 stycznia 1998 r.

Wylaczenie w tym przypadku domagania si¢ zwrotu nieruchomosci ma na celu
ochrone 0s6b trzecich, ktore w dobrej wierze nabyly od Skarbu Panstwa lub gminy prawo
wlasnos$ci wywlaszczonej nieruchomosci lub staty si¢ jej uzytkownikami wieczystymi, a takze
ochrone ujawnionych w drodze wpiséw do ksiegi wieczystej stosunkéw prawnorzeczowych.

Poglad ten zostat poparty w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 9 grudnia 2008 r., sygn.
II CSK 275/08 - jezeli przed dniem 1 stycznia 1998 r. rozporzadzono wywlaszczong
nieruchomoscig w sposob okreslony w tym przepisie i fakt ten zostal ujawniony w ksigdze
wieczystej, to roszczenie o zwrot tej nieruchomosci nie przystuguje bylemu wiascicielowi lub
nastepcy prawnemu, chocby spelnione bylty przestanki do zwrotu okreslone w powotanych
przepisach.

Wobec prawidlowego stwierdzeria, ze spelnione zostaly przestanki okreslone
- w art. 229 ustawy, nie ma obowigzku dokonywania merytorycznych ustalen, co do tego, czy
na nieruchomosci zrealizowany zostal cel wywlaszczenia. Skoro nie przystuguje roszczenie,
to nie ma zadnych podstaw prawnych do badania przestanek dotyczacych "zbednosci"
nieruchomosci na cel wywlaszczenia. Badanie przestanek okreslonych w art. 136 1 137
ustawy warunkujgcych zwrot wywlaszczonej nieruchomosci w sytuacji, gdy istnieje formalna
przeszkoda do zwrotu tej nieruchomodci z art. 229 ustawy, jest bezprzedmiotowe.

Zgodnie z orzecznictwem Naczelnego Sadu Najwyzszego (z dnia 28.07.2009 r, sygn.
I OSK 648/08; z dnia 7.10.2010 r., sygn. I OSK 1673/09; z dnia 11.02.2015 r., sygn. I OSK
1122/13; z dnia 03.02.2016 r. sygn. I OSK 1149/14 i inne), w postepowaniu o zwrot
wywlaszczonej nieruchomosci spelnienie przestanek okreslonych w art. 229 u.g.n. powoduje,
ze roszczenie o zwrot nieruchomosci nie przystuguje.

Z uwagi na fakt, iz brak przystugujacego roszczenia w zakresie dzialek nr: 68/406,
68/391, 68/392 sprawia, iz staje si¢ ono bezprzedmiotowe, zadanie wnioskodawcy w tym
zakresie nalezato umorzy¢.

Ponadto przedmiotowe postepowanie nalezato umorzy¢ w stosunku do

.. . wobec
okolicznoéci, ze osoby te nie sg juz wspoOtwlascicielami nieruchomosci bedacych
przedmiotem niniejszego postepowania.
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Biorac pod uwage powyzsze, nalezato orzec jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lodzkiego. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Prezydenta Miasta ¥.odzi wykonujgcego
zadanie z zakresu administracji rzadowej w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Z up. PREZYDENTA MIASTA LODZI
Kierownik Oddziatu
Wywlaszczeri

iz Ww Nieruchomosci
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