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2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkaE: 

minimalna: 60 

maksymalna: 80 

 

2.4. Okre[lenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziaCalno[� handlow� i usCugow� (nale}y wskaza� 

wska{niki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3): 

W budynku przewidziano przestrzeE usCugowo-handlow� o C�cznej powierzchni okoCo min.100-max.800 
m2, co b�dzie stanowi� maksymalnie 20 % powierzchni u}ytkowej mieszkaE w projektowanym budynku -  
zgodnie z art.3. 

 

2.5. - ZAA�CZNIK NR 2 - Okre[lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia 

terenu, w formie opisowej oraz graficznej: 

 

Teren obecnie jest niezagospodarowany. Projektowany budynek mieszkaniowo-usCugowy b�dzie posiadaC 
maksymalnie 7 kondygnacji nadziemne oraz maksymalnie 1 kondygnacje podziemne pod budynkiem wraz z 
niezb�dn� infrastruktura techniczn�. Dost�p do budynku zapewniony jest poprzez zjazd z ul. Tymienieckiego. 
Planowane zmiany przedstawia w formie graficznej ZaC�cznik nr 2. 
 

2.6. - ZAA�CZNIK NR 3 - Analiza powi�zania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej oraz 

graficznej: 

Inwestycja zostanie powi�zana z nast�puj�cym uzbrojeniem terenu: 

- droga 3 ulica Tymienieckiego 

- sieci� wodoci�gowa w ul. Tymienieckiego 

- sieci� kanalizacji sanitarnej w ul. Tymienieckiego 

- sieci� elektroenergetyczna w ul. Tymienieckiego 

- sieci� ciepCownicz� od poCudniowego wschodu 

Uzyskane warunki przyC�czenia s� podstawa przyj�tych powi�zaE z uzbrojeniem terenu: 
1. Warunki przyC�czenia do sieci nr WTT.424.1878.2022/W/KW z dn. 13.09.2022 r. dotycz�ce 

przyC�czenia wody, odprowadzenia [cieków bytowych oraz wód opadowych. 
2. Warunki przyC�czenia do sieci ciepCowniczej pismo nr 312/22 z dnia 06.09.2022r. 
3. O[wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunki przyC�czenia obiektu budowlanego do sieci 

dystrybucyjnej (przyC�cze podstawowe) pismo nr 75718/22 z dnia 20.08.2022r. 
4. O[wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunki przyC�czenia obiektu budowlanego do sieci 

dystrybucyjnej (przyC�cze rezerwowe) pismo nr 75725/22 z dnia 20.08.2022r. 
 

Planowana inwestycja ma zapewniony dost�p do drogi publicznej i niezb�dnego uzbrojenia terenu wy}ej 
wymienionego. 
 
ZaC�cznik nr 3 przedstawia w formie graficznej analiz� powi�zania inwestycji z uzbrojeniem terenu. 
 

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmuj�ca okre[lenie: 

A. zapotrzebowania na wod�, energi� oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania [cieków, 

a tak}e innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezb�dnej liczby miejsc postojowych, jak 

równie} sposobu zagospodarowywania odpadów 

  woda z wodoci�gu miejskiego (wraz z usCugami)&& &&&&&.&.Q max.godz. 7,06 m3/h 

  z uj�cia wCasnego    &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&.&&&&&&.nie dotyczy 

  [cieki do kanalizacji miejskiej  &&&&&&&&&&&&&&&.&.Q max.godz. 7,06 m3/h 

  do zbiorników bezodpCywowych (szambo)  &&&&&&&&&&.&&&&&&.nie dotyczy 

  do oczyszczalni na terenie inwestycji   &&&&&&&&&&&.&&&&&&&nie dotyczy 

  gaz do celów bytowych   &&&&&&&&&&&&&&&&&.&&&.&&&...nie dotyczy 

  do celów grzewczych    &&&&&&&&&&&&&&&&&&.&&&&&&..nie dotyczy 

  ciepCo z sieci miejskiej    &&&&&&&&&&&&&&&&&&.&&&&&&.504,3 kW 

  z wCasnego {ródCa ciepCa   &&&&&&&&&&&&&&&&&.&&&&&&.nie dotyczy 
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  energia elektryczna z sieci miejskiej  (podstawowe)&&&&&&&.&&&&&&370 kW 

  energia elektryczna z sieci miejskiej  (rezerwowe)&&&&&&&.&&&&&&..210 kW  
  inne media &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&&.&&&.&..nie dotyczy 

  sposób  

  - odprowadzania wód opadowych, &&&&&&&&&&&&&&&&&&&&.10dm3/s  

 PozostaCa ilo[� opadów zostanie zretencjonowana na terenie posesji i odprowadzona do 
kanalizacji miejskiej w dCu}szym czasie lub zostanie zagospodarowana na terenie inwestycji. 
- oczyszczania [cieków i unieszkodliwiania odpadów..&[cieki odprowadzone do kanalizacji 
miejskiej zgodnie z regulaminem utrzymania czysto[ci i porz�dku na terenie Miasta Aodzi.  
Na parterze przewidziano pomieszczenie gromadzenia odpadów wraz z segregacj� - wywóz na 
podstawie umów z firmami zewn�trznymi. 

Zastrze}enie: ww warto[ci zostan� u[ci[lone w ramach przygotowania projektu budowlanego i mog� si� 
ró}nic od nich o ok. 20 % 

 

Liczba miejsc parkingowych: 

÷ na lokal mieszkalny  - 0,7 miejsca parkingowego 

÷ na budynek mieszkalny jednorodzinny (w którym nie zostaCy wydzielone lokale mieszkalne)    - nie dotyczy 

÷ na ka}de rozpocz�te 100 m2 pow. caCkowitej obiektu stanowi�cego inwestycj� towarzysz�c�     - nie dotyczy 

÷ na ka}de rozpocz�te 100 m2 pow. u}ytkowej cz�[ci budynku stanowi�cego inwestycj� mieszkaniow�, 

przeznaczon� na dziaCalno[� handlow� lub usCugow� - 1,5 miejsca postojowego 

 

Liczb� miejsc postojowych projektuje si� zgodnie z uchwaC� nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Aodzi z dnia 
10.X.2018 roku w sprawie lokalnych standardów urbanistycznych dla Miasta Aodzi, uchwaC� nr III/59/18  
z dnia 27.XII.2018 roku, zmieniaj�c� uchwaC� w sprawie lokalnych standardów urbanistycznych dla Miasta 
Aodzi oraz uchwaC� nr XXXIII/1093/20 z dnia 02.12.2020 zmieniaj�ca uchwaC� w sprawie lokalnych 
standardów urbanistycznych dla Miasta Aodzi Dot. Centralnej cz�[ci Strefy Wielkomiejskiej.  
Suma zaprojektowanych miejsc postojowych zostanie docelowo dostosowana do potrzeb inwestycji zgodnie 
z ww. parametrem.  

A�czna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w gara}u w bryle budynku 44-68 mp. 
Planowane miejsca postojowe na dziaCce drogowej nr 155/2 nie zostaCy uwzgl�dnione w bilansie.  

B. - ZAA�CZNIK NR 4 - planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy 

i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych, 

przedstawione w formie opisowej i graficznej: 

 

Inwestycja poCo}ona jest w poCudniowej cz�[ci Strefy Wielkomiejskiej. Granica terenu obj�tego 
wnioskiem znajduje si� w zespoCach zabudowy poprzemysCowej. Na terenie obj�tym wnioskiem 
obowi�zuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego. Wniosek dotyczy Inwestycji 
mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzysz�cej polegaj�cej na budowie budynku o wysoko[ci 
do 25 m i liczbie 7 kondygnacji. Tym samym podstawowy warunek dla poprawno[ci wniosku: braku 
sprzeczno[ci z obowi�zuj�cym Studium Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego zostaC 
speCniony.  
Planowana inwestycja znajduje si� na terenie osiedla Ksi�}y MCyn, obj�tego ochron� konserwatorsk�. 
Koncepcja architektoniczna wnioskowanej inwestycji podlegaCa ocenie i zostaCa pozytywnie 
zaopiniowana przez Aódzkiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków zgodnie z pismem  
nr WUOZ-ZN.5183.84.2023.M[ z dnia 23.02.2023r. 

Liczba mieszkaE: min. 60 max. 80 

Liczba MP na lokal mieszkalny: 42 56 
Powierzchnia usCug: 100 m2 800 m2 

Liczba MP dla usCug: 1,5 =2 12 
RAZEM MP: 44 68 
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DziaCki inwestycji o nr ewid. 162/1, 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 163/15, 163/18 obr�b W-25 w 
Aodzi podlegaj� nast�puj�cym formom ochrony konserwatorskiej (zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 23 
lipca 2003 roku o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 840, dalej: 
u.o.z.o.z.): znajduj� si� na obszarze historycznego zespoCu budownictwa przemysCowego Karola 
Scheiblera i Ludwika Grohmana wpisanego do rejestru zabytków pod nr A/44 (decyzja z dnia 
20.01.1971 r.) oraz na obszarze, gdzie obowi�zuj� ustalenia miejscowego planu zagospodarowanie 
przestrzennego przyj�tego uchwaC� nr III/58/18 Rady Miejskiej w Aodzi z dnia 27 grudnia 2018 r. w 
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz�[ci obszaru miasta 
Aodzi poCo}onej w rejonie alei: MarszaCka Józefa PiCsudskiego i MarszaCka Edwarda [migCego-Rydza 
oraz ulic: Milionowej, Jana KiliEskiego, Fabrycznej i Prz�dzalnianej (dalej; m.p.z.p.).  
Zgodnie z zaC�cznikiem graficznym m.p.z.p., ww. dziaCki znajduj� si� w strefie ochrony 
konserwatorskiej obejmuj�cej fragment historycznego ukCadu urbanistycznego oraz krajobrazu 
kulturowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytków pod nazw� "PosiadCa wodno-fabryczne". 
Zgodnie z g 9 pkt 6 m.p.z.p., dziaCki inwestycji znajduj� si� w strefie ochrony archeologicznej 
obejmuj�c� caCy obszar planu, w której przy realizacji robót ziemnych lub dokonywaniu zmiany 
dotychczasowej dziaCalno[ci wi�}�cej si� z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si� 
przeprowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach okre[lonych w przepisach odr�bnych z 
zakresu ochrony zabytków. 

 
Obiekt skal� i ceglan� elewacj� nawi�zuje do historycznej zabudowy dzielnicy. W ramach inwestycji 
przewidziano zagospodarowanie przylegCego terenu oraz nieu}ytkowanej dziaCki s�siedniej b�d�cej we 
wCadaniu UM i granicz�cej z planowan� inwestycj� od strony skrzy}owania z ul. KiliEskiego. Inwestor 
wyra}a ch�� wspóCpracy z Urz�dem Miasta Aodzi przy zmianie przestrzeni publicznej i funkcji na plac 
publiczny lub skwer na wskazanym terenie. 
 
W planowanym budynku przewidziano nast�puj�ce funkcje: 
- parter: strefa wej[ciowa, lokale usCugowe i mieszkalne oraz przestrzeE wspólna. 
- kondygnacja podziemna: miejsca parkingowe dla obsCugi lokali znajduj�cych si� w budynku oraz 
pomieszczenia techniczne. W gara}u podziemny przewiduje si� zastosowanie parkowania  
z mo}liwo[ci� zastosowania platform parkingowych z mo}liwo[ci� bezkolizyjnej obsCugi (niezale}ne) w 
ilo[ci  
- kondygnacje nad parterem: lokale mieszkalne, przestrzenie wspólne, tarasy, logie i zielone dachy.  
ObsCug� po}arow� w postaci drogi po}arowej przewidziano wzdCu} póCnocnej elewacji frontowej  
w ci�gu ul. Tymienieckiego.  
Planowane zagospodarowanie terenu przewiduj� wycink� drzew przedstawion� w zaC�czniku nr 4. 
Projekt przewiduje mo}liwo[� etapowania inwestycji, które przedstawia zaC�cznik nr 8. 

 

w tym: 

a) przeznaczenie budynku/ budynków:   

zabudowa mieszkaniowe wielorodzinna z usCugami w parterze oraz gara}em podziemnym. 
b)    parametry projektowanej inwestycji: 

 - powierzchnia terenu inwestycji   2 771 m2 

    z podziaCem na:                                       

    - powierzchni� zabudowy: min.1 300-max.2 000 (w koncepcji 1 799 m2) 
    - powierzchnie utwardzone:  min.150-max.200 (w koncepcji 181 m2) 
              - powierzchni� biologicznie czynn�:  min.800-max.1 000m2 (30-37% pow. dziaCki) 

- intensywno[� zabudowy: minimum 0,014, maksimum 0,020 (brutto dla caCo[ci terenu 
zgodnie ze Studium) 

Uwaga: warto[ci nie sumuj� si� do 100%                                                                                                         
- wysoko[� zabudowy:  do 25 m 

- liczba kondygnacji (C�cznie z poddaszem): 1 kondygnacja podziemna oraz do 7 kondygnacji 
naziemnych                                                                                         
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Struktura 
przestrzenna 

1.UzupeCnianie historycznej kompozycji 
przestrzennej w zespoCach zabudowy 
poprzemysCowej 3 na zasadzie kontynuacji 
charakterystycznych: ci�gów, bloków, ukCadów 
zabudowy, z zachowaniem przestrzeni wolnej od 
zabudowy: odst�pów mi�dzy budynkami, 
dziedziEców, ci�gów, [ladu dawnej kolei 
przemysCowej. 2. W przypadku fragmentów 
zabudowy w ukCadzie pierzejowym 3 
uzupeCnianie zabudowy w pierzejach ulic.  
3.Zachowanie historycznej wysoko[ci 
ksztaCtuj�cej sylwet� miasta. 4.Zachowanie 
dominant, osi widokowych i ekspozycji zabytków, 
z uzupeCnieniem o nowe otwarcia i osie 
widokowe eksponuj�ce zabytki. 5.Wprowadzenie 
przestrzeni publicznych wewn�trz kwartaCowych 
sCu}�cych: poprawie mo}liwo[ci obsCugi 
komunikacyjnej, zapewnieniu dost�pno[ci 
komunikacyjnej pieszej, urz�dzeniu terenów 
zieleni publicznej lub placów 

Inwestycja wpisuje si� w zapisy struktury 
przestrzennej poprzez: 
 
1.UzupeCnienie historycznej kompozycji 
przestrzennej z odst�pami od budynków z 
zachowaniem [ladu dawnej kolei, 
2.UzupeCnienie zabudowy w pierzei ulicy 
Tymienieckiego, 
3.Zachowaniu historycznej wysoko[ci 
ksztaCtuj�cej sylwet� miasta, 
4.Zachowanie dominant, osi widokowych 
i ekspozycji zabytków, 
5.Wprowadzono nowe przestrzenie 
publiczne na poziomie parteru w postaci 
ogólnodost�pnych usCug oraz fitness  
i co-working.  
 
 

NIE SPRZECZNE 

 

KsztaCtowanie  
zieleni 

1.Zapewnienie dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej odlegCo[ci w linii prostej nie 
wi�kszej ni}: 500 m do parku o powierzchni nie 
mniejszej ni} 3 ha lub 400 m do parku o 
powierzchni nie mniejszej ni} 1 ha lub 200 m do 
terenu zieleni urz�dzonej o powierzchni nie 
mniejszej ni} 0,1 ha. 2.Zachowanie 
niezabudowanych odcinków dolin rzecznych jako 
wolnych od zabudowy, eksponuj�cych 
historyczne zespoCy zabudowy, wC�czenie w 
system zieleni urz�dzonej. 3.Ograniczenie 
mo}liwo[ci intensyfikacji zabudowy na 
zainwestowanych odcinkach dolin rzecznych. 
4.Zwi�kszenie udziaCu zieleni, w szczególno[ci 
drzew i krzewów, w pasach drogowych. 

Inwestycja wpisuje si� w zapisy 
ksztaCtowania zieleni po przez: 
1. Zapewniono dla terenów zabudowy 
mieszkaniowej w linii prostej nie wi�kszej 
ni} 400 m do terenów zieleni urz�dzonej o 
powierzchni nie mniejszej ni} 1 ha 
2. Zachowano niezabudowane odcinki 
dolin rzecznych jako wolnych od 
zabudowy, eksponuj�cych historyczne 
zespoCy zabudowy, wC�czenie w system 
zieleni urz�dzonej.3. SpeCniono brak 
zabudowy na zainwestowanych odcinkach 
dolin rzecznych.4. Zwi�kszono udziaCu 
zieleni, w szczególno[ci drzew i krzewów,  
w pasach drogowych. 
NIE SPRZECZNE 

Wska{niki 
dotycz�ce 
zagospodarowania 
i u}ytkowania 
terenów 

Powierzchnia biologicznie czynna:  
minimum 5%. 
Intensywno[� zabudowy: 
maksimum 2,5 (brutto do caCo[ci terenu) 

Powierzchnia biologicznie czynna: 
wynosi ok. 30-37% 
Intensywno[� zabudowy: 
Minimum 0,014, maksimum 0,020 
(brutto dla caCo[ci terenu) 
NIE SPRZECZNE 

Wysoko[� nowej 
zabudowy 

1.Maksymalna wysoko[� zabudowy w zespoCach 
zabudowy poprzemysCowej 3 w nawi�zaniu do 
wysoko[ci zabudowy historycznej 3 gCównych 
bryC budynków, bez uwzgl�dniania cz�[ci 
budynków stanowi�cych lokalne przewy}szenia 
takich jak wie}e i kominy, jednak nie wy}ej ni}  
25 m, z dopuszczeniem przewy}szeE ze 
wzgl�dów uzasadnionych kompozycyjnie 3 nie 
wy}ej ni} 30 m. 

Maksymalna wysoko[� zabudowy: 
do 25 m, do 7 kondygnacji. 
Granica terenu obj�tego wnioskiem 
znajduje si� w zespoCach zabudowy 
poprzemysCowej zgodnie z zaC�cznikiem 8. 

Plansza nr5: Zasi�g zabudowy 
przemysCowej na przeComie XIX i XX wieku 
oraz plansza nr 6: zespóC fabryczno-
mieszkaniowy Ksi�}y MCyn na przeComie 
XIX i XX wieku. MateriaC na podstawie 
Atlas Historyczny Miasta Aodzi.1 
 
NIE SPRZECZNE 

 

1Atlas Historyczny Miasta Aodzi Aódzkie, Towarzystwo Naukowe, Aód{ 2019, ISBN 978-83-60655-93-1.    
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Komunikacja Uspokajanie ruchu poprzez: priorytet komunikacji 
pieszej, rowerowej i zbiorowej, ograniczanie 
ruchu samochodowego, d�}enie do powi�ksz. 
powierzchni przeznaczonej do ruchu pieszego 

Inwestycja wpisuje si� w zapisy w zakresie 
ruchu komunikacji pieszej, rowerowej z 
ograniczeniem ruchu samochodowego.  
NIE SPRZECZNE 

Polityka 
parkingowa 

1.Dla obsCugi zabudowy istniej�cej 3 brak 
konieczno[ci wyznaczania wska{ników 
parkingowych, a w przypadku jej przebudowy, 
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany 
sposobu u}ytkowania 3 wyznaczenie 
wska{ników parkingowych w odniesieniu do 
przyrostu potrzeb.  
2.Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla 
nowej zabudowy: od 0,5 do 1,5 miejsca 
parkingowego na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 
miejsc na 1000 m² powierzchni u}ytkowej usCug.  
3.Okre[lenie w MPZP minimalnej liczby miejsc 
do parkowania rowerów. 

1. Nie dotyczy 
 
2. Zapotrzebowanie na miejsca postojowe:  
0,7 mp na 1 mieszkanie 
od min.42mp/60 do max.56 mp /80 
 

Od min.2mp/100 m2  do max.12mp/800 m2 
powierzchni u}ytkowej usCug.  
 

3. 28 stanowisk dla rowerów 3 Studium nie 
okre[la wymaganej ilo[ci. 
 
 
NIE SPRZECZNE 

DziaCania 
operacyjne 

Jednostki zawieraj�ce si� w Strefie 
Wielkomiejskiej s� kluczowe z punktu widzenia 
to}samo[ci miasta i planowania jego rozwoju, 
stanowi� obszar priorytetowy i wymagaj� 
intensyfikacji miejskich dziaCaE operacyjnych. 

 
 
 
NIE SPRZECZNE 

 
Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium i UchwaCa Krajobrazow�. 
 

2.13. - ZAA�CZNIK NR 7 - Wykazanie, }e inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o których 

mowa w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazuj�cej wymagane odlegCo[ci, o 

których mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwaCa nr LXXVI/2076/18, z pó{n. zm.)  

 

OdlegCo[ci zgodnie z lokalnymi standardami urbanistycznymi: 
-odlegCo[� od przystanku komunikacyjnego nie wi�ksza ni} 250m  
(zgodnie z analiz� 3 odlegCo[� do przystanku autobusowego 250 m do przystanku tramwajowego 220m) 
-odlegCo[� od szkoCy podstawowej nie wi�ksza ni} 750m (zgodnie z analiz� odlegCo[� 700m) 
-odlegCo[� od przedszkola nie wi�ksza ni} 750m (zgodnie z analiza 270 m) 
-odlegCo[� od urz�dzonych terenów wypoczynku i rekreacji nie wi�ksza ni} 750m (zgodnie z analiz� 50 m) 
 
Planowana liczba mieszkaEców: 
3 000m2 / 28 m2 = 107 mieszkaEców (min.) 
6 000 m2 / 28 m2 = 214 mieszkaEców (max.) 
 
Planowana ilo[� dzieci: 
7% z 107= 8 (min.) 
7% z 214 = 15 (max.) 
 
Minimalna powierzchnia terenu wypoczynku i rekreacji: 
60 mieszkaE: 107 mieszkaEców x 4m 2 = 428 m2 (min.) - mniej ni} 1h w odlegCo[ci 50 m 
80 mieszkaE: 214 mieszkaEców x 4m 2 = 856 m2 (max.) - mniej ni} 1h w odlegCo[ci 50 m 

 
ZaC�cznik nr 7 przedstawia w formie graficznej analiz� lokalizacji wraz z zaC�cznikami: 
 

 

1. Warunki przyC�czenia do sieci nr WTT.424.1878.2022/W/KW z dn. 13.09.2022 r. 
     dotycz�ce przyC�czenia wody, odprowadzenia [cieków bytowych oraz wód opadowych. 
2. Warunki przyC�czenia do sieci ciepCowniczej pismo nr 312/22 z dnia 06.09.2022r. 
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3. O[wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunki przyC�czenia obiektu budowlanego  
do sieci dystrybucyjnej (przyC�cze podstawowe) pismo nr 75718/22 z dnia 20.08.2022r. 

4. O[wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunki przyC�czenia obiektu budowlanego  
do sieci dystrybucyjnej (przyC�cze rezerwowe) pismo nr 75725/22 z dnia 20.08.2022r. 

5. Uzgodnienie z Zarz�dem Dróg i Transportu pismo nr ZDiT-UU.4014.5.102.2022r. z dnia 23.11.2022r. 
6. Za[wiadczenie z Urz�du Miasta Aodzi podpisane przez Zast�pc� Dyrektora Edukacji pismo  

nr DEP-ED-X.0124.13.2022r. z dnia 31.08.2022r. 
 

Warunki speCnione zgodnie z uchwaC� nr LXXVI/2076/18, z pó{n. zmianami. 
 

 

 
Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy Ilo[� 

ZAA�CZNIK NR 8 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o której mowa w art. 6 

(specustawy) zawiera w szczególno[ci: 

1 

•  informacje dotycz�ce struktury funkcjonalnej zabudowy 

i zagospodarowania terenu, w szczególno[ci okre[lenie 

podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu 

1 

•  informacje dotycz�ce ukCadu urbanistycznego zespoCów 

zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektów o funkcji 

podstawowej 

1 

•  informacje dotycz�ce przebiegu gCównych elementów sieci 

uzbrojenia terenu oraz dróg publicznych i wewn�trznych 

niezb�dnych dla obsCugi proponowanej zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

1 

•  informacje dotycz�ce etapów realizacji proponowanej 

zabudowy i zagospodarowania terenu 

1 

•  informacje dotycz�ce powi�zania przestrzennego 

planowanej inwestycji z terenami otaczaj�cymi 

1 

•  wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania 

terenu sporz�dzon� w sposób umo}liwiaj�cy zapoznanie si� 

z ni� osobom nieposiadaj�cym wiedzy specjalistycznej 

1 

ZAA�CZNIK NR 9 O[wiadczenie inwestora, }e nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji 

z inwestycjami, o których mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy). 

 

1 

ZAA�CZNIK NR 10 Uzgodnienie, o którym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy), 

w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o których mowa w art. 

10 ust. 1 (specustawy). 

 

Nie 

dotyczy 

ZAA�CZNIK NR 11 Uzgodnienie, o którym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 

(specustawy), w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o których 

mowa w art. 11 ust. 1 (specustawy). 

 

Nie 

dotyczy 

ZAA�CZNIK NR 12 Decyzj� o [rodowiskowych uwarunkowaniach, je}eli jest wymagana 

zgodnie z ustaw� z dnia 3 pa{dziernika 2008 r. o udost�pnianiu 

informacji o [rodowisku i jego ochronie, udziale spoCeczeEstwa 

w ochronie [rodowiska oraz o ocenach oddziaCywania na [rodowisko 

(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 

1089 i 1479). 

 

 

Nie 

dotyczy 

ZAA�CZNIK NR 13 Porozumienie, o którym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile Nie 







ul. Kilińskiego

PARK IM. PŁK. JANA KILIŃSKIEGO

WYŻSZA SZKOŁA SPORTOWA 
IM. KAZIMIERZA GÓRSKIEGO

ul. Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego

INWESTYCJA TOWARZYSZĄCA NA DZIAŁKACH 155/2, 155/7, 164/8, 
164/9, 161/3, 163/15, 82/3, 162/4 W ZAKRESIE: 
-BUDOWY PRZYŁĄCZA CIEPŁOWNICZEGO, 
-BUDOWY PRZYŁĄCZY ENERGETYCZNYCH, 
-BUDOWY PRZYŁĄCZA KANALIZACJI KABLOWEJ, 
-BUDOWY PRZYŁĄCZA WODOCIĄGOWEGO, 
-PRZEBUDOWY ISTNIEJĄCEJ INFRASTRUKTURY ENERGETYCZNEJ, 
-PRZEBUDOWY ISTNIEJĄCEJ INFRASTRUKTURY TELETECHNICZNEJ,
-PRZEBUDOWY ISTNIEJĄCEJ INFRASTRUKTURY KANALIZACYJNEJ,
-BUDOWY ZJAZDU Z DROGI PUBLICZNEJ,
-PRZEBUDOWY CHODNIKA,
-PRZEBUDOWY PASA ZIELENI,
-BUDOWY MIEJSC POSTOJOWYCH.

TEREN INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ, USŁUGOWO-HANDLOWEJ 
DZIAŁKA NR 162/1, OBRĘB W-25

A
B

C

D

E
F

G

H

I

J

K

L

M

N

O

P
R

S

TU

granica terenu obj ętego wnioskiem
- działka 162/1
-

zakres inwestycji objęty wnioskiem LEX  
- działka 162/1
zakres inwestycji towarzyszącej objęty wnioskiem 
LEX

LEGENDA

projektowany budynek

część stanowiąca zakres inwestycji
mieszkaniowej, us ługowo-handlowej  - działka 162/1

N

działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

część stanowiąca zakes inwestycji towarzyszącej  - 
- 

działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

A

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA  1 : 1000
GRANICE TERENU OBJĘTEGO WNIOSKIEM

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25

1
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ul. Kilińskiego

PARK IM. PŁK. JANA KILIŃSKIEGO

WYŻSZA SZKOŁA SPORTOWA 
IM. KAZIMIERZA GÓRSKIEGO

ul. Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego

OBRYS CZ. PODZIEMNEJ

Chodnik

MP-2

MP-2

MP-1 

MP-2

MP-2

MP-2

Ścieżka rowerowa

5.2.MW/U

6KDWR

5.1.PP

2.2.ZP

5KDL

HP

HP

A

B

C

D

PROJEKTOWANA 
PRZEBUDOWA SIECI 
TELETECHNICZNEJ

PROJEKTOWANA 
PRZEBUDOWA SIECI 
TELETECHNICZNEJ
- WARIANT 1

PROJEKTOWANA 
PRZEBUDOWA SIECI 

KANALIZACYJNEJ

PROJEKTOWANA PRZEBUDOWA SIECI 
ENERGETYCZNEJ

A
B

PROJEKTOWANA 
PRZEBUDOWA SIECI 
TELETECHNICZNEJ
- WARIANT 2

E

F

G

H

I

J

K

L

M

N

O

P

R

S

T
U

granica dzia łki Inwestora
nieprzekraczalna linia zabudowy
obowiązująca linia zabudowy
projektowana część podziemna budynku
obrys wyższych kondygnacji
skwer na sąsiedniej działce (poza zakresem opracowania)
przewidywana granica etapów realizacji inwestycji 
w przypadku etapowania

LEGENDA

projektowany budynek

projektowany wjazd na dzia łkę
projektowany wjazd do gara żu podziemnego
projektowane wej ście do budynku/usług

drzewa istniej ące
projektowane nasadzenia
drzewa istn. przeznaczone do wycinki

linia rozgraniczaj ąca tereny o różnym przeznaczeniu 
wg MPZP
oznaczenie terenów wg MPZP5.2.MW/U

sieć ciepłownicza
sieć energetyczna
sieć telekomunikacyjna
sieć wodociągowa
sieć kanalizacyjna

LEGENDA infrastruktura istniej ąca:

projektowana furtka
hydrant istniej ący

miejsca postojowe w pasie drogowym 
nieuwzględnione w bilansie
przewidywana lokalizacja zbiornika retencyjnego

HP

N

infrastruktura istniej ąca przeznaczona do demontażu

MP

przebudowa sieci energetycznej
przebudowa sieci teletechnicznej
przebudowa sieci kanalizacyjnej

LEGENDA infrastruktura usuni ęcie kolizji:

A
B

przebudowa sieci teletechnicznej - wariant 2 
(alternatywny)

granica terenu obj ętego wnioskiem
- działka 162/1
-

zakres inwestycji objęty wnioskiem LEX  
- działka 162/1
zakres inwestycji towarzyszącej objęty wnioskiem LEX
- działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 

163/15, 82/3 , 162/4

działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

A

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:500
OKREŚLENIE ZMIAN W DOTYCHCZASOWYM
SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA I
UZBROJENIA TERENU

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25

2



VII

I

VII

-0,01=197,69

-0,03=197,40

+0,09=197,79
+0,44=198,14

-0,02=197,68

-0,90=196,80

-0,62=197,08

ul. Kilińskiego

PARK IM. PŁK. JANA KILIŃSKIEGO

WYŻSZA SZKOŁA SPORTOWA 
IM. KAZIMIERZA GÓRSKIEGO

ul. Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego

OBRYS CZ. PODZIEMNEJ

Chodnik

MP-2

MP-2

MP-1 

MP-2

MP-2

MP-2

Ścieżka rowerowa

5.2.MW/U

6KDWR

5.1.PP

2.2.ZP

5KDL

LOKALIZACJA POMIESZCZENIA 
TECHNICZNEGO, POZIOM -1

LOKALIZACJA POMIESZCZENIA WęZłA 
CIEPłA, POZIOM -1

LOKALIZACJA POMIESZCZENIA DLA 
TELETECHNIKI, POZIOM -1

HP

HP

A

B

C

D

PROJEKTOWANA 
PRZEBUDOWA SIECI 
TELETECHNICZNEJ

PRZEWIDYWANA 
LOKALIZACJA ZBIORNIKA 

RETENCYJNEGO

A
B

E

F

G

H

I

J

K

L

M

N

O

P

R

S

T
U

LEGENDA

projektowany budynek

projektowany wjazd na dzia łkę
projektowany wjazd do gara żu podziemnego
projektowane wej ście do budynku/usług

drzewa istniej ące
projektowane nasadzenia
drzewa istn. przeznaczone do wycinki

trasa przy łącza ciepłowniczego
trasa przy łącza energetycznego
trasa przyłącza kanalizacji kablowej
trasa przyłącza wodocią gowego
trasa kanalizacji ogólnosp ławnej

1. Trasa przy łącza c.o. zaproponowana zgodnie z uzyskanymi 
warunkami przyłączenia Veolia nr 312/22 z dn. 06.09.2022. r.
2. Pomieszczenie węzła cieplnego, wg koncepcji 
architektonicznej, poziom -1.
3. Istniejąca sieć wodociągowa ∅300 wskazana przez ZWiK 
jako miejsce przy łączenia w warunkach przyłączenia nr 
WTT.424.1878.2022/W/KW z dn. 13.09.2022 r.
4. Proponowana trasa przyłącza wodociągowego
5. Istniejąca sieć kanalizacji ogólnospławnej JIII 0,8x1,4m 
wskazana przez ZWiK jako miejsce przyłączenia w warunkach 
przyłączenia nr WTT.424.1878.2022/W/KW z dn. 13.09.2022 r.
6. Proponowana trasa przyłącza kanalizacji sanitarnej
7. Proponowana trasa przyłącza kanalizacji deszczowej
8. Potencjalne miejsce zasilania w usługi telekomunikacyjne 
ORANGE Polska S.A. - kanalizacja kablowa
9. Proponowana trasa przyłącza kanalizacji kablowej
10. Potencjalne miejsce zasilania w energie elektryczną PGE 
Dystrybucja - 5x linia kablowa SN15kV
11a. Proponowana trasa przyłącza energetycznego SN 15kV 
zasilających stacje transformatorową (v1)
11b. Proponowana trasa przyłącza energetycznego nN 0,4kV 
zasilających złącza kablowo-pomiarowe (v2)
12a. Pomieszczenie stacji transformatorowej, wg koncepcji 
architektonicznej, poziom -1 (v1)
12b. Lokalizacja złącz kablowo-pomiarowych, wg koncepcji 
architektonicznej, poziom 0. (v2)
13. Pomieszczenie techniczne wg koncepcji architektonicznej, 
poziom -1 - proponowane do wykorzystania na potrzeby 
instalacji wod-kan
14. Propozycja wydzielenia odrębnego pomieszczenia 
teletechnicznego

sieć ciepłownicza
sieć energetyczna
sieć telekomunikacyjna
sieć wodociągowa
sieć kanalizacyjna

LEGENDA infrastruktura istniej ąca:

LEGENDA infrastruktura projektowana:

OPISY:

projektowana furtka
hydrant istniej ący

miejsca postojowe w pasie drogowym
nieuwzględnione w bilansie
przewidywana lokalizacja zbiornika retencyjnego

HP

N

MP

granica dzia łki Inwestora
granica terenu obj ętego wnioskiem
- działka 162/1
-

zakres inwestycji objęty wnioskiem LEX  - działka 162/1
zakres inwestycji towarzyszącej objęty wnioskiem LEX
-
  
nieprzekraczalna linia zabudowy
obowiązująca linia zabudowy
projektowana część podziemna budynku
obrys wyższych kondygnacji
skwer na sąsiedniej działce (poza zakresem opracowania)
przewidywana granica etapów realizacji inwestycji  
w przypadku etapowania
linia rozgraniczaj ąca tereny o różnym przeznaczeniu 
wg MPZP
oznaczenie terenów wg MPZP5.2.MW/U

A

A
B

działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:500
ANALIZA POWIĄZANIA INWESTYCJI Z
UZBROJENIEM TERENU

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25

3



ul. Kilińskiego

PARK IM. PŁK. JANA KILIŃSKIEGO

WYŻSZA SZKOŁA SPORTOWA 
IM. KAZIMIERZA GÓRSKIEGO

ul. Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego

A
B

C

D

VII
I

VII ±0.00=197.70m

H=24.98m

H=24.98 m

PRZESTRZEŃ TECHNICZNA

PODCIEŃ WEJŚCIOWY

AB

H=7.10 m

E
F

G

H

I

J

K

L

M

N

O

P
R

S

TU

granica dzia łki Inwestora
granica terenu obj ętego wnioskiem
- działka 162/1 , 
- 

zakres inwestycji objęty wnioskiem LEX - działka 162/1
zakres inwestycji towarzyszącej objęty wnioskiem LEX
-  

projektowana część podziemna budynku
obrys wyższych kondygnacji
skwer na sąsiedniej działce (poza zakresem 
opracowania)
przewidywana granica etapów realizacji inwestycji  w 
przypadku etapowania

LEGENDA

projektowany budynek mieszkalny, us ługowo-handlowy

projektowany teren biologicznie czynny 50%  
na stropodachu

projektowany teren biologicznie czynny 100%

projektowany teren utwardzony

projektowany zjazd

teren zielony - skwer (poza zakresem opracowania)

taras

projektowany wjazd na dzia łkę
projektowany wjazd do gara żu podziemnego
projektowane wej ście do budynku/usług

drzewa istniej ące
projektowane nasadzenia
drzewa istn. przeznaczone do wycinki

miejsca postojowe w pasie drogowym 
nieuwzględnione w bilansie

N

MP

A
B

działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

A

działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

ZAKRES INWESTYCJI ZNAJDUJE SI ę W STREFIE 
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ HISTORYCZNEGO 
UKłADU URBANISTYCZNEGO ORAZ KRAJOBRAZU 
KULTUROWEGO WPISANEGO DO GMINNEJ EWIDENCJI 
ZABYTKóW POD NAZWą "POSIADłA WODNO-
FABRYCZNE". 

MPZP:

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA  1 : 1000
PLANOWANY SPOSÓB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
CHARAKTERYSTYKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM PRZEZNACZENIA PROJEKTOWANYCH
OBIEKTÓW BUDOWLANYCH

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25

4

PARAMETRY PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI:

- powierzchnia terenu inwestycji: 2771 m2

z podzia łem na:                                      
powierzchnię zabudowy :
1700-1900 (w koncepcji 1799 m 2)
powierzchnie utwardzone :
150-200 (w koncepcji 181 m 2)
powierzchnie biologicznie czynną :
max.800-1000m2 (30-37% pow. działki)                                                                                                         
- wysokość zabudowy :
nie więcej niż 25 m
- liczba kondygnacji :
1 kondygnacja podziemna oraz 1-7 kondygnacji nadziemnych                                                                                        
- kształt dachu i kąt nachylenia połaci dachowych :
dachy płaskie do 5 º 
- kubatura:
33 000-36 000 (w koncepcji 34 980m 3 )
- powierzchnia sprzeda ży (dla obiektów handlowych) :
nie dotyczy 
- przewidywana liczba miejsc parkingowych/pow ierzchnia:
min.44/550 m2  max. 68/840m2  (w koncepcji 61/740 m2)



NAZWA 

INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USAUGAMI 
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OPIS PLANOWANEGO SPOSÓBU ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Inwestycja poCo}ona jest w poCudniowej cz�[ci Strefy Wielkomiejskiej. Granica terenu obj�tego wnioskiem znajduje 

si� w zespoCach zabudowy poprzemysCowej. Planowana realizacja poCo}ona jest na terenie osiedla Ksi�}y MCyn, 
obj�tego ochron� konserwatorsk�. Koncepcja architektoniczna wnioskowanej inwestycji podlegaCa ocenie i zostaCa 

pozytywnie zaopiniowana przez Aódzkiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 
Dzielnica Ksi�}y MCyn, swe pocz�tki zawdzi�czaCa jednemu z najwi�kszych Códzkich przemysCowców Karolowi 

Scheiblerowi. Przedsi�biorstwo Scheiblera (byCo najwi�ksze w[ród przedsi�biorstw wCókienniczych w Królestwie 
Polskim) obj�Co prawie caC� stref� posiadeC wodno-fabrycznych nad Jasieniem, ci�gn�c si� od ulicy 

Piotrkowskiej po granic� Widzewa (do obecnej ulicy Konstytucyjnej). A�czna powierzchnia tych terenów wynosiCa 
ponad 500 ha, co stanowiCo ok. 14% ówczesnego terytorium miasta. CaCy kompleks wyró}niaC si� nie tylko 

nowoczesno[ci� produkcji, lecz tak}e doskonaC� jak na owe czasy organizacj� przestrzenn�. Wszystkie obiekty 
fabryczne, o C�cznej kubaturze ponad 1 mln m³, jako pierwsze w Aodzi zostaCy powi�zane systemem bocznic 

kolejowych o dCugo[ci ok. 5 km od linii kolei }elaznej fabryczno-Códzkiej, których [lady mo}emy podziwia� do dzi[.

Na terenie obj�tym wnioskiem obowi�zuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego. Planowane 
zamierzenie dotyczy Inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzysz�cej polegaj�cej na budowie 

budynku o wysoko[ci do 25 m i liczbie 7 kondygnacji. 

Projekt przewiduje realizacj� elewacji z naturalnej cegCy w kolorystyce i fakturze nawi�zuj�cej do historycznej 
zabudowy. Wej[cie do budynku zlokalizowane b�dzie od strony ul. Tymienieckiego przez lobby w parterze. 

Wa}nym elementem architektury budynku b�d� wykusze, logie i tarasy dachowe z projektowan� zieleni� krzewów 
i pn�czy. Koncepcja projektowanego budynku mieszkaniowo-usCugowego zakCada poszanowanie istniej�cej 

zieleni. Przewidziano zachowanie drzewostanu od strony poCudniowej. Planowany parking podziemny zachowuje 
odpowiednie odlegCo[ci od ukCadu korzeniowego.

Obiekt skal� i ceglan� elewacj� nawi�zuje do historycznej zabudowy dzielnicy. W ramach inwestycji przewidziano 

zagospodarowanie przylegCego terenu oraz nieu}ytkowanej dziaCki s�siedniej b�d�cej we wCadaniu UM i 
granicz�cej z planowan� inwestycj� od strony skrzy}owania z ul. KiliEskiego. Inwestor wyra}a ch�� wspóCpracy z 

Urz�dem Miasta Aodzi przy zmianie przestrzeni publicznej i funkcji na plac publiczny lub skwer na wskazanym 
terenie. 

W planowanym budynku przewidziano nast�puj�ce funkcje:
- parter: strefa wej[ciowa, lokale usCugowe i mieszkalne oraz przestrzeE wspólna.

- kondygnacja podziemna: miejsca parkingowe dla obsCugi lokali znajduj�cych si� w budynku oraz pomieszczenia 
techniczne. W gara}u podziemny przewiduje si� zastosowanie parkowania z mo}liwo[ci� zastosowania platform 

parkingowych z mo}liwo[ci� bezkolizyjnej obsCugi (niezale}ne) w ilo[ci 
- kondygnacje nad parterem: lokale mieszkalne, przestrzenie wspólne, tarasy, logie i zielone dachy. 

ObsCug� po}arow� w postaci drogi po}arowej przewidziano wzdCu} póCnocnej elewacji frontowej w ci�gu ul. 
Tymienieckiego. Projekt przewiduje mo}liwo[� etapowania inwestycji w dwóch cz�[ciach.
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liczba miejsc postojowych 
przeznaczonych na usługi w koncepcji: 
liczba mieszkań w odniesieniu do ilości miejsc
postojowych:

 LICZBA MIEJSC (szczegółowe rozwiązanie w koncepcji)                                    

Liczba mieszkań      
Powierzchnia mieszkań 
Maksymalna pow. usług
(20% powierzchni mieszkań)      

FUNKCJA (zgodnie z wnioskiem)

 LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH (zgodnie z wnioskiem) 
Liczba mieszkań   
Liczba MP na lokal mieszkaniowy
Liczba MP dla usług maksymalnie

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI 634612 m²
POWIERZCHNIA DZIAŁKI nr 162/1 2771 m²
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 1799 m²
POWIERZCHNIA ZAKRESU INWESTYCJI TOWARZYSZ ĄCEJ OBJĘTA WNIOSKIEM LEX 2653 m²
POWIERZCHNIA ZAKRESU INWESTYCJI OBJ ĘTA WNIOSKIEM LEX 2779 m²
POWIERZCHNIE UTWARDZONE (DROGI I CHODNIKI) 181 m²
POWIERZCHNIA GARAŻU Z RAMPĄ (ZGODNA Z USTAWĄ) 1906 m²
POWIERZCHNIA GRANICY TERENU OBJ ĘTEGO WNIOSKIEM 5679 m²

POWIERZCHNIA CAŁKOWITA NADZIEMNA 9462 m²

INTENSYWNOŚĆ ZABUDOWY (brutto dla ca łości terenu  W2b*)                                

60
3 000 m2

100 m2

80
6 000 m2

800 m2

60
42
2
44

80
56
12
68

6

75 x 0,7~=53

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH 61

WNIOSEK

KONCEPCJA

Liczba mieszkań      
Powierzchnia mieszkań 
Maksymalna pow. usług
(8% powierzchni mieszkań)      

FUNKCJA (szczególowe rozwiązanie w koncepcji)
75
5 200 m2

399 m2

0,014 - 0,020
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA max.800-1000m 2 (30-37% pow. dzia łki)

1800-2300 m 2 (w koncepcji 1906 m 2)

KUBATURA - obliczenia 34979.68 m³

POWIERZCHNIA CAŁKOWITA PODZIEMNA 2272 m²
POWIERZCHNIA TARASÓW NA DACHACH 443 m²

ok. 1300-2000 (w koncepcji 1799 m 2)

150-200 (w koncepcji 181 m 2)

30 000-37 000 (w koncepcji 34 980m 3 )

2700 m2

2771 m2

44-68

9200-10500 (w koncepcji 9400 m 2)

100-700 (w koncepcji 500 m 2)
2100-2500 (w koncepcji 2272 m 2)

PARAMETRY PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI

KUBATURA                                             

ok. 5471 m 2



granica jednostki

LEGENDA

obowiązująca linia zabudowy

nieprzekraczalna  linia zabudowy

skwer na sąsiedniej działce 
(poza zakresem opracowania)

granica terenu obj ętego wnioskiem
- działka 162/1
-

zakres inwestycji objęty wnioskiem LEX  
- działka 162/1
zakres inwestycji towarzyszącej objęty wnioskiem LEX
- działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO
WNIOSKI
Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.2.MW/U
Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy us ługowej;
Przeznaczenie uzupełniające:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) infrastruktura techniczna.

Wskaźnik powierzchni zabudowy: max. 60%

Max. wysokości zabudowy:
12m 

Wskaźnik intensywności zabudowy:  Od 0,3 do 1,2  

Obowiązująca linia zabudowy :

NIE SPEŁNIA

SPEŁNIA

Polityka parkingowa:
dla mieszkań w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-usługowych - 
od 1 do 2 stanowisk na każde mieszkanie
dla usług - od 5 do 10 stanowisk na 1000m 2 powierzchni użytkowej

SPEŁNIA

Min. powierzchni biologicznie czynnej: 15%
SPEŁNIA

NIE SPEŁNIA

NIE SPEŁNIA

NIE SPEŁNIA

Nieprzekraczalna l inia zabudowy :
NIE SPEŁNIA

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:1500
WSKAZANIE, W JAKIM ZAKRESIE PLANOWANA INWESTYCJA NIE
UWZGLĘDNIA USTALEŃ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W PRZYPADKU
WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI NA TERENIE, DLA KTÓREGO
OBOWIĄZUJE MPZP

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5.2.MW/U, 5.3.MW/U, 5.6.MW/U,
7.1.MW/U, 9.4.MW/U i 9.5.MW/U obowiązują ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy usługowej;

2) przeznaczenie uzupełniające:
a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
b) infrastruktura techniczna.
4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i kszta łtowania ładu
przestrzennego ustala się:

1) wskaźniki zagospodarowania terenu:
a) wskaźnik powierzchni zabudowy: maksimum 60%, z zastrzeżeniem:

- terenu 5.3.MW/U: maksimum 55%,
- terenu 9.4.MW/U: maksimum 45%,

b) intensywność zabudowy: minimum 0,3, maksimum 2,8, z zastrzeżeniem:
- terenu 5.2.MW/U: minimum 0,3, maksimum 1,2,
- terenu 5.3.MW/U: minimum 1,0, maksimum 5,0,
- terenu 5.6.MW/U: minimum 0,6, maksimum 1,8,
- terenu 9.5.MW/U: minimum 2,0, maksimum 4,2,

c) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%,
d) w terenie 9.5.MW/U dla działek budowlanych, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego  
obiektu lub jego części o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni
zabudowy stanowiącej co najmniej połowę powierzchni działki, dopuszcza się zwiększenie maksymalnej
wartości:

- wskaźnika powierzchni zabudowy: do 100%,
- intensywności zabudowy: o 0,4 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 1 kondygnacji
oraz o 0,8 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 2 kondygnacjach;

3) parametry kszta łtowania zabudowy:
a) wysokość zabudowy: maksimum 25 m, z zastrzeżeniem:

- terenu 5.2.MW/U: maksimum 12 m,
- terenu 5.3.MW/U: maksimum 27 m,
- terenu 5.6.MW/U, w strefie IX oznaczonej na rysunku planu: maksimum 22 m, a poza strefą IX: maksimum  12 m,

- terenu 7.1.MW/U, w strefie XII oznaczonej na rysunku planu: maksimum 12 m,
- terenu 9.4.MW/U, dla zabudowy od strony placu publicznego 9.3.PP: minimum 18 m, maksimum
25 m,
- terenu 9.5.MW/U, w strefie III oznaczonej na rysunku planu: minimum 23 m, maksimum 28 m,

b) minimalna wysoko ść parteru budynkow wyłącznie w terenie 9.5.MW/U, od strony al. Śmigłego-Rydza:
4,0 m,
c) w terenach: 5.2.MW/U, 5.6.MW/U i 7.1.MW/U w strefie XII oznaczonej na rysunku planu – dachy 
płaskie
lub dwuspadowe o kącie nachylenia do 35° i o kalenicy rownoległej do linii rozgraniczającej,
d) w terenach: 5.3.MW/U, 7.1.MW/U poza strefą XII oznaczoną na rysunku planu, 9.4.MW/U i 9.5MW/U
– dachy p łaskie;

4) zasady kształtowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) w terenie 9.5.MW/U – nakaz sytuowania frontowej ściany budynku wzdłuż linii zabudowy pierzejowej
na długości stanowiącej łącznie minimum 70% długości tej linii,
b) w nowo projektowanych budynkach w terenie 9.5.MW/U, zlokalizowanych w linii zabudowy pierzejowej
– nakaz lokalizacji us ług w parterach od strony przestrzeni publicznych.
5. Określa się minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych 2500 m2, z 
zastrzeżeniem:

1) terenu 5.2.MW/U: 1200 m2,
2) terenu 5.6.MW/U: 2000 m2
3) terenu 9.4.MW/U: 14000 m2,
4) terenu 9.5.MW/U: 4800 m2

– parametry te nie dotycz ą działek wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejących i pod
urządzenia infrastruktury technicznej, a także działek powstałych w wyniku podziałow prowadzonych
po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczających.
6. W zakresie szczegołowych zasad i warunkow scalania i podziału nieruchomości ustala się:

1) wielkość działki: minimum 2500 m2, z zastrzeżeniem:
a) terenu 5.2.MW/U: minimum 1200 m2,
b) terenu 5.6.MW/U: minimum 2000 m2,
c) terenu 9.4.MW/U: minimum 14000 m2,
d) terenu 9.5.MW/U: minimum 4800 m2;

2) szerokość frontu działki: minimum 30 m;
3) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego: 90 o z tolerancją 5 o.



USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WNIOSKI

Przeznaczenie terenów w jednostce W2b:
Przeznaczenie dopuszczalne:
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, us ługowej.

NIESPRZECZNE

Max. wskaźnik intensywności zabudowy  w jednostce : 2,5 (brutto do ca łości terenu)

Min. powierzchni biologicznie czynnej: 5%
NIESPRZECZNE

NIESPRZECZNE

WYSOKOŚĆ NOWEJ ZABUDOWY jednostka W2b
Maksymalna wysokość  w zespołach zabudowy poprzemysłowej   - w 
nawiązaniu do wysokości zabudowy historycznej, jednak nie wyżej niż 
25 m , z dopuszczeniem przewyższenie ze względów uzasadnionych 
kompozycyjnie, nie w yżej niż 30 m.

NIESPRZECZNE

Polityka parkingowa:
od 0,5 do 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15 
miejsc na 1000m  2  powierzchni u żytkowej usług

NIESPRZECZNE

granica jednostki

LEGENDA

granica terenu obj ętego wnioskiem
- działka 162/1
-

zakres inwestycji objęty wnioskiem LEX  
- działka 162/1
zakres inwestycji towarzyszącej objęty wnioskiem LEX
- działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 

163/15, 82/3 , 162/4

działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:8000
WSKAZANIE, ŻE PLANOWANA INWESTYCJA NIE JEST SPRZECZNA
ZE STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSP.
PRZESTRZENNEGO GMINY, Z WYŁ. TERENÓW O KTÓRYCH MOWA
W ART. 5 UST. 4 SPECUSTAWY, ORAZ NIE JEST SPRZECZNA Z
UCHWAŁĄ O UTWORZENIU PARKU KULTUROWEGO

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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500 METRÓW

250 METRÓW

SPECUSTAWA LEX DEWELOPER
UCHWAŁA W SPRAWIE LOKALNYCH STANDARDóW 
URBANISTYCZNYCH
WNIOSKI
Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu 
symbolem 5.2.MW/U       
Przeznaczenie podstawowe:                                                                              
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,                                        
b) tereny zabudowy us ługowej;
Przeznaczenie uzupełniające:                                                                               
 a) parkingi kubaturowe nadziemne i podziemne,
 b) infrastruktura techniczna. 

Max. wysokości zabudowy:
7 KONDYGNACJI
Jeżeli w odległości nie większej niż 250m, od budynków objętych 
inwestycją mieszkaniową znajdują się, w istniejącej zabudowie, 
budynki mieszkalne o wysokości przekraczającej liczbę kondygnacji, 
wówczas maksymalna wysokość budynków objętych inwestycją 
mieszkaniową wyznacza wysokość najwyższego budynku 
mieszkalnego w istniejącej zabudowie.

SPEŁNIA

Polityka parkingowa:
dla mieszkalnictwa – 0,7 miejsca parkingowego na lokal 
mieszkalny 
dla handlu lub us ług – 1,5 miejsca parkingowego na ka żde 
rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej części budynku 
stanowiącego inwestycję mieszkaniową, przeznaczonej na 
działalność handlową lub usługową; 

SPEŁNIA

SPEŁNIA

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:4000
WYKAZANIE, ŻE INWESTYCJA MIESZKANIOWA ODPOWIADA
STANDARDOM, O KTÓRYCH MOWA W ROZDZIALE 3 SPECUSTAWY,
W FORMIE OPISOWEJ I GRAFICZNEJ, OBRAZUJĄCEJ WYMAGANE
ODLEGŁOŚCI, O KTÓRYCH MOWA W LOKALNYCH STANDARDACH
URBANISTYCZNYCH-UCHWAŁA NR LXXVI/2076/18, Z PÓŹN. ZM.

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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projektowany budynek mieszkalny

budynki edukacji podstawowej 
i przedszkolnej

Dojścia do budynkow edukacji podstawowej i 
przedszkolnej

budynki mieszkaniowe wys. >25 m w 
odleglości < 500 m od budynku 
objętego inwestycją

FUNKCJE:

granica terenu

Dojścia do urządzonych terenów wypoczynku i 
rekreacji

Dojścia do przystanków

Przystanki komunikacji miejskiej

URZĄDZONE TERENY WYPOCZYNKU I 
REKREACJI 
ODL. 50m

POW. PARKU 2,2 ha

SZKOŁA
PODSTAWOWA

NR 29
ODL. 700 m

PRZYSTANEK
TRAMWAJOWY

ODL. 220 m PRZEDSZKOLE MIEJSKIE
NR 10

ODL. 700 mPRZEDSZKOLE 
NIEPUBLICZNE

ODL. 270 m

PRZYSTANEK
AUTOBUSOWY

ODL. 250 m

PRZYSTANEK
AUTOBUSOWY

ODL. 250 m

LOKALNE STANDARDY
URBANISTYCZNE
(odległość planowanej inwestycji mieszkaniowej):

-odległość od przystanku komunikacyjnego nie 
większa niż 250m  
- warunek spełniony
-odległość od szkoły podstawowej nie większa niż 
750m 
- warunek spełniony
-odległość od przedszkola nie większa niż 750m  
- warunek spełniony
-odległość od urządzonych terenów wypoczynku 
i rekreacji nie większa niż 750m  
- warunek spełniony

Minimalna powierzchnia terenu wypoczynku i 
rekreacji:
60 mieszkań
107 mieszkańców x 4m 2 = 428 m2

80 mieszkań
214 mieszkańców x 4m 2 = 856 m2

- warunek spełniony
ZŁOBEK

ODL. 400m

LOFTY SCHEIBLERA

BUDYNEK 
8 DĘBÓW

INWESTYCJA
NOWA TKALNIA

500 METRÓW  

250 METRÓW  



NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
WARUNKI PRZYŁĄCZENIA DO SIECI
WODOCIĄGOWEJ, KANALIZACJI
DESZCZOWEJ I OGÓLNOSPŁAWNEJ

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USAUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARA{EM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZB�DN� INFRASTRUKTUR�  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W AODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAA�CZNIK NRSKALA

WARUNKI PRZYA�CZENIA DO SIECI
WODOCI�GOWEJ, KANALIZACJI DESZCZOWEJ I
OGÓLNOSPAAWNEJ

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Aód{

ul. Tymienieckiego 17, Aód{
dz. nr ewid. 162/1 obr�b:
106106_9.0025, W-25
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NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
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INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
WARUNKI PRZYŁĄCZENIA DO SIECI
CIEPŁOWNICZEJ

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA
OŚWIADCZENIE O ZAPEWNIENIU DOSTAW ENERGII ORAZ
WARUNKI PRZYŁĄCZENIA (PRZYŁĄCZE PODSTAWOWE I
REZERWOWE)

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
UZGODNIENIE Z ZARZĄDEM DRÓG I
TRANSPORTU PISMO

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
ZAŚWIADCZENIE Z URZĘDU MIASTA ŁODZI
PODPISANE PRZEZ ZASTĘPCĘ DYREKTORA
EDUKACJI

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI
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INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
UZGODNIENIE Z WOJEWÓDZKIM URZĘDEM
OCHRONY ZABYTKÓW W ŁODZI

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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PROJEKT DATA INWESTOR RYSUNEKBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USAUGAMI W PARTERZE, 
JEDNOKONDYGNACYJNYM GARA{EM PODZIEMNYM, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZB�DN� 
INFRASTRUKTUR�  PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W AODZI

ZASI�G ZABUDOWY PRZEMYSAOWEJ NA
PRZEAOMIE XIX I XX w.

03.2023 T17 sp. z o.o.

WNIOSKI

W ODNIESIENIU DO USTALEC STUDIUM UWARUNKOWAC
I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, GRANICE 
TERENU OBJ�TEGO WNIOSKIEM ZNAJDUJ� SI� W ZESPOAACH ZABUDOWY 
POPRZEMYSAOWEJ-W NAWI�ZANIU DO WYSOKO[CI ZABUDOWY 
HYSTORYCZNEJ-GAÓWNYCH BRYA BUDYNKÓW, BEZ UWZGL�DNIANIA 
CZ�[CI BUDYNKÓW STANOWI�CYCH LOKALNE PRZEWY{SZENIA TAKICH 
JAK WIE{E I KOMINY, JEDNAK NIE WY{EJ NI{ 25 M,  Z DOPUSZCZENIEM 
PRZEWY{SZEC ZE WZGL�DÓW UZASADNIONYCH KOMPOZYCYJNIE
-NIE WY{EJ NI{ 30 M.

Przedmiotowa inwestycjia znajduje si� w obszarze 
zespoCów poprzemysCowych zgodnie z przedstawion� 
poni}ej map� historyczn�.



PROJEKT DATA INWESTOR RYSUNEKBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USAUGAMI W PARTERZE, 
JEDNOKONDYGNACYJNYM GARA{EM PODZIEMNYM, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZB�DN� 
INFRASTRUKTUR�  PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W AODZI

ZESPÓA FABRYCZNO-MIESZKANIOWY KSI�{Y MAYN
NA PRZEAOMIE XIX I XX w.

03.2023 T17 sp. z o.o.

WNIOSKI

W ODNIESIENIU DO USTALEC STUDIUM 
UWARUNKOWAC
I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO, GRANICE TERENU OBJ�TEGO 
WNIOSKIEM ZNAJDUJ� SI� W ZESPOAACH 
ZABUDOWY POPRZEMYSAOWEJ-W NAWI�ZANIU DO 
WYSOKO[CI ZABUDOWY HYSTORYCZNEJ
-GAÓWNYCH BRYA BUDYNKÓW, BEZ 
UWZGL�DNIANIA CZ�[CI BUDYNKÓW 
STANOWI�CYCH LOKALNE PRZEWY{SZENIA 
TAKICH JAK WIE{E I KOMINY, JEDNAK NIE WY{EJ 
NI{ 25 M,  Z DOPUSZCZENIEM PRZEWY{SZEC ZE 
WZGL�DÓW UZASADNIONYCH KOMPOZYCYJNIE
-NIE WY{EJ NI{ 30 M.

Przedmiotowa inwestycjia znajduje si� w obszarze 
zespoCów poprzemysCowych zgodnie z przedstawion� 
poni}ej map� historyczn�.



NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
WSPÓŁCZESNA REWITALIZACJA

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
TRADYCJA-KOLORYSTYKA CEGŁY

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25

8



NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
WSPÓŁCZESNA ARCHITEKTURA CEGLANA

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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Jane Street Apartments, Nowy Jork,  arch. David Chipperfield

Budynek mieszkalno-us ługowy, Klagesmarkt , Hannover, arch. KSW architekten Budynek mieszkalny ( socjalny) RPA Yersin, Pary ż, 
arch. Brenac & Gonzalez & Associates

Mannoury Apartments , Amsterdam, Holandia, arch. Koschuch Architects

Budynek hotelowy, skrzy żowanie Camden High Street i Delancey Street, Londyn. 
arch. Morris+Company



NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
WSPÓŁCZESNA ARCHITEKTURA CEGLANA

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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Budynek mieszkalny ( socjalny), Pary ż, arch. Nicolas Hugoo 
Architecture SARL, architecte mandataire

Budynek hotelowy, skrzy żowanie Camden High Street i Delancey Street, Londyn. 
arch. Morris+Company

Ratusz, Praga,  arch. Atelier bod architekti

Budynek biurowo-mieszkalny Neuwog, Neu-Ulm, Niemcy 
arch. Fink + Jocher



NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
CEGŁA - WSPÓŁCZESNE ELEWACJE

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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Budynek mieszkalny Kings Crescent Estate, London, arch. Karakusevic Carson Architects Budynek mieszkalny (socjalny),Orfila, Pary ż, 
arch. Mobile Architectural Office

Budynek mieszkalny, Rotterdam, arch. MVRDV

Budynek mieszkalny (socjalny), Molenbeek, Bruksela, arch. VERS.ABudynek firmy Drägerwerk ,  Lubecka , arch. Max Dudller



NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
CEGŁA - DETALE

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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VII

I

VII

-0,01=197,69

-0,03=197,40

+0,09=197,79
+0,44=198,14

-0,02=197,68

-0,90=196,80

-0,62=197,08

ul. Kilińskiego

PARK IM. PŁK. JANA KILIŃSKIEGO

WYŻSZA SZKOŁA SPORTOWA 
IM. KAZIMIERZA GÓRSKIEGO

ul. Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego

OBRYS CZ. PODZIEMNEJ

Chodnik

MP-2

MP-2

MP-1 

MP-2

MP-2

MP-2

Ścieżka rowerowa

5.2.MW/U

6KDWR

5.1.PP

2.2.ZP

5KDL

PARKING ROWEROWY

HP

HP

1.5

98.5

11.5

24

11.5

11.5

8.5

19

5

±0.00=197.70m

PRZEWIDYWANA 
LOKALIZACJA ZBIORNIKA 

RETENCYJNEGO

A

B

C

D WJAZD NA PARKING PODZIEMNY

SKWER (POZA ZAKRESEM OPRACOWANIA)

H=24.98 m

H=24.98 m

H=7.10 m

A
B

LOKALIZACJA POMIESZCZENIA 
TECHNICZNEGO, POZIOM -1

LOKALIZACJA POMIESZCZENIA WęZłA 
CIEPłA, POZIOM -1

LOKALIZACJA POMIESZCZENIA DLA 
TELETECHNIKI, POZIOM -1

E

F

G

H

I

J

K

L

M

N

O

P

R

S

T
U

granica dzia łki Inwestora
nieprzekraczalna linia zabudowy
obowiązująca linia zabudowy
projektowana część podziemna budynku
obrys wyższych kondygnacji
skwer na sąsiedniej działce (poza zakresem opracowania)
przewidywana granica etapów realizacji inwestycji  w przypadku 
etapowania

LEGENDA

projektowany budynek - obrys ścian przyziemia (parter)

projektowany teren biologicznie czynny 50%  (na stropodachu)

projektowany teren biologicznie czynny 100%  (na terenie)

projektowany teren utwardzony  (chodniki, place)

projektowany zjazd

teren zielony - skwer (poza zakresem opracowania)

taras

projektowany wjazd na dzia łkę
projektowany wjazd do gara żu podziemnego
projektowane wej ście do budynku/usług

drzewa istniej ące
projektowane nasadzenia
drzewa istn. przeznaczone do wycinki

linia rozgraniczaj ąca tereny o różnym przeznaczeniu wg MPZP
oznaczenie terenów wg MPZP5.2.MW/U

ZAKRES UZBROJENIA TERENU PRZEDSTAWIONO W ZA ŁĄCZNIKU 
NR 2 I NR 3.

projektowana furtka
hydrant istniej ący

miejsca postojowe w pasie drogowym nieuwzgl ędnione w bilansie

przewidywana lokalizacja zbiornika retencyjnego

miejsce gromadzenia odpadów sta łych w budynku

HP

N

MP

A
B

trasa przy łącza ciepłowniczego
trasa przy łącza energetycznego
trasa przyłącza kanalizacji kablowej
trasa przyłącza wodocią gowego
trasa kanalizacji ogólnosp ławnej

LEGENDA infrastruktura projektowana:

granica terenu obj ętego wnioskiem
- działka 162/1
-

zakres inwestycji objęty wnioskiem LEX  
- działka 162/1
zakres inwestycji towarzyszącej objęty wnioskiem LEX
- działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 

163/15, 82/3 , 162/4

działki 155/2, 155/7, 164/8, 164/9, 161/3, 
163/15, 82/3 , 162/4

A

1.
2.

UWAGI OGÓLNE:
Miejsca postojowe w pasie drogowym nieuwzględnione w ogólnym bilansie. 
Możliwość zachowania istniejących drzew pozostaje do weryfikacji na etapie projektu 
budowlanego. 

CZĘŚĆ PODZIEMNA
ETAP A

CZĘŚĆ NADZIEMNA 
ETAP B

CZĘŚĆ NADZIEMNA 
ETAP A

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:500
ZAGOSPODAROWANIE TERENU

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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SCHEMAT ETAPOWANIA 
(ewentualna granica etap ów może ulec zmianie na etapie projektu budowlanego) :



MP-61

29
80

.5

?

31 m²
POM. TECH.

45 m²
POM. TECH.

UKŁAD KORZENIOWY DO ZACHOWANIA

1166 2606.5 2523.5

48 m²
POM. TECH.

H=
22

0c
m

1660 m²
GARAŻ

KOMÓRKI LOKATORSKIE

17
74

64
5.5

PARKLIFT
TYP 440

PARKLIFT
TYP 440

PARKLIFT
TYP 440

340 40 605 40 575 40 555 40 580 40

56
1 55

1

14.5%

trafo
-rezerwa

1 1

węzeł 
cieplny

29 m²
POM. TECH.

110

140

t

PARKLIFT
TYP 440

3584

2
2

UKŁAD KORZENIOWY DO ZACHOWANIA

UKŁAD KORZENIOWY DO ZACHOWANIA

teletech.
12 m²

KOMÓRKI LOKATORSKIE

99
PALETA

PRZESUWNA
NK6501

PARKLIFT
TYP 440

PA
LE

TA
PR

ZE
SU

W
NA

NK
65

01

520

56
5

30

69
2.5

50
2

50
0

50
0

53
0

rezerwa - 
zbiornik ret.

LEGENDA funkcje

GARAŻ
POM. TECH.
KOM. LOK.

1.
2.

UWAGI OGÓLNE:
Miejsca postojowe w pasie drogowym nieuwzględnione w ogólnym bilansie. 
Możliwość zachowania istniejących drzew pozostaje do weryfikacji na etapie projektu 
budowlanego. 

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:350
POZIOM -1

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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Chodnik

48 m²
CO-WORKING

 ETAP A

111 m²
KAWIARNIA

 ETAP B

48 m²
FITNESS

 ETAP A

52 m²
KOMUNIKACJA

 ETAP A

24 m²
ODPADY

 ETAP A31 m²
KOMUNIKACJA

 ETAP B

ul. Tymienieckiego

1 1

110 m²
M4

 ETAP B

115 m²
FOYER

 ETAP A

92 m²
M3

 ETAP A

Ścieżka rowerowa

OB
RY

S 
CZ

. P
OD

ZI
EM

NE
J

11
50

24
00

122 m²
OGRÓD

135 m²
OGRÓD

R 
5

R 5

SZPALER DRZEW

39 m²
USŁUGA

 ETAP A

skrzynki 
elektryczne42 m²

USŁUGA

 ETAP B

sauna

25 m²

26 m²

+0.29

+0.50

DRZEWA 
ISTNIEJĄCE

+0.44 = 198,14

-0.02

11 m²
POM.SOC.

 ETAP A

skarpa istniejąca

MP-2MP-2MP-1 

rezerwa tech.
pod 

klimatyzatory

2
2

MIEJSCA PARKINGOWE WZDŁUŻ ULICY

WJAZD NA PARKING

MP-2 MP-2 MP-2

TARAS SŁONECZNY

parking rowerowy22
0

DAWNY NASYP KOLEI

24 m²
SALA ZABAW

 ETAP A

39 m²
USŁUGA

 ETAP B

zaplecze

p.gosp
s.ochr. wc.np

77 m²
USŁUGA

 ETAP B 79 m²
USŁUGA

 ETAP A

ewak.

300 m²
OGRÓD

66 m²
M3

 ETAP A

EI
60

EI60

WEJŚCIE

150

+1.48

odbiór odpadów

+0.00
zaplecze

EI60 EI60
EI60

rezerwa - 
zbiornik ret.

15
.4%

15
.4%

-0.02

+0.00

29 m²

LEGENDA funkcje

M3
M4
KOMUNIKACJA
FOYER
OGRÓD
USŁUGA
KAWIARNIA
CO-WORKING

FITNESS
SAUNA
SALA ZABAW
POM.SOC.
WC NP
SYST. OCHR. BUD.
POM. TECH.
ODPADY

WC
POM. GOSP.

7 m²

wc

13 m²

1.
2.

UWAGI OGÓLNE:
Miejsca postojowe w pasie drogowym nieuwzględnione w ogólnym bilansie. 
Możliwość zachowania istniejących drzew pozostaje do weryfikacji na etapie projektu 
budowlanego. 

zakres inwestycji obj ęty wnioskiem LEX  - działka 162/1
LEGENDA

projektowany teren biologicznie czynny 50%  (na stropodachu)

projektowany teren biologicznie czynny 100%  (na terenie)

projektowany teren utwardzony  (chodniki, place)

projektowany zjazd

taras

projektowany wjazd na dzia łkę
projektowany wjazd do gara żu podziemnego
projektowane wej ście do budynku/usług
miejsca postojowe w pasie drogowym 
nieuwzględnione w bilansie

MP

obrys wyższych kondygnacji budynku

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:350
POZIOM 0 (PARTER)

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI US ŁUG
NAZWA POWIERZCHNIA
KAWIARNIA 111 m²
USŁUGA 276 m²

387 m²

MIESZKANIA 0 - TYPY I WIELKO ŚĆ
TYP ILOŚĆ SUMA POW.
M3 2 158 m²
M4 1 110 m²

3 268 m²



128 m²
M4

 ETAP A

80 m²
M3

 ETAP A

131 m²
M4

 ETAP A

10 m²

9 m²

9 m² 9 m² 18 m²

306.5

77 m²
TARAS 55 m²

M1

 ETAP A

58 m²
TARAS

81 m²
TARAS

77 m²
TARAS

1 1

2
2

3484 2016 3464

EI
60

EI60

118 m²
M5

 ETAP B 35 m²
M1

 ETAP B

109 m²
M4

 ETAP B

61 m²
M3

 ETAP B
129 m²

M4

 ETAP A

7 m²

18 m² 9 m² 9 m²

8 m²

EI60 EI60

świetlik

142

97

122

13
2

123

12
2

14
6

207

31
4.5

123.5 14
9

122

122

128

147.5

14
1.5

16
1

22 m²

22 m²
LEGENDA funkcje

M1
M3
M4
M5

KOMUNIKACJA
LOGGIA
TARAS

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1 : 350
POZIOM +1

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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MIESZKANIA +1 - TYPY I WIELKO ŚĆ
TYP ILOŚĆ SUMA POW.
KOMUNIKACJA 4 97 m²
LOGGIA 10 105 m²
M1 2 90 m²
M3 2 141 m²
M4 4 497 m²
M5 1 118 m²
TARAS 4 292 m²

27 1341 m²



1 1

2
2

76 m²
M3

 ETAP A
55 m²

M1

 ETAP A
55 m²

M1

 ETAP A

40 m²
M1

 ETAP A

87 m²
M3

 ETAP A

74 m²
M3

 ETAP A

8 m²

10 m²

9 m²

41 m²
M2

 ETAP A

9 m² 9 m² 9 m² 9 m²

80 m²
M3

 ETAP B
35 m²

M1

 ETAP B

96 m²
M4

 ETAP B

56 m²
M2

 ETAP B

9 m² 9 m² 9 m²

7 m²

8 m²

13 m²EI
60

EI60

35 m²
M1

 ETAP B

EI60 EI60

9 m²

80 m²
M3

 ETAP A

15
7

LEGENDA funkcje

M1
M2
M3
M4
KOMUNIKACJA

LOGGIA
TARAS

22 m²

27 m²

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:350
POZIOM +2

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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MIESZKANIA +2 - TYPY I WIELKO ŚĆ
TYP ILOŚĆ SUMA POW.
M1 5 220 m²
M2 2 97 m²
M3 5 397 m²
M4 1 96 m²

13 810 m²



1 1

2
2

9 m² 9 m²9 m² 9 m²

EI
60

EI60

80 m²
M3

 ETAP B
35 m²

M1

 ETAP B
35 m²

M1

 ETAP B

96 m²
M4

 ETAP B

56 m²
M2

 ETAP B

9 m²

7 m²

8 m²

9 m² 9 m²

13 m²

EI60 EI60

9 m²

76 m²
M3

 ETAP A
55 m²

M1

 ETAP A
55 m²

M1

 ETAP A
74 m²

M3

 ETAP A

40 m²
M1

 ETAP A

87 m²
M3

 ETAP A

48 m²
M2

 ETAP A
35 m²

M1

 ETAP A

41 m²
M2

 ETAP A

LEGENDA funkcje

M1
M2
M3
M4
KOMUNIKACJA
LOGGIA

22 m²

27 m²

9 m²

5 m²

8 m²

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:350
POZIOM +3

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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MIESZKANIA +3 - TYPY I WIELKO ŚĆ
TYP ILOŚĆ SUMA POW.
M1 6 255 m²
M2 3 145 m²
M3 4 317 m²
M4 1 96 m²

14 812 m²



76 m²
M3

 ETAP A

41 m²
M2

 ETAP A

55 m²
M1

 ETAP A

35 m²
M1

 ETAP A

74 m²
M3

 ETAP A

40 m²
M1

 ETAP A

87 m²
M3

 ETAP A

8 m²

5 m²

9 m²

9 m² 9 m² 9 m² 9 m²

27
6.5

306.5

55 m²
M1

 ETAP A

e

1 1

2
2

7 m²

8 m²

13 m²

80 m²
M3

 ETAP B
35 m²

M1

 ETAP B
35 m²

M1

 ETAP B

96 m²
M4

 ETAP B

56 m²
M2

 ETAP B

EI
60

EI60EI60 EI60

48 m²
M2

 ETAP A

9 m²9 m²9 m² 9 m²

LEGENDA funkcje

M1
M2
M3
M4
KOMUNIKACJA
LOGGIA

22 m²

27 m²

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:350
POZIOM +4

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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MIESZKANIA +4 - TYPY I WIELKO ŚĆ
TYP ILOŚĆ SUMA POW.
M1 6 255 m²
M2 3 145 m²
M3 4 317 m²
M4 1 96 m²

14 812 m²



1 1

2
2

76 m²
M3

 ETAP A 55 m²
M1

 ETAP A
55 m²

M1

 ETAP A
74 m²

M3

 ETAP A

48 m²
M2

 ETAP A

87 m²
M3

 ETAP A

40 m²
M1

 ETAP A

8 m²

6 m²

9 m² 9 m² 9 m² 9 m²

9 m²

9 m²9 m² 9 m²

41 m²
M2

 ETAP A

80 m²
M3

 ETAP B
35 m²

M1

 ETAP B
35 m²

M1

 ETAP B

96 m²
M4

 ETAP B

56 m²
M2

 ETAP B

9 m²

7 m²

8 m²

13 m²

EI
60

EI60EI60 EI60

35 m²
M1

 ETAP A

LEGENDA funkcje

M1
M2
M3
M4
KOMUNIKACJA
LOGGIA

22 m²

27 m²

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:350
POZIOM +5

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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MIESZKANIA +5 - TYPY I WIELKO ŚĆ
TYP ILOŚĆ SUMA POW.
M1 6 255 m²
M2 3 145 m²
M3 4 317 m²
M4 1 96 m²

14 812 m²



112 m²
M4

 ETAP B

132 m²
M4

 ETAP B

20 m²

13 m²

20 m²

120 m²
M3

 ETAP A
118 m²

M3

 ETAP A

80 m²
M3

 ETAP A

20 m²20 m²

1 1

8 m²

2
2

8 m²

62 m²
M3

 ETAP B 41 m²
M2

 ETAP A

127 m²
M4

 ETAP A
10 m²

EI
60

EI60EI60 EI60

LEGENDA funkcje

M2
M3
M4
KOMUNIKACJA
LOGGIA

22 m²

22 m²

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1:350
POZIOM +6

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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MIESZKANIA +6 - TYPY I WIELKO ŚĆ
TYP ILOŚĆ SUMA POW.
M2 1 41 m²
M3 4 379 m²
M4 3 372 m²

8 792 m²



21 m²
TARAS27 m²

TARAS

2
2

29 m²
TARAS

21 m²
TARAS

24 m²
TARAS

rezerwa tech.

rezerwa tech.

rezerwa tech.1 1

WYJŚCIE NA DACH

WYJŚCIE NA DACH

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1 : 300
DACH

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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PERGOLA - PNĄCZA PERGOLA - PNĄCZA



Poziom 0
0.00

Poziom +1
4.40

Poziom +2
7.70

Poziom +3
11.00

Poziom +4
14.30

Poziom +5
17.60

Poziom +6
21.08

Poziom -1
-4.10

+

+

+

+

+

+

+

-

-

+

14.5%

rezerwa tech.

garażpom.tech.

hol foyer hol

4.20

607.40

10.60

13.80

17.00

20.48

Poziom dachu
24.98

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1 : 350
PRZEKRÓJ 1-1

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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Poziom 0
0.00

Poziom +1
4.40

Poziom +2
7.70

Poziom +3
11.00

Poziom +4
14.30

Poziom +5
17.60

Poziom +6
21.08

Poziom -1
-4.10 garaż

hol

+

+

+

+

+

+

+

-

-

+

4.20

7.40

10.60

13.80

17.00

20.48

Poziom dachu
24.98

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1 : 350
PRZEKRÓJ 2-2

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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przesuwne
szklenie 
tarasów

przesuwne 
szklenie 
loggii

przesuwne
szklenie 
tarasów

przesuwne
szklenie 

loggii

NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA 1 : 350
ELEWACJE WSCH. I ZACH.

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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ELEWACJA WSCHODNIA ELEWACJA ZACHODNIA



NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
WIDOK OD STRONY FABRYKI SCHEIBLERA

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
WIDOK STREFY WEJŚCIOWEJ

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25

8



NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
WIDOK WZDŁUŻ UL. TYMIENIECKIEGO

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
WIDOK OD STRONY UL. KILIŃSKIEGO

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
WIDOK NA LOFTY

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25
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NAZWA 
INWESTYCJI

INWESTORBUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z USŁUGAMI 
W PARTERZE, JEDNOKONDYGNACYJNYM GARAŻEM PODZIEMNYM, 
ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ  
PRZY UL. TYMIENIECKIEGO 17 W ŁODZI

ADRES 
INWESTYCJI

ZAŁĄCZNIK NRSKALA -
DETAL CEGLANY NA PARTERZE

T17 sp. z o.o.
ul. Wróblewskiego 19A
93-578 Łódź

ul. Tymienieckiego 17, Łódź
dz. nr ewid. 162/1 obręb:
106106_9.0025, W-25

8








