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 Łódź, dnia 25.08.2025r. 
               

 
 
 
Dane identyfikacyjne wnioskodawcy          Dane identyfikacyjne pełnomocnika 

 
 

pełna nazwa wnioskodawcy            imię i nazwisko pełnomocnika               

           
                                

adres                 adres 
        

-                      
        

*Adres poczty elektronicznej  i numer telefonu                    *Adres poczty elektronicznej  i numer telefonu 
 

Nr KRS lub NIP 

*(nie dotyczy osób fizycznych chyba, że wyrażono zgodę 
na przetwarzanie na stronie 7 wniosku)  
    
 
       RADA MIEJSKA W ŁODZI 

ul. Piotrkowska 106, Łódź 
za pośrednictwem 
PREZYDENTA MIASTA ŁODZI - 
BIURO ARCHITEKTA MIASTA  

       DEPARTAMENT PLANOWANIA I ROZWOJU 
       GOSPODARCZEGO 
       URZĘDU MIASTA ŁODZI 

ul. Wólczańska 36 
                                                                                90-608 Łódź    
  
 
 
Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszącej (jeżeli  
jest ona objęta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa) 
 
Dla usprawnienia procedury zalecane jest przedłożenie wniosku wraz ze wszystkimi załącznikami również w wersji 
elektronicznej (płyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plików (PDF, JPG, png). Rozdzielczość grafik nie 
może być większa niż 150 DPI. 
 
UWAGA: NALEŻY WYPEŁNIĆ WSZYSTKIE RUBRYKI – JEŻELI DANE POLE NIE DOTYCZY SPRAWY, 
PROSZĘ WPISAĆ „NIE DOTYCZY” 
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1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnoszę o ustalenie 
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej towarzyszącej oraz inwestycji towarzyszącej * dla inwestycji 
polegającej na: 
 
A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej ** 
 
Budowa zespołu budynków mieszkalnych - wielorodzinnych z częścią usługową wraz z 
zagospodarowaniem terenu nieruchomości i niezbędnymi urządzeniami budowlanymi zlokalizowana przy 
al. marsz. Józefa Piłsudskiego 82 w Łodzi.  
 
Studium określa ten teren jako „tereny zabudowy usługowej”, mający pełnić rolę obszaru o funkcji metropolitalnej. 
Teren inwestycji jest objęty ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwałą nr 
VI/214/19 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 6 marca 2019, który przewiduje dla tego terenu zabudowę przemysłowo-
usługową i funkcję parkingową. 
 
Specustawa mieszkaniowa została wybrana jako narzędzie realizacji inwestycji ze względu na specyfikę terenu 
oraz jego potencjał do zmiany funkcji. Obszar objęty projektem pełnił dotychczas funkcję przemysłową, jednak w 
wyniku zmieniających się uwarunkowań ekonomicznych utrzymanie tej funkcji stało się nieopłacalne. Współczesne 
procesy urbanistyczne oraz stopniowe wycofywanie działalności przemysłowej z centrów miast wskazują na 
zasadność przekształcenia tego terenu na zabudowę mieszkaniową, która lepiej odpowiada na aktualne potrzeby 
rozwoju Łodzi. 
 
Lokalizacja inwestycji dodatkowo sprzyja wprowadzeniu nowej funkcji. Teren jest doskonale skomunikowany 
zarówno z centrum miasta, jak i innymi dzielnicami dzięki bliskości al. Piłsudskiego – jednej z głównych arterii Łodzi. 
W pobliżu znajdują się liczne przystanki transportu publicznego, zapewniające łatwy dostęp do infrastruktury 
miejskiej. Dodatkowym atutem jest sąsiedztwo terenów zielonych i parków, które pozytywnie wpływają na jakość 
życia mieszkańców. Istotnym argumentem przemawiającym za wprowadzeniem funkcji mieszkaniowej jest również 
bliskość usług, w tym kompleksu Monopolis, oferującego przestrzenie kulturalne, gastronomiczne i biurowe. 
 
Zmiana funkcji terenu pozwoli nie tylko na efektywne wykorzystanie obszaru, który przestał pełnić swoją pierwotną 
rolę, ale także na stworzenie atrakcyjnej i dobrze skomunikowanej dzielnicy mieszkalnej, w pełni zintegrowanej z 
istniejącą strukturą miejską. 
 
Proponowana zabudowa uzupełni obudowę jednej z głównych arterii komunikacyjnych Łodzi. Zastąpi istniejące na 
terenie działki obiekty drukarni i stacji benzynowej, wpisując się skalą do otoczenia.  

Zaprojektowany kompleks składa się z czterech budynków w kształcie litery L. Dwa z nich (A i B) stanowią 
kontynuację pierzei al. Piłsudskiego. Budynek A od strony zachodniej części projektowanego terenu został 
wysunięty w kierunku al. marsz. J. Piłsudskiego, dostosowując się do linii zabudowy wschodniego skrzydła "Forum 
76" Business Centre, podczas gdy pozostałe ściany budynku oraz elewacja budynku B są cofnięte, nawiązując 
licem elewacji do linii zabudowy Drukarni Prasowej oraz Symetris Business Park.  

W projektowanych budynkach zastosowano podobny podział elewacji, co zapewnia spójność architektoniczną 
całego założenia. Kolorystyka budynków została dostosowana do otoczenia – od strony kompleksu Monopolis 
nawiązuje do ceglanej zabudowy, a od wschodu czerpie inspirację z chłodnych, szarych tonów biurowców. 

Projekt zakłada realizację atrakcyjnych, otwartych przestrzeni publicznych, które wypełnione będą zielenią, tworząc 
tym samym przyjazne miejsca do spędzania wolnego czasu. Przestrzenie pomiędzy projektowanymi budynkami 
będą stanowiły naturalne przedłużenie przestrzeni publicznych w sąsiednim kompleksie Monopolis. Zastosowane 
rozwiązania pozwoliły stworzyć architekturę wyrazistą, ale jednocześnie harmonijną, unikając przy tym monotonnej, 
masywnej formy często spotykanej w zabudowie wielorodzinnej. 
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Działki inwestora 
na nieruchomości przy al. marsz. J. Piłsudskiego 82, 92-332 Łódź 
nr działek 29/10, 29/13, fragm. 29/9, obręb W-23 
nr księgi wieczystej 
Dz. nr: fragm.. 29/9 KW: 
Dz. nr: 29/10  KW: 
Dz. nr: 29/13  KW:  
 
B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszącej ** 
 
Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przyłącza 
nr działki/działek nr księgi wieczystej  
Dz. nr 18/14 (W-23)   KW:  
Dz. nr fragm. 18/19 (W-23)  KW: 
 
2. Zawartość wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7): 

2.1. - ZAŁĄCZNIK NR 1  - Granice terenu objętego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej 
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjętej do państwowego zasobu geodezyjnego i 
kartograficznego, obejmującej teren, którego wniosek dotyczy, i obszaru, na który ta inwestycja będzie 
oddziaływać, w skali 1:1000 lub większej), w formie opisowej oraz graficznej 
 
2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia użytkowa mieszkań: 

minimalna:  13 000  m2 
maksymalna:  16 800 m2 
 

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkań: 
minimalna:  200 
maksymalna:  290 

 
2.4. Określenie zakresu inwestycji przeznaczonego na działalność handlową i usługową (należy wskazać 
wskaźniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3): 
 
W budynku przewidziano przestrzeń usługową z przeznaczeniem na usługę o charakterze miastotwórczym 
np. gastronomię z zapleczem technicznych o łącznej powierzchni od 840 do 2600 m2, co stanowi minimalnie 
5%, a maksymalnie 20% powierzchni użytkowej mieszkań zgodnie z art. 3. 
 
2.5. - ZAŁĄCZNIK NR 2 - Określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia 
terenu, w formie opisowej oraz graficznej: 
 
Na terenie inwestycji znajduje się budynek przemysłowy w postaci drukarni oraz stacja benzynowa. 
Budynek drukarni jest wycofany względem al. Piłsudskiego. Swoją kubaturą zajmuje większość działki. 
Przed budynkiem znajduje się parking z możliwością wjazdu z al. Piłsudskiego. Rząd miejsc postojowych 
bliżej al. Piłsudskiego znajduje się poza terenem opracowania i zostanie zachowany. Teren drukarni jest 
ogrodzony. Stacja benzynowa znajduje się na skrzyżowaniu ul. Wydawniczej oraz al. Piłsudskiego. Na 
stację możliwe są dwa wjazdy z każdej z ulic. Budynki znajdujące się na działce są przeznaczone do 
rozbiórki na podstawie odrębnego opracowania.   
Projekt obejmuje 4 budynki oparte na planie litery L . Budynki A i B wypełniają pierzeję al. Piłsudskiego. 
Fragment budynku A został wysunięty, aby podkreślić narożnik ulicy Wydawniczej i al. Piłsudskiego oraz 
dopasować się do linii zabudowy istniejących budynków na zachód od terenu opracowania.  
 
 



4 
 

Budynki C i D zlokalizowane w głębi działki dopełniają całe założenie. Budynki mają zróżnicowaną wysokość 
od 4 do maksymalnie 8 kondygnacji. 
 
Dostęp do terenu inwestycji będzie zapewniony poprzez projektowany zjazd z ul. Wydawniczej oraz 
istniejący zjazd z al. Piłsudskiego. Pomiędzy budynkami będzie znajdować się swobodnie meandrująca 
zieleń. Teren będzie nieogrodzony i dostępny nie tylko dla mieszkańców.  

 
Orientacyjny bilans terenu w zakresie powierzchni utwardzonych, zielonych oraz powierzchni zabudowy 
przedstawiono w załączniku 8.  

 
Uzbrojenie terenu 
Szczegóły w Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej 
 

 
2.6. - ZAŁĄCZNIK NR 3 - Analiza powiązania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej oraz 
graficznej: 
 
Na terenie inwestycji istnieją sieci wodne, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz ciepłownicze. Ze 
względu na zakres inwestycji obejmujący m.in. budowę parkingu podziemnego przewiduje się częściowe 
usunięcie instalacji zewnętrznych na terenie inwestycji lub ich przebudowę.  
 
1. Instalacji wody 
 
Do zespołu budynków wielorodzinnych z częścią usługową woda będzie dostarczana z sieci 
wodociągowej. Dla inwestycji uzyskano promesę potwierdzającą możliwości przyłączenia do sieci 
wystawioną przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2799.2024.WZ z dnia 27.11.2024r. 
 
2. Instalacji sanitarnej 

 
Ścieki bytowe z projektowanego zespołu budynków będą odprowadzane do kanalizacji miejskiej.  Dla 
inwestycji uzyskano promesę potwierdzającą możliwości przyłączenia do sieci wystawioną przez Zakład 
Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2799.2024.WZ z dnia 27.11.2024r. 

 
3. Instalacji wody deszczowej 

 
Odprowadzenie wód opadowych z dachów budynku oraz z terenu objętego inwestycją mieszkaniową do 
kanalizacji deszczowej miejskiej. Dla inwestycji uzyskano promesę potwierdzającą możliwości 
przyłączenia do sieci wystawioną przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2799.2024.WZ 
z dnia 27.11.2024r. 

 
4. Instalacji C.O. 

 
Ogrzewanie zespołu budynków zostanie zapewnione w oparciu o budowę projektowanego przyłącza 
ciepłowniczego oraz budowę nowej instalacji C.O. na nieruchomości. Przy czym, przed rozpoczęciem 
robót budowlanych konieczne będzie usunięcie kolizji istniejącej ciepłociągu z projektowaną zabudową. 
Dla inwestycji wydano promesę potwierdzającą możliwość podłączenia do Ciepła Systemowego nr 
VECP/HRSR/HZ/2025 z dn. 22.08.2025r. przez Veolia Energia Łódź S.A. 
 
5. Instalacji elektroenergetycznej  

 
Zespół budynków zostanie zaopatrzony w energię energetyczną w oparciu o budowę projektowanego 
przyłącza elektroenergetycznego oraz budowę nowej instalacji elektroenergetycznej na nieruchomości. 
Dla inwestycji uzyskano promesę potwierdzającą możliwości przyłączenia do sieci wystawioną przez PGE 
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Dystrybucja S.A. Oddział Łódź dn. 17.01.2025 r. nr 25-D0/WZD/00016/NS/2025 
L.dz./PGED0065269W25/25. 
 
 
2.7. Charakterystyka inwestycji obejmująca określenie: 

A. zapotrzebowania na wodę, energię oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania ścieków, a także 
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbędnej liczby miejsc postojowych, jak również sposobu 
zagospodarowywania odpadów 
⁭ woda z wodociągu miejskiego  ……………………………………………………… do 5  dm3/s dla 
budownictwa wielorodzinnego na cele bytowe oraz do 1 dm3/s dla prowadzonej działalności 
gospodarczej w oparciu o istniejące przyłącze wody (ew. zwiększenie będzie wymagało doprecyzowania 
na etapie projektu budowlanego) 
⁭ z ujęcia własnego    …………………………………………………………………...nie dotyczy 
⁭ ścieki do kanalizacji miejskiej  …………………………w ilości równej ilości pobieranej wody oraz 

5 dm3/s wód opadowych 
⁭ do zbiorników bezodpływowych (szambo)  ………………………………………… nie dotyczy 
⁭ do oczyszczalni na terenie inwestycji   ……………………………………………… nie dotyczy 
⁭ gaz do celów bytowych   ……………………………………………………………….nie dotyczy 
⁭ do celów grzewczych    ………………………………………………………………...nie dotyczy 
⁭ ciepło z sieci miejskiej    ………………………………………………………………do 1 412,5 kW 
⁭ z własnego źródła ciepła   ……………………………………………………………...nie dotyczy 
⁭ energia elektryczna z sieci miejskiej  ………………………………………………..do 1 380 kW 
⁭ inne media    …………………………………………………………………………………………….  
⁭ sposób odprowadzania wód opadowych, oczyszczania ścieków i unieszkodliwiania odpadów  
 

Wody opadowe będą odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesą potwierdzającą 
możliwości przyłączenia do sieci wystawioną przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: 
IT.424.2799.2024.WZ z dnia 27.11.2024r. 
 
Ścieki bytowe będą odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesą potwierdzającą możliwości 
przyłączenia do sieci wystawioną przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2799.2024.WZ 
z dnia 27.11.2024r. 
 
Odpady stałe będą wywożone zgodnie z regulaminem utrzymywania porządku i czystości na terenie 
Miasta Łodzi.  

 
Liczba miejsc parkingowych: 

 
Liczbę miejsc postojowych wymaganych ze względu na liczbę mieszkań  oraz wymaganych ze względu na 
występowanie funkcji usługowej zgodnie z ustawą z dnia 25 lipca 2025 r. o zmianie ustawy o społecznych 
formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektórych innych ustaw (DZ.U.  z 2025 r. poz. 1077). projektuje się 
na podstawie uchwały nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 10.X.2018 roku w sprawie lokalnych 
standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi oraz uchwały ją zmieniające z dn. 27.12.2018r. 02.12.2020r., 
15.03.2023r. oraz 17.01.2024r. dotyczącej Obszaru Współczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej. 

 
Suma zaprojektowanych miejsc postojowych zostanie docelowo dostosowana do potrzeb inwestycji zgodnie 
z ww. parametrem. 
 
Łączna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garażu w bryle budynków: 

� na lokal mieszkalny co najmniej 1,5MP, co przekłada się na minimum 300 MP, przy minimalnej 
liczbie mieszkań wynoszącej 200 oraz maksimum 435 MP przy maksymalnej wynoszącej 290 

� na budynek mieszkalny jednorodzinny (w którym nie zostały wydzielone lokale mieszkalne)  
nie dotyczy 
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� na ka
de rozpocz�te 100 m2 pow. ca�kowitej obiektu stanowi
cego inwestycj� towarzysz
c
  
nie dotyczy 

� na ka
de rozpocz�te 100 m2 pow. u
ytkowej cz��ci budynku stanowi
cego inwestycj� 
mieszkaniow
, przeznaczon
 na dzia�alno�� handlow
 lub us�ugow
: 1,5MP, co przek�ada si� na 
minimum 14MP przy minimalnej powierzchni us�ug 840 m2 oraz maksimum 39MP przy 
maksymalnej powierzchni us�ug 2600m2 

 
B. - ZA
�CZNIK NR 4 - planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i 
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych, przedstawione w 
formie opisowej i graficznej:  

 
 

Sposób zagospodarowania terenu: 
 

Zaprojektowany kompleks sk�ada si� z czterech budynków w kszta�cie litery L. Dwa z nich (A i B) stanowi
 
kontynuacj� pierzei al. Pi�sudskiego (zgodnie z MPZP dla terenu opracowania). Budynek A od strony 
zachodniej cz��ci projektowanego terenu zosta� wysuni�ty w kierunku al. marsz. J. Pi�sudskiego, 
dostosowuj
c si� do linii zabudowy wschodniego skrzyd�a "Forum 76" Business Centre. Lokale us�ugowe 
zlokalizowano w parterach budynków A,B i C. Wej�cia do cz��ci us�ugowych zaprojektowano od strony 
przestrzeni publicznych.  

 
Teren inwestycji b�dzie otwarty i dost�pny nie tylko dla mieszka�ców.  

 
Projektowany uk�ad komunikacyjny pokazano na za�
czniku nr 4. Dost�p ko�owy zapewniony przez 
projektowany zjazd z ul. Wydawniczej oraz poprzez istniej
cy zjazd z al. Pi�sudskiego. Wymagane 
przepisami miejsca postojowe zostan
 zapewnione w projektowanym gara
u na kondygnacji podziemnej. 
Zjazdy do gara
y podziemnych zlokalizowano w pó�nocnej cz��ci inwestycji.  

 
Zachowane zostan
 istniej
ce spadki terenu oraz poziom gruntu. Poziomy wej�� zaprojektowane zostan
 
w odniesieniu do istniej
cych poziomów terenu.  

 
 

Charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: 
 

Za�o
enie oparte jest na kompozycji bry� w kszta�cie litery L o zró
nicowanych wysoko�ciach nadaj
cych 
mu rytm i dynamik�. Elewacje zaprojektowano w oparciu o powtarzalny modu�, który podkre�la ich 
rytmiczno�� oraz kratowy uk�ad, nadaj
c ca�o�ci uporz
dkowany charakter. Kompozycj� wzbogacono 
detalem architektonicznym – 
�obieniami na pionowych elementach oraz poziomymi wstawkami w 
kontrastowych kolorach. Rozwi
zania te ró
nicuj
 elewacje, a jednocze�nie zachowuj
 ich spójno��. 
Przeszklone obudowy �
czników i szklane balustrady wprowadzaj
 lekko�� oraz podkre�laj
 nowoczesny 
charakter zabudowy. 
 
Otwarte przestrzenie publiczne, zaprojektowane w ramach inwestycji, stanowi
 naturalne przed�u
enie 
przestrzeni kompleksu Monopolis. Przyziemie frontowych budynków zosta�o ukszta�towane tak, aby pe�ni�o 
funkcj� bariery wizualnej i akustycznej, odgradzaj
c wn�trze za�o
enia od ruchliwej ulicy. Otwarcia i 
przebicia w bry�ach umo
liwiaj
 swobodny ruch pieszy we wszystkich kierunkach, zapewniaj
c wysok
 
dost�pno�� przestrzeni. 
 
W cz��ci zachodniej inwestycji zachowano istniej
cy drzewostan. Zaprojektowano ogród deszczowy 
stanowi
cy obok placu zabaw przestrze� rekreacji dost�pnej nie tylko dla mieszka�ców, ale tak
e dla 
u
ytkowników z zewn
trz.  
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w tym: 
a) przeznaczenie budynku/ budynków:   
budynek mieszkaniowo-us�ugowy       
b) parametry projektowanej inwestycji: 
 
- powierzchnia terenu inwestycji- 21 636 m2 

 
-powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej/powierzchnia dzia�ek nale

cych do inwestora  
( dz. nr ewid. fragm.29/9, 29/10, 29/13 obr�b W-23) – 16 565 m2 

 
- powierzchnia fragmentów dzia�ek, na których realizowane b�d
 inwestycje towarzysz
ce 
- 5 071 m2 
 
z podzia�em na:                                       

� powierzchni
 zabudowy -minimalnie 3 500 m2 maksymalnie 4 800 m2, co stanowi od 
21% do 29% powierzchni dzia�ek inwestora 

� powierzchnie utwardzone dzia�kach, na której zlokalizowana jest inwestycja 
mieszkaniowa – fragm. 29/9, 29/10, 29/13, obr
b W-23 – minimalnie  3 300 m2, a 
maksymalnie 9 900 m2, co stanowi od 20% do 60% powierzchni dzia�ek inwestora 

� powierzchnie utwardzone na fragmentach dzia�ek, na których zlokalizowana jest jedynie 
inwestycja towarzysz�ca polegaj�ca na realizacji przy��czy do budynków i przebudowie 
infrastruktury technicznej – cz. dz. nr 18/14, fragm. 18/19, obr
b W-23– bez zmian 

� powierzchnia biologicznie czynn� - minimalnie 4 145 m2 maksymalnie 8 290 m2, co 
stanowi min. 25% do 50% powierzchni dzia�ek inwestora. 

 
Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych wspó�czynników powierzchni zabudowy budynku oraz 
powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje si� realizacj� cz��ci powierzchni biologicznie 
czynnej na dachu budynku. 
 
- wysoko��  zabudowy- do 25,75 m  
- liczba kondygnacji (��cznie z poddaszem) – max. 8 kondygnacji nadziemnych 
- liczba kondygnacji podziemnych- max. 1 kondygnacja podziemna  
- kszta�t dachu i k�t nachylenia po�aci dachowych - p�aski 
- kubatura  -  max. 150 000 m3 dla cz
�ci nadziemnej 
- powierzchnia sprzeda�y (dla obiektów handlowych)  min. 840 m2, max. 2 600 m2 
- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia  min. 314, max. 474   
(powierzchnia zale
y od wybranego systemu parkingowego i ilo�ci mieszka� przy zachowaniu 
minimalnych wspó�czynników miejsc postojowych. Zapewnienie maksymalnej ilo�ci miejsc postojowych 
jest mo
liwe przy zastosowaniu systemu parkingowego typu park-lift. Wszystkie projektowane miejsca 
postojowe b�d
 dost�pne niezale
nie) 
 
Uwaga: ww. parametry, w szczególno�ci bilansu terenu s� szacunkiem koncepcyjnym i podane 
s� orientacyjnie.  
 
Uzupe�nieniem charakterystyki w formie opisowej winna by
 tak�e charakterystyka  projektowanej 
inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celów lokalizacyjnych. 

 
 

C.  Okre�lenie charakterystycznych parametrów technicznych inwestycji oraz dane charakteryzuj�ce jej 
wp�yw na �rodowisko (w my�l ustawy z dnia 3 pa�dziernika 2008 r. o udost
pnianiu informacji o �rodowisku 
i jego ochronie, udziale spo�ecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz o ocenach oddzia�ywania na �rodowisko 
oraz Rozporz�dzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsi
wzi
� mog�cych 
znacz�co oddzia�ywa� na �rodowisko): 
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Zgodnie z rozporz
dzeniem z dnia 10 wrze�nia 2019 r. w sprawie przedsi�wzi�� mog
cych znacz
co 
oddzia�ywa� na �rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) oraz rozporz
dzenia z dnia 10 sierpnia 2023r. 
zmieniaj
cego rozporz
dzenie ((Dz. U. 2023 poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest klasyfikowana 
jako inwestycja mog
ca potencjalnie znacz
co oddzia�ywa� na �rodowisko. 
 
2.7a. Okre�lenie minimalnego udzia�u powierzchni ogólnodost�pnego, nieogrodzonego urz
dzonego 
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej 
na terenie inwestycji mieszkaniowej 
 
Planowana minimalna powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu- min. 2072,5 m2, co 
stanowi 50% wnioskowanej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej stanowi
cej 25% powierzchni 
inwestycji mieszkaniowej. 

 
2.8. Wskazanie nieruchomo�ci, wed�ug katastru nieruchomo�ci oraz ksi
gi wieczystej, je�eli zosta�a 
za�o�ona, na których maj� by� zlokalizowane obiekty obj
te inwestycj�: 
 
Dzia�ki inwestora 

 
Dz. nr: fragm.. 29/9  (W-23)  KW: LD1M/00112084/4 
Dz. nr: 29/10 (W-23)  KW: LD1M/00112084/4 
Dz. nr: 29/13 (W-23)  KW:  LD1M/00112084/4 
 
 
2.9. Wskazanie nieruchomo�ci, wed�ug katastru nieruchomo�ci oraz ksi
gi wieczystej, je�eli zosta�a 
za�o�ona, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budow
 inwestycji ma wywo�a� skutek,  
o którym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy): 
 
nie dotyczy 

 
2.10. Wskazanie nieruchomo�ci, o których mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wed�ug katastru 
nieruchomo�ci oraz ksi
gi wieczystej, je�li zosta�a za�o�ona: 
 
Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przy��cza 
nr dzia�ki/dzia�ek nr ksi
gi wieczystej  
 
Dz. nr 18/14 (W-23)   KW:  LD1M/00007042/9 
Dz. nr fragm. 18/19 (W-23)   KW: LD1M/00133345/5 
 
 
2.11. - ZA
�CZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzgl
dnia ustale� 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na 
terenie, dla którego obowi�zuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowej i 
graficznej – jako fragment wyrysu z planu miejscowego dotycz�cego inwestycji: 
 
 
Planowana inwestycja obj�ta jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 
uchwa�
 nr VI/214/19 Rady Miejskiej w �odzi w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla cz��ci obszaru miasta �odzi po�o
onej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marsza�ka 
Józefa Pi�sudskiego, ul. Dr Stefana Kopci�skiego oraz terenów kolejowych. 
 
Zgodnie z zapisami MPZP dzia�ki 29/9, 29/10, obr�b W-23 nale

 do terenu oznaczonego na rysunku planu 
symbolem 8.1.P/U. Dzia�ka 29/13, obr�b W-23 nale
y do terenu oznaczonego symbolem 8.2.KS. 
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Fragment Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z oznaczeniem projektowanej inwestycji 
 
Dla całego obszaru objętego planem 
 

� Liczba miejsc postojowych  
 

§ 13. 1. Ustala się liczbę miejsc do parkowania dla samochodów i rowerów dotyczącą nowo 
projektowanych budynków lub ich części oraz sposób ich realizacji:  
1) dla samochodów osobowych, minimum:  
dla mieszkań w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-usługowych – 1 miejsce parkingowe na 
każde mieszkanie,  
 
Zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 10.X.2018 roku w sprawie lokalnych standardów 
urbanistycznych dla Miasta Łodzi oraz uchwały ją zmieniające z dn. 27.12.2018r. 02.12.2020r., 
15.03.2023r. oraz 17.01.2024r. dotyczącej Obszaru Współczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej 
przyjęto 1,5 MP na lokal mieszkalny.  
 
dla pozostałych usług – 12 miejsc parkingowych na każde 1 000 m2 powierzchni użytkowej,  

 
Zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 10.X.2018 roku w sprawie lokalnych standardów 
urbanistycznych dla Miasta Łodzi oraz uchwały ją zmieniające z dn. 27.12.2018r. 02.12.2020r., 
15.03.2023r. oraz 17.01.2024r. dotyczącej Obszaru Współczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej 1,5 
MP na każde rozpoczęte 100 m2 pow. użytkowej części budynku stanowiącego inwestycję mieszkaniową, 
przeznaczoną na działalność handlową lub usługową. 
 
3) dla rowerów – minimum: 
a) dla mieszkań w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-usługowych – 1 stanowisko na każde 
mieszkanie,  
d) dla pozostałych usług – 5 stanowisk na każde 1 000 m2 powierzchni użytkowej, nie mniej niż 2 
stanowiska. 

 
Brak założeń dot. liczby miejsc postojowych dla rowerów. Planowana rowerownia na terenie inwestycji w 
garażu podziemnym lub w parterze budynków.  
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Dla terenu 8.1.P/U 
 

� Przeznaczenie terenu  
 

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1.P/U obowiązują ustalenia zawarte 
w kolejnych ustępach niniejszego paragrafu.  
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się:  
1) przeznaczenie podstawowe:  

a) tereny zabudowy produkcyjnej,  
b) tereny zabudowy usługowej;  

2) przeznaczenie uzupełniające:  
a) garaże wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,  

b) infrastruktura techniczna. 
 

Projektuje się budynki mieszkalne z usługami w parterach.  
 

� Linie zabudowy  
 

Na terenie inwestycji znajduje się linia obowiązująca zabudowy zlokalizowana od zachodniej oraz 
południowej strony granic działki. Budynki B i C zlokalizowane są zgodnie liniami obowiązującymi na 
terenie inwestycji. Fragment budynku A znajdujący się w obrębie terenu 8.1.P/U nie jest zlokalizowany 
zgodnie z obowiązującą linią zabudowy. 

 
� Wysokość zabudowy 

 
§ 29. 3. 2) parametry kształtowania zabudowy:  
a) wysokość zabudowy:  
- usługowej w wyznaczonej na rysunku planu strefie B – minimum 15,0 m, maksimum 30,0 m,  
- usługowej w wyznaczonej na rysunku planu strefie C – minimum 15,0 m, maksimum 25,0 m,  
- usługowej poza strefami wyznaczonymi na rysunku planu – maksimum 20,0 m,  
- pozostałej zabudowy – maksimum 14,0 m, 

 
Budynki A, B i C w częściach znajdujących się w strefach B i C spełniają wymogi wysokości zabudowy. 
Fragmenty budynków B i C znajdujące się poza strefami nie spełniają wymogu maksymalnej wysokości 
14 m dla pozostałej zabudowy.  
Dla budynku B najwyższy punkt poza strefą B wynosi 17 m.  
Dla budynku C najwyższy punkt poza strefą C wynosi 23 m. 
 
Wysokość budynku D znajdującego się poza wyznaczonymi strefami równa 23 m, przekracza wysokości 
zabudowy określone dla tej części obszaru.  

 
 
Dla terenu 8.2.KS 
 

� Przeznaczenie terenu  
 
§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1.1.KS, 7.4.KS i 8.2.KS obowiązują 
ustalenia zawarte w kolejnych ustępach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się:  
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1) przeznaczenie podstawowe:  
a) tereny komunikacji kołowej - parkingi wielostanowiskowe i garaże 
wielostanowiskowe podziemne,  
b) w terenie 1.1.KS – pętle autobusowe,  
c) w terenie 8.2.KS – stacje paliw;  

2) przeznaczenie uzupełniające – infrastruktura techniczna. 
 

Projektuje się budynek mieszkalny z usługami w parterach.  
 

� Linie zabudowy  
 

Projektowany budynek nie jest zlokalizowany zgodnie z południową oraz wschodnią nieprzekraczalną linią 
zabudowy. Poprzez wysuniecie w kierunku południowym budynek koresponduje z zlokalizowanym w 
narożniku skrzyżowania al. Piłsudskiego i ul. Kopcińskiego obiektem Forum 76, natomiast od strony 
wschodniej elewacja budynku dostosowana jest do kontynuacji przebiegu obowiązującej linii zabudowy 
terenu 8.1.P/U oraz  projektowanego budynku B. 
 

� Wskaźnik powierzchni zabudowy 
 

§ 31.3.1) wskaźniki zagospodarowania terenu: 
a) wskaźnik powierzchni zabudowy: 
- w terenie 8.2.KS – maksimum 15% 
 
Wskaźnik powierzchni zabudowy dla projektowanego budynku wynosi ok. 27%.  

 
� Intensywność zabudowy 

 
§ 31.3.1) wskaźniki zagospodarowania terenu: 
b) intensywność zabudowy: 
- w terenie 8.2.KS – minimum 0,0, maksimum 0,15 
 
Intensywność zabudowy wynosi 1,81. 
 
� Wysokość zabudowy  

 
§ 31.3.2) parametry kształtowania zabudowy: 
a) wysokość zabudowy – maksimum 3,5 m, z zastrzeżeniem terenu 8.2.KS, dla którego ustala się 
maksimum 7,0 m 
 
Wysokość projektowanego budynku wynosi maksymalne 25,75 m. 
 
Przekroczenie wartości maksymalnej powierzchni zabudowy, współczynnika intensywności zabudowy oraz 
wysokości wynika z funkcji dopuszczanej w terenie oraz bardzo małej powierzchni terenu. Jeśli bierzemy 
pod uwagę całość inwestycji oraz parametry terenu 8.1.P/U wartości dotyczące zagospodarowania terenu 
nie są przekroczone. 

 
2.12. - ZAŁĄCZNIK NR 6 - Wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyłączeniem terenów o których 
mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego, w 
formie opisowej i graficznej – jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego dotyczącego inwestycji: 
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Działki znajdujące się w zakresie inwestycji są objęte ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Łodzi- Uchwała Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 
28 marca 2018 r. Działki o numerach ewidencyjnych 29/9, 29/10, 29/13 (obręb W-23) znajdują się w 
jednostce planistycznej oznaczonej jako U. 

 
USTALENIA STUDIUM DLA TERENU U ZGODNOŚĆ/ 

SPRZECZNOŚĆ 

FUNKCJA 

PODSTAWOWA: 

Obszary usługowe, w tym usług ponadlokalnych, istotne ze względu na 
pełnienie funkcji obsługi mieszkańców miasta i regionu 
metropolitalnego, a także skupiające miejsca pracy. W obszarach tych 
zlokalizowane są m.in. obiekty reprezentacyjne, wyróżniające się w 
krajobrazie miasta: kampusy uczelni wyższych, szpitale, placówki 
kultury, obiekty sportowe, obiekty kultu religijnego oraz innych usług 
wyższego rzędu.  

DOPUSZCZALNA: 
Tereny zabudowy usługowej, obiekty zamieszkania zbiorowego, 
zabudowy związanej z przedsięwzięciami realizowanymi w ramach 
działalności uczelni wyższych, ośrodków naukowo-badawczych, 
lotniska, tereny obsługi komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym. 

DOPUSZCZALNA Z OGRANICZENIAMI: 
1.  Tereny zabudowy produkcyjnej – wyłącznie dla produkcji bazującej 
na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach w wykluczeniem 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i  wielorodzinnej – wyłącznie 
w zakresie obiektów istniejących i uzupełnienia ich układu. 

3. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 we 
wskazanych na rysunku 18 i załączniku nr 13 do uchwały lokalizacjach. 

4. W terenie oznaczonym symbolem „U” położonym w rejonie ul. 
Opolskiej i ul. Adama Hanuszkiewicza dopuszcza się realizację nowego 
schroniska dla zwierząt. 

5. W terenie oznaczonym symbolem „U”: teren pomiędzy ul. 
Warszawską, ul. Tęczową, ul. Góralską, ul. Strykowską i terenami 
kolejowymi; teren między ul. Maratońską, projektowanym 
przedłużeniem ul. ks. Jerzego Popiełuszki a torami kolejowymi; teren 
CKD UM – wskazuje na potrzebę zapewnienia dużego udziału zieleni w 
zagospodarowaniu. 

6. W terenie oznaczonym symbolem „U” położonym między ul. św. 
Teresy od Dzieciątka Jezus i al. Włókniarzy wskazuje na potrzebę 
zachowaniu funkcji sportowo-rekreacyjno-wystawienniczych. 

 

Sprzeczność 

z SUIKZP 
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STRUKTURA PRZESTRZENNA 

1. Kształtowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej  
i dopełnianie układów urbanistycznych z dbałością 

o elementy kompozycji takie jak: dominanty, osie widokowe, otwarcia, 
zamknięcia, narożniki. 

 

 

Zgodność z SUIKZP 

2. Sytuowanie frontów zabudowy wzdłuż przestrzeni publicznych. Zgodność z SUIKZP 

3. Kształtowanie struktury przestrzennej uwypuklające i wzmacniające 
znaczenie istniejących obiektów 

w strukturze miasta, w szczególności obiektów o funkcjach 
ponadlokalnych poprzez: 

� porządkowanie terenów: wyznaczanie przestrzeni publicznych, 
ciągów publicznych – dojść do budynków,  

� tworzenie elementów identyfikacji przestrzennej 
zwiększających czytelność i dostępność terenów usług dla 
pieszych oraz w przestrzeni miejskiej (określenie i ochrona 
przed zabudową przedpola budynku). 

 

 

Zgodność z SUIKZP 

4. W obszarach monofunkcyjnych kompleksów zabudowy 
przeprowadzenie przekształceń funkcjonalnych 

mające na celu harmonijne włączenie obszarów w strukturę miasta 
poprzez mieszanie i dodawanie funkcji, 

umożliwiające funkcjonowanie w cyklu dobowym. 

Zgodność z SUIKZP 

5. Zapewnienie dostępu dla użytkowników: 

do komunikacji zbiorowej aglomeracyjnej i miejskiej w formie czytelnych 
i bezpiecznych dojść: 

� do przystanków, węzłów przesiadkowych, 
� do infrastruktury rowerowej, 
� do przestrzeni wspólnych. 

Zgodność z SUIKZP 

Wskaźniki zagospodarowania i użytkowania terenów to: powierzchnia 
biologicznie czynna na powierzchni minimum 15% oraz intensywność 
zabudowy na poziomie maksimum 2,0 (brutto dla całości terenu). 

Intensywność zabudowy – 
0,45 brutto dla całości 

terenu 

Intensywność zabudowy z 
uwzględnieniem 

projektowanej inwestycji- 
0,50 brutto dla całości 

terenu 

Zgodność z SUIKZP 

Maksymalna wysokość zabudowy - nie wyżej niż 25 m, z 
dopuszczeniem przewyższeń ze względów uzasadnionych 

Korytarz drogowy al. 
Piłsudskiego – ok. 50m 
szerokości 
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kompozycyjnie – nie wyżej niż 30 m, z zastrzeżeniem zabudowy wzdłuż 
korytarzy drogowych o szerokości 

powyżej 35 m w liniach rozgraniczających zawierających ulicę o klasie 
technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz 

od strony innych przestrzeni publicznych o szerokości powyżej 35 m - 
nie wyżej niż 30 m, z dopuszczeniem 

przewyższeń ze względów uzasadnionych kompozycyjnie – nie wyżej 
niż 35 m. 

 

Zabudowa wzdłuż 
korytarzy drogowych - 
max. 30m 

 

Zabudowa oddalona od 
korytarzy drogowych - 
max. 25m 

 

Zgodność z SUiKZ 

 
Sprzeczność inwestycji ze Studium zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi 
 

Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023, poz. 803) o zmianie ustaw w celu likwidowania 
zbędnych barier administracyjnych i prawnych w artykule  15 wprowadza zmiany do uchwały o 
ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.  

W punkcie 3 zmienia art. 5 ust. 4 pierwotnej ustawy:  
„w art. 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie:  
4. Warunek niesprzeczności ze studium nie dotyczy terenów: 

1. które w przeszłości były wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub usług 
pocztowych, a obecnie funkcje te nie są na tych terenach realizowane;  

2. na których jest lub może być zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000m2;  

3. na których jest zlokalizowany budynek biurowy.”;” 

Zgodnie z podpunktem 3, jeśli na terenie inwestycji znajduje się budynek biurowy inwestycja może 
być niezgodna ze Studium Zagospodarowania Przestrzennego. 
 
W Ustawie z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
niektórych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) w art. 45 pkt. 2 uchyla się ust. 4 art. 5 pierwotnej ustawy. 
 
Jednak w art. 70 pkt. 2 ustawodawca zaznacza, że: 
 
„Art. 70.  
1. Dotychczasowe uchwały w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji 
towarzyszącej, o których mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, zachowują moc i mogą być 
zmieniane.  
2. Do spraw dotyczących opracowania i uchwalania uchwał w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji 
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, o których mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, 
albo ich zmian, wszczętych i niezakończonych przed dniem wejścia w życie planu ogólnego gminy w 
danej gminie, stosuje się przepisy dotychczasowe, z wyjątkiem art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 
17 ust. 4a–4d ustawy zmienianej w art. 45, które stosuje się w brzmieniu dotychczasowym do spraw 
wszczętych i niezakończonych przed dniem wejścia w życie niniejszej ustawy.” 
 



15 
 

W związku z powyższym ponieważ na terenie inwestycji znajduje się budynek biurowy, a plan 
ogólny Miasta Łodzi jeszcze nie wszedł w życie projektowana inwestycja nie musi być zgodna ze 
Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Łodzi.  
Przedłożony projekt inwestycji jest niezgodny ze Studium w zakresie funkcji projektowanych budynków. 
 
Teren inwestycji znajduje się poza obszarem parku kulturowego ulicy Piotrkowskiej. Zatem planowana 
inwestycja nie jest z nią sprzeczna. 
 
 
2.13. - ZAŁĄCZNIK NR 7 - Wykazanie, że inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o których 
mowa w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazującej wymagane odległości, o 
których mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwała nr LXXVI/2076/18, z późn. zm.)  

 
� Uchwała nr LXXVI/2076/18 z dnia 0.10.2018 r. w sprawie lokalnych standardów urbanistycznych 

dla Miasta Łodzi 
� Uchwała nr III/59/18 z dnia 27.12.2018 r. zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych standardów 

urbanistycznych dla Miasta Łodzi 
� Uchwała nr XXXIII/1093/20 z dnia 02.12.2020 r.  zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 

standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi 
� Uchwała nr LXXIII/2191/23 z dnia 15.03.2023r. zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 

standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi. 
� Uchwała nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r.  zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 

standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi. 
 

Art. 17.1. Inwestycja ma zapewniony:  
1. dostęp bezpośredni do drogi publicznej: poprzez projektowany zjazd z ul. Wydawniczej działka 

18/19 oraz za pomocą istniejącego zjazdu al. Piłsudskiego działki 29/12, 30/36, 30/37 
2. dostęp do sieci wodociągowej i kanalizacji na podstawie promesy potwierdzającej możliwości 

przyłączenia do sieci wystawioną przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: 
IT.424.2799.2024.WZ z dnia 27.11.2024r. 

3. dostęp do sieci elektroenergetycznej na podstawie wydanej  promesy potwierdzającej możliwość 
dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu przez PGE Dystrybucja S.A. z dn. 
17.01.2025 r. nr 25-D0/WZD/00016/NS/2025 L.dz./PGED0065269W25/25. 

4. Dostęp do sieci ciepłowniczej na podstawie wydanej promesy potwierdzającej możliwość 
podłączenia do Ciepła Systemowego nr VECP/HRSR/HZ/2025 z dn. 22.08.2025r. przez Veolia 
Energia Łódź S.A. 

 
Art. 17.2 
Odległość inwestycji mieszkaniowej od: 

1. przystanku komunikacji zbiorowej, miejskiej: przystanek autobusowy Śmigłego-Rydza około 50m oraz 
przystanek tramwajowy Piłsudskiego-Śmigłego-Rydza około 200m (nie więcej niż 500m) 

2. najbliższej szkoły podstawowej nr 170 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym przy ul. Miedzianej 1/3 
około 650m (nie więcej niż 1000m). Nowi uczniowie w liczbie dzieci stanowiących nie mniej niż 7% 
planowanej liczby mieszkańców (maksymalnie 600 osób) czyli maksymalnie 42 dzieci. 

Art. 17.3– spełnienie zapisów Standardów urbanistycznych Miasta Łodzi: 
Spełnienie wymogu określonego w ustawie art. 17 ustęp 2 pkt. 2 potwierdził Prezydent Miasta Łodzi 
zaświadczeniem znak: DEP-Ed-I.0124.5.2025 

Art.17.4 – spełnienie zapisów Standardów urbanistycznych Miasta Łodzi 
Najbliższy teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu – Park Źródliska I – około 500m (nie więcej niż 
1000m), o powierzchni około 92 000m2 (minimalna powierzchnia parku to 2400m2 stanowiącej co najmniej 
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iloczyn planowanej liczby mieszkańców oraz wskaźnika wynoszącego 4m2). W odległości poniżej 1000m 
odległości od inwestycji znajdują się również Park nad Jasieniem oraz Park 3 Maja. 

 
Art.17.4b pkt. 2- Planowana minimalna powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu-  
min. 2072,5 m2, co stanowi 50% wnioskowanej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej stanowiącej 
25% powierzchni inwestycji mieszkaniowej. 
 
Art.17.4d 
1. Na projektowanym terenie inwestycji udział powierzchni biologicznie czynnej określa się w przedziale 

25-50% (minimum 25% powierzchni inwestycji mieszkaniowej) 
2. Liczba miejsc postojowych min. 313, max. 474. Ilość miejsc postojowych jest zależna od liczby 

mieszkań i wynosi 1,5MP na 1 mieszkanie oraz powierzchni użytkowej części inwestycji 
przeznaczonej na działalność handlową lub usługową w wymiarze 1,5MP na każde rozpoczęte 
100m2. 

 
Art.17.7- spełnienie zapisów Standardów urbanistycznych Miasta Łodzi  
Projektowany budynek- maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 25,75 m- przekraczającej 
liczbę kondygnacji, o której mowa w ust. 3 Uchwały Rady Miejskiej LXXVI/2076/18 w Łodzi z dnia 10 
października 2018 r.  
Wysokość projektowanego budynku ustalono na podstawie ust. 4 wyżej wymienionej Uchwały w 
odniesieniu do wysokości budynków mieszkalnych w istniejącej zabudowie zlokalizowanej w odległości nie 
większej niż 250m:  
1. budynek mieszkalny – ul. dr S. Kopcińskiego 93- do 8 kondygnacji, wysokość 26,23 m- w odległości 

około 160m 
 

 
Załączniki do wniosku: 

 
 Do wniosku dołączam Ilość 

ZAŁĄCZNIK NR 1 Granice terenu objętego wnioskiem (przedstawienie na kopii mapy 
zasadniczej lub w przypadku jej braku kopii mapy ewidencyjnej w skali 
1:1000 lub większej) 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 2 Określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i 
uzbrojenia terenu  

1 

ZAŁĄCZNIK NR 3 Analiza powiązania inwestycji z uzbrojeniem terenu 1 
ZAŁĄCZNIK NR 4 Planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyki 

zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia 
projektowanych obiektów budowlanych: 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 5 Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia 
ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w 
przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla którego 
obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 6 Wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z 
wyłączeniem terenów, o których mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), 
oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 7 Wykazanie, że inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o 
których mowa w rozdziale 3 (specustawy), obrazującej wymagane 
odległości, o których mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych 
(uchwała nr LXXVI/2076/18, z późn. zm.) 

1 
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 Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy Ilość 

ZAŁĄCZNIK NR 8 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o której mowa w art. 6 
(specustawy) zawiera w szczególności: 

1 

� informacje dotyczące struktury funkcjonalnej zabudowy 
i zagospodarowania terenu, w szczególności określenie 
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu 

 

� informacje dotyczące układu urbanistycznego zespołów 
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektów o funkcji 
podstawowej 

 

� informacje dotyczące przebiegu głównych elementów sieci 
uzbrojenia terenu oraz dróg publicznych i wewnętrznych 
niezbędnych dla obsługi proponowanej zabudowy 
i zagospodarowania terenu 

 

� informacje dotyczące etapów realizacji proponowanej 
zabudowy i zagospodarowania terenu 

 

� informacje dotyczące powiązania przestrzennego 
planowanej inwestycji z terenami otaczającymi 

 

� wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania 
terenu sporządzoną w sposób umożliwiający zapoznanie się 
z nią osobom nieposiadającym wiedzy specjalistycznej 

 

ZAŁĄCZNIK NR 9 Oświadczenie inwestora, że nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji 
z inwestycjami, o których mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy). 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 10 Uzgodnienie, o którym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy), 
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o których mowa w art. 
10 ust. 1 (specustawy). 

Nie 
dotyczy 

ZAŁĄCZNIK NR 11 Uzgodnienie, o którym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 (specustawy), 
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o których mowa w art. 
11 ust. 1 (specustawy). 

Nie 
dotyczy 

ZAŁĄCZNIK NR 12 Decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, jeżeli jest wymagana 
zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 
w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 
i 1479). 

Nie 
dotyczy 

ZAŁĄCZNIK NR 13 Porozumienie, o którym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile 
zostało zawarte. 

Nie 
dotyczy 

  
Dokumenty dodatkowe 

 

ZAŁĄCZNIK NR 14 Potwierdzenie, że osoba sporządzająca koncepcję urbanistyczno-
architektoniczną: 

� spełniania warunki o których mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, lub 

� jest wpisana na listę izby samorządu zawodowego 
architektów posiadająca uprawnienia budowlane do 
projektowania bez ograniczeń w specjalności 
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do 
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez 
ograniczeń w specjalności architektonicznej (w formie 
aktualnego zaświadczenia wraz z podanym numerem 
uprawnień). 

1 
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ZAŁĄCZNIK NR 14 

 
POTWIERDZENIE, ŻE OSOBA SPORZĄDZAJĄCA 

KONCEPCJĘ URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNĄ: 
spełnia warunki, o których mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na listę 

izby samorządu zawodowego architektów posiadająca uprawnienia 
budowlane do projektowania bez ograniczeń w specjalności 

architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania 
robotami budowlanym bez ograniczeń w specjalności architektonicznej (w 
formie aktualnego zaświadczenia wraz z podanym numerem uprawnień). 

 

 
 

ADRES INWESTYCJI:  
AL. PIŁSUDSKIEGO 82 

92-202 ŁÓDŹ 
 

INWESTYCJA MIESZKANIOWA: DZIAŁKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:  
FRAGM. 29/9, 29/10, 29/13 , OBRĘB W-23 

 
INWESTYCJA TOWARSZYSZĄCA: DZIAŁKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:  

18/14, 18/19, OBRĘB W-23 

 
ZAMAWIAJĄCY:  
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