t6dz, dnia 25.08.2025r.

Nana identufikacvine wninskadawev Dane identyfikacyjne petlnomocnika
petna nazwa wnioskodawcy imie i nazwisko petnomocnika
adres adres
* *

Adres poczty elektronicznej i numer telefonu Adres poczty elektronicznej i numer telefonu
Nr KRS lub NIP

* . .
(nie dotyczy osdb fizycznych chyba, Ze wyrazono zgode

na przetwarzanie na stronie 7 wniosku)

RADA MIEJSKA W LODZ|

ul. Piotrkowska 106, L.odz

za posrednictwem

PREZYDENTA MIASTA LODZI -

BIURO ARCHITEKTA MIASTA
DEPARTAMENT PLANOWANIA | ROZWOJU
GOSPODARCZEGO

URZEDU MIASTA LODZI

ul. Wélczanska 36

90-608 t.6dz

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej (jezeli
jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa)

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przedtozenie wniosku wraz ze wszystkimi zatacznikami réwniez w wersiji
elektronicznej (ptyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plikow (PDF, JPG, png). Rozdzielczo$¢ grafik nie
moze by¢ wieksza niz 150 DPI.

UWAGA: NALEZY WYPELNIC WSZYSTKIE RUBRYKI — JEZELI DANE POLE NIE DOTYCZY SPRAWY,
PROSZE WPISAC ,NIE DOTYCZY”




1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnosze o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej towarzyszacej oraz inwestycji towarzyszacej * dla inwestyc;ji
polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **

Budowa zespofu budynkéw mieszkalnych - wielorodzinnych z czesciq ustugowq wraz z
zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi zlokalizowana przy
al. marsz. Jozefa Pitsudskiego 82 w todzi.

Studium okre$la ten teren jako ,tereny zabudowy ustugowej’, majacy petnic role obszaru o funkcji metropolitalnej.
Teren inwestycji jest objety ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwatg nr
VI/214/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019, ktdry przewiduje dla tego terenu zabudowe przemystowo-
ustugowq i funkcje parkingowa.

Specustawa mieszkaniowa zostata wybrana jako narzedzie realizacji inwestycji ze wzgledu na specyfike terenu
oraz jego potencjat do zmiany funkcji. Obszar objety projektem petnit dotychczas funkcje przemystowa, jednak w
wyniku zmieniajgcych sie uwarunkowarn ekonomicznych utrzymanie tej funkcji stato sie nieoptacalne. Wspéfczesne
procesy urbanistyczne oraz stopniowe wycofywanie dziafalno$ci przemystowej z centrdw miast wskazujg na
zasadno$c¢ przeksztatcenia tego terenu na zabudowe mieszkaniowa, ktdra lepiej odpowiada na aktualne potrzeby
rozwoju todzi.

Lokalizacja inwestycji dodatkowo sprzyja wprowadzeniu nowej funkcji. Teren jest doskonale skomunikowany
zarowno z centrum miasta, jak i innymi dzielnicami dzigki bliskoSci al. Pitsudskiego — jednej z gtownych arterii t odzi.
W poblizu znajdujg sie liczne przystanki transportu publicznego, zapewniajgce fatwy dostep do infrastruktury
miejskiej. Dodatkowym atutem jest sgsiedztwo terendw zielonych i parkéw, ktére pozytywnie wptywajq na jako$c¢
Zycia mieszkancow. Istotnym argumentem przemawiajgcym za wprowadzeniem funkcji mieszkaniowej jest rowniez
blisko$¢ ustug, w tym kompleksu Monopolis, oferujgcego przestrzenie kulturalne, gastronomiczne i biurowe.

Zmiana funkcji terenu pozwoli nie tylko na efektywne wykorzystanie obszaru, ktory przestat petni¢ swojg pierwotng
role, ale takze na stworzenie atrakcyjnej i dobrze skomunikowanej dzielnicy mieszkalnej, w petni zintegrowanej z
istniejgcq strukturg miejska.

Proponowana zabudowa uzupetni obudowe jednej z gtownych arterii komunikacyjnych todzi. Zastapi istniejgce na
terenie dziatki obiekty drukarni i stacji benzynowej, wpisujgc sie skalg do otoczenia.

Zaprojektowany kompleks skfada sie z czterech budynkéw w ksztafcie litery L. Dwa z nich (A i B) stanowig
kontynuacje pierzei al. Pitsudskiego. Budynek A od strony zachodniej cze$ci projektowanego terenu zostat
wysuniety w kierunku al. marsz. J. Pitsudskiego, dostosowujac sie do linii zabudowy wschodniego skrzydfa "Forum
76" Business Centre, podczas gdy pozostate Sciany budynku oraz elewacja budynku B sq cofnigte, nawigzujac
licem elewaciji do linii zabudowy Drukarni Prasowej oraz Symetris Business Park.

W projektowanych budynkach zastosowano podobny podziat elewacji, co zapewnia sp6jnos¢ architektoniczng
cafego zatozenia. Kolorystyka budynkow zostata dostosowana do otoczenia — od strony kompleksu Monopolis
hawigzuje do ceglanej zabudowy, a od wschodu czerpie inspiracje z chtodnych, szarych tondw biurowcow.

Projekt zaktada realizacje atrakcyjnych, otwartych przestrzeni publicznych, ktére wypetnione bedq zielenia, tworzgc
tym samym przyjazne miejsca do spedzania wolnego czasu. Przestrzenie pomiedzy projektowanymi budynkami
bedg stanowity naturalne przedtuZzenie przestrzeni publicznych w sasiednim kompleksie Monopolis. Zastosowane
rozwigzania pozwolity stworzy¢ architekture wyrazista, ale jednoczesnie harmonijna, unikajgc przy tym monotonnej,
masywnej formy czesto spotykanej w zabudowie wielorodzinnej.
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Dziatki inwestora

na nieruchomosci przy al. marsz. J. Pitsudskiego 82, 92-332 t6dz
nr dziatek 29/10, 29/13, fragm. 29/9, obreb W-23

nr ksiegi wieczystej

Dz. nr: fragm.. 29/9 KW:

Dz. nr: 29110 KW:

Dz. nr: 29/13 KW:

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej **

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przytacza
nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej
Dz. nr 18/14 (W-23) KW:

Dz. nr fragm. 18/19 (W-23) KW:

2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1. - ZALACZNIK NR 1 - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadnicze;
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywa¢, w skali 1:1000 lub wiekszej), w formie opisowej oraz graficzne;

2.2, Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 13000 m?
maksymalna: 16 800 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 200
maksymalna: 290

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg i ustugowg (nalezy wskazaé
wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

W budynku przewidziano przestrzen ustugowg z przeznaczeniem na ustuge o charakterze miastotworczym
np. gastronomie z zapleczem technicznych o facznej powierzchni od 840 do 2600 m2, co stanowi minimalnie
5%, a maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnie z art. 3.

2.5. - ZALACZNIK NR 2 - Okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, w formie opisowej oraz graficznej:

Na terenie inwestycji znajduje sie budynek przemystowy w postaci drukarni oraz stacja benzynowa.
Budynek drukarni jest wycofany wzgledem al. Pitsudskiego. Swojq kubaturg zajmuje wigkszo$¢ dziatki.
Przed budynkiem znajduje sie parking z moZliwo$cig wjazdu z al. Pitsudskiego. Rzad miegjsc postojowych
blizej al. Pitsudskiego znajduje sie poza terenem opracowania i zostanie zachowany. Teren drukarni jest
ogrodzony. Stacja benzynowa znajduje sie na skrzyzowaniu ul. Wydawniczej oraz al. Pitsudskiego. Na
stacje mozliwe sq dwa wjazdy z kazdej z ulic. Budynki znajdujgce sie na dziafce sq przeznaczone do
rozbiérki na podstawie odrebnego opracowania.

Projekt obejmuje 4 budynki oparte na planie litery L . Budynki A i B wypetniajg pierzeje al. Pitsudskiego.
Fragment budynku A zostat wysunigty, aby podkreslic naroznik ulicy Wydawniczej i al. Pitsudskiego oraz
dopasowac sie do linii zabudowy istniejacych budynkéw na zachéd od terenu opracowania.



Budynki C i D zlokalizowane w gfebi dziatki dopetniajg cate zatozenie. Budynki majg zroznicowang wysoko$¢
od 4 do maksymalnie 8 kondygnacji.

Dostep do terenu inwestycji bedzie zapewniony poprzez projektowany zjazd z ul. Wydawniczej oraz
istniejacy zjazd z al. Pitsudskiego. Pomiedzy budynkami bedzie znajdowac sie swobodnie meandrujgca
Zielen. Teren bedzie nieogrodzony i dostepny nie tylko dla mieszkancow.

Orientacyjny bilans terenu w zakresie powierzchni utwardzonych, zielonych oraz powierzchni zabudowy
przedstawiono w zataczniku 8.

Uzbrojenie terenu
Szczegdly w Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej

2.6. - ZALACZNIK NR 3 - Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej oraz
graficznej:

Na terenie inwestycji istniejg sieci wodne, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz ciepfownicze. Ze

wzgledu na zakres inwestycji obejmujacy m.in. budowe parkingu podziemnego przewiduje sie cze$ciowe
usuniecie instalacji zewnetrznych na terenie inwestycji lub ich przebudowe.

1. Instalacji wody

Do zespotu budynkéw wielorodzinnych z cze$cig ustugowg woda bedzie dostarczana z sieci
wodociggowej. Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcg mozliwosci przytaczenia do sieci
wystawiong przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.2799.2024.WZ z dnia 27.11.2024r.

2. Instalacji sanitarnej

Scieki bytowe z projektowanego zespotu budynkéw beda odprowadzane do kanalizacji miejskiej. Dla
inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci przytaczenia do sieci wystawiong przez Zakfad
Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.2799.2024.WZ z dnia 27.11.2024r.

3. Instalacji wody deszczowej

Odprowadzenie wdd opadowych z dachow budynku oraz z terenu objetego inwestycjq mieszkaniowg do
kanalizacji deszczowej migjskiej. Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcg mozliwosci
przytaczenia do sieci wystawiong przez Zakiad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: 1T.424.2799.2024.WZ
z dnia 27.11.2024r.

4. |Instalacji C.O.

Ogrzewanie zespofu budynkdw zostanie zapewnione w oparciu o budowe projektowanego przytacza
cieptowniczego oraz budowe nowej instalacji C.O. na nieruchomosci. Przy czym, przed rozpoczeciem
rob6t budowlanych konieczne bedzie usuniecie kolizji istniejgcej ciepfocigqu z projektowang zabudowa.
Dla inwestycji wydano promese potwierdzajgcg mozliwos$¢ podtaczenia do Ciepta Systemowego nr
VECP/HRSR/HZ/2025 z dn. 22.08.2025r. przez Veolia Energia t.odz S.A.

5. Instalacji elektroenergetycznej

Zespot budynkdw zostanie zaopatrzony w energie energetyczng w oparciu o budowe projektowanego
przytacza elektroenergetycznego oraz budowe nowej instalacji elektroenergetycznej na nieruchomosci.
Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcg mozliwosci przytaczenia do sieci wystawiong przez PGE



Dystrybucja S.A. Oddziat todz dn. 17.01.2025 r. nr 25-D0/WZD/00016/NS/2025
L.dz./PGED0065269W25/25.

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:

A. zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadow

O woda z wodociggu MIgJSKIEFO ........eeeiiiiiriiiiiiiieeeie e do 5 dm¥s dla
budownictwa wielorodzinnego na cele bytowe oraz do 1 dm3s dla prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w oparciu o istniejace przytacze wody (ew. zwigkszenie bedzie wymagato doprecyzowania
na etapie projektu budowlanego)

0 Z UJECIA WKASNEGO  ..eieiiiiiie ettt nie dotyczy

0 Scieki do kanalizacji miejskigj ..........ccccceeiiiinnnnn. w iloSci rowneyj ilosci pobieranej wody oraz
5 dm%/s wod opadowych

0 do zbiornikéw bezodptywowych (Szambo) ...........cooviiiiiiiiiiii, nie dotyczy

O do oczyszczalni na terenie INWESEYC)i .....vvvvvvvvvviiiiiiiiiiiiieens nie dotyczy

O gaz do CEIOW BYIOWYCH  ..uvviiiiiiiiiiiiiiii e nie dotyczy

0 dO CEIOW QrZEWCZYCN ...ttt nie dotyczy

0 CIEP0 Z SIECT MIEJSKIE]  +.veeevieeeiei it do 14126 kW

0 ZWkasnego Zrodta Ciepia ........ooiiieiiiei nie dotyczy

0 energia elektryczna z sieci MigjSKIe] .............oocvveiiiiiieeiiiiiiee e, do 1 380 kW

0 IMNEMEAIA oo
O sposob odprowadzania wéd opadowych, oczyszczania $ciekéw i unieszkodliwiania odpadéw

Wody opadowe bedg odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesg potwierdzajacg
mozliwosci przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0.:
1T.424.2799.2024.WZ z dnia 27.11.2024r.

Scieki bytowe beda odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie promesa potwierdzajacq mozliwosci
przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z o.0.: I1T.424.2799.2024.WZ
z dnia 27.11.2024r.

Odpady stafe bedg wywozone zgodnie z requlaminem utrzymywania porzadku i czystoSci na terenie
Miasta t.odzi.

Liczba migjsc parkingowych:

Liczbe miejsc postojowych wymaganych ze wzgledu na liczbe mieszkan oraz wymaganych ze wzgledu na
wystepowanie funkcji usfugowej zgodnie z ustawg z dnia 25 lipca 2025 r. 0 zmianie ustawy o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektorych innych ustaw (DZ.U. z 2025 r. poz. 1077). projektuje sie
na podstawie uchwaty nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10.X.2018 roku w sprawie lokalnych
standarddw urbanistycznych dla Miasta t.odzi oraz uchwaty jq zmieniajgce z dn. 27.12.2018r. 02.12.2020r.,
15.03.2023r. oraz 17.01.2024r. dotyczacej Obszaru Wspotczesnego Rozwoju Strefy Wielkomigjskiej.

Suma zaprojektowanych miejsc postojowych zostanie docelowo dostosowana do potrzeb inwestycji zgodnie
Z ww. parametrem.

tgczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazu w bryle budynkow:
e na lokal mieszkalny co najmniej 1,5MP, co przektada sie na minimum 300 MP, przy minimalnej
liczbie mieszkan wynoszgcej 200 oraz maksimum 435 MP przy maksymalnej wynoszacej 290
o na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktorym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne)
nie dotyczy



e na kazde rozpoczete 100 m? pow. catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszacq
nie dotyczy

e na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej czeSci budynku stanowigcego inwestycje
mieszkaniowg, przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa: 1,5MP, co przekfada sie na
minimum 14MP  przy minimalnej powierzchni ustug 840 m? oraz maksimum 39MP przy
maksymalnej powierzchni ustug 2600m?

B. - ZALACZNIK NR 4 - planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i

zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w
formie opisowej i graficznej:

Sposob zagospodarowania terenu:

Zaprojektowany kompleks sktada sie z czterech budynkéw w ksztafcie litery L. Dwa z nich (A i B) stanowig
kontynuacje pierzei al. Pitsudskiego (zgodnie z MPZP dla terenu opracowania). Budynek A od strony
zachodniej czeSci projektowanego terenu zostat wysuniety w kierunku al. marsz. J. Pitsudskiego,
dostosowujac sie do linii zabudowy wschodniego skrzydta "Forum 76" Business Centre. Lokale ustugowe
Zlokalizowano w parterach budynkéw A,B i C. WejScia do czesci ustugowych zaprojektowano od strony
przestrzeni publicznych.

Teren inwestycji bedzie otwarty i dostepny nie tylko dla mieszkarcow.

Projektowany uktad komunikacyjny pokazano na zatgczniku nr 4. Dostep kotowy zapewniony przez
projektowany zjazd z ul. Wydawniczej oraz poprzez istniejgcy zjazd z al. Pitsudskiego. Wymagane
przepisami miejsca postojowe zostang zapewnione w projektowanym garazu na kondygnacji podziemnej.
Zjazdy do garazy podziemnych zlokalizowano w potnocnej cze$ci inwestycji.

Zachowane zostang istniejace spadki terenu oraz poziom gruntu. Poziomy wej$¢ zaprojektowane zostang

w odniesieniu do istniejgcych pozioméw terenu.

Charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

Zafozenie oparte jest na kompozycji bryt w ksztatcie litery L o zroznicowanych wysokoSciach nadajgcych
mu rytm i dynamike. Elewacje zaprojektowano w oparciu o powtarzalny modut, ktory podkreSla ich
rytmiczno$¢ oraz kratowy ukfad, nadajgc cafosci uporzadkowany charakter. Kompozycje wzbogacono
detalem architektonicznym - Zfobieniami na pionowych elementach oraz poziomymi wstawkami w
kontrastowych kolorach. Rozwigzania te rdznicujg elewacje, a jednocze$nie zachowujg ich spojnosc.
Przeszklone obudowy facznikow i szklane balustrady wprowadzajq lekko$¢ oraz podkreslajg nowoczesny
charakter zabudowy.

Otwarte przestrzenie publiczne, zaprojektowane w ramach inwestycji, stanowiq naturalne przedtuzenie
przestrzeni kompleksu Monopolis. Przyziemie frontowych budynkdw zostafo uksztattowane tak, aby pefnifo
funkcje bariery wizualnej i akustycznej, odgradzajac wnetrze zatozenia od ruchliwej ulicy. Otwarcia i
przebicia w bryfach umoZzliwiajg swobodny ruch pieszy we wszystkich kierunkach, zapewniajgc wysokq
dostepnosc przestrzeni.

W czesci zachodniej inwestycji zachowano istniejgcy drzewostan. Zaprojektowano ogréd deszczowy
stanowigcy obok placu zabaw przestrzen rekreacji dostepnej nie tylko dla mieszkancéw, ale takze dla
uzytkownikow z zewnatrz.



w tym:

a) przeznaczenie budynku/ budynkéw:
budynek mieszkaniowo-usfugowy

b) parametry projektowanej inwestycji:

- powierzchnia terenu inwestycji- 21 636 m?2

-powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej/powierzchnia dziatek nalezacych do inwestora
( dz. nrewid. fragm.29/9, 29/10, 29/13 obreb W-23) — 16 565 m?2

- powierzchnia fragmentdw dziatek, na ktorych realizowane bedg inwestycje towarzyszace
-5071m2

z podziatem na:

e powierzchnig zabudowy -minimalnie 3 500 m? maksymalnie 4 800 m?, co stanowi od
21% do 29% powierzchni dziatek inwestora

o powierzchnie utwardzone dziatkach, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja
mieszkaniowa — fragm. 29/9, 29/10, 29/13, obreb W-23 — minimalnie 3 300 m?, a
maksymalnie 9 900 m?, co stanowi od 20% do 60% powierzchni dziatek inwestora

e powierzchnie utwardzone na fragmentach dziatek, na ktorych zlokalizowana jest jedynie
inwestycja towarzyszaca polegajaca na realizacji przytaczy do budynkdw i przebudowie
infrastruktury technicznej — cz. dz. nr 18/14, fragm. 18/19, obreb W-23- bez zmian

e powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 4 145 m? maksymalnie 8 290 m?, co
stanowi min. 25% do 50% powierzchni dziatek inwestora.

Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych wspdfczynnikow powierzchni zabudowy budynku oraz
powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje sie realizacje cze$ci powierzchni biologicznie
czynnej na dachu budynku.

- wysokos¢ zabudowy- do 25,75 m

- liczba kondygnacii (facznie z poddaszem) — max. 8 kondygnacji nadziemnych

- liczba kondygnacji podziemnych- max. 1 kondygnacja podziemna

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - pfaski

- kubatura - max. 150 000 m3dla czesci nadziemnej

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych) min. 840 m? max. 2 600 m?

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia min. 314, max. 474

(powierzchnia zalezy od wybranego systemu parkingowego i ilosci mieszkar przy zachowaniu
minimalnych wspotczynnikow miejsc postojowych. Zapewnienie maksymalnej ilosci miejsc postojowych
jest moZliwe przy zastosowaniu systemu parkingowego typu park-lift. Wszystkie projektowane migjsca
postojowe bedg dostepne niezaleznie)

Uwaga: ww. parametry, w szczegdlnosci bilansu terenu sa szacunkiem koncepcyjnym i podane
s orientacyjnie.

Uzupelnieniem charakterystyki w formie opisowej winna byé takze charakterystyka projektowanej
inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celéw lokalizacyjnych.

C. OkreSlenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko):



Zgodnie z rozporzgdzeniem z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839) oraz rozporzadzenia z dnia 10 sierpnia 2023r.
Zmieniajgcego rozporzadzenie ((Dz. U. 2023 poz. 1724) projektowana inwestycja nie jest klasyfikowana
jako inwestycja mogaca potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

2.7a. Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogdinodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej
nha terenie inwestycji mieszkaniowej

Planowana minimalna powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu- min. 2072,5 m?, co
stanowi 50% wnioskowanej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej stanowigcej 25% powierzchni

inwestycji mieszkaniowej.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja;

Dziatki inwestora

Dz. nr: fragm.. 29/9 (W-23) KW:  LD1M/00112084/4
Dz. nr: 29/10 (W-23) KW:  LD1M/00112084/4
Dz. nr: 29/13 (W-23) KW:  LD1M/00112084/4

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywolaé skutek,
0 ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

hie dotyczy

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przyfacza
nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej

Dz. nr 18/14 (W-23) KW:  LD1M/00007042/9

Dz. nr fragm. 18/19 (W-23) KW: ... LD1M/00133345/5

2.11. - ZALACZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowej i
graficznej — jako fragment wyrysu z planu miejscowego dotyczacego inwestycji:

Planowana inwestycja objeta jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
uchwatg nr VI/214/19 Rady Miejskiej w todzi w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie: ul. Konstytucyjnej, al. Marszatka
Jozefa Pitsudskiego, ul. Dr Stefana Kopcinskiego oraz terenéw kolejowych.

Zgodnie z zapisami MPZP dziatki 29/9, 29/10, obreb W-23 nalezg do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 8.1.P/U. Dziatka 29/13, obreb W-23 nalezy do terenu oznaczonego symbolem 8.2.KS.
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Fragment Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z oznaczeniem projektowanej inwestycii
Dla catego obszaru objetego planem
e Liczba miejsc postojowych

§ 13. 1. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochodoéw i roweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich cze$ci oraz spos6b ich realizacii:

1) dla samochodéw osobowych, minimum:

dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1 miejsce parkingowe na
kazde mieszkanie,

Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w todzi z dnia 10.X.2018 roku w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta todzi oraz uchwaty jg zmieniajace z dn. 27.12.2018r. 02.12.2020r.,
15.03.2023r. oraz 17.01.2024r. dotyczacej Obszaru Wspdtczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej
przyjeto 1,5 MP na lokal mieszkalny.

dla pozostatych ustug — 12 miejsc parkingowych na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10.X.2018 roku w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta todzi oraz uchwaly jg zmieniajace z dn. 27.12.2018r. 02.12.2020r.,
15.03.2023r. oraz 17.01.2024r. dotyczacej Obszaru Wspdtczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej 1,5
MP na kazde rozpoczete 100 m2 pow. uzytkowej czeci budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniowa,
przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.

3) dla roweréw — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 stanowisko na kazde
mieszkanie,

d) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na kazde 1 000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2
stanowiska.

Brak zatozer dot. liczby miejsc postojowych dla roweréw. Planowana rowerownia na terenie inwestycji w
garazu podziemnym lub w parterze budynkdw.



Dla terenu 8.1.P/U
e Przeznaczenie terenu

§ 29. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1.P/U obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy produkcyjnej,

b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze wielostanowiskowe nadziemne i podziemne,

b) infrastruktura techniczna.

Projektuje sie budynki mieszkalne z ustugami w parterach.
e Linie zabudowy

Na terenie inwestycji znajduje sie linia obowigzujaca zabudowy zlokalizowana od zachodniej oraz
potudniowej strony granic dziatki. Budynki B i C zlokalizowane sg zgodnie liniami obowigzujacymi na
terenie inwestycji. Fragment budynku A znajdujacy sie w obrebie terenu 8.1.P/U nie jest zlokalizowany
zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy.

o Wysoko$¢ zabudowy

§ 29. 3. 2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- ustugowej w wyznaczonej na rysunku planu strefie B — minimum 15,0 m, maksimum 30,0 m,
- ustugowej w wyznaczonej na rysunku planu strefie C — minimum 15,0 m, maksimum 25,0 m,
- ustugowej poza strefami wyznaczonymi na rysunku planu — maksimum 20,0 m,

- pozostatej zabudowy — maksimum 14,0 m,

Budynki A, B i C w cze$ciach znajdujacych sie w strefach B i C spetniajg wymogi wysoko$ci zabudowy.
Fragmenty budynkéw B i C znajdujace sie poza strefami nie spetniajg wymogu maksymalnej wysoko$ci
14 m dla pozostatej zabudowy.

Dla budynku B najwyzszy punkt poza strefg B wynosi 17 m.

Dla budynku C najwyzszy punkt poza strefg C wynosi 23 m.

Wysoko$¢ budynku D znajdujacego sie poza wyznaczonymi strefami rbwna 23 m, przekracza wysoko$ci
zabudowy okreslone dla tej cze$ci obszaru.
Dla terenu 8.2.KS
e Przeznaczenie terenu
§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1.1.KS, 7.4.KS i 8.2.KS obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sieg:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny komunikacji kotowej - parkingi wielostanowiskowe i garaze
wielostanowiskowe podziemne,
b) w terenie 1.1.KS - petle autobusowe,
c) w terenie 8.2.KS - stacje paliw;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

Projektuje sie budynek mieszkalny z ustugami w parterach.
e Linie zabudowy

Projektowany budynek nie jest zlokalizowany zgodnie z potudniowg oraz wschodnig nieprzekraczalng linig
zabudowy. Poprzez wysuniecie w kierunku potudniowym budynek koresponduje z zlokalizowanym w
narozniku skrzyzowania al. Pitsudskiego i ul. Kopcinskiego obiektem Forum 76, natomiast od strony
wschodniej elewacja budynku dostosowana jest do kontynuacji przebiegu obowigzujgcej linii zabudowy
terenu 8.1.P/U oraz projektowanego budynku B.

o Wskaznik powierzchni zabudowy

§ 31.3.1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 8.2.KS - maksimum 15%

Wskaznik powierzchni zabudowy dla projektowanego budynku wynosi ok. 27%.
e Intensywno$¢ zabudowy

§ 31.3.1) wskazniki zagospodarowania terenu:
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 8.2.KS — minimum 0,0, maksimum 0,15

Intensywno$¢ zabudowy wynosi 1,81.
o  Wysokos¢ zabudowy

§ 31.3.2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 3,5 m, z zastrzezeniem terenu 8.2.KS, dla ktérego ustala sie
maksimum 7,0 m

Wysoko$¢ projektowanego budynku wynosi maksymalne 25,75 m.

Przekroczenie warto$ci maksymalnej powierzchni zabudowy, wspéfczynnika intensywno$ci zabudowy oraz
wysokosci wynika z funkcji dopuszczanej w terenie oraz bardzo matej powierzchni terenu. Jesli bierzemy
pod uwage cato$¢ inwestycji oraz parametry terenu 8.1.P/U wartosci dotyczgce zagospodarowania terenu
nie sg przekroczone.

212. - ZALACZNIK NR 6 - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenéw o ktérych
mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego, w
formie opisowej i graficznej — jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego inwestycji:
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Dziatki znajdujace sie w zakresie inwestycji sg objete ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi- Uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
28 marca 2018 r. Dziatki o numerach ewidencyjnych 29/9, 29/10, 29/13 (obreb W-23) znajdujg sie w
jednostce planistycznej oznaczonej jako U.

USTALENIA STUDIUM DLA TERENU U ZGODNOSC/
SPRZECZNOSC

FUNKCJA

PODSTAWOWA:

Obszary ustugowe, w tym ustug ponadlokalnych, istotne ze wzgledu na
petnienie funkcji obstugi mieszkaricéw miasta i regionu
metropolitalnego, a takze skupiajace miejsca pracy. W obszarach tych
Zlokalizowane sg m.in. obiekty reprezentacyjne, wyrdzniajace si¢ w
krajobrazie miasta: kampusy uczelni wyzszych, szpitale, placowki
kultury, obiekty sportowe, obiekty kultu religiinego oraz innych ustug
wyzszego rzedu.

DOPUSZCZALNA:

Tereny zabudowy ustugowej, obiekty zamieszkania zbiorowego,
zabudowy zwigzanej z przedsiewzigciami realizowanymi w ramach
dziatalnosci uczelni wyzszych, osrodkéw naukowo-badawczych,
lotniska, tereny obstugi komunikacji 0 znaczeniu ponadlokalnym.

DOPUSZCZALNA Z OGRANICZENIAMI:

1. Tereny zabudowy produkcyjnej — wytgcznie dla produkcji bazujace;
na nowych, wysokospecjalistycznych technologiach w wykluczeniem -
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Sprzecznose

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej — wytgcznie z SUIKZP

w zakresie obiektdw istniejacych i uzupetnienia ich uktadu.

3. Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2 we
wskazanych na rysunku 18 i zataczniku nr 13 do uchwaty lokalizacjach.

4. W terenie oznaczonym symbolem ,U” potozonym w rejonie ul.
Opolskiej i ul. Adama Hanuszkiewicza dopuszcza si¢ realizacje nowego
schroniska dla zwierzat.

5. W terenie oznaczonym symbolem ,U": teren pomiedzy ul.
Warszawska, ul. Teczowa, ul. Géralska, ul. Strykowska i terenami
kolejowymi; teren migdzy ul. Maratorska, projektowanym
przedtuzeniem ul. ks. Jerzego Popietuszki a torami kolejowymi; teren
CKD UM - wskazuje na potrzebe zapewnienia duzego udziatu zieleni w
zagospodarowaniu.

6. W terenie oznaczonym symbolem ,U” potozonym miedzy ul. $w.
Teresy od Dziecigtka Jezus i al. Wiokniarzy wskazuje na potrzebe
zachowaniu funkciji sportowo-rekreacyjno-wystawienniczych.

12



STRUKTURA PRZESTRZENNA

1. Ksztattowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzenne;
i dopetnianie ukfadéw urbanistycznych z dbatoscig

o elementy kompozyciji takie jak: dominanty, osie widokowe, otwarcia,
zamkniecia, narozniki.

Zgodno$¢ z SUIKZP

2. Sytuowanie frontow zabudowy wzdtuz przestrzeni publicznych.

Zgodnos¢ z SUIKZP

3. Ksztattowanie struktury przestrzennej uwypuklajace i wzmacniajace
znaczenie istniejacych obiektéw

w strukturze miasta, w szczegélnosci obiektéw o funkcjach
ponadlokalnych poprzez:

e porzadkowanie terenéw: wyznaczanie przestrzeni publicznych,
ciggow publicznych — dojs¢ do budynkéw,

o tworzenie elementow identyfikacji przestrzennej
zwiekszajacych czytelno$¢ i dostepnos¢ terendw ustug dla
pieszych oraz w przestrzeni miejskiej (okreslenie i ochrona
przed zabudowa przedpola budynku).

Zgodno$¢ z SUIKZP

4. W obszarach monofunkcyjnych komplekséw zabudowy
przeprowadzenie przeksztatcen funkcjonalnych

majace na celu harmonijne wigczenie obszaréw w strukture miasta
poprzez mieszanie i dodawanie funkcji,

umozliwiajace funkcjonowanie w cyklu dobowym.

Zgodno$¢ z SUIKZP

5. Zapewnienie dostepu dla uzytkownikdw:

do komunikaciji zbiorowej aglomeracyjnej i miejskiej w formie czytelnych
i bezpiecznych dojs¢:

e do przystankéw, weztow przesiadkowych,
e do infrastruktury rowerowej,
e do przestrzeni wspolnych.

Zgodno$¢ z SUIKZP

Wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terendw to: powierzchnia
biologicznie czynna na powierzchni minimum 15% oraz intensywno$¢
zabudowy na poziomie maksimum 2,0 (brutto dla cato$ci terenu).

Intensywno$¢ zabudowy —
0,45 brutto dla catosci
terenu

Intensywno$¢ zabudowy z
uwzglednieniem
projektowanej inwestycji-
0,50 brutto dla catosci
terenu

Zgodno$¢ z SUIKZP

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie wyzej niz 25 m, z
dopuszczeniem przewyzszen ze wzgleddw uzasadnionych

Korytarz drogowy al.
Pitsudskiego — ok. 50m
szerokosci
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kompozycyjnie — nie wyzej niz 30 m, z zastrzezeniem zabudowy wzdtuz
korytarzy drogowych o szerokosci

Zabudowa wzdtuz
powyzej 35 m w liniach rozgraniczajacych zawierajgcych ulice o klasie | korytarzy drogowych -
technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz max. 30m

od strony innych przestrzeni publicznych o szeroko$ci powyzej 35 m -

nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem
Zabudowa oddalona od

przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej korytarzy drogowych -
niz 35m. max. 25m

Zgodno$¢ z SUIKZ

Sprzecznos$é inwestycji ze Studium zagospodarowania przestrzennego miasta todzi

Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023, poz. 803) o zmianie ustaw w celu likwidowania
zbednych barier administracyjnych i prawnych w artykule 15 wprowadza zmiany do uchwaty o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

W punkcie 3 zmienia art. 5 ust. 4 pierwotnej ustawy:
,w art. 5 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
4. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw:

1. ktore w przeszto$ci bylty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane;

2. na ktorych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyze;
2000m2;

3. na ktdrych jest zlokalizowany budynek biurowy.”;

Zgodnie z podpunktem 3, jesli na terenie inwestycji znajduje sie budynek biurowy inwestycja moze
by¢ niezgodna ze Studium Zagospodarowania Przestrzennego.

W Ustawie z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) w art. 45 pkt. 2 uchyla sie ust. 4 art. 5 pierwotnej ustawy.

Jednak w art. 70 pkt. 2 ustawodawca zaznacza, ze:

LA 70.

1. Dotychczasowe uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestyciji
fowarzyszacej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, zachowujg moc i mogq by¢
Zmieniane.

2. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktdrych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45,
albo ich zmian, wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie planu ogolnego gminy w
danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 71 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art.
17 ust. 4a—4d ustawy zmienianej w art. 45, ktdre stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw
wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy.”
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W zwiqzku z powyzszym poniewaz na terenie inwestycji znajduje sie budynek biurowy, a plan
ogolny Miasta todzi jeszcze nie wszedt w zycie projektowana inwestycja nie musi by¢ zgodna ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta t.odzi.
Przedtozony projekt inwestycii jest niezgodny ze Studium w zakresie funkcii projektowanych budynkéw.

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem parku kulturowego ulicy Piotrkowskiej. Zatem planowana
inwestycja nie jest z nig sprzeczna.

2.13. - ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazujacej wymagane odlegtosci, o
ktdrych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwata nr LXXVI/2076/18, z p6zn. zm.)

e Uchwata nr LXXVI/2076/18 z dnia 0.10.2018 r. w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych
dla Miasta t.odzi

e Uchwata nr 11l/59/18 z dnia 27.12.2018 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych standardéw
urbanistycznych dla Miasta t.odzi

o Uchwata nr XXXIIl/1093/20 z dnia 02.12.2020 r. zmieniajaca uchwate w sprawie lokalnych
standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi

o Uchwata nr LXXIIl/2191/23 z dnia 15.03.2023r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi.

o Uchwata nr LXXXVI/2606/24 z dnia 17.01.2024 r. zmieniajgca uchwate w sprawie lokalnych
standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi.

Art. 17.1. Inwestycja ma zapewniony:

1. dostep bezposredni do drogi publicznej: poprzez projektowany zjazd z ul. Wydawniczej dziatka
18/19 oraz za pomocaq istnigjacego zjazdu al. Pitsudskiego dziatki 29/12, 30/36, 30/37

2. dostep do sieci wodociggowej i kanalizacji na podstawie promesy potwierdzajacej moZliwosci
przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji sp. z o.0.:
IT.424.2799.2024.WZ z dnia 27.11.2024r.

3. dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie wydanej promesy potwierdzajgcej mozliwo$é
dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu przez PGE Dystrybucja S.A. z dn.
17.01.2025 r. nr 25-D0/WZD/00016/NS/2025 L.dz./PGED0065269W25/25.

4. Dostep do sieci cieptowniczej na podstawie wydanej promesy potwierdzajgcej mozliwosc
podtaczenia do Ciepta Systemowego nr VECP/HRSR/HZ/2025 z dn. 22.08.2025r. przez Veolia
Energia t6dz S.A.

Art. 17.2
Odlegtosc inwestycji mieszkaniowej od:
1. przystanku komunikacji zbiorowej, miejskiej: przystanek autobusowy Smigtego-Rydza okoto 50m oraz
przystanek tramwajowy Pitsudskiego-Smigtego-Rydza okoto 200m (nie wiecej niz 500m)
2. najblizszej szkoty podstawowej nr 170 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym przy ul. Miedzianej 1/3
okoto 650m (nie wigcej niz 1000m). Nowi uczniowie w liczbie dzieci stanowigcych nie mniej niz 7%
planowanej liczby mieszkancow (maksymalnie 600 0s6b) czyli maksymalnie 42 dzieci.

Art. 17.3- spetnienie zapiséw Standardow urbanistycznych Miasta todzi:
Spetnienie wymogu okreslonego w ustawie art. 17 ustep 2 pkt. 2 potwierdzit Prezydent Miasta t.odzi
za$wiadczeniem znak: DEP-Ed-1.0124.5.2025

Art.17.4 — spetnienie zapiséw Standardow urbanistycznych Miasta t.odzi
Najblizszy teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu — Park Zrédliska | — okoto 500m (nie wigcej niz
1000m), o powierzchni okofo 92 000m? (minimalna powierzchnia parku to 2400m? stanowigcej co najmniej
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iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszacego 4m2). W odlegtosci ponizej 1000m
odlegtosci od inwestycji znajdujg sie rowniez Park nad Jasieniem oraz Park 3 Maja.

Art.17.4b pkt. 2- Planowana minimalna powierzchnia terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu-
min. 2072,5 m2, co stanowi 50% wnioskowanej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej stanowigcej
25% powierzchni inwestycji mieszkaniowej.

Art.17.4d

1. Na projektowanym terenie inwestycji udziat powierzchni biologicznie czynnej okresla sie w przedziale
25-50% (minimum 25% powierzchni inwestycji mieszkaniowej)

2. Liczba migjsc postojowych min. 313, max. 474. llo$c¢ migjsc postojowych jest zalezna od liczby
mieszkan i wynosi 1,5MP na 1 mieszkanie oraz powierzchni uzytkowej czeSci inwestycji
przeznaczonej ha dziatalno$¢ handlowg lub ustugowg w wymiarze 1,5MP na kaZde rozpoczete
100m>.

Art.17.7- spetnienie zapisow Standardéw urbanistycznych Miasta todzi

Projektowany budynek- maksymalnie 8 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 25,75 m- przekraczajgcej

liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 3 Uchwaty Rady Migjskiej LXXVI/2076/18 w todzi z dnia 10

pazdziernika 2018 r.

Wysokosc projektowanego budynku ustalono na podstawie ust. 4 wyzej wymienionej Uchwaty w

odniesieniu do wysokosci budynkow mieszkalnych w istniejgcej zabudowie zlokalizowanej w odlegfosci nie

wigkszej niz 250m:

1. budynek mieszkalny — ul. dr S. Kopcifiskiego 93- do 8 kondygnacji, wysokos¢ 26,23 m- w odlegfosci
okoto 160m

Zataczniki do wniosku:

Do wniosku dofaczam llosé

ZALACZNIKNR 1 | Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawienie na kopii mapy 1
zasadniczej lub w przypadku jej braku kopii mapy ewidencyjnej w skali
1:1000 lub wigkszej)

ZALACZNIKNR 2 | Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i 1
uzbrojenia terenu
ZALACZNIKNR 3 | Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu 1

ZALACZNIKNR 4 | Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki 1
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych:

ZALACZNIKNR 5 | Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia 1
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

ZALACZNIKNR 6 | Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 1
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wytaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy),
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

ZALACZNIKNR 7 | Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o 1
ktorych mowa w rozdziale 3 (specustawy), obrazujacej wymagane
odlegtosci, o ktérych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych
(uchwata nr LXXVI/2076/18, z p6zn. zm.)
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Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy llosé

ZALACZNIKNR 8 | Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 1
(specustawy) zawiera w szczeg6lno$ci:

o informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotow
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji
podstawowej

o informacje dotyczace przebiegu gtéwnych elementdw sieci
uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi  proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace etapdw realizacji proponowane;
zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacie  dotyczace  powigzania  przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

e wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu sporzadzong w sposdb umozliwiajacy zapoznanie sie
Z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistyczne;

ZALACZNIKNR9 | Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji 1
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy).

ZALACZNIK NR 10 | Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy), Nie
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. | dotyczy
10 ust. 1 (specustawy).

ZALACZNIK NR 11 | Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 (specustawy), Nie
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. | dotyczy
11 ust. 1 (specustawy).

ZALACZNIK NR 12 | Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana Nie
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu | dotyczy
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089
i 1479).

ZALACZNIK NR 13 | Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile Nie
zostato zawarte. dotyczy
Dokumenty dodatkowe

ZALACZNIK NR 14 | Potwierdzenie, Zze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno- 1

architektoniczna;

e spetniania warunki o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, lub

e jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajagca uprawnienia budowlane do
projektowania  bez  ograniczen w  specjalnosci
architektonicznej  lub  uprawnienia  budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
uprawnien).
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ZALACZNIK NR 15 | Pefnomocnictwo oraz dowdd uiszczenia optaty skarbowej (17 Zi) o ile 1
jest wymagane.

ZALACZNIK NR 16 | Wersja cyfrowa wniosku w jednym pliku, na plycie CD itp., pozbawiona 1
danych oscbowych {zanonimizowana), do cpublikowania w Biuletynie
Informacli Publiczne] (BIP), w rozdzielczo$¢ maks. do 150 DPI

) I n
* Niepotrzebne skreslic

** Uzupetnic jesli dotyczy
\J ..................................... -‘. ---------
Podpis wniosko@awcy
W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust. 9 (specustawy)

do uzupetnienia brakow, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

llekro¢ we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

L*ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU | ADRESU
ZNE

Zgodnie z art. 6 ust. 1 It a ogéinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych w
postaci:

X

X

adresu poczty elektronicznej

numeru telefonu

w celu usprawnienia procesu komunikacji z inwestorem/pefnomocnikiem inwestora.

Wiem, Ze podanie danych jest dobrowolne oraz, Ze mam prawo kontroli przetwarzania swoich danych osobowych,
prawo dostepu do tresci tych danych, ich sprostowania, usuniecia
lub ograniczenia przetwarzania oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.

Zostalam/em  poinformowanaly o  przystugujgcym mi  prawie do  cofnigcia  zgody,
w dowolnym momencie, w formie, w jakiej zostata ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodno$¢ z

prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem},-
N

Dlata i poflpis wnioskodawsf / petnomocnika !
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todz, dnia 25.08.2025 .

Inwestor:

Petnomocnik:

ZALACZNIK NR 9 - OSWIADCZENIE INWESTORA

Na podstawie art 7, ust 8 pkt 2) ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, Dz. U. z 2024 roku, poz.
195 z pdzn. zm, na dzieh ztozenia niniejszego odwiadczenia nie zachodzi kolizja
planowanej inwestycji mieszkaniowej, zlokalizowanej przy al. marsz. Jozefa
Pitsudskiego 82 w todz, pt..

BUDOWA ZESPOtU BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
Z CZESCIA USLUGOWA PRZY AL. MARSZ. JOZEFA PILSUDSKIEGO 82 W tODZI
WRAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU NIERUCHOMOSCI | NIEZBEDNYMI
URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

z inwestycjami, o ktérych mowa w art 4, pkt 1-13 ustawy jw. tj:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796), w
zakresie inwestycji dotyczqcych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajgcej dostep do
portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 162, 1890 i 2029),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1786, 1720 i 2028),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2023 r. poz. 979 i 2029),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. 22023 r. poz. 924,1489, 1688, 1859 i 2029),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U.z2023.
poz. 7331688),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdinych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U.z 2021 1. poz. 1812 oraz z 2023 r. poz. 1890 i 2029),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jgdrowej oraz inwestyciji towarzyszqeych (Dz. U. 2 2021 1. poz. 1484 oraz z 2023 r. poz. 595, 1688
i1890),

g) ustawie z dnia 24 lipca 2015 . 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U.z 2023 r. poz. 1680, 1688 i 2029),



10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej igczgcej Zalew
wislany z Zatokqg Gdanskq (Dz. U. z 2021 1. poz. 1644 oraz z 2023 1. poz. 1688),
1) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego

$winoujécie - Szczecin do glebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),
12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892, 3,

1688 i1890),
13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze

naftowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1687, 1688 i 2029) n R

PODPIS INWE,S]LORA



ZALtACZNIKNR 14

POTWIERDZENIE, ZE OSOBA SPORZADZAJACA
KONCEPCJE URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA:
spetnia warunki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na liste
izby samorzgdu zawodowego architektdow posiadajgca uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci

architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanym bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w
formie aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem uprawnien).

ADRES INWESTYCJI:
AL. PISUDSKIEGO 82
92-202 tOD7

INWESTYCJA MIESZKANIOWA: DZIALKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
FRAGM. 29/9, 29/10, 29/13 , OBREB W-23

INWESTYCJA TOWARSZYSZACA: DZIAtKI O NUMERACH EWIDENCYJNYCH:
18/14,18/19, OBREB W-23

ZAMAWIAJACY:
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1ZBA ARCHITEKTOW
RZEGZYEOSEODILEIEROISRIES

KOMISJA KWALIFIKACYINA
LODZKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTGW RP

Znak sprawy: 1469/LOOKK/2014 t6dz, dnia 12 grudnia 2014 r.

DECYZJA nr 49/LOOKK/2014

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw oraz inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2013 r. poz. 932
z pozn. zm.) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.1409 z pdzn. zm.), zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2013 r. poz. 267 z pdzn. zm.)

stwierdza sie, ze
Pan mgr inz. arch.
urodzony w dniu
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowsg
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniajg do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujacej;
projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczne-budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catoSci zadanie strony nie wymaga
uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwofanie do Krajowej Komisji
Kwalifikacyjnej Izby Architektbw RP za posrednictwem Okregowej Komisji
Kwalifikacyjnej Lodzkiej Okregowej |zby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.




Komisja egzaminacyjna dziatajac w petnym skiadzie:

1. Przewodniczacy - mgr inz. arch.

2. Zastepca - mgr inz. arch

3. Sekretarz - mgr inz. arch.

//

)
4. Zastepca Sekr. - mgr inz. arch,
5. Czionek - mgr inz. arch. -
6. Cztonek - mgr inz. arch.
7. Cztonek - mgr inz. arch.

/
8. Czionek - mgr inz. arch.
- / s

9. Czionek - dr inz. arch.

Otrzymuija:

1. Whnioskodawca:

2. Giowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru
0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane ,

3. tédzka Okregowa Rada Izby Architekiow RP,

4. ala.



GLOWNY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO Warszawa, 2015-03-09

DSW/ORZ/600/1946/15
EDW

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 7 i art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22013 r. poz. 1409, z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania

administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267, z pézn. zm.),

magister inZynier architekt

uprawniony na mocy decyzji

Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Lodzkiej Okregowej Izby Architektéw RP
z dnia 12.12.2014 r., znak sprawy: 1469/LOOKK/2014,
numer: 49/LOOKK/2014
do wykonywania samodzielnej funkeji technicznej w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej
obejmujacej projektowanie
bez ograniczen
w zakresie okreslonym w powyzszej decyzji

zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSTADAJACYCH UPRAWNIENTA BUDOWLANE
pod pozycja 1848/15/U/C

Decyzja ninigjsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa,

nie wymaga uzasadnienia.
Strona moze wystapié na podstawie art. 127 § 3 Kpa z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy

w terminic 14 dni od daty dorgczenia decyzji.

Ostateczna decyzja o wpisie do centralnego rejestru, o ktérym mowa w art. 88 a ust. 1 pkt 3 lit. a Prawa
budowlanego, stanowi podstawe do wykonywania samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie. Ponadto
z uwagi, iz niniejsza decyzja uwzglednia w catosci zadanie strony, na podstawie art. 130 § 4 Kpa, podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wystapienia strony z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

Z upoyaznienia
HAWNFEN. INCPFRTORA NADZORU RUDOWLANEGD

2. Okrggowa lzba Architektéw RP
3. aa



IZBA ARCHITEKTOW

todzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéow)

t6dzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zadwiadcza, ze:

mgr inZ, arch,
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnier nr 49/LOOKK/2014,

jest wpisany na liste czlonkéw Lédzkiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: LO-0870.

Cztonek czynny od: 08-04-2015r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 08-07-2025 r. todz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-01-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Renata Kula, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0870-ACY5-8AA4-17Y5-B993

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
za$wiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasdwa Okregowa Izba Architektéw RP.



PODPIS ZAUFANY

+odz, dmia 1/.01.2U25

PELNOMOCNICTWO

Ja, nizej podpisany udzielam petnomocnictwa ogélnego Panu
legitymujacemu sie dowodem osobistym o nr nvydanym przez
do wystepowania w moim imieniu, w tym do sktadania wszelkich wystapien, oswiadczen oraz
wnioskéw, z wylaczeniem majatkowych, przed organami administracji, urzedami, osobami fizycznymi
i prawnymi we wszystkich sprawach zwigzanych z uzyskaniem niezbednych dokumentéw zwigzanych
z wykonaniem dokumentacji projektowej dla inwestycji zlokalizowanej przy ul. Pitsudskiego 82 w todzi

na dziatkach o nr ewid. 29/9, 29/10, 29/13, w obrebie W-23.

Petnomocnik, jest upowazniony do udzielania dalszych petnomocnictw.



iBar
CompanyNet

Potwierdzenie realizacji transakcji

Typ transakcji Przelew krajowy, wychodzacy
Stan transakcji Zaksiegowane
Strona transakcji Obciazenie

Data i godzina
wygenerowania

Data i godzina ksiegowania 2025-01-28 13:38:53
System Elixir

2025-01-28 13:39:01

Dane zleceniodawcy
Nazwa i adres

Dane beneficjenta

Nazwa i adres URZAD MIASTA LODZI
Rachunek 50124010371111001109250073
Szczegoly
Kwota 17,00
Waluta PLN
Tytutem OPLATA ZA PELNOMOCNICTWO
, al. Pitsudskiego 82, L6dz
a%dl\?tkowe referencje Klienta 2171073214
Referencje banku BR25028203004414
Identyfikator banku 208481007649133.000001

Data sporzadzenia dokumentu na elektronicznym no$niku informacji: 28.01.2025

Dokument zwigzany z czynnoscig bankowa, sporzadzony na elektronicznym nosniku informacji na podstawie art. 7 Ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz.U.02.72.665 z pdzn. zm.). Nie wymaga podpisu ani stempla.



