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Łódź, dnia 26.09.2025 
              Modyfikacja  07.11.2025 

 

 

 

 

Dane identyfikacyjne wnioskodawcy          Dane identyfikacyjne pełnomocnika 

    
pełna nazwa wnioskodawcy      

                                           imię i nazwisko pełnomocnika               

                   

                                                                 
adres                 adres 

        

-        
        

*Adres poczty elektronicznej  i numer telefonu                    *Adres poczty elektronicznej  i numer telefonu 

   
Nr KRS lub NIP 

*(nie dotyczy osób fizycznych chyba, że wyrażono zgodę 

na przetwarzanie na stronie 7 wniosku)  

    

 

       RADA MIEJSKA W ŁODZI 

ul. Piotrkowska 106, Łódź 

za pośrednictwem 

PREZYDENTA MIASTA ŁODZI - 

BIURO ARCHITEKTA MIASTA  

       DEPARTAMENT PLANOWANIA I ROZWOJU 

       GOSPODARCZEGO 

       URZĘDU MIASTA ŁODZI 

ul. Wólczańska 36 

                                                                                90-608 Łódź    

  

Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszącej (jeżeli  

jest ona objęta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa) 

 

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przedłożenie wniosku wraz ze wszystkimi załącznikami również w wersji 

elektronicznej (płyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plików (PDF, JPG, png). Rozdzielczość grafik nie 

może być większa niż 150 DPI. 

 

UWAGA: NALEŻY WYPEŁNIĆ WSZYSTKIE RUBRYKI – JEŻELI DANE PÓLE NIE DOTYCZY SPRAWY, 

PROSZĘ WPISAĆ „NIE DOTYCZY” 
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1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnoszę o ustalenie 

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej towarzyszącej oraz inwestycji towarzyszącej * dla inwestycji 

polegającej na: 

 

Budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych, w tym trzech z częścią usługową w Łodzi oraz 

przebudowie wraz ze zmianą sposobu użytkowania na funkcję usługową oraz częściową rozbiórką budynku hali 

szedowej dawnych zakładów mechanicznych fabryki tlenu f. Wagnera i s-ki na działkach o nr ewid. 256/33, 256/25 

oraz 256/35 

 

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej ** 

 

Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych, w tym trzech z częścią usługową  

Teren inwestycji jest objęty Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Studium określa ten teren 

jako „ wielofunkcyjne kwartały śródmiejskie”, mające pełnić rolę dzielnicy mieszkalno-usługowej. 

Teren inwestycji znajduje się na terenie dawnych zakładów mechanicznych fabryki tlenu f. Wagnera i s-ki, którego 

pozostałość stanowi hala szedowa wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytków. Obecnie hala, jak i teren wokół 

stanowią zdegradowany obszar w centrum miasta.  

Głównym założeniem projektowym jest częściowa rewitalizacja zabytkowej hali szedowej w taki sposób, aby stała 

się sercem projektowanego osiedla. Zachowanie części hali o największych walorach historycznych 

w środku działki oraz rezygnacja z całkowitego zadaszenia szedów, pozostawiając jedynie konstrukcję, pozwoliło 

na stworzenie wewnątrz hali zielonej przestrzeni. Otwarte osiedle z placem zabaw, ogródkiem gastronomii stanie 

się naturalnym przedłużeniem planowanego od północnej strony inwestycji parku.  

Zaprojektowano cztery budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym 3 z usługami w parterze od wschodniej i 

zachodniej strony hali szedowej oraz wolnostojący budynek usługowy (stanowiący inwestycję towarzyszącą) w 

postaci fragmentu zachowanej hali szedowej wraz z wieżyczką. Obiekty są zróżnicowane pod względem użytego 

języka architektonicznego oraz kolorystyki.  

Budynek frontowy D od strony ul. Żeromskiego zaprojektowany został jako wolnostojący, przez co stanowi 

kontynuację wolnostojącej zabudowy usytuowanej wzdłuż ulicy Żeromskiego. 

 

Teren inwestycji rozciąga się pomiędzy ulicami Żeromskiego, a Gdańską. Planowane założenie architektoniczne, 

poza budową obiektów kubaturowych, zakłada stworzenie przestrzeni publicznej i pasażu łączącego te dwie 
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ulice. Teren inwestycji został zaprojektowany tak, aby był atrakcyjnym przejściem pomiędzy parkowymi 

przebiciami sąsiednich kwartałów, a parkiem Poniatowskiego, równocześnie stanowiąc ciekawą przestrzeń do 

spędzenia wolnego czasu. Na terenie założono ograniczenie ruchu kołowego do minimum. Wjazdy do garaży 

podziemnych oraz miejsca parkingowe zaplanowano w maksymalnym zbliżeniu do ulic, w celu uwolnienia 

znacznej części terenu od ruchu samochodów.  

Pozostałość po fabrycznej historii działki stanowi dla nowej inwestycji wyróżnik, który ciężko byłoby zapewnić 

poprzez współczesne środki wyrazu. Z kolei dla aktualnie zdegradowanego obszaru inwestycja jest szansą na 

powrót do funkcjonowania w tkance miejskiej. Lokalizacja w samym centrum miasta, mieszkania z tarasami o 

dużych powierzchniach z widokiem na unikatową przestrzeń pod szedami jest ciekawą alternatywą dla 

zlokalizowanych na obrzeżach miasta osiedli.  

Wybór ścieżki administracyjnej w postaci specustawy mieszkaniowej jest wynikiem rozmów z Konserwatorem 

Zabytków, który po przedstawieniu pomysłów na inwestycję, wyraził zgodę na zachowanie 50% hali szedowej, w 

większości jako struktury ażurowej. Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu nie uwzględnia takiej możliwości. 

Dodatkowym atutem wybrania specustawy mieszkaniowej jest możliwość skorzystania z zapisów Standardów 

Urbanistycznych Miasta Łodzi. Teren inwestycji znajduje się w strefie A zabudowy, co umożliwia zaprojektowanie 

budynków o wysokości do 14 kondygnacji. Projektowana wysokość została ograniczona do 9 kondygnacji w celu 

zachowania zgodności z Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta. 

 

Działka inwestora 

na nieruchomości przy ul. Żeromskiego 94a, ul. Gdańska 129, ul. Gdańskiej127, 90-550 Łódź 

nr działki/działek: 256/33, 256/25, 256/35 obręb  P-20 

nr księgi wieczystej 

Dz. nr:  fragm. 256/33 (P-20) KW:

Dz. nr:  256/25 (P-20) KW:

Dz. nr:  256/35 (P-20) KW:

 

 

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszącej ** 

 

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przyłącza 

nr działki/działek nr księgi wieczystej  

Dz. nr:  189/13 (P-20)  KW:

Dz. nr:  189/6 (P-20)  KW:

Dz. nr:  fragm. 189/11 (P-20)  KW:

Dz. nr:  256/34 (P-20) KW:

Dz. nr:  fragm. 265/27 (P-20) KW:

 

Przebudowa wraz ze zmianą sposobu użytkowania na funkcję usługową oraz częściową rozbiórką budynku 

hali szedowej dawnych zakładów mechanicznych fabryki tlenu f. Wagnera i s-ki 

 

nr działki/działek nr księgi wieczystej  

Dz. nr:  fragm. 256/33 (P-20) KW:

 

2. Zawartość wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7): 
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2.1. - ZAŁĄCZNIK NR 1  - Granice terenu objętego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej 

lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjętej do państwowego zasobu geodezyjnego i 

kartograficznego, obejmującej teren, którego wniosek dotyczy, i obszaru, na który ta inwestycja będzie 

oddziaływać, w skali 1:1000 lub większej), w formie opisowej oraz graficznej 

 

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia użytkowa mieszkań: 

minimalna:  13 000 m2 

maksymalna:  17 500 m2 

 

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkań: 

minimalna:  240 

maksymalna:  282 

 

2.4. Określenie zakresu inwestycji przeznaczonego na działalność handlową i usługową (należy wskazać 

wskaźniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3): 

 

1. w parterach budynków mieszkalnych A’, C, D  jako wyodrębniona część inwestycji mieszkaniowej o 

powierzchni użytkowej min. 800m2 , max. 2200m2 

2. wolnostojący budynek usługowy (E),  jako samodzielny obiekt budowlany o powierzchni sprzedaży 

nie większej niż 2000m2 stanowiący inwestycję towarzyszącą o powierzchni całkowitej min. 120m2 

max. 300m2, co przekłada się na min. 75m2, a max. 210m2 powierzchni użytkowej 

 

przewidziano przestrzeń usługową o łącznej powierzchni od 875 do 2 410 m2, co stanowi minimalnie 5%, 

a maksymalnie 18,5% powierzchni użytkowej mieszkań zgodnie z art. 3. 

 

2.5. - ZAŁĄCZNIK NR 2 - Określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia 

terenu, w formie opisowej oraz graficznej: 

 

Zagospodarowanie terenu:  

Teren inwestycji rozciąga się pomiędzy ulicami Żeromskiego, a Gdańską. Planowane założenie 

architektoniczne, poza budową obiektów kubaturowych, zakłada stworzenie przestrzeni publicznej i pasażu 

łączącego te dwie ulice. Teren inwestycji obejmuje działki o nr ewid. 256/33, 256/25 oraz 256/35. 

Na obszarze inwestycji projektuje się budowę czterech budynków mieszkalnych wielorodzinnych,  w tym 

trzech z lokalami usługowymi lokalizowanymi w parterach budynków zlokalizowanych w pierzejach ulic 

Gdańskiej i Żeromskiego oraz wolnostojący budynek usługowy stanowiący fragment zachowanej hali 

szedowej wraz z wieżyczką. 

Na terenie inwestycji znajduje się zdegradowana hala szedowa, chroniona wpisem do Gminnej Ewidencji 

Zabytków, będąca pozostałością dawnego zespołu Zakładów Mechanicznych i Fabryki Tlenu "Franciszek 

Wagner i S-ka”. Hala jest zlokalizowana w oddaleniu od pierzei ul. Żeromskiego. Od strony ul. Gdańskiej w 

jej pierzei znajduje się budynek pofabryczny nie objęty ochroną konserwatorską. Pozostała część działki 

jest niezabudowana i niezagospodarowana. Teren jest ogrodzony. Wjazd na teren inwestycji zlokalizowany 

jest w zachodniej granicy działki z ul. Żeromskiego. 

Obsługę komunikacyjną terenu zapewnia się poprzez istniejący zjazd z ul. Żeromskiego oraz pośrednio 

przez zjazd inwestycji lokalizowanej na działce nr ewid. 256/34, w trakcie budowy na podstawie decyzji o 

pozwoleniu na budowę nr DPRG-UA-V.2057.2024. Pośredni dostęp możliwy będzie poprzez ustanowienie 

służebności przejścia i przejazdu przez ww. działkę. 
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Na terenie założono ograniczenie ruchu kołowego do minimum. Wjazdy do garaży podziemnych oraz 

miejsca parkingowe zaplanowano w maksymalnym zbliżeniu do ulic, w celu uwolnienia znacznej części 

terenu od ruchu samochodów. Na obszarze inwestycji projektuje się utwardzone ciągi piesze i pieszo-

jezdne, place zabaw oraz drogi służące obsłudze przeciwpożarowej.  

Ciągi komunikacji pieszej zaplanowano tak, aby umożliwić przejście przez teren inwestycji pomiędzy ulicami 

Żeromskiego, a Gdańską. Od strony zachodniej zaprojektowano 3 ciągi piesze, łączące przestrzeń 

publiczną wewnątrz założenia z ul. Żeromskiego. Przebicia stanowią wglądy w pozostawioną część hali 

szedowej. Każdy z nich pokazuje inny charakter tej przestrzeni. Wejście połączone z wjazdem dla 

samochodów, stanowi wgląd w odrestaurowaną konstrukcję hali z placem zabaw poniżej. Wejście środkowe 

zaprasza do wnętrza pokazując usługi zlokalizowane w głębi zespołu, trzecie wejście ukazuje zachowaną 

południową ścianę hali szedowej, połączoną funkcjonalnie z całym założeniem.   

Projektowane założenie zakłada zachowanie i przebudowę części hali szedowej w zakresie uzgodnionym 

z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków i zmianę sposobu użytkowania na funkcję usługową W pierzei 

ulicy Żeromskiego zaprojektowano budynek D 

o funkcji mieszkalno-usługowej o maksymalnie 9 kondygnacjach. W głębi działki, zaprojektowano dwa 

budynki mieszkalne wielorodzinne maksymalnie 8 kondygnacyjne. Budynek C, projektuje się jako 

kontynuację bryły budynku znajdującego się na sąsiedniej działce, w jego parterze przewidziano lokalizację 

lokali usługowych. Budynek B projektuje się jako wolnostojący budynek mieszkalny wielorodzinny 

zaprojektowany na planie litery L. Budynek ten powtarza układ budynku C. Od strony wschodniej, ul. 

Gdańskiej projektuje się budynek A’ stanowiący przedłużenie i rozwinięcie formy budynku A 

zlokalizowanego na działce sąsiedniej znajdującej się poza obszarem opracowania, który uzyskał decyzję 

o pozwoleniu na budowę. Dla wymienionych budynków projektuje się dwa garaże podziemne 

wielostanowiskowe, oddzielnie obsługujące budynki C, D oraz budynki A’,B Wjazd do garażu podziemnego 

obsługującego budynki A’ i B projektuje się poprzez rampę zjazdową budynku A lokalizowanego na 

podstawie odrębnego pozwolenia na budowę na działce nr ewid. 256/34. Obsługę garażu budynków C i D 

projektuje się poprzez istniejący zjazd z ul Żeromskiego.  

Teren inwestycji projektuje się jako ogólnodostępny w związku z czym nie przewiduje się jego grodzenia. 

Orientacyjny bilans terenu w zakresie powierzchni utwardzonych, zielonych oraz powierzchni zabudowy 

przedstawiono w załączniku 8. 

Uzbrojenie terenu 

Szczegóły w Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej 

2.6. - ZAŁĄCZNIK NR 3 - Analiza powiązania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej oraz 

graficznej: 

 

Na terenie inwestycji istnieją sieci wodne, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz ciepłownicze. 

Ze względu na zakres inwestycji obejmujący m.in. budowę parkingu podziemnego przewiduje częściowe 

usunięcie instalacji zewnętrznych na terenie inwestycji lub ich przebudowę.  

 

1. Instalacji wody 

 

Do zespołu budynków wielorodzinnych z częścią usługową oraz budynku usługowego stanowiącego 

inwestycję towarzyszącą woda będzie dostarczana za pośrednictwem przebudowanego przyłącza 

wodociągowego oraz projektowanych instalacji na terenie działek objętych wnioskiem. Dla inwestycji 

uzyskano decyzje o warunkach przyłączenia potwierdzające możliwości przyłączenia do sieci wystawione 
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przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o., oraz rozszerzenia warunków przyłączenia i zmianę 

warunków przyłączenia: IT.424.2938.2024.EC, IT.424.57.2025.SZ, IT.424.421.2025.SZ, 

IT.424.429.2025.WZ, IT.424.1630.2025.SZ, IT.424.1624.2025.SZ, IT.424.1736.2025.MP3 lub warunków 

zamiennych. 

2. Instalacji sanitarnej 

 

Ścieki bytowe z projektowanego zespołu budynków wielorodzinnych z częścią usługową oraz budynku 

usługowego stanowiącego inwestycję towarzyszącą będą odprowadzane do kanalizacji miejskiej.  Dla 

inwestycji uzyskano warunki przyłączenia potwierdzające możliwości przyłączenia do sieci wystawione 

przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. oraz rozszerzenia warunków przyłączenia i zmianę 

warunków przyłączenia: IT.424.2938.2024.EC, IT.424.57.2025.SZ, IT.424.421.2025.SZ, 

IT.424.429.2025.WZ, IT.424.1630.2025.SZ, IT.424.1624.2025.SZ, IT.424.1736.2025.MP3 lub warunków 

zamiennych. 

 

3. Instalacji wody deszczowej 

 

Odprowadzenie wód opadowych z dachów budynków wielorodzinnych z częścią usługową, budynku 

usługowego stanowiącego inwestycję towarzyszącą oraz z terenu objętego inwestycją mieszkaniową 

projektuje się poprzez przyłącze do kanalizacji ogólnospławnej oraz układu wewnętrznej instalacji 

zlokalizowanej na zewnątrz budynku (na terenie komunikacji) z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej 

miejskiej.  Dla inwestycji uzyskano warunki przyłączenia potwierdzające możliwości przyłączenia do sieci 

wystawione przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. oraz rozszerzenia warunków przyłączenia i 

zmianę warunków przyłączenia: IT.424.2938.2024.EC, IT.424.57.2025.SZ, IT.424.421.2025.SZ, 

IT.424.429.2025.WZ, IT.424.1630.2025.SZ, IT.424.1624.2025.SZ, IT.424.1736.2025.MP3 lub warunków 

zamiennych. 

 

4. Instalacji C.O. 

 

Ogrzewanie zespołu budynków wielorodzinnych z częścią usługową oraz budynku usługowego 

stanowiącego inwestycję towarzyszącą zostanie zapewnione w oparciu o przyłączenie do sieci 

ciepłowniczej. Dla inwestycji wydano zamienne warunki przyłączeniowe potwierdzające możliwość 

podłączenia do Ciepła Systemowego przez Veolia Energia Łódź S.A.: 3/25, 4/25 lub warunków 

zamiennych. 

 

5. Instalacji elektroenergetycznej  

 

Zespół budynków wielorodzinnych z częścią usługową oraz budynku usługowego stanowiącego 

inwestycję towarzyszącą zostanie zaopatrzony w energię energetyczną w oparciu o budowę 

projektowanego przyłącza elektroenergetycznego oraz budowę nowej instalacji elektroenergetycznej na 

nieruchomości. Dla inwestycji uzyskano promesy potwierdzającą możliwości przyłączenia do sieci 

wystawioną przez PGE Dystrybucja S.A. Oddział Łódź dn. 19.11.2024 r. i 02.01.2025 r. nr: 

24-D7/WZD/00585/PGED1140195KW24, 25-D7/WZD/00001/JW 

 

Konieczność wykonania oraz proponowana lokalizacja trafostacji do uzgodnienia z PGE na etapie 

uzyskiwania docelowych warunków przyłączenia. 

 

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmująca określenie: 
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A. zapotrzebowania na wodę, energię oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania ścieków, a także 

innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbędnej liczby miejsc postojowych, jak również sposobu 

zagospodarowywania odpadów 

⁭ woda z wodociągu miejskiego  ……………………do 14,5 dm3/s w oparciu o istniejące 

przyłącze wody (ew. zwiększenie będzie wymagało doprecyzowania na etapie projektu budowlanego) 

⁭ z ujęcia własnego    …………………………………………………………………...nie dotyczy 

⁭ ścieki do kanalizacji miejskiej  …………………………w ilości równej ilości pobieranej wody oraz  

10 dm3/s wód opadowych 

⁭ do zbiorników bezodpływowych (szambo)  …………………………………………nie dotyczy 

⁭ do oczyszczalni na terenie inwestycji   ………………………………………………nie dotyczy 

⁭ gaz do celów bytowych   ……………………………………………………………….nie dotyczy 

⁭ do celów grzewczych    ………………………………………………………………...nie dotyczy 

⁭ ciepło z sieci miejskiej    ……………………………………………………………….do 1822,5 kW 

⁭ z własnego źródła ciepła   ……………………………………………………………...nie dotyczy 

⁭ energia elektryczna z sieci miejskiej  ………………………………………………..do 1400 kW 

⁭ inne media    …………………………………………………………………………………………….  

⁭ sposób odprowadzania wód opadowych, oczyszczania ścieków i unieszkodliwiania odpadów  

 

Wody opadowe będą odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie z warunkami przyłączenia 

potwierdzającymi możliwości przyłączenia do sieci wystawione przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. 

z o.o.: IT.424.2938.2024.EC, IT.424.57.2025.SZ, IT.424.421.2025.SZ, IT.424.429.2025.WZ, 

IT.424.1630.2025.SZ, IT.424.1624.2025.SZ, IT.424.1736.2025.MP3 lub warunków zamiennych. 

 

Ścieki bytowe będą odprowadzanie do kanalizacji miejskiej zgodnie z warunkami przyłączenia 

potwierdzającymi możliwości przyłączenia do sieci wystawione przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. 

z o.o.: : IT.424.2938.2024.EC, IT.424.57.2025.SZ, IT.424.421.2025.SZ, IT.424.429.2025.WZ, 

IT.424.1630.2025.SZ, IT.424.1624.2025.SZ, IT.424.1736.2025.MP3 lub warunków zamiennych. 

 

Odpady stałe będą wywożone zgodnie z regulaminem utrzymywania porządku i czystości na terenie 

Miasta Łodzi.  

 

Liczba miejsc parkingowych: 

 

Liczbę miejsc postojowych wymaganych ze względu na liczbę mieszkań  oraz wymaganych ze względu na 

występowanie funkcji usługowej zgodnie z ustawą z dnia 25 lipca 2025 r. o zmianie ustawy o społecznych 

formach rozwoju mieszkalnictwa oraz niektórych innych ustaw (DZ.U.  z 2025 r. poz. 1077). projektuje się 

na podstawie uchwały nr LXXVI/2076/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 10.X.2018 roku w sprawie lokalnych 

standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi oraz uchwały ją zmieniające z dn. 27.12.2018r. 02.12.2020r., 

15.03.2023r. oraz 17.01.2024r. dotyczącej Obszaru Współczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej. 

 

Suma zaprojektowanych miejsc postojowych zostanie docelowo dostosowana do potrzeb inwestycji 

zgodnie z ww. parametrem. 

 

Liczba miejsc parkingowych niezbędnych dla obsługi realizowanej inwestycji powinna wynosić: 
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• na lokal mieszkalny co najmniej 0,7 MP, jednak dla inwestycji przyjmuje się 1MP na 1 Mieszkanie 

co przekłada się na minimum 240 MP, przy minimalnej liczbie mieszkań wynoszącej 240 oraz 

zakłada się maksimum 282 MP przy maksymalnej liczbie mieszkań wynoszącej 282 

• na budynek mieszkalny jednorodzinny (w którym nie zostały wydzielone lokale mieszkalne)  

nie dotyczy 

• na każde rozpoczęte 100 m2 pow. całkowitej obiektu stanowiącego inwestycję towarzyszącą  

nie dotyczy 

• na każde rozpoczęte 100 m2 pow. użytkowej części budynku stanowiącego inwestycję 

mieszkaniową, przeznaczoną na działalność handlową lub usługową: 1,5MP, co przekłada się na 

minimum 12 MP przy minimalnej powierzchni usług 800 m2 oraz maksimum 33 MP przy 

maksymalnej powierzchni usług 2200m2 

• na każde rozpoczęte 100m2 powierzchni całkowitej obiektu stanowiącego inwestycję towarzyszącą 

minimum 2MP, co przekłada się na 4MP przy minimalnej powierzchni całkowitej budynku 

usługowego 120m2 oraz maksimum 6MP przy maksymalnej powierzchni całkowitej budynku 

usługowego 300m2 

 

 

B. - ZAŁĄCZNIK NR 4 - planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i 

zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych, przedstawione w formie 

opisowej i graficznej: 

 

Sposób zagospodarowania terenu: 

 

Inwestycja przewiduje budowę zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych o maksymalnie 9 kondygnacjach 

wysokości z 1 kondygnacyjną częścią podziemną oraz wolnostojący budynek usługowy (inwestycja towarzysząca) 

stanowiący fragment zachowanej hali szedowej wraz z wieżyczką. 

Na terenie inwestycji znajduje się zdegradowana hala szedowa, chroniona wpisem do Gminnej Ewidencji 

Zabytków, będąca pozostałością dawnego zespołu Zakładów Mechanicznych i Fabryki Tlenu "Franciszek Wagner 

i S-ka”. Zakłada się zachowanie części hali szedowej w zakresie uzgodnionym z Wojewódzkim Konserwatorem 

Zabytków. 

Układ komunikacyjny przedstawiono w formie graficznej. Obsługę komunikacyjną terenu zapewnia się poprzez 

istniejący zjazd z ul. Żeromskiego oraz pośrednio przez zjazd inwestycji przy ul. Gdańskiej 127. Na terenie założono 

ograniczenie ruchu kołowego.  

Wymagane miejsca postojowe dla budynku usługowego „E” będącego inwestycja towarzyszącą zostały 

zapewnione na terenie inwestycji mieszkaniowej.  

Zachowane zostaną istniejące spadki oraz poziom gruntu. Poziomy wejść zaprojektowane zostaną w odniesieniu 

do istniejących poziomów terenu. 

 

 

Charakterystyka i przeznaczenie zabudowy: 

 

Zespół składa się z czterech budynków mieszkalnych wielorodzinnych. Pierwszy z nich zlokalizowany jest w pierzei 

ul. Gdańskiej jako uzupełnienie, będącego w trakcie budowy budynku mieszkalnego przy Gdańskiej 127. Budynek 

kontrastuje kolorem z budynkiem sąsiednim, jednak stanowi jego dopełnienie poprzez zastosowane wycofania i 

wysokości. W głębi działki znajduje się budynek w kształcie litery L, który kontynuuje pasowy układ budynków, a 

jego kolorystyka nawiązuje do budynku przy ul. Gdańskiej 127. Trzeci budynek przylega ścianą południową do 
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zabytkowego budynku Fabryki Maszyn i Odlewni Żelaza Müller i Seidel. Do budynku dostawiono konstrukcję 

słupową, która sprawia, że mieszkania otoczone są przez balkony. Na wysokości budynku historycznego obudowa 

znika wywołując uskok i wycofanie w elewacji. Czwarty budynek w pierzei  ulicy Żeromskiego został zaprojektowany 

jako wolnostojący obiekt. Stanowi on bramę na teren inwestycji dzięki dwukondygnacyjnemu rozcięciu bryły. 

Zaokrąglone narożniki stanowią element wspólny z budynkiem od strony ul. Gdańskiej spajając całe założenie. 

 

Pomiędzy projektowanymi budynkami znajduje się hala szedowa we fragmencie stanowiąca budynek usługowy 

(inwestycja towarzysząca). Pozostała zachowana struktura hali stanowi zadaszenie dla otwartej zielonej 

przestrzeni publicznej. 

 

w tym: 

a) przeznaczenie budynku/ budynków:   

inwestycja mieszkaniowa: 1 budynek mieszkaniowy i 3 budynki mieszkaniowo-usługowe     

inwestycja towarzysząca na działce inwestora (dz. nr ewid. 256/33, obręb P-20): budynek usługowy  

b) parametry projektowanej inwestycji: 

 

 - powierzchnia terenu inwestycji- 15 490 m2, w tym: 

 

- powierzchnia terenu inwestycji należąca do inwestora (dz. nr ewid. 256/33, 256/25, 256/35 

obręb P-20) –10 845 m2 

 

z podziałem na:                                       

• powierzchnię zabudowy -minimalnie 3040 m2 maksymalnie 5650 m2, co stanowi od 

28% do 52% powierzchni działek inwestora 

• powierzchnię zabudowy budynku usługowego stanowiącego inwestycję towarzyszącą – 

minimalnie 120m2, a maksymalnie 300m2,co stanowi od do 1% do 3% powierzchni 

działek inwestora 

• powierzchnie utwardzone na działce, na której zlokalizowana jest inwestycja 

mieszkaniowa – fragm. 256/33, 256/25, 256/35 obręb P-20 – minimalnie 2 170 m2, a 

maksymalnie 5 420 m2, co stanowi od 20% do 50% powierzchni działek inwestora 

• Powierzchnie utwardzone na fragmentach działek, na których zlokalizowana jest jedynie 

inwestycja towarzysząca polegająca na realizacji przyłączy do budynków i przebudowie 

infrastruktury technicznej –189/13, 189/6, 189/11, 256/34, 265/27– bez zmian 

• powierzchnie biologicznie czynną - minimalnie 2170 m2 maksymalnie 5420 m2, co 

stanowi min. 20% do 50% powierzchni działek inwestora. 

Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych współczynników powierzchni zabudowy 

budynku oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje się realizację 

części powierzchni biologicznie czynnej na dachu budynku. 

 

Budynki mieszkalne  

- wysokość  zabudowy- do 30 m dla zabudowy frontowej, do 27 m dla pozostałej zabudowy 

- liczba kondygnacji (łącznie z poddaszem) – max. 9  kondygnacji nadziemnych 

- liczba kondygnacji podziemnych- max. 1 kondygnacja podziemna  

- kształt dachu i kąt nachylenia połaci dachowych - płaski 

- kubatura  -  max. 140 000 m3 dla części nadziemnej 

- powierzchnia sprzedaży (dla obiektów handlowych)  min. 800m2, max. 2 200 m2 

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia  min. 252, max. 315 (powierzchnia 

zależy od wybranego systemu parkingowego i ilości mieszkań przy zachowaniu 

minimalnych współczynników miejsc postojowych. Zapewnienie maksymalnej ilości 
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miejsc postojowych jest możliwe przy zastosowaniu systemu parkingowego na najniższej 

kondygnacji podziemnej typu park-lift. Wszystkie projektowane miejsca postojowe będą 

dostępne niezależnie) 

 

 

 

Budynek usługowy stanowiący inwestycję towarzyszącą 

- wysokość zabudowy- do 13 m (maksymalna wysokość to wysokość istniejącej wieżyczki 

hali szedowej)  

- liczba kondygnacji (łącznie z poddaszem)- max. 2 kondygnacje nadziemne 

- kształt dachu i kąt nachylenia połaci dachowych - płaski o kącie nachylania max. 12º 

- kubatura – max. 2 000m2 

- powierzchnia całkowita obiektu- min. 120m2,  max. 300m2 

- powierzchnia sprzedaży (dla obiektów handlowych)/usługowa – min. 75m2, max. 210m2  

 

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia - min. 4, max. 6- miejsca postojowe 

zostaną zapewnione na terenie inwestycji mieszkaniowej (powierzchnia zależy od 

wybranego systemu parkingowego i ilości mieszkań przy zachowaniu minimalnych 

współczynników miejsc postojowych. Wszystkie projektowane miejsca postojowe będą 

dostępne niezależnie) 

 

Łączna ilość miejsc postojowych dla inwestycji wynosi minimum 256, a maksimum 321. 

 

Uwaga: ww. parametry, w szczególności bilansu terenu są szacunkiem koncepcyjnym i podane 

są orientacyjnie  

 

Uwaga: ww. parametry, w szczególności bilansu terenu są szacunkiem koncepcyjnym i podane 

są orientacyjnie.  

 

Uzupełnieniem charakterystyki w formie opisowej winna być także charakterystyka  projektowanej 

inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celów lokalizacyjnych. 

 

C.  Określenie charakterystycznych parametrów technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujące jej 

wpływ na środowisko (w myśl ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 

oraz Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko): 

 

 

Projektowana inwestycja mieszkaniowa zgodnie z ww. ustawą została sklasyfikowana, jako inwestycja 

mogąca potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko.  

 

Do niniejszego wniosku dołączono (załącznik nr 12) uzyskaną decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach 

realizacji przedsięwzięcia z dnia 10.09.2025 r. znak DEK-OŚR-I.6220.8.2025 dla przedsięwzięcia 

polecającego na: 

 

„Rozbudowie przedsięwzięcia polegającego na budowie garaży podziemnych i parkingów naziemnych na 

potrzeby realizacji zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z usługami oraz infrastrukturą 

techniczną w Łodzi, ul. Gdańskiej 127, dz. nr ewid. 256/34, 189/13, 189/6, 256/33, 256/25, fragm. 256/24, 

obręb p-20 zlokalizowanego na działkach nr ewid. 256/33, 256/25, fragm. 256/24, obręb P-20 stanowiącego 
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kontynuację budowanej inwestycji polegającej na budowie garażu podziemnego i parkingu naziemnego na 

potrzeby realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z usługami oraz infrastrukturą techniczną 

w Łodzi, ul. Gdańskiej 127, dz. nr ewid. 256/34, 189/13, 189/6, obręb P-20”  

 

Zgodnie z decyzją środowiskową zanieczyszczony grunt z wykopów w stopniu przekraczającym standardy 

jakości gleby lub ziemi zostanie przekazany do unieszkodliwienia zgodnie z ustawą o odpadach. 

Konieczność oraz zakres wykonania remediacji gruntu zostanie określony na dalszych etapach projektu.  

Zgodnie z decyzją środowiskową wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych odprowadzać 

przewodami do studzienek kanalizacyjnych czasowo retencjonować w zbiorniku/ach retencyjnym/ch 

projektowanym/ch w obrębie terenu inwestycji o pojemności czynnej min. 220m3. Dokładna lokalizacja 

zbiornika/ów zostanie określona na etapie projektu budowlanego. 

 

Inwestycja towarzysząca w postaci budynku usługowego stanowiącego wynik przebudowy wraz ze zmianą 

sposobu użytkowania na funkcję usługową oraz częściową rozbiórką budynku hali szedowej dawnych zakładów 

mechanicznych fabryki tlenu f. Wagnera i s-ki na działkach o nr ewid. 256/33, 256/25 oraz 256/35 została 

uwzględniona w ww. decyzji.  

 

2.7a. Określenie minimalnego udziału powierzchni ogólnodostępnego, nieogrodzonego urządzonego 

terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej 

na terenie inwestycji mieszkaniowej 

 

Zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt. 2 obowiązek zapewnienia minimalnego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub 

sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o którym mowa w ust. 4a pkt. 1 nie dotyczy inwestycji 

mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy śródmiejskiej. Teren inwestycji znajduje się na 

obszarze zabudowy śródmiejskiej, zatem  powierzchnia ogólnodostępnego terenu wypoczynku i rekreacji 

wynosi 0 m2. 

 

2.8. Wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została 

założona, na których mają być zlokalizowane obiekty objęte inwestycją: 

 

Działki inwestora 

 

Dz. nr: fragm. 256/33 (P-20)  KW:

Dz. nr: 256/25 (P-20)  KW:

Dz. nr: 256/35 (P-20)  KW:

 

2.9. Wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została 

założona, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji ma wywołać skutek,  

o którym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy): 

 

nie dotyczy 

 

2.10. Wskazanie nieruchomości, o których mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), według katastru 

nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeśli została założona: 

 

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przyłącza 

nr działki/działek nr księgi wieczystej  
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 Dz. nr: 189/13 (P-20)   KW:

 Dz. nr: 189/6 (P-20)   KW:

 fragm. Dz. nr: 189/11 (P-20)  KW:

 Dz. nr: 256/34 (P-20)  KW:

 fragm. Dz. nr: 265/27 (P-20)  KW:

 

 

2.11. - ZAŁĄCZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia ustaleń 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na 

terenie, dla którego obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowej i 

graficznej – jako fragment wyrysu z planu miejscowego dotyczącego inwestycji: 

 

Planowana inwestycja objęta jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

uchwałą nr VI/213/19 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 15 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru  miasta Łodzi położonej w rejonie alei: Adama 

Mickiewicza i Tadeusza Kościuszki i ulic: Łąkowej,  Marii Skłodowskiej-Curie, Stefana Żeromskiego, 

Andrzeja Struga, Gdańskiej,  Mikołaja Kopernika i Wólczańskiej.   

 

Zgodnie z zapisami MPZP działka 256/33 obręb P-20 należy do terenu oznaczonego na rysunku planu 

symbolem 10.5.MW/U. Natomiast działki 256/35 i 256/25 obręb P-20 należą do terenu oznaczonego na 

rysunku planu symbolem 10.7.U 

 

 
Fragment Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z oznaczeniem projektowanej 

inwestycji  

 

Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.5.MW/U 

 

• Linie zabudowy  

 

§4.14) linia zabudowy obowiązująca- rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdłuż której 

obowiązuje sytuowanie minimum 70% powierzchni ściany frontowej budynku  
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§5.3 a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy określonymi na rysunku planu  

 

Projektowany budynek frontowy od strony ul. Żeromskiego nie uwzględnia ustaleń miejscowego planu w 

zakresie usytuowania względem linii zabudowy. Budynek wypełnia obowiązującą linię zabudowy w 

ok.40%. Dodatkowo w południowej części zachodniej granicy działki nie jest zgodny z przebiegiem linii 

obowiązującej oraz nieprzekraczalnej, co obrazuje powyższy fragment MPZP z oznaczeniem 

projektowanej inwestycji.  

 

• Budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytków  

 

§6.4) wskazuje się zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytków, oznaczone na rysunku planu 

symbolem E oraz kolejną liczbą i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegółowych, dla 

których ustala się ochronę poprzez:  

 

a) nakaz trwałego zachowania zabytków zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony 

zabytków,  

 

Na terenie opracowania znajduje się obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytków, który w MPZP uzyskał 

numer E 10.04. 

Projektowane założenie nie spełnia ustaleń planu miejscowego w zakresie zachowania budynku. Zgodnie 

z ustaleniami z Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków przedstawionymi w załącznikach formalnych 

oraz w części opisowej i graficznej zakłada się zachowanie około 50% hali szedowej wpisanej do GEZ 

respektując wszelkie warunki zapisane w opiniach oraz wytycznych WUOZ.  

 

• Wysokość zabudowy  

 

Pkt. 2 a) szerokość pasa terenu, w którym obowiązują ustalenia dla zabudowy frontowej – 18 m od 

linii elewacji frontowej, 

b) wysokość zabudowy frontowej – minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokości 

elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m […], 

c) powyżej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wyłącznie dachu lub kondygnacji wycofanej 

o minimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem różnicy maksimum 5 m pomiędzy wysokości 

elewacji frontowej, a wysokością zabudowy frontowej 

 

Zabudowa frontowa została zaprojektowana jako zróżnicowana wysokościowo. Pierwszy uskok na 

wysokości sąsiedniej kamienicy – ok. 16,5 m, następnie ok. 20 m z przewyższeniem do maksymalnie 

30 m. 

 

Pkt. 3 Parametry kształtowania zabudowy innej niż frontowa: 

a) Wysokość zabudowy – maksimum 12m, z zastrzeżeniem: 

[…] 

- terenów: […], 10.5.MW/U. […], dla których maksimum wynosi 18 m  

 

Wysokość budynku wewnątrz działki poza zakresem obszaru zabudowy frontowej kształtowana 

uskokowo. Najwyższe części budynków mają wysokość maksymalnie 27 m.  

 

Projektowane wysokości przekraczają te wskazane w MPZP. 
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Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.7.U 

 

• Przeznaczenie zabudowy 

 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala się:  

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy usługowej;  

2) przeznaczenie uzupełniające:  

a) garaże nadziemne i podziemne,  

b) infrastruktura techniczna. 

 

Projektowany budynek A’ oraz fragment budynku B znajdują się na terenie 10.7.U  i nie uwzględniają  

ustaleń miejscowego planu w zakresie przeznaczenia terenu. Projektowane budynki to zabudowa 

mieszkaniowa wielorodzinna. 

• Wysokość zabudowy 

 

2) Parametry kształtowania zabudowy frontowej: 

a) szerokość pasa terenu, w którym obowiązują ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii 

elewacji frontowej, 

 

b) wysokość zabudowy frontowej - minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokości 

elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzeżeniem lit. c oraz: 

… 

-strefy wysokości zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem „SWZ 22”, dla której 

wysokość zabudowy frontowej wynosi minimum 21 m, maksimum 27 m, przy zachowaniu 

wysokości elewacji frontowej - minimum 21 m, maksimum 22 m 

 

Projektowany budynek frontowy od strony ul. Gdańskiej nie uwzględnia zapisów miejscowego planu w 

zakresie wysokości zabudowy frontowej dla strefy oznaczonej symbolem „SWZ 22” 

 

Inwestycja towarzsząca w postaci budynku usługowego stanowi fragment zachowanej hali i nie zmienia jej 

parametrów wysokości, zatem jest zgodna w swoich założeniach z zapisami MPZP.  

 

2.12. - ZAŁĄCZNIK NR 6 - Wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyłączeniem terenów o których 

mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego, 

w formie opisowej i graficznej – jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego dotyczącego inwestycji: 

 

Działka znajdująca się w zakresie inwestycji jest objęta ustaleniami Studium Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Łodzi- Uchwała Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 

28 marca 2018 r. Działki o numerach ewidencyjnych 256/33, 256/25, 256/35 (obręb P-20) znajduje się w 

jednostce planistycznej oznaczonej jako W3b. 

 

Analiza zgodności ze Studium obejmuje łącznie inwestycję mieszkaniową oraz inwestycję towarzyszącą w 

postaci budynku usługowego. 

 

 

USTALENIA STUDIUM DLA TERENU W3b ZGODNOŚĆ/ 

SPRZECZNOŚĆ 

STRUKTURA PRZESTRZENNA Zgodność z SUIKZP 
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1. Kształtowanie nowych struktur zabudowy w układach pierzejowych o 

różnym stopniu zwartości. 

2. Uzupełnianie istniejących pierzei ulic, a w zespołach zabudowy innych 

niż w układzie pierzejowym (przemysłowe, mieszkalne) – zgodnie z 

zasadami zespołu. 

Zgodność z SUIKZP 

3.Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnątrz kwartałowych 

służących: poprawie możliwości obsługi komunikacyjnej, zapewnieniu 

dostępności komunikacyjnej pieszej, urządzeniu terenów zieleni publicznej 

lub placów. 

Zgodność z SUIKZP 

4.Przekształcanie istniejących ulic służących ruchowi lokalnemu i 

dojazdom do posesji na ciągi pieszo-jezdne ze zwiększonym udziałem 

zieleni, w szczególności drzew 

i krzewów. 

Zgodność z SUIKZP 

5.Przekształcanie istniejących placów i skwerów 

na przestrzenie przyjazne mieszkańcom poprzez: zwiększanie udziału 

zieleni, podnoszenie jakości nawierzchni, mebli miejskich, małej 

architektury, wzmocnienie funkcji społecznych, a w szczególności 

przywrócenie placom historycznym ich funkcji w strukturze przestrzennej i 

życiu społecznym. 

 

Zgodność z SUIKZP 

6.Zachowanie ekspozycji historycznych obiektów budowlanych, osi 

widokowych i historycznej wysokości kształtującej sylwetę miasta. 

Zgodność z SUIKZP 

Wskaźniki zagospodarowania i użytkowania terenów to: powierzchnia 

biologicznie czynna na powierzchni minimum 5% oraz intensywność 

zabudowy na poziomie maksimum 2,5 (brutto dla całości terenu). 

Wnioskowana powierzchnia 

biologicznie czynna: min. 20% 

 

Intensywność zabudowy- 

1,20 brutto dla całości terenu 

 

Intensywność zabudowy z 

uwzględnieniem projektowanej 

inwestycji- 1,38 brutto dla całości 

terenu 

 

Zgodność z SUIKZP 

 

Wysokość nowej zabudowy: 

1.Maksymalna wysokość zabudowy w pierzejach ulic 

i placów - w nawiązaniu do wysokości zabudowy historycznej, nie wyżej 

niż 21 m, a w pierzejach z udziałem zabudowy istniejącej wyższej niż 21 

m oraz w narożnikach zabudowy przy skrzyżowaniach ulic - nie wyżej niż 

25 m, 

z zastrzeżeniem: 

• przewyższeń ze względów uzasadnionych kompozycyjnie – nie wyżej niż 

30m 

• pierzei korytarzy drogowych o szerokości od 25 m do 35 m w liniach 

rozgraniczających zawierających ulicę o klasie technicznej minimum 

zbiorczej (Z) - nie wyżej niż 25 m, z dopuszczeniem przewyższeń 

ze względów uzasadnionych kompozycyjnie – nie wyżej niż 30 m, 

 

Budynki projektowane z 

przewyższeniami 

uzasadnionymi kompozycyjnie o 

wysokości max. 30m dla 

zabudowy frontowej oraz max. 

27 m dla pozostałej zabudowy 

 

Budynek usługowy w ramach 

inwestycji towarzyszącej max. 

13 m. 

 

Zgodność z SUiKZ 
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• pierzei korytarzy drogowych o szerokości powyżej 35 m w liniach 

rozgraniczających zawierających ulicę 

o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych 

przestrzeni publicznych o szerokości powyżej 35 m –nie wyżej niż 30 m, z 

dopuszczeniem przewyższeń ze względów uzasadnionych kompozycyjnie 

– nie wyżej niż 35 m. 

2. Maksymalna wysokość zabudowy wewnątrz kwartałów – nie wyżej niż 

wysokość zabudowy w pierzejach. 

 

Przewyższenia uzasadnione kompozycyjnie 

 

Teren inwestycji znajduje się w zakresie Strefy A wyznaczonej w ramach uchwały nr LXXIII/2191/23 Rady Miejskiej 

w Łodzi z dn. 15 marca 2023 r. zmieniającej uchwałę w sprawie lokalnych standardów urbanistycznych dla Miasta 

Łodzi, gdzie dopuszcza się realizację budynków o maksymalnie 14 kondygnacjach nadziemnych. Strefa A stanowi 

zbiór terenów stanowiących bezpośrednią obudowę głównej arterii miasta jaką jest al. Mickiewicza, gdzie 

dopuszcza się przewyższenia projektowanej zabudowy.  

W związku z tym proponowane w ramach inwestycji przewyższenia wpisują się w strategię miasta dot. wysokości 

budynków w tym terenie.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

W ramach projektowanego założenia przewidywane są przewyższenia do wysokości 30 m, które wynikają z 

analizy zastanego kontekstu urbanistycznego. Planowana inwestycja jest zlokalizowana w miejscu 

rozgraniczającym zabudowę o różnym charakterze.  

 

W kierunku północnym od przedmiotowej nieruchomości jest to zwarta tkanka urbanistyczna w układzie 

pierzejowym, typowa dla łódzkiego śródmieścia. Od strony południowej zabudowa jest luźniejsza. Dominują 

wolnostojące obiekty biurowe i mieszkalne. 



17 
 

 

Uzasadnienie punktowych przewyższeń przynosi analiza zabudowy wzdłuż trasy WZ. Zarówno po południowej, 

jak i po północnej stronie al. Mickiewicza najbliższe budynki 

są najniższe, kolejne wzrastają wraz z oddalaniem się od al. Mickiewicza.  Budynek oznaczony na schemacie 

kolorem pomarańczowym jest projektowanym budynkiem D przedstawionej inwestycji. Stanowi dopełnienie 

urbanistycznej struktury ulic w tym rejonie. Wewnątrz kwartału przewyższenia budynków stanowią dopełnienie 

zabudowy w pierzei.  

 

 
 

 

Planowana inwestycji nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego. 

 

 

 

2.13. - ZAŁĄCZNIK NR 7 - Wykazanie, że inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o których 

mowa w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazującej wymagane odległości, 

o których mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwała nr LXXVI/2076/18, z późn. zm.)  

 

• Uchwała nr LXXVI/2076/18 z dnia 0.10.2018 r. w sprawie lokalnych standardów urbanistycznych 

dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr III/59/18 z dnia 27.12.2018 r. zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych standardów 

urbanistycznych dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr XXXIII/1093/20 z dnia 02.12.2020 r.  zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 

standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr LXXIII/2191/23 z dnia 15.03.2023r. zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 

standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi. 

• Uchwała nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r.  zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 

standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi 

 

Art. 17.1. Inwestycja ma zapewniony: 

1. dostęp bezpośredni do drogi publicznej: z ul. Żeromskiego, działka nr 265/27za pomocą istniejącego 

zjazdu oraz z działki drogowej z ul. Gdańskiej nr ewid. 256/34 

2. dostęp do sieci wodociągowej i kanalizacji na podstawie warunków przyłączenia do sieci wystawionych 

przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o.: IT.424.2938.2024.EC, IT.424.57.2025.SZ, 

IT.424.421.2025.SZ, IT.424.429.2025.WZ, IT.424.1630.2025.SZ, IT.424.1624.2025.SZ, 

IT.424.1736.2025.MP3 lub warunków zamiennych. 

3. dostęp do sieci elektroenergetycznej na podstawie wydanej  promesy potwierdzającej możliwość 

dostawy energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu przez PGE Dystrybucja S.A. dn. 19.11.2024 r. 

i 02.01.2025 r. nr: 24-D7/WZD/00585/PGED1140195KW24, 25-D7/WZD/00001/JW.  

4. dostęp do sieci ciepłowniczej na podstawie zamiennych warunków przyłączeniowe potwierdzające 

możliwość podłączenia do Ciepła Systemowego nr 4/25 przez Veolia Energia Łódź S.A.: 3/25, 4/25 lub 

warunków zamiennych. 

Art. 17.2 

Odległość inwestycji mieszkaniowej od: 
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1. przystanku komunikacji zbiorowej, miejskiej: przystanek komunikacji Żeromskiego- Mickiewicza -około 

240 m 

2. najbliższej szkoły podstawowej nr 160 w odległości około 750 m oraz nr 46 w odległości 850 m ( nie 

więcej niż 1000 m). Nowi uczniowie w liczbie dzieci stanowiących nie mniej niż 7% planowanej liczby 

mieszkańców.  

Art. 17.3 – spełnienie zapisów Standardów urbanistycznych Miasta Łodzi: 

 

Spełnienie wymogu określonego w ustawie art. 17 ustęp 2 pkt. 2 potwierdził Prezydent Miasta Łodzi 

zaświadczeniem znak: DEP-Ed-I.0124.19.2025 z dnia 05.09.2025 r. 

Art.17.4 – spełnienie zapisów Standardów urbanistycznych Miasta Łodzi 

 

Najbliższy teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu- Park im. ks. J. Poniatowskiego – około 500 m 

( nie więcej niż 1000 m, o powierzchni około 380 000 m2 (minimalna powierzchnia parku 2600 m2 stanowiącej co 

najmniej  iloczyn planowanej liczby mieszkańców – maksymalnie 650 (wartość podana zgodnie z zapisami 

ustawy stanowiąca iloraz max. powierzchnia użytkowa mieszkań oraz wartości 28m2) oraz wskaźnika 

wynoszącego 4m2). 

 

Art. 17.4b pkt. 2 – inwestycja mieszkaniowa znajduje się w obszarze zabudowy śródmiejskiej, zatem zwolniona 

jest z obowiązku zapewnienia minimalnego ogólnodostępnego, urządzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji 

lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej. 

 

Art. 17.4d. 

1. Na projektowanym terenie inwestycji udział powierzchni biologicznie czynnej określa się w przedziale 

20-50%  

2. Liczba miejsc postojowych min. 256, max. 321. Ilość miejsc postojowych jest zależna od liczby 

mieszkań i wynosi dla minimalnej wartości 1MP dla 1 mieszkanie, powierzchni użytkowej części 

inwestycji przeznaczonej na działalność handlową lub usługową w wymiarze 1,5MP na każde 

rozpoczęte 100 m2 oraz powierzchni całkowitej obiektu stanowiącego inwestycję towarzyszącą w 

wymiarze minimum 2MP na każde rozpoczęte 100m2. Miejsca postojowe dla inwestycji towarzyszącej 

zostaną zapewnione na terenie inwestycji mieszkaniowej. 

Art.17.7– spełnienie zapisów Standardów urbanistycznych Miasta Łodzi 

Projektowany budynek – maksymalnie 9 kondygnacji nadziemnych, maksymalna wysokość 30 m  

Zgodnie z załącznikiem nr 2 do uchwały Rady Miejskiej LXXIII/2191/23 z Łodzi z dnia 11 maja 2023 r. działka 

poddana opracowaniu znajduje się w strefie A wyznaczonej w ramach lokalnych standardów 

urbanistycznych. Dla terenów oznaczonych kolorem niebieskim dopuszcza się lokalizację budynków 

o maksymalnej wysokości 14 kondygnacji.  

 

 

 



19 
 

Załączniki do wniosku: 

 

 
Do wniosku dołączam Ilość 

ZAŁĄCZNIK NR 1 Granice terenu objętego wnioskiem (przedstawienie na kopii mapy 

zasadniczej lub w przypadku jej braku kopii mapy ewidencyjnej w skali 

1:1000 lub większej) 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 2 Określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i 

uzbrojenia terenu  

1 

ZAŁĄCZNIK NR 3 Analiza powiązania inwestycji z uzbrojeniem terenu 1 

ZAŁĄCZNIK NR 4 Planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyki 

zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia 

projektowanych obiektów budowlanych: 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 5 Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia 

ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w 

przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla którego 

obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 6 Wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z 

wyłączeniem terenów, o których mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), 

oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego 

1 

ZAŁĄCZNIK NR 7 Wykazanie, że inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o 

których mowa w rozdziale 3 (specustawy), obrazującej wymagane 

odległości, o których mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych 

(uchwała nr LXXVI/2076/18, z późn. zm.) 

1 

 

 
Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy Ilość 

ZAŁĄCZNIK NR 8 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o której mowa w art. 6 

(specustawy) zawiera w szczególności: 

1 

• informacje dotyczące struktury funkcjonalnej zabudowy 

i zagospodarowania terenu, w szczególności określenie 

podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu 

 

• informacje dotyczące układu urbanistycznego zespołów 

zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektów o funkcji 

podstawowej 

 

• informacje dotyczące przebiegu głównych elementów sieci 

uzbrojenia terenu oraz dróg publicznych i wewnętrznych 

niezbędnych dla obsługi proponowanej zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

 

• informacje dotyczące etapów realizacji proponowanej 

zabudowy i zagospodarowania terenu 

 

• informacje dotyczące powiązania przestrzennego 

planowanej inwestycji z terenami otaczającymi 

 

• wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania 

terenu sporządzoną w sposób umożliwiający zapoznanie się 

z nią osobom nieposiadającym wiedzy specjalistycznej 

 

ZAŁĄCZNIK NR 9 Oświadczenie inwestora, że nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji 

z inwestycjami, o których mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy). 

1 
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LEGENDA:

GRANICE 7ERENU OBJĘ7EGO
WNIOSKIEM

OBRYS PAR7ERU PROJEK7OWANEGO
BUDYNKU /LICZBA KONDYGNACJIV

MIEJSCA POS7OJOWE NA 7ERENIE PROJEK7OWANA POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

WEJŚCIE DO BUDYNKU
 / WJAZD DO GARAħU

OBRYS POSZCZEG�LNYCH KONDYGNACJI
PROJEK7OWANEGO BUDYNKU

OBRYS KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

OBRYS NADWIESZEü
PROJEK7OWANEGO BUDYNKU

WJAZD NA 7EREN INWES7YCJI
POWIERZCHNIA ZABUDOWY

INWES7YCJI MIESZKANIOWEJ :

BILANS 7ERENU DLA KONCEPCJI W AK7UALNYM KSZ7AŁCIE:

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
:
POWIERZCHNIA U7WARDZONA:

POWIERZCHNIA 7ERENU INWES7YCJI
�d]. nr ewid. 256/33, 256/25, 256/35, obr.P-20�

4307 m2 �40��

2265 m2 �23��
2892 m2 �27��

10845 m2 �100��

28� - 52�

20� - 50�
20� - 50�

WNIOSKOWANE
PARAME7RY:


Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych współczynników powierzchni zabudowy budynku oraz powierzchni

utwardzonych na terenie inwestycji planuje się realizację części powierzchni biologicznie czynnej na dachu budynku.

BUDYNEK USŁUGOWY S7ANOWIĄCY
INWES7YCJĘ 7OWARZYSZĄCĄ

ŚCIANA POŁUDNIOWA HALI SZEDOWEJ
)RAGMEN7 DO ZACHOWANIA

ŚCIANA  HALI SZEDOWEJ
DO OD7WORZENIA

WYR�ħNIENIE W POSADZCE DAWNEGO
OBRYSU HALI SZEDOWEJ

DROGA POħAROWA

PROJEK7OWANE U7WARDZENIE 7ERENU
W OBRYSIE/ POZA OBRYSEM HALI

ZIELEü WYSOKA PRZEZNACZONA
DO ZACHOWANIA

BUDYNEK A PRZY UL. GDAüSKIEJ 127,
K7�REGO PROJEK7OWANA INWES7YCJA
S7ANOWI ROZBUDOWĘ ZGODNIE
Z DECYZJĄ ŚRODOWISKOWĄ

PODZIAŁ INWES7YCJI NA E7APY

PLAC ZABAW

OBRYS ZACHOWANEJ KONS7RUKCJI
CZĘŚCI HALI SZEDOWEJ WPISANEJ DO GEZ

 INWES7YCJI 7OWARZYSZĄCEJ : 173 m2 �1,6��  1� - 3�
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych 
z częścią usługową wraz z zagospodarowaniem terenu nieruchomości i niezbędnymi 
urządzeniami budowlanymi oraz zachowanie i adaptacja na funkcję usługową części hali 
szedowej wpisanej do Gminnej Ewidencji Zabytków. Budynek usługowy w ramach 
pozostawionego fragmentu hali szedowej stanowi inwestycję towarzyszącą znajdującą się 
na fragmencie działki inwestora. 

Teren inwestycji znajduje się przy ul. Gdańska 127, Gdańska 129, Żeromskiego 94a w Łodzi. 
Zakres opracowania obejmuje działki o numerach ewidencyjnych 256/25, 256/33, 256/35, w 
obrębie P-20. 

 

2. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA 

Podstawy prawne opracowania stanowią: 

2.1. Specustawa Mieszkaniowa 

• Ustawa z dnia 5.07.2018 roku (DZ.U.  z 2024 r. poz. 195) o ułatwieniach w przygotowaniu 
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących,  

• Ustawa z dnia 26 stycznia 2023 roku (Dz. U. 2023 poz. 803) o zmianie ustaw w celu 
likwidowania zbędnych barier administracyjnych i prawnych, 

• Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), 

• Ustawa z dnia 25 lipca 2025r, o zmianie ustawy o społecznych formach rozwoju 
mieszkalnictwa oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 2025 poz. 1077). 

 

2.2. Uchwały Rady Miejskiej w Łodzi 

• Uchwała nr LXXVI/2076/18 z dnia 10.10.2018 r. w sprawie lokalnych standardów 
urbanistycznych dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr III/59/18 z dnia 27.12.2018 r. zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 
standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr XXXIII/1093/20 z dnia 02.12.2020 r.  zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 
standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi 

• Uchwała nr LXXIII/2191/23 z dnia 15.03.2023 r. zmieniająca uchwałę w sprawie lokalnych 
standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi. 

• Uchwała nr LXXXVI/2608/24 z dnia 17.01.2024 r.  zmieniająca uchwałę w sprawie 
lokalnych standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi. 
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2.3. Studium zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi 

Działki znajdujące się w zakresie inwestycji są objęte ustaleniami Studium Uwarunkowań 
i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Łodzi, Uchwała Nr LXIX/1753/18 Rady 
Miejskiej w Łodzi z dnia 28 marca 2018 r.  

Działki o numerach ewidencyjnych 256/25, 256/33, 256/35 (obręb P-20) znajdują się 
w jednostce planistycznej oznaczonej jako W3b. 
 

Rysunek  Fragment rysunku Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego miasta Łodzi 
źródło: https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium 

2.4. Teren W3b 

Teren W3b należy do strefy wielkomiejskiej jako wielofunkcyjne kwartały śródmiejskie. 
Przeznaczenie terenu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, usługowa.  

Analiza zgodności ze Studium obejmuje łącznie inwestycję mieszkaniową oraz 
inwestycję towarzyszącą w postaci budynku usługowego. 

USTALENIA STUDIUM DLA TERENU W3b ZGODNOŚĆ/SPRZECZNOŚĆ 

STRUKTURA PRZESTRZENNA 

1. Kształtowanie nowych struktur zabudowy w układach 
pierzejowych o różnym stopniu zwartości. 

Zgodność z SUIKZP 

2. Uzupełnianie istniejących pierzei ulic, a w zespołach 
zabudowy innych niż w układzie pierzejowym 
(przemysłowe, mieszkalne) – zgodnie z zasadami zespołu. 

Zgodność z SUIKZP 

3.Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnątrz 
kwartałowych służących: poprawie możliwości obsługi 
komunikacyjnej, zapewnieniu dostępności komunikacyjnej 
pieszej, urządzeniu terenów zieleni publicznej lub placów. 

Zgodność z SUIKZP 

4.Przekształcanie istniejących ulic służących ruchowi 
lokalnemu i dojazdom do posesji na ciągi pieszo-jezdne ze 
zwiększonym udziałem zieleni, w szczególności drzew 
i krzewów. 

Zgodność z SUIKZP 

5.Przekształcanie istniejących placów i skwerów 
na przestrzenie przyjazne mieszkańcom poprzez: 
zwiększanie udziału zieleni, podnoszenie jakości 
nawierzchni, mebli miejskich, małej architektury, 
wzmocnienie funkcji społecznych, a w szczególności 
przywrócenie placom historycznym ich funkcji w strukturze 
przestrzennej i życiu społecznym. 

 

Zgodność z SUIKZP 

6.Zachowanie ekspozycji historycznych obiektów 
budowlanych, osi widokowych i historycznej wysokości 
kształtującej sylwetę miasta. 

Zgodność z SUIKZP 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
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Wskaźniki zagospodarowania i użytkowania terenów to: 
powierzchnia biologicznie czynna na powierzchni 
minimum 5% oraz intensywność zabudowy na poziomie 
maksimum 2,5 (brutto dla całości terenu). 

Wnioskowana powierzchnia 
biologicznie czynna: min. 20% 

Intensywność zabudowy- 
1,20 brutto dla całości terenu 

Intensywność zabudowy z 
uwzględnieniem 
projektowanej inwestycji- 
1,38 brutto dla całości terenu 

Zgodność z SUIKZP 

 

Wysokość nowej zabudowy: 

1.Maksymalna wysokość zabudowy w pierzejach ulic 
i placów - w nawiązaniu do wysokości zabudowy 
historycznej, nie wyżej niż 21 m, a w pierzejach z udziałem 
zabudowy istniejącej wyższej niż 21 m oraz w narożnikach 
zabudowy przy skrzyżowaniach ulic - nie wyżej niż 25 m, 
z zastrzeżeniem: 

• przewyższeń ze względów uzasadnionych 
kompozycyjnie – nie wyżej niż 30m 

• pierzei korytarzy drogowych o szerokości od 25 m do 
35 m w liniach rozgraniczających zawierających 
ulicę o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) - nie 
wyżej niż 25 m, z dopuszczeniem przewyższeń 
ze względów uzasadnionych kompozycyjnie – nie 
wyżej niż 30 m, 

• pierzei korytarzy drogowych o szerokości powyżej 35 
m w liniach rozgraniczających zawierających ulicę 
o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od 
strony innych przestrzeni publicznych o szerokości 
powyżej 35 m –nie wyżej niż 30 m, z dopuszczeniem 
przewyższeń ze względów uzasadnionych 
kompozycyjnie – nie wyżej niż 35 m. 

 

Budynki projektowane z 
przewyższeniami 
uzasadnionymi 
kompozycyjnie o wysokości 
max. 30m dla zabudowy 
frontowej oraz max. 27 m dla 
pozostałej zabudowy 
 

 

Zgodność z SUiKZ 

 

2. Maksymalna wysokość zabudowy wewnątrz 
kwartałów – nie wyżej niż wysokość zabudowy w 
pierzejach. 

 

 

2.5. Przewyższenia uzasadnione kompozycyjnie 

Teren inwestycji znajduje się w zakresie Strefy A wyznaczonej w ramach uchwały nr 
LXXIII/2191/23 Rady Miejskiej w Łodzi z dn. 15 marca 2023 r. zmieniającej uchwałę w sprawie 
lokalnych standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi, gdzie dopuszcza się realizację 
budynków o maksymalnie 14 kondygnacjach nadziemnych. Strefa A stanowi zbiór terenów 
stanowiących bezpośrednią obudowę głównej arterii miasta jaką jest al. Mickiewicza, gdzie 
dopuszcza się przewyższenia projektowanej zabudowy.  

W związku z tym proponowane w ramach inwestycji przewyższenia wpisują się w strategię 
miasta dot. wysokości budynków w tym terenie.  

W ramach projektowanego założenia przewidywane są przewyższenia do wysokości 30 m, 
które wynikają z analizy zastanego kontekstu urbanistycznego. 

Planowana inwestycja jest zlokalizowana w miejscu rozgraniczającym zabudowę o różnym 
charakterze. W kierunku północnym od przedmiotowej nieruchomości jest to zwarta tkanka 
urbanistyczna w układzie pierzejowym, typowa dla łódzkiego śródmieścia. Od strony 
południowej zabudowa jest luźniejsza. Dominują wolnostojące obiekty biurowe i mieszkalne. 

Uzasadnienie punktowych przewyższeń przynosi analiza zabudowy wzdłuż trasy WZ. Zarówno 
po południowej, jak i po północnej stronie al. Mickiewicza najbliższe budynki 
są najniższe, kolejne wzrastają wraz z oddalaniem się od al. Mickiewicza.  Budynek oznaczony 
na schemacie kolorem pomarańczowym jest projektowanym budynkiem D przedstawionej 
inwestycji. Stanowi dopełnienie urbanistycznej struktury ulic w tym rejonie. Wewnątrz kwartału 
przewyższenia budynków stanowią dopełnienie zabudowy w pierzei.  
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3. UWARUNKOWANIA KONSERWATORSKIE  

3.1. FORMY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ 

Na przedmiotowej nieruchomości zlokalizowany jest budynek – hala szedowa będąca 
częścią dawnych zakładów mechanicznych fabryki tlenu F. Wagnera i S-ki. Ujęta jest ona 
w gminnej ewidencji zabytków miasta Łodzi (zarządzenia nr 772/2023 Prezydenta Miasta łodzi  
z dnia 6 kwietnia 2023 r.) Przedmiotowa nieruchomość podlega ochronie konserwatorskiej 
zgodnie z art. 7, pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad 
zabytkami (Dz. U. 2022 poz. 840 t.j.) w związku z ustaleniami miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego (uchwała nr VI/213/19 Rady Miejskiej w Łodzi  
z dnia 6 marca 2019 r.).  

 

3.2. RYS HISTORYCZNY DZIAŁKI 

Analiza historycznych map Łodzi pokazuje, że tereny inwestycji zostały zabudowane 
stosunkowo późno. Dopiero na mapie z 1873 r. Rudolfa Micińskiego uwidoczniona jest 
wytyczona pierwotna zachodnia granica ulicy Pańskiej (ob. Żeromskiego), a na kolejnym 
planie z roku 1883 widnieje podział na kwartały przeprowadzony na północ od granicy, którą 
stanowiła ulica Milsha.  

Z kolejnych planów wynika, iż nieruchomość będąca przedmiotem opracowania była w tym 
czasie niezabudowana i pozostała w tym stanie aż do roku 1910. Fakt ten obrazuje plan 
sytuacyjny (sygn. 39/1/0/4/10810, Archiwum Państwowe w Łodzi), załączony do projektu 
budowlanego „murowanej, dwupiętrowej mechanicznej fabryce jedwabnych tasiemek, 
a także parterowych zabudowaniach gospodarczych pod numerem 98/833 przy 
przedłużeniu ulicy Pańskiej w mieście Łodzi” (współcześnie ul. Żeromskiego 98), który do 
Wydziału Budowlanego Rządu Gubernialnego Piotrkowskiego wniósł właściciel tamtej 
nieruchomości Ferdynand Schmidt. Na planie ukazany jest stan, w którym na terenie 
wyodrębnionej już posesji rozciągającej się między obecnymi ulicami Żeromskiego (nr 94) 
i Gdańską (nr 127) w 1910 r. nie było żadnej zabudowy.1 

Zabudowa pojawia się na mapie z 1920 r.  

 

1 na podstawie fragm. opracowania “Badania architektoniczne z d. Zakładach Mechanicznych i Fabryce Tlenu 
Franciszka Wagnera przy ul. Gdańskiej 127 w Łodzi” wykonanej przez mgr inż. arch. Wojciech Szygendowski, mgr inż. 
Arch. Piotr Dankowski, mgr inż. arch. Inez Laskus, mgr inż. arch. Jarosław Striker, czerwiec 2023 r. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rysunek 1 Fragment mapy Starzyńskiego 1894-1896 
źródło: https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=113fd967be744988986cc3e163dd3223 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Rysunek 2 Fragment mapy z 1920r. 
źródło: https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=113fd967be744988986cc3e163dd3223 
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w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
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3.3. RYS HISTORYCZNY OBIEKTU 

ETAPY PRZEKSZTAŁCEŃ BUDYNKU 

• ETAP 1 – 1910R. -1911R.  

Zatwierdzono projekt parterowego obiektu szedowego. Ostatecznie obiekt wykonano 
zgodnie ze zmienioną dokumentacją, która nie została zachowana. Powstał budynek 
sześcionawowy z dachem pilastym (szedowym) rozplanowany na rzucie prostokąta 
usytuowanego dłuższą osią w kierunku wschód-zachód posiadał 12 przęseł. Obiekt 
wzniesiono prawdopodobnie w trakcie jednej kampanii budowlanej. 

• ETAP II- 1951 r.  

Po wojnie w obiekcie funkcjonowała Łódzka Fabryka Maszyn Jedwabniczych “Majed”. 
W 1946 r. Na terenie fabryki miał miejsce pożar. Brak jednak bardziej szczegółowych 
informacji. Na początku lat 50 rozpoczęto remont fabryki, w wyniku którego 
przebudowano zachodnią część budynku dodając jedno piętro. W tym czasie zakłady 
Wagnera zostały połączone z sąsiadującą od południa d. Fabryką Maszyn i Odlewnią 
Żeliwa Müller i Seidel Sp. Akc. Połączono fabryki łącznikiem na poziomie 1 piętra. Halę 
w południowej części podzielono na mniejsze pomieszczenia wydzielone murem.  

• ETAP III- prawdopodobnie lata 60 XX wieku.  

Wykonano przekształcenia mające na celu dostosowanie 
się do zmienionego profilu produkcji poprzez podział 
pomieszczeń ściankami murowanymi w części północno-
wschodniej hali oraz w południowej nawie obiektu. W tym 
okresie powstały też przybudówki w północnej ścianie hali.  

• ETAP IV- prawdopodobnie lata 70 XX wieku  

W tym czasie dokonano ostatnich znaczących zmian 
budowlanych na terenie nieruchomości. Do wschodniej 
ściany hali dobudowano 6-kondygnacyjny podpiwniczony 
obiekt 
o konstrukcji żelbetowej z przeszklonymi ścianami osłonowymi. 
Obiekt ten został wyburzony w 2022 r.  

3.4. OCHRONA KONSERWATORSKA 

Na działce o nr ewid. 256/33 znajduje się budynek fabryczny z zespołu Zakładów 
Mechanicznych i Fabryki Tlenu "Franciszek Wagner i S-ka" objęty ochroną konserwatorską 
poprzez wpisanie do Gminnej Ewidencji Zabytków.  

W wyniku spotkań i wniosków o wydanie opinii konserwatorskiej przedkładamy 3 pisma, 
na których oparty jest przedstawiony projekt koncepcyjny: 

1. Opinia nr WUOZ-ZN. 5183.627.2023.TK 
2. Wniosek o wydanie opinii konserwatorskiej uwzględniający uwagi z opinii 

 1 z dn. 17.07.2024 r.  
3. Wytyczne konserwatorskie nr WUOZ-ZN.5183.627.2023.TK 

W odniesieniu do budynku dawnej hali szedowej planowane są następujące działania 
adaptacyjne, wynikające z Wytycznych Konserwatorskich.  

Zachowanie południowej ściany budynku wraz z pełną szerokością przęsła dachu 
szedowego i poddanie go pracom konserwatorskim.  

W ramach projektu przewiduje się zachowanie i rekonstrukcje południowej ściany budynku 
hali szedowej na odcinku około 45m wraz z ścianami wieży. 

Rysunek 3 Elewacja południowa hali szedowej Na podstawie fragm. opracowania “Badania architektoniczne z d. Zakładach Mechanicznych i 
Fabryce Tlenu Franciszka Wagnera przy ul. Gdańskiej 127 w Łodzi” wykonanej przez mgr inż. arch. Wojciech Szygendowski,  
mgr inż. Arch. Piotr Dankowski, mgr inż. arch. Inez Laskus, mgr inż. arch. Jarosław Striker, czerwiec 2023 r. 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
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Rysunek 4 Rzut hali szedowej Na podstawie fragm. opracowania “Badania architektoniczne z d. Zakładach 
Mechanicznych i Fabryce Tlenu Franciszka Wagnera przy ul. Gdańskiej 127 w Łodzi” wykonanej przez  
mgr inż. arch. Wojciech Szygendowski, mgr inż. Arch. Piotr Dankowski, mgr inż. arch. Inez Laskus, mgr inż. arch. 
Jarosław Striker, czerwiec 2023 r. 

Aby wykonać prace konserwacyjne elementów stalowych oraz drewnianych dachu 
i słupów prawdopodobnie konieczny będzie demontaż przęsła dachowego, następnie 
konserwacja poza terenem budowy oraz montaż w pierwotnym położeniu 
na stropodachu garażu podziemnego. 

W części zachodniej zdecydowano się odsłonić strukturę zadaszenia dla zapewnienia 
dostępu światła dziennego i lepszej ekspozycji elementów składowych konstrukcji.  

Zachowanie, konserwacja i powtórne wykorzystanie słupów konstrukcyjnych w ich 
pierwotnym położeniu.  

Projektowane rozwiązanie uwzględnia zachowanie, konserwację i powtórne 
wykorzystanie słupów konstrukcyjnych w ich pierwotnym położeniu. Na podstawie 
ekspertyzy konstrukcyjnej oraz w/w badań architektonicznych, ze względu 
na konieczność zapewnienia m. in. nośności odtworzonej konstrukcji wskazuje się jako 
możliwe do odzyskania poprzez demontaż, poddanie pracom konserwatorskim 
i ponowny montaż w oryginalnym położeniu ok 50% słupów konstrukcyjnych. 

Rekonstrukcja północnej i zachodniej ściany budynku w jej historycznym położeniu z 
możliwością wykorzystania współczesnych technik budowlanych oraz materiałów, 
które korespondowałyby ze stylistyką historycznego obiektu; 

Przewiduje się częściowe odtworzenie północnej ściany przy zachowaniu zasady 
kontynuacji obrysu hali w kierunku zachodnim poprzez wyróżnienie posadzki 
i wykonanie w niej mosiężnego napisu z użyciem oryginalnej czcionki logotypu – 
“Franciszek Wagner i S-ka 1878” 

Ze względu na brak oryginalnej ściany zachodniej oraz na brak informacji 
o jej historycznym położeniu i kształcie założono w projekcie zaznaczenie obrysu hali 
poprzez wyróżnienie w posadzce drogowej. 

Dopuszcza się realizację nadbudowy w części zachodniej obiektu, zakres nadbudowy 
do uzgodnienia z tut. Organem 

Wschodnia część budynku D znajduje się w obrysie chronionej części hali szedowej. 
Zgodnie z pkt. 2 i 5 odtworzenie obrysu hali chronionej w GEZ ze względu na stan 
techniczny elementów zostanie odtworzone w ok. 50% powierzchni. Zatem fragment 
budynku D będzie znajdował się w dawnym obrysie hali wyróżnionym materiałem 
na posadzce. 

Konserwacja istniejącego dachu lub odtworzenie konstrukcji dachu szedowego 
(więźby oraz pokrycia) historycznego obiektu na poziomie min. 2/3. Jednocześnie 
dopuszcza się zastosowanie nowoczesnych materiałów w pokryciu dachowym 
(np. przezierne) na max 1/3 dachu; 

Zgodnie z Wytycznymi konserwatorskim nr WUOZ-ZN.5183.627.2023.TK wydanymi 
na Wniosek o wydanie opinii konserwatorskiej uwzględniający uwagi z opinii 
1 z dn. 17.07.2024 r. konserwacja istniejącego dachu lub odtworzenie konstrukcji dachu 
szedowego (więźby oraz pokrycia) historycznego obiektu planowana jest na poziomie 
50% powierzchni hali, która jest objęta ochroną konserwatorską poprzez wpisanie 
do Gminnej Ewidencji Zabytków. 

W obliczu braku danych dot. oryginalnej konstrukcji, przewiduje się wykonanie od nowa 
elementów konstrukcyjnych więźby dachowej w nawiązaniu do nielicznych 
zachowanych elementów zadaszenia wykonanego w latach pięćdziesiątych 
po pożarze. 

Pokrycie dachowe zostanie wykonane obwodowo z zachowaniem czytelnego układu 
szkieletu konstrukcyjnego. Środkowa część hali bez pokrycia dachowego będzie 
stanowić teren rekreacji z dużą ilością zieleni oraz z placem zabaw dla dzieci.  

Zaprojektowano kubaturowy fragment budynku obejmujący wieżę i część ściany 
południowej. Wewnątrz zaplanowano funkcję usługową. W ramach osłoniętego 
od warunków atmosferycznych fragmentu hali zostanie wskazane miejsce 
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na ekspozycję dotyczącą hali szedowej, gdzie przewiduje się zgromadzenie artefaktów 
odzyskanych w trakcie prac konserwatorskich, przedstawienie rysu historycznego 
miejsca oraz archiwalnych rycin.   

Uczytelnienie historycznego zasięgu hali poprzez kontynuację obrysu hali w posadzce. 

Przewidziano uwidocznienie historycznego obrysu hali w posadzce. 

Zachowanie istniejącej powierzchni zabudowy hali na poziomie min. 2/3 

Zgodnie z Wytycznymi konserwatorskim nr WUOZ-ZN.5183.627.2023.TK wydanymi na 
Wniosek o wydanie opinii konserwatorskiej uwzględniający uwagi z opinii 
1 z dn. 17.07.2024 r. planowana do zachowania lub odtworzenia powierzchnia 
historycznego obiektu wynosi 50% powierzchni hali, która jest objęta ochroną 
konserwatorską poprzez wpisanie do Gminnej Ewidencji Zabytków (około 1000 m2). 

4. STRUKTURA FUNKCJONALNEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W 
SZCZEGÓLNOŚCI OKREŚLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY I 
ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 1 Ustawy) 

4.1. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

 

Na terenie inwestycji znajduje się hala szedowa będąca pozostałością po zespole Zakładów 
Mechanicznych i Fabryki Tlenu "Franciszek Wagner i S-ka". Hala jest zlokalizowana w oddaleniu 
od pierzei ul. Żeromskiego. Na działce przy ul. Gdańskiej 129 znajduje się hala produkcyjna 
przeznaczona w całości do rozbiórki na podstawie odrębnego opracowania.  Pozostała część 
terenu inwestycji jest niezabudowana i niezagospodarowana. Teren jest ogrodzony. 

Wjazd na teren inwestycji zlokalizowany jest w północnej części zachodniej granicy działki 
 z ul. Żeromskiego.  
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Rysunek 5 Widok ściany południowej hali szedowej 

 
Rysunek 6 Widok działki od strony wschodniej  

Rysunek 7 Wnętrze hali szedowej 
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4.2. Projektowana funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu 

 

Rysunek 8 Schemat układu funkcjonalnego obiektów kubaturowych i zagospodarowania terenu 

Oznaczenie Projektowana funkcja 
obiektów kubaturowych 

Oznaczenie Projektowana funkcja 
zagospodarowania terenu 

 

Lokale mieszkalne 

Lokale usługowe 

Garaż podziemny 

Komunikacja pionowa 

Przestrzeń wspólna 
mieszkańców 

 

 

Teren zieleni urządzonej z 
elementami małej architektury 

Komunikacja pieszo – jezdna 

Komunikacja piesza 

Plac zabaw 

Budynek usługowy stanowiący 
inwestycję towarzyszącą 

 

Układ funkcjonalny projektowanych budynków: 

 
BUDYNEK KOND. Funkcja 
A’, B, C, D -1 parking podziemny 

pomieszczenia techniczne i gospodarcze 
A’ 1 (parter) lokale usługowe dostępne z ul. Gdańskiej 

przestrzeń wspólna mieszkańców (np. basen) 
wejścia i komunikacja pionowa 
pomieszczenia gromadzenia odpadów stałych 
pomieszczenia techniczne i gospodarcze 

2 przestrzeń wspólna mieszkańców (np. basen) 
lokale mieszkalne 
komunikacja pionowa 

3-7 lokale mieszkalne 
komunikacja pionowa 

B 1 (parter) wejścia i komunikacja pionowa 
lokale mieszkalne z ogródkami lokatorskimi 
pomieszczenia gromadzenia odpadów stałych 
pomieszczenia techniczne i gospodarcze 

2-9 lokale mieszkalne 
komunikacja pionowa 

C 1 (parter) lokale usługowe dostępne z wewnętrznego dziedzińca  
wejścia i komunikacja pionowa 
lokale mieszkalne z ogródkami lokatorskimi 
pomieszczenia gromadzenia odpadów stałych 
pomieszczenia techniczne i gospodarcze 

2-8 lokale mieszkalne 
komunikacja pionowa 

D 1 (parter) usługi dostępne z ul. Żeromskiego i wewnętrznego dziedzińca 
wejścia i komunikacja pionowa 
pomieszczenia gromadzenia odpadów stałych 
pomieszczenia techniczne i gospodarcze 

 2 lokale usługowe 
lokale mieszkalne 
komunikacja pionowa 

 3-9 lokale mieszkalne 
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komunikacja pionowa 
E 1 (parter) lokale usługowe, przestrzeń wystawowa 

4.3. Parametry zabudowy 

Budynki mieszkalne 
Parametr: Wartość: 
Wysokość budynku: do 30 m dla zabudowy frontowej 

do 27 m dla pozostałej zabudowy; 
Liczba kondygnacji nadziemnych: max. 9 
Liczba kondygnacji podziemnych: max. 1 
Liczba mieszkań: min. 240-max. 282 
Powierzchnia użytkowa mieszkań: min. 13 000-max. 17 500 m2  
Powierzchnia użytkowa usług: min. 800 -max. 2 200 m2 

Liczba miejsc postojowych: min. 252-max. 315 
Kąt nachylenia dachu: PŁASKI 
Kubatura brutto: max. 140 000 m3 dla części nadziemnej 

Budynek usługowy stanowiący inwestycję towarzyszącą 
Parametr: Wartość: 
Wysokość budynku: do 13 m 
Liczba kondygnacji nadziemnych: max. 2 
Powierzchnia użytkowa usług: min. 75 -max. 210 m2 

Liczba miejsc postojowych: min. 4-max. 6 
Kąt nachylenia dachu: PŁASKI 
Kubatura brutto: max. 2 000 m3 dla części nadziemnej 

Łączna wnioskowana liczby miejsc postojowych wynosi min. 256 MP, a maksimum 321 MP. 

4.4.Bilans terenu 

 
Rodzaj powierzchni Powierzchnia (w m2) 
Suma powierzchnia terenu inwestycji 
mieszkaniowej oraz inwestycji 
towarzyszących. 
 

15 490 

Powierzchnia terenu inwestycji na działkach 
inwestora o nr ewid. 256/24 , 256/25, 
256/33, OBRĘB P-20. 

10 845 
 

Powierzchnia zabudowy inwestycji 
mieszkaniowej 

min. 3040  -max. 5650 
(min. 28%- max. 52%) 
 

Powierzchnia zabudowy budynku 
usługowego stanowiącego inwestycję 
towarzyszącą 

min. 120 – max. 300 
(min. 1%- max. 3%) 

Powierzchnie utwardzone  
na terenie inwestycji mieszkaniowej 

min. 2 170 -max. 5 420  
(min.  20%- max.  50%) 
 

Powierzchnie utwardzone  
na terenie inwestycji towarzyszącej 

Bez zmian 

Powierzchnia biologicznie czynna* min. 2170-max. 5 420 
 (min. 20%-max. 50%) 

 

*Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych współczynników powierzchni zabudowy 
budynku oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje się realizację części 
powierzchni biologicznie czynnej na dachu budynku. 
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5. UKŁAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY I KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTÓW  
O FUNKCJI PODSTAWOWEJ; (Art. 6, ust. 2, pkt 2 Ustawy) 

5.1. Układ urbanistyczny zabudowy 

Teren inwestycji zlokalizowany jest w obszarze centralnym Strefy Wielkomiejskiej 
m. Łodzi. Stanowi przykład terenu poprzemysłowego, o utraconej funkcji. Ulica Żeromskiego 
na przedmiotowym odcinku to arteria o szerokim przekroju (blisko 35 m).   

 
Rysunek 9 Widok na działkę od strony zachodniej 

Istniejącą zabudowę zlokalizowaną w najbliższym otoczeniu nieruchomości wzdłuż ulicy 
Żeromskiego stanowią wolnostojące budynki z wglądami i prześwitami do  wnętrza kwartału. 

 
Rysunek 10 Widok na skrzyżowanie ul. Żeromskiego oraz  al. Mickiewicza od strony południowej 

 

Działka poddana opracowaniu znajduje się w strefie A wyznaczonej w ramach lokalnych 
standardów urbanistycznych. Dla terenów oznaczonych kolorem niebieskim dopuszcza  
się lokalizację budynków o maksymalnej wysokości 14 kondygnacji.  

Pomarańczową kropką oznaczono teren inwestycji. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rysunek 11 Fragm. załącznika nr 2 do Uchwały nr LXXIII/2191/23 Rady Miejskiej w Łodzi z 15 marca 2023r. zmieniająca 
uchwałę w sprawie lokalnych standardów urbanistycznych dla Miasta Łodzi – Granice Strefy A 
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Obudowa al. Mickiewicza przy przecięciu 
z ul. Żeromskiego charakteryzuje się brakiem 
ciągłości zabudowy i chaosem 
przestrzennym.  

Zabudowa w analizowanej części  
ul. Żeromskiego świadczy o historii miejsca  
i układa się pasowo. W pasie rozciągniętym 
wzdłuż ulic Kopernika i Zamenhofa zabudowa 
składa się z kamienic w formie 
charakterystycznej dla Łodzi. Następnie 
obserwujemy pas punktowców oraz parki 
kieszonkowe stanowiące przecięcie 
kwartałów ciągnące się od al. Kościuszki 
do ul. Gdańskiej. Zgodnie z MPZP planowana 
jest kontynuacja zielonego przecięcia 
zabudowy, aż do ul. Żeromskiego. Idąc  
w kierunku południowym kolejny pas to teren 
poprzemysłowy dawnej fabryki. Pas ten 
stanowi teren inwestycji z wyłączeniem 
budynku frontowego przy ul. Żeromskiego. 
Kolejne pasy rozciągnięte po obu stronach 
al. Mickiewicza to  zabudowa współczesna.  

Wysokość istniejącej zabudowy wzrasta wraz 
z oddalaniem się od al. Mickiewicza 
 w kierunkach południowym i północnym. 
Budynek frontowy został zaprojektowany 
w sposób spajający zastany kontekst.  

Rysunek 12 Przekrój urbanistyczny przez ul. Żeromskiego 
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5.2. Kompozycja architektoniczna bryły obiektu- budynek D 

Od strony północnej budynek 
dopasowany jest wysokościowo do 
zabytkowej kamienicy, od strony 
południowej do wolnostojącego 
budynku biurowego.   

 

 

 

 

Zaprojektowano wycofanie w bryle 
budynku stanowiące odniesienie do 
płaszczyzn elewacji frontowych 
sąsiednich budynków.  

 

 

 

 

W środkowej części obiekt został 
przewyższony, tworząc dominantę 
przestrzenną.  

  

  

 

 

Zaproponowane zostały trzy ciągi 
piesze łączące projektowaną 
przestrzeń publiczną wewnątrz 
nieruchomości z ulicą Żeromskiego.  
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Wprowadzone zostało rozróżnienie w detalu elewacji w celu podkreślenia odniesień do 
otaczającej zabudowy. Przez pierwsze 5 kondygnacji, do wysokości sąsiedniej kamienicy, pas 
między- kondygnacyjny jest grubszy niż na wyższych piętrach (nr 1 na ilustracji powyżej). 
Z kolei wycofany fragment elewacji (nr 2) ma zdecydowanie mniej przeszkleń od górnej partii 
budynku (nr 3), co rozróżnia te części od siebie i nadaje zwieńczeniu lekkości.  
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5.3. Kompozycja architektoniczna bryły obiektu- budynek C 

W części wschodniej obszaru inwestycji zaprojektowano budynek będący przedłużeniem 
zabytkowego budynku Fabryki Maszyn i Odlewni Żelaza Müller i Seidel. Do budynku 
dostawiono konstrukcję słupową, która sprawia, że mieszkania otoczone są przez balkony. 
Na wysokości budynku historycznego obudowa znika wywołując uskok i wycofanie w elewacji. 
Całość stanowi tło dla centralnego punktu założenia – hali szedowej, pozostawionej w formie 
ażurowej konstrukcji otoczonej zielenią. Powstały w ten sposób plac wzbogacono o zaplecze 
usługowe oraz miejsce rekreacji dla najmłodszych.  Południowa ściana hali z niewielką 
wieżyczką oraz przęsłem zadaszenia została zaprojektowana jako niewielka kubatura dla 
miastotwórczej usługi.  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Przewyższenie bryły budynku odsunięte od krawędzi bazy z każdej strony tworzy wyjątkowe 
narożne mieszkania z widokiem na planowany park od strony północnej lub otwierając się na  
ekspozycję południową.  

Elewację budynku C pokryto regularną siatką o rytmicznych podziałach. Zastosowano jasne, 
stonowane kolory niekonkurujące z elewacją istniejącego przylegającego budynku fabryki. 

 

5.4. Kompozycja architektoniczna bryły obiektu – budynek B 

 

Budynek B jest zlokalizowany pomiędzy budynkami ustawionymi w układzie równoległym do 
ulic Żeromskiego i Gdańskiej (budynek C z przylegającą do niego fabryką, oraz nowy budynek 
mieszkaniowy wielorodzinny zlokalizowany w pierzei ul. Gdańskiej), został zaprojektowany jako 
kontynuacja układu tych budynków. Wysokość budynku oraz struktura  
i podziały  nawiązują do rozwiązań przyjętych dla budynku C, natomiast kolorystyka elewacji 
pozostaje w kontraście do budynku C. Północne elewacje budynków B i C stanowią fasadę 
planowanego zieleńca. 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
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5.5. Kompozycja architektoniczna bryły obiektu - budynek A’ 

 

Projektowany budynek A’ stanowi dopełnienie pierzei ulicy Gdańskiej łącząc istniejącą 
II-kondygnacyjną zabudowę fabryczną i nowy budynek mieszkaniowy wielorodzinny. 
Równocześnie jest dopełnieniem założenia architektonicznego planowanej inwestycji. 
Przy kształtowaniu elewacji budynku A’ zastosowano zaokrąglone narożniki, w nawiązaniu 
do budynku frontowego D stanowiącego bramę na teren inwestycji od strony ulicy 
Żeromskiego. Budynek A’ domyka założenie od strony ul. Gdańskiej.  

Bryła budynku A’ została zróżnicowana wysokościowo nawiązując do wysokości budynków 
sąsiadujących. Strefa parteru, wyodrębniona mocnym gzymsem, jest kontynuacją niskiej 
zabudowy na sąsiedniej działce. Główna bryła budynku wysokością została dostosowana do 
VII-kondygnacyjnego, będącego w trakcie budowy, budynku mieszkalnego. 
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5.6. Komunikacja na terenie inwestycji  

Teren inwestycji rozciąga się pomiędzy ulicami Żeromskiego, a Gdańską. Planowane 
założenie architektoniczne, poza budową obiektów kubaturowych, zakłada stworzenie 
przestrzeni publicznej i pasażu łączącego te dwie ulice. Teren inwestycji został 
zaprojektowany tak, aby był atrakcyjnym przejściem pomiędzy parkowymi przebiciami 
sąsiednich kwartałów, a parkiem Poniatowskiego, równocześnie stanowiąc ciekawą 
przestrzeń do spędzenia wolnego czasu.   

Na terenie założono ograniczenie ruchu kołowego do minimum. Wjazdy do garaży 
podziemnych oraz miejsca parkingowe zaplanowano w maksymalnym zbliżeniu do ulic,  
w celu uwolnienia znacznej części terenu od ruchu samochodów. 

Dla zachodniej części inwestycji dostęp do miejsc parkingowych na terenie i do garażu 
podziemnego zapewniony został istniejącym zjazdem z ul. Żeromskiego. We wschodniej 
części inwestycji wszystkie miejsca parkingowe zlokalizowano w garażu podziemnym.  
Nie przewidziano ruchu kołowego na terenie. Garaż podziemny dostępny będzie zjazdem  
z ul. Gdańskiej poprzez garaż inwestycji towarzyszącej. 

Ciągi komunikacji pieszej zaplanowano tak, aby umożliwić przejście przez teren inwestycji 
pomiędzy ulicami Żeromskiego, a Gdańską. Od strony zachodniej zaprojektowano 3 ciągi 
piesze, łączące przestrzeń publiczną wewnątrz założenia z ul. Żeromskiego. Przebicia stanowią 
wglądy w pozostawioną część hali szedowej. Każdy z nich pokazuje inny charakter 
tej przestrzeni. Wejście połączone z wjazdem dla samochodów, stanowi wgląd  
w odrestaurowaną konstrukcję hali z placem zabaw i terenem rekreacji. Wejście środkowe 
zaprasza do wnętrza pokazując usługi zlokalizowane w głębi zespołu, trzecie wejście ukazuje 
zachowaną południową ścianę hali szedowej, połączoną funkcjonalnie z całym założeniem.  

Budynek A będący w trakcie budowy i poza zakresem wniosku będzie stanowił wraz z 
projektowanymi budynkami nieogrodzoną inwestycję. Przejście do ul. Gdańskiej odbywa się 
przez prześwit bramowy budynku mieszkalnego w pierzei oraz, na dalszym etapie, poprzez 
zieleniec przylegający bezpośrednio do terenu inwestycji od strony północnej i ciągnący się 
aż do ul. Gdańskiej. 

Przejście i przejazd do części wschodniej inwestycji przez inwestycje towarzyszącą możliwe 
będzie dzięki ustanowieniu służebności przejazdu. 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
Rysunek 13 SCHEMAT UKŁADU KOMUNIKACJI PIESZEJ I KOŁOWEJ NA TERENIE INWESTYCJI 
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5.7. Urbanistyczna analiza widokowa 

Rysunek 14 Mapa pokazująca miejsca ujęć analizy widokowej 
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Rysunek 15 Widok ze skrzyżowania ulicy Stefana Żeromskiego i Marii Skłodowskiej-Curie 

 
Rysunek 16 Widok ze skrzyżowania ulicy Stefana Żeromskiego i Mikołaja Kopernika 

 
Rysunek 17 Widok z ulicy Stefana Żeromskiego 

 
Rysunek 18 Widok z przystanku tramwajowego na ulicy Stefana Żeromskiego 
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Rysunek 19 Widok z parku Poniatowskiego na skrzyżowanie Mickiewicza-Żeromskiego 

 
Rysunek 20 Widok z parku Poniatowskiego na skrzyżowanie Mickiewicza-Żeromskiego 

 
Rysunek 21 Widok z parku Poniatowskiego na skrzyżowanie Mickiewicza-Żeromskiego 

 
Rysunek 22 Widok z alei Mickiewicza na skrzyżowanie Mickiewicza-Żeromskiego 
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Rysunek 23 Widok ze skrzyżowania al. Mickiewicza i ul. Gdańskiej 

 
Rysunek 24 Widok z ul. Gdańskiej w  kierunku al. Mickiewicza 

6. PRZEBIEG GŁÓWNYCH ELEMENTÓW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DRÓG PUBLICZNYCH 
I WEWNĘTRZNYCH NIEZBĘDNYCH DLA OBSŁUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY I 
ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 6, ust. 2, pkt 3 Ustawy) 

6.1. Istniejący stan uzbrojenia terenu 

Na terenie inwestycji znajduje się uzbrojenie terenu w postaci: 

• przyłącza wodociągowe 

• przyłącza kanalizacyjne 

• sieć ciepłownicza 

• kable energetyczne i telekomunikacyjne 

Przewiduje się częściowy demontaż instalacji zewnętrznych na terenie inwestycji ze względu 
na planowane roboty ziemne związane z budową garażu podziemnego. 

6.2. Projektowane uzbrojenie terenu 

W ramach inwestycji towarzyszącej przewidziana jest realizacja przyłączy: 

• Instalacji wody 

Do zespołu budynków wielorodzinnych z częścią usługową oraz budynku usługowego 
stanowiącego inwestycję towarzyszącą woda będzie dostarczana 
za pośrednictwem przebudowanego przyłącza wodociągowego oraz projektowanych 
instalacji na terenie działek objętych wnioskiem. Dla inwestycji uzyskano warunki przyłączenia 
potwierdzające możliwości przyłączenia do sieci wystawione przez Zakład Wodociągów 
i Kanalizacji sp. z o.o. ., oraz rozszerzenia warunków przyłączenia i zmianę warunków 
przyłączenia: IT.424.2938.2024.EC, IT.424.57.2025.SZ, IT.424.421.2025.SZ, 
IT.424.429.2025.WZ, IT.424.1630.2025.SZ, IT.424.1624.2025.SZ, IT.424.1736.2025.MP3 lub 
warunków zamiennych. 

• Instalacji sanitarnej 

Ścieki bytowe z projektowanego zespołu budynków wielorodzinnych z częścią usługową oraz 
budynku usługowego stanowiącego inwestycję towarzyszącą będą odprowadzane do 
kanalizacji miejskiej.  Dla inwestycji uzyskano warunki przyłączenia potwierdzającą możliwości 
przyłączenia do sieci wystawione przez Zakład Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. ., oraz 
rozszerzenia warunków przyłączenia i zmianę warunków przyłączenia:  
IT.424.2938.2024.EC, IT.424.57.2025.SZ, IT.424.421.2025.SZ, IT.424.429.2025.WZ, 
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IT.424.1630.2025.SZ, IT.424.1624.2025.SZ, IT.424.1736.2025.MP3 lub warunków zamiennych. 
 

• Instalacji wody deszczowej 

Odprowadzenie wód opadowych z dachów budynków wielorodzinnych z częścią usługową, 
budynku usługowego stanowiącego inwestycję towarzyszącą oraz z terenu objętego 
inwestycją mieszkaniową projektuje się poprzez przyłącze do kanalizacji ogólnospławnej oraz 
układu wewnętrznej instalacji zlokalizowanej na zewnątrz budynku (na terenie komunikacji) 
z odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej miejskiej.  Dla inwestycji uzyskano warunki 
przyłączenia potwierdzające możliwości przyłączenia do sieci wystawione przez Zakład 
Wodociągów i Kanalizacji sp. z o.o. oraz rozszerzenia warunków przyłączenia i zmianę 
warunków przyłączenia: IT.424.2938.2024.EC, IT.424.57.2025.SZ, IT.424.421.2025.SZ, 
IT.424.429.2025.WZ, IT.424.1630.2025.SZ, IT.424.1624.2025.SZ, IT.424.1736.2025.MP3 lub 
warunków zamiennych. 

• Instalacji C.O. 

Ogrzewanie zespołu budynków wielorodzinnych z częścią usługową oraz budynku 
usługowego stanowiącego inwestycję towarzyszącą zostanie zapewnione w oparciu o 
przyłączenie do sieci ciepłowniczej. Dla inwestycji wydano zamienne warunki przyłączeniowe 
potwierdzające możliwość podłączenia do Ciepła Systemowego przez Veolia Energia Łódź 
S.A.: 3/25, 4/25 lub warunków zamiennych. 

• Instalacji elektroenergetycznej  

Zespół budynków wielorodzinnych z częścią usługową oraz budynku usługowego 
stanowiącego inwestycję towarzyszącą zostanie zaopatrzony w energię energetyczną w 
oparciu o budowę projektowanego przyłącza elektroenergetycznego oraz budowę nowej 
instalacji elektroenergetycznej na nieruchomości. Dla inwestycji uzyskano promesę 
potwierdzającą możliwości przyłączenia do sieci wystawioną przez PGE Dystrybucja S.A. 
Oddział Łódź dn. 19.11.2024 r. i 02.01.2025 r. nr: 24-D7/WZD/00585/PGED1140195KW24, 25-
D7/WZD/00001/JW. 

6.3. Drogi publiczne obsługujące projektowaną zabudowę 

Teren inwestycji posiada dostęp bezpośredni do ulicy Żeromskiego (działka nr 265/27). W celu 
obsługi działki przewiduje się wykorzystanie istniejącego zjazdu w północnej części zachodniej 
granicy działki.  

 

7. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU; (Art. 
6, ust. 2, pkt 4 Ustawy) 

Projektowane założenie podzielone jest na dwa etapy realizacyjne. Zakres etapów określony 
został na załącznikach nr 1, 2, 3 i 4. 

Zgodnie z uzyskaną decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia z 
dnia 10.09.2025 r. znak DEK-OŚR-I.6220.8.2025 dla przedsięwzięcia polecającego na: 

„Rozbudowie przedsięwzięcia polegającego na budowie garaży podziemnych i parkingów 
naziemnych na potrzeby realizacji zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z 
usługami oraz infrastrukturą techniczną w Łodzi, ul. Gdańskiej 127, dz. nr ewid. 256/34, 189/13, 
189/6, 256/33, 256/25, fragm. 256/24, obręb p-20 zlokalizowanego na działkach nr ewid. 
256/33, 256/25, fragm. 256/24, obręb P-20 stanowiącego kontynuację budowanej inwestycji 
polegającej na budowie garażu podziemnego i parkingu naziemnego na potrzeby realizacji 
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z usługami oraz infrastrukturą techniczną w 
Łodzi, ul. Gdańskiej 127, dz. nr ewid. 256/34, 189/13, 189/6, obręb P-20” 

Etap 1 stanowi budynek A poza zakresem opracowania, w trakcie budowy, objęty 
pozwoleniem na budowę nr DPRG-UA-V.2057.2024. Etapy realizowane w ramach specustawy 
nazwano tak, aby nazwy etapów były tożsame z decyzją środowiskową- 2.1 oraz 2.2.  

7.1.  Etap 2.1 

Pierwszy etap przewiduje realizację budynków A’ i B zlokalizowanych od strony wschodniej 
ul. Gdańskiej. Dostęp do drogi publicznej dla etapu I zapewniony będzie pośrednio poprzez 
realizowaną inwestycję zlokalizowaną na działce nr ewid. 256/34 dla której projektowana 
inwestycja stanowi rozbudowę. Dostęp do garażu podziemnego obsługującego 
projektowane budynki projektuje się pośrednio przez zjazd i garaż budynku lokalizowanego 
na działce nr ewid. 256/34 posiadającego decyzję o pozwoleniu na budowę 
nr DPRG-UA-V.2057.2024. W etapie I realizowane będą prace rozbiórkowe budynku 
istniejącego zlokalizowanego na działce nr ewid. 256/25. 

Budynek A’ zlokalizowany jest w pierzei ul. Gdańskiej i stanowi on jej dopełnienie. 
Równocześnie stanowi kontynuację założenia realizowanego na działce nr ewid. 256/34, 
uzupełniając jego bryłę i formę architektoniczną. Budynek B lokalizowany jest w głębi terenu 
opracowania, lokalizacja budynku jest zgodna z ograniczeniami wynikającymi z przepisów 
prawa budowlanego.  

Etap I przewiduje budowę placu zabaw obsługującego projektowane budynki. Lokalizuje się 
go w południowo-zachodnim narożniku obszaru etapu I. 



*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  
w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  

- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

ZAŁĄCZNIK NR 8 
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI  

NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki 

25 

 

Obsługa pożarowa dla budynków zlokalizowanych w I etapie realizowana jest pośrednio 
poprzez zjazd inwestycji na działce nr ewid. 256/34 i projektowaną drogę pożarową. 

7.2. Etap 2.2 

Etap II przewiduje realizację budynków C, D, E w zachodniej części terenu opracowania. 
Obsługa komunikacyjna i dostęp do drogi publicznej projektuje się bezpośrednio do drogi 
publicznej ul. Żeromskiego. Projektowany budynek D stanowi uzupełnienie pierzei 
ul. Żeromskiego. W etapie II przewiduje się realizacje założenia polegającego na restauracji 
i rekonstrukcji budynku hali szedowej oraz budynek usługowy E, który stanowi projektowany, 
kubaturowy fragment hali szedowej. 

 

8. POWIĄZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJĄCYMI; 
(Art. 6, ust. 2, pkt 5 Ustawy) 

8.1. Stan istniejący 

Teren inwestycji zlokalizowany jest w centrum miasta, na terenie zabudowy śródmiejskiej, 
wzdłuż ulicy Żeromskiego. Obszar jest również położony w niedalekiej odległości od trasy WZ 
– jednej z ważniejszych arterii miasta. Obudowa głównej arterii miasta na tym fragmencie 
składa się z chaotycznej, luźnej zabudowy przypominającej bardziej zbiór punktowców 
niż uporządkowaną strukturę. Sprawia to, że zabudowa na terenie inwestycji jest widoczna 
nie tylko z ul. Żeromskiego, ale także z al. Mickiewicza.  

Znaczną część kontekstu tworzy położony naprzeciw modernistyczny szpital im. WAM 
o szerokiej i monumentalnej elewacji. Po wschodniej stronie zabudowa ul. Żeromskiego jest 
bardzo zróżnicowana. Na długości jednej przecznicy ulic kończy się ciągnąca się od północy 
zabudowa składająca się ze zwartej tkanki, śródmiejskich kamienic, możemy zaobserwować 
rząd punktowych, powojennych bloków, zdegradowany obszar pofabryczny oraz punktową 
zabudowę budynków współczesnych o różnych funkcjach, formach i stylach.   

W bezpośrednim sąsiedztwie znajdują się m.in.: 

• Budynek mieszkalno-biurowy z zespołu Zakładów Mechanicznych i Fabryki Tlenu " 
Franciszek Wagner i S-ka" 

• Mechaniczna ślusarnia Fabryki Maszyn i Odlewni Żelaza Müller i Seidel 
• Szpital im. WAM 
• Willa Ferdynanda Schmidt 

8.2. Analiza funkcjonalna terenów sąsiednich 
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8.3. Analiza powiązania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami 
otaczającymi 

Projektowana zabudowa wypełnia zdegradowany obszar pofabryczny. Punktowy budynek 
frontowy (budynek D) uzupełnia lukę w pierzei ul. Żeromskiego, równocześnie stanowiąc 
dominantę przestrzenną. Trzy piesze ciągi komunikacyjne, prowadzące na teren inwestycji od 
ul. Żeromskiego, stanowią trzy otwarcia, każde z nich o innym unikatowym charakterze. 
Otwarcia te łączą przestrzeń ulicy z przestrzenią publiczną we wnętrzu założenia.  

Serce założenia stanowi hala szedowa. Hala jest obudową dla przestrzeni publicznej 
zawierającej plac zabaw, ogródki gastronomii i komunikację pieszą, uzupełnione elementami 
małej architektury. Hala, otoczona przez usługowe partery oraz usługową przeszkloną 
kubaturę zaplanowaną w jej obrysie, buduje atrakcyjną przestrzeń dostępną 
dla mieszkańców i dla zewnętrznych użytkowników.  

Budynki B i C,  zlokalizowane w głębi działki, ustawiono w układzie poprzecznym tworząc 
kolejne dziedzińce wewnętrzne, zamknięte od strony ul. Gdańskiej pierzejowo ustawionym 
budynkiem A (poza zakresem niniejszej inwestycji, w trakcie realizacji na podstawie decyzji  
nr DPRG-UA-V.2057.2024 ) Zespół budynków dopełnia budynek A’, który stanowi zamknięcie 
założenia od strony ul. Gdańskiej i uzupełnienie brakującego elementu pierzei tej ulicy. 

Zaprojektowano budynek dopełniający to założenie. Południową ścianą niweluje ślepą ścianę 
w granicy działki, stanowiąc kontynuację zabudowy na działce. Jednocześnie staje 
się obudową wnętrza urbanistycznego wykreowanego na terenie dawnej hali fabrycznej. 

 
Rysunek 25 Widok z lotu ptaka z kierunku południowo-zachodniego 

 
Rysunek 26 Widok z lotu ptaka z kierunku północno-zachodniego 
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Rysunek 27 Widok z lotu ptaka z kierunku południowo-wschodniego 

 
Rysunek 28 Widok z lotu ptaka z kierunku północno-wschodniego 
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8.4. Analiza nasłonecznienia i przesłaniania mieszkań w zakresie planowanej 
inwestycji 

Naturalne oświetlenie  

Zgodnie z §60 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie:  

1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w żłobku, klubie 
dziecięcym, przedszkolu, innych formach opieki przedszkolnej oraz szkole, z wyjątkiem 
pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny mieć zapewniony czas nasłonecznienia 
wynoszący co najmniej 3 godziny w dniach równonocy w godzinach 8:00 – 16:00, natomiast 
pokoje mieszkalne – w godzinach 7:00 – 17:00.  

2. W mieszkaniach wielopokojowych wymagania ust. 1 powinny być spełnione przynajmniej 
dla jednego pokoju. 

3. W przypadku budynków zlokalizowanych w zabudowie śródmiejskiej dopuszcza się 
ograniczenie wymaganego czasu nasłonecznienia, określonego w ust. 1, do 1,5 godziny, 
a w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego w takiej zabudowie nie określa 
się wymaganego czasu nasłonecznienia.  

Przeprowadzono analizę nasłonecznienia mieszkań dla budynków zakresie inwestycji. 

 
Rysunek 29 Nasłonecznienie budynku D w dniu równonocy wiosennej (20.03/22.09) od strony zachodniej 
w godzinach 7:00-17:00 

 

 
Rysunek 30 Nasłonecznienie budynku D w dniu równonocy wiosennej (20.03/22.09) od strony wschodniej 
w godzinach 7:00-17:00 

 
Rysunek 31 Nasłonecznienie budynku C w dniu równonocy wiosennej (20.03/22.09) od strony zachodniej 
w godzinach 7:00-17:00 
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Rysunek 32 Nasłonecznienie budynku C w dniu równonocy wiosennej (20.03/22.09) od strony wschodniej 
w godzinach 7:00-17:00 

 
Rysunek 33 Nasłonecznienie budynku B w dniu równonocy wiosennej (20.03/22.09) od strony zachodniej 
w godzinach 7:00-17:00 

 
Rysunek 34 Nasłonecznienie budynku B w dniu równonocy wiosennej (20.03/22.09) od strony wschodniej 
w godzinach 7:00-17:00 

 
Rysunek 35 Nasłonecznienie budynku A’ w dniu równonocy wiosennej (20.03/22.09) od strony zachodniej 
w godzinach 7:00-17:00 

 
Rysunek 36 Nasłonecznienie budynku A’ w dniu równonocy wiosennej (20.03/22.09) od strony wschodniej 
w godzinach 7:00-17:00 

 



8.5. Analiza obszaru oddziaływania inwestycji 
mieszkaniowej 

Wyznaczenia obszaru oddziaływania obiektu dokonano dla 
inwestycji polegającej na budowie zespołu budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych z częścią usługową wraz 
z zagospodarowaniem terenu nieruchomości i niezbędnymi 
urządzeniami budowlanymi, zlokalizowanego 
przy ul. Żeromskiego 94A i ul. Gdańskiej 129. 

Zgodnie z Art. 3 pkt. 20 Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 
1994 r. (Dz. U. 2019 poz. 1186 z późn. zm.) przez obszar 
oddziaływania obiektu należy rozumieć teren wyznaczony 
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów 
odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem 
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego 
terenu. 

Do przepisów odrębnych w rozumieniu Art. 3 pkt 20 Prawa 
budowanego należy zaliczyć przepisy rozporządzeń 
wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane 
(Rozporządzenie Ministra Infrastruktury  
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
 (Dz. U. 2019, poz. 1065z późn. zm.), ale także przepisy dotyczące 
m. in. ochrony przeciwpożarowej, prawa wodnego, ochrony 
środowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i akty 
prawa miejscowego, które w myśl Art. 87 ust. 2 Konstytucji 
RP są źródłem powszechnie obowiązującego prawa 
Rzeczypospolitej Polskiej na obszarze działania organów, które 
je ustanowiły. 

Zgodnie z Art. 20 ust. 1 pkt 1c Ustawy Prawo Budowlane 
z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2019 poz. 1186 z późn. zm.) oraz §13a 
Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa 
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego 
(Dz.U. 2012 poz. 462 z późn. zm.) w wyniku przeprowadzonej 
analizy urbanistyczno-architektonicznej załączono 
wymaganą informację w formie opisowej oraz graficznej. 

 

 

Analiza terenu 

Teren znajduje się w obszarze zabudowy śródmiejskiej.  

Teren objęty jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Działki sąsiadujące są zabudowane budynkami o różnorodnych funkcjach,  głównie mieszkalno-usługowe, 
usługowo-biurowe lub techniczne. W najbliższym sąsiedztwie zlokalizowane są budynki biurowe od strony południowej 
oraz nieużytkowany budynek mieszkalny wielorodzinny (kamienica).  

Analiza obszaru przepisów, które mogłyby wprowadzić ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie 
nieruchomości znajdujących się w otoczeniu terenu inwestycji: 



Naturalne oświetlenie  

Zgodnie z §60 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie:  

1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w żłobku, klubie 
dziecięcym, przedszkolu, innych formach opieki przedszkolnej oraz szkole, z wyjątkiem 
pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny mieć zapewniony czas nasłonecznienia 
wynoszący co najmniej 3 godziny w dniach równonocy w godzinach 8:00 – 16:00, natomiast 
pokoje mieszkalne – w godzinach 7:00 – 17:00.  

2. W mieszkaniach wielopokojowych wymagania ust. 1 powinny być spełnione przynajmniej 
dla jednego pokoju. 

3. W przypadku budynków zlokalizowanych w zabudowie śródmiejskiej dopuszcza się 
ograniczenie wymaganego czasu nasłonecznienia, określonego w ust. 1, do 1,5 godziny, 
a w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego w takiej za-budowie 

nie określa się wymaganego czasu nasłonecznienia. 

Analiza zacieniania obiektu 

Dla przedmiotowej inwestycji została przeprowadzana analiza zacieniania obiektu w dniach 
równonocy wiosennej i jesiennej. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikającymi z ogólnych 
przepisów techniczno-budowlanych, które regulują warunki lokalizacji i realizacji 
inwestycji - dla terenów objętych analizą w zakresie istniejącego zainwestowania nie 
następuje zmiana warunków użytkowania, w sposób zasadniczy zmieniająca istniejący 
standard użytkowy. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikającymi z przesłanek lokalnych, 
dotyczących regulacji Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub możliwości 
uzyskania Warunków Zabudowy (kontynuacja funkcji i formy) - po realizacji planowanej 
inwestycji na sąsiednich działkach, będzie możliwa realizacja inwestycji zgodnie z MPZP lub 
uzyskanie warunków zabudowy o parametrach właściwych dla rejonu lokalizacji. 

Dla okien budynku sąsiedniego, obecnie nieużytkowanego, przeprowadzono pogłębioną 
analizę nasłonecznienia okien na ścianie południowej oraz wschodniej.  

 
Rysunek 37 Analiza dla południowych okien kamienicy przy ulicy Żeromskiego 94, działka nr 255 

 
Rysunek 38 Analiza dla wschodnich okien kamienicy przy ulicy Żeromskiego 94, działka nr 255; 



Przesłanianie 

 
Rysunek 39 Analiza przesłaniania projektowanych budynków na inne obiekty 
 

Zgodnie z §13 ROZPORZĄDZENIA MINISTRA 
INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie:  

1. Odległość budynku z pomieszczeniami na pobyt ludzi 
od innych obiektów powinna umożliwiać naturalne 
oświetlenie tych pomieszczeń – co uznaje się 
za spełnione, jeżeli:  

 1) Między ramionami kąta 60o, wyznaczonego w 
płaszczyźnie poziomej, z wierzchołkiem usytuowanym 
w wewnętrznym licu ściany na osi okna pomieszczenia 
przesłanianego, nie znajduje się przesłaniająca część 
tego samego budynku lub inny obiekt przesłaniający 
w odległości mniejszej niż: wysokość przesłaniania – 
dla obiektów przesłaniających o wysokości do 35 m,  

 35 m – dla obiektów przesłaniających 
o wysokości ponad 35 m;  

 2) Zostały zachowane wymagania, o których 
mowa w § 57 i 60.  

 2. Wysokość przesłaniania, o której mowa w ust. 
1 pkt 1, mierzy się od poziomu dolnej krawędzi najniżej 
położonych okien budynku przesłanianego 
do poziomu najwyższej zacieniającej krawędzi obiektu 
przesłaniającego lub jego przesłaniającej części.  

 (…) 

 4. Odległości, o których mowa w ust. 1 pkt 1, mogą 
być zmniejszone nie więcej niż o połowę w zabudowie 
śródmiejskiej. 



 

 
Rysunek 40 Analiza przesłaniania budynków sąsiednich 

 



Miejsce gromadzenia odpadów stałych  

W ramach inwestycji przewidziano gromadzenie odpadów stałych w pomieszczeniach 
zlokalizowanych w projektowanych budynkach. Zgodnie z §22 i §23 ROZPORZĄDZENIA MINISTRA 
INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie nie występuje oddziaływanie na działki sąsiednie 
ze względu na lokalizację pomieszczenia odpadów stałych. 

Lokalizacja placu zabaw  

W ramach inwestycji przewidziano lokalizację placu zabaw w centralnej części założenia, pod 
ażurowym zadaszeniem hali szedowej oraz w południowo-zachodniej części etapu I. Zgodnie 
z §40 ROZPORZĄDZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie nie występuje 
oddziaływanie na działki sąsiednie ze względu na lokalizację placu zabaw. 

Lokalizacja stanowisk postojowych  

W ramach inwestycji przewidziano parkowanie w projektowanym garażu oraz na terenie 
inwestycji. Wjazd do garażu zlokalizowano z wnętrza terenu, obok północnej ściany hali 
szedowej. Wzdłuż pochylni garażu podziemnego zlokalizowano miejsca naziemne, 
w liczbie nieprzekraczającej 10 miejsc. Zgodnie z §19 ROZPORZĄDZENIA MINISTRA 
INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie nie występuje oddziaływanie na działki sąsiednie ze 
względu na lokalizację garażu podziemnego oraz naziemnych miejsc postojowych. 
Wymagane miejsca postojowe dla budynku usługowego „E” będącego inwestycja 
towarzyszącą zostały zapewnione na terenie inwestycji mieszkaniowej.  

 

Usytuowanie budynków ze względu na bezpieczeństwo pożarowe  
 
W miejscach zbliżenia z istniejącą zabudową zaprojektowano ściany oddzielenia 
przeciwpożarowego, dzięki czemu projektowana zabudowa nie zmienia warunków 
użytkowania istniejących budynków. Zgodnie z §271 ROZPORZĄDZENIA MINISTRA 
INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie nie występuje oddziaływanie na budynki sąsiednie ze 
względu na bezpieczeństwo pożarowe.  

Uwagi prawne 
m.in. fragmenty uzasadnienia do Rozporządzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12 
września 2015 r. zmieniające Rozporządzenie w sprawie szczegółowego zakresu i formy 
projektu budowlanego (Dz. U. 2015.1554): 

• Zgodnie z Art. 10 §1 Kodeksu postępowania administracyjnego „Organy administracji 
publicznej obowiązane są zapewnić stronom czynny udział w każdym stadium 
postępowania, a przed wydaniem decyzji umożliwić im wypowiedzenie się co do 
zebranych dowodów i materiałów oraz zgłoszonych żądań”. Natomiast zgodnie 
z Art. 28 ust. 2 Ustawy Prawo budowlane „Stronami w postępowaniu w sprawie 
pozwolenia na budowę są: inwestora oraz właściciele, użytkownicy wieczyści lub 
zarządcy nieruchomości znajdujących się w obszarze oddziaływania obiektu”. 

• Organ prowadzący postępowanie jest obowiązany przeprowadzić własne 
postępowanie wyjaśniające w zakresie ustalenia obszaru odziaływania obiektu, w celu 
ustalenia stron postępowania poprzedzającego wydanie pozwolenia na budowę. 
(Uzasadnienie wyroku Trybunału Konstytucyjnego z dnia 20 kwietnia 2011r., sygn. 
 akt KP 7/09).  

• W ramach prowadzenia postępowania wyjaśniającego organ administracji 
architektoniczno-budowlanej powinien m.in. zbadać zgodność z przepisami projektu 
zagospodarowania działki lub terenu, a w szczególności prawidłowość określenia w 
projekcie rodzaju i zasięgu uciążliwości wynikających z realizacji zamierzenia 
budowlanego. Ustalając krąg stron postępowania organ może także posiłkować się 
sporządzoną przez projektanta informacją o obszarze oddziaływania obiektu, jednak 
organ nie jest związany tą informacją, a ewentualna odpowiedzialność za błędne 
określenie kręgu stron postępowania spoczywać będzie na organie. Wskazuje na to m. 
in. przepis Art. 35 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane, który wskazuje na to, że organ 
administracji architektoniczno-budowlanej nie dokonuje weryfikacji prawidłowości 
określenia przez projektanta obszaru oddziaływania obiektu.  

• Zgodnie z Ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945) decyzje o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu nie podlegają obowiązkowi publikacji. Tym samym pełną 
wiedzą o zaplanowanych i posiadających wydane na podstawie Art. 50. ust. 1 oraz 59. 
ust.1 decyzje o inwestycjach dysponuje wójt, burmistrz albo prezydent miasta. 
Tym samym, z powodu braku publicznego wglądu do wymienionych danych, 
nie można od projektanta planowanej inwestycji żądać informacji spełniającej wymogi 
określenia stron w postępowaniu administracyjnym, a zawierającej np. numery działek 
objętych oddziaływaniem. Jak podniesiono w powyższym punkcie kompetencja taka 
przypisana została organowi administracji architektoniczno-budowlanej, 
zaś załączona do projektu informacja ma charakter posiłkowy. 
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8.6. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Zgodnie z uchwałą Rady Miejskiej w Łodzi nr LXIX/1753/18 z dnia 28 marca 2018r. w sprawie 
uchwalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Łodzi, załącznik nr 13 Kierunki obszar inwestycji otoczony jest jednostkami funkcjonalno-
przestrzennymi: 

 
Rysunek 41 Fragment SUiKZP Miasta Łodzi, załącznik nr 13 z oznaczeniem terenu inwestycji mieszkaniowej 

• od północy - jednostka W3b- wielofunkcyjne kwartały śródmiejskie III 
• od wschodu - jednostka W3b- wielofunkcyjne kwartały śródmiejskie III 
• od południa - jednostka W3b- wielofunkcyjne kwartały śródmiejskie III 
• od zachodu  - z układem drogowym i jednostką W3b 

9. RYSUNKI ARCHITEKTONICZNE-KONCEPCYJNE 

Zestawienie rysunków:  

• A-101  Rzut kondygnacji podziemnej pod budynkami A’B,  skala 1:400  
• A-102  Rzut kondygnacji podziemnej pod budynkami CDE,  skala 1:400  

• A-103 Budynek A’ – rzut parteru  skala 1:250  
• A-104 Budynek A’ – rzut piętra 1 skala 1:250 
• A-105 Budynek A’ – rzut piętra 2 skala 1:250  
• A-106 Budynek A’ – powtarzalny rzut pięter 3-4 skala 1:250  
• A-107 Budynek A’ – powtarzalny rzut pięter 5-6 skala 1:250  

• A-108 Budynek B – rzut parteru  skala 1:250  
• A-109 Budynek B – rzut piętra 1 skala 1:250 
• A-110 Budynek B – powtarzalny rzut pięter 2-4 skala 1:250 
• A-111 Budynek B – rzut piętra 5 skala 1:250 
• A-112 Budynek B – rzut piętra 6 skala 1:250 
• A-113 Budynek B – rzut piętra 7 skala 1:250 

• A-114 Budynek C – rzut parteru  skala 1:250  
• A-115 Budynek C – powtarzalny rzut pięter 1-2 skala 1:250 
• A-116 Budynek C – powtarzalny rzut pięter 3-4 skala 1:250 
• A-117 Budynek C – rzut piętra 5 skala 1:250 
• A-118 Budynek C – powtarzalny rzut pięter 6-7 skala 1:250 

• A-119 Budynek D – rzut parteru  skala 1:250  
• A-120 Budynek D – rzut piętra 1 skala 1:250 
• A-121 Budynek D – powtarzalny rzut pięter 2-4 skala 1:250 
• A-122 Budynek D – rzut piętra 5 skala 1:250 
• A-123 Budynek D – rzut piętra 6  skala 1:250 
• A-124 Budynek D – rzut piętra 7 skala 1:250 
• A-125 Budynek D – rzut piętra 8 skala 1:250 

• A-126  Budynek E – rzut parteru,  skala 1:250  

• A-201 Przekrój A-A  skala 1:400 
• A-202 Przekrój B-B  skala 1:400 
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• A-301 Budynek A’ - elewacje,  skala 1:400 
• A-302 Budynek A’ - elewacje,  skala 1:400 
• A-303 Budynek B – elewacje,  skala 1:400 
• A-304 Budynek B – elewacje,  skala 1:400 
• A-305 Budynek C – elewacje,  skala 1:400 
• A-306 Budynek C, D – elewacje,  skala 1:400 
• A-307 Budynek D – elewacje,  skala 1:400 

• A-401 Budynek D - przykładowy rzut mieszkania typu studio  skala 1:50  
• A-402 Budynek D - przykładowy rzut mieszkania typu studio  skala 1:50  
• A-403 Budynek C - przykładowy rzut mieszkania 2-pokojowego  skala 1:50  
• A-404 Budynek C - przykładowy rzut mieszkania 2-pokojowego  skala 1:50  
• A-405 Budynek C - przykładowy rzut mieszkania 3-pokojowego  skala 1:50  
• A-406 Budynek C - przykładowy rzut mieszkania 3-pokojowego  skala 1:50  
• A-407 Budynek C - przykładowy rzut mieszkania 5-pokojowego  skala 1:50  

Uwaga: Przedstawione rysunki mają przedstawić wizję projektową wraz z propozycją 
wykończenia możliwą do realizacji na podstawie wnioskowanych parametrów zabudowy. 
Szczegółowe rozwiązania i detale wykończenia elewacji zostaną uzgodnione i 
doprecyzowane z Łódzkim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków na etapie pozwolenia na 
budowę.  
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10. ZAŁĄCZNIKI FORMALNO-PRAWNE 
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11. WIZUALIZACJE 

Uwaga: przedstawione wizualizacje prezentują wizję projektową wraz z propozycją  

wykończenia elewacji możliwą do realizacji na podstawie wnioskowanych parametrów 
zabudowy. Szczegółowe rozwiązania i detale wykończenia elewacji zostaną uzgodnione i 
doprecyzowane z Łódzkim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków na etapie pozwolenia na 
budowę.  
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REI 120

REI 60

REI 120
REI 120

REI 120

REI 120

REI 120
REI 120

REI 60

REI 120

REI 120

1 kondygnacja
140 MP

przejazd do hali A

x4 x4
x4

x2x2
x4

x4x4

x4x4

GARAŻ PODZIEMNY
BUDYNKU A

x2x4

x2x4

x2x4

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

RZUT KONDYGNACJI PODZIEMNEJ POD BUDYNKAMI A'B, SKALA 1:400
A-101

N
*na rysunku przedstawiono
maksymalną wnioskowaną
ilość miejsc

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić
elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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BUDYNEK DBUDYNEK D

GRANICA
TERENU OPRACOWANIA

POMIESZCZENIA
TECHNICZNE

PARKING

SZACHTY INSTALACYJNE

x2

MIEJSCE POSTOJOWE

SYSTEM NIEZALEŻNYCH
MIEJSC POSTOJOWYCH

ZABYTKOWA ŚCIANA
HALI SZEDOWEJ WRAZ
Z WZMOCNIENIEM

DROGA MANEWROWA

HALA GARAŻOWA BUDYNKU A

EWENTUALNY PRZEJAZD
POMIĘDZY HALAMI GARAŻOWYMI

1 kondygnacja
181 MP

x2

x4 x4

x2

x2 x2

strefa bryły korzeniowej
drzewa

x4

x2

x2

x4 x4

x2

x2 x4x4

x4 x4

strefa bryły korzeniowej drzew

x4 x2x2

x2

x4 x4

x2 x2

x2 x2

x4

x4

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

RZUT KONDYGNACJI PODZIEMNEJ POD BUDYNKAMI CDE, SKALA 1:400
A-102

N
*na rysunku przedstawiono
maksymalną wnioskowaną
ilość miejsc

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego, w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter - nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić
elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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USŁUGI

PRZESTRZENIE WSPÓLNE

STUDIO

MIESZKANIE
2-POKOJOWE

MIESZKANIE
3-POKOJOWE

MIESZKANIE
4-POKOJOWE

TARASY

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE
5-POKOJOWE I WIĘKSZE

USŁUGA
148.7 m2

PODBASENIE
121.4 m2

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK A' - RZUT PARTERU, SKALA 1:250
A-103

N



USŁUGI

PRZESTRZENIE WSPÓLNE

STUDIO

MIESZKANIE
2-POKOJOWE

MIESZKANIE
3-POKOJOWE

MIESZKANIE
4-POKOJOWE

TARASY

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE
5-POKOJOWE I WIĘKSZE

M3
  60.2 m2

M2
 38.6 m2

M2
 45.0 m2

STUDIO
29.3 m2

BASEN
169.9 m2

PRZEBIERALNIE + SAUNY 94.8 m2

łącznik
do budynku B

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK A'  - RZUT PIĘTRA 1, SKALA 1:250
A-104

N



USŁUGI

PRZESTRZENIE WSPÓLNE

STUDIO

MIESZKANIE
2-POKOJOWE

MIESZKANIE
3-POKOJOWE

MIESZKANIE
4-POKOJOWE

TARASY

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE
5-POKOJOWE I WIĘKSZE

M3
 60.2 m2

M3
  60.2 m2

M2
 38.6 m2

M2
 45.0 m2

STUDIO
29.3 m2

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK A'  - RZUT PIĘTRA 2, SKALA 1:250
A-105

N



USŁUGI

PRZESTRZENIE WSPÓLNE

STUDIO

MIESZKANIE
2-POKOJOWE

MIESZKANIE
3-POKOJOWE

MIESZKANIE
4-POKOJOWE

TARASY

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE
5-POKOJOWE I WIĘKSZE

M4
 91.1 m2

M3
  60.2 m2

M2
 38.6 m2

M2
 45.0 m2

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK A' - POWTARZALNY RZUT PIĘTER 3-4, SKALA 1:250
A-106

N



USŁUGI

PRZESTRZENIE WSPÓLNE

STUDIO

MIESZKANIE
2-POKOJOWE

MIESZKANIE
3-POKOJOWE

MIESZKANIE
4-POKOJOWE

TARASY

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE
5-POKOJOWE I WIĘKSZE

M4
 123.8 m2

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK A'  - POWTARZALNY RZUT PIĘTER 5-6, SKALA 1:250
A-107

N



USŁUGI

PRZESTRZENIE WSPÓLNE

STUDIO

MIESZKANIE
2-POKOJOWE

MIESZKANIE
3-POKOJOWE

MIESZKANIE
4-POKOJOWE

TARASY

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE
5-POKOJOWE I WIĘKSZE

STUDIO
36.2 m2

M4
94.1 m2

M2
37.6 m2

M3
63.6 m2

M2
38.5 m2

M2
54.7 m2

M2
42.5 m2

M2
38.4 m2

M4
 85.0 m2

M4
85.0 m2

M3
57.1 m2

M2
40.2 m2

M2
53.0 m2

M2
49.4 m2

STUDIO
32.0 m2

STUDIO
32.0 m2

N

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK B - RZUT PARTERU, SKALA 1:250
A-108



USŁUGI

PRZESTRZENIE WSPÓLNE

STUDIO

MIESZKANIE
2-POKOJOWE

MIESZKANIE
3-POKOJOWE

MIESZKANIE
4-POKOJOWE

TARASY

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE
5-POKOJOWE I WIĘKSZE

STUDIO
38.5 m2

STUDIO
36.2 m2

M4
94.1 m2

M2
37.6 m2

M3
63.6 m2

M2
54.7 m2

M2
42.5 m2

M2
38.4 m2

M3
62.9 m2M3

78.7 m2

M2
52.5 m2

M2
 36.7 m2 M3

57.1 m2
M2

40.2 m2
M2

53.0 m2

M2
50.2 m2

łącznik
do budynku A'

M2
 38.8 m2

M2
38.0 m2

N

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK B - RZUT PIĘTRA 1, SKALA 1:250
A-109



USŁUGI

PRZESTRZENIE WSPÓLNE

STUDIO

MIESZKANIE
2-POKOJOWE

MIESZKANIE
3-POKOJOWE

MIESZKANIE
4-POKOJOWE

TARASY

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE
5-POKOJOWE I WIĘKSZE

STUDIO
38.5 m2

STUDIO
36.2 m2

M4
94.1 m2

M2
37.6 m2

M3
63.6 m2

M2
38.0 m2

M2
54.7 m2

M2
42.5 m2

M2
38.4 m2

M3
62.9 m2

M3
57.1 m2

M3
57.1 m2

M2
40.2 m2

M2
53.0 m2

M2
50.2 m2

M4
 85.0 m2

M4
 85.0 m2

N

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK B - POWTARZALNY RZUT PIĘTER 2-4, SKALA 1:250
A-110



USŁUGI

PRZESTRZENIE WSPÓLNE

STUDIO

MIESZKANIE
2-POKOJOWE

MIESZKANIE
3-POKOJOWE

MIESZKANIE
4-POKOJOWE

TARASY

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE
5-POKOJOWE I WIĘKSZE

STUDIO
38.5 m2

M3
70.5 m2

STUDIO
35.6 m2

M5
101.7 m2

M5
 108.4 m2

M4
81.4 m2

M4
84.3 m2

M5
 112.6 m2

N

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK B - RZUT PIĘTRA 5, SKALA 1:250
A-111



USŁUGI

PRZESTRZENIE WSPÓLNE

STUDIO

MIESZKANIE
2-POKOJOWE

MIESZKANIE
3-POKOJOWE

MIESZKANIE
4-POKOJOWE

TARASY

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE
5-POKOJOWE I WIĘKSZE

STUDIO
38.5 m2

M3
70.5 m2

STUDIO
35.6 m2

M2
48.5 m2

M2
47.1 m2

M4
81.4 m2

M3
73.9 m2

M3
60.0 m2

M5
108.4 m2

M2
46.2 m2

N

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK B - RZUT PIĘTRA 6, SKALA 1:250
A-112



USŁUGI

PRZESTRZENIE WSPÓLNE

STUDIO

MIESZKANIE
2-POKOJOWE

MIESZKANIE
3-POKOJOWE

MIESZKANIE
4-POKOJOWE

TARASY

SZACHTY INSTALACYJNE

MIESZKANIE
5-POKOJOWE I WIĘKSZE

M5
117.0 m2

N

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK B - RZUT PIĘTRA 7, SKALA 1:250
A-113
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C - RZUT PARTERU, SKALA 1:250
A-114
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C - POWTARZALNY RZUT PIĘTER 1-2, SKALA 1:250
A-115
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C - POWTARZALNY RZUT PIĘTER 3-4, SKALA 1:250
A-116
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C - RZUT PIĘTRA 5, SKALA 1:250
A-117
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C - POWTARZALNY RZUT PIĘTER 6-7, SKALA 1:250
A-118
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK D - RZUT PARTERU, SKALA 1:250
A-119
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK D - RZUT PIĘTRA 1, SKALA 1:250
A-120
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK D - POWTARZALNY RZUT PIĘTER 2-4, SKALA 1:250
A-121
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK D - RZUT PIĘTRA 5, SKALA 1:250
A-122
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK D - RZUT PIĘTRA 6, SKALA 1:250
A-123
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK D - RZUT PIĘTRA 7, SKALA 1:250
A-124
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK D - RZUT PIĘTRA 8, SKALA 1:250
A-125
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK E - RZUT PARTERU, SKALA 1:250
A-126

N
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MIESZKANIAPRZESTRZEŃ WSPÓLNA

KOMUNIKACJA (KORYTRZE / KLATKI SCHODOWE)

POMIESZCZENIA TECHNICZNE

SZACHTY INSTALACYJNE

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

PRZEKRÓJ A-A, SKALA 1:400
A-201

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych
założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera
rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu
budowlanego, w którym nastąpi ich uszczegółowienie
zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza
koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter - nie
stanowi załącznika, jak również nie może stanowić
elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy
o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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POMIESZCZENIA TECHNICZNE

SZACHTY INSTALACYJNE

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych
założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera
rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną
opracowane na etapie sporządzania projektu
budowlanego, w którym nastąpi ich uszczegółowienie
zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania
projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza
koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter - nie
stanowi załącznika, jak również nie może stanowić
elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy
o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

PRZEKRÓJ B-B, SKALA 1:400
A-202



KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK A' - ELEWACJE, SKALA 1:400
A-301

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie
ogólnych założeń i koncepcji planowanej
i n w e s t y c j i  i  n i e  z a w i e r a  r o z w i ą z a ń
p r o j e k t o w y c h ,  a l b o w i e m  t e  z o s t a n ą
opracowane na etapie sporządzania projektu
b u d o w l a n e g o ,  w  k t ó r y m  n a s t ą p i  i c h
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi,
w dacie sporządzania projektu budowlanego,
przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -
ze względu na jej ogólny charakter - nie
stanowi załącznika, jak również nie może
stanowić elementu uchwały, o której mowa w
art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszących.

ELEWACJA OD STRONY ZACHODNIEJ

ELEWACJA OD STRONY WSCHODNIEJ
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK A' - ELEWACJE, SKALA 1:400
A-302

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie
ogólnych założeń i koncepcji planowanej
i n w e s t y c j i  i  n i e  z a w i e r a  r o z w i ą z a ń
p r o j e k t o w y c h ,  a l b o w i e m  t e  z o s t a n ą
opracowane na etapie sporządzania projektu
b u d o w l a n e g o ,  w  k t ó r y m  n a s t ą p i  i c h
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi,
w dacie sporządzania projektu budowlanego,
przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -
ze względu na jej ogólny charakter - nie
stanowi załącznika, jak również nie może
stanowić elementu uchwały, o której mowa w
art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszących.

ELEWACJA OD STRONY PÓŁNOCNEJ

ELEWACJA OD STRONY POŁUDNIOWEJ
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK B - ELEWACJE, SKALA 1:400
A-303

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie
ogólnych założeń i koncepcji planowanej
i n w e s t y c j i  i  n i e  z a w i e r a  r o z w i ą z a ń
p r o j e k t o w y c h ,  a l b o w i e m  t e  z o s t a n ą
opracowane na etapie sporządzania projektu
b u d o w l a n e g o ,  w  k t ó r y m  n a s t ą p i  i c h
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi,
w dacie sporządzania projektu budowlanego,
przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -
ze względu na jej ogólny charakter - nie
stanowi załącznika, jak również nie może
stanowić elementu uchwały, o której mowa w
art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszących.

ELEWACJA OD STRONY ZACHODNIEJ

ELEWACJA OD STRONY WSCHODNIEJ
0 1 5 10 20 40 m



KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK B - ELEWACJE, SKALA 1:400
A-304

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie
ogólnych założeń i koncepcji planowanej
i n w e s t y c j i  i  n i e  z a w i e r a  r o z w i ą z a ń
p r o j e k t o w y c h ,  a l b o w i e m  t e  z o s t a n ą
opracowane na etapie sporządzania projektu
b u d o w l a n e g o ,  w  k t ó r y m  n a s t ą p i  i c h
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi,
w dacie sporządzania projektu budowlanego,
przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -
ze względu na jej ogólny charakter - nie
stanowi załącznika, jak również nie może
stanowić elementu uchwały, o której mowa w
art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszących.

ELEWACJA OD STRONY PÓŁNOCNEJ

ELEWACJA OD STRONY POŁUDNIOWEJ
0 1 5 10 20 40 m



KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C - ELEWACJE, SKALA 1:400
A-305

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie
ogólnych założeń i koncepcji planowanej
i n w e s t y c j i  i  n i e  z a w i e r a  r o z w i ą z a ń
p r o j e k t o w y c h ,  a l b o w i e m  t e  z o s t a n ą
opracowane na etapie sporządzania projektu
b u d o w l a n e g o ,  w  k t ó r y m  n a s t ą p i  i c h
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi,
w dacie sporządzania projektu budowlanego,
przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -
ze względu na jej ogólny charakter - nie
stanowi załącznika, jak również nie może
stanowić elementu uchwały, o której mowa w
art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszących.

ELEWACJA OD STRONY ZACHODNIEJ

ELEWACJA OD STRONY WSCHODNIEJ



KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C, D- ELEWACJE , SKALA 1:400
A-306

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie
ogólnych założeń i koncepcji planowanej
i n w e s t y c j i  i  n i e  z a w i e r a  r o z w i ą z a ń
p r o j e k t o w y c h ,  a l b o w i e m  t e  z o s t a n ą
opracowane na etapie sporządzania projektu
b u d o w l a n e g o ,  w  k t ó r y m  n a s t ą p i  i c h
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi,
w dacie sporządzania projektu budowlanego,
przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -
ze względu na jej ogólny charakter - nie
stanowi załącznika, jak również nie może
stanowić elementu uchwały, o której mowa w
art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszących.

ELEWACJA OD STRONY PÓŁNOCNEJ

ELEWACJA OD STRONY POŁUDNIOWEJ
0 1 5 10 20 40 m

BUDYNEK DBUDYNEK C

BUDYNEK CBUDYNEK D



KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK D - ELEWACJE, SKALA 1:400
A-307

Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie
ogólnych założeń i koncepcji planowanej
i n w e s t y c j i  i  n i e  z a w i e r a  r o z w i ą z a ń
p r o j e k t o w y c h ,  a l b o w i e m  t e  z o s t a n ą
opracowane na etapie sporządzania projektu
b u d o w l a n e g o ,  w  k t ó r y m  n a s t ą p i  i c h
uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi,
w dacie sporządzania projektu budowlanego,
przepisami prawa. Niniejsza koncepcja -
ze względu na jej ogólny charakter - nie
stanowi załącznika, jak również nie może
stanowić elementu uchwały, o której mowa w
art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszących.

ELEWACJA OD STRONY ZACHODNIEJ

ELEWACJA OD STRONY WSCHODNIEJ
0 1 5 10 20 40 m



Z

m²25.6
SALON + ANEKS KUCHENNY1

m²4.3
ŁAZIENKA2

m²4.9
KOMINUKACJA3

pow. łączna: 34.7 m

1

2

3

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK D - PRZYKŁADOWY RZUT MIESZKANIA TYPU STUDIO, SKALA 1:50
A-401

N

0 1 5 m0,5 2,5



Z

m²27.5
SALON + ANEKS KUCHENNY1

m²4.2
ŁAZIENKA2

m²2.9
KOMUNIKACJA3

pow. łączna: 34.6 m2

1

2

3

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK D - PRZYKŁADOWY RZUT MIESZKANIA TYPU STUDIO, SKALA 1:50
A-402

N

0 1 5 m0,5 2,5



Z

m²23.3
SALON + ANEKS KUCHENNY1

m²9.9
SYPIALNIA2

m²5.0
KOMINUKACJA4
m²4.4

ŁAZIENKA3

pow. łączna: 42.7 m2

1

2

3

4

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C - PRZYKŁADOWY RZUT MIESZKANIA 2-POKOJOWEGO, SKALA 1:50
A-403

N

0 1 5 m0,5 2,5



m²29.5
SALON + ANEKS KUCHENNY1

m²8.4
SYPIALNIA2

m²3.0
SCHOWEK5

m²3.9
GARDEROBA3

1

2
6

m²9.0
KOMUNIKACJA6

pow. łączna: 57.7 m2

Z

3

m²3.9
ŁAZIENKA4

45

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C - PRZYKŁADOWY RZUT MIESZKANIA 2-POKOJOWEGO, SKALA 1:50
A-404

N

0 1 5 m0,5 2,5



Z

m²25.5
SALON + ANEKS KUCHENNY1

m²13.1
SYPIALNIA3

m²10.5
KOMINUKACJA7

m²4.2
ŁAZIENKA4

m²2.4
WC5

pow. łączna: 69.4 m2

m²10.2
SYPIALNIA2

m²3.6
SCHOWEK6

1

2

3
4 5

6

7

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C - PRZYKŁADOWY RZUT MIESZKANIA 3-POKOJOWEGO, SKALA 1:50
A-405

N

0 1 5 m0,5 2,5



m²25.0
SALON + ANEKS KUCHENNY1

m²9.9
SYPIALNIA3

m²9.8
KOMUNIKACJA7

m²4.1
ŁAZIENKA4

m²1.8
WC5

m²12.1
SYPIALNIA2

m²2.9
SCHOWEK6

pow. łączna: 65.7 m2

1

2

3
4

5

6

7

Z

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C - PRZYKŁADOWY RZUT MIESZKANIA 3-POKOJOWEGO, SKALA 1:50
A-406

N

0 1 5 m0,5 2,5



Z

m²

1

m²9.8
SYPIALNIA2

m²2.3
WC12

m²3.9
ŁAZIENKA6

pow. łączna:
110.6 m2

m²10.1
SYPIALNIA3

m²3.0
SCHOWEK11

m²9.9
SYPIALNIA4

m²11.2
SYPIALNIA5

m²4.9
GARDEROBA7

m²3.5
SAUNA8

m²5.7
ŁAZIENKA9

m²12.0
KOMUNIKACJA10

1

234

5

6 7
8

10

SALON+ ANEKS
KUCHENNY

34.3

9

11

12

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI
NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki

BUDYNEK C - PRZYKŁADOWY RZUT MIESZKANIA 5-POKOJOWEGO, SKALA 1:50
A-407

N

0 1 5 m0,5 2,5
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*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 

ZAŁĄCZNIK NR 8 
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI  

NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki 
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11.  WIZUALIZACJE 

Uwaga: przedstawione wizualizacje prezentują wizję projektową wraz z propozycją wykończenia elewacji możliwą do realizacji na podstawie wnioskowanych parametrów zabudowy. Szczegółowe 
rozwiązania i detale wykończenia elewacji zostaną uzgodnione i doprecyzowane z Łódzkim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków na etapie pozwolenia na budowę.  
 

 



 
*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 

ZAŁĄCZNIK NR 8 
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI  

NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki 
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*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 

ZAŁĄCZNIK NR 8 
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI  

NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki 
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*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 

ZAŁĄCZNIK NR 8 
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI  

NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki 
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*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
- nie stanowi załącznika, jak również nie może stanowić elementu uchwały, o której mowa w art. 8 Ustawy o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

 

ZAŁĄCZNIK NR 8 
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA BUDOWY ZESPOŁU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z CZĘŚCIĄ USŁUGOWĄ W ŁODZI  

NA DZIAŁKACH O NR EWID.  256/33, 256/25 ORAZ 256/35 OBEJMUJĄCA BUDYNEK HALI SZEDOWEJ DAWNYCH ZAKŁADÓW MECHANICZNYCH FABRYKI TLENU F. Wagnera i S-ki 
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*Niniejsze opracowanie stanowi przybliżenie ogólnych założeń i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiązań projektowych, albowiem te zostaną opracowane na etapie sporządzania projektu budowlanego,  

w którym nastąpi ich uszczegółowienie zgodnie z obowiązującymi, w dacie sporządzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze względu na jej ogólny charakter  
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ZAŁĄCZNIK NR 14 
 

POTWIERDZENIE, ŻE OSOBA SPORZĄDZAJĄCA 
KONCEPCJĘ URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNĄ: 

spełnia warunki, o których mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na listę 

izby samorządu zawodowego architektów posiadająca uprawnienia 
budowlane do projektowania bez ograniczeń w specjalności 

architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i 
kierowania robotami budowlanym bez ograniczeń w specjalności 

architektonicznej (w formie aktualnego zaświadczenia wraz z podanym 
numerem uprawnień). 

 
 

 
ADRES INWESTYCJI:  

 
INWESTYCJA MIESZKANIOWA: DZ. O NR EWID. fragm. 256/33,  

256/25, 256/35, OBRĘB P-20 
INWESTYCJA TOWARZYSZĄCA: DZ. O NR EWID.  189/13, 189/6, 189/11,  

256/34, 265/27, OBRĘB P-20 
 

ZAMAWIAJĄCY:  
BL DEVELOPMENT SP. Z O.O.  SP. K.  
AL. PIŁSUDSKIEGO 141, 92-318 ŁÓDŹ  

 
JEDNOSTKA PROJEKTOWA:  

DESIGN LAB GROUP POLAND SP. Z O.O.  
UL. STRUGA 2, 90-426 ŁÓDŹ 
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Potwierdzenie realizacji transakcji

Typ transakcji Przelew krajowy, wychodzący
Stan transakcji Zaksięgowane
Strona transakcji Obciążenie
Data i godzina
wygenerowania 2025-03-21 10:32:52

Data i godzina księgowania 2025-03-21 10:32:24
System Elixir

Dane zleceniodawcy
Nazwa i adres

Dane beneficjenta
Nazwa i adres URZĄD MIASTA ŁODZI
Rachunek 50124010371111001109250073

Szczegóły
Kwota 17,00
Waluta PLN
Tytułem OPŁATA ZA PEŁNOMOCNICTWO

Mateusz Cyganek,
ul. Gdańska 127, Łódź

Dodatkowe referencje Klienta
mCN 2190900263

Referencje banku BR25080203002260
Identyfikator banku 209001033737944.040001

Dokument związany z czynnością bankową, sporządzony na elektronicznym nośniku informacji na podstawie art. 7 Ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz.U.02.72.665 z późn. zm.). Nie wymaga podpisu ani stempla.

Data sporządzenia dokumentu na elektronicznym nośniku informacji: 21.03.2025
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