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URZAD MIASTA tODZI

DPr-BR-11.271.7.2025

Opis Przedmiotu Zamodwienia

Ustuga polegajgca na wykonaniu audytu rekompensaty kalkulowanej przez spétke tédzkie
Nieruchomosci sp. z 0.0. na rok 2026 (ex ante).

1. Nazwa i adres Zamawiajacego:
Miasto £édz-Urzad Miasta todzi

ul. Piotrkowska 104
90-926 tddz

2. Kod CPV

79212000-3 Ustugi audytu

3. Przedmiot zamowienia.

Przedmiotem zamowienia jest przeprowadzenie audytu rekompensaty kalkulowanej przez
spotke todzkie Nieruchomosci sp. z 0.0. na rok 2026 z tytutu Swiadczenia ustug publicznych

(ex ante).

4. Podstawowe informacje dotyczace s$wiadczonej ustugi w ogdlnym interesie
gospodarczym (UOIG):

W dniu 8 wrzesnia 2022 r. Miasto todz zawarto ze spoétkg tdédzkie Nieruchomosci
sp. z 0.0. umowe o S$wiadczenie ustug publicznych (UOIG). Na mocy tej umowy Spodtka
zobowigzata sie Swiadczy¢ w okresie powierzenia ustugi polegajace
na realizacji zadan witasnych Miasta z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzgdowej i gminnego budownictwa mieszkaniowego oraz rewitalizacji. Ustugi
w szczegdblnosci polegajg na zarzadzaniu i administrowaniu powierzonym zasobem lokalowym
w sposob pozwalajgcy na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej
Miasta.

Ponadto umowa okresla szczegétowo obowigzki lezgce po stronie Spofki
i po stronie Miasta, jak réwniez szczegétowe zasady realizacji ustugi tj. m.in.:
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» utrzymanie Zasobu Lokalowego i Infrastruktury w stanie niepogorszonym (biezgca
konserwacja);

» podejmowanie wszelkich niezbednych dziatann zmierzajgcych do poprawy zastanego
stanu technicznego Zasobu Lokalowego i Infrastruktury oraz tworzenie warunkow
do prowadzenia rewitalizacji, w tym poprzez zapewnienie przeprowadzenia
kompleksowych remontéw;

» zapewnienie biezacej i efektywnej obstugi ptatnosci biezgcych i zalegtych naleznosci
od najemcow lokali, a takze zapewnieniu efektywnej windykacji zalegtosci w ww.
zakresie zmierzajgcej docelowo do eliminacji zadtuzen dtugoterminowych,

» zarzadzaniu procesami (w tym ich koordynowanie i nadzorowanie) uzupetniania
lub powiekszania Zasobu Lokalowego, w szczegdlnosci poprzez identyfikowanie

potrzeb i kierunkéw niezbednych dziatan, a takie zapewnienie: wykonywania
kompleksowych remontow, przebuddw i rozbudowy istniejgcych budynkdéw, budowy
nowych budynkéw, w tym inicjowanie i kompleksowe przygotowanie formalne
proceséw inwestycyjnych, wybor wykonawcow, a takze kompleksowa koordynacja
i nadzor nad procesami inwestycyjnymi, w tym w szczegdlnosci: postepowaniami
zmierzajgcymi do wytonienia wykonawcow, realizacjg inwestycji, odbiorami, a takze
egzekwowanie uprawnien z tytutu rekojmi i gwarancji w stosunku do wykonawcow
oraz podejmowaniu dziatan z zakresu rewitalizacji.

Na potrzeby zamowienia Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy kopie umowy wykonawczej

o Swiadczenie ustug z dnia 8 wrzesnia 2022 r. wraz z aneksami do umowy.

Koordynacjg dziatan zwigzanych z realizacjag Umowy zajmuje sie Biuro Rewitalizacji
w Departamencie Prezydenta Urzedu Miasta todzi.

Podmiotem odpowiedzialnym za biezgcg realizacje umowy jest Zarzad Lokali Miejskich
w todzi.

5. Szczegotowy zakres audytu:
Ocena wysokosci rekompensaty  kalkulowanej przez Spétke na rok 2026,
w odniesieniu do prognozowanych wartosci na 2026 rok ujetych w zatgczniku nr 2 do umowy
wykonawczej oraz przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego (odniesienie sie do
zasadnosci prognozowanych przez Spétke kosztéw i ich wysokosci).

6. Okres objety audytem:

Rekompensata na 2026 rok (od 1 stycznia 2026 r. do 31 grudnia 2026 r.).
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7. Wynik audytu:

Wynikiem audytu powinien by¢ raport, ktéry w sposdb bezstronny, kompletny, zrozumiaty
i jednoznaczny bedzie zawierat ustalenia i wnioski z audytu wraz z oceng wysokosci
i zasadnosci kalkulowanej przez Spoétke rekompensaty na rok 2026, w zestawieniu
do prognozowanych wartosci na 2026 rok ujetych w zataczniku nr 2 do umowy wykonawczej,
w szczegdblnosci uzasadnienie istotnych zmian (wzrost lub spadek) poszczegdlnych rodzajow
kosztéw i przychoddéw wobec zatozonego planu, a takie z uwzglednieniem ewentualnych
zmian w strukturze kosztéw oraz oceng wskaznikéw zawartych w umowie wykonawczej
(czy wskazniki sg wystarczajgce do prawidtowe] oceny swiadczonych przez Spotke ustug).

Audyt wraz z oceng i wnioskami wykonany bedzie w oparciu o postanowienia umowy
wykonawczej (w tym wartos¢ rekompensaty prognozowanej na 2026 rok) oraz
z uwzglednieniem przepisdow prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym przepiséw unijnych
dotyczacych pomocy publicznej.

8. Termin realizacji zamdwienia:

Sierpien/wrzesien 2025 r.

» Etap | — przeprowadzenie audytu i sporzgdzenie wstepnego raportu: 10 dni roboczych
od daty podpisania umowy;

» Etap Il - przekazanie przez Zamawiajgcego ewentualnych uwag
do wstepnego raportu w ciggu 7 dni roboczych od dnia doreczenia raportu wstepnego
przez Audytora;

» Etap Il — uwzglednienie ewentualnych uwag Zamawiajgcego oraz sporzadzenie
ostatecznego raportu w ciggu 5 dni roboczych od dnia doreczenia uwag przez
Zamawiajgcego.

9. Miejsce wykonania ustugi:

Siedziba spotki tédzkie Nieruchomosci sp. z o0.0. (kédZ) z dopuszczalnym trybem zdalnym.
Koszty ewentualnych podrézy i noclegéw pozostajg po stronie Wykonawcy ustugi.

W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 25 maja 2018 roku Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) w sprawie ochrony
danych osobowych informuje, ze z zasadami Ochrony Danych Osobowych w Urzedzie Miasta Lodzi mozna zapoznaé si¢ na naszej stronie
internetowej https://bip.uml.lodz.pl/inne-informacje/ochrona-danych-osobowych/
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