16dz, dn. 4 marca 2025 r.

PREZYDENT MIASTA LODZI
DM-DM-VIIL6852.3.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 124 b w zwigzku z art. 124a, ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2024.1145 ze zm.) oraz art. 104, art. 107 § 1 i § 3 ustawy
z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. 2024.572) po

rozpatrzeniu wniosku ZWiK Sp. z o.0.

orzekam o :

odmowie zobowigzania do udostgpnienia czgéci nieruchomosci potozonej w Lodzi przy
ul. Marysinskiej bez nr oznaczonej w ewidencji gruntéw w obrebie B-49 jako dziatka nr

616/15, w celu zwiekszenia srednicy sieci wodociggowej do p=150 mm.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 28 stycznia 2025 r. spotka ZWiK Sp. z o0.0. reprezentowana przez

~ wystgpita o wydanie decyzji o udostepnieniu nieruchomosci polozonej

w Lodzi ul. Marysinskiej bez nr oznaczonej w ewidencji gruntow w obregbie B-49 jako dziatka
nr 616/15.

Dla przedmiotowej nieruchomosci brak jest ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow
czy tez innych dokumentéw mogacych ustali¢ osoby, ktéorym przystuguja do niej prawa
rzeczowe. Z uwagi na powyzsze, zgodnie z art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21.08.1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2024.1145 ze zm.) dzialka nr 616/15 z obrgbu
B-49 stanowi nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.

We wniosku wskazano, iz przez przedmiotows dziatke przebiega fragment sieci
wodociagowej =100 mm. Opisano, iz w wyniku planowanych robdt nastagpi wymiana
materialu oraz zwigkszenie $rednicy sieci wodociggowej do =150 mm a sie¢ zostanie

wyremontowana w istniejagcym Sladzie.
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W oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
organem wiasciwym rzeczowo do rozpatrzenia ztozonego wniosku jest starosta wykonujgcy
zadanie z zakresu administracji rzadowej. Na podstawie art. 4 pkt 9b! tej ustawy jako staroste
nalezy rdwniez rozumie¢ prezydenta miasta na prawach powiatu.

L6dz jest miastem na prawach powiatu, co potwierdzajg przepisy czesci V rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 7 sierpnia 1998 r. w sprawie utworzenia powiatow (Dz. U. 1998. 103.
652). Prezydent Miasta Lodzi wykonuje zadania starosty, stosownie do tresci art. 91 i art. 92
ustawy z dr.lia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. 2016.814) w zwigzku
z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016.446).

Natomiast stosownie do art. 124b ust.lu.g.n. starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, w drodze decyzji zobowiazuje wiasciciela, uzytkownika wieczystego
lub osobe, ktdrej przystugujg inne prawa rzeczowe do nieruchomosci do udostepnienia
nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja, remontami oraz
usuwaniem awarii ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen, nienalezacych do czesci
sktadowych nieruchomosci, stuzacych do przesytania lub dystrybucji pltynéw, pary, gazéw
i energii elektrycznej oraz urzadzen lacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzef niezbednych do korzystania
z tych przewod6w i urzgdzen, a takze usuwaniem z gruntu tych ciggdw, przewodéw, urzadzen
1 obiektow, jezeli wlasciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba, ktérej przystuguja inne prawa
rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Decyzja o zobowigzaniu do
udostgpniania nieruchomosci moze by¢ takze wydana w celu zapewnienia dojazdu
umozliwiajgcego wykonanie czynnosci. Jak stanowi art.124b ust.2 u.g.n., decyzje, o ktorej
mowa w ust. 1, wydaje si¢ z urzgdu albo na wniosek podmiotu zobowigzanego do wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1.

Przestankami do zastosowania art.124b ust.] u.g.n. sg: wystgpienie koniecznosci
wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja, remontami oraz usuwaniem awarii
wymienionychw przepisie ciggéw drenazowych, przewoddw i urzadzen i jednoczesny brak
zgody na takie udostgpnienie wlasciciela, uzytkownika wieczystego lub osoby, ktorej
przystugujg inne prawa rzeczowe do nieruchomosci. Wniosek powinien pochodzié¢ od
podmiotu zobowigzanego do wykonania czynnosci, o ktérych mowa w art.124b ust.lu.g.n.
Konserwacja, remonty oraz usuwanie awarii moze dotyczy¢ tylko takich ciaggow
drenazowych, przewoddw i urzadzen, ktére nie nalezg do czesci sktadowych nieruchomosci.

Po rozpatrzeniu wniosku stwierdzono, co nastepuje.




Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami nie definiujg takiego pojecia jak
remont. W tym zakresie nalezy sigga¢ do przepisow ustawy - Prawo budowlane. Zgodnie
z art. 3 pkt 8 P.b. przez remont nalezy rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym rob6t budowlanych polegajagcych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym. Stad tez, aby okreslone czynnosci
zakwalifikowa¢ mozna bylo jako remont, muszg byé one oparte na wskazanych przez
ustawodawce podstawach: prace nalezy wykona¢ w obiekcie, ktory juz istnieje, i nie moga
one prowadzi¢ do zmiany pierwotnego stanu obiektu, nie begdac jednoczesnie jego
konserwacja. Zasadniczg roéznice miedzy remontem a przebudowa
stanowi zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
ktorg wyklucza remont, a ktéra stanowi o istocie przebudowy (wyroki NSA sygn.. akt: I OSK
2782/18 z dnia 26.02.2021 r., 1 OSK 1261/22 z dnia 01.06.2023 r.).

Zmiana Srednicy sieci wodociggowej jest zmiang jej parametréw technicznych. Zmiana
srednicy rury na 50% wigksza to istotna modyfikacja, ktéra ma wplyw na funkcjonalno$é
i parametry przedmiotowej sieci wodociggowej takie jak m.in.. powierzchnia zabudowy pod
infrastruktura.

Biorac pod uwage planowane prace stwierdzi¢ nalezy, iz wykraczaja one poza zakres
remontu 1 powinny by¢ zakwalifikowane jako przebudowa. Brak jest zatem mozliwosci
wydania decyzji, 0 ktdrej mowa w art. 124b ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Stosownie do tresci art. 124a w zwigzku z art. 118a ust. 2 decyzja niniejsza podlega
ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, tj. przez
opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta F.odzi. Doreczenie decyzji
uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia publicznego ogtoszenia

Majac powyzsze na uwadze nalezy orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
L.odzkiego za posrednictwem Prezydenta Miasta f.odzi, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
decyzji.

Z up. Prezydenta Miasta Lodzi

Kierownik Oddzialu
Wywlaszczen i Zwrotow Nieruchomosci
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