URZAD MIASTA LODZI

DEPARTAMENT GOSPODAROWANIA MAJATKIEM
WYDZIAL DYSPONOWANIA MIENIEM

90-926 LODZ ul. Piotrkowska 104

tel. (0-42) 638-43-99 fax. (0-42) 638-43-98

i ID umowy - 2056686

UMOWA DZIERZAWY
nr DM-DM-XIV.6845,194.2023

z dnia 25-05-2023 r. zawarta w Lodzi ktérej stronami sg:

Miaste Lods, 90-926 LadZ ul. Piotrkowska 104, reprezentowane przez Prezydenta Miasta Lodzi, w imieniu ktérego na

podstawie pelnomocnictwa dziata Adam Komorowski Dyrektor Wydzialu Dysponowania Mieniem w Departamencie
Gospodarowania Majatidem Urzedu Miasta Lodzi, zwane dalej “Wydzierzawiajgcym”,

oraz

£ zwany/a dalej ,,Dzierzawca”, tredci nastepujgce;:

§1
¢ 1. Podstawg zawarcia niniejszej Umowy jest zarzadzenie Nr 728/2023 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 05 kwietnia 2023 r.

. W sprawie przeznaczenia do oddania w dzierzawg, w drodze bezprzetargowej, czesci nieruchomosei potozonych w Lodzi
i . przy ulicy Przybyszewskiego 106 i Preybyszewskiego bez numeru, na okres do 3 lat oraz ogloszenia ich wykazu™.

2. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawea przyjmuje do uzywania i pobierania pozytkdw, czgdci nieruchomosci
potozone w Lodzi o danych adresowych

UL. STANISLAWA PRZYBYSZEWSKIEGO 106,
oznaczone w ewidencji gruntéw jako dziatki

nr 61/3, nr 61/1,

o lacznej powierzehni 41 m?,

w obrebie W-28,
dla ktérych Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi prowadzi ksiggi wieczyste

opisane na mapie stanowigeej zatgeenik graficzny do niniejszej umowy.

3. Cuzgéci nieruchomodci opisane w ust, 2 zostajg wydzierzawione z przeznaczeniem na:

.. HANDEL - 27 m2

SKEADY - 14 m2
§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj.
od dnia 01-05-2023 r.
do dnia 30-04-2026 r.
§3

1. Dzierzawca zobowiazany jest placi¢ miesigezny czynsz dzierzawny w wysokosci:
za teren pod

a, HANDEL: 27[m2] x 26,88zt/m2 = 725,76 z
b. SKLADY: 14[m2] x 6,64z/m2 = 92,96 zi

plus VAT w wysckodei zgodnej z przepisami obowiazujacymi na dziefi wystawienia faktury, ktory na dzien zawarcia
umowy wynosi 23%, co stanowi kwote 188,30 z,

Laczna nalezno$¢ do zaplaty: 1007,02 2t (stownie: jeden tysige siedem zlotych dwa grosze),

W przypadku zmiany ustawowej wysokosel stawki podatku VAT, zmianie odpowiednio ulegnie stawka podatku oraz

warto$é faczna naleznoéei okreélonej w ust. 1 niniejszego paragrafu bez potrzeby sporzadzania odrgbnego aneksu,
z dniem wejscia w Zycie przepiséw o zmianie stawki VAT.

. Kwota czynszu dzierzawnego, o ktérym mowa w ust. 1 podlegaé bedzie corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik
cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego, poczgwszy od
pierwszego dhia nastepnego miesigca po opublikowaniu w Monitorze Polskim komunikaty w sprawie wysokosci ww.
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wskaznika, Pierwsza waloryzacja nasigpi w roku nastepujacym po roku w ktérym umowa zaczela obowigzywaé, W
przypadku zmiana wysokosei czynszu nie bedzie stanowita podstawy do zmiany umowy dzierzawy i nie bedzie wymagal
popisania aneksu do Umowy. W przypadku gdy ogloszony wskaznik waloryzacji przyimie warto$é ujemna, stawk
czynszu dzierzawnego obowiazywac bedzie w wysokosci odpowiadajgcej stawce czynszu za poprzedni okres.

. Dzierzawca zobowigzany jest takze do uiszczania podatku od nieruchomosci i innych ciezaréw oraz oplat zwigzanych
z przedmiotem dzierzawy oraz do $wiadczen okreslonych w § 6 niniejszej umowy.

§4 ;

- Czynsz dzierzawny ustalony w § 3 niniejszej Umowy jest platny z géry w terminie do 10. dnia kazdego miesigea, na konto
Urzgdu Miasta Lodzi nr 17124069574423020000676647 w PEKAQ S.A. Za okres od dnia 01-05-2023 r. do dnia
31-05-2023 r, czynsz dzierzawny jest platny w terminie do 10-06-2023 r.

2. Uchybienie terminu zaplaty czynszu stanowi podstawe dla Wydzierzawiajgcego do naliczenia ustawowych odsetek za
opéZnienie w transakejach handlowych, zastrzezonych w ustawie o przeciwdziatanin nadmiemym opdZnieniom
w transakejach handlowych z dnia 8 marca 2013 . (t. jedn. Dz. z 2019 1. poz. 118).

. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania wplat z tytulu czynszu w terminie okre§lonym w ust. 1 niezaleznie od

terminu dorgezenia faktury (dotyczy to Dzierzawcdw, ktérym jest wystawiana faktura). Przy dokonywaniu wplat nalezy
podaé numer umowy dzierzawy.

- Jakakolwiek wplata przekraczajgea kwotg nalezng wynikajaca z niniejszej umowy stanowié bedzie nadplate.

§5

. Strony umowy wylqczaja mozliwoé¢ powolywania sie przez Dzierzawce na wyrazenie, przez Wydzierzawiajacego,
w sposéb dorozumiany woli kontynuowania umowy dzierzawy. Oswiadczenie woli Dzierzawcy i Wydzierzawiajacego

W powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci na pimie. -

. Wysokos¢ ani charakter nakladéw poniesionych na zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania
sig zawarcia kolejnej umowy dzierzawy.

. Strony o$wiadczaja, 2e przedmiot dzierzawy znajduje si¢ w posiadaniu Dzierzawcy, w zwigzku z czym nie jest konieczne
jego protokolarne wydanie,

§6 :
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki, przestrzegania
obowigzujgeych przepiséw prawa, zasad wspolzycia spolecznego i postanowiefi ninigjszej Umowy. Dzierzawca

w szezegblnosci zobowigzany jest do:

1) zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, a w szczegblnodei ponoszenia w tym zakresie
niezbednych kosztéw,

2) przestrzegania zasad aktualnie obowigzujacego ,,Regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Miasta Lodzi”,
w zakresie utrzymywania czystosci i porzgdku na dzierzawionym terenie, a w szczegblnodcei:

a) usuwania z elewacji budynkéw i ogrodzefi znajdujgeych sig na dzierzawionym terenic: plakatéw, reklam, ogloszen
oraz napisow i rysunkéw w ciggu 24 h,

b) usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez ptaki,

¢) usuwania sopli i nawiséw $niegu z dachéw i gzymséw budynkéw niezwlocznie po ich pojawieniu si¢ oraz
uprzgtnigeiu blota, éniegu i lodu z terenu dzierzawy,

3) uprzginigeia blota, $niegu, lodu i innych zanieczyszczen z chodnikéw polozonych wzdhuz nieruchomoéei, bedacg
przedmiotem Umowy, przy czym za taki chodnik uznaje si¢ takze wydzielong czeéé drogi publicznej stuzaca dla ruch
pieszego polozong bezposrednio przy granicy nieruchomoscl; Dzierzawea nieruchomosci nie jest obowiazany do
uprzatnigeia chodnika, na ktérym jest dopuszezony platny postdj lub parkowanie pojazdéw samochodowych,

4) ubezpieczenia odpowiedzialnosei cywilnej deliktowej poprzez:

a) zawarcie i utrzymywanie przez caly okres obowigzywania umowy dzierzawy, na wiasny koszt i we wiasnym
imieniu, edpowicdniego ubezpieczenia odpowiedzialnosei cywilnej deliktowej z sumg gwarancyjna nie nizszg niz
100.000 zk. Ochrona ubezpieczeniowa winna obejmowad szkody w wyniku razqcego niedbalstwa,

b) okazanie Wydzierzawiajgcemu na kazde wezwanie kserokopii polisy wraz z kserokopig potwierdzenia zaplaty
skiadki ubezpieczeniowej z tytutu ubezpieczenia odpowiedzialnogei cywilnej, ;

¢) zachowanie ciaglodei ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej dzierzawey; w przypadku uplywu okresu na jaki
umowa ubezpieczenia dzierzawcy, o ktérym mowa w lit. a zostala zawarta, dzierzaweca zobowigzany jest

przedstawié Wydzierzawiajacemu na kazde wezwanie kserokopig potwierdzenia zaplaty sktadki ubezpieczeniowej z
tytutu ubezpieczenia Dzierzawcy,

5) ponoszenia $wiadczen zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy,
wody, korzystaniem z kanalizacji miejskiej, itp.,

6) posiadania umowy za odbiér odpadow komunalnych,

7) udostgpniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu przedstawicielowi Wydzierzawiajacego celem przeprowadzenia
kontroli sposobu jej uzywania,

8) przestrzegania aktualnie obowigzujgcych przepisdw, a w szezegblnodei: Prawa budowlanego, przepiséw sanitarnych,
porzadkowych oraz przepiséw dotyczacych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentacji projektowych sieci

uzbrojenia terenu,

tj. dostarczaniem energii elektrycznej,
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9) utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw, budowli i innych urzgdzen znajdujacych sie
na nieruchomosei oraz dokonywania wilasnym kosztem remontéw niezbednych do zachowania ich w stanie
niepogorszonyrm,

10) utrzymania istniejacego drzewostanu, a w przypadku koniecznodci usunigcia drzew i krzewéw, uzyskania pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego i wymaganej prawem zgody Urzedu Marszatkowskiego,

§7
W przypadku naruszenia obowigzkéw wynikajacych z § 6 pkt 2 ninigjszej umowy:
1) Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawcg do usuniecia naruszet wyznaczajge mu termin ich usunigeia,
2) Dzierzawea podlega karze grzywny na podstawie art. 10 ust 2a ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu
czystosei i porzadku w gminach (t. jedn. Dz. U. 22019, poz. 2010).

I. Wydzierzawiajagcy zobowigzuje Dzierzawce do udostgpnienia terenu w razie konieczno$ei wykonywania prac

konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii sieci komunalnych urzadzen podziemnych przebiegajacych przez
dzierzawiony teren.

2. W przypadku realizacji inwestycji polegajacej na ulokowaniu nowego urzadzenia infrastruktury technicznej przez
Gestoréw sieci Wydzierzawiajgey ma prawo udzielié prawa dysponowania gruntem na cele budowlane w rozumieniu art. 3
pkt 11 ustawy Prawo budowlane gestorowi sieci (inwestorowi) na gruncie oddanym w dzierzawe. Wydzierzawiajacy
pisemnie poinformuje Dzierzawce o tym, ze na skutek wniosku Gestora sieci koniecznym jest udzielenie przez Miasto
L4dz, jako wiaseiciela, wymagane] przepisami zgody i zawarcie umowy o udostgpnienie terenu na rzecz inwestora.

3. Niezbedny zasieg terenu okreéla Gestor (Wykonaweca) jednoczeénie Dzierzawca zobowigzuje sie do ustalenia z Gestorem
(Wykonawceg) warunk6w wejscia w teren, date itp.

‘LL Dzierzawcy —nie przystugnie 2z tytulu  zajecia  terenu i wykonywania prac, o ktérych mowa
wust. 112 od Wydzierzawiajacego, jakiekolwiek odszkodowanie. Dokonanie powyzszych czynnosei nie stanowi réwniez
podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.

5. Wydzierzawiajaey dotozy najwigkszej staranno$ci, aby przeprowadzane prace, w sposéb jak najmniejszy ograniczaty
prawo Dzierzawey do korzystania z przedmiotu dzierzawy,

§9
1. Dzierzawea nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie:
1) wznosi¢ jakichkolwiek nowych obiektéw i naniesien trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem,
2) poddzierzawiaé, podnajmowaé, oddawaé do bezplatnego uzywania ani w jakiejkolwiek innej formie przenosié praw
i abowigzkow na rzecz osob trzecich oraz zmieniaé przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,
3) przenosi¢ na rzecz os6b trzecich prawa do naniesient budowlanych dokonanych na dzierzawionym gruncie.

2. Dokonywanie jakichkolwiek ulepszen przedmiotu dzierzawy i ponoszenie nakladéw, jak réwniez zmiana przedmiotu

dzierzawy wymaga pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
3. Wszelkie naklady, o ktérych mowa w ust. 2 wykonane przez Dzierzawce bez zgody Wydzierzawiajgcego nie podlegajg

rozliczeniu z Wydzierzawiajaeym. Z tego tytutu Dzierzawcy nie przystuguje jakikolwick regres do Wydzierzawiajgcego.

4. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej w formie pisemnej dokonywaé zadnych inwestycji na
. / przedmiocie dzierzawy wymagajacych zgloszenia lub uzyskania pozwolenia na budowe.

35, Tytulem zabezpieczenis roszezen Wydzierzawiajgcego o wydanie nieruchomosci, po zakenezeniu umowy dzierzawy, na
wypadek nie wydania przedmiotu dzierzawy, w terminie wynikajacym z § 12 ust. 1 jak i w przypadku jej wezedniejszego
wypowiedzenia, Dzierzawea podda sig egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego i w tym
zakresie na podstawie art. 777 § 2 Kodeksu postgpowania cywilnego zlozy oéwiadczenie w formie aktu notarialnego w
terminie 14 dni od dnia podpisania umowy. Koszty akiu ponosi Dzierzawca, Nie zlozenie ww. oéwiadczenia w powyzszym
terminie i nie przediozenie aktu notarialnego z tym o$wiadczeniem w terminie 7 dni od jego podpisania bedzie uprawniato
Wydzierzawiajacego do rozwiazania umowy dzierzawy z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia,

6. Tytulem zabezpieczenia roszezen Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy o zaptatg czynszu dzierzawnego okre$lonego
w § 3 umowy, do wysokosci szesciokrotnodci tego czynszu, ktéra na dzien zawarcia niniejszej umowy wynosi 6042,12 =,
Dzierzawea podda sie egzekucji w trybie art, 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, skladajac o$wiadczenie w

formie aktu notarialnego, z tym zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do wystgpienia o nadanie klauzuli

ta}cierrm aktowi w terminie do dnia 31-10-2026 r. Zdanie 2 i 3 ustgpu 5 ma zastosowanie réwniez do zapisow zawartych w

ninigjszym ustepie.

7. W tredei aktéw notarialnych okredlonych w ust, 5 i 6 zostanie zastrzezone, ze
o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutom egzekucyjnym okreslonym w ust. 5 i
bezskutecznego pisemnego, pod rygorem niewaznosci, wezwania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgeego do odpowiednio
zaplaty zaleglego czynszu lub wydania nieruchomosci i wyznaczeniu Dzierzawcy dodatkowego 7-dniowego terminu
odpowiednio do dokonania zaplaty lub 7-dniowego terminu do wydania nieruchomodgei,

;

wystapienie przez Wydzierzawiajgeego
6 bedzie uzaleinione od wezegniejszego




§10 1
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do naprawienia szkody poniesionej przez osoby trzecie na terenie objetym niniejszg umowg od ;-_,
dnia jej zawarcia do dnia zwrotu przedmiotu dzierzawy. '

§11
1. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.

2. Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umows dzierzawy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli;

1) Dzierzawca narusza postanowienia § 6 lub § 9 (z wylgezeniem § 9 ust. 5, 6 1 7 ) niniejszej Umowy, ztym, ze
Wydzierzawiajacy zobowigzany jest uprzedzi¢ Dzierzawce o zamiarze wypowiedzenia Umowy, wskazujac Dzierzawey
dane naruszenie oraz udzielajgc mu dodatkowego terminu wynoszacego 10 dni roboczych do zaprzestania naruszania
postanowien niniejszej Umowy,

2) Dzierzawca dopuszeza sig zwloki w oplacie czynszu za réwnowarto$¢ dwéch pelnych okreséw platmodei, z tym, ze
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje si¢ uprzedzi¢ Dzierzawcg o zamiarze wypowiedzenia Umowy, udzielajac mu
dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zapiaty zaleglego czynszu,

3) Dzierzawca korzysta z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jej przeznaczeniem okreflonym w § 1 ust. 3 umowy,

4) zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne, zwigzane z realizacjs zadan Miasta
Lodzi albo powstanie potrzeba wykorzystania nieruchomoéci przez Miasto w inny sposéb.

5) Wydzierzawiajacy utraci prawo do grunty,

6) nastgpi zmiana w ewidencji gruntéw i budynkéw przeznaczenia nieruchomoscei bedacej przedmiotem niniejszej umowy
na tereny komunikacyjne — drogi oznaczone symbole ,, dr”,

3. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ Umowg za jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia w przypadku zamiaru jej
zbycia oraz w przypadku naruszenia postanowien § 9 ust. 5, 6, 7 niniejszej umowy.

4. Wydzierzawiajacy, jako Zbywca moze rozwigza¢ umowg bez zachowania okresu wypowiedzenia poprzez z%si:anio
ofwiadczenia o rozwigzaniu umowy dzierzawy do dnia podpisania umowy zbycia nieruchomoéci, a nabywea w terminie [
miesigea od zawarcia aktu notarialnego przenoszacego prawo whasnodci nieruchomodei. O$wiadezenie ztozone przez
Wydzierzawiajgeego przed daty zawarcia umowy zbycia nieruchomosei, nie bedzie wywolywato skutkéw prawnych
w przypadku nie dojécia do skutku zbycia.

§12
1. Po wygasnigeiu, bgdZ rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie;
1) zwroei¢ przedmiot dzierzawy bez wezwania i w stanie niepogorszonym,

2) z zastrzezeniem § 13 ust. 1 i 2, usungé naniesicnia budowlane i inne urzadzenia dokonane przez Dzierzawce
na dzierzawionym gruncie.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomodci w stanie niepogorszonym i uporzgdkowanym okrelonym w ust. 1 jest protokot
zdawezo—odbiorezy, ktéry winien by¢ podpisany rajpoZniej w dniu wygasnigeia lub rozwigzania umowy dzierzawy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie okre$lonym § 12 w ust 2,
Wydzierzawiajgcemu przystugiwaé bedzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z gruntu w wysokosci okreslone;
w aktualnym Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi okre§lajacym stawki czynszu dzierzawnego za nieruchomogei
gruntowe, ktorych Miasto LodZ jest wladcicielem lub posiadaczem, oddawane w dzierzawg na okres nie dhuzszy niz 3 lata.

Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone bedzie od dnia wygasniecia badz rozwigzania umowy do dnia
faktycznego zwrotu nieruchomos$ei Wydzierzawiajgcemu,

W przypadku uchylania si¢ Dzierzawcy od obowigzku okreslonego w § 12 ust. 1 pkt 1 i 2, Wydzierzawiajacy moyy
dokona¢ usunigcia naniesien i doprowadzenia terenu do stanu poprzedniego na koszt Dzierzawcy.

5. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania z tytulu nie wywigzania sig przez Dzierzawce
z obowigzku okreslonego w § 12 ust. 11 2.

§13
- Jezeli Dzierzawca dokonat nakladéw ulepszajgcych na nieruchomogei objetej przedmiotem dzierzawy Wydzierzawiajacy
wedtug swego wyboru ma prawo zatrzymaé ulepszenia, placac za nie sumg odpowiadajgcg ich wartodci w chwili zwrotu
okreslong przez rzeczoznaweg majatkowego lub tez 2ada¢ od Dzierzawcy usunigcia ulepszeni i wydania przedmiotu
dzierzawy w takim stanie, w jakim powinien si¢ znajdowa¢ stosownie do przepiséw o wykonaniu dzierzawy.

W przypadku gdy Wydzierzawiajgey podejmie deeyzijc o zatrzymaniu ulepszefi, Dzierzawea ma prawo zadania wylacznie
zwrotu wartogci dokonanych nakladéw ulepszajgcych, innych niz naklady konieczne, poniesionych za pisemna zgods

Wydzierzawiajgcego, rozliczanych wedbug ich wartoéei okreslonej przez rzeczoznaweg majgtkowego na dziefl zwrotu
przedmiotu dzierzawy.

. Fakt uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, pozwolenia na budowe badZ brak sprzeciwu wiasciwego organu wobec
zgloszenia wykonania rob6t budowlanych, nie bedzie traktowany Jjako zgoda Wydzierzawiajacego na dokonanie nakiadéw.,

§14
1. Zmiana ninigjszej Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci z wylgczeniem § 3 ust, 2,
; ‘,,,,wﬂ""



2. Dzierzawca ma obowigzek zawiadomienia Wydzierzawi
powiadomienia Wydzierzawiajacego o zmianie adresu,
w komparycji umowy przestane listem poleconym.

ajgcego o kazdej zmianie adresu do doreczefi, W przypadku nie
za skutecznie dorgczone uznaje si¢ pismo na adres wskazany

§15
W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy ustawy Kodeks Cywilny oraz ustawy o
przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakejach handlowych z dnia 8 marca 2013 r,

§16

Umowa niniejsza sporzadzona zostala w trzech Jjednobrzmigeych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje Dzierzawca, dwa

Wydzierzawiajacy, kazdy egzemplarz na prawach oryginatu,

Wydzierzawiajgcy: Dzierzawca;

Zatgoznik graficzny do umowy dzierzawy
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