t6dz, dnia 15.10.2025 .
Modyfikacja 12.01.2025 .

Dane identyfikacyine wnioskodawcy Dane identyfikacyjne petnomocnika

petna nazwa wnioskodawcy
imie i nazwisko petnomocnika

adres adres
* *

Adres poczty elektronicznej i numer telefonu Adres poczty elektronicznej i numer telefonu
Nr KRS lub NIP

* . .
(nie dotyczy os6b fizycznych chyba, ze wyrazono zgode

na przetwarzanie na stronie 7 wniosku)

RADA MIEJSKA W LODZI

ul. Piotrkowska 106, £L.6dz

za posrednictwem

PREZYDENTA MIASTA LODZI -

BIURO ARCHITEKTA MIASTA
DEPARTAMENT PLANOWANIA | ROZWOJU
GOSPODARCZEGO

URZEDU MIASTA LODZI

ul. Wélczanska 36

90-608 Lodz

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej (jezeli
jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa)

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przediozenie wniosku wraz ze wszystkimi zatgcznikami réwniez
w wersji elektronicznej (ptyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plikéw (PDF, JPG, png). Rozdzielczo$é
grafik nie moze by¢é wieksza niz 150 DPI.

UWAGA: NALEZY WYPELNIC WSZYSTKIE RUBRYKI — JEZELI DANE POLE NIE DOTYCZY SPRAWY,
PROSZE WPISAC ,NIE DOTYCZY”




1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2018.1496) wnosze
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej towarzyszacej oraz inwestycji towarzyszacej*
dla inwestycji polegajacej na:

Budowa zespotu budynkéw obejmujgcego 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym 1 z czescigq ustugowq
oraz budynek ustugowy wraz z zagospodarowaniem terenu nieruchomo$ci i niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi przy ulicy Tylnej 7 w todzi.

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **

Budowa zespotu budynkdw obejmujgcego 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym 1 z czescig ustugowq
wraz z zagospodarowaniem terenu nieruchomosci i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi przy ulicy Tylnej 7 w
todzi.

Studium okresla teren, na ktérym zostanie zlokalizowana ninigjsza inwestycja jako ,wielofunkcyjne kwartaty
$rédmiejskie”, majace petnic role $rodmiejskiej dzielnicy mieszkalno-ustugowej. Teren inwestycji jest objety
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata nr LXV/1219/06 Rady Miejskiej w todzi
Z dnia 22 marca 2006 r.) i znajduje sie w strefach oznaczonych symbolami 2.UaD-MW oraz 2.UA(r)-MU
przeznaczonych do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem towarzyszacych
funkcji ustugowych (strefa 2.UaD-MW) oraz do wykorzystania i zagospodarowania na cele funkcji mieszkaniowej i
funkcji ustugowych (strefa 2.UA(r)-MU).

Projektowane obiekty zlokalizowano w miejscu obecnie istniejacego skfadu materiatow budowlanych. Teren
inwestycji zlokalizowany jest we wschodniej czeSci strefy $rodmiejskiej miasta todzi, w obszarze
charakteryzujgcym sig zréznicowang strukturg urbanistyczng. W przeciwienstwie do zwartego, historycznego
centrum miasta, w okolicy dominuje zabudowa o bardziej otwartym charakterze — stanowigca mozaike dawnych
kamienic czynszowych, obiektow pofabrycznych adaptowanych na cele mieszkaniowe | ustugowe
oraz wspotczesnych, wolnostojgcych budynkow mieszkalnych.

Kwartaty wewnatrz obszaru ograniczonego ulicami: Tymienieckiego, Kilinskiego, Abramowskiego i Sienkiewicza
sq w duzej mierze zabudowane nowg, wolnostojacq zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng ksztaftujacq obecnie
wizerunek tej czesci miasta. W bezpoSrednim sasiedztwie projektowanego terenu, przy ul. Tymienieckiego
16d—16q, znajduje sie kompleks budynkdw mieszkalnych, ktére stopniowo zwiekszajg swojg wysokos¢ — od 4-5
kondygnacji nadziemnych w pierzei ulicy, do 8 kondygnacji wewnatrz kwartafu. Podobny ukfad wysokoSciowy
wystepuje rowniez po potocnej stronie ul. Tylnej, gdzie zabudowa stopniowo rosnie ku wnetrzu dziatek, tworzac
spojng, harmonijng kompozycje przestrzenna.

Projektowane budynki zostaty zaplanowane w taki sposob, aby wpisywafy sie w charakter okolicznej
zabudowy i wspottworzyty nowoczesny, ale spojny kontekst urbanistyczny. Podobnie jak w zabudowie sgsiedniej,
ich wysokos¢ stopniowo wzrasta wraz z oddalaniem sie od ulicy, osiggajac najwyzszy punkt wewnatrz kwartatu.
Uktfad inwestycji tworzg trzy wolnostojace budynki mieszkalne wielorodzinne oraz jeden budynek ustugowy
(stanowigcy inwestycje towarzyszacg), ktorych usytuowanie | skala odpowiadajg Sasiednim realizacjom
mieszkaniowym, zachowujgc czytelnoS¢ przestrzeni publicznych oraz odpowiednie doswietlenie i przewietrzanie
dziafki.

Budynek frontowy oraz budynek ustugowy zlokalizowano wzdfuz nieprzekraczalnej linii zabudowy
okre$lonej w MPZP. Przy ich sytuowaniu uwzgledniono rowniez nieprzekraczalne strefy ochronne zwigzane



Z przebiegajacym przez teren inwestycji cieptociggiem, co pozwolito na optymalne wykorzystanie przestrzeni
i zapewnienie bezpieczenstwa eksploatacji sieci technicznej.

Dziatki inwestora

na nieruchomosci przy ul. Tylnej 7, 90-348 £.odz

nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej
Dz. nr: 97/5 (S-9) fragm. KW:

B. Dane identyfikacyjne inwestycji towarzyszacej **

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, projektowane przylacza

nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej
Dz. nr: 93/10 (S-9) fragm. KW:.

Dz. nr: 93/12 (S-9) KW:.

Dz. nr: 93/17 (S-9) fragm. KW:.

Budowa budynku ustugowego

nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej
Dz. nr: 97/5 (S-9) fragm. KW:.

2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1. - ZALACZNIK NR 1 - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, obejmujacej teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wiekszej), w formie opisowej oraz graficzne;.

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 7500 m?
maksymalna: 9500 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 140
maksymaina: 200

2.4. Okres$lenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa i ustugowg (nalezy wskazac
wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

1. w parterze budynku frontowego (od strony ul. Tylnej) jako wyodrebniona czes¢ inwestycji
mieszkaniowej 0 powierzchni uzytkowej min. 300m?, a max. 800m?

2. wolnostojgcy budynek ustugowy jako samodzielny obiekt budowlany o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 2000m? stanowigcy inwestycje towarzyszacq o powierzchni catkowitej min. 300m2, max.
490m2, co przektada sie na min. 175mz?, a max. 390m? powierzchni uzytkowej

przewidziano przestrzen ustugowg o tacznej powierzchni od 475 do 1190 m?, co stanowi minimalnie 5%, a
maksymalnie 15,9% powierzchni uzytkowej mieszkan zgodnie z art. 3.



2.5. - ZALACZNIK NR 2 - Okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, w formie opisowej oraz graficzne;:

Na terenie inwestycji znajduje sie obecnie skfad materiatow budowlanych. Teren jest ogrodzony. Wjazdy
na teren inwestycji zlokalizowane sq w jego pétnocnej granicy (jeden posSrodku; drugi w pétnocno-
wschodnim narozniku), od ul. Tylnej.

Zabudowania znajdujgce sie na terenie inwestycji to parterowe budynki i zadaszenia przeznaczone
do rozbiérki wg odrebnego opracowania. Teren jest niemal w cafo$ci utwardzony, za wyjatkiem ciggu
mnigjszych i wiekszych drzew zlokalizowanych wzdtuz jego zachodniej granicy.

Projektowane bryly budynkow wynikajq z zastanego kontekstu i odnoszg sie do istniejacych zabudowan
przy ulicy Tylnej.

Zaprojektowano 4 budynki i oznaczono je literami A-D, gdzie A-C to trzy budynki mieszkalne w kolejnosci
od ul. Tylnej w giab dziatki, a budynek D to budynek ustugowy stanowigcy inwestycje towarzyszaca.

Budynek frontowy ,A” (mieszkalny wielorodzinny z czeScig ustugowa) oraz budynek ustugowy (,D”)
Zlokalizowano wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w MPZP kontynuujgc tym samym
linie sgsiedniej zabudowy znajdujgcej sie na dziatce przy ul. Tylnej 5. Na projektowane zatoZenie skfadajg
sie 3 wolnostojgce budynki mieszkalne wielorodzinne w ukfadzie analogicznym do tego po przeciwnej
stronie ul. Tylnej oraz dodatkowy wolnostojacy budynek ustugowy w pdtnocno-zachodniej czesci terenu
inwestycji stanowigcy inwestycje towarzyszaca do projektowanej inwestycji mieszkaniowey.

Projektowane budynki nawigzujg do okolicznej zabudowy mieszkaniowej. Podobnie jak sgsiednia
Zabudowa zwiekszajgq swojg wysoko$¢ wraz z odlegtoscig od ulicy, uzyskujgc najwyzszy punkt wewnatrz
kwartatu. Gérne kondygnacje wycofano tworzac uskoki w bryfach.

Orientacyjny bilans terenu w zakresie powierzchni utwardzonej, biologicznie czynnej oraz powierzchni
zabudowy przedstawiono w zatgczniku nr 8.

W stanie obecnym na terenie inwestycji znajduje sie uzbrojenie w postaci przytacza wodociggowego,
kanalizacyjnego oraz ciepfowniczego, sieci cieptowniczej wraz z komorg i odwadniajacymi jg przytaczami
kanalizacyjnymi, kabli elektrycznych oraz instalacji wody i kanalizacji deszczowey.

Projektowane zagospodarowanie terenu przewiduje wykorzystanie istniejgcych instalacji, ich przebudowe
lub likwidacje w zalezno$ci od warunkow, ktore zaistniejg w trakcie dalszych prac projektowych na etapie
sporzadzania projektu budowlanego. Planuje sie wykonanie wspdinych przytaczy dla inwestycji
mieszkaniowej | inwestycji towarzyszacej.

2.6. - ZALACZNIK NR 3 - Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu, w formie opisowej
oraz graficznej:

Na terenie inwestycji znajduje sie uzbrojenie w postaci przytacza wodociggowego, kanalizacyjnego
oraz ciepfowniczego, sieci cieptowniczej wraz z komorg i odwadniajacymi jg przytgczami kanalizacyjnymi,
kabli elektrycznych oraz instalacji wody i kanalizacji deszczowej.

Przewiduje sie przebudowe i demontaz instalacji zewnetrznych na terenie inwestycji ze wzgledu
na planowane roboty ziemne zwigzane z budowgq garazu podziemnego.

1.Instalacja wody



Do projektowanego zespotu budynkow mieszkalnych oraz budynku ustugowego stanowigcego inwestycje
fowarzyszacq woda bedzie dostarczana za posrednictwem istniejacego przytacza wodociggowego
przewidzianego do przebudowy.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwosci przyfgczenia do sieci wystawiong
przez Zakfad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: I1T.424.1594.2025.KZ z dnia 14.07.2025 1.

2. Instalacja sanitarna

Scieki bytowe z projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych oraz budynku usfugowego
Stanowigcego inwestycje towarzyszacq bedq odprowadzane do systemu ogdlnosptawnej kanalizacji
miejskiej poprzez nowoprojektowane lub istniejgce przytgcze przewidziane do przebudowy.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajagcqg mozliwosci przyfaczenia do sieci wystawiong
przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: IT.424.1594.2025.KZ z dnia 14.07.2025r.

3. Instalacja wody deszczowej

Wody opadowe z dachow projektowanych budynkdw mieszkalnych, budynku ustugowego stanowigcego
inwestycje towarzyszacq oraz z terenu objetego inwestycjq bedg odprowadzane do systemu miejskiej
kanalizacji ogdlnosptawnej poprzez nowoprojektowane przytacze kanalizacji deszczowej w iloSci
maksymalnej wymaganej przez gestora sieci, a pozostata ich cze$c¢ bedzie retencjonowana na terenie
powierzchniowo wraz z infiltracjg wod do gruntu, a w przypadku braku technicznej moZliwosci
zastosowania ww. formy retencji zostang przewidziane urzadzenia op6zniajgce odpfyw i zapewniajgce
moZliwie najwiekszy stopien inflitracji do gruntu.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajagcq mozliwosci przytaczenia do sieci wystawiong
przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.: IT.424.1594.2025.KZ z dnia 14.07.2025 .

4. Instalacja C.O.

Ogrzewanie zespofu budynkow mieszkalnych oraz budynku usfugowego stanowigcego inwestycje
fowarzyszacq zostanie zapewnione w oparciu o istniejace przylacze ciepfownicze przewidziane do
przebudowy.

Dla inwestycji uzyskano promese potwierdzajgcq mozliwo$ci przytaczenia do ciepta systemowego
wystawiong przez Veolia Energia £6dZ S.A.: VECP/HRSR/HZ/2025 z dn. 3.09.2025 .

5. Instalacja elektroenergetyczna

Zespot budynkéw mieszkalnych oraz budynek ustugowy stanowigcy inwestycje towarzyszacq zostanie
Zaopatrzony w energie energetyczng w oparciu 0 nowoprojektowane przytgcze elektroenergetyczne oraz
stacje transformatorowa.

Dla inwestycji uzyskano promese o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia do sieci
dystrybucyjnej wystawiong przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat todz: 25-D7/WZD/00558/SL
zdn. 31.07.2025 r.

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:



A. zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw,
atakze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

O woda z wodociggu MigJSKIego..........ocvvviiiiieii i do 55 dm¥/s
dla budownictwa mieszkalnego wielorodzinnego na cele bytowo-gospodarcze oraz do 1,5 dm%s
dla prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, do 5,0 dm%/s do celéw wewnetrznej ochrony ppoz.

O Z UJECIA WIASNEUO. ... e nie dotyczy

O Scieki do kanalizacji MIEJSKIE]...........ccccviiiiuiiiiiiiiiee e w ilosci rownej
pobieranej wody oraz max 2,0 dm3/s wod opadowych

O do zbiornikdw bezodptywowych (Szambo)...........c.evveeiiiiiiii nie dotyczy

O do oczyszczalni na terenie INWESEYCji........ooeeeeeeeieeeeeeee e nie dotyczy

O gaz do CelOW DYLOWYCH........cooiiiiiiiiiiii e nie dotyczy

O A0 CEIOW GrZEWCZYCN. ... nie dotyczy

O CIEPIO Z SIECT MIEJSKIE]. ... .eveeieiiiee e do 1392,5 kW

O Z WKasnego Zrodta CIEPIa. ........c.vvvieiiiiic e nie dotyczy

O energia elektryczna z SieCi MIEJSKIE].........coeeeeeeeie e do 900kW

[ INNE MEAIA. ...ttt ettt e e e e ettt e e e e e e e e eeeeas

O sposob odprowadzania wéd opadowych, oczyszczania $ciekdw i unieszkodliwiania odpaddw

Wody opadowe bedq odprowadzanie do miejskiej kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie promesg
potwierdzajacq mozliwosci przytaczenia do sieci wystawiong przez Zakfad Wodociggdw i Kanalizacji
Sp. z 0.0.: IT.424.1594.2025.KZ z dnia 14.07.2025 r.

Scieki bytowe beds odprowadzanie do miejskiej kanalizacji ogdlnospfawnej zgodnie promesa
potwierdzajgcqg moZzliwosci przytaczenia do sieci wystawiong przez Zaktad Wodociggow i Kanalizacji
Sp. 20.0.:IT.424.1594.2025.KZ z dnia 14.07.2025r.

Odpady stafe bedq wywozone zgodnie z regulaminem utrzymywania porzadku i czystosci na terenie
Miasta t.odzi.

Liczba miejsc parkingowych:

Liczbe miejsc postojowych wymaganych ze wzgledu na liczbe mieszkan projektuje sie zgodnie z ustawg
0 ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
z dnia 5 lipca 2024 r. (DZ.U. z 2024 r. poz. 195 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z Uchwatg nr LXXVI/2076/18
Rady Miejskiej w todzi w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi
z dnia 10 pazdziernika 2018 r. (z p6zn. zm.)

Liczba miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji powinna wynosic:

o dla mieszkalnictwa - co najmniej 0,7 MP na lokal mieszkalny, natomiast na potrzeby ninigjszego
opracowania przyjeto 1 MP na lokal mieszkalny, co przektada sie na minimum 140 MP
przy minimalnej liczbie mieszkan wynoszacej 140 oraz maksimum 200 MP przy maksymalnej
liczbie mieszkarn wynoszacej 200,

o dla handlu lub ustug — co najmniej 1,5 MP na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej cze$ci
budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniowa, przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowg
lub ustugowa, co przektada sie na minimum 5 MP przy minimalnej powierzchni ustug wynoszacej
300 m? oraz maksimum 12 MP przy maksymalnej powierzchni ustug wynoszacej 800 m?,



e obstuga realizowanej inwestycji towarzyszacej — na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszacq minimum 2MP,, co przektada sie na
6MP przy minimalnej powierzchni catkowitej budynku ustugowego 300m?2 oraz maksimum 10MP
przy maksymalnej powierzchni catkowitej budynku ustugowego 490m?

Suma zaprojektowanych migjsc postojowych zostanie docelowo dostosowana do potrzeb inwestycji
zgodnie z ww. parametrami.

B. - ZALACZNIK NR 4 - planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,

przedstawione w formie opisowej i graficznej:

Sposob zagospodarowania terenu, charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

Inwestycja przewiduje budowe 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o maksymalnie 8
kondygnacjach nadziemnych i 1 podziemnej mieszczacej garaz oraz budynku ustugowego o maksymalnie
3 kondygnacjach nadziemnych stanowigcego inwestycje towarzyszaca. Budynek frontowy ,A” (mieszkalny
wielorodzinny z czescig ustugowg) oraz budynek ustugowy ,D” zlokalizowano wzdtuz nieprzekraczalnej
linii zabudowy wyznaczonej w MPZP kontynuujgc tym samym linie sgsiedniej zabudowy znajdujgcej sie na
dziatce przy ul. Tylnej 5. Na projektowane zafoZenie skfadajg sie 3 wolnostojgce budynki mieszkalne
wielorodzinne w ukfadzie analogicznym do tego po przeciwnej stronie ul. Tylnej z dodatkowym
wolnostojagcym budynkiem ustugowym w pétnocno-zachodniej czesci terenu inwestycji.

Projektowane budynki nawigzujg do okolicznej zabudowy mieszkaniowej. Podobnie jak sgsiednia
Zabudowa zwiekszajgq swojg wysoko$¢ wraz z odlegto$cig od ulicy, uzyskujgc najwyzszy punkt wewnatrz
kwartatu. Gérne kondygnacje wycofano tworzac uskoki w bryfach.

W parterach wszystkich budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (budynki A, B i C) znajdujg sie
m.in. lokale mieszkalne, przestrzenie wspdlne, rowerownie, pomieszczenia gromadzenia odpadoéw
i pomieszczenia techniczne. Dodatkowo, w czesci parteru budynku A (frontowego) od strony ulicy Tylnej
Zlokalizowano lokale ustugowe, a w parterze skrzydfa pofnocnego budynku B - garaz. Pozostafe
kondygnacje przeznaczono tylko na lokale mieszkalne z czgSciami wspolnymi. Budynek ustugowy (D)
w cato$ci przewidziano jako przestrzen ustugowq. Wejscia do budynkow znajdujg sie w ich potnocnych
Scianach (w budynku A takze w Scianie potudniowej). W czeSci podziemnej zlokalizowano garaze. Wjazdy
do garazy realizowane za pomocg ramp — jedna w bryle budynku A; druga — zewnetrzna - wzdfuz
wschodniej granicy dziatki. Wrota do garazu w parterze péinocnego skrzydfa budynku B znajdujg sie
w jego $cianie potnocnej.

Nieruchomo$¢ obstugiwana jest przez 2 istniejgce zjazdy z ulicy Tylnej przewidziane do przebudowy
i zmiany lokalizacji. Zjazd w pdtnocno-wschodnim narozniku terenu inwestycji stanowi dojazd
do garazu w parterze pdinocnego skrzydta budynku B oraz rampy zewnetrznej zlokalizowanej wzdfuz
wschodniej granicy dziatki i Sciany budynku B do hali garazowej pod budynkami B i C na poziomie -1,
natomiast drugi stanowi dojazd do rampy zlokalizowanej w bryle budynku A do hali garazowej na poziomie
-1 pod budynkiem A.

Wymagane miejsca postojowe dla budynku ustugowego ,D” bedgcego inwestycjq towarzyszacq zostaty
zapewnione w garazu w parterze budynku B oraz na terenie inwestycji mieszkaniowej.



Wzdtuz ulicy Tylnej, miedzy poszczegblnymi budynkami oraz wzdfuz wschodniej i zachodniej granicy
dziatki projektuje sie utwardzenia stuzgce obstudze komunikacyjnej inwestycji, a w pozostatych miejscach
powierzchnie biologicznie czynng w postaci trawnikow i niskich nasadzen.

w tym:

a) przeznaczenie budynku/ budynkow:

inwestycja mieszkaniowa: 3 budynki mieszkalne wielorodzinne, w tym 1 z cze$cig ustugowq
inwestycja towarzyszaca na dziafce inwestora (dz. nr ewid. 97/5, obreb S-9): budynek ustugowy
b) parametry projektowanej inwestyci:

- powierzchnia terenu inwestycji - 9350 m?, w tym:

*  powierzchnia terenu inwestycji nalezaca do inwestora (dz. nr ewid. 97/5, obreb S-9- dziatka
nalezgca do inwestora) — 7468 m?

Z podziatem na:

e powierzchnig zabudowy inwestycji mieszkaniowej - minimalnie 2241 m? a maksymalnie 4481
m?, co stanowi od 30% do 60% powierzchni dziatki inwestora (dz. nr ewid. 97/5, obreb S-9)

e powierzchnie zabudowy budynku ustugowego stanowigcego inwestycje towarzyszacq -
minimalnie 80m?, a maksymalnie 300m?, co stanowi od 1 do 4% powierzchni dziatki inwestora
(dz. nrewid. 97/5, obreb S-9)

e powierzchnie utwardzone - minimalnie 1121 m?, a maksymalnie 3734 m? co stanowi od 15%
do 50% powierzchni dziatki inwestora (dz. nr ewid. 97/5, obreb S-9)

e powierzchnie utwardzone - bez zmian na dziatkach lub fragmentach dziatek, na ktdrych
Zlokalizowana jest jedynie inwestycja towarzyszaca polegajaca na budowie/przebudowie
przytaczy do budynkéw i przebudowie infrastruktury technicznej oraz przebudowie zjazdow
(fragm. dz. nr ewid. 93/10, dz. nr ewid. 93/12, fragm. dz. nr ewid. 93/17, obreb S-9)

e powierzchnig biologicznie czynng - minimalnie 1867 m?, a maksymalnie 3734 m? co stanowi
od 25% do 50% powierzchni dziatki inwestora (dz. nr ewid. 97/5, obreb S-9)

Uwaga: w wypadku realizacji maksymalnych wspdfczynnikow powierzchni  zabudowy
oraz powierzchni utwardzonych na terenie inwestycji planuje sie realizacje czesci powierzchni
biologicznie czynnej na stropodachach budynkdw.

Budynki mieszkalne

- wysoko$C zabudowy - do 24,5 m

- liczba kondygnacii (tacznie z poddaszem) - max. 8 kondygnacji nadziemnych

- liczba kondygnacji podziemnych - max. 1 kondygnacja podziemna

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - pfaski o kacie nachylania max. 12°

- kubatura - max. 70 000 m? dla czesci nadziemnej

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych)/ustugowa - min. 300 m?, max. 800 m?

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia - min. 145, max. 212 (powierzchnia zalezy
od wybranego systemu parkingowego i ilosci mieszkan przy zachowaniu minimalnych
wspotczynnikéw miejsc postojowych. Wszystkie projektowane miejsca postojowe bedaq dostepne
niezaleznie)

Budynek ustugowy stanowiacy inwestycje towarzyszacq
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- wysoko$¢ zabudowy - do 15 m

- liczba kondygnacii (tacznie z poddaszem) - max. 3 kondygnacje nadziemne

- liczba kondygnacji podziemnych - brak

- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - pfaski o kacie nachylania max. 12°

- kubatura - max. § 000 m? dla cze$ci nadziemnej

- powierzchnia catkowita obiektu- min. 300 m?, max. 490 m?

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych)/ustugowa - min. 175 m?, max. 390 m?

- przewidywana liczba miejsc parkingowych/powierzchnia - min. 6, max. 10- miejsca postojowe
zostang zapewnione na terenie inwestycji mieszkaniowej (powierzchnia zalezy od wybranego
systemu parkingowego i ilosci mieszkan przy zachowaniu minimalnych wspétczynnikéw miejsc
postojowych. Wszystkie projektowane miejsca postojowe beda dostepne niezaleznie)

taczna ilos¢ miejsc postojowych dla inwestycji wynosi minimum 151, a maksimum 222.

Uwaga: ww. parametry, w szczegolnosci bilansu terenu sq szacunkiem koncepcyjnym i podane sg
orientacyjnie.

C. OkreSlenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na $rodowisko (w my$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko):

Zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z pdzn. zm.) projektowana inwestycja (skfadajgca sie
Z inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej w postaci budynku ustugowego) nie jest
klasyfikowana jako inwestycja mogaca znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2.7a. Okre$lenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynne;
na terenie inwestycji mieszkaniowej

Zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych obowigzek zapewnienia minimalnego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktorym mowa
w ust. 4a pkt. 1, nie dotyczy inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy
Srédmiejskiej. Zgodnie z SUIKZP teren inwestycji znajduje sie na obszarze zabudowy S$rédmiejskiej,
zatem powierzchnia ogdlnodostepnego terenu wypoczynku i rekreacji wynosi 0 m2.

2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja;

Dziatki inwestora
nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej
Dz. nr: 97/5 (S-9) fragm. KW:

2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywofa¢ skutek,
0 ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

Nie dotyczy.



2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug katastru
nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

Przebudowa sieci i instalacji podziemnych, nowoprojektowane i przebudowywane przyfacza,
przebudowywane zjazdy

nr dziatki/dziatek nr ksiegi wieczystej
Dz. nr: 93/10 (S-9) fragm. KW..
Dz. nr: 93/12 (S-9) KW:.
Dz. nr: 93/17 (S-9) fragm. KW:.

2.11. - ZALACZNIK NR 5 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji
na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w formie opisowej
i graficznej — jako fragment wyrysu z planu miejscowego dotyczacego inwestycii:

Projektowana inwestycja objeta jest ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
- uchwaty nr LXV/1219/06 Rady Miejskiej w todzi z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta todzi potozonej
w rejonie ulic Sienkiewicza, Tylnej, Kilinskiego i ks. bp. W. Tymienieckiego.

Zgodnie z zapisami ww. planu dziatka nr 97/5, obreb S-9 nalezy do stref oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2.UaD-MW oraz 2.Ua(r)-MU.

Inwestycja mieszkaniowa nie spethia zapisow MPZP w nastepujacym zakresie:

ROZDZIAL 2
Zasady zagospodarowania terenow

§6
W obszarze objetym planem ustala sie szczeg6ine wymogi ksztattowania tadu przestrzennego, w tym:

1) obowigzek zachowania historycznych obrysow, gabarytéw oraz historycznych rozwigzan
architektonicznych i materiatowych istniejacej zabudowy objetej obszarowym wpisem do rejestru
zabytkéw;

3) wymobg przeprowadzenia rehabilitacji zabytkowej zabudowy — potozonej w granicach terenéw
strefy UA(r) — i jej otoczenia;

4) obowigzek spetienia wszystkich wymogdw wynikajacych z ustalen planu dotyczacych terenéw
poszczegolnych stref w zakresie okrelonych w planie linii zabudowy, gabarytéw zabudowy,
rozwigzan materiatowych.

Istniejacy budynek objety obszarowym wpisem do rejestru budynkéw na terenie dziatki 97/5
przy ul. Tylnej 7 przeznaczono do wyburzenia. Projektowane budynki B i C od strony wschodniej
nie zachowujg nieprzekraczalnej linii zabudowy. Projektowane zamierzenie nie spetnia ww. zapisow.

§7
Dla catego obszaru objetego planem ustala sie szczegdlne wymogi wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska, w tym:

13) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.
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Istnigjgce mnigjsze i wigksze drzewa zlokalizowane wzdfuz fragmentu zachodniej granicy terenu inwestycji
przeznaczono do wycinki. Projektowane zamierzenie nie spethia ww. zapisow.

§8
1. Budynki - oznaczone na rysunku planu pogrubionym obrysem - potozone przy ul. Sienkiewicza
112, Tylnej 1, 3i 7, Kilinskiego 183 i 185, Tymienieckiego 8, 10, 12, 14, 16, 18 i 20, w granicach
terenow strefy UA(r), objete sg obszarowym wpisem do rejestru zabytkéw i podlegajg ochronie.
2. W granicach wszystkich terenow strefy UA(r) - opisanych symbolami UA(r)-U oraz UA(r)-MU
- obowigzuje zachowanie historycznych obrysow, gabarytow oraz historycznych rozwigzan
architektonicznych i materiatowych zabudowy objetej obszarowym wpisem do rejestru zabytkdw.

Istniejgcy budynek objety obszarowym wpisem do rejestru budynkéw na terenie dziatki 97/5
przy ul. Tylnej 7 przeznaczono do wyburzenia. Projektowane zamierzenie nie spefnia ww. zapisow.

§11
Dla wszystkich terenow strefy UaD - opisanych symbolami UaD-MW oraz UaD-U - ustala sie:

1) obowigzek dostosowania sie do nieprzekraczalnych lub Scisle okreslonych linii zabudowy,
naniesionych w rysunku planu; dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Tymienieckiego dopuszcza
sie wycofanie $cian frontowych w stosunku do Scisle okre$lonych linii zabudowy pod warunkiem,
Ze $ciany te bedq przylega¢ do Scisle okreslonych linii zabudowy na odcinku odpowiadajacym
co najmniej 50% szerokosci frontu dziatki;

Projektowane budynki B i C od strony wschodniej nie zachowujg nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Projektowane zamierzenie nie spetnia ww. zapisow.

2) zakaz przekroczenia putapu intensywnosci zabudowy okre$lonego wspdtczynnikiem i=2,0
(zgodnie z zapisami Rozdziatu 1 § 4. pkt. 4) przez wspdtczynnik intensywno$ci zabudowy "
w obszarze objetym planem rozumie sie stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych wszystkich budynkdw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach nieruchomo$ci, do catej powierzchni tej nieruchomosci);

Wskaznik intensywnosci zabudowy inwestycji w jej obecnym ksztafcie wynosi 2,67. Projekfowane
Zamierzenie nie spefnia ww. zapisow.

3)  wysoko$¢ budynkéw - w miejscu nieprzekraczalnych lub $cisle okre$lonych linii zabudowy
oznaczonych w rysunku planu w obrebie terenu nr 1 strefy UaD-U oraz potozonych wzdiuz
zewnetrznego obrysu terenéw nr 1 i 2 strefy UaD-MW (bez uwzglednienia lokalnego wycofania
linii zabudowy przy ul. Tymienieckiego, w obrebie dziatki nr 96/5) jako nie wigkszg niz 10,25 m.
Wysokos¢ zabudowy moze ulega¢ stopniowemu zwigkszeniu w miare oddalania sie budynkdw
lub ich czesci od okre$lonych w planie linii zabudowy lub linii rozgraniczajacych. Przyrost
wysokoSci w stosunku do przyrostu odlegtosci nie moze jednak przekroczyé wartosci 0,4,
a zwiekszona tg drogg wysoko$¢ zabudowy (liczona od naturalnej rzednej terenu w punkcie
pomiaru wysokosci budynku) nie moze w zadnym miejscu strefy UaD-MW przekroczy¢ tacznie
wymiaru 24,5 m, za$ w obrebie strefy UaD-U - 15,5 m;

Projektowany budynek pofozony po stronie pdtnocnej zewnetrznego obrysu terenu nr 2 strefy UaD-MW
(od strony ulicy Tylnej) ma 20,8 m. Projektowane zamierzenie nie spetnia ww. zapisow.

11



9) obowigzek wykonczenia elewacji cegty licowa (nietynkowang) w czeSciach budynkéw
sasiadujacych z terenami przestrzeni publicznej lub eksponowanych od strony terendw
przestrzeni publicznej;

Projektowany budynek sasiadujacy z terenami przestrzeni publicznej (od strony ulicy Tylnej) wykoriczony
tynkiem. Projektowane zamierzenie nie spefnia ww. zapisow.
§15
1. W obszarze objetym planem ustala sie — oznaczony w rysunku planu — zasieg terenéw
wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i jej otoczenia, obejmujacy fragment terenu nr 1
strefy UA(r)-U oraz tereny nr 1 2 strefy UA(r)-MU.
2. Zakres dziatan rehabilitacyjnych podejmowanych na terenach strefy UA(r) — w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — obejmuie:
1) modemizacje techniczng budynkow, z zachowaniem formy zewnetrznej obiektéw objetych
obszarowym wpisem do rejestru budynkoéw;
2) petne wyposazenie budynkéw i terendw w zakresie uzbrojenia technicznego — zgodnie z
ustaleniami §6;

Istniejacy budynek objety obszarowym wpisem do rejestru budynkéw na terenie dziatki 97/5
przy ul. Tylnej 7 przeznaczono do wyburzenia. Projektowane zamierzenie nie spefnia ww. zapisow.
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Fragment wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z oznaczeniem projektowanej
inwestycji.

Inwestycja towarzyszaca w postaci budynku ustugowego znajduje sie na terenie oznaczonym jako UaD-
MW i nie spetnia zapiséw MPZP w nastepujacym zakresie:
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7) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow okfadzin ceramicznych glazurowanych, okfadzin z
tworzyw sztucznych oraz blach lakierowanych; a w pokryciach dachowych - zakaz stosowania blachy
dachéwkowej;

W przedstawionym opracowaniu zaprojektowano cze$¢ elewacji parteru budynku usfugowego jako pokrytq
plytkami ceramicznymi w kolorze ceglanym.

8) obowigzek wykonczenia elewacji cegta licowg (nietynkowang) w czesciach budynkéw sasiadujacych
z terenami przestrzeni publicznej lub eksponowanych od strony terenow przestrzeni publicznej;

Budynek ustugowy zostanie wykoriczony luksferami, oktadzing ceramiczng oraz elementami metalowymi. Dobér
materiatow nastapi na dalszych etapach projekiu.

212. - ZALACZNIK NR 6 - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terendw,
0 ktorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego, w formie opisowej i graficznej — jako fragment wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego inwestycii:

Przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego, poniewaz znajduje
Sie poza jego obszarem.

Dziatka stanowigca teren inwestycji jest objeta ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta todzi - Uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Migjskiej w todzi
Z dnia 28 marca 2018 r. z pézn. zm. Dziatka o numerze ewidencyjnym 97/5 (obreb S-9) znajduje sie
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem W3b.

Analiza zgodnosci ze Studium obejmuje facznie inwestycje mieszkaniowg oraz inwestycje towarzyszacq w
postaci budynku ustugowego.

USTALENIA STUDIUM DLA JEDNOSTKI W3b | ZGODNOSC/SPRZECZNOSC
PRZEZNACZENIE TERENOW W JEDNOSTKACH
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej. ‘ Zgodnosé z SUIKZP

KIERUNKI ZMIAN / ZASADY DZIALAN / KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

STRUKTURA PRZESTRZENNA

1. Ksztaftowanie nowych struktur zabudowy w uktadach pierzejowych Zgodnosc z SUIKZP
0 réznym stopniu zwarto$ci.

2. Uzupetnianie istniejgcych pierzei ulic, a w zespotach zabudowy Zgodnosc z SUIKZP
innych niz w uktadzie pierzejowym (przemystowe, mieszkalne)
— Zgodnie z zasadami zespotu.

3. Wprowadzenie przestrzeni publicznych wewnatrzkwartatowych Zgodnosé z SUIKZP
stuzacych: poprawie mozliwosci obstugi komunikacyjnej, zapewnieniu
dostepnosci komunikacyjnej pieszej, urzadzeniu terenéw zieleni
publicznej lub placow.

6. Zachowanie ekspozycji historycznych obiektdw budowlanych, osi Zgodnosé z SUIKZP
widokowych i historycznej wysokoSci ksztattujgcej sylwete miasta.
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KSZTALTOWANIE ZIELENI

1. Zapewnienie minimalnej dla terendw zabudowy mieszkaniowej
odlegtosci w linii prostej nie wigkszej niz:
e 500 m od parku o powierzchni nie mniejszej niz 3 ha lub
e 400 m do parku o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub
o 200 m do terenu zieleni urzadzonej o powierzchni nie
mniejszej niz 0,1 ha

Zgodnosc z SUIKZP

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA TERENOW

Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5%
Intensywno$¢ zabudowy — maksimum 2,5 (brutto dla cafosci terenu)

Zgodnosc z SUIKZP

Powierzchnia biologicznie
czynna min. 25%

Intensywno$¢ zabudowy
w stanie istniejgcym

- 0,985 brutto dla cafosci
terenu

Intensywno$¢ zabudowy
z uwzglednieniem
projektowanej inwestycji

- 1,048 brutto dla catosci
terenu

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w pierzejach ulic i placow - Zgodnoscé z SUIKZP

w nawigzaniu do wysokosci zabudowy historycznej, nie wyzej niz 21 m,
a w pierzejach z udziatem zabudowy istniejgcej wyzszej niz 21 m
oraz w naroznikach zabudowy przy skrzyzowaniach ulic - nie wyzej
niz 25 m, z zastrzezeniem:
o przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych kompozycyjnie
— nie wyzej niz 30 m,
o pierzei korytarzy drogowych o szerokosci od 25 m do 35 m
w liniach rozgraniczajgcych zawierajgcych ulice o klasie
technicznej minimum zbiorczej (Z) - nie wyzej niz 25 m,
Z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgledow uzasadnionych
kompozycyjnie — nie wyzej niz 30 m,
o pierzei korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 m
w liniach rozgraniczajgcych zawierajgcych ulice o klasie
technicznej minimum zbiorczej (Z) oraz od strony innych
przestrzeni publicznych o szerokosci powyzej 35 m
— nie wyzej niz 30 m, z dopuszczeniem przewyzszen
ze wzgleddw uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej
niz 35 m.
2. Maksymalna wysoko$c zabudowy wewnatrz kwartatow — nie wyZej
niz wysoko$c zabudowy w pierzejach.

1. Maksymalna wysoko$¢
zabudowy w pierzejach ulic i
placow wynikajaca z zapisow
SUIKZP

WysokoS¢ zabudowy w pierzei
ulicy Tylnej- max. 20,8 m

2. Wysoko$c¢ zabudowy
wewnatrz kwartatu —

max. 24,5 m — nie wyZej niz
wysoko$¢ zabudowy w
pierzejach (wysoko$¢
istniejgcej zabudowy w pierzei
ulicy dojazdowej
Zlokalizowanej na dziafce o nr.
ewid. 96/8 — 24,5 m).

3. Budynek ustugowy w
ramach inwestycji
fowarzyszacej max. 15m
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POLITYKA PARKINGOWA

2. Zapotrzebowanie na migjsca parkingowe dla nowej zabudowy: od Zgodnosc z SUIKZP
0,5 do 1,5 migjsca parkingowego na 1 mieszkanie oraz od 5 do 15
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug. Zaprojektowano 1 migjsce
parkingowe na 1 mieszkanie,
1,5 migjsca na 100 m? (15
miejsc na 1000 m?)
powierzchni uzytkowej ustug
oraz dla inwestycji
fowarzyszacej w postaci
budynku usfugowego 2MP na
kazde rozpoczete 100m?
powierzchni catkowitej

WYSOKOSC NOWEJ ZABUDOWY

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, ktory obejmuje swoim zakresem teren inwestycji
wyznacza ulice okalajgce tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz linie zabudowy
obowigzujgce w kwartale.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wskazuje ulice Tylng, Kilinskiego oraz
Tymienieckiego jako ulice okalajgce kwartat zabudowy, w ktorego skfad wchodzi teren projektowanej
inwestycji. Z zachodniej strony wyznacza teren 2.UaD-KDD stanowigcy drogg dojazdowa, ktéra zamyka
kwartat zabudowy.
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A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY Z MPZP

[ i mcacerag o oozmny
Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Tymienieckiego 16E jest zlokalizowany w kwartale ulic, w

ktorego skfad wchodzi teren inwestycji oraz przy wyznaczonej przez MPZP linii zabudowy
nieprzekraczalnej i stanowi zabudowe w pierzei. Wysokos¢ istniejgcego budynku wynosi 24,5 m




Whioskowane parametry dot. wysoko$ci zabudowy:

Wysoko$¢ zabudowy w pierzei ulicy Tylnej- max. 20,8 m

Wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu - max. 24,5 m - nie wyzej niz wysoko$¢ zabudowy w pierzejach
(wysokos¢ istniejgcej zabudowy w pierzei ulicy dojazdowej zlokalizowanej na dziafce o nr. ewid. 96/8 —
24,5 m).

W zwigzku z powyzszym projektowana zabudowa wewnatrz kwartatu o wysokosci maksimum 24,5 m nie
jest wyzsza niz zabudowa w pierzejach.

213. - ZALACZNIK NR 7 - Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
0 ktérych mowa w rozdziale 3 (specustawy), w formie opisowej i graficznej, obrazujgcej wymagane
odlegtosci, o ktérych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych (uchwata nr LXXVI/2076/18 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. z pdzn. zm. w sprawie lokalnych standardow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi)

o Uchwata nr LXXVI/2076/18 Rady Migjskiej w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standarddw urbanistycznych dla Miasta todzi,

e Uchwata nr 11l/59/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 grudnia 2018 r. zmieniajgca uchwafe
w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta t.odzi,

o Uchwata nr XXXIIl/1093/20 Rady Miejskiej w todzi z dnia 02 grudnia 2020 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta t.odzi,

o Uchwata nr LX/1810/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia 1 czerwca 2022 r. zmieniajgca uchwafe
w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta t.odzi,

o Uchwata nr LXXIll/2191/23 Rady Miejskiej w todzi z dnia 15 marca 2023 r. zmieniajgca uchwafe
w sprawie lokalnych standarddw urbanistycznych dla Miasta t.odzi,

o Uchwata nr LXXXVI/2608/24 Rady Miejskiej w todzi z dnia 17 stycznia 2024 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta todzi.

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2018 poz. 1496 z p6zn. zm.):

Zgodnie z treScig Art. 17. ust. 1. inwestycja ma zapewniony:

1. bezposredni dostep do drogi publicznej z ul. Tylnej, fragm. dz. nr ewid. 93/10, dz. nr ewid. 93/12,
fragm. dz. nrewid. 93/17, obreb S-9, za pomocq istnigjgcych zjazdoéw przewidzianych do przebudowy
i zmiany lokalizacji;

2. zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie
Z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie promesy potwierdzajgcej mozliwosci przytaczenia do sieci
wystawionej przez Zaktad Wodociggdw i Kanalizacji sp. z o. o.. IT.424.1594.2025.KZ
Z dnia 14.07.2025 .,

3. zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci elektroenergetycznej na podstawie wydanej promesy
0 zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia do sieci dystrybucyjnej wystawionej
przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £ 6dz: 25-D7/WZD/00558/SL z dn. 31.07.2025 r.,

4. zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci cieptowniczej na podstawie promesy potwierdzajgcej
mozliwosci przytaczenia do ciepfa systemowego wystawionej przez Veolia Energia t6dz S.A.:
VECP/HRSR/HZ/2025 z dn. 3.09.2025 r. — spetnienie zapisow Standardow urbanistycznych Miasta
todzi.
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Zgodnie z treScig Art. 17. ust. 2 inwestycja zlokalizowana jest:

1. w odleglosci ok. 280 m (nie wiecej niz 500 m) od przystanku komunikacyjnego (przystanek
komunikacji Kilinskiego — Fabryczna) w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r.
0 publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 2778 z p6zn. zm.) — spetnienie zapiséw
Standardow urbanistycznych Miasta t.odzi.

2. w odlegtosci ok. 965 m (nie wiecej niz 1000 m) od szkoly podstawowej (Szkofa Podstawowa nr 2
im. ks. Jana Twardowskiego), ktéra bedzie w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarcow inwestycji mieszkaniowej — spetnienie
zapiséw Standardow urbanistycznych Miasta todzi.

Zgodnie z trescig Art. 17. ust. 3 spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2, w zakresie
mozliwoSci przyjecia nowych uczniow w szkole podstawowej zostato potwierdzone zaswiadczeniem znak
DEP-Ed-1.0124.15.2025 z dn. 03 lipca 2025 r. wydanym przez Wydziat Edukacji w Departamencie Pracy,
Edukacji i Kultury Urzedu Miasta todzi — spefnienie zapisow Standardéw urbanistycznych Miasta t.odzi.

Zgodnie z tredcig Art. 17. ust. 4 inwestycja zlokalizowana jest na terenie zapewniajgcym dostep
do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu - Parku im. ptk. Jana Kilinskiego
- 0 powierzchni ok. 22 472 m? (minimalna powierzchnia powinna stanowi¢ co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancow, tj. 316 oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?, zatem 1264 m?) w odlegtosci ok. 320 m
(nie wiecej niz 1000 m) — spetnienie zapiséw Standardow urbanistycznych Miasta t.odzi.

Zgodnie z treScig Art. 17. ust. 4b pkt. 2) inwestycja mieszkaniowa znajduje si¢ w obszarze zabudowy
Srédmiejskiej, zatem zwolniona jest z obowigzku zapewnienia minimalnego udziatu ogolnodostepnego,
nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni
biologicznie czynnej stanowigcej co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowey.

Zgodnie z treScig Art. 17. ust. 4d:

1. Na projektowanym terenie inwestycji mieszkaniowej udziat powierzchni biologicznie czynnej okre$la
sie w przedziale 25 — 50 %.

2. Liczba miejsc postojowych min. 151, max. 222. llo§¢ miejsc postojowych jest zalezna od liczby
mieszkan i wynosi 1 MP dla 1 mieszkania oraz od powierzchni uzytkowej czeSci inwestycji
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowq i wynosi 1,6MP na kazde rozpoczete 100 m?
oraz powierzchni catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszacq w wymiarze minimum
2MP na kazde rozpoczete 100m2 Miejsca postojowe dla inwestycji towarzyszacej zostang
zapewnione w garazu oraz na terenie inwestycji mieszkaniowey.

Zgodnie z treScig Art.17 ust.7 ustawy oraz w nawigzaniu do §2 ust. 3 i 4 Uchwaty Rady Miejskiej
LXXVI/2076/18 w todzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. (z pozn. zm.) wysokosc¢ projektowanych budynkow
0 maksymalnie 8 kondygnacjach nadziemnych i maksymalnej wysokosci 24,3 m ustalono w odniesieniu
do wysokoSci budynkow mieszkalnych w istniejgcej zabudowie zlokalizowanej w odlegtoSci nie wigkszej
niz 250 m - dla budynkoéw mieszkalnych przy ulicy Tymienieckiego 16d, 16e, 16f i 16g, 0 wysokoSci
do 8 kondygnacji nadziemnych, tj. okofo 25 m, w odlegtosci okofo 18 m.
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Zalaczniki do wniosku:

Do wniosku dotagczam

llos¢

ZALACZNIK NR 1

Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawienie na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku kopii mapy ewidencyjnej w
skali 1:1000 lub wiekszej)

ZALACZNIK NR 2

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

ZALACZNIKNR 3

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu

ZALACZNIK NR 4

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych:

ZALACZNIKNR 5

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

ZALACZNIK NR 6

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wytaczeniem terendw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy),
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego

ZALACZNIKNR 7

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o
ktdrych mowa w rozdziale 3 (specustawy), obrazujacej wymagane
odlegto$ci, o ktdrych mowa w Lokalnych standardach urbanistycznych
(uchwata nr LXXVI/2076/18, z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

llosé

ZALACZNIKNR 8

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6
(specustawy) zawiera w szczegélnoSci:

o informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

o informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotow
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcii
podstawowej

¢ informacje dotyczace przebiegu gtownych elementéw sieci
uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi  proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

o informacje dotyczace etapéw realizacji proponowane;
zabudowy i zagospodarowania terenu

o informacje  dotyczace  powigzania  przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

o wizualizacie proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu sporzadzong w sposdb umozliwiajacy zapoznanie sig
Z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistyczne;

ZALACZNIKNR 9

Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13 (specustawy).

ZALACZNIK NR 10

Nie
dotyczy
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Nie
dotyczy

Nie
dotyczy

: - Nie
zostalo-zaware: dotyczy
Dokumenty dodatkowe

ZALACZNIK NR 14 | Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajgca koncepcje urbanistyczno- 1
architektoniczng;
 spekniania warunki o ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, lub
o jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektow  posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania ~ bez  ograniczen w  specjalnosci
architektonicznej  lub  uprawnienia  budowlane  do
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
uprawnien).

ZALACZNIK NR 15 | Petnomocnictwo oraz dowdd uiszczenia optaty skarbowej (17 2t) o ile 1
jest wymagane.
ZALACZNIK NR 16 | Wersja cyfrowa wniosku w jednym pliku, na plycie CD itp., pozbawiona 1
danych osobowych (zanonimizowana), do opublikowania w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP), w rozdzielczo$¢ maks. do 150 Dljl\

* Niepotrzebne skresli¢
** Uzupetni¢ jesli dotyczy

\_/ Podpis wnioskodawcy / |
W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust 9
(specustawy) do uzupeknienia brakéw, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

llekroé we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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*
L ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU | ADRESU
POCZTY ELEKTRONICZNEJ

Zgodnie z art. 6 ust. 1 litt a ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679
w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych
w postaci:

X adresu poczty elektronicznej

X numeru telefonu

w celu usprawnienia procesu komunikacji z inwestorem/petnomocnikiem inwestora.

Wiem, ze podanie danych jest dobrowolne oraz, ze mam prawo kontroli przetwarzania swoich danych
osobowych, prawo  dostepu do  tresci tych  danych, ich  sprostowania,  usunigcia
lub ograniczenia przetwarzania oraz o prawo wniesienia sprzeciwu wobec ich przetwarzania.

Zostalam/em  poinformowanaly o  przystugujgcym  mi prawie  do  cofnigcia  zgody,
w dowolnym momencie, w formie, w jakiej zostata ona wyrazona. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos$¢ z
prawem przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Data i podpis wnicskodawcy / pelnv: piua
V4 / N
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