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Uchwała Nr LXXII/1623/01

Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia 27 grudnia 2001 r. 

o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w granicach ulic Podchorążych, Dąbrowszczaków, Rąbieńskiej i terenów zespołu mieszkaniowego „ Leśny Jasieniec”.

1) Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym          (Dz.U z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z późn. zmianami) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia                      7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 z późn. zmianami), Rada Miejska w Łodzi 

2) uchwala, co następuje:
Rozdział I

             Postanowienia ogólne

                                                                     § 1.

1. Uchwala się  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru  miasta Łodzi położonej w granicach ulic Podchorążych, Dąbrowszczaków, Rąbieńskiej       i terenów zespołu mieszkaniowego „Leśny Jasieniec”.
2. Granice obszaru objętego planem wyznaczają:

· od północy – północna linia regulacyjna ulicy Rąbieńskiej,

· od wschodu – wschodnia granica zespołu mieszkaniowego „Leśny Jasieniec”,

· od południa – południowa  linia regulacyjna ulicy Podchorążych,

· od zachodu – zachodnia granica działki nr 34 przy ulicy Podchorążych 107 oraz zachodnia linia  regulacyjna ulicy Dąbrowszczaków.

      Granice te określone są na rysunku planu stanowiącym załącznik  do niniejszej uchwały.

                                                                § 2.

Ilekroć w  uchwale jest mowa o:
1) planie – należy przez to rozumieć plan będący przedmiotem niniejszej uchwały;

2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu  na aktualnej mapie sytuacyjno - wysokościowej w skali 1:1000 stanowiący załącznik do uchwały;

4) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczającymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć inne przeznaczenie niż podstawowe, które uzupełnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

6) obszarze – należy przez to rozumieć obszar objęty planem, oznaczony na rysunku stanowiącym załącznik do  uchwały;

7) terenie – należy przez to rozumieć wydzieloną część  obszaru objętego planem, wyznaczoną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oznaczoną numerem                        i symbolem literowym, o określonym w planie przeznaczeniu, dla której obowiązują       odrębne ustalenia;

8) działce – należy przez to rozumieć działkę gruntu, stanowiącą część nieruchomości wydzieloną w wyniku jej podziału albo scalenia i podziału, a także odrębnie położoną część tej nieruchomości;

9)  powierzchni aktywnej przyrodniczo – należy przez to rozumieć tę część powierzchni              nieruchomości, która nie została zabudowana ani utwardzona nawierzchnią             sztuczną, a zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;
10) liczbie kondygnacji– należy przez to rozumieć  liczbę kondygnacji budynku,                   z wyjątkiem kondygnacji piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieużytkowych;

3) zabudowie jednorodzinnej – należy przez to rozumieć budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespół takich budynków w układzie wolnostojącym, bliźniaczym, szeregowym, atrialnym, a także budynek mieszkalny zawierający nie więcej niż              4 mieszkania lub zespół takich budynków ;

11) wskaźniku intensywności zabudowy  „i” – należy przez to rozumieć stosunek sumy  powierzchni całkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych, wszystkich obiektów budowlanych położonych w granicach nieruchomości do powierzchni nieruchomości.

13) uciążliwości – należy przez to rozumieć przedsięwzięcie lub działalność powodujące        znaczące oddziaływanie na środowisko w rozumieniu przepisów o ochronie        środowiska.

§ 3.

1. Integralną częścią ustaleń planu stanowiących treść niniejszej uchwały są ustalenia        zawarte na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiącym załącznik do uchwały.

2. Rysunek planu określa podstawowe przeznaczenie terenów  wydzielonych liniami rozgraniczającymi oraz warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie określonym       w oznaczeniach tego rysunku, a także zasady ich uzbrojenia.

3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są ustaleniami obowiązującymi:

4) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu bądź różnych zasadach zagospodarowania;

5) linie rozgraniczające ulic;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) przeznaczenie terenów; 

8) zespoły zieleni leśnej do zachowania;

9) rowy melioracyjne.
4.
Dla ustalenia warunków zabudowy i zagospodarowania dla terenów wyróżnionych na rysunku planu wprowadza się przepisy szczegółowe dotyczące:

1)
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego poszczególnych terenów;

2)
zasad i warunków zagospodarowania;

3)    zasad  obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

Rozdział II

Ustalenia ogólne dotyczące całego obszaru objętego planem
                                                                      § 4.

1) Przedmiotem ustaleń planu są:

2) przeznaczenie terenów i sposobów zagospodarowania obszaru  na cele budownictwa mieszkaniowego,

3) linie rozgraniczające tereny o różnych funkcjach lub różnych sposobach zagospodarowania,

4) linie rozgraniczające dróg publicznych gminnych, 

5) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczające tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy oraz maksymalne i minimalne wskaźniki intensywności zabudowy,

7) zasady i warunki podziału terenów na działki budowlane,

8) szczególne warunki zagospodarowania terenów, w tym zakaz zabudowy wynikający         z potrzeb środowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia ludzi, prawidłowego zagospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów leśnych.

                            § 5.

W planie wyznacza się tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakończoną parcelacją, oznaczone na rysunku planu symbolem MNz,  

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN, 
3)urządzeń i dróg publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami : KZ, KL, KD,
4)zieleni leśnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZL ,
5)tereny stacji transformatorowych, oznaczone na rysunku planu symbolem EE.
Rozdział  III

Ustalenia szczegółowe dla całego obszaru objętego planem
                                                                      § 6.

Ustalenia w zakresie ochrony środowiska:

1)
zakazuje się odprowadzenia nie oczyszczonych ścieków sanitarnych oraz       zanieczyszczonych wód opadowych do wód powierzchniowych i do gruntu;
2) ustala się obowiązek gromadzenia odpadów stałych w miejscach ich powstawania              w pojemnikach na terenach lub działkach oraz ich usuwania w systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta;

3) zakazuje się prowadzenia działalności gospodarczej (produkcyjnej magazynowej, usługowej i handlowej) powodującej uciążliwość dla terenów sąsiednich, z tym że dopuszcza się działalność usługową związaną z funkcją mieszkaniową, której uciążliwość nie wykracza poza teren działki;

4) ustala się bezwzględny obowiązek zachowania wartościowej zieleni zaznaczonej na rysunku planu;

5)
ustala się obowiązek prowadzenia prac ziemnych pod archeologicznym nadzorem       konserwatorskim.
§ 7.

Ustalenia w zakresie zagospodarowania terenów:

1) realizacja zabudowy uwarunkowana jest wybudowaniem sieci kanalizacji sanitarnej            i deszczowej;
2) wyklucza się możliwość odprowadzania ścieków sanitarnych do zbiorników bezodpływowych;

3)
wyklucza się likwidację rowów odwadniających przed wybudowaniem kanalizacji       deszczowej.
Rozdział IV.
Ustalenia szczegółowe dla terenów zabudowy mieszkaniowej
§ 8.
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu 1MNz, 2MNz  jako podstawowe ustala się przeznaczenie terenu dla budownictwa jednorodzinnego w budynkach wolnostojących.

Dla tych terenów ustala się następujące warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) wyklucza się możliwość  podziałów terenów na działki budowlane z wyjątkiem tych, które mają na celu uzyskanie normatywnych parametrów pasów drogowych dla ulic dojazdowych: Dąbrowszczaków i Grenadierów oraz w celu powiększenia działek istniejących;

2) dopuszcza się możliwość łączenia działek;

3) budynki adaptowane mogą podlegać modernizacji i rozbudowie;

4) nową zabudowę należy sytuować zgodnie z ustaloną na rysunku planu nieprzekraczalną linią zabudowy;

5) maksymalna wysokość dla nowych budynków: dwie kondygnacje, 

6) obowiązek zachowania lub zagospodarowania minimum 40 % powierzchni liczonej w granicach nieruchomości  jako aktywnej przyrodniczo;

7) wskaźnik intensywności zabudowy „i” nie może przekroczyć wielkości  0,3; 

8) dopuszcza się  usługi wbudowane w budynki mieszkalne, jako funkcję uzupełniającą dla budownictwa mieszkaniowego; powierzchnia usług nie może przekroczyć 50% powierzchni funkcji podstawowej;

9) zakaz lokalizowania garaży i budynków gospodarczych jako obiektów wolnostojących, z wyjątkiem działek z istniejącą zabudową w dniu wejścia w życie ustaleń planu.
                                                                      § 9.
4. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 6MN    jako podstawowe ustala się przeznaczenie dla budownictwa mieszkaniowego    jednorodzinnego.

5. 2. Dopuszcza się funkcję usługową jako uzupełniającą dla budownictwa mieszkaniowego, wbudowaną w budynki mieszkalne; powierzchnia usług nie może przekroczyć 50% powierzchni funkcji podstawowej.

6. 3. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się następujące zasady podziału na działki     oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) dla zabudowy wolnostojącej:

          - minimalna powierzchnia działki 670 m2,

       - minimalna szerokość działki  20,0 m (od strony ulicy);

      2) dla  zabudowy bliźniaczej: 

7.      - minimalna powierzchnia działki 500 m2,

           - minimalna szerokość działki  12,5 m (od strony ulicy);

      3)  dla zabudowy szeregowej: 

      - minimalna powierzchnia działki 350 m2,
            - minimalna szerokość frontu działki  9,0 m (od strony ulicy);

       4)  dopuszcza się możliwość łączenia działek;

 5)  nową zabudowę należy sytuować zgodnie z ustaloną w planie nieprzekraczalną      linią zabudowy;

8.        6)  maksymalna wysokość budynków: dwie kondygnacje nadziemne;

9.        7) obowiązek  zachowania lub zagospodarowania minimum 40 % powierzchni,                  liczonej w granicach nieruchomości,  jako aktywnej przyrodniczo; 
       8) wskaźnik intensywności zabudowy „i” nie może przekroczyć wielkości 0,3 dla           zabudowy wolnostojącej i bliźniaczej oraz 0,4 dla zabudowy szeregowej.
10. Zakazuje się lokalizowania garaży i budynków gospodarczych jako obiektów wolnostojących, z wyjątkiem działek z istniejącą zabudową w dniu wejścia w życie             ustaleń planu.
§ 10.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN, jako przeznaczenie podstawowe ustala się budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. 

2. Dopuszcza się usługi, jako funkcję uzupełniającą dla budownictwa mieszkaniowego, wbudowane w budynki mieszkalne; powierzchnia usług nie może przekroczyć 50% powierzchni funkcji podstawowej.

3. Zakazuje się lokalizowania garaży i budynków gospodarczych jako obiektów     wolnostojących.
4. Dla terenów określonych w ust. 1 ustala się następujące zasady podziału na działki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) dla zabudowy wolnostojącej:

    - minimalna powierzchnia działki 670 m2,

    - minimalna szerokość  działki  20,0 m (od strony ulicy); 

      2) dla  zabudowy bliźniaczej: 

     - minimalna powierzchnia działki   500 m2,
           - minimalna szerokość działki  12,5 m (od strony ulicy);

      3)  dla zabudowy szeregowej: 

      - minimalna powierzchnia działki 350 m2,
            - minimalna szerokość działki  9,0 m (od strony ulicy);

       4)  dopuszcza się możliwość łączenia działek;

       5)  nową zabudowę należy sytuować zgodnie z ustaloną w planie nieprzekraczalną

      linią zabudowy;

       6) maksymalną wysokość budynków - dwie kondygnacje;

       7) obowiązek  zachowania lub zagospodarowania minimum 40 % powierzchni,  liczonej w granicach nieruchomości,  jako aktywnej przyrodniczo - dla zabudowy                      wolnostojącej, bliźniaczej i szeregowej, a 20% - dla zabudowy budynkami                   zawierającymi nie więcej niż cztery  mieszkania;
             8)  wskaźnik intensywności zabudowy „i” nie może przekroczyć wielkości  0,3 dla                   zabudowy wolnostojącej i bliźniaczej oraz 0,4 dla zabudowy szeregowej                   i zabudowanej budynkami zawierającymi nie więcej niż cztery  mieszkania;
 9) zakaz lokalizowania garaży i budynków gospodarczych jako obiektów       wolnostojących, z wyjątkiem działek z istniejącą zabudową w dniu wejścia              w życie ustaleń planu;
      10) obsługę komunikacyjną działek stanowić będą drogi wewnętrzne, dla              wyznaczenia których wymagane jest wspólne opracowanie zagospodarowania              uwzględniającego podział całego terenu oznaczonego symbolem 5MN.
§ 11.

1. Zachowuje się zabudowę  zespołu mieszkaniowego  „Leśny Jasieniec” na terenie oznaczonym symbolem 3MNz  z możliwością rozbudowy i modernizacji istniejących obiektów.

Rozdział V
Ustalenia  w zakresie infrastruktury technicznej

§12.
1. W zakresie wodociągów ustala się:

1) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej,

2) rozbudowę istniejącej sieci wodociągowej w układzie pierścieniowym poprzez przedłużenie istniejącego wodociągu Ø 150 mm w ulicy Podchorążych oraz wodociągu Ø 150 mm w ulicy Rąbieńskiej i Wojskowej,

       3)  budowę sieci na terenie ogólnodostępnym, z zapewnieniem wymogów wynikających             z jej przyszłej eksploatacji.
2. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala się:

1) odprowadzenie ścieków bytowo - gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

2) budowę sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejący kolektor Nr V zgodnie             z projektem generalnym kanalizacji sanitarnej w zlewni kolektora V,

3) budowę sieci kanalizacji sanitarnej w terenie ogólnodostępnym z zapewnieniem wymogów wynikających z jej przyszłej eksploatacji.

3. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala się:

1) odprowadzenie wód opadowych i odwodnienie terenu do miejskiej sieci kanalizacji  deszczowej,

2) realizację sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do rzeki Jasieniec,

3) realizację kanalizacji deszczowej na obszarze objętym planem na warunkach określonych przez gestora tej sieci, z uwzględnieniem ustaleń planu,

4) budowę sieci kanalizacji deszczowej w terenie ogólnodostępnym, z zachowaniem            warunków wynikających z jej przyszłej eksploatacji.
4. W zakresie energetyki ustala się:

1) budowę sieci energetycznej  średniego napięcia (ŚN)  i niskiego napięcia (NN) oraz stacji transformatorowych na warunkach określonych przez właściwy terenowo zakład energetyczny,

2) zasilanie w energię elektryczną średniego napięcia (ŚN) ze stacji GPZ „Koziny”,            z istniejącej sieci napowietrznej w ulicy Podchorążych i stacji Nr 10811, 11487 i 677, 

3) zasilanie w energię elektryczną niskiego napięcia (NN) z istniejących stacji transformatorowych wnętrzowych Nr 10811, 11487, stacji napowietrznej Nr 677 oraz projektowanych stacji wnętrzowych 15/0,4,

4) budowę sieci energetycznych na terenach ogólnodostępnych z zapewnieniem wymagań wynikających z przyszłej eksploatacji.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się:

1) lokalne źródła ciepła z zastosowaniem paliw ekologicznych: gaz i energia elektryczna,

2) dla terenów istniejącej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza się stosowanie paliwa stałego jako usankcjonowanie stanu istniejącego,

3) przy realizacji nowej zabudowy na działkach istniejących oraz w przypadku       rozbudowy modernizacji i przebudowy budynków istniejących obowiązują ustalenia       jak w pkt 1. 

1) 6.   W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:

2) dostawę gazu z  istniejącego gazociągu Ø 80 mm w ulicy Podchorążych oraz                Ø 90 mm  i  Ø 110 mm  w  ulicy Rąbieńskiej,

3) budowę sieci średniego ciśnienia zgodnie z ideogramem  pokazanym na rysunku planu na warunkach określonych przez zarządcę sieci,
4) budowę sieci gazowej na terenie ogólnodostępnym z zachowaniem uwarunkowań wymaganych dla jej eksploatacji.

Rozdział VI
Ustalenia  w zakresie komunikacji

§ 13.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem 1KZ  ustala się drogę zbiorczą klasy Z 1/2 - jedna jezdnia dwupasowa, szerokość w liniach  rozgraniczających 20,0 m. 

2.  Dla terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem 2 KZ  ustala się drogę zbiorczą klasy Z  1/2 - jedna jezdnia dwupasowa, szerokość w liniach  rozgraniczających 20,0 m.

§ 14.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  3KL ustala się drogę lokalną klasy L 1/2  - jedna jezdnia dwupasowa;  szerokość w liniach regulacyjnych 15,0 m, 

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  4KL ustala się drogę lokalną       klasy L  1/2 - jedna jezdnia dwupasowa; szerokość w liniach regulacyjnych 18,0 m. 

§ 15.
Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KD, 6KD i 7KD ustala się drogi dojazdowe klasy D 1/2; szerokość w liniach regulacyjnych 12,0 m.

Rozdział VII
1) Ustalenia dla terenów zieleni
§16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZL  i 2ZL ustala się zachowanie istniejącej zieleni leśnej.

2) Dla terenu określonego w ust.1 ustala się następujące warunki zagospodarowania:

3) całkowity zakaz przekształceń nie wynikających z działań związanych                             z konserwacją i modernizacją zespołu leśnego,

4) całkowity zakaz  podziału terenów,

5) w przypadku uszczuplenia zasobów zieleni w związku z realizacją ulic i uzbrojenia terenu obowiązuje jej odtworzenie,

6) uzgodnienia wszelkich działań na terenie określonym w ust.1 ze służbami ochrony środowiska.
Rozdział VIII
Przepisy końcowe
§ 17.
Określa  się stawkę procentową wzrostu wartości nieruchomości, służącą pobraniu opłaty,         o której mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zmianami), równą 0% dla całego obszaru objętego planem.
§ 18.
Dla obszaru objętego niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi, zatwierdzonego uchwałą  Nr LVII/491/93 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 2 czerwca 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z 1993r. Nr 6, poz. 71 z późn. zmianami). 

§ 19.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

Przewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi

Tadeusz Matusiak
1

