—

UCHWALA Nr LII/950/05
RADY MIEJSKIEJ w L.ODZI
z dnia 14 lipca 2005 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSei
obszaru miasta F.odzi poloZzonej w Ldédzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej —
kompleksie Centrum,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL. 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w Eoédzkiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej — kompleksie Centrum, zwanego dalej ,,planem” wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym zalgcznik nr 1 do uchwaly, wykonanym na mapie
sytuacyjno — wysokoéciowe] w skali 1:1000; _

2) prognoza oddzialywania na srodowisko stanowiacq zatacznik nr 2;

3) prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego stanowiacg zalacznik
nr3;

'4) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie

wylozenia do publicznego wgladu stanowigcym zalacznik nr 4.

2. Granice planu, o ktéorym mowa w ust. 1, zgodnie z uchwata Nr XXXI1/545/04 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 23 czerwca 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
t.odzi polozonej w Lodzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej — kompleksie Centrum
WYZnaczaja:

1) od poludnia ~ potnocna linia rozgraniczajaca ulicy Tymienieckiego;

2) od zachodu — pdinocno — wschodnia granica parku im. J. Kilinskiego na odcinku od
ulicy Tymienieckiego do ulicy Targowej, a dalej wschodnia linia rozgraniczajaca
ulicy Targowej do ulicy Fabrycznej;

3) od pélnocy — potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Fabrycznej na odeinku od
ulicy Targowej do linii rozgraniczajacej tereny 8PU i 7PU;

4) od wschodu — zachodnia granica terenu przeznaczonego pod droge wewnetrzna,
oznaczong symbolem 01K oraz linia rozgraniczajaca tereny 8PU i 7PU z przedluzeniem
na potudnie przez teren 9KS/Z do pdinocnej linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej
01K,

3. Obszar objety planem jest fragmentem obszaru wpisanego w calosci do rejestru
zabytkéw decyzja z dnia 20 stycznia 1971 r., kLIT1/680/71.




5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury;
6) zasady podziatu terenéw wyznaczonych planem;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§ 6.1. Integralna czgsdcia planu jest rysunek planu stanowiacy zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obowiazywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) obiekty zabytkowe:
a) nr 1. budynek magazynu wyrobow gotowych — 1888 r. /przebudowany w 1937 r.,
b) nr2. fragment po zabytkowej tkalni,
c) nr3.budynek biurowy z magazynem przedzy — 1877 r. /przebudowany,
d) nr4,. budynek warsztatéw 1899 r. /rozbudowany w 1902 r.,
e) nr5.budynki pomocnicze przgdzalni odpadkowej-kottownia i wieza cisnief,
f) nr 6. brama — Beczki Grohmana;
7) odcinki muru do konserwaciji;
8) odcinek muru do rekonstrukcji;
9) strefa 1. - zabudowy o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci zabytkowego muru;
10) strefa 2. - zabudowy nie przekraczajacej 9 m wysokosci;
11) drzewo — pomnik przyrody do bezwzglednego zachowania;
12) wejscie piesze na teren Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej;
13) wjazd na teren Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej wylacznie dla samochodow
osobowych.

ROZDZIAL 11
Przepisy ogolne dla calego obszaru

§ 7. Na calym obszarze ustala sie:

1) w zakresie ochrony waloréw kulturowych - obowigzek zachowania i ochrony
obiektow zabytkowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz obowiazek
uzgadniania z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw (WKZ):

a) wszelkich zmian w budynkach zabytkowych zaréwno wewnatrz jak i na zewnatrz,

b) wszelkich trwalych zmian elewacji i bryl budynkéw istniejacych (nie tylko
zabytkowych),

¢) projektéw nowych obiektow,

d) rozbiérek istniejacych komérek i innych obicktow,

¢) likwidacji urzadzen technicznych i elementéw infrastruktury przemystowej,

f) wystroju plastycznego przestrzeni zewngtrznej, posadzki urbanistycznej, male]
architektury i oswietlenia;

2) w zakresie ochrony $rodowiska:




2)

3)

4)

3)
6)

7)
8)

)
10)

11)

12)

1)
2)
3)
4)

5)

bezwzgledne zachowanie, adaptacja 1 rehabilitacja budynkéw zabytkowych oznaczonych

na rysunku planu liczbg 5 (budynki pomocnicze przedzalni odpadkowej - kottownia

1 wieza cisnien), w zakresie uzgodnionym z WKZ;

mozliwo$¢ wymiany na nowe pozostalych budynkéw w zlym stanie technicznym,

w uzgodnieniu z wlasciwym WKZ;

mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy przy spetnieniu nastepujacych zasad:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 9 m, liczac od poziomu terenu przy gléwnym
wejsciu do najwyzszego punktu dachuy,

d) materiaty elewacyjne harmonizujace z budynkami zabytkowymi;

intensywnosé zabudowy do 1,5;

likwidacja lub wymiana istniejacego ogrodzenia od strony ul. Fabrycznej na nowe

o formie zharmonizowanej z charakterem zabudowy zabytkowej, uzgodnionej

z wihasciwym WKZ,;

urzadzenie minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

obstuga komunikacyjna cigzkim sprzgtem wyltacznie z ulicy wewnetrznej Eodzkiej

Specjalnej Strefy Ekonomiczne;;

zakaz obshugi komunikacyjnej samochodami cigzarowymi od strony ulicy Fabrycznej;

dopuszcza si¢ wjazd na teren od strony ulicy Fabrycznej wylacznie dla

samochod6éw osobowych;

dopuszcza si¢ dzielenie terenu na odrgbne dziatki z zakazem stosowania ogrodzeri

o wysokosci powyZej 50 em i pod warunkiem zachowania dostepnosci do drogi

wewnetrznej Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j;

powierzchnia biologicznie czynna zagospodarowana zielenig urzadzona nie moze by¢

mnigjsza niz 10% powierzchni dziaiki.

§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P:

funkcja terenu produkcyjna zgodnie z ustaleniami podanymi w § 8;

bezwzgledne zachowanie i konserwacja zabytkowej bramy - Beczek Grohmana

i odcinka muru wzdtuz ulicy Targowej zgodnie z rysunkiem planu, w uzgodnieniu

z wlasciwym WKZ;

rekonstrukcja odcinka muru wzdluz ulicy Targowej zgodnie z rysunkiem planu,

w uzgodnieniu z wlasciwym WKZ;

zakaz realizacji otworéw okiennych i drzwiowych w murze od strony ulicy

Targowe], z wyjatkiem udokumentowanych historycznie;

realizacja nowej zabudowy przy spelnieniu nastgpujacych zasad:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plany,

b) zakaz realizacji nowych obicktéw 1 urzadzen towarzyszacych zwigzanych
z wymogami technologicznymi poza liniami zabudowy, z mozliwoscia zachowania
i biezgcej konserwacji bez mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacych
w dniu wejscia w zycie ustaled planu,

C) w zaznaczone] na rysunku planu strefie 1. (w pasie 5,5 m od nieprzekraczalnej
linii zabudowy od strony ul. Targowej) wysoko$¢ nie moze przekroczyé wysokosci
istniejacego historycznego muru,

d) w zaznaczonej na rysunku planu strefie 2. o szerokosci 12,5 m, wysokosé nie
moze przekraczaé 9 m, liczac od poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do
najwyzszego punktu dachu,

) na pozostalym terenie wysoko$¢ nie moze przekroczyé 14 m, liczac od poziomu
terenu przy gléwnym wejsciu do najwyzszego punktu dachu,




o

3) adaptacia zabudowy zabytkowej zgodnie 7 nastepujacymi zasadami:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) naturalne materialy elewacyjune harmonizujace z budynkami zabytkowymi,
uzgodnione z wlasciwym WKZ;

4) intensywnos$¢ zabudowy do 2,0;

5) obstuga komunikacyjna cigzkim sprzetem wylacznie z ulicy wewnetrznej Lodzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j;

6) zakaz obstugi komunikacyjnej samochodami powyzej 3,5t od strony terenu 2KS/Z;

7) mozliwo$¢ dzielenia terenu na mniejsze dzialki z zakazem stosowania ogrodzen
o wysokodci  powyzej 50 cm i pod warunkiem zachowania dostgpnosci do drogi
wewngtrznej L.odzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej; _

8) =zachowanie i pielggnacja istniejace] zieleni wysokiej lub jej wymiana,

9) powierzchnia biologicznie czynna zagospodarowana zielenia urzadzona nic moze bycé
mniejsza niz 10% powierzchni dziatki.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1KS/Z:

1) podstawowa funkcja terenu — komunikacja ogdlnodostepna wewnetrzna oraz miejsca
postojowe 1 zielef, zgodnie z ustaleniami podanymi w § 9;

2) infrastruktura techniczna jako funkcja uzupelniajaca;

3) dopuszcza si¢ wymiang istnigjacego ogrodzenia od strony ul. Targowej na nowe o formie
zharmonizowanej z charakterem zabudowy zabytkowej, uzgodnionej z wlasciwym
WKZ;

4) zachowanie istnicjgcych drzew.

§ 17, Ustalenia dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem 2KS/Z:

1) podstawowa funkcja terenu — komunikacja ogolnodosiepna wewnetrzna oraz miejsca
postojowe i zielen, zgodnie z ustaleniami podanymi w § 9;

2) infrastruktura techniczna jako funkcja uzupetniajaca;

3) realizacja malej architektury w tym posadzki, zieleni, o§wietlenia na podstawie koncepcji
zagospodarowania terenu z zastosowaniem elementéw neutralnych lub nawiazujacych do
charakteru architektury zabytkowej, nzgodnionej z wlasciwym WKZ;

4) dopuszcza si¢ wymiang istniejacego ogrodzenia od strony parku im, Jana Kilinskiego na
nowe ¢ formie zharmonizowanej z charakterem zabudowy zabytkowej, uzgodnionej
Z wlasciwym WKZ,;

5) zachowanie istniejacej furtki przy ul. Tymienieckiego 22, jako wejscia pieszego;

6) zachowanie istniejacej bramy w narozniku ulic Tylna — Targowa z przeznaczeniem
wylacznie dla pieszych oraz samochodéw osobowych;

7) realizacja maksimum 25 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych;

8) ochrona i pielggnacja pomnika przyrody (kasztanowiec nr 290), zaznaczonego na
rysunku planu oraz zachowanie pozostatych drzew;

9) powierzchnia biologicznie czynna zagospodarowana zielenig urzadzong nie moze by¢
mniejsza niz 10% powierzchni dziatki;

10) zakaz podzialu terenu na odrebne wlasnosei.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego narysunku planu symbolem KDZ:
1) funkcja terenu ~ rezerwa pod planowany miejski uklad komunikacyjny, zgodnie
z ustaleniami podanymi w § 10;
2) bezwzgledne zachowanie i konserwacja bramy stanowiagcej pdinocne zakonczenie
zabytkowego  muru, jako otwartego ogdlnodostepnego przejscia, usytuowanego




3) odprowadzanie sciekéw opadowych z powierzchni sktadowych, placéw manewrowych
iparkingow do kanalizacji miejskiej przez separatory blota, piasku i substancji
ropopochodnych;

4) zakaz kierowania $ciek6w sanitarnych i przemystowych do istnicjacego kanatu
odprowadzajacego wody do starego koryta rz. Jasied;

5) rozbudowe sieci i podiaczen kanalizacyjnych w uzgodnieniu z gestorem miejskiej sieci
kanalizacyjnej.

ROZDZIAL VI
Ustalenia koncowe

§ 26.1. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomogci w wyniku uchwalenia planu,
ustanawia si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosei, ponoszona przez
wiasciciela badz uzytkownika wieczystego przy sprzedazy nieruchomosci.

2. Wartos¢ stawki procentowej, stuzacej liczeniu oplaty zwiazanej z tym wzrostem
wartosci nieruchomosei okresla sie na 30%.

§ 27. W granicach obszaru objgtego niniejszg zmiana planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Lodzi polozonej w Lodzkiej Specjalnej
Strefie Ekonomicznej — kompleksie Centrum, zatwierdzony uchwata Nr XL/776/2000 Rady
Miejskiej w Fodzi z dnia 24 maja 2000 r. o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta potozonej w Lodzkiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej — kompleksic CENTRUM (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 88, poz. 447).

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa 1.6dzkiego.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LII/950/05
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 14 lipca 2005 1.

PROGNOZA ODDZIALYWANIA
USTALEN PLANU NA

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZONEJ
W LODZKIEJ SPECJALNEJ STREFIE EKONOMICZNEJ
- KOMPLEKSIE CENTRUM

t ODZ, PAZDZIERNIK 2004 R.




-

1. Wstep.
1.1. Podstawa opracowania.

Podstawa dziatarh w dziedzinie planowania przestrzennego, a wiec okreslenia
zakresu i sposobu postepowania w sprawach przeznaczenia terenéw na okreslone
cele i ustanowienie zasad ich gospodarowania, zgodnie z wymogami ochrony
srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi jest zrownowazony rozwdj. W tym celu
zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
f zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi
zmianami), do kazdego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie
prognoze skutkéw wplywu ustalen zmiany miejscowego pilanu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze. Prognoze te wraz z planem wykiada sie
do publicznego wgiadu.

Podstawg opracowania prognozy jest:

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62,
poz. 627 z dnia 20 czerwca 2001 r.)

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegOfowych  warunkéw jakim  powinna  odpowiada¢  prognoza
oddzialywania na $rodowisko dotyczaca projektéw miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 197 zdn. 12.12.2002 r.).

1.2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest prognoza skutkéw ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren potozony w zachodnigj
czesci t.odzkiej Specjainej Strefy Ekonomicznej. Granice péinocna opracowania
stanowi ulica Fabryczna, zachodnig ulica Targowa, potudniowo-zachodnig Park
Kilinskiego, potudniowa ulica Tymienieckiego. Od wschodu granice stanowi zachodni
skraj drogi wewnetrznej, a nastepnie wschodnia granica zakfadu Steijn-Paper

Sp. Z 0.0.

1.3. Cel opracowania.
Celem opracowania jest okreslenie stanu funkcjonowania $rodowiska oraz
wptywu i zakresu potencjalnych zmian w $rodowisku i warunkach zycia cztowieka

jakie moga nastapi¢ w wyniku ustalen miejscowego planu zagospodarowania




2.1.2. Srodowisko przyrodnicze.

Srodowisko przyrodnicze wystepujace obecnie na terenie objetym planem
jest wynikiem intensywnych proceséw antropogenicznych trwajacych przez diugi
okres czasu.

Obszar ten znajduje sie, podobnie jak cata todzka Specjalna Strefa
Ekonomiczna, na terenie dawnych zaktaddw Grohmana. Pierwotnie teren ten
zajmowata szeroka i podmokta dolina niewielkiego, lecz obfitujacego w wode cieku
Lamus, doplywu Jasienia. W XVI wieku znajdowat sie tu staw imiyn biskupow
wioctawskich. W okresie rozwoju todzi przemystowej dolina Jasienia zostata
przeznaczong pod obiekty przemystowo-rekodzielnicze. Wyznaczono tu posiadta
wodno-fabryczne przeznaczone do zalozenia zaktaddow przemystowych. Teren
posiadet byt podmokly i zabagniony. W latach 40-tych XIX wieku posiadia trafity
w rece rodziny Grohmanéw. W 1842 roku Traugott Grohman otrzymuje w wieczysta
dzierzawe posiadto Lamus. W drugiej potowie XIX wieku pomigdzy ulicami
Fabryczna, Targowa, Tying i Magazynowa powstaje zakiad przemystu
bawelnianego. Od tego czasu teren ten jest intensywnie uzytkowany
i zagospodarowywany, a w efekcie tego procesu sukcesywnie przeksztatcany. Na
obszarze objetym planem znajdowaly sie: duzy, niedawno rozebrany, budynek tkalni
mechanicznej z lat 1896 —1898, nieco dalej na potudnie budynek tkaini tzw. ,biatej
fabryki” rozebrany przed 10-ciu laty, dalej na pofudniowy wschéd sktad baweiny
z 1899 r. oraz dawna tkalnia z 1873 roku, a jeszcze dalej budynek ambulatorium
i magazyn wyrobéw gotowych. Jak z tego wida¢ caty omawiany teren byt juz w koricu
XIX wieku catkowicie zabudowany. Tak geste zainwestowanie i ponad 100-u letnie
uzytkowanie  doprowadzifo do catkowitego przeksztalcenia  $rodowiska
przyrodniczego i degradacji jego wszystkich elementow.

Po Il wojnie $wiatowej fabryka Grohmana, stanowigca wéwczas spotkg
Schaiblera i Grohmana zostata uparstwowiona i przeksztalcona w Zakiady
Przemystu Baweinianego UNIONTEX. W latach 80-tych zaktad zostat zlikwidowany.
Na 0pu$zczonym, pozostawionym samemu sobie terenie rozpoczeta sie samoistna
regeneracja $rodowiska. Utworzenie Lédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej po raz
kolejny zmienito uwarunkowania. Zachowane obiekty przejeli nowi wiasciciele

dostosowujac je do wiasnych potrzeb.




8. Na terenie opracowania znajduje sie 1 obiekt objety ochrong prawna jako

pomnik przyrody. Jest to kasztanowiec bialy rosnacy przy bocznej furce.

3. Ocena potencjalnych skutkéw wplywu realizacji ustalen planu na
poszczegolne elementy sSrodowiska przyrodniczego.

Teren objety zmiang planu jest na dzien dzisiejszy prawie w petni
zainwestowany. Cze$¢ znajdujacych sie tu budynkéw to obiekty stare, zabytkowe,
cze$é to obiekty nowe lub przebudowane. W starym zabytkowym budynku znajduje
sie GWK Crystal Fashion sp. Jawna, jeden z obiekidw stoi pusty, trzeci uzytkowany
przez zakiad — Poligrafia Marek Wieckowski jest w trakcie rewaloryzacji. Zakiad
Cebal — Tuba dysponuje dwoma budynkami - jednym nowym, drugim
przebudowanym. Zadaniem planu jest wprowadzenie facznika komunikacyjnego
pomiedzy obu budynkami. Jest to obiekt nie posiadajacy negatywnego
oddziatywania na $rodowisko. Obiekt Strefa Dakri jest w trakcie rozbudowywania.
Nowa cze$é przedsiebiorstwa powstaje na miejscu rozburzonej, zabytkowej hali
fabrycznej. Obiekt Steijn - Paper sp. z o. o. jest przedsiebiorstwem istniegjgcym.

W zwigzku z powyzszym projekt planu nie wnosi do obecnego
zagospodarowania istotnych zmian, a tym samym nie oddzialuje w istotny sposéb na

catoksztatt $rodowiska przyrodniczego opracowywanego obszaru.

3.1. Wptyw ustalen planu na rzezbe terenu.

W planie nie przewiduje sie Zzadnych prac ziemnych mogacych wplyngé na
zmiane uksztattowania terenu. Obecna rzezba zostata uksztattowana w okresie
wczesniejszym w czasie budowy fabryki przez Grohmana. Nowo projektowane
obiekty nie zmienig rzezby terenu. W zwiazku z powyzszym ustalenia pla'nu nie maja,

wpltywu na rzezbe terenu.

3.2. Wplyw ustalen planu na powierzchnie ziemi tacznie z gleba.

Obszar objety planem miejscowym, jak juz wcze$niej wspomniano, jest prawie
w catosci zainwestowany. Tereny wolne od zabudowy i niewykorzystane jako ciagi
komunikacyjne stanowig niewielkie przestrzenie. Powierzchnia ziemi w tym warstwa
glebowa zostaty w diametralny sposob przeksztatcone i obecnie zadna dziatalno$¢
nie jest w stanie pogorszy¢ sytuacji. Dotyczy to zaréwno terenu pod zabudowg jak

i terenu pozostatego. Przyjete w planie zatozone zainwestowanie ogranicza sig




3.4, Wplyw ustalen planu na wody powierzchniowe i podziemne.

Zaréwno objety planem teren jak i tereny sasiadujgce, niegdy$ tak obfitujace
w wode, sa obecnie pozbawione wdd plyngcych a powierzchnia wod stojgcych
zostata w znaczny sposoéb ograniczona. Przed ok. 150 laty przez teren obecnego
zainwestowania przeptywat niewielki, ale bogaty w wode ciek nazywany Lamusem.
Ten niewielki ciek majacy swdj obszar Zzrédtowy w rejonie obecnego Wodnego Rynku
i Parku Zrédliska i uchodzacy do ptynacej na potudnie od obecnej ulicy
Tymienieckiego rzeki Jasien mimo niewielkiej dugosci charakteryzowat sie duzym
przeptywem. W oparciu o jego wody pracowaty dwa miyny, Lamus na pétnoc od ulicy
Tylnej i Kulam na potudnie od ulicy Tymienieckiego. Przy mitynach znajdowaty sie‘
zbiorniki wodne. Obecnie po rzece Lamus oraz po jej dolinie nie pozostat zaden $lad.
Przeptywajaca nieco dalej na poludnie, juz poza terenem objetym planem
miejscowym, rzeka Jasien réwniez niegdys$ obfitujaca w wode stala sie najpierw matg
brudna struga, potem kanatem stanowiacym odbiornik $ciekow az wreszcie zostata
ujeta w kryty kanat biegnacy skrajem ulicy Milionowej.

Pozostatoscig po zbiornikach jest niewielki staw zlokalizéwany na terenie
sgsiadujgcym z terenem objetym planem, przy jego zachodniej granicy. Zbiornik ten
jest dookota obwalowany. Pemi on obecnie role zbiornika przeciwpozarowego
i stanowi rezerwe wody do wykorzystania w czasie pozaru. Powierzchnia zbiornika
wynosi 0,05 ha, $rednia gtebokos¢ 2,0 m, pojemnosé 10 m>. W watach widoczne sa
zastawki brak jednak widocznego koryta do odptywu. Woda w zbiorniku jest
uzupeiniana wodg z ujecia wod wgtebnych. Drugi niewielki zbiornik wodny
znajdujacy sie nieco dalej na péinoc od istniejacego zostat niedawno zasypany
podobnie jak zbiornik wodny w parku Kilinskiego, graniczacego z opracowywanym
terenem.

W tej sytuacji zainwestowanie na terenie objetym planem moze mie¢ jedynie
wplyw na wspomniany wczeséniej, znajdujacy sie przy granicy zbiornik w zakresie
zanieczyszczenia jego wod. Przestrzeganie ustalen zawartych w planie dotyczacych
gospodarki Sciekowej i gospodarki odpadami wyklucza takg mozliwo$é.

Wody podziemne wystepujg w kilku poziomach wodonosnych i uzytkowych.
Sa to poziomy dolno i gorno kredowy oraz poziom czwartorzedowy.

Wody kredowe zwigzane sg ze zbiornikiem K; Niecka todzka nr 401
szczelinowo-porowym. Fakt duzego podziemnego zbiornika woéd zadecydowat

o rozwoju todzi przemysiowej.




moga dochodzi¢ do 0,5 m. Piytkie zaleganie wdd gruntowych sprawito, ze na skutek
intensywnego uzytkowania przemystowego wody gruntowe Zzostaly silnie
Zanieczyszczone.

Ponowne wprowadzanie zaktaddéw przemystowych na objety planem teren
moze powodowaé dalsze zagrozenie zanieczyszczenia wéd o ile nie zostang
zrealizowane wymogi okre$lone w ustaleniach planu dotyczacych gospodarki
§ciekowej i gospodarki odpadami.

Na terenie +todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej funkcjonuje
ogdlnosptawny system kanalizacji. W zwiazku z powyzszym scieki bytowo-
gospodarcze, technologiczne ideszczowe odprowadzane sa i beda tymi samymi
kanatami. Kolektory ogdlnosptawne znajdujg sie w ulicach: Tymienieckiego,
Targowej, Tylnej i Magazynowej. Obiekty znajdujace sie na terenie strefy podiaczone
sg za posrednictwem niezaleznych podiaczen sanitarnych deszczowych
i ogolnosptawnych do kolektorow. Podiaczenia te moga by¢ wykorzystane dla
potrzeb nowych uzytkownikdw.

Przez teren strefy od ulicy Fabrycznej, w kierunku potudniowo-zachodnim
przebiega stary kanat przemystowy. Kanat ten przyjmuje wody spuszczane okresowo
ze stawu, a takze duzg czesé $ciekéw sanitarnych i deszczowych odprowadzanych
z czynnych obiektdéw strefy. Kanat ten odprowadza $cieki do starego koryta rzeki
Jasieni, za pos$rednictwem kanatu w ulicy Kilinskiego. Podiaczenie znajdujacych sie
na terenie Strefy obiektow do kanatdw sanitarnych rozwiazuje problem
zanieczyszczenia wod.

Jak z tego wynika na terenie Strefy istnieje mozliwosé prowadzenia
niezagrazajgcej $rodowisku gospodarki Sciekowej. Zagrozeniem dla | poziomu wod
podziemnych moga byé jedynie przesiaki, przed ktorymi teren powinien zostac
zabezpieczony.

Reasumujgc, teren objety planem miejscowym jest odpowiednio wyposazony
w system odprowadzania $ciekow i wszystkie znajdujace sie na terenie objetym
planem obiekty musza by¢ do tego systemu podtaczone zgodnie z ustaleniami planu.
Wystepujacy w planie miejscowym zapis zakazuje wprowadzania zanieczyszczonych
$ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi oraz utrzymywania otwartych kanatow
Sciekowych.

Jak z tego wynika ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wzmiankowanego terenu nie wplyng na pogorszenie stanu
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Ponadto w celu wyeliminowania zwiekszenia emisji pochodzgcej ze spalania
paliw do celéw grzewczych i technologicznych, projekt planu zaleca stosowanie
paliw ekologicznych, co powinno maksymalnie ograniczy¢ wprowadzanie
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Niewielki stosunkowo ruch
samochodowy nie przyczyni sie takze do przekroczenia progu emitowanych
zanieczyszczen.

Projektowany na przedmiotowym terenie nowy obiekt, ktorym jest {gcznik
komunikacyjny zakiadu CEBAL-TUBA nie nalezy do obiektéw emitujacych
zanieczyszczenia. Zwiekszenie emisji moze nastapic w momencie uruchomienia
w petnym zakresie produkcji Zaktadu Dakri-Strefa. Jednak zgodnie z ustaleniami
emisja nie powinna przekraczaé¢ obowigzujgcych norm.

Sytuacja mogtaby ulec zmianie w przypadku wprowadzenia na miejsce obecnie
funkcjonujacego zaktadu przemystowego nowego zakfadu o innym profilu produkgji
lub tez zmianie profilu produkcji obecnie istniejgcego obiektu. W przypadku
przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérego raport
o0 oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany nalezy bezwzglednie
zastosowac technologie wykluczajaca wzrost emisji zanieczyszczen. Plan pozwala
na stosowanie nowych urzadzen technologicznych nie stosujac wymogdw odnosénie
ich wysokosci.

Na terenie objetym planem miejscowym obowigzuje rowniez zakaz lokalizacji
magazynéw materiatbw sypkich w tym skiadu opatu. Materiaty sypkie w ilosciach
niezbednych do produkeji zaktadu wystepujacego w granicach objetym planem
musza by¢ sktadowane w urzadzeniach zabezpieczajgcych przed pyleniem.

Generalnie mozna stwierdzi¢, ze funkcjonujace na terenie tej czesci LSSE
zaktady produkcyjne nie wptyng na przekroczenie tta zanieczyszczenh wystepujacych

w obrebie miasta.

3.6. Wplyw ustalen planu na klimat akustyczny.

Jak juz wielokrotnie wspominano teren objety granicami planu jest praktycznie
w catoSci zagospodarowany. Obiektami projektowanymi do realizacji jest
wspomniany wczesniej tacznik komunikacyjny zaktadu CEBAL-TUBA oraz nowy
budynek produkcyjny DRAKI - STREFA powstajgcy na miejscu rozebranego
zabytkowego budynku zaktadow UNIONTEX-u, a wczesniej Grohmana. W wyniku tej
budowy nastgpi zwigkszenie powierzchni produkcyjnej, a tym samym powstanie
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4, Ocena skutkow mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji ustalen planu
w odniesieniu do przyrodniczych obiektdw chronicnych.
Na terenie objetym planem miejscowym znajduje sie tylko jeden obiekt objety
ochrona. Jest to kasztanowiec biaty rosnacy przy bocznej furtce.
Ustalenia planu przewidujg obiekt do bezwzglednego zachowania.

5. Ocena potencjalnych skutkéw wplywu realizacji ustalen planu na
srodowisko kulturowe.

Caty zespot fabryczny Scheiblera-Grohmana w minionych latach byt uznany za
zespdt zabytkowy. Po likwidacji UNIONTEX-u ulegt on w duzej mierze dewastacji.
Dotyczy to gtdwnie czeéci objetej planem migjscowym. Mimo to wystepuje tu jeszcze
kilkka obiektow zabytkowych, chociaz dwa najcenniejsze (bielnik i Biata Fabryka)
ulegty zniszczeniu.

Plan w szczegolny sposéb podszedt do problemu $Srodowiska kulturowego.
Swiadczg o tym wielokrotnie wprowadzane zapisy dotyczace adaptacji i rehabilitacji
istniejacej zabudowy zabytkowej w zakresie uzgodnionym z konserwatorem
zabytkdw. Ustalenia te dotycza: wprowadzania formy architektonicznej i materiatow
elewacyjnych harmonizujgcych z budynkami zabytkowymi, wymiany ogrodzenia od
ulicy Fabrycznej na nowe o formie zharmonizowanej z charakterem zabudowy
zabytkowej zachowania i konserwacji zabytkowej bramy ,Beczek Grohmana’,
wymiany ogrodzenia od strony ulicy Targowej o formie nawigzujgcej do zabudowy
zabytkowej oraz furtki i bramy w narozniku Tylna-Targowa, realizacji nowego
budynku na miejscu zabytkowego nawigzujgcego forma architektoniczng do budynku
rozebranego, za$ materiatami elewacyjnymi harmonizujacymi z budynkami
zabytkowymi.

Respektowanie ustalen moze pozwoli¢ na zachowanie resztek wartosci tego tak
cennego zespotu zabytkowego, ktdrg zniszczylty wybudowane lub przebudowane
w ostatnim okresie obiekty wyraznie dysharmonizujgce z zabytkowym charakterem

catego zespotu.
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11. Streszczenie.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy

zachodniej czesci Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Teren ten nalezacy
najpierw  do zaktadébw bawetnianych Grohmana, a nastepnie do Zaktaddw
Przemystu Bawetnianego Obroicéw Pokoju - UNIONTEX, byt od przeszio 100 lat
zagospodarowany i intensywnie uzytkowany. To doprowadzito do degradacji
wszystkich elementéw Srodowiska przyrodniczego. Po upadku UNIONTEX-u
i krotkim przestoju, a nastepnie utworzeniu na terenie zabytkowego zespotu
zakladéw Scheiblera-Grohmana tédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej zaczeto sie
ponowne zagospodarowywanie terenu. Wprowadzone na teren Strefy nowe zakiady
produkcyjne | ustugowe dziataja w oparciu o dawng substancie zabytkowg
przystosowujac ja do swoich potrzeb czesto stosujac przebudowe lub nawet
wyburzajac obiekty. Zlokalizowane na terenie objetym planem przedsigbiorstwa
nalezg do grupy obiektéw nieucigzliwych. taczna emisja zanieczyszczen nie
przekracza obowigzujgcych norm ani nie powoduje przekroczeti dopuszczalnych
norm hatasu. Zalozone zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej i zieleni
wysckiej wplynie korzystnie na warunki srodowiska przyrodniczego oraz zwigkszy
walory estetyczne. Wiasciwe wykorzystanie substancji zabytkowej z zatozeniem jej
utrzymania i rewaloryzacji przyczyni sie do zwiekszenia waloréw historycznych,
kulturowych i zabytkowych. Niestety wprowadzenie nowych dysharmonizujacych
z zabytkowym otoczeniem obiektéw raz na zawsze pogrzebato mozliwosé wpisania

zespotu na liste dziedzictwa swiatowego UNESCO, co jest niepowetowang strata,




Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LII/950/05
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 14 lipca 2005 1.

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH | OBCIAZEN GMINY

WYNIKAJACYCH Z UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTZRENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONEJ W LEODZKIEJ
SPECJALNEJ STREFIE EKONOMICZNEJ - KOMPLEKSIE CENTRUM
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest cze$¢ obszaru miasta todzi potozona w Lodzkiej
Specjalnej Strefie Ekonomicznej - kompleksie Centrum.

2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. mozliwosci realizacji
zapisanych w planie inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy (art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.)
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

3.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717),

3.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego  planu
zagospodarowania terenu,

3.3, Uchwata Nr XXXII/545/04 Rady Miejskief w todzi z dnia
23 czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia czegsci
obszaru miasta todzi polozonej w Loédzkiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej - kompleksie Centrum,

3.4. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci obszaru miasta todzi polozonej w todzkiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej - kompleksie Centrum (stan na styczeri 2005 r.).

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MPZP

4.1. Polozenie
Zmiang planu objety jest obszar ograniczony: od zachodu — ulica
Targowa, od péinocy — ulica Fabryczna, od wschodu — wschodnia
granica zaktadu Stejn-Papier Sp. z 0. 0. i zachodnia linia rozgraniczajgca
drogi wewnetrznej LSSE, od potudnia — ul. Tymienieckiego, a od
potudniowego — zachodu Park im. Kilifiskiego.

4.2. Zagospodarowanie

Na terenie objetym zmiang planu znajdujg si¢ przedsigbiorstwa:
Draki Strefa , Cebal Tuba Sp. z. 0. o., Poligrafia Marek Wieckowski,
GWK Crystal Fashion sp. Jawna.

W poinocno zachodniej czesci terenu od strony ul. Targowej znajduje
sie zabytkowy mur z neogotycka brama - Beczki Grohmana, pozostate
po wyburzonej w 2004 r. tkalni mechanicznej z lat 1886-1898
z przeszklonym pasazem prowadzacym od Beczek Grohmana w giab




- budowe liniowych odcinkéw sieci Sredniego 15kV i niskiego
napiecia oraz urzadzen elektroenergetycznych w  uzgodnieniu
z wtasciwym gestorem sieci;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
- w gaz ptynny - propan z istniejgcych zbiornikéw zlokalizowanych na
terenie LSSE,
- rozbudowa sieci w uzgodnieniu z dystrybutorem;

.5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo mozliwo$é podigczenia do
miejskiej sieci cieptowniczej lub wykorzystanie iockainych
ekologicznych zrodet ciepta;

8) w zakresie telekomunikacii:

- budowa centrali telefonicznych u poszczegéinych uzytkownikdw,
- budowa sieci w uzgodnieniu z gestorem.

6. PRZEWIDZIANE W PROJEKCIE ZMIANY MPZP ELEMENTY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, KTORYCH REALIZACJA
OBCIAZY BUDZET MIASTA

Sposéb uzytkowania obszaru objetego zmiang mpzp pozostaje nie zmieniony .
Przewiduje sie¢ wprowadzenie nowej zabudowy w miejscu wyburzonego obiektu
zabytkowego w terenie nalezacym do DAKRI oraz rozbudowe  obiektow
nalezacych do przedsiebiorstwa CEBAL — TUBA, polegajacg na budowie
tacznika.

Realizacia tych zamierzen wymaga¢ bedzie ponizej opisanych zmian
w zagospodarowaniu terenu.

6.1. Ukiad drogowy

W zakresie obstugi komunikacyjnej przewiduje sie jedynie realizacje podjazdow
od istniejgcej drogi wewnetrznej LSSE oraz miejsc parkingowych. W zwigzku
z tym nie wystapig zadne obcigzenia budzetu miasta. Natomiast w przypadku
realizacji projektowanej ulicy Targowej Gmina winna wykupié czg$¢ terenu
o powierzchni okoto 26 m?, kiérej warto§é obechie wynosi okoto 2000 zt.

6.2. Uzbrojenie terenu

Projekt zmiany mpzp przewiduje budowe jedynie przylaczy do istniejace] sieci,
co nie obcigzy budzetu miasta.

6.3. Tereny przeznaczone na cele pétpubliczne

Na obszarze objetym zmiang planu przewidziano dwa tereny o charakterze
przestrzeni poipublicznych 1KS/Z i 2KS/Z. Sg one przeznaczone na
wewnetrzng komunikacje ruchu uspokojonego, miejsca postojowe i zielen
urzadzona. Ich realizacja nalezy do zadann wiasnych LSSE i nie obcigzy
budzetu miasta.

rm g —anae




W  wypadku sprzedazy poszczegolnych nieruchomoéci nastapia wptywy do
budzetu miasta, ktérych wysokos¢é bedzie =zalezata od faktycznej wartosci
nieruchomosci przed uchwaleniem planu oraz po jego uchwaleniu.

9.2, Wplywy z tytutlu podatku od nieruchomosci

Dochody miasta z tytutlu podatku od nieruchomosci ulegng zwigkszeniu
w zwigzku z powiekszeniem dopuszczalnej powierzchni zabudowy w terenie 3P,
aco za tym idzie powiekszeniem powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych.

Projekt zmiany mpzp umozliwia zwiekszenie powierzchni - zabudowy
o ok. 2000 m? czyli powierzchni uzytkowej o okoto 4000 m’ Mozna wiec
w przysziosci spodziewaé sie zwiekszonych wplywéw z tytutu podatku od
zwickszonej powierzchni uzytkowe] ustugowo-produkeyjnej.

10. WNIOSEK KONCOWY

Podsumowujgc przeprowadzona wyze] prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu miejscowego dla czesci obszaru miasta todzi poloZzonej
w todzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, mozna stwierdzi¢, ze nie nastgpi
obciazenie budzetu miasta, natomiast mozna spodziewaé sie w przysziosci
wplywoéw z tytutu podatku od nieruchomosci wyzszych niz wynikatyby z planu
obecnie obowigzujacego.

Uchwalenie zmiany mpzp nalezy uznaé¢ za uzasadnione.
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3. 20.05.2005 | Dakri Bis prosba o nowe brzmienie |teren 2P 4) zakaz realizacji
Sp. z c.0. § 13 pkt 4 ,, Realizacja otworéw okiennych
Lodz, ul. otworéw ckiennych i drzwiowych
Tymienieckiego wmurze od strony ulicy w murze od strony
22/24 Targowej jest mozliwa po ulicy Targowej,
uzgodnieniu z wyjatkiem
z Wojewodzkim udokumentowanych
Konserwatorem historycznie
Zabytkow”
4. 20.05.2005 | Dakri Bis § 13 pkt 5pp.a - prosha |teren 2P §13pkt5pp.a
Sp. zo.0 o wprowadzenie zmiany nieprzekraczalna
Lodz, ul. na rysunku planu ,,od linia zabudowy
Tymienieckiego strony LSSE przerwaé zgodnie
22/24 lini¢ zabudowy z lica z rysunkiem planu
budynku i przesuna¢ do
granicy dziatki
Inwestora™- sktadajacy
uwage informuje, ,,ze
teren tent jest niezbedny
do wykorzystania na
mala architekture i
kubaturows infrastrukture
techniczng”
5. 20.05.2005 | Dakri Bis prosba o nowe brzmienie |teren 2P d) w zaznaczonegj
Sp.z 0.0 § 13 pkt 3 ppd ,,W na rysunku planu
Lodz, ul. zaznaczonej na rysunku strefie 2
Tymienieckiego planu strefie 2 o o szerokodci
22124 szerokosci 12,5 m (od 12,5 m, wysokosé

nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony ulicy
Targowej) wysokosé nie
moze przekraczac 9.0 m
liczge od poziomu
gtéwnego wejscia”.

nie moze
przekraczaé 9 m,
liczac od poziomu
terenu przy
gldwnym wejéciu
do najwyzszego
punktu dachu




