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UCHWAŁA Nr XI/186/07

RADY MIEJSKIEJ w ŁODZI

z dnia 16 maja 2007 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi.


Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, 
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. 
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327), Rada Miejska w Łodzi 

uchwala, co następuje:

§ 1.1.
Uchwała niniejsza ustala zasady wynajmu lokali użytkowych stanowiących własność Miasta Łodzi oraz Skarbu Państwa, wynajmowanych przez jednostki organizacyjne Miasta Łodzi, komórki organizacyjne Urzędu Miasta Łodzi oraz spółki Miasta Łodzi.

2.  Uchwała nie ma zastosowania do lokali użytkowych znajdujących 
się w nieruchomościach współwłasnych lub stanowiących własność innych osób.  

§ 2.1. 
Za lokal użytkowy uważa się samodzielny lokal lub jego część przeznaczone na cele inne niż mieszkalne.

2. Zasób lokali użytkowych na obszarze Miasta Łodzi podlega podziałowi na strefy „0”, „I”, „II”, „III” i „IV”.

§ 3.1.
Przewiduje się następujące tryby wynajmu lokali użytkowych:

1) przetarg nieograniczony;

2) przetarg ograniczony;

3) bezprzetargowy.

2.
Podstawowym trybem wynajmu lokali użytkowych jest przetarg nieograniczony.

3. 
Organizatorem przetargów jest Prezydent Miasta Łodzi.

4.
Przedmiotem przetargów jest wysokość stawki czynszu miesięcznego 
za 1 m² powierzchni ogólnej lokalu użytkowego. 

5. Lokal może być wynajęty: osobie fizycznej, osobie prawnej oraz jednostce organizacyjnej nieposiadającej osobowości prawnej, której stosowne ustawy przyznały zdolność do czynności prawnych.

§ 4.1.
Przetarg nieograniczony odbywa się w formie:

1) publicznego przetargu ustnego – licytacji, 

2) publicznego przetargu pisemnego – konkursu ofert,

      na zasadach określonych w regulaminach.

2. Wysokość wylicytowanej stawki czynszu obowiązuje przez okres 12 miesięcy, licząc do ostatniego dnia miesiąca kalendarzowego, od daty zawarcia umowy najmu. Po tym terminie stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji w wysokości odpowiadającej wskaźnikowi wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, obwieszczanemu przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.

§ 5.1.
Przetarg ograniczony odbywa się w szczególnych przypadkach po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Rozwoju i Działalności Gospodarczej Rady Miejskiej w Łodzi.

2. 
Przetarg ograniczony odbywa się w formie pisemnej - konkursu ofert, na zasadach określonych w regulaminie.

3. 
Przetargiem ograniczonym nie mogą by objęte lokale użytkowe położone w strefie „0”.

4. 
Do lokali użytkowych wynajętych w trybie przetargu ograniczonego stosuje 
się odpowiednio § 4 ust. 2 niniejszej uchwały.

§ 6.1.
W trybie bezprzetargowym lokale użytkowe położone poza strefą „0” wynajmowane są po zasięgnięciu opinii Komisji Rozwoju i Działalności Gospodarczej Rady Miejskiej w Łodzi:

1) osobom zainteresowanym wolnymi lokalami, umieszczonymi na listach lokali 
do wynajmu poza przetargiem na podstawie przepisów wykonawczych 
do niniejszej uchwały. Pierwszeństwo w przydziale takich lokali mają osoby bezrobotne, zarejestrowane w Powiatowym Urzędzie Pracy;

2) partiom politycznym oraz organizacjom pozarządowym (przez które rozumie 
się związki zawodowe, organizacje pożytku publicznego, organizacje społeczno zawodowe rolników, stowarzyszenia, fundacje i inne dobrowolne zrzeszenia, których działalność jest uregulowana ustawowo), na ich siedziby; 

3) posłom senatorom na siedziby biur poselskich, senatorskich lub poselsko – senatorskich;

4) organom i jednostkom organizacyjnym administracji państwowej i samorządowej na potrzeby własne.

2.1) W trybie bezprzetargowym lokale użytkowe wynajmowane są:

a)  najemcom lokali użytkowych,

b) dzierżawcom gruntów stanowiących własność Miasta Łodzi, pod działalność handlową lub usługową, 

którym umowy zostały wypowiedziane z uwagi na realizowane inwestycje Miasta Łodzi, sprzedaż nieruchomości, przeznaczenie budynku do rozbiórki lub remontu kapitalnego oraz przeznaczenie lokalu na potrzeby Miasta Łodzi, o ile nie są oni dłużnikami Miasta, 

2) przedmiotem najmu powinien być lokal użytkowy położony w tej samej strefie, 
w której znajdował się dotychczas wynajmowany lokal lub dzierżawiony grunt pod          działalność handlową lub usługową (przy czym w takim przypadku strefę określa   właściwe zarządzenie Prezydenta Miasta Łodzi w sprawie podziału Miasta na strefy oraz ustalenia stawek czynszu najmu),

3) lokal, o którym mowa w pkt 1 powinien być o zbliżonej powierzchni i warunkach   technicznych, przy czym w przypadku wynajmu lokalu z tytułu utraty prawa 
do dzierżawy gruntu, powierzchnia użytkowa przydzielanego lokalu nie może   przekraczać 50 m²,

4) 
stawka czynszu w wynajętym w tym trybie lokalu pozostaje w wysokości obowiązującej, jak w lokalu dotychczas zajmowanym. Dotychczasowi dzierżawcy płacą czynsz najmu według stawek określonych w zarządzeniu, o którym mowa w pkt 2, a ich wysokość podlega negocjacji,

5) decyzje w sprawach, o których mowa w pkt 1 każdorazowo podejmuje Prezydent Miasta Łodzi.

3.
W trybie bezprzetargowym wynajmowane są również pracownie przeznaczone 
dla twórców do prowadzenia działalności w dziedzinie kultury i sztuki.

4. 
W trybie, o którym mowa w ust. 1 mogą być wynajmowane również lokale użytkowe pozostałe po siedzibach zlikwidowanych zakładów budżetowych zarządzających komunalnym zasobem lokalowym podmiotom, którym zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. z 2006 r. Nr 164, poz. 1163; Nr 170, poz. 1217 oraz Nr 227, poz. 1658 ) Miasto zleciło usługi zarządzania tym zasobem.

Wysokość stawek czynszu w tych lokalach określa zarządzenie Prezydenta Miasta Łodzi, o którym mowa w ust. 2 pkt 2.

§ 7.1. 
Umowy najmu zawiera się na czas nie oznaczony lub oznaczony, po złożeniu przez przyszłego najemcę zabezpieczenia majątkowego stanowiącego równowartość dwunastomiesięcznego czynszu.

2. 
Najemcy lokali użytkowych usytuowanych w strefie „0” oraz na parterach budynków frontowych usytuowanych w strefie „I” i „II” zobowiązani są w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy do złożenia oświadczenia woli w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu się egzekucji obejmującego:

1) obowiązek zapłaty wynajmującemu kwoty pieniężnej stanowiącej równowartość trzymiesięcznego czynszu wraz z opłatami za świadczenia,

2) obowiązek wydania wynajmującemu przedmiotu najmu w 7 dniu od rozwiązania umowy.

3. 
Obowiązki określone w ust. 1 i 2 nie dotyczą podmiotów określonych w § 6 ust. 1 i 3 niniejszej uchwały.

4. 
Zabezpieczenia majątkowe, o których mowa w ust. 1 i 2 służą zaspokojeniu ewentualnych wierzytelności Miasta Łodzi z tytułu najmu i obowiązują przez cały okres zajmowania lokalu. Złożone zabezpieczenie podlega pełnemu rozliczeniu 
i zwrotowi po przekazaniu lokalu wynajmującemu. 

Stosuje się następujące formy zabezpieczenia:

1) kaucja;

2) gwarancja bankowa;

3) papiery wartościowe (obligacje i bankowe bony skarbowe) na okaziciela;

4) weksle z poręczeniem wraz z oświadczeniem majątkowym wystawcy i poręczyciela;

5) ustanowienie hipoteki lub zastawu;

6) przelew wierzytelności pozostających na kontach bankowych (również w walucie obcej);

7) przewłaszczenie na zabezpieczenie.

5. 
Oświadczenie, o którym mowa w ust. 2 obowiązuje również w innych strefach, 
o ile Prezydent Miasta Łodzi tak postanowi.

§ 8. 
Uchwała nie ma zastosowania do lokali użytkowych przeznaczonych na potrzeby Urzędu Miasta Łodzi lub gminnych jednostek organizacyjnych.

§ 9.1.
Zobowiązuje się Prezydenta Miasta Łodzi do ustalenia:

1) szczegółowych zasad wynajmu lokali użytkowych i zasad kwalifikowania ich do poszczególnych trybów najmu;

2) regulaminu przetargu oraz ustalania składu komisji przetargowej i wysokości wadiów;

3) podziału Miasta Łodzi na strefy wraz z tabelą stawek czynszu najmu za lokale użytkowe;

4) zasad zmiany warunków najmu lokali w związku z :

a) rozszerzeniem lub zmianą rodzaju prowadzonej w lokalu działalności gospodarczej,

b) zmianą najemcy w szczególnych warunkach,

c) podnajmem części lokalu;

5)
zasad rozliczania nakładów koniecznych obciążających wynajmującego, a poniesionych przez najemcę.

2. 
Przepisy wykonawcze wydane na podstawie przepisów, o których mowa w § 11 zachowują moc do czasu wejścia w życie przepisów wykonawczych wydanych 
na podstawie niniejszej uchwały, nie dłużej jednak, niż do dnia 31 grudnia 2007 r.

§ 10.
Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Łodzi.

§ 11.
Traci moc uchwała Nr LXVII/667/97 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 17 września 1997 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami użytkowymi, zmieniona uchwałami Rady Miejskiej w Łodzi Nr XLVI/932/2000 z dnia 20 września 2000 r., 
Nr LIX/1321/01 z dnia 18 kwietnia 2001 r., Nr LXI/1368/01 z dnia 30 maja 2001 r., 
Nr LXVI/1525/01 z dnia 26 września 2001 r., Nr IX/118/03 z dnia 19 marca 2003 r., 
Nr X/132/03 z dnia 16 kwietnia 2003 r. oraz Nr XVII/203/03 z dnia 9 lipca 2003 r.  

§ 12. 
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

Przewodniczący

Rady Miejskiej w Łodzi

Maciej GRUBSKI

