RADA | TTQ W
A iWA }% I éﬁ JSKA UCHWAELA Nr XXII/464/07
zi RADY MIEJSKIEJ w EODZI
z dnia 5 grudnia 2007 r.

w sprawie przyjecia Programu rewitalizacji doméw familijnych.

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt. 2 1 6 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 12 pkt 4
w zwiazku z art. 92 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 167, poz. 1759, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218),
art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169,
poz. 1420, Nr 175, poz. 1459, 22006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600, Nr 220,
poz. 1601) w zwiazku z uchwalg Nr XXXIV/568/04 Rady Miejskiej wLodzi z dnia
14 lipca 2004 r. w sprawie przyjecia ,,Uproszczonego lokalnego programu rewitalizacji
wybranych terenéw $rédmiejskich oraz pofabrycznych todzi na lata 2004 - 20137,
zmienionej uchwatg Nr XLIII/753/05 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia 2005 r.,
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie Program rewitalizacji domow familijnych zwany dalej
programem, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy
Miejskiej w Y.odzi




Zatacznik

do uchwaty Nr XX11/464/07
Rady Miejskiej w L.odzi

z dnia 5 grudnia 2007 r.

PROGRAM REWITALIZACJI DOMOW FAMILIJNYCH

Wstep

Domy familijne na Ksiezym Mtynie, placu Zwycigstwa oraz przy ul. Ogrodowej
podlegaja od wielu lat olbrzymiej degradacji zaréwno jesli chodzi o tkanke urbanistyczna jak
i aspekty spoteczne. Dzisiejsza korzystna koniunktura gospodarcza, w szczegdlnosci na rynku
nieruchomosci, stwarza ogromng szans¢ na znalezienie $rodkéw i instrumentéw do ratowania
tych obszaréw. Ta hossa na rynku nie b¢dzie trwata wiecznie. Nalezy zatem jak najszybciej
podja¢ dziatania majace na celu wykorzystanie pojawiajacej si¢ szansy poprawienia
warunkéw zycia mieszkancow oraz przeprowadzenia modernizacji doméw familijnych.

Miasto nie posiada w swoim budzecie wystarczajacych srodkéw na pokrycie ogromnie
kapitatochtonnego przedsiewzigcia zwigzanego z odnowa doméw familijnych. Brakuje poza
tym instrumentéw na poziomie krajowym, usprawniajacych proces rewitalizacji (nie ma
ustawy o rewitalizacji), a $rodki unijne sg niewystarczajace w stosunku do potrzeb.
To wszystko powoduje, ze Miasto stara si¢ podejmowac i pobudzaé dzialania rewitalizacyjne
w obecnie istniejacych uwarunkowaniach prawnych i ekonomicznych oraz realizowa¢ jak
najwiecej przedsigwzig¢ tego typu, przywracajacych do zycia kolejne wazne obiekty
w miescie.

W nowym okresie programowania Unii Europejskiej na lata 2007 — 2013 Lodz
pozyskata dostepne fundusze, ktore wspiera¢ beda proces rewitalizacji. W ramach projektu
z Indykatywnego Planu Inwestycyjnego Miasto otrzymato srodki na rewitalizacj¢ kwartatu
$rodmiejskiego w granicach ulic Tuwima, Kilinskiego, Pitsudskiego, Piotrkowska oraz I etap
rewitalizacji £.6dzkiej Elektrocieptowni EC1 i otoczenia Dworca PKP £6dz — Fabryczna.

Obecnie w Lodzi wykorzystujemy kilka sposobow finansowania procesu rewitalizacji.
Pierwszy oparty jest jedynie na kapitale prywatnym. Przykladami tego typu przedsigwzigC
moga by¢ realizowane przez francuskiego inwestora centrum kulturalno — rozrywkowo —

handlowe Manufaktura na terenie dawnego imperium Izraela Poznanskiego, czy tez adaptacje
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na cele mieszkaniowe (lofty) przedzalni w kompleksie dawnej fabryki Scheiblera —
Grohmanna na Ksi¢zym Mtynie dokonywane przez inwestora australijskiego.

Kolejny sposob polega na partycypacji finansowej wszystkich wtascicieli i ich
wspodlnego starania si¢ o pozyskanie dodatkowych funduszy rzadowych oraz unijnych na
realizacje projektu. Ta forma montazu finansowanego zastosowana zostalta w przypadku
rewitalizacji terenow wokot Dworca Fabrycznego oraz tworzenia Centrum Kongresowego,
Filmowego i Kulturalno — Wystawienniczego ,,Sztuki Swiata” w obiektach Lodzkiej
Elektrocieptowni EC1.

Przyktad innego sposobu finansowania stanowi projekt zwiazany z rewitalizacjg obszaru
srédmiejskiego w granicach ulic Tuwima, Kilinskiego, Pitsudskiego, Piotrkowska (obszar
pilotazowy zgodnie z uchwatg nr XXXIV/568/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
14 lipca 2004 r. w sprawie przyjecia ,,Uproszczonego lokalnego programu rewitalizacji
wybranych terenéw $rédmiejskich oraz pofabrycznych Lodzi na lata 2004 — 20137, wraz ze
zmiang z dnia 19 stycznia 2005 r., uchwata nr XLIII/753/05). Polega on na tym, iz to Miasto
jako beneficjent otrzyma $rodki z Unii Europejskiej na projekty realizowane w wybranym
kwartale, a jego partnerami w ramach poszczegélnych przedsigwzie¢ bedg wspodlnoty
mieszkaniowe i Widzewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego.

Nastepny sposob finansowania przedsigwzieé rewitalizacyjnych, proponowany dla
domoéw familijnych, oparty jest na procesie zamiany. Tutaj cigzar catej inwestycji spoczywa
na inwestorze, ktory musi z jednej strony wybudowaé nowe mieszkania, z drugiej zas
zmodernizowac istniejace domy familijne podnoszac ich standard, ale zachowujac zabytkowy
charakter zgodnie z wytycznymi architektonicznymi i konserwatorskimi. Miasto w tym
przypadku nie ponosi ani kosztow zwiazanych z budowsg nowych obiektow ani
z remontem famul. Natomiast organizuje i stymuluje caly proces, czuwajac, aby wszelkie
zasady 1 warunki opisane w programie zostaty zachowane. W przypadku domoéw familijnych
mozliwe jest wykorzystanie instrumentu zamiany jedynie ze v;fzglc;du na istniejaca,
nierozproszong tu jeszcze strukture wiasnosci. Zdecydowana wigkszos¢é bowiem lokali
stanowi wlasnos$¢ Miasta.

Bardzo waznym aspektem przedsigwzigcia zwigzanego z domami familijnymi jest
aktywne uczestnictwo w nim samych mieszkancow oraz pozytywne postrzeganie
zachodzacych przemian, majacych w rezultacie spowodowaé podniesienie standardu ich zycia
i zachowanie istotnych dla wszystkich todzian obiektow w miescie. Aby okresli¢ ogolne
nastawienie do calego procesu oraz ocene¢ zainteresowania mieszkancow udzialem w jego

realizacji, od 15 stycznia do 4 lutego 2007 r. ankieterzy todzkiej firmy badawczej Media-tor,



na zlecenie Wydziatu Strategii i Analiz Urzgdu Miasta Lodzi, przeprowadzali sondaz wsrod
mieszkancow doméw familijnych. Badaniem obj¢te zostaly domy familijne przy ul. Ksigzy
Mtyn numery od 1 do 12, Przgdzalnianej numery nieparzyste od 49 do 67, Fabrycznej numery
19, 19a i 21, placu Zwyciestwa numery od 8 do 12, Ogrodowa numery 24, 26 i 28, ktore
stanowily przedmiot oferty inwestora Opal Property Developments. L.acznie bylo to 1032
lokali, w podziale na najemcéw (979) oraz wlascicieli (53).

Przez 3 tygodnie realizacji badania ankieterom i pracownikom specjalnie stworzonych
punktéw kontaktowych udato si¢ zasiggna¢ opinii 81% respondentéw (836 zrealizowanych
wywiadow). Z analizy uzyskanych danych wynika, ze ponad 91% ankietowanych
(najemcéw i wlascicieli) jest przychylnych procesowi rewitalizacji. Zalqcznik nr 1
do programu przedstawia szczegbtowy raport z przeprowadzonego badania, wykazujacy
ogdlng akceptacje proponowanego procesu oraz opisujacy sugestie i oczekiwania

mieszkancow.
I. Przedmiot programu

Programem objete sg budynki mieszkalne na Ksigzym Milynie numery
od 1 do 12 (dziatki nr 96/9, 96/10, 96/11, 98/1, 98/3, 98/11, o ltacznej powierzchni
19,077 ha), Przedzalnianej numery nieparzyste od 49 do 67 (dziatki nr 88, 90/2, 90/3, 90/4,
101/1, 101/2 o tacznej powierzchni 1,5055 ha), Fabrycznej numery: 19, 19a i 21 (dziatki
nr 86, 87/1, 87/2, o tacznej powierzchni 0,7750 ha), Ogrodowej 24, 26 i 28 (dziatki nr 2/3,
27/11, 27/12, 28/9, 28/21, 28/23, 28/24 o lacznej powierzchni 2,2480 ha) oraz przy
placu Zwycigstwa numery od 8 do 12 (dziatkka nr 99 o powierzchni 1,0093 ha).
Zatqcznik nr 2 do programu przedstawia strukture i szacunkowa warto$¢ lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz szacunkowg warto$¢ zabudowanych domami familijnymi dziatek, objgtych
procesem zamiany (stan na czerwiec 2007 r.). Szczegétowa wycena nieruchomos’ci wykonana
zostanie przez rzeczoznawce majatkowego bezposrednio przed dokonaniem zamiany

z inwestorem.
II. Cele programu
1. Poprawa warunkéw zycia mieszkancow doméw familijnych

1.1. Poprawa warunkow lokalowych

1.2. Aktywizacja zawodowa bezrobotnych
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Rewitalizacja doméw familijnych
2.1. Zachowanie istotnych elementéw tkanki urbanistycznej podkreslajacych
tozsamos¢ miejsca

2.2. Zachowanie istotnych zabytkowych elementow budynkéw

2.3 Modernizacja domdéw familijnych
2.4. Podniesienie standardu mieszkan
2.5. Pozostawienie dostgpnosci terenow dla todzian i turystow

Gléwne zalozenia programu

Proces rewitalizacji doméw familijnych ma si¢ opiera¢ na mechanizmie zamiany
nieruchomgci. Zaklada on, ze inwestor wybrany w drodze konkursu, zwany dale;
inwestorem, wybuduje nowe bloki, w ktérych znajdowac¢ si¢ beda lokale mieszkalne
dla obecnych mieszkancéw doméw familijnych. Nastgpnie przekaze nieruchomosci
zabudowane blokami na wlasno$é Miastu, a w zamian otrzyma domy familijne
na ulicach Ksiezy Mityn numery od 1 do 12, Przgdzalnianej numery nieparzyste
od 49 do 67, Fabrycznej numery 19, 19a i 21, Ogrodowej 24, 26 i 28 oraz przy
placu Zwyciestwa numery od 8 do 12.

Do przeprowadzenia konkursu na wybér inwestora Prezydent Miasta Lodzi powota
zarzadzeniem komisje, w sklad ktorej wchodzi¢ beda, poza innymi osobami
wskazanymi przez Prezydenta, Radni Rady Miejskiej w Lodzi (co najmniej

przedstawiciele poszczegdlnych Klubéw Radnych oraz Radnych niezrzeszonych).

Jesli warto$¢ nieruchomosci przekazywanych przez inwestora w procesie zamiany
bedzie nizsza niz warto$¢ domdw familijnych, bedzie on zobowiazany doptaci¢ ré6znice
wartoéci. W przypadku jednak, gdy warto$¢ nieruchomosci przekazywanych przez
inwestora bylaby wyzsza niz wartos¢ domoéw familinych, Gmina nie bedzie doptacaé
roznicy wartosci i inwestor zrzeknie si¢ prawa do roszczen z tytutu réznicy warto$ci
zamienianych nieruchomosci (art. 15 ustawy z dnia 15 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami).

Z przeprowadzonego wsrod mieszkancow doméw familijnych badania wynika,

ze ponad potowa badanych (55,4%), oczekuje wigkszego, niz obecnie posiadane,
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mieszkania. Srednia wielko$¢ aktualnie zajmowanych mieszkan w badanych rejonach
wynosi 42,1 m? Natomiast $rednia wielko$¢ oczekiwanych mieszkan wsrod osob
sktonnych przeprowadzi¢ si¢ to 47,9 m. W dodatkowych uwagach i oczekiwaniach
mieszkancéw znalezé mozemy takze cheé zamiany jednego mieszkania na dwa
(76 respondentéw) lub trzy odrgbne (9 respondentéw), co wynika z faktu wspélnego
zamieszkiwania w jednym lokalu kilku odrgbnych gospodarstw domowych.

W zwiazku z powyzszym inwesor przekaze Miastu co najmniej o 10% wigcej
powierzchni uzytkowych w nowowybudowanych obiektach niz obecnie zajmowane

przez mieszkancow w domach familijnych.

Inwestor przekaze Miastu nowe mieszkania w budynkach, ktére odpowiada¢ beda
przepisom prawa budowlanego, w tym rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z 2003 r. Nr 33, poz. 270 oraz
22004 r. Nr 109, poz. 1156).

Beda one budowane i wyposazane zgodnie ze standardem, w jakim obecnie gmina
oddaje do uzytku nowe mieszkania komunalne. Mieszkania te sq w peini wykonczone,
wyposazone w instalacje wewngtrzne: wodociagowo — kanalizacyjne, gazowe, ciepta
wode uzytkowa, centralne ogrzewanie. Wszystkie media sg opomiarowane oddzielnie
w kazdym lokalu. Pomieszczenia mieszkalne i kuchnie ogrzewane sg grzejnikami
stalowymi, dwuptytowymi, a lazienki grzejnikiem stalowym lazienkowym,
drabinkowym. Grzejniki zaopatrzone sa w zawory termostatyczne. W skiad
wyposazenia kuchni wchodza: zlewozmywak dwukomorowy na szafce wraz z syfonem
i bateria zmywakowa, kuchnia gazowa czteropalnikowa z piekarnikiem. Lazienka
wyposazona w wanne z tworzywa sztucznego wraz z obudowa i umywalkg pojedyncza
porcelanowg wraz z bateriami oraz w ustgp ze spiuczkac'usfqpowa( typu kompakt.
Lazienki, korytarze i klatki schodowe wyktadane sg ptytkami ceramicznymi (terakota —
gres). Na osiedlu urzadzone sa parkingi, dogodna sie¢ drdg, zielefice, place zabaw
i boiska.

Projekt blokéw i powierzchni mieszkalnych bedzie uzgadniany na kazdym etapie

jego tworzenia i musi zosta¢ zatwierdzony ostatecznie przez Miasto.

Aby zrealizowaé zatozenia programu i umozliwi¢ jego sprawna oraz szybka realizacjg,

Miasto wydzierzwi na okres 10 lat w trybie bezprzetargowym na rzecz inwestora



wskazane przez siebie nieruchomosci do realizacji na ich terenie budynkdéw
mieszkalnych, z jednoczesnym udzieleniem prawa do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane. Po zakonczeniu inwestycji, realizowanej na podstawie pozwolenia na
budoweg, inwestorowi przystugiwato bedzie prawo do nabycia wskazanych
nieruchomosci w trybie bezprzetargowym, a tym samym do dokonania ich zamiany

z terenami stanowigcymi przedmiot programu.

Zgodnie z preferencjami mieszkafcdw wyrazonych w ankietach co najmniej jedna
z nieruchomosci, o ktérych mowa w punkcie 6, zlokalizowana bedzie w dzielnicy £.odz
— Widzew. 51,3% badanych wskazalo bowiem Widzew jako dzielnicg, w ktorej

chcieliby mieszkad.

Miasto stworzylo korzystne warunki dla mieszkaticow domow familijnych

decydujacych si¢ na przeprowadzke do nowowybudowanych blok6w poprzez:

a) Preferencyjng stawke czynszu, stosownie do § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaty
Nr VI/84/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 lutego 2007 roku w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy £6dz na lata 2007-2011 w czescei dotyczacej zasad polityki czynszowej —
w mieszkaniach usytuowanych w budynkach przekazanych do mieszkaniowego
zasobu gminy przez inwestorow z przeznaczeniem na lokale zamienne w ramach
realizacji programéw rewitalizacyjnych, zastosowanie ma 15% obnizka stawki
bazowej czynszu. Kwota ta odpowiada sredniemu poziomowi stawki czynszu, jaka
mieszkancy placa obecnie w domach familijnych. Ponadto do takich mieszkan nie

majg zastosowania czynniki podwyzszajace stawke czynszu.

b) Mozliwo$é wykupu mieszkan w nowych budynkach z obowigzujgcg w miescie
bonifikatg, stosownie do § 3 ust. 1 lit. b uchwaty Nr LXXXV/817/98 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy,
na rzecz najemcéw, samodzielnych lokali mieszkalnych, nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi i garazami, stanowigcych wlasnosc
Gminy £6dz (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 13, poz. 80), zmienionej uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi: Nr IX/115/03 z dnia 19 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 109, poz. 1082), Nr XXX/478/04 z dnia 19 maja 2004 r. (Dz. Urz.



Woj. Lodzkiego Nr 185, poz. 1676), Nr VI/85/07 z dnia 21 lutego 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. L6dzkiego Nr 85, poz. 71 1), Nr X11/196/07 z dnia 30 maja 2007 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 199, poz. 1866) i Nr XVIII/362/07 z dnia
12 wrze$nia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 314, poz. 2858).

9.  Warianty zamiany lokali mieszkalnych dla najemcow:

Wariant A
Zamiana obecnie zajmownego przez najemcg” lokalu na lokal w nowych budynkach
z preferencyjng stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe; i mozliwoscia wykupienia

lokalu na wtasno$é z obowiazujaca bonifikata.

Wariant B

Zamiana obecnie zajmowanego przez najemcg lokalu na lokal uzywany w innych zasobach
komunalnych ze stawkami czynszu zgodnymi z uchwalg Nr V1/84/07 Rady Miejskiej
w FLodzi z dnia 21 lutego 2007 roku w sprawie przyjecia wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy £6dz na lata 2007-2011.

Wariant C

Zamiana obecnie zajmowanego lokalu na inny lokal znajdujacy si¢ w domach familijnych nie
objetych procesem rewitalizacji (ul. Przedzalniana numery parzyste od 46 do 58).

Do realizacji tego wariantu Miasto wykorzystywa¢ bedzie zgloszenia chetnych do zamiany
lokatoréw doméw familijnych nie objgtych procesem. Dzieki temu dokona¢ bgdzie mozna
odpowiedniej rotacji i zaspokojenia potrzeb lokalowych mieszkancow, ktérzy chea pozostal

w domach familijnych.

Mieszkaficy doméw familijnych nie objetych programem, ktorzy wezmag W nim udziat
poprzez zamiang dotyczaca opisywanego wariantu C, korzysta¢ beda z preferencyjnej stawki

czynszu oraz mozliwosci wykupu nowego lokalu mieszkalnego z bonifikata.

* osoba posiadajaca umowg najmu z gming w momencie dokonywania zamiany lub osoba wymieniona
w art. 691 k.c.



10.  Warianty zbycia wyodrgbnionych lokali mieszkalnych dla whascicieli:

Wariant A

Zbycie Miastu wyodrebnionego lokalu mieszkalnego za zwaloryzowana kwote pierwszego
nabycia od Miasta i otrzymaniem w najem lokalu komunalnego na rynku pierwotnym (nowe
budynki) lub wtérnym (mieszkania uzywane) i nastepnie wykupienia go z preferencyjna

bonifikata — opcja dotyczy pierwszego wiasciciela.

Wariant B
Zamiana lokalu mieszkalnego na inny wyodrebniony lokal mieszkalny wlasnosciowy
0 nizszej wartosci rynkowej (z doptatg wyréwnawcza) na rynku pierwotnym (nowe budynki)

lub wtérnym (mieszkania uzywane).

Wariant C
Zamiana wyodrebnionego lokalu mieszkalnego na wyodrebniony lokal mieszkalny o takiej
samej wartosci rynkowej na rynku pierwotnym (nowe budynki) lub wtérnym (mieszkania

uzywane).

Wariant D
Zamiana wyodrgbnionego lokalu mieszkalnego na wyodrebniony lokal mieszkalny o wyzszej
wartosci rynkowej (z doplata wyréwnawcza dla Miasta) na rynku pierwotnym (nowe

budynki) lub wtérnym (mieszkania uzywane).

Wariant E
Sprzedaz Miastu wyodrgbnionego lokalu mieszkalnego za ceng¢ rynkowa i zaspokojenie

potrzeb lokalowych we wlasnym zakresie.

Wariant F

Udziat finansowy w przedsigwzigciu, aby pozosta¢ na osiedlu doméw familijnych.

Realizacja tego wariantu jest mozliwa po uprzedniej sprzedazy wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego Miastu, a nastgpnie dokonaniu kompleksowej zamiany nieruchomosci
zabudowanych domami familijnymi z inwestorem. W umowie z inwestorem zagwarantowana
zostanie dla danych wlascicieli mozliwos¢ partycypacji finansowej w kosztach modernizacji

domoéw familijnych i uzyskanie prawa wiasnosci do wyodrebnionego lokalu mieszkalnego.



11. Dla wiascicieli lokali mieszkalnych nastapi przygotowanie specjalnej oferty odkupu
badz zamiany lokali, ktorej realizacja nastapi w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pozniejszymi

zmianami).

12. Zamiana nieruchomosci bedzie dokonywana, zgodnie z przywolana w punkcie 11
ustawg 0 gospodarce nieruchomosciami, sukcesywnie, w miarg przekazywania Miastu

lokali mieszkalnych.

13. Dla najemcoéw lokali socjalnych w domach familijnych Miasto znajdzie inne lokale

socjalne najpézniej do dnia zamiany nieruchomosci.

14. Inwestor uwzgledni istotne, obecnie dzialajace na terenie domow familijnych,
podkreslajace ich tozsamo$¢ i historig instytucje oraz przekaze im w najem lokale

uzytkowe w zmodernizowanych obiektach.
IV. Modernizacja doméw familijnych

Inwestor przedlozy Miastu projekt modemizacji domow familijnych. Musi by¢
on zgodny z wytycznymi konserwatorskimi i urbanistyczno - architektonicznymi
stanowiacymi Zatqcznik nr 3 do programu oraz spetnia¢ warunek dostepnosci tego terenu

po realizacji projektu dla todzian i turystow.
V. Projekt spoleczny

W ramach programu rewitalizacji domoéw familijnych Miasto opracuje projekt
spoleczny obejmujacy mieszkancow doméw familijnych, ktory bedzie miat na celu poprawg
ich warunkéw zycia gléwnie poprzez aktywizacje zawodowa i zmniejszenie liczby
bezrobotnych na tym obszarze. Zatqcznik nr 4 do programu przedstawia konspekt projektu

spotecznego i mozliwe zrodta finansowania.
VI.  OKres realizacji programu

Program realizowany bedzie przez Miasto w latach 2007 — 2012. Ukoficzenie calego

przedsigwzigcia do 2012 roku bgdzie mozliwe przy zatozeniach, ze Miasto udostepni zgodnie
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z pkt. 1II podpkt 6 programu nieruchomosci do realizacji na ich terenie nowych budynkow
mieszkalnych oraz procedura podpisywania uméw zamiany z poszczegdlnymi lokatorami
domoéw familijnych bedzie sprawnie przebiegata, co w duzej mierze zalezalo bedzie

od samych mieszkancow.



Mg co= -

Zatacznik Nr 1

Sed

Projekt realizowany na zlecenie
Wydziatu Strategii i Analiz Urzedu

Miasta Lodzi ’i\i“‘*«ig\ :

AGENDA

v Zainteresowani mieszkadcy doméw familijnych w 98% styszeli o rewitalizacji doméw familijnych
jeszcze przed wizyta ankietera.

v 71% badanych, jako najbardziej interesujaca forma uczestnictwa w procesie rewitalizacji wskazato
zamiane swojego mieszkania na inne w nowo wybudowanych budynkach. Prawie co piaty ankietowany
wolatby lokal w innych zasobach komunalnych a niemal 7% nie chce aby budynek, w ktérym mieszka byt
remontowany. Analizujac odpowiedzi pod wzgledem badanych obszaréw widacé, ze mieszkarncy ulicy

‘Ogrodowej podchodza nie tylko mniej sceptycznie do catego procesu rewitalizacji ale rowniez bardziej

skilonni sq do przeprowadzenia sie do juz istniejacych zasobéw komunalnych.

v Wiaéciciele lokali, podobnie jak ich najemcy w wiekszosci sa zdecydowani wzig¢ udziat w procesie
rewitalizacji. Za réznymi jego formami opowiedziato sie ponad 85% ankietowanych. Najbardziej atrakcyjng
okazata sie zamiana aktualnego lokalu na inne mieszkanie wiasnosciowe o tej samej wartosci rynkowej. Jest
tez jednak spora grupa (14,3%) osob, ktére nie chce aby ich budynki byty remontowane.

v Zasadniczo ponad 91% ankietowanych jest przychylnych procesowi rewitalizacji.

v Wéréd okoto 7% grupy respondentéw nie chcacych aby ich lokal byt rewitalizowany, prawie potowa
(46,9%) jest sceptyczna ze wzgledu na niedawno ukoiiczony remont mieszkania. Co piaty ankietowany
po prostu nie chce sig¢ przeprowadza¢. Podobnie duza grupa chce zosta¢ w mieszkaniu ze wzgledu na
przyzwyczajenie i dlugosé mieszkania pod tym adresem. Innymi powodami byta dobra lokalizacja budynku,
niedawny remont budynku czy problemy zdrowotne.

v Zupetnie inaczej patrza na atrakcyjnos¢ lokalizacji nowych blokéw mieszkaiicy ul. Ogrodowej i Ksiezego
Miyna. Prawie potowa (47, 2%) pierwszej grupy chciataby mieszkaé na Polesiu, 38,2% jako jedng z dzielnic
rozwaza Srédmiescie a nieco ponad 31% réwniez Baluty. Mieszkancy Ksiezego Miyna w zdecydowanej
wigkszos$ci zainteresowani sa przeprowadzka na Widzew. Tg dzielnice todzi wskazato prawie 80%
badanych. Co piaty (21,7%) respondent rozwaza réwniez Srédmiedcie. Pozostate dzielnice wskazywane byty
przez te grupe sporadycznie.




hTO Mot

AGENDA

v Ponad polowa badanych (55,5%) oczekuje wigkszego, niz obecnie posiadane, mieszkania.
Srednia wielko$¢ aktualnie zajmowanych mieszkan w badanych rejonach, jak wynika z deklaracji
respondentow wynosi 41,7 m2 (N=834). Natomiast érednia wielkod¢ oczekiwanych mieszkan wsrdéd oséb
skionnych przeprowadzi¢ sie to 47,9m2 (N=507). Najwiekszym zainteresowaniem wsdrod mieszkaricow
doméw familijnych cieszq sig lokale $redniej wielkogci, Mimo posiadania aktualnie stosunkowo niewielkich
lokali (ponad potowa z nich nie przekracza 39 metrow) jedna czwarta badanych oczekuje mieszkania w
granicach 40-49 m2 a prawie co piaty (20,9%) - 50-59 metrdw.

¥ Respondenci uwazajacy, ze nie starcza im na utrzymanie mieszkania (52 osoby) sa w stanie przeznaczy¢
na ten cel w przysziodci okolo 72% aktualnych wydatkéw. Grupa deklarujaca mozliwo$¢ ptacenia wiekszych
niz obecne kwot (33%) jest w stanie na ten cel przeznaczy¢ jeszcze o potowe wiecej pienigdzy.

v 81,3% odwiedzanych przez ankieteréw lokali zamieszkuje tylko jedno gospodarstwo domowe. W prawie
16% mieszkain zastano dwa gospodarstwa (najczesciej rodzice z usamodzielnionymi, chod
mieszkajacymi w tym samym lokalu dzie¢mi) a w 2,4% - trzy.

v W 244 gospodarstwach domowych, jak wynika z deklaracji respondentéw, mieszka przynajmniej jedna
osoba bezrobotna, z czego niewielki odsetek (18,8%) stanowia bezrobotni z prawem do zasitku. W prawie
potowie ankietowanych gospodarstw domowych nie ma ani jednej osoby pracujacej a jedynie w co
czwartym (26,7%) jest ich co najmniej dwie.

v Ponad 62% odwiedzanych gospodarstw nie jest zainteresowana udziatem w programie umozliwiajacym
zdobicie pracy w ramach projektu rewitalizacyjnego. Wéréd bezrobotnych proporcje sie odwrdcity -

. zdecydowanie ponad polowa (56%) jest zainteresowana taka forma zatrudnienia a jedynie 35%
jest przeciwnego zdania.

v'Wéréd najczedciej pojawiajacych sie uwag respondentéow bylo zapotrzebowanie na dwa osobne
mieszkania (w 69,7% byly to osoby, w lokalach ktorych znajdowaty si¢ co najmniej 2 gospodarstwa
domowe), dwa pokoje czy usytuowanie mieszkania na parterze (dotyczylo glownie 0s6b starszych). Wiele
0s6b podkreslato koniecznosé szybkiej realizacji projektu inni oczekiwali bardziej rzeczowych i konkretnych
informacji czy tez pokrycia przez miasto kosztdw przeprowadzki. Szczegdty wszystkich wypowiedzi
respondentéw mozna znalezé w zalaczniku.

Spis Tresci

Agenda

Stownik terminéw zawartych w opracowaniu
Uwagi na temat interpretacji danych
Metodologia i préba

Czy styszat o rewitalizacji doméw familijnych
Akceptowane formy uczestnictwa

Za czy przeciw rewitalizacji

Dlaczego przeciw rewitalizacji

Gdzie chciatby(aby) Pan(i) mieszkaé
Wielkos¢ oczekiwanego mieszkania

Wydatki mieszkaniowe

Liczba i sktad gospodarstw domowych
Program wspomagajacy zdobycie pracy
Uwagi dodatkowe badanych
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Hadania

mvon Stownik terminéw zawartych w opracowaniu

Czestoéé (Frequency) - oznacza liczbe obserwacji majaca dana wartos$¢ lub zakres wartoéci zmiennej

Procent (Percent) - odsetek informacji majacych okreslona wartos¢. Procent surowy otrzymuje sig dzielac czestost
danej wartosci przez liczbe wszystkich obserwacji wiacznie z tymi, dia ktérych brakuje danej. Wynik ten moze rézni¢
sie od procentu z waznych, ktérego obliczenie wymaga usuniecia brakéw danych z podstawy procentowania.

Procent waznych (Valid Percent) - liczba obserwacji przyjmujacych konkretna wartosé (po odrzuceniu brakéw
danych). Otrzymany przez podzielenie liczby interesujacych obserwacji przez liczbe wszystkich obserwacji waznych
(bez brakéw) oraz pomnozenie wyniku przez 100.

Procent skumulowany (Cumulative Percent) — procent obserwacji bez brakéw danych, ktére maja wartosci
mniejsze lub rowne okreslonej wartoscl.

Procent z liczby badanych (Percent of cases) ~ oznacza wartos¢ procentowq z liczby respondentéw udzielajacych
odpowiedzi na pytania. W przypadku pytan wielowyborowych warto$¢ ,percent of cases” zazwyczaj nie sumuje si¢ do
100%.

Procent z liczby odpowiedzi (Percent of responses) - oznacza wartos¢ procentowq z liczby uzyskanych
odpowiedzi. W przypadku pytan jedno jak i wielowyborowych wartosé ,percent of responses” zawsze sumuje sie do
100%

Wartosci N=? przy wigkszosci wykresow okreslaja liczbe respondentéw, jaka udzielita odpowledzi na dane pytanie.
Im wyzsza liczba udzielajacych odpowiedzi na wskazane pytanie tym wyzsza istotnos¢ statystyczna uzyskanych
danych. Brak wartosci N= przy wykresie oznacza, Ze na dane pytanie odpowiadali wszyscy respondenci. Wartosé te
mozna réwniez przeanalizowac na podstawie zataczonych do opracowania tabel.

Blad standardowy $redniej - miara oceniajaca, jak bardzo wartos¢ $redniej moze zmienia¢ sie w prébach
pobranych z tej samej populacji. Moze by¢ wykorzystywana do pobieznego poréwnania rzeczywistej warto$ci sredniej
z wartoscia hipotetyczna (tj. mozna sadzi¢, ze te dwie wartosci s rézne jezeli iloraz réznicy i btedu standardowego
jest mniejszy od -2 lub wigkszy od +2.

Odchylenie standardowe - miara rozproszenie wokot $redniej wyrazona w tych samych jednostkach, rébwna
pierwiastkowi kwadratowymi z wariancji.

0 [T
t03"%  Uwagi na temat interpretacji danych tabelarycznych

Strona formalna

Tabele zamieszczone w niniejszym opracowaniu zostaly wygenerowane przy uzyciu
specjalistycznego oprogramowania. Specyfika algorytmu komputerowego sprawia, ze tylko
samieszczone liczebnosci sa wartosciami doktadnymi. Procenty i érednie saq wprawdzie obliczane w
wysokiej precyzji, jednak przy tworzeniu tabel, program zaokragla je, co w szczegdlnosci sprawia,
ze rzeczywista suma wartosci w kolumnie procent czesto odbiega minimalnie od uwidocznionych w
rubryce “Ogétem” 100%. Moze ona wyniesé np. 99,97% albo 101%. Odchytki te nie maja
zadnego znaczenia praktycznego i wbrew temu, co mogtoby sig wydawaé na pierwszy rzut oka, nie
‘$wiadcza o niedokiadnosci przygotowania tabel. Przeciwnie — bedac wynikiem przeprowadzania
obliczet w wysokiej precyzji — dobrze 4wiadcza o zastosowanym algorytmie komputerowym.
Konsekwencji btedéw zaokraglern mozna unikna¢ jedynie przez reczne wprowadzenie arbitralnych
korekt poszczegolnych wartosci. Postepowanie takie nie znajduje jednak.podstaw merytorycznych,
a do tego mogtoby tatwo by¢ zrodtem powazniejszych btedéw i pomytek.

Braki danych pojawiajace sie tu i dwdzie na skutek odmowy lub nieumiejetnosci udzielenia przez
respondenta odpowiedzi na niektore pytania sa automatycznie uwzgledniane w obliczeniach.
Podstawa obliczania wszystkich wartosci procentowych w tabelach nie jest wiec ogolna liczba
respondentow, lecz liczba respondentdéw, ktorzy udzielili odpowiedzi na analizowane pytanie. Tam,
gdzie pytania dotycza nie kontrowersyjnych, tatwych do zrozumienia kwestii — zazwyczaj WSZyscy
ankietowani udzielaja odpowiedzi i wartosci te sa tozsame. Réznice pojawiaja sig, jesli czes¢
ankietowanych nie ma ochoty odpowiada¢ na jakie$ pytanie. Gdyby — co rzadko jest potrzebne —
trzeba byto oszacowac procent brakéw danych w konkretnym przypadku, tatwo to zrobi¢
poréwnujac liczebnosci w wierszu “Razem odpowiedzi” tabeli z liczebnoscig catej proby (lub jej
odpowiedniej podklasy). .
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-3
Radania

== Metodologia badania i proba

Badanie iloéciowe dotyczace oczekiwar mieszkaicow Ksiezego Miyna i ul. Ogrodowej zwiqzanych z
rewitalizacja zamieszkiwanych przez nich domow familijnych.

+ Badanie przeprowadzono w dniach 15 stycznia - 04 lutego 2007 roku

+ Technika:
- wywiady realizowane w dwdéch niezaleznych lokalizacjach:

- mieszkanie respondenta - specjalnie przeszkolony ankieter z kwestionariuszem
badawczym udawat sie do respondenta i u niego w mieszkaniu przeprowadzat
wywiad;

- punkty informacyine - respondenci samodzielnie przychodzili do specjainie do tego
celu otwartego punktu informacyjnego, gdzie po uzyskaniu wystarczajacej ilosci
zadanych informacji wspolnie z ankieterem wypetniali kwestionariusz ankiety.

Punkty kontaktowe czynne byty w godzinach 10 - 18 w dwdch lokalizacjach:
» Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych nr 11 przy ul. Ksigzy Mtyn 13/15 - w dniach 15-
19.01.2007
» Gimnazjum nr 24 przy ul. Ogrodowej 28a - w dniach 29.01-02.02.2007

+ Respondent - rozméwcoéw mozna podzieli¢ na dwie grupy:
»  wiadciciele - osoby bedace prawnymi wiascicielami wskazanych lokali
» najemcy - osoby nie bedace wiascicielami lokali a jedynie jego uzytkownikami
(najemcami).

W wyjatkowych przypadkach wywiad byt przeprowadzany z osobg nie widniejaca na formularzu doboru
jako najemca czy wlasciciel, lecz bedaca decydentem Jub wspétdecydentem w sprawach
mieszkaniowych w danym gospodarstwie domowym.

»

[{ef Jaret

Metodologia badania i proba

Préba: Do realizacji przekazano 1032 adresy z czego 53 obejmowato wiascicieli, pozostate zas
979 byly to wywiady z najemcami wskazanych lokali. Zrealizowano 794 wywiady z najemcami
(81,1%) oraz 42 wywiady z wtascicielami lokali (79,2%). taczny response rate stanowit 81%
zatozonej proby.

Powodami niezrealizowania pozostatych 19% wywiadéw byto:

Q ,chwilowa” nieobecnosé osoby kompetentnej do udzielenia odpowiedzi na pytania
kwestionariusza mimo trzykrotnej wizyty ankietera — 56 przypadkéw;

O uzyskanie od domownikéw badz sasiadéw informacji o nieobecnosci wskazanego respondenta
przez caty okres realizacji badania (pobyt w szpitalu, wyjazd itp.) - 45 przypadkdw;

0 odmowa udziatu w badaniu - 32 przypadki; g

Q brak pod wskazanym adresem osoby wskazanej na formularzu doboru - 22 przypadki;

Q niedysponowanie osoby wskazanej do badania (nietrzezwo$¢, choroba) - 17 przypadkow;

Q $mieré wskazanej osoby - 11 przypadkow;

QO pustostan - 4 przypadki;

QO odmowa wpuszczenia do mieszkania - 3 przypadki;

Q przekazanie kwestionariusza adwokatowi - 1 przypadek;

Q inne powody - 5 przypadkéw.

« $redni czas trwania wywiadu: okoto 15 minut.
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Czy styszat(a) Pan(i) o rewitalizacji domow
familijnych?

nie
2,2%

98% badanych mieszkafncow styszato © rewitalizacji domdw familijnych jeszcze przed
wypetnieniem kwestionariusza ankiety. Byto to efektem z jednej strony duzego zainteresowania
tym procesem przez media oraz dziatajace stowarzyszenia, z drugiej za$ dziataniami Urzedu Miasta
uruchamiajacego punkty kontaktowe dia mieszkancéw czy roznoszacego przed realizacja badania
wszystkim zainteresowanym broszury informacyjne.

Ktéra forma uczestnictwa w procesie rewitalizacji
doméw familijnych jest Pan(i) zainteresowany(a)?

NAJEMCY

Ogrodow a

Ksigzy Myn

Przedzalniana [EESEE

Plac Zwycigstwa

Fabryczna

@ poprzez zamiang mojego mieszkania na inne mieszkanie w now o w ybudow anych budynkach
O poprzez zamiang mojego mieszkania na inne mieszkanie uzyw ane w innych zasobach komunalnych

@ chce pozostat najemca lokalu w domu famifjnym mimo Koniecznosci przeprow adzenia sie do innego mieszkania znajdujacego sig w domach famifjnych nie
objetych procesem rew taizacj
0 nie chcg, aby budynek, w ktérym mieszkam byt remontow any

Zainteresowanie mieszkaicow domoéw familijnych procesem rewitalizacji poprzez zamiane swojego
mieszkania na inne w nowo wybudowanych blokach pojawiato sie w 76% przypaqkéw. 30% badanych
rozwaza réwniez zamiane na mieszkanie w istniejacych juz zasobach komunalnych. Srednio co dwudziesty
ankietowany chce pozosta¢ najemca domu familijnego mimo $wiadomosci prawdopodobieristwa
przeprowadzenia si¢ do innego tego typu mieszkania. 7,5% ogotu badanych nie chce, aby budynek, w
ktérym mieszka byt remontowany.
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bt 3 Ktéra forma uczestnictwa w procesie rewitalizacji domoéw familijnych jest
seeemie  Pan(i) =zainteresowany(a) w podziale na mieszkancéw ul. Ogrodowej i
Ksiezego Miyna?

NAJEMCY

0 10 20 30 40 50 80 70 80 90 100 110 120 130

Ogrodow a {

Ksigzy Miyn

@ poprzez zamiang mojego mieszkania na inne mieszkanie w now o w ybudow anych budynkach
0 poprzez zamiang mojego mieszkania na inne mieszkanie uzyw ane w innych zasobach komunalnych

@ chce pozostaé najemcq lokalu w domu familijnym mimo konieczno$ci przeprow adzenia sig do innego mieszkania znajdujacego sie w domach famifjnych nie
objetych procesem rew Ralizacji
O nie chceg, aby budynek, w ktérym mieszkam byt remontow any

Znacznie bardziej sceptycznie do procesu rewitalizacji podchodza mieszkaricy regionu Ksigzego Miyna
(obejmujacego ulice Przedzalniana, Ksiezy Miyn, Fabryczng oraz Plac Zwyciestwa) niz ulicy Ogrodowej.
Ponad 11% tych pierwszych nie chce, aby budynki, w ktérych mieszkajg byly remontowane. Nieche¢ do
procesu rewitalizacji bardzo czesto pojawia sie wérdd 3-4 mieszkajacych obok siebie sasiadow. Rzadziej
byla to odpowiedZ udzielana przez pojedyncze jednostki.

Ktéra forma uczestnictwa w procesie rewitalizacji doméw familijnych jest
Pan(i) najbardziej zainteresowany(a)?

NAJEMCY

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Ogroaow a i
Ksigzy Myn
Przgdzalniana
Plac Zw ycigstw a
Fabryczna

Ogoélem

@ poprzez zamiang mojego mi na inne mi io w nowo wy ch budy nkach
O poprzez zamiang mojego mieszkania na inne mieszkanie uzy wane w inny ch zasobach komunalny ch

@ nie chce. aby budynek, w ktéry m mieszkam by remontowany

O cheg pozostaé najemca lokalu w domu familiinym mimo koniscznosci przsprowadzenia sig do innego misszkania znajdujacego sig w domach familijny ch nie objety ch procesem rewitalizacy

O nie wiem/trudno powiedzie¢

Majac do wyboru tylko jedna odpowiedz ponad 71% badanych, jako najbardziej interesujacqg forma
uczestnictwa w procesie rewitalizacji wskazato zamiane swojego mieszkania na inne w nowo wybudowanych
budynkach. Prawie co piaty ankietowany wolatby lokal w innych zasobach komunalnych a niemal 7% nie
chce, aby budynek, w ktérym mieszka byt remontowany:

12
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M_ S 4 Ktéra forma uczestnictwa w procesie rewitalizacji doméw familijnych jest
{OX "™m~e  pan(i) najbardziej zainteresowany(a) w podziale na mieszkafncéw ul.
Ogrodowej i Ksiezego Miyna?

NAJEMCY

0 10 20 30 40 50 60 70 80 80 100

Ogrodow a

Ksiezy Myn §

@ poprzez zamiang mojego ia na inne mi W NOwo wy y ch budy nkach
0 poprzez zamiang mojego mieszkania na inne mieszkanie utywane w innych zasobach komunainy ch

@ cheg pozostaé najemca lokalu w domu famifinym mimo koni ia sig do innego ia znaj sig w domach familiny ch nie objgtych procesem rewitalizacii

Onie chce, aby budynek, w ktérym mieszkam by! remontowany

@ nie wiem/trudno powiedzie¢

Analizujac odpowiedzi pod wzgledem badanych obszaréw wida¢, ze mieszkarcy ulicy Ogrodowej podchodza
nie tylko mniej sceptycznie do catego procesu rewitalizacji, ale rowniez bardziej sktonni sa do
przeprowadzenia sie¢ do juz istniejacych zasobéw komunalnych. Jest to prawdopodobnie powiazane z
wybierana przez nich oczekiwana lokalizacja przysztych mieszkari (Srédmiescie, Batuty, Polesie) oraz
$wiadomoscig trudnoéci w wybudowaniu w niej nowych budynkow.

Ktéra forma uczestnictwa w procesie rewitalizacji domow
familijnych jest Pan(i) najbardziej zainteresowany(a)?

NAJEMCY — ulica Ogrodowa

Ogrodowa
: 24 26 . 28
o liczba | % liczba % | liczba %
poprzez zamiane mojego mieszkania na inne 64 59,8 106 779 | E k1k09 : 68,1

mieszkanie w nowo wybudowanych budynkach

%poprzez zamlane mojego mieszkania na inne | - : SiE :
mieszkanie uzywane w innych zasobach [ . 387 355 21 154 | - .29 18,1
komunalnych Chhs T o

chce pozostac  najemca lokalu ‘w domu
familijnym mimo koniecznosci przeprowadzenia

sie do Innego mieszkania znajdujacego sie w 1 0.9 9 6,6 8 5,0
domach familijnych nie objetych procesem

rewitalizacji

nie chce, aby budynek, w ktérym mieszkam byl

remontowany 8 28 0 0.0 13 8,1
nie wiem/trudno powiedziec 1 0,9 0 0,0 1 0,6

Powyzsza tabela przedstawia zainteresowanie poszczegblnymi formami uczestnictwa w trzech
réznych budynkach na ulicy Ogrodowej. Juz na podstawie tego przyktadu mozna zauwazy¢ rdéznice,
jakie pojawiaja sig w kazdym z nich. Szczegoétowe tabele obejmujace wszystkie badane lokalizacje
zawarte sa z zataczniku.
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Ktora forma uczestnictwa w procesie rewitalizacji doméw
familijnych jest Pan(i) zainteresowany(a)?

. WLASCICIELE

Odpowiedzi Procent z
liczby

liczba % badanych
poprzez zbycie Miastu mojego mieszkania za zwaloryzowana kwote pierwszego
nabycia od Miasta | otrzymaniem w najem mieszkania komunalnego (opcja tylko dla 7 7,2% 16,7%
pierwszego wlasciclela) na rynku plerwotnym (nowe budynki)
poprzez zbycle Miastu mojego mieszkania za zwaloryzowana kwote pierwszego
nabycia od Miasta | otrzymaniem w najem mieszkania komunalnego (opcja tylko dia 2 2,1% 4,8%
pierwszego wlasciclela) na rynku wtérnym (mieszkania uzywane)
poprzez zamiane mojego mieszkania na Inne mieszkanie wlasnosciowe o nizszej 3 = ok a0
wartoscl rynkowej (z doplata wyréwnawcza) na rynku plerwotnym (nowe budynki) ol 2270
poprzez zamiane mojego mieszkania na inne mieszkanie wlasnosciowe o nizszej
wartosci rynkowej (z doplata wyréwnawcza) na rynku wtérmym (mieszkania 4 4,1% 9,5%
uzywane)
poprzez zamiane mojego mieszkania na inne mieszkanie wlasnosclowe o tej samej g 18.6% 42,9%
wartosci rynkowej na rynku plerwotnym (nowe budynki) ! 4
poprzez zamiane mojego mieszkania na inne mieszkanie wlasnosciowe o tej samej 14 14,4% 33,3%

wartoscl rynkowej na rynku wtérnym (mieszkania uzywane)

poprzez zamiane mojego mieszkania z doplata na inne mieszkanie wlasnosciowe o
wyzszej wartoscl rynkowej (np. o tym samym standardzie ale o wiekszym metrazu) 12 12,4% 28,6%
na rynku. pierwotnym (nowe budynki)

poprzez zamiéne'n‘iojego mieszkania z doplata na inne mieszkanie wlasnosciowe o

wyzszej wartosci rynkowej (np. o tym samym standardzie ale o wiekszym metrazu) 10 10,3% 23,8%
na rynku wtérnym (mieszkania uzywane)

poprzez sprzedaz Miastu mojego mieszkania za cene rynkowa 11 11,3% 26,2%
poprzez udzial finansowy w remoncie, aby pozostac na osiedlu 9 9,3% 21,4%
nie chce, aby budynek, w ktérym mieszkam byl remontowany 8 8,2% 19,0%
Ogélem 97| 100,0% | 231,0%

L ki b

TO Pumme Ktéra forma uczestnictwa w procesie rewitalizacji domoéw

familijnych jest Pan(i) najbardziej zainteresowany(a)?

B JV\:"LV.AéC‘IéIEL‘.E‘ )

Procent Procent

Liczba Procent | wainych | sk I y
odmowa odpowiedzi 1,0 2,4 2,4 2,4
poprzez zbycie Miastu mojego mieszkania za zwaloryzowana kwote
pierwszego nabycia od Miasta i otrzymaniem w najem mieszkania 50 19 11,9 143
komunalnego (opcja tylko dla pierwszego wlasciciela) na rynku ! 4 [ .
plerwotnym (nowe budynkl)
poprzez zamiane mojego mieszkania na inne mieszkanie wlasnosclowe o
nizszej wartoscl rynkowej (z doplata wyréwnawcza) na rynku witérnym 1,0 2,4 2,4 16,7
(mieszkania uzywane)

-poprzez zamiane mojego mieszkania na inne mieszkanie wlasnosciowe o 50 11.9 11.9 286
tej samej wartosci rynkowej na rynku plerwotnym (nowe budynki) ! ! A £
poprzez zamiane mojego mieszkania na inne mieszkanie wlasnosciowe o 7.0 16,7 16,7 452
tej samej wartoscl rynkowej na rynku witérnym (mieszkania uzywane) ! ’ 1 ! !
poprzez zamiane mojego mieszkania z doplata na inne mieszkanie s g
wlasnosciowe o wyzszej wartosci rynkowej (np. 0 tym samym standardzie 4,0 9,5 9,5 54,8
ale o wiekszym metrazu) na rynku pierwotnym (nowe budynki)
poprzez zamiane mojego mieszkania z doplata na inne mieszkanie
wlasnosciowe o wyzszej wartosci rynkowej (np. o tym samym standardzie 3,0 7,1 7.1 61,9
ale o wiekszym metrazu) na rynku witérnym (mieszkania uzywane) |
poprzez sprzedaz Miastu mojego mieszkania za cene rynkowa 6,0 14,3 14,3 76,2;
poprzez udzial finansowy w remoncie, aby pozostac na osiedlu 4,0 9,5 9,5 85,71
nia chee, aby budynek, w iddrym migszkam byl remontowany 6,0 14,3 14,3 100,0§
Ogblem 42,0 100,0 100,0 |

Wiaéciciele lokali, podobnie jak ich najemcy w wiekszosci sa zdecydowani wzia¢ udziat w procesie
rewitalizacji. Za réznymi jego formami opowiedziato sie ponad 85% ankietowanych. Najbardziej atrakcyjna
okazata sie zamiana aktualnego lokalu na inne mieszkanie wtasnosciowe o tej samej wartosci rynkowej. Jest
tez jednak grupa 6 osob, ktdre nie chce, aby ich budynki byty remontowane.
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LR

:o ta Czy jest Pan(i) za czy przeciw rewitalizacji domoéw
o familijnych?

B za
B przeciw

O nie w iemvtrudno pow iedzieé

Ponad 91% ankietowanych jest przychylnych procesowi rewitalizacji. Odpowiedz ,za” obejmuje
- wszystkie osoby, ktére skionne sa zamienié swoje mieszkanie na inne, chcace pozostaé w
lokalu familijnym nawet w przypadku koniecznosci przeprowadzki do innego lokalu tego typu,
chcace sprzedaé za cene rynkowa swoje mieszkanie (dotyczy wtadcicieli) badz wnie$é wktad
finansowy w remont, aby pozosta¢ na osiedlu juz po zakonczeniu catego procesu (dotyczy
wiascicieli). Odpowiedzi ,przeciw” obejmuja osoby nie chcace, aby budynek, w ktorym mieszkaja
byt remontowany.

00 ; . 7 :
£O "ume Dlaczego nie chce Pan(i) aby budynek, w ktérym Pan(i)

i mieszka zostal wyremontowany?

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

L L L L L s L L n )

2 |46,9%

moj lokal jest po rewitall
remoncie

chceg tu zosta¢, nie chce sie
przep dzaé

T 20.3%

przywyczajenie, mieszkam tu
diugo

" ]203%

wszedze blisko, dobra lokalizacja

budynek jest po remoncie,
rewitalizacji

12,5%

),

ze wzgledu na chorobe ] 7,8%

wygody 4,7%

nie jest zainteresowany procesem

tadny widok 1,6%

Wérod okoto 7% grupy respondentéw nie chcacych, aby ich lokal byt rewitalizowany, prawie potowa
(46,9%) jest sceptyczna ze wzgledu na niedawno ukonczony remont mieszkania. Co piaty
ankietowany po prostu nie chce sie przeprowadza¢. Podobnie duza grupa chce zosta¢ w mieszkaniu
ze wzgledu na przyzwyczajenie i dtugos¢ mieszkania pod tym adresem. Innymi powodami byta
dobra lokalizacja budynku, niedawny remont budynku czy problemy zdrowotne.
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Na jakim osiedlu badz dzielnicy chciatby(aby) Pan(i)

mieszkaé?
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
Widzew = l 12;%
Srodmiescie v T ) 15,1%
Olechow | s ] 13.6%
Polesie ] ; ] 131%
w szystko mi jedno 1‘ BRI - 110,8%
Batuly T 718,3%
nie w iemvtrudno pow iedzie¢ ) ™) 8,3%
centrum 71%

J
Retkinia

Janéw

4

Radogoszcz

Koziny

Teofilow

Daprowa

Zdecydowanie najbardziej atrakcyjna lokalizacjq okazat sie Widzew (ogélnie). Wskazalo go 28,5%
respondentow. Nieco ponad 15% wskazato Srédmiescie a 13,6% nalezacy do Widzewa - Olechow.
$rednio co dziesiatemu badanemu jest wszystko jedno, w jakiej dzielnicy bedzie mieszkat.

60.0%—‘
50,0%
40,0% +
25,9%
30,0%

20,0%

10,0%

W jakiej dzielnicy chciatby(aby) Pan(i) mieszkaé?

51,3%

29,8%

18,5%

Polesie

T !

Srodmiescie

Analizujac dane globalnie najwigkszym zainteresowaniem os0b chcacych wziaé udziat w procesie
rewitalizacji cieszy sie Widzew. Ponad potowa ankietowanych wskazata wtadnie te dzielnice. Prawie
30% rozwaza réwniez Srodmieécie a okoto. jedna czwarta Polesie. Najmniej atrakcyjna dla

badanych okazata sie £oédz Gérna.

20
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TO P W jakiej dzielnicy chcieliby mieszkaé mieszkancy
Ksiezego Miyna i Ogrodowej?

79,9%
@ Ogrodowa

0O Ksiezy Mtyn

80% |
70%

60% A
47,2%

50%4 38,30/0
40% 31,4%

30% 214% 21.7%
20% | 10,2%

5,6% 8,.3% i 5,9% g7
10% 4 A 5 g

A

0%

Polesie Batuty Widzew Gdrna Srédmiescie

Zupelnie inaczej patrza na atrakcyjnosc lokalizacji nowych blokéw mieszkancy ulicy Ogrodowej i Ksiezego Miyna.
Prawie polowa (47,2%) pierwszej grupy chcialaby mieszkac na Polesiu, 38,2% jako jedna z dzielnic rozwaza
Srédmiescie a nieco ponad 31% rowniez Baluty. Mieszkancy Ksiezego Mlyna w zdecydowanej wiekszosci
zainteresowani sa przeprowadzka na Widzew. Te dzielnice Lodzi wskazalo prawie 80% badanych. Co piaty
(21,7%) respondent rozwaza roéwniez Srédmiescie. Pozostale dzielnice wskazywane byly przez te grupe
sporadycznie.

Czy chciatby(aby) Pan(i) aby powierzchnia mieszkania uzyskanego w procesie
rewitalizacji byta mniejsza, pozostala bez zmian czy tez byla wieksza niz
obecnie zajmowane?

@ mniejsza
0O bez zmian
@ wieksza

O nie w iem/odmow a odpow iedzi

Ponad potowa badanych (55,5%) oczekuje wiekszego, niz obecnie posiadane, mieszkania. Srednia
wielko$¢ aktualnie zajmowanych mieszkart. w badanych rejonach, jak wynika z deklaracji
respondentdw wynosi 41,7 m2 (N=834). Natomiast srednia wielkos¢ oczekiwanych mieszkan wéréd
0s6b sktonnych przeprowadzié¢ sie to 47,9m? (N=507).

21
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“EO’! ¢ ot lakiej wielkosci mieszkan oczekuja mieszkancy rewitalizowanych doméw
ks gamilijnych?

ponizej 30 metréw

30-39 metréw

40-49 metrow

50-59 metrow —]209
60-69 metrow @ aktualna wielko$¢ mieszkania
O oczekiwana wielko$¢ mieszkania
70-79 metréw
80-89 metréw 5'1'89 Oczekiwana Liczba Procent Procent
* wielkosc mieszkania odpowiedzi Procent | waznych skumulowany
powyzejs0 metrow [\ ponize] 30 metréw 8 75 83 83
Loz 30-39 metréw 110 13,2 14,5 22,9
 Odmow a odpow fedziie dotyczy |-~ —Jo4 | 40-49 metrew 229 27,4 303 53,1
ek - : oy 50-59 metréw 175 20,9 231 76,2
ajwigkszym zainteresowaniem  Wsro
: A 2 . : 1 : 14, 90,5
mieszkancow domoéw familijnych ciesza si€ 5 i o 129 43
lokale $redniej wielkosci. Mimo posiadania 70-79 metrow 46 55 6.1 96.8
aktualnie stosunkowo niewielkich lokali | 80-89 metréw 18 1,9 2,1 98,7
(ponqd p_o}owa z nich nie przekracza 39 | powyzej 90 metréw 10 12 13 100,0
metréw) jedna czwarta badanych oczekuje [r s 06 o0
mieszkania w granicach 40-49 m2 a prawie . .
co piaty (20,9%) - 50-59 metréw. Nie dotyczylodmowa 7 94
Ogélem 836 100,0
|+ &
- Batianta : s il
TO3 " Wydatki mieszkaniowe
r N
Prosze powiedziec ile lacznle wydaja Panstwo na utrzymanle mieszkania?
Ulica Srednia N Odchylenie standardowe
Ogrodowa 376.4 400 171,6
Ksiezy Miyn 414,0 113 199,0
Przedzalniana e 354,0 136 1241
Plac Zwyciestwa 3733 103 188,4
Fabryczna 446,4 37 255,8
Total 380,8 789 1768| -
Srednie wydatki zwigzane z czynszem W
badanych lokalach wahaja sie W gramC?Ch Jakie srodki sa Panstwo w stanie przeznaczac
186PLN. Nieco wiecej wynosza koszty mediow. miesiecznie na utrzymanie mieszkania?

Te w znacznym stopniu przekraczaja 200
ziotych. Srednio respondenci na utrzymanie
mieszkania poswigcaja ponad 380 ztotych chot
jedna trzecia pytanych bytaby w stanie
poswieci¢ tych érodkéw nieco wiecej. Osoby
uwazajace, ze nie starcza im na utrzymanie
mieszkania (52 osoby) sa W stanie przeznaczyé
na ten cel okoto 72% aktualnych wydatkow.
Grupa deklarujaca mozliwosé ptacenia wiekszych
niz obecne kwot (33%) jest w stanie na ten cel
przeznaczyC jeszcze O potowe wigce]j pieniedzy.

mnizsze niz
dotychczasowe

Qana takim samym
poziomie jak
dotychczasowe

owyzsze niz
dotychczasowe

atrudno
powiedzie¢/odmowa
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mm e Prosze powiedziec, ile samodzielnych gospodarstw domowych
i zamieszkuje w Pana(i) mieszkaniu?

o jedno O dwa | trzy 0O odmowa

T T T T T T T T T

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

81,3% odwiedzanych przez ankieteréw lokali zamieszkuje tylko jedno gospodarstwo domowe. W
prawie 16% mieszkan zastano dwa gospodarstwa (najczesciej rodzice z usamodzielnionymi, cho¢
mieszkajacymi w tym samym lokalu dzieémi) a w 2,4% - trzy. Za gospodarstwo domowe
uznawane sa osoby mieszkajace razem i utrzymujace sie ze wspélnych funduszy; gospodarstwem
domowym jest np. para matzonkdw i ich dwoje dzieci, pozostajacych jeszcze na ich utrzymaniu.

Z ilu oséb skladaja sie wskazane gospodarstwa

Basiania

[ & Rartass

domowe?
37,1 11,3
®jednej O dwéch mtrzech O czterech # pieciu Oszesciu @ siedmiu D os$miu
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110

W odwiedzanych przez ankieteréw lokalach najwiecej byto gospodarstw jednoosobowych (41,8%).
Ponad 37% stanowia gospodarstwa dwu a w prawie co czwartym przypadku - trzy osobowe.
Gospodarstwa wiecej niz pigcioosobowe zdarzaly sie w jednostkowych przypadkach. Wartosci na
wykresie nie sumuja sie do 100% poniewaz w prawie 19% odwiedzanych mieszkan przebywa
wiecej niz jedno gospodarstwo domowe, stad tez ich taczna liczba jest wigksza od ilosci
analizowanych adreséw.
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hto ‘ s Jakie osoby zamieszkuja Pana(i) gospodarstwo

fyaku

domowe?

Odpowledzi Odpowiedz!

bezrobotni bez Procent z liczby
bezrobotni z Procent z liczby f
ik Licatia Procent badanych zasilku Liczba Procent badanych

nle ma wcale 17 ,5% 97, 7%
nie ma wcale 069 95,5% 115,9% s =

Jedna 170 16,8% 20,3%
Jedna 43 4,2% 5,1%

dwie 2 2,2% 2,6%
dwie

2] 0% 0.2% trzy 5| 05% 0,6%

cztery 1 0.1% 0.1% catery 1 0,1% 0.1%
Ogélem 1015 100,0% 121,3% Ogdlem 1015 100,0% 121,4%

Pracujacy

49,0%

45,7%

H 0,5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

domowe?

Miodziez uczaca sig/studenci

nie ma w cale

0.0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0

W ponad trzech czwartych (76,9%)
odwiedzonych lokali nie mieszkaja fie:fmawcals
dzieci czy miodziez uczaca @ sig.
Przynajmniej jedna taka osobe mozna

W 244 gospodarstwach domowych, jak
wynika z deklaracji respondentow,
mieszka przynajmniej jedna osoba
bezrobotna, z czego niewielki odsetek
(18,8%) stanowia bezrobotni z prawem
do zasitku. w prawie potowie
ankietowanych lokali nie ma ani jednej
osoby pracujacej a jedynie w co
czwartym (26,7%) jest ich co najmniej
dwie. Procent z liczby badanych nie
sumuje sie do 100 ze wzgledu na,
podobnie jak w poprzednim pytaniu,
wieksza liczbe gospodarstw domowych
niz adreséw przekazanych do
odwiedzenia przez ankieterow.

Jakie osoby zamieszkuja Pana(i) gospodarstwo

70,0 80,0
Emer&cllrondtd

72,0%

spotkac w 43,3% opisywanych jedna
mieszkan (co stanowi 36,7% ogo6tu
zdiagnozowanych gospodarstw -
domowych). W co dziesigtym lokalu

przebywajq przynajmniej 2 osoby ¥
bedace na emeryturze badZz rencie. trzy F
Jedna osobe mozna znalez¢ w 39,1%

odwiedzanych mieszkan. 0%

10% 20% 30% 40% 50%
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Czy byliby Panstwo zainteresowani udziatlem w programie
umozliwiajacym zdobycie pracy w ramach projektu rewitalizacyjnego?

| nie

| tak

O odmowa odpowiedzi

@ nie wiem/ trudno powiedzie¢

BEZROBOTNI

Ponad 62% odwiedzanych gospodarstw nie jest
zainteresowana udziatem w programie
umozliwiajacym zdobicie pracy w ramach projektu
rewitalizacyjnego. Ws$rdd bezrobotnych proporcje
sie odwrdcity - zdecydowanie ponad potowa (56%)
jest zainteresowana taka forma zatrudnienia a
jedynie 35% jest przeciwnego zdania. Za
bezrobotne gospodarstwa uznaliémy takie, w
ktérych jest co najmniej jedna osoba bez pracy.

FEDid
TOR "o Dodatkowe uwagi i oczekiwania respondentéw

Odpowiedzi Procent z liczby
Liczba Procent badanych
dostac dwa osobne mieszkania 76 16,0% 23.2%
2 pokoje 62 13,1% 19,0%
szybka realizacja projektu 40 8.4% 12,2%
odpowiednie usytuowanie mieszkania na parterze 34 7.2% 10,4%
wszystkie media, wygody 27 5,7% 8,3%
dostosowane do starszej osoby, niepelnosprawnej 22 4,6% 6,7%
niejasna okreslono warunki, oczekuje bardziej rzeczowej informacii 14 2,9% 4,3%
3 pokoje - 13 o 27% 4,0%
pokdj z kuchnia 11 2,3% 3,4%
we 10 2,1% 3.1%
3 oddzielne mieszkania 9 1,9% 2,8%
bloki 7 1,5% 2,1%
przeprowadzka za darmo, miasto pokryje koszty 7 1,5% 2,1%

Koriczac wywiad respondenci mieli mozliwo$¢ wypowiedzenia swoich uwag na temat samego procesu
rewitalizacji, oczekiwan czy watpliwosci z nim zwiazanych. Wielu z nich skorzystato z tej mozliwosci. Wéréd
najczesciej pojawiajacych sie byto zapotrzebowanie na dwa osobne mieszkania (w 69,7% byly to osoby, w
lokalach ktorych znajdowaly sie co najmniej 2 gospodarstwa domowe), dwa pokoje czy usytuowanie
mieszkania na parterze (dotyczylo glownie osdb starszych). Wiele 0sob podkreslato koniecznoéé szybkiej
realizacji projektu, inni oczekiwali bardziej rzeczowych i konkretnych informacji czy tez pokrycia przez miasto
kosztow przeprowadzki. Szczegdty wszystkich wypowiedzi respondentéw mozna znalez¢ w zataczniku.
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Kontrola

Kazdy z ankieteréw wspdipracujacych z Media-tor'em przechodzi
dwustopniowe przeszkolenie obejmujace zajecia merytoryczne jak i
kilkudniowg praktyke w terenie pod okiem koordynatora. Poczatkujacy
ankieter angazowany jest do prostych projektdw pozwalajacych mu
stopniowo zapoznawac sie ze specyfika pracy ankieterskiej. Pozwala to na
wyselekcjonowanie grupy doswiadczonych ankieteréw pracujacych przy
projektach szczegdlnie trudnych i wymagajgcych duzego doswiadczenia.

Po zakoriczeniu badania odbywa sie kontrola pracy ankieterow w centrali
polegajaca na powtérnym kontakcie z respondentem. W czasie powtdrnej
rozmowy z respondentem staramy sie sprawdzi¢ rzetelno$é pracy ankietera
oraz zebranych przez niego danych. Interesuje nas gtdwnie poprawnosé
doboru respondenta, jak i =zastosowanych przez ankietera procedur
badawczych. Wywiady budzace watpliwosci zostaja, usuniete z pliku danych i
nie biorg udziatu w obliczeniach dokonywanych dla potrzeb Klienta.

W naszej firmie wszystkie badania podlegaja minimum 10% kontroli
telefonicznej badz terenowej.

Szanowni Panstwo,

W ciggu dziesieciu fat realizacji samodzielnych projektéw badawcrzych oraz Scistej
wspolpracy z Instytutem Millward Brown SMG/KRC mielismy okazje robi¢ badania
dla kilkuset instytucji zarowno prywatnych, jak i publicznych, Wszystkie te projekty
byly dla nas nie tylko formg zarobkowania ale rowniez znakomita okazja do nauki,
poznawania nowych ludzi | sposobdw radzenia sobie spotecznosci lokalnych w
polskich (nietatwych przeciez) warunkach.

Mamy nadzieje, Ze wspdipraca z naszg firma przy tym, a moze I kotejnych
projektach, pomoze Panstwu w podejmowaniu trafnych decyzji-a tym samym na
systematyczny i preZzny rozwdj Miasta.

W przypadku jakichkolwiek pytar, uwag czy watpliwoici pozostajemy do
dyspozycji.

Pawet Fijatkowski
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Zatacznik Nr 2

Struktura i szacunkowa warto$¢ lokali mieszkalnych i uzytkowych

polozonych przy ulicach: Ksi¢zy Mlyn, Prz¢dzalnianej, Fabryczn

Badany obszar:

oraz przy placu Zwycigstwa (stan na czerwiec 2007 r.)

Teren: Ksi¢gzy Miyn 1 - 12, Przgdzalniana numery pieparzyste 49-67,
Fabryczna 19 - 21

ej, Ogrodowej

Ilo§¢ budynkéw: 25
Lp. | Struktura lokalu Lﬁ)ckz;? ‘5?:; \?/z;tz(/);f Wartos¢ lokalu T1os¢ lokali mieI;;(l:(Zal:&iéw Wartos¢ lokali
1 1 izba 1150 28 000 zt 30 840 000 zt
2 Ip+k 1500 53 000 zi 285 15110 000 zt
3 2pt+k 1 800 100 000 zt 80 8 000 000 zt
16 194,24 32
4 3p+k 1 800 118 000 zt 21 4 2 480 000 zt |
5 4p +k 1 800 162 000 zt 4 650 000 =
6 6pt+k 1 800 248 000 zt 1 250 000 zk
Razem: 421 932 27 330 000 zi
r7 I lokal uzytk. ‘ 706,56 I 1500 nie dotyczy 6 nie dotyczy 1 060 000 zt
Badany obszar: Teren: Ogrodowa 24, 26, 28 No$§¢ budynkéw: 3
Lp. | Struktura lokalu Ees W V;’fn“z‘/’;f Wartosé lokalu | Tlos¢ lokali miclgizif&“céw Wartos¢ lokali
1 1 izba 1150 28 000 zt 220 6 160 000 z1
2 Ip+k 1500 68 000 zt 254 17 270 000 z}
2 715,82
3 2p tk 22 7o, 1 800 100 000 zt 86 1361 8 600 000 zi
4 3p+k 1 800 126 000 zt 12 1 510000 zk
Razem: 572 1361 33 540 000 zt
[5 [ tokalumk. | 78825 | 1500 nie dotyczy T nie dotyczy 1 180 000 z}
Badany obszar: Teren: plac Zwycigstwa 8, 9, 10, 11,12 TNo$§¢ budynkéw: 5
Lp. | Struktura lokalu L D ‘?":“{/’: Wartosé lokalu | Tlogé lokali mie‘;;ﬁ“céw Wartosé lokali
1 1 izba 1150 39000 zt{ ~ 82 3200 000 z1
2 Ip+k 4 628,85 1500 75 000 zi 31 302 2 330 000 z1
3 2pt+k 1 800 136 000 zt 5 680 000 zt
Razem: 118 302 6210000 z1
[—4 [ lokal uzytk. 69,46 1500 nie dotyczy 1 nie dotyczy 100 000 zt




[N

Podsumowanie:
| T.eren: Ksiezy Miyn 1 - 12, Przgdzalniana numery 28 390 000 zt
nieparzyste 49-67, Fabryczna 19- 21

2 | Teren: Ogrodowa 24, 26, 28 34 720 000 zt
3 | Teren: plac Zwyciestwa 8, 9, 10, 11, 12 6310 000 zt

| Razem: 69 420 000 z}
4 | Laczna ilo$¢ budynkéw mieszkalnych: 33
5 | Laczna ilo$¢ lokali mieszkalnych: 1111
6 | Laczna ilo$¢ lokali uzytkowych: 14
7 | Laczna liczba mieszkafncow: 2 595

Szacunkowa warto§¢ dziatek zabudowanych domami familijnymi

zlokalizowanych przy ulicach: Ksigzy Mlyn, Prz¢dzalnianej, Fabrycznej, Ogrodowej
oraz przy placu Zwycigstwa (stan na czerwiec 2007 r.)

Badany obszar: Teren: Ksigzy Miyn 1-12, Prz¢dzalniana numery nieparzyste 49-67, Fabryczna 19-21 w obrebie W-25
Ilo$¢é budynkéw mieszkalnych: 25
Lp. Nr dziatki Powierz:vhrr;iza dziatki
1 86 3971
2 87/1, 87/2 3779
3 98/11 9366
4 98/1 411
5 98/3 411
6 96/9, 96/10, 96/11 8 889
7 88 1717
8 90/2 1382
9 90/3 1454
10 90/4 1365
11 101/1 8727
12 101/2 410
Razem: 41 882

Warto$¢ ogélna: ok. 25 000 000 zk




Badany obszar: Teren: Ogrodowa 24, 26, 28 w obrgbach S-01 i P-09

Ilo§¢é budynkéw mieszkalnych: 3
Lp. Nr dzialki Powierzchni? dziatki
wm”
1 2/3 5494
2 27/11 3465
3 27/12 4107
4 28/9 30
5 28/21 2858
6 28/23 5305
7 28/24 1221
Razem: 22 480
Warto$¢ og6lna: ok. 26 500 000 zl
Badany obszar: Teren: plac Zwycigstwa 8, 9, 10, 11, 12 w obrgbie W-24
Ilo§¢ budynkéw mieszkalnych: 5
L Nr dzialki Powierzchnia dziatki
p. I dziaiki W mz
1
2
3 99 10 093
4
5
Razem: 10 093
Warto$¢ og6lna: ok. 5300 000 :
Podsumowanie:
1 Teren: Ksiezy Mtyn 1-12, Przedzalniana numery 25 000 000 zi
nieparzyste 49-67, Fabryczna 19-21 w obrgbie W-25
) Teren: Ogrodowa 24, 26, 28 w obrgbach S-01 26 500 000 zi
i P-09 )
’ Teren: pl. Zwyciestwa 8,9, 10, 11, 12 w obrgbie W-24 5300 000zt
| Razem: 56 800 000 zi




Zatacznik Nr 3
Wytyczne konserwatorskie

CZESCA - osiedle Ksiezy Mlyn

Wytyczne ogdlne

- Proces adaptacji zespotu powinien uwzgledni¢ dazenia Miasta do wpisania zespotu
osiedla Ksigzy Miyn na liste pomnikéw historii Prezydenta RP i list¢ Swiatowego
dziedzictwa kultury UNESCO.

- Na terenic osiedla obowiazuje zakaz wprowadzania nowych form zabudowy
i zagospodarowania terenu. Nie dotyczy to obiektow malej architektury oraz
ew. parkingu proponowanego na dzialce pomigdzy szkota, a dawna bocznicg kolejowa
(dz. Nr 89/1, obrgb W-25).

- Dziatania adaptacyjne powinny w maksymalnym stopniu zmierza¢ do jak
najwiekszego zachowania oryginalnej substancji budynkow.

Funkcja obiektow

Nalezy zachowac¢ funkcje mieszkalng jako funkcje podstawowa.

Dopuszczalne sa inne sposoby zagospodarowania dawnych budynkéw gospodarczych
(komorki) oraz czesci budynkéw mieszkalnych (przyziemia), takie jak:

- funkcje kultury,

- funkcje ustugowe i handlowe, rzemiosto nieucigzliwe,

- funkcje hotelowe, konferencyjne i wystawiennicze,

- funkcje biurowe.

Nalezy umozliwi¢ kontynuacje dziatania istniejacych na osiedlu form aktywnosci spotecznej
i kulturalne;j.

Parametry zabudowy

- Niedopuszczalna jest zmiana formy budynkow poprzez nadbudowy, facjaty,
daszki, itp.

- Nalezy zachowaé historyczna, pierwotng wysoko$¢ zabudowy na terenie osiedla,

- Wskazany obszar mozna uznaé za obszar zabudowy okreslony w § 3 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.)

Elewacje

- Elewacje powinny zosta¢ poddane profesjonalnym zabiegom konserwatorskim wedtug
zatwierdzonego przez shuzby konserwatorskie programu prac konserwatorskich.

- [stniejaca, pierwotna stolarka okienna i drzwiowa powinna zosta¢ zachowana
i poddana zabiegom konserwatorskim. Nowe okna i drzwi powinny zosta¢ odtworzone
wg wzordw historycznych.



Wnetrza

Projekt adaptacji budynkéw powinien w maksymalnym stopniu uwzglednié
historyczny uktad pomieszczen.

Nalezy podda¢ konserwacji historyczne elementy konstrukcyjne, dotyczy to
w pierwszej kolejnosci schodow wewngtrznych, ktére powinny zosta¢ zachowane
w formie niezmienionej.

Dopuszcza si¢ zmiany konstrukeji wewnetrznej, jesli nie beda one mialy wplywu na
zewngtrzny wyglad budynkow.

Zagospodarowanie terenu i komunikacja

Nalezy zachowaé i zrekonstruowaé istniejace nawierzchnie brukowe. Dopuszczalne
jest wykonanie dodatkowych elementow ulatwiajacych komunikacj¢ piesza
1 rowerowa.

Niedopuszczalne jest catkowite zamknigcie osiedla przed dostgpem 0s6b z zewnatrz,
powinno ono zachowa¢ charakter otwarty i dostgpny dla mieszkancow oraz turystow,
przynajmniej od switu do zmierzchu.

Zasadnicza obstuga komunikacyjna terenu powinna odbywac¢ si¢ od strony péinocno-
wschodniej, poprzez ulice Ksigzy Mtyn, Przedzalniang i Fabryczna.

Glowny parking zbiorczy dla calego osiedla powinien znajdowac si¢ miedzy
budynkiem szkoty, a dawna bocznica kolejowsa (dz. Nr 89/1, obrgb W-25). Moze by¢
to parking podziemny lub otwarty naziemny.

State parkowanie samochodéw bezposrednio przy budynkach lub na podwérzach
dopuszczalne jest wyjatkowo, jedynie dla 0sob niepetnosprawnych ruchowo.
Parkowanie wzdtuz ul. Ksiezy Mtyn jest niedopuszczalne.

Wzdtuz dawnej bocznicy nalezy pozostawi¢ teren na przewidziang rekonstrukcje
toréw kolejowych z przeznaczeniem dla potrzeb komunikacji szynowej.

CZESC B - osiedle Ogrodowa

Wytyczne ogolne

Na terenie osiedla obowigzuje zakaz wprowadzania nowych form zabudowy
i zagospodarowania terenu. Nie dotyczy to obiektow matej architektury.

Nalezy usunaé wtorne elementy zabudowy i zagospodarowania terenu (wiaty, budynki
gospodarcze).

Dzialania adaptacyjne powinny w maksymalnym stopniu zmierza¢ do jak
najwiekszego zachowania oryginalnej substancji budynkdow.

Funkcja obiektow

Nalezy zachowa¢ funkcje mieszkalng jako funkcjg¢ podstawowa.
Dopuszczalne sq inne sposoby zagospodarowania dawnych budynkéw gospodarczych
(komorki) oraz czgsci budynkow mieszkalnych (przyziemia), takie jak:

funkcje kultury,

funkcje ustugowe i handlowe, rzemiosto nieuciazliwe,
funkcje hotelowe, konferencyjne i wystawiennicze,
funkcje biurowe.



Parametry zabudowy

Niedopuszczalna jest zmiana formy budynkéw poprzez nadbudowy, facjaty, daszki,
itp. W uzasadnionych przypadkach dopuszczalna jest zmiana kata nachylenia dachow
(max. 30°) jednak tak, aby nie zmieni¢ sylwety budynkéw widzianej z potudniowej
strony ul. Ogrodowej.

Wskazany obszar mozna uznaé za obszar zabudowy okreslony w § 3 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r.).

Elewacje

Elewacje powinny zosta¢ poddane profesjonalnym zabiegom konserwatorskim wedtug
zatwierdzonego przez shuzby konserwatorskie programu prac konserwatorskich.
Istniejaca, pierwotna stolarka okienna i drzwiowa powinna zosta¢ zachowana
i poddana zabiegom konserwatorskim. Nowe okna i drzwi powinny zosta¢ odtworzone
wg wzorow historycznych.

Wnetrza

Projekt adaptacji budynkéw powinien w maksymalnym stopniu uwzglednic
historyczny uktad pomieszczen.

Nalezy poddaé konserwacji historyczne elementy konstrukcyjne, dotyczy to
w pierwszej kolejnosci schodéw wewngtrznych, ktére powinny zosta¢ zachowane
w formie niezmienionej.

Dopuszcza si¢ zmiany konstrukcji wewnetrznej, jedli nie beda one mialy wptywu
na zewnetrzny wyglad budynkdow.

Zagospodarowanie terenu i komunikacja

Nalezy zachowaé i zrekonstruowaé istniejace nawierzchnie brukowe. Dopuszczalne
jest wykonanie dodatkowych elementéw ulatwiajacych komunikacj¢ piesza
1 rowerowa.

Zasadnicza obstuga komunikacyjna terenu powinna odbywaé si¢ poprzez ulice
Ogrodowa i Gdanska.

Parking podziemny moze by¢ usytuowany migdzy budynkami przy ul. Ogrodowej 26
i 28 (dz. Nr 28/24, obreb P-09).

Dopuszcza sie mozliwo$é parkowania wzdtuz ul. Ogrodowej i Gdanskiej.

CZESCC - Wodny Rynek

Wytyczne ogdlne

Nalezy usunaé wtorne elementy zabudowy, dotyczy to w pierwszej kolejnosci
nadbudowanych ostatnich kondygnacji.

Dziatania adaptacyjne powinny w maksymalnym stopniu zmierza¢ do jak
najwiekszego zachowania oryginalnej substancji budynkow.



Funkcja obiektow

- Dopuszczalna zmiana funkcji obiektéw mieszkalnych 1 budynkéw gospodarczych
(komorki)

Proponowane funkcje:

- funkcje mieszkalne,

- funkcje ustugowe i handlowe,

- funkcje hotelowe, konferencyjne i wystawiennicze,

- funkcje biurowe.

Parametry zabudowy

- Wskazane jest przywrdcenie pierwotnej formy budynkéw mieszkalnych poprzez
usunigcie najwyzszych kondygnacji.

- Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy pod warunkiem zachowania istniejgcych
budynkow mieszkalnych.

- Wskazany obszar mozna uznaé¢ za obszar zabudowy okreslony w § 3 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002 r.).

Elewacje

- Elewacje powinny zosta¢ poddane profesjonalnym zabiegom konserwatorskim wedtug
zatwierdzonego przez stuzby konserwatorskie programu prac konserwatorskich.

- Istniejaca, pierwotna stolarka okienna 1 drzwiowa powinna zosta¢ zachowana
1 poddana zabiegom konserwatorskim. Nowe okna i drzwi powinny zosta¢ odtworzone
wg wzordw historycznych.

Wnetrza

- Nalezy poddac konserwacp historyczne elementy konstrukcyjne
- Dopuszcza si¢ zmiany konstrukcji wewngtrznej, jesli nie bedg one miatly wplywu na
zewnetrzny wyglad budynkow.

Zagospodarowanie terenu i komunikacja

- Zasadnicza obstuga komunikacyjna terenu powinna odbywaé si¢ poprzez ulicg
Wodna, w mniejszym stopniu poprzez plac Zwycigstwa.

- Miejsca parkingowe powinny zosta¢ zlokalizowane w gramcach dziatki, ewentualnie
pod ptyta placu Zwycigstwa.

UWAGA
Szczegolowe zasady adaptacji i przeksztalcen opisanych zespoldow, okreslone zostanq przez
Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkéw na etapie projektowym przed priystqpieniem do prac
budowlano - adaptacyjnych.

Wytyczne urbanistyczno - architektoniczne

1.  Nieruchomos$ci przy ul. Ogrodowej nr: 24, 26, 28 (dzialki nr ew. 2/3, 27/11, 27/12,
28/21, 28/23, 28/24) objete sa obowigzujacym planem zmieniajacym plan
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi w czgsci obejmujacej obszar pomigdzy



W

ul. Drewnowska, ul. Zachodnig, ul. Ogrodowa 1 projektowanym przebiciem

ul. Gen. L. Zeligowskiego uchwalony przez Rad¢ Miejska w Lodzi uchwalg

Nr LXI11/623/97 z dn. 18.06.1997 r.

Nieruchomo$¢ przy ul. Ogrodowej 24 znajduje si¢ w jednostce VIIL.OS,
za$ nieruchomosci przy ul. Ogrodowej 26, 28, znajduja si¢ w jednostce oznaczonej VII.04.
Dla jednostek tych brak ustalen w ww. planie. Zgodnie z obowiazujacym ,,Studium
uwarunkowann 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”
zatwierdzonym uchwatg Nr LXXVII/1793/02 z dnia 3 kwietnia 2002 r, ww.
nieruchomosci znajdujg si¢ na terenie o cechach miejskich, z zagospodarowaniem
wymagajacym (w przewadze) rehabilitacji i rewitalizacji ze wzgledéw historycznych
i kulturowych.

Ze wzgledu na to, iz przedmiotowe nieruchomosci objgte sg opieka konserwatorska
i wpisane sq do rejestru zabytkéw pod numerem: A/45 z dnia 20.01.1971 r. wytyczne dla
istniejacej zabudowy ustali Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow.
W zakresie wytycznych urbanistycznych nalezy przyjaé nastgpujace wskazniki ilosci
miejsc postojowych: - dla funkcji mieszkaniowej - 1 m-ce / 1 mieszkanie
- dla ustug handlu -30 m.p. /1000 m* p.u.
- dla ustug gastronomicznych - 20 m.p. / 100 m. konsumpc.
Istniejaca funkcja mieszkaniowa powinna pozosta¢ dominujaca na tym obszarze.

Nieruchomos$ci na Ksigzym Mlynie numer od 1 do 12 (na dzialkach nr 94; 96/9;
96/10; 96/11; 97; 98/1; 98/3; 98/11), w rejonie ulic Fabrycznej numery: 19, 19a
i 21 ( dzialki nr 86; 87,1, 87/2) i Prz¢dzalnianej numery nieparzyste od 49 do 67
(dzialki nr 88; 90/2; 90/3; 90/4; 101/1; 101/2) nie sa objgte obowigzujacym planem
zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Fodzi” zatwierdzonym uchwatg Nr LXXVII/1793/02 z dnia
3 kwietnia 2002 r.:
- dziatka nr 97 (ul. Ksiezy Mlyn) lezy na terenach zieleni miejskiej — lesnej
i parkowej,

- podlegajacych ochronie oraz innych terenach zielonych o dobrym
i zadawalajacym (w przewadze) stanie zagospodarowania, wymagajacych
ochrony,

- pozostale dziatki znajduja si¢ na terenie o cechach miejskich,

z zagospodarowaniem,
- wymagajacym (w przewadze) rehabilitacji 1 rewitalizacji ze wzgledow
historycznych i kulturowych, w granicach strefy zurbanizowanej U.

Ze wzgledu na to, iz zespoty zabudowy objete sq opicka konserwatorska i wpisane
do rejestru zabytkow, to wytyczne dla istniejacej zabudowy ustali Wojewodzki Urzad

Ochrony Zabytkdw.
W zakresie wytycznych urbanistycznych nalezy przyja¢ nastgpujace wskazniki ilosci
miejsc postojowych: - dla funkcji mieszkaniowej - 1m-ce/1 mieszkanie

- dla ustug handlu - 30 m.p./1000 m’ p.u.
- dla ustug gastronomicznych - 20 m.p./100 m. konsumpc.
Istniejaca funkcja mieszkaniowa powinna pozosta¢ dominujacg na tym obszarze.

Nieruchomosci przy placu Zwycigstwa numery od 8 do 12 na dzialce nr 99.
Na wskazanym terenie nie ma obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego, za$ w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego miasta FLodzi” dziatka lezy na terenie o cechach migjskich,
z zagospodarowaniem wymagajacym (w przewadze) rehabilitacji i rewitalizacji
ze wzgledow historycznych i kulturowych, w granicach strefy zurbanizowanej U.

Wytyczne urbanistyczne dla catego placu Zwycigstwa

Okreslenie wytycznych urbanistycznych dla zespotu zabudowy familijnej przy placu
Zwyciestwa 8/12 w Lodzi nalezy traktowa¢ jako element przeksztatcen przestrzeni
wielkomiejskiego placu w celu przywrécenia mu rangi istotnej przestrzeni publiczne]
centrum miasta. Przestrzen ta, na ktora sktada sie ptyta placu w czgséci pétnocnej i zielen
w czesci potudniowej zostala w drastyczny sposob rozbita poprzez znaczne poszerzenie
al. Pilsudskiego. Pomimo wprowadzenia, na poinoc od placu, wysokiej zabudowy
mieszkalnej nie udato si¢ uzyskaé czytelnosci prostokatnego ksztaltu placu, dawnego
Wodnego Rynku. Na brak tej czytelnosci ma takze wptyw mata skala doméw familijnych
(pl. Zwyciestwa 8/12 ) oraz bardzo stabe zaakcentowanie zachodniej i wschodniej pierzei
placu. Dalsze dziatania urbanistyczno-architektoniczne powinny zmierza¢ do:

1. Przywrécenia integralnosci przestrzennej placu Zwyciestwa — historycznego
Wodnego Rynku poprzez:

- rozwazenie przeniesienia jezdni alei Pitsudskiego pod powierzchni¢ placu
na odcinku pomiedzy ulica Targowa i ulica Wodna,

- utworzenie silnej poinocnej pierzei placu (budynki wysokie lub wysokosciowe)
w granicach dziatek 99; 97/3; 96/1,

- podniesienie potnocnej czesei ptyty placu do poziomu czesci potudniowej,

- przywrdcenie zachodniej pierzei placu po potnocnej stronie alei Pitsudskiego,

- przeksztalcenie przestrzeni zielonej w potudniowej czgsci placu tak by odstonic
elewacje budynkow w pierzei potudniowej,

- uwzglednienie w zagospodarowaniu i kompozycji placu osi — alei parkowe;j
prowadzacej do bramy kompleksu patacowo-fabrycznego.

2. Zmiany uktadu komunikacyjnego poprzez:

- bezkolizyjne przeprowadzenie alei Pitsudskiego przez plac Zwycigstwa,
ulice Targowg i ulicg Wodna,

- przebudowe ul. Targowej do 2 jezdni po co najmniej 2 pasy ruchu (czese
obwodnicy $rédmiescia),

- bezkolizyjne powiazanie ulicy Targowej i ulicy Wodnej z aleja Pitsudskiego,

- lokalizacje w potnocnej czesci placu (dz. Nr 56/3) wielokondygnacyjnego
(3 do 4 kond. ) parkingu podziemnego przeznaczonego do obstugi obiektow
zlokalizowanych wok6t placu (brak mozliwosci lokalizacji  parkingow
podziemnych na dziatce nr 99 w poinocnej pierzei placu),

- przeprowadzenie ciagu pieszo-jezdnego wzdluz poinocnej granicy dzialki
nr 99 pomiedzy zabytkowymi budynkami gospodarczymi i budynkami
mieszkalno-ustugowymi.

3.  Wprowadzenie nowej i przeksztalcenie starej zabudowy poprzez:

- przywrocenie do pierwotnej formy (obnizenie podniesionych potaci
dachowych, powrdét do historycznego wygladu elewacji) budynkow
mieszkalnych na dziatce nr 99,

- adaptacj¢ zabudowy gospodarczej towarzyszacej budynkom mieszkalnym,

- realizacje nowej zabudowy na dziatkach nr 99 i 97/3 (ew. 96/1) tworzacej
polnocna pierzej¢ placu o nowej wielkomiejskiej skali z wilasciwie
wkomponowang zabudowg historyczna,



- realizacje nowej w skali wielkomiejskiej zabudowy ulicy Targowej 37 1 39
(dz. nr 481 50/3),

- mozliwo$é¢ rozbudowy budynku Sanepidu przy ulicy Wodnej 40
(dz. 157/3) w celu zamknigcia pierzei wschodniej placu.

Wrytycezne dla zabudowy przy placu Zwyciestwa numery od 8 do 12 na dziatce nr 99.
W zakresie zmian programu funkcjonalnego budynkow wokot placu Zwycigstwa,
powinny one zmierza¢é do wprowadzenia funkcji ustugowych o znaczeniu
ogoélnomiejskim ( np. biurowych, hotelowych, gastronomicznych, wystawienniczo —
muzealnych itp.) w potaczeniu z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng. Istotnym
warunkiem jest konieczno$é zlokalizowania odpowiednio duzej i niezbednej liczby
miejsc parkingowych zlokalizowanych pod ptyta placu. Lokalizacja ta jest
preferowana ze wzgledu na mozliwos¢ podziemnego spigtrzenia parkingéw oraz
braku przestrzeni parkingowej na poziomie placu.
Nalezy przyja¢ nastepujace wskazniki ilosci miejsc postojowych:
- dla funkcji mieszkaniowe;j - 1 m-ce/1 mieszkanie
- dla ushug handlu . 30 m.p./1000 m? p.u.
- dla ustug gastronomicznych i kultury - 20 m.p./100 miejsc
- dla ustug ogélnomiejskich- 5 m.p./1000m? p. u.




Zatacznik Nr 4

Konspekt projektu spolecznego
»Poprawa warunkéw zycia mieszkancow lédzkich doméw familijnych”
w ramach Programu rewitalizacji doméw familijnych

Gtéwnym celem Programu rewitalizacji domoéw familijnych jest poprawa zycia
mieszkancow poprzez z jednej strony polepszenie ich warunkoéw lokalowych, z drugiej zas
aktywizacje zawodowa i znalezienie nowych miejsc pracy. Projekt skierowany bedzie
glownie do oséb bezrobotnych i stanowi element uzupetniajacy Programu rewitalizacji
doméw familijnych z oddzielnym zrédiem finansowania oraz strukturg zarzadzania. Czas
trwania projektu 2007 — 2012.

Ujecie graficzne

,Poprawa warunkéw zycia mieszkancow
lédzkich doméw familijnych”

Budowa instrumentow Klaster

pomocy spolecznej dla przedsigbiorczosci

obecnych mieszkancow
doméw familijnych

A
A

I ETAP - Przygotowanie realizacji projektu.

Na tym etapie prac nad projektem konieczne bedzie przeprowadzenie szczegolowych
badan zwiazanych z grupa spoleczna zamieszkujaca domy familijne. Istotne bedzie bowiem
poznanie struktury demograficznej przedmiotowej grupy, stanu ich wyksztalcenia,
zatrudnienia, oceny checi do udzialu w projekcie itp. Dodatkowo badania obejmg takze
infrastrukturg¢ obszaréw, na ktérych maja by¢ zlokalizowane lokale mieszkalne uzyskane
w drodze zamiany. '

Etap ten bedzie prowadzony rownolegle z czynno$ciami ubiegania si¢ o zewngtrzne
zrodla finansowania w postaci dotacji unijnych na realizacj¢ projektu. Wynikiem tej czgsci
powinna by¢ kompleksowa dokumentacja projektowa, umozliwiajaca ztozenie wniosku
aplikacyjnego o dofinansowanie projektu oraz dokumentacji konkursowej dla podprojektu
Budowa instrumentéw pomocy spolecznej dla obecnych mieszkarncéw domow familijnych oraz
Klastra przedsiebiorczosci. Wszystkie czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem badan
ankietowych oraz przygotowaniem dokumentacji konkursowej pozostang w gestii specjalnie
wyznaczonego zespotu realizujacego etap I projektu.
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II ETAP - Aplikowanie o Srodki finansowe.

[l etap projektu obejmowal bedzie ztozenie wniosku aplikacyjnego oraz podpisanie
umowy o dofinansowanie projektu ze srodkéw unijnych.

III ETAP - Realizacja projektu.

7 zalozenia projekt Poprawa warunkow zycia mieszkarncow lodzkich domow
familijnych sktada¢ si¢ bedzie z 3 czgsci sktadowych:

e  podprojektu Budowa instrumentéw pomocy spolecznej dla obecnych mieszkancow
doméw familijnych, w wyniku ktérego powstana narzedzia dotarcia do Beneficjentéw
oraz ich aktywizacji zawodowej, wdrazane przez organizacje zajmujace sig przede
wszystkim posrednictwem pracy oraz zbieraniem, przetwarzaniem i administrowaniem
danych na temat poziomu bezrobocia na wybranych obszarach,

o podprojektu Klaster przedsiebiorczosci, w wyniku ktorego wykorzystane zostang
istniejace juz struktury wspomagajace proces aktywizacji zawodowej przez caty czas
trwania projektu oraz monitorujace wskazniki jego skutecznoscei,

e  wsparcia bezposredniego.

OPIS POSZCZEGOLNYCH PODPROJEKTOW

Podprojekt — Budowa instrumentéw pomocy spolecznej dla obecnych mieszkancow
domow familijnych

Cel — podniesienie jakosci i efektywnosci funkcjonowania instytucji dzialajacych w obszarze
pomocy i integracji spotecznej poprzez rozszerzenie realizowanych przez nie ustug, poprawe
systemu monitorowania i oceny efektywnosci podejmowanych dzialan oraz inwestycje
w rozwoj kwalifikacji i kompetencji kadr.

Typ realizowanych operacji — poszerzanie oferty instytucji pomocy i integracji spofecznej
w zakresie ustug na rzecz aktywizacji zawodowej i spofecznej.

Odbiorcy — Powiatowe Urzgdy Pracy zlokalizowane na obszarach, na ktorych maja powstac
lokale mieszkalne uzyskane w drodze zamiany oraz Urzad Miasta Lodzi i Regionalne
Centrum Pomocy Spotecznej przy Urzedzie Marszatkowskim w Lodzi. Docelowo —
bezrobotni mieszkancy bioracy udziat w Programie rewitalizacji domow familijnych.

Podprojekt — Klaster przedsigbiorczosci
Cel — wsparcie dla systemu adaptacyjnosci kadr.

Typ realizowanych operacji — zwigkszenie dostgpnosci 1 poprawa jakosci ustug
$wiadczonych na rzecz przedsigbiorcow oraz 0sob rozpoczynajacych dziatalnose gospodarcza
poprzez instytucje otoczenia biznesu i instytucje szkoleniowe. Podprojekt komplementarny
z podprojektem Budowa instrumentow pomocy spolecznej dla obecnych mieszkarncow domow
familijnych.

Odbiorcy —Urzad Miasta Lodzi, instytucje szkoleniowe zrzeszone w ramach Klastra
przedsiebiorczosci, biura karier zlokalizowane na obszarze, na ktorym maja powstac
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zastepcze lokalne komunalne, agencje posrednictwa pracy, PUP itp. Docelowo — mieszkancy
biorgcy udzial w Programie rewitalizacji domow familijnych.

Wsparcie bezposrednie

Cel - podniesienie poziomu aktywnosci zawodowej oraz zdolnosci do zatrudnienia os6b
bezrobotnych i poszukujacych pracy (zaréwno zarejestrowanych jak i nie zarejestrowanych
w PUP) oraz stworzenie warunkow dla rozwoju aktywnosci zawodowej w regionie.

Typ realizowanych operacji:

1)

Poprawa dostepu do zatrudnienia oraz wspieranie aktywnosci zawodowej
W regionie poprzez:
szkolenia prowadzace do podniesienia, uzupelnienia lub zmiany kwalifikacji
zawodowych
staze/przygotowanie zawodowe w miejscu pracy
poradnictwo zawodowe i posrednictwo pracy
warsztaty aktywnego poszukiwania pracy
opracowanie i rozpowszechnianie informacji o ofertach pracy, mozliwosci udziatu
w szkoleniach i stazach oraz innych oferowanych ustugach i instrumentach
aktywizacji zawodowej
Wsparcie oraz promocja przedsigbiorczosci i samozatrudnienia poprzez:
wsparcie dla 0sob zamierzajacych rozpoczaé dziatalno$¢ gospodarcza (w tym na
zalozenie spétdzielni lub spdtdzielni socjalnej) poprzez zestaw instrumentow:
> doradztwo (indywidualne i grupowe) oraz szkolenia umozliwiajace uzyskanie
wiedzy i umiejetnosci potrzebnych do zatozenia i poprowadzenia dziatalnosci
gospodarczej
> jednorazowe dotacje na podjecie whasnej dziatalnosci gospodarczej lub spoiki
— o ile wszyscy wspolnicy sa osobami rozpoczynajacymi dziatalnos¢
gospodarcza
> wsparcie pomostowe w okresie pierwszych 6 do 12 miesigcy od rozpoczgcia
dziatalnosci gospodarcze;j
Réwnos$¢ szans dla wszystkich oraz promocje integracji spolecznej.

Odbiorcy — Docelowo — mieszkancy bioracy udzial w Programie rewitalizacji domow
familijnych.



