RADA M IEX@Z_.,'?SKA
w bodzi
UCHWALA NR X1./1196/21

RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 17 marca 2021 r.

w sprawie skargi grupy mieszkancéw Eodzi na dzialania Prezydenta Miasta Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z22020r. poz. 7131 1378) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz art. 238 § 1 ustawy
zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z2020r.
poz. 256, 69511298 12320, z 2021 r. poz. 54 1 187), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Skarge grupy mieszkancéw Lodzi na dziatania Prezydenta Miasta f.odzi uznaje
sie za bezzasadng.

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowe;j
uchwaty, ktore stanowi jej integralng czgsc.

§ 2. Zobowiagzuje sie Przewodniczacego Rady Miejskiej wlLodzi do przekazania
Skarzacym niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjegcia.

- %.Przewodniczqcy
i\ T ASZEWSKI
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Zalacznik
do uchwaty Nr X1./1196/21
Rady Miejskiej w Fodzi

z dnia 17 marca 2021 r.

UZASADNIENIE

W dniu 30 grudnia 2020 r. do Rady Miejskiej w Eodzi wplyneto pismo pn.:
,»Zawiadomienie o dziataniu na szkodg Miasta F.odzi” - zlozone przez grupe mieszkancéw fodzi.
W trakcie rozpatrywania pisma uznano, ze sprawa nosi znamiona skargi.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postepowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastepujacym sposobie zatatwienia skargi.

Z uzyskanych wyjasnien wynika, ze akt notarialny na sprzedaz nieruchomogci Miasta,
potozonych w £odzi przy ul. Wolczanskiej 210, 212 i Wélczanskiej bez numeru, al. Polskiego
Czerwonego Krzyza bez numeru i ul. Piotrkowskiej 233, 233/235 i Piotrkowskiej bez numeru,
oznaczonych jako dziatki nr 21/24, 21/18, 21/22, 25/10, 21/28, 21/26, 21/27, 21/29, 24/20,
22/24, 20/27, 20126, 15/56, 15/49, 15/52, 16/17, 16/18, 13/15, 13/16, 13/17 i 13/18 w obrebie
S-9 - zostat podpisany 25 stycznia 2021 .

Prezentacja teren6w inwestycyjnych na stronie internetowej Urzedu Miasta F.odzi w zaktadce
»DLA BIZNESU” nie stanowi ogloszenia o przetargu na sprzedaz nieruchomosci, o ktérym
mowa w § 6 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomogci Dz. U. z 2014 r.
poz. 1490 oraz z 2020 r. poz. 1698) i nie stanowi oferty handlowej wigzace] Miasto zgodnie
z art. 66 Kodeksu Cywilnego. W wymienionej zakladce widnieje komunikat, iz prezentacje
posiadajg charakter informacyjny, a dane w nich zawarte nie stanowig oferty handlowej
W rozumieniu obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci kodeksu cywilnego.

Prezentacje o charakterze pogladowym maja na celu wzbudzenie zainteresowania inwestorgw
nieruchomosciami miejskimi, przygotowywanymi do sprzedazy w drodze przetargu, m.in. po to
by wzmocni¢ konkurencyjnoé¢ przetargu. Od zamieszczenia prezentacji na stronie internetowej
do ogtoszenia przez Prezydenta Miasta f.odzi o przetargu mija z reguly wiele miesiecy, gdyz
wystawienie nieruchomo$ci do sprzedazy musi zostaé poprzedzone zebraniem opinii
merytorycznych komoérek, jednostek UME oraz podmiotéw zewngtrznych, sporzadzeniem przez
niezaleznego rzeczoznawcg majgtkowego operatu szacunkowego z wyceny nieruchomosci,
uzyskaniem zgody Rady Miejskiej w Lodzi na sprzedaz, podaniem do publicznej wiadomosci
wykazu nieruchomosci, podjgciem zarzadzenia Prezydenta Miasta Lodzi w sprawie ogloszenja
1 przeprowadzenia przetargu na sprzedaz nieruchomodci oraz powotania Komisji Przetargowej.
Dopiero wéwczas mozliwe jest ogloszenie przetargu, w ktérym zawarte sg warunki przetargu
(w tym szczegblowe informacje o nieruchomodci). Ofertg jest zatem ogloszenie o przetargu, ktore
wigze w zakresie opisanych warunkéw sprzedazy nieruchomosci i jest sporzadzane na podstawie
zarzadzenia Prezydenta Miasta Lodzi. Zarzadzenie Nr 5315/VIII/20 Prezydenta Miasta F.odzi
w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia pisemnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
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wymienionych nieruchomosci oraz powotlanie Komisji Przetargowej zostalo podjete
6 pazdziernika 2020 r., a ogloszenie o przetargu ukazalo si¢ w dniu 8 pazdziernika 2020 r.
w wydaniu ogélnokrajowym ,,Gazety Wyborczej”. Zarzadzenie nie podlegato zmianom.

Z powyzszego wynika, Zze wbrew twierdzeniom Mieszkaicéw, nie doszlo do »Zmiany przetargu”,
ani ,,anulowania oferty przetargu™.

Podawane w zakladce ,,DLA BIZNESU” wartosci nieruchomosci, prezentowane na dhigo
przez sporzadzeniem wyceny nieruchomoéci sg wartoéciami szacunkowymi, okreslanymi na
podstawie koncepcyjnej mapy wartosci gruntéw Iodzkich, prowadzonej na podstawie cen
transakcyjnych przez £.6dzki Osrodek Geodezji. Jest to wyraznie zaznaczone poprzez komunikat:
»orientacyjna wartos¢ wyrazona w PLN”. Natomiast cena wywotawcza nieruchomosci
W przetargu ustalana jest zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez niezaleznego
rzeczoznawceg majgtkowego, ktéry wyceniajac nieruchomodé brat pod uwage potencjat
inwestycyjny nieruchomosci oraz fakt posiadania dostepu do drogi publicznej.

Zatem twierdzenia Mieszkaficéw w zakresie »Zanizonej ceny” nie znajdujg potwierdzenia.

Zgodnie z art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym mieniem
gospodaruje Prezydent, ktéry biorgc pod uwage szereg uwarunkowan decyduje o sprzedazy
konkretnych nieruchomosci i o warunkach ich sprzedazy. W tym wypadku, Pani Prezydent
podjeta zarzadzenie Nr 4562/VII1/20 z dnia 14 lipca 2020 r. ustalajac, ze sprzedazy podlegaé
beda wymienione nieruchomogci. Decyzja o wystawieniu do jednego przetargu 21 dziatek
opisanych obecnie w 3 ksiggach wieczystych byta wynikiem dtugotrwatych analiz, w ktérych
uczestniczyli pracownicy Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci; Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej; Wydziatu Urbanistyki i Architektury; Zarzadu Drég i Transportu; Zarzadu
Lokali Miejskich. Analizowane byly zapisy planu, prawo budowlane, rozporzgdzenia
wykonawcze do prawa budowlanego, ustawy drogowe po to, by sprzedawana nieruchomodé
posiadata obstuge komunikacyjng co ma kluczowe znaczenie dla uzyskania pozwolenia na
budowe przez wiasciciela terenu.

Podkredli¢ nalezy, iz intencja Miasta nie jest sama realizacja dochodu ze sprzedazy
nieruchomosci, ale réwniez rewitalizacja Srédmiedcia poprzez nowa zabudowe oraz rozwoj
gospodarczy Fodzi (tworzenie miejsc pracy, podatki). Takie podejécie wpisuje sig w realizacje
Strategii zintegrowanego rozwoju £odzi 2020+ w filar I »przestrzen i Srodowisko”, ktéry jako cel
strategiczny Miasta wskazuje rewitalizacje Srédmiedcia. Miasto nie polaczylo trzech ofert
w jedna, lecz przygotowato jedna oferte podzielong drogami, a wyszczegélnienie trzech terendw
w opisie mialo na celu wyrazniejsze scharakteryzowanie przedmiotu sprzedazy i zwrécenie
szczegllnej uwagi na dodatkowe obowigzki w zakresie drég 1 ustanawianych stuzebnosci
drogowych.

W dniu 3 czerwca 2020 r. Rada Miejska w Eodzi podjeta uchwale Nr XXV1/880/20,
wyrazajgc zgodg na sprzedaz 21 dzialek, tj. or 21/24, 21/18, 21/29, 21/28, 21122, 21/26,21/27.
25/10, 24720, 22/24, 20/27, 20/26, 15/56, 15/52, 15/49, 16/17, 16/18, 13/15, 13/16, 13/17
1 13/18. Po podjeciu uchwaly, na stronie internetowej UMK, zostata zaktualizowana prezentacja.
Mialo to miejsce przed ztozeniem przez Mieszkancdéw nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej
235/241 wniosku o nabycie 4 z 21 dziatek, tj. nr 13/15, 13/16, 13/17 i 13/18 w obrebie S-9 —
pismo wplyneto do Urzedu 16 lipca 2020 r. W pismie Mieszkancy sami wskazali, ze na stronie
zostata juz wprowadzona zmiana.
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Ponadto, Mieszkancy wnioskowali o nabycie dziatek nr 13/15, 13/16, 13/17 i 13/18
w obrgbie S-9 w trybie bezprzetargowym na rzecz dzierzawcy, jednak dziatki te nie byly objete
umowg dzierzawy. Teren wydzierzawiony przez Mieszkancéw obejmowal inne dziatki
o nr 15/49, 15/52 oraz cze$¢ dziatki nr 16/17 w obrebie S-9. Zatem nie bylo podstawy prawnej,
aby w tym trybie zby¢ dziatki nr 13/15, 13/16, 13/17 i 13/18 w obrebie S-9. Przepis art. 37 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze: silesn) Tada
lub sejmik wojewodztwa, w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wlasnosé jednostek
samorzadu terytorialnego, moga podjaé odpowiednio zarzadzenie albo uchwate o odstgpieniu od
zbycia w drodze przetargu nieruchomosci zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe
lub ktérych zabudowa zostala zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi
w odrgbnych przepisach, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega sie osoba, ktéra dzierzawi lub
uzytkuje nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10 lat.”.

Mieszkaficy nie spetniali zadnej z wymienionych ustawowych przestanek. A zatem zadna

z dziatek nr 13/15, 13/16, 13/17 i 13/18 w obrebie S-9 nie mogla by¢ przedmiotem sprzedazy

bezprzetargowej, o czym Mieszkancy byli informowani w pismie z dnia 27 sierpnia 2020 .
Tryby przetargéw reguluje art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami. ~ Wskazuje on, 2e przetarg przeprowadza sie w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;

2) przetargu ustnego ograniczonego;

3) przetargu pisemnego nieograniczonego;

4) przetargu pisemnego ograniczonego. :

Wszystkie ww. tryby muszg byé przeprowadzone w sposéb publiczny gwarantujgcy mozliwogé

zlozenia oferty przez wszystkie podmioty spelniajace warunki przetargu. Miasto w przypadku

przedmiotowe] nieruchomosci wypekito te wymogi.

Wobec powyzszego skarge uznaje sie za bezzasadna.

Rada Miejska w Lodzi informuje, Ze niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie o sposobie
zafatwienia skargi w rozumienju art. 237 § 3 w zwigzku z art. 238 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, od ktérego nie przystuguje zaden srodek odwotawczy ani srodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku Jjej rozpatrzenia, zostata uznana za
bezzasadng i jej bezzasadno$é wykazano w odpowiedzi na skarge, a skariqcy ponowit skarge bez
wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do Jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje
poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotaciq w aktach sprawy ~ bez zawiadamiania

skarzgcego”, ) .

s €
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