RADA MIEJSKA
w Lodzi

UCHWALA NR XLV/1395/21
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 7 lipca 2021 r.

w sprawie skargi p
na dzialania Dyrektora Zarzadu Lokai Miejskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz. 71311378 oraz z2021r. poz. 1038) oraz art. 229 pkt 3,
art. 237 § 3 orazart. 238 § 1 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 i 2320), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Skarge p. na dzialania Dyrektora Zarzadu Lokali
Miejskich uznaje sie za bezzasaana.

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwaly, ktore stanowi jej integralng czgsc.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej wlodzi do przekazania
Skarzacemu niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik

do uchwaty Nr XL V/1395/21
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 7 lipca 2021 r.

UZASADNIENIE

W dniu 14 czerwca 2021 r. do Rady Miejskiej w f.odzi wplyneta skarga na dzialania
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich dotyczaca stanu technicznego lokalu socjalnego.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujgcym sposobie zatatwienia skargi.

W wyniku poglebionej kwerendy i analizy ustalono, ze w zwigzku z realizacja wyroku
sadu z dnia 8 maja 2007 r., nakazujacego opréznienie lokalu przy ul. Wi6kienniczej, wydanego
z powodu zadtuzenia wymienionego lokalu, wynoszacego aktualnie + zI na rzecz
6 osobowej rodziny Skarzacego wydano skierowanie uprawniajgce do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu przy ul. Targowej. Wskazanie lokalu do zawarcia umowy najmu w celu
wykonania wyroku sadu w mysl przepiséw lezy po stronie Gminy, a ta za$, realizujac obowiazek
na nia natozony, czesto nie jest w stanie zapewni¢ lokalu odpowiedniego do oczekiwan
i indywidualnych potrzeb. Z tego tez powodu, wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego nie wymaga uprzedniej akceptacji propozycji lokalu przez eksmitowanych,
o co wnosit Skarzacy w swojej skardze.

Po zakoficzeniu zleconych przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi prac remontowych
w lokalu objetym skierowaniem i dokonaniu odbioru robét w dniu 30 maja 2018 r., a takze
wszelkich przegladéw, lokal przedstawiono przyszlym najemcom w dniu 5 czerwca 2018 r.
Z tego tytutu sporzadzono réwniez protokél zdawezo-odbiorczy lokalu mieszkalnego, ktory
podpisata matka Skarzacego, jednoczesnie nie wnoszac uwag. W dniu 6 lipca 2018 r. zawarto
umowe najmu z terminem obowiazywania do dnia 5 lipca 2019 r. Obecnie najemca lokalu jest
wylacznie Skarzacy, a umowa najmu lokalu po wygasnigciu poprzedniej umowy zostata zawarta
w dniu 1 marca 2021 r. Skarzacy wielokrotnie wystepowat do Zarzadu Lokali Miejskich w £Lodzi
o naprawienie usterek dotyczacych lokalu, jak i budynku, wktérym lokal mieszkalny jest
usytuowany. Nalezy podkresli¢, iz lokal przy ul. Targowej znajduje si¢ w budynku nalezacym do
Wspélnoty Mieszkaniowej, w ktorej udziat Miasta wynosi 499/1000. Sam lokal znajduje si¢ na
parterze w niepodpiwniczonej oficynie, a wejscie do niego jest bezposrednio z podworka.

Pierwsze pismo, ktére wplyneto 21 sierpnia 2018 r. dotyczylo wystgpowania
zawilgocenia i zagrzybienia $cian i podlog oraz usterek zwigzanych z nieprawidtowym
wykonaniem prac remontowych w lokalu. Usterki te w obrgbie lokalu zostaly usunigte przez
wykonawce remontu.

W kolejnym pi$mie z dnia 30 wrzeénia 2019 r. najemca skarzyt si¢ na szereg innych
niedogodno$ci, w tym réwniez po raz kolejny na zawilgocenie wystgpujace w mieszkaniu.
Informacje o problemach zwiazanych z  czedciami  wspélnymi  nieruchomosci
8 pazdziernika 2019 r. przekazano do firmy, ktéra administruje przedmiotows nieruchomoscia
w imieniu Wspblnoty Mieszkaniowej. Wszystkie zgloszone nieprawidlowosdci, zgodnie
z whasciwoscia, zostaly usunigte przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi i Wspolnote
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Mieszkaniows.

W pismie z dnia 9 grudnia 2019 r. Skarzacy ponownie zgtosit problem zawilgocenia oraz
zagrzybienia wystepujacego w lokalu. Dodatkowo zglosil szereg nieprawidlowisci i usterek
lezacych po stronie wykonawcy remontu. Te za$ zostaly przez niego usunigte w maju
i czerwcu 2020 roku.

Nalezy podkresli¢, iz wszelkie zglaszane przez Skarzacego problemy, a takze usterki sa
na biezagco weryfikowane przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi, a takze naprawiane przez
wykonawce remontu. Problemy dotyczace budynku, ktére maja bezposredni wplyw na stan
techniczny lokalu mieszkalnego Skarzacego sg sygnalizowane administratorowi nieruchomosci,
ktory bedac w staltym kontakcie ze Skarzacym weryfikuje i potwierdza wykonanie robot
naprawczych.

Ponadto nalezy nadmieni¢, iz z powodu ciagglego problemu wilgoci i zagrzybienia lokalu
mieszkalnego przeprowadzono ocen¢ przez shuzby techniczne Zarzadu Lokali Miejskich
w Lodzi, z ktérej wynika, iz nalezy wykonac izolacj¢ pozioma i pionowa budynku, w celu
wyeliminowania przesigkania wod z zewnatrz, jak réwniez docieplenie $ciany przylegajacej do
tazienki lokalu Skarzacego. Wykonanie tych prac lezy po stronie Wspdlnoty Mieszkaniowe;,
ktora nie objela tych prac w planie remontow na rok 2021. W zwiazku z powyzszym, Zarzad
Lokali Miejskich ponownie wystapi do Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy
ul. Targowej 33, ozmiane planu gospodarczego i pilne wykonanie powyzszych prac.
Jednoczesnie Zarzad zapewnia, iz na czas wykonania tych prac remontowych, dzialajac zgodnie
z przepisami prawa, Zarzad Lokali Miejskich w YL.odzi zapewni Skarzacemu lokal zastgpczy
z zasobow Miasta, przy czym lokator nie straci statusu najemcy lokalu remontowanego.

W tak przedstawionym stanie faktycznym nalezy stwierdzi¢, iz Zarzad Lokali Miejskich
w Lodzi nie bagatelizuje zglaszanych probleméw dotyczacych stanu technicznego lokalu
mieszkalnego. Po ocenie i weryfikacji zglaszanych usterek, naprawia je wywiazujac sig
terminowo z wykonanych prac. Przy pracach dotyczacych budynku, w ktérym znajduje si¢
najmowany lokal mieszkalny, Zarzad Lokali Miejskich w fodzi jest w stalym kontakcie ze
Wspoélnotg Mieszkaniowa w celu naprawy usterek, ktére majg bezposredni wplyw na stan
techniczny mieszkania. Przedstawiane rozwiazania, ktére sa proponowane Skarzacemu opieraja
sie na przepisach prawa w mysl ochrony jego dobr.

Wobec powyzszego skarge uznaje si¢ za bezzasadna.

Rada Miejska w f.0dzi informuje, Ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie o sposobie
zatatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwiazku z art. 238 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, od ktorego nie przystuguje zaden srodek odwotawczy ani srodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpairzenia, zostata uznana za
bezzasadngq i jej bezzasadnos¢é wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzgcy ponowit skarge bez
wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podfrzymaé swoje
poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy — bez zawiadamiania
skarigcego ™.
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