RADA MIETSKA
w todzi

UCHWALA NR LI/1559/21
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 8 grudnia 2021 r.

w sprawie skargi pp
na dzialania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz art. 238 § 1 ustawy
zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z2021 r.
poz. 735, 1491, 2320 1 2052), Rada Miejska w ¥.odzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Skarge pp. - - ) ~ na dzialania Dyrektora Zarzgdu Lokali
Miejskich uznaje si¢ za bezzasadng.

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowe;j
uchwaty, ktdre stanowi jej integralng cze$¢.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej wktodzi do przekazania
Skarzacym niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

; SO Przewodniczacy
Rady Mi . kiej Lodzi &
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Zatacznik

do uchwaly Nr LI/1559/21
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 8 grudnia 2021 r.

UZASADNIENIE

W dniu 19 pazdziernika 2021 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wplyn¢la skarga na dziatania
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich dotyczaca niewlasciwego stanu zajmowanego lokalu.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postepowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastepujacym sposobie zalatwienia skargi.

Rada Miejska w Lodzi dokonala poglebionej kwerendy stanu faktycznego sprawy,
w wyniku czego ustalila, Ze w okresie jesienno-zimowym 2018 roku na terenie posesji przy
ul. Kilinskiego 160 wystapila awaria wodociggowa, w wyniku ktorej doszto do zalania piwnic
znajdujacych si¢ pod lokalem Skarzacych, a w konsekwencji do jego zawilgocenia
i zagrzybienia. Pierwsze zgloszenie Skarzacych dotyczace zawilgocenia mieszkania Zarzad
Lokali Miejskich odnotowat w dniu 29 kwietnia 2019 r. i poinformowal o tym Wspolnote
Mieszkaniowa. Zgodnie z opinia na temat wystepowania zagrzybienia na scianach zewngtrznych
lokalu, przekazang przez administratora Wspolnoty do Zarzadu Lokali Miejskich w dniu
15 maja 2019 r., jako przyczyne powyzszego wskazano zbyt duzg wilgotnos¢ powietrza
w mieszkaniu i nieprawidtowe jego wietrzenie. Jednoczesnie nie wykluczono, ze podczas duzych
opadéw wigksze ilosci wody gruntowej znajdujace si¢ pod sasiednim budynkiem penetruja jedna
ze S§cian lokalu. Zarzad Lokali Miejskich zwrocit si¢ do administratora Wspdlnoty
Mieszkaniowej o zabezpieczenie przed zawilgoceniem budynku od strony nieruchomosci przy
ul. Kilinskiego 160 oraz podjecie dziatan majacych na celu usunigcie zawilgocenia w piwnicy
pod lokalem. Ponadto w dniu 17 wrze$nia 2019 r. pracownik Zarzadu Lokali Miejskich,
legitymujacy sie uprawnieniami budowlanymi, dokonat oglgdzin w przedmiotowym mieszkaniu
i sporzadzit opinie, z ktérej wynikato, ze na powierzchni $cian przy podiodze w poszczeg6lnych
pomieszczeniach warstwa farby ztuszczyla si¢ i powstaly ciemne odbarwienia. Mimo tego, pod
powloka malarska znajdowat sie suchy, niezagrzybiony tynk. Dlatego wniosek Skarzacych z dnia
7 sierpnia 2019 r. o zwolnienie z oplat za zajmowany lokal nie znajdowat uzasadnienia. Nalezy
zaznaczy¢, ze Miejski Administrator Nieruchomosci na podstawie powyzszej opinii w dniu
3 pazdziernika 2019 r. zglosit powstala szkode firmie ubezpieczeniowej, ktéra odmowita
przyznania odszkodowania.
Z uwagi na telefoniczne zgloszenie Skarzacych, dotyczace pojawienia si¢ wilgoci w lokalu
w okresie zimowym, konieczne byfo przeprowadzenie ponownych ogledzin mieszkania. Podczas
kontroli dokonanej w dniu 13 stycznia 2020 r. pracownicy Zarzadu Lokali Miejskich stwierdzili,
ze zawilgocenie spowodowane jest zalaniem piwnicy znajdujacej si¢ bezposrednio pod
przedmiotowym lokalem, w wyniku wyzej wymienionej awarii wodociggowej. Wspdlnota
Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 162, celem odpowiedniego przewietrzania
i wysuszenia $cian fundamentowych, wykonata w piwnicy otwory, ktére nie spetnity funkeji
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wentylacji. Zgodnie z opinig o stanie technicznym lokalu sporzadzona na okoliczno$¢ wyzej
wymienionych ogledzin, zwigkszony poziom wilgotnosci w lokalu zajmowanym przez
Skarzacych spowodowany by} réwniez m.in. brakiem nawiewnikéw w oknach oraz ogrzewaniem
mieszkania za pomoca pieca. W celu wyeliminowania powstalego zawilgocenia, pracownicy
Zarzadu Lokali Miejskich uznali za niezbedne przeprowadzenie przez wiasciciela nieruchomosci
prac, polegajacych m.in. na wykonaniu prawidtowej wentylacji lokalu i odwilgoceniu $cian
fundamentowych. Do powyzszego Zarzad Lokali Miejskich wezwat zarzadce Wspolnoty
Mieszkaniowej pismem z dnia 16 stycznia 2020 r. podkreslajac, Ze prace te warunkuja mozliwos¢
doprowadzenia do odpowiedniego stanu technicznego przedmiotowego mieszkania. Podczas
wyzej wymienionej kontroli pracownicy Zarzadu Lokali Miejskich dokonali pomiaréw, ktore
potwierdzily znaczne przekroczenie norm wilgotnosci powietrza i $cian w lokalu zajmowanym
przez Skarzacych. Wobec tego, od dnia 1 stycznia 2020 r. obnizono stawke bazowa czynszu za
przedmiotowe mieszkanie z tytulu jego zawilgocenia i zagrzybienia, a decyzja Dyrektora
Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 24 marca 2020 r. zostato ono wytaczone z uzytkowania na czas
przeprowadzenia remontu.

Wspélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 162 na zebraniu
w marcu 2020 roku podjeta uchwate Nr 3/2020 w sprawie przyjgcia planu remontéw na rok 2020
oraz ustalenia zaliczki remontowej. Zgodnie z jej trescia, w planie remontéw na 2020 rok ujeto
prace, polegajace m.in. na wysuszeniu Scian fundamentowych w piwnicach, wykonaniu izolacji
poziomej w obrebie lokalu Skarzacych i usprawnieniu wentylacji w kuchni. Ostateczny termin
wykonania rob6t i wybor ich wykonawcy byt zalezny od dziatan Wspélnoty.

W dniu 2 grudnia 2020 r. administrator Wsp6lnoty poinformowal pracownika Zarzadu Lokali
Miejskich o wylonieniu wykonawcy prac. Odbioru robét, polegajacych na wykonaniu izolacji
poziomej fundamentéw i drenazu oraz budowie studni chionnej w piwnicach lewej oficyny
nieruchomosci przy ul. Kilinskiego 162, dokonano w dniu 7 stycznia 2021 r. W dniu
12 lutego 2021 r. zostata wydana opinia kominiarska, dotyczaca m.in. sprawnie funkcjonujace;
wentylacji w lokalu. W dalszej czesci Wspolnota Mieszkaniowa przystapita do osuszania $cian
w czesciach wspolnych nieruchomoséci. Po zakonczeniu tych prac, na dzien 22 lipca 2021 r.
zaplanowano dokonanie ogledzin w mieszkaniu zajmowanym przez Skarzacych, podczas ktérych
pracownik Zarzadu Lokali Miejskich ocenil jego stan techniczny i okreslit wstgpnie zakres
koniecznych do przeprowadzenia w nim prac remontowych.

W dniu 3 sierpnia 2021 r. w siedzibie Zarzadu Lokali Miejskich odbyto si¢ spotkanie ze
Skarzacymi. Wowczas ustalono, ze Zarzad Lokali Miejskich rozpocznie remont
w przedmiotowym lokalu, po wczesniejszym zaakceptowaniu przez Skarzacych propozycji
najmu lokalu zamiennego lub wyrazeniu zgody na zakwaterowanie w Domu Wycieczkowym
przy ul. Leczyckiej w Lodzi. Po sporzadzeniu kosztorysu prac remontowych, pracownicy
Zarzadu Lokali Miejskich przedstawili Skarzacym zakres robdt podczas spotkania w siedzibie
Zarzadu w dniu 14 wrzeénia 2021 r. Dodatkowego wyjasnienia wymagata kwestia wyburzenia
jednej ze $cian dziatowych w lokalu, o co wnosili Skarzacy. O mozliwosciach technicznych
wykonania powyzszych robot pracownik Zarzadu Lokali Miejskich poinformowal Skarzaca
telefonicznie w dniu 7 pazdziernika 2021 r.

Odnosnie niesprawnego pieca w lokalu, Skarzacy pisemnie wnioskowali o jego przebudowg we
wrzesniu 2019 r., lutym 2020 r. oraz lipcu 2021 r. Z dokonanych ustalen wynika, ze w okresie
zimowym 2019/2020 dokonano doraznej naprawy, umozliwiajacej bezpieczng eksploatacjg
urzadzenia. Zgodnie z protokofem z ogledzin pieca kaflowego, dokonanych przez Miejskiego
Administratora Nieruchomoséci w dniu 6 sierpnia 2021 r., jego stan techniczny byt zty. Wobec
powyzszego, przebudowe pieca uwzgledniono w zakresie remontu przedmiotowego mieszkania.
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W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze podczas spotkania ze Skarzacymi w siedzibie Zarzadu
Lojkali Miejskich w dniu 14 wrzesnia 2021 r. poruszono kwestie mozliwosci dokonania zmiany
sposobu ogrzewania lokalu z weglowego na etazowe gazowe. Zainteresowani zostali
poinformowani przez pracownikéw Zarzadu Lokali Miejskich, ze powyzsze prace moga byc¢
wykonane wylacznie we wiasnym zakresie ina koszt wlasny najemcy, po wczesniejszym
uzyskaniu stosownych zgéd i pozwolen. Wyzej wymienione informacje przekazano Skarzacej
poczta elektroniczng i telefonicznie w dniu 21 wrzesnia 2021 r.

W dniu 22 pazdziernika 2021 r. pracownik Zarzadu Lokali Miejskich poinformowat
telefonicznie Skarzaca o mozliwosci rozpoczecia remontu w lokalu od dnia 2 listopada 2021 r.,
pod warunkiem przeprowadzenia si¢ Jej wraz z rodzing do Domu Wycieczkowego i opréznienia
zajmowanego mieszkania. Skarzaca jednoznacznie odrzucila przedstawiona propozycje. Zarzad
Lokali Miejskich przedstawit Skarzgcym propozycje innego lokalu zamiennego, ktora zostata
zaakceptowana.

Przyczyny opisanych probleméw maja charakter zewnetrzny, niezalezny od Dyrektora
Zarzadu Lokali Miejskich. Biorgc pod uwage powyzsze skarge uznaje si¢ za bezzasadna.

Jednoczesnie Rada Miejska w Lodzi zobowiazuje Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich do
przeprowadzenia prac remontowych przedmiotowego lokalu przy zachowaniu odpowiedniej
staranno$ci, po weze$niejszym dokonaniu kontroli stanu technicznego piwnic.

Rada Miejska w Lodzi informuje, ze niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie o sposobie
zafatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwiazku z art. 238 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, od ktérego nie przystuguje zaden $rodek odwotawczy ani srodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za
bezzasadna i jej bezzasadno$¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowit skarge bez
wskazania nowych okolicznosci — organ wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje
poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacja w aktach sprawy — bez zawiadamiania
skarzacego”.
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