RADA MIEJSKA
| w Lodzi UCHWALA NR LIV/1643/22
RADY MIEJSKIEJ W EODZI
z dnia 19 stycznia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych
przy ulicy Mielczarskiego 11 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 153 8), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy REVISIT HOME Sp. z 0.0. HOME REVYOU-
IV sk., zsiedzibg wLodzi przy ulicy Zwirki 17, lokalizacje inwestycji mieszkaniowe;j
i inwestycji towarzyszacych przy ulicy Mielczarskiego 11 w Lodzi, polegajacych na:

1) przebudowie budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania z funkcji ustugowo-
produkeyjnej na funkcj¢ handlowo-ustugowa, czg$ciowej rozbiorce, nadbudowie o czesé
mieszkalng oraz rozbudowie o czg$é mieszkalng  z lokalami ustugowymi, garazem
i trafostacjg w parterze oraz garazem na kondygnacji podziemne;j,

2) rozbiorce budynkéw gospodarczych, garazowych, stacji transformatorowej oraz muru
w granicy dziafki,

3) likwidacji przytacza sieci gazowej i elektrycznej,

4) wykonaniu zagospodarowania terenu inwestycji wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
oraz zjazdem z ulicy Mielczarskiego

—na nieruchomosci i czgsciach nieruchomosci oznaczonych jako dziatka nr 34/1 w obrebie
P-9 w Lodzi oraz cz¢sé dziatki nr 27/12 i cze$é dziatki drogowej nr 47/11 w obrebie P-9
w Lodzi. .

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami
towarzyszacymi przedstawione nakopii mapy zasadniczej wskali 1:1000 — zgodnie
z zalgcznikiem Nr 1 do uchwaly.

§ 3. Okredla si¢ minimalng faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 1 600 m?2
i maksymalng taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 2 300 m2,

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkah — 33 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 47.

§ 5. Okresla sig, ze inwestycja mieszkaniowa bedzie posiadata lokale przeznaczone na
dziatalnos¢ ustugowsa, zlokalizowane na pierwszej kondygnacji (parter) budynku oraz na
drugiej kondygnacji (I pigtro) o facznej powierzchni nie wigkszej niz 460 m? i jednoczesnie
nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej mieszkar.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajace na:

1) przebudowie budynku wraz ze zmiang sposobu uzytkowania z funkcji ustugowo-
produkcyjnej na funkcje handlowo-ustugowa, czgsciowej rozbioree, nadbudowie o czesé
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mieszkalng oraz rozbudowie o czg$¢ mieszkalng z lokalami ustugowymi, garazem
i trafostacjg w parterze oraz garazem na kondygnacji podziemnej;

2) rozbidree budynkéw gospodarczych i garazowych oraz muru ogrodzeniowego;
3) budowie zjazdu z ulicy Mielczarskiego;
4) likwidacji przytacza sieci gazowej i elektrycznej oraz istniejacej stacji transformatorowej;

5) budowie przylaczy: cieptowniczego, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, wodociaggowej
i elektrycznej;

6) wykonaniu zagospodarowania terenu inwestycji obejmujagcego m.in. nawierzchnie
utwardzone, miejsca postojowe i zielef.

§ 7. Okredla si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym
uzbrojeniem terenu. Inwestycja wyposazona bedzie w nastepujace media:

1) instalacja wody — do projektowanego budynku woda bedzie dostarczana w oparciu
o istniejace przytacze wody, na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych gestora
sieci;

2) instalacja sanitarna — Scieki bytowe z projektowanego budynku odprowadzane bedg do
sieci kanalizacji ogdélnosptawnej za posrednictwem istniejgcego przytacza, na podstawie
uzyskanych warunkéw technicznych gestora sieci;

3) instalacja wody deszczowej — wody opadowe z dachéw budynku oraz z terenu inwestycji
mieszkaniowej beda odprowadzane poprzez przylacze do kanalizacji ogdlnosptawnej, czesé
wod  opadowych bedzie podlegala zagospodarowaniu na terenie nieruchomosci,
na podstawie uzyskanych warunkdw technicznych gestora sieci;

4) instalacja c.0. — ogrzewanie projektowanego budynku zostanie zapewnione w oparciu
o projektowane przytacze cieptownicze oraz instalacje c.0., na podstawie uzyskanych
warunkow technicznych przytaczenia do sieci cieptowniczej gestora sieci;

5) instalacja elektroenergetyczna — projektowany budynek zostanie zaopatrzony w energie
energetyczng z projektowanej instalacji energetycznej za posrednictwem projektowanego
przylacza energetycznego, na podstawie uzyskanych warunkéw przylaczenia gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposéb odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe
miejsc postojowych, jak rowniez sposob zagospodarowywania odpadéw:

a) woda z wodociagu miejskiego — maksymalnie 16,3 m?na dobe,

b) scieki do kanalizacji miejskiej — maksymalnie 16,3 m?na dobe,

¢) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 270 kW,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przylaczeniowa 266 kW,

e) wody opadowe wilosci 6,0 dm’s begdg odprowadzane bezposrednio do kanalizacji
ogoblnosptawnej, a w pozostalej czgéci retencjonowane na terenie nieruchomosci, zgodnie
z warunkami technicznymi,
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f) minimalna taczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazu w bryle budynku
oraz na terenie nieruchomosci, powinna by¢ zgodna z§ 3 ust. 1 pkt2 uchwaly
Nr LXXV1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standardéw urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej wLodzi Nr I11/59/18 z dnia
27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2019 r. poz. 348) i Nr XXXI11/1093/20
z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 7200),

g) odpady komunalne begda segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Yodzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:
- projektowany budynek bedzie zlokalizowany w pierzei ulicy Mielczarskiego,
- dostep do drogi publicznej zapewniony bgdzie zjazdem z ulicy Mielczarskiego,

- Wymagane miejsca postojowe zostang zapewnione w projektowanym garazu wewnatrz
budynku oraz na terenie nieruchomosci,

- zachowane zostang istniejace spadki terenu oraz poziom gruntu,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i garazem,

- przebudowa dwukondygnacyjnego budynku, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na czg¢$¢ handlowo-ustugows oraz
jego rozbudowa i nadbudowa o czg¢$¢ mieszkaniowo-handlowo-ustugowa,

- dwukondygnacyjny budynek, wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw, zostanie
nadbudowany odwie kondygnacje, zgodnie zuzgodniong przez kLodzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw koncepcjg urbanistyczno-architektoniczna,
zafgczong do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji,

- od frontu budynek bedzie miat do szesciu kondygnacji nadziemnych, skrzydto w glebi
dziatki do pigciu kondygnacji nadziemnych,

- pomigdzy istniejagcg czescia budynku a czgscig rozbudowywang pozostawiony
zostanie dwukondygnacyjny przejazd,

- zabudowa uzupetni pierzej¢ ulicy Mielczarskiego;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na $rodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, Dz.U. z2021r. poz.2373
12389):

a) inwestycja posiada nastgpujace charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy: do 1 300 m?,
- wysokos¢ zabudowy: do 21 m, liczba kondygnacji: do szesciu,

- ksztatt dachu: ptaski oraz jednospadowy,
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- powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. poz. 1839)
projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji moggcych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko; planowana powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej wraz z powierzchnig terenu towarzyszacej infrastruktury nie przekroczy
2 ha, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez
powierzchnia uzytkowa projektowanego garazu nie przekroczy 0,5 ha, o ktérych mowa
w § 3ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia; teren inwestycji jest zlokalizowany poza
formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 i 1718).

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa i inwestycjami towarzyszacymi bedg
zlokalizowane na nastgpujgcych nieruchomosciach lub ich czeéciach, wskazanych wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na:
a) dziafce nr 34/1, obrgb P-9 — KW LDIM/00001019/7 wraz z lokalem stanowigcym
odregbng nieruchomo$é¢ — KW LD1M/00161231/8,

b) czesci dziatki nr 47/11, obrgb P-9 — KW LD1M/00317756/3 — w zakresie zadaszenia
oraz rozbidrki muru za zgoda wiasciciela/zarzadcy drogi;
2) dla inwestycji towarzyszgcych na:
a) czgsci dziatki nr 27/12, obreb P-9 — KW LDIM/00340494/8 — w zakresie
projektowanego przytacza do istniejacej sieci cieptownicze;j,

b) czgéci dziatki nr 47/11, obreb P-9 — KW LDIM/00317756/3 — w zakresie
projektowanych przytaczy.

§ 10. Wskazuje si¢ czesci nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, wstosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotaé skutek, oktorym mowa wart.35 ust. 1 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych:

1) czes¢ dziatki nr 27/12, obreb P-9 — KW LD1M/00340494/8;
2) cze$¢ dziatki nr 47/11, obreb P-9 — KW LD1M/00317756/3.
§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi

wieczystej, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska iochrony
zabytkow:

1) projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata sklasyfikowana, jako inwestycja
moggca potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) inwestycja znajduje si¢ na obszarze objetym nastepujacymi formami ochrony zabytkow:
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a) wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw jako obszar historycznego uktadu
urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego ,,Dzielnica Wigzowa” w obrebie ulic:
Zeligowskiego, Legionéw, $w. Jerzego, Mielczarskiego, Ogrodowej, Zachodnie;j,
Zielonej, Wolczanskiej, Zamenhofa, Zeromskiego, Kopernika, Lakowej — zarzadzenie
Nr 6843/VIIl/21 Prezydenta Miasta fodzi zdnia 26 marca 2021r. zmieniajgce
zarzgdzenie w sprawie przyjecia gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lodzi,

b) wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw dwukondygnacyjnego budynku dawnej tazni
miejskiej, usytuowanego przy ulicy Mielczarskiego 11 — zarzadzenie Nr 6843/VIII/21
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 26 marca 2021 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie
przyjecia gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lodzi,

c) strefg ochrony archeologicznej na podstawie uchwaty Nr LXVI/1687/18 Rady Miejskiej
wtodzi zdnia 25stycznia 2018r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta fodzi potozonej w rejonie
ulic: Ogrodowej, Zachodniej, Legionéw i Cmentarnej (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
poz. 649).

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £.odzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 1

- do uchwaty Nr LIV/1643/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 19 stycznia 2022 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniows i inwestycjami towarzyszacymi.
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LIV/1643/22
Rady Miejskiej w Lodzi

| z dnia 19 stycznia 2022 r.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu.
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