RADA MEEJSKA
w bodzi

UCHWALA NR LVIII/1741/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 13 kwietnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych
przy ulicy gen. Jaroslawa Dabrowskiego 17/21 w Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22022 r. poz.559 i583) oraz art. 7 ust. 4 iart. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ na rzecz wnioskodawcy EPC Sp. z 0.0., z siedzibg w Lodzi przy ulicy
Jarostawa Dabrowskiego 17A, lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami przeznaczonymi na dziatalno$¢
ustugowo-handlowa, wydzielonymi w czesci parteru, garazem w parterze i garazem
podziemnym wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng do obstugi budynku, przy ulicy
gen. Jarostawa Dabrowskiego 17/21, na nieruchomosci obejmujacej dziatki nr 40/29 i 40/30,
w obrgbie G-14 iczesci nieruchomosci obejmujacej dziatke nr 40/31, w obrgbie G-14
w Lodzi oraz inwestycji towarzyszacych polegajacych na budowie, przebudowie lub
demontazu sieci uzbrojenia terenu w zakresie niezbednym do obstugi inwestycji
mieszkaniowej oraz zagospodarowaniu terenu m.in. zielenig urzadzong, zlokalizowanych
na nieruchomosci  obejmujacej dziatki nr 40/29 i40/30, w obrebie G-14 iczeSci
nieruchomosci obejmujacej dziatke nr 40/31, w obrebie G-14 w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg i inwestycjami
towarzyszacymi przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 oznaczone linig
przerywang koloru czarnego oraz literowo A-B-C-D-E-F-G-H-1-J-K-L. - zgodnie
z zafgcznikiem Nr | do uchwaty.

§ 3. Okresla si¢ minimalng tgczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 4 300 m?
i maksymalng tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 4 800 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczb¢ mieszkan — 86 i maksymalng liczbe mieszkan — 96.

§ 5. Okresla sig, ze inwestycja mieszkaniowa bgdzie posiadata lokale przeznaczone na
dziatalnos$¢ ustugowo-handlowa, zlokalizowane na parterze budynku o facznej powierzchni
nie wigkszej niz 450 m? ijednoczes$nie nieprzekraczajgcej 20% powierzchni uzytkowej
mieszkan.

§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu polegajace na:

1) budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego =z ustugami igarazem w parterze
oraz garazem podziemnym;

2) usunigciu lub przebudowie sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z projektowang zabudows;

3) budowie zewnetrznych instalacji wraz z przylaczeniem do sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, cieplowniczej, elektroenergetycznej;
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4) wykonaniu zagospodarowania terenu inwestycji obejmujgcego m.in.: infrastrukture
komunikacyjng pieszo-kotowg i zielen.

§ 7. Okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym
uzbrojeniem terenu. Inwestycja wyposazona bedzie w nastepujgce media:

1) instalacja wodociggowa — do projektowanego budynku woda bedzie dostarczana
z miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o projektowane przyltacze wody, na podstawie
uzyskanych warunkdéw technicznych przylaczenia gestora sieci;

2) instalacja kanalizacji sanitarnej — $cieki bytowo-gospodarcze z projektowanego budynku
odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej za posrednictwem
projektowanego przyltacza, na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych przytaczenia
gestora sieci;

3) instalacja kanalizacji deszczowej — czgs¢ wdd opadowych bedzie odprowadzana
do miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej za posrednictwem projektowanego przytacza,
a czes¢ wod opadowych bedzie podlegata zagospodarowaniu na terenie nieruchomosci,
na podstawie uzyskanych warunkdw technicznych przytaczenia gestora sieci;

4) instalacja cieplownicza — ogrzewanie projektowanego budynku zostanie zapewnione
w oparciu o projektowane przylacze cieptownicze oraz instalacj¢ c.0., na podstawie
uzyskanych warunkéw technicznych przylaczenia gestora sieci;

5) instalacja elektroenergetyczna — projektowany budynek zostanie zaopatrzony w energi¢
elektryczng z projektowanej instalacji energetycznej za posrednictwem projektowanego
przylacza energetycznego, na podstawie uzyskanych warunkow technicznych przyfaczenia
gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub
oczyszczania Sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbg
miejsc postojowych, jak rowniez sposdb zagospodarowywania odpadow:

a) woda z wodociggu miejskiego — maksymalnie 5,0 dm3/s na cele bytowo-gospodarcze,

b) $cieki do kanalizacji miejskiej — maksymalnie 5,0 dm?®s sciekow bytowo-
gospodarczych,

¢) ciepto z sieci miejskiej — maksymalnie 1 000 kW,
d) energia elektryczna z sieci miejskiej — moc przytaczeniowa 680 kW,

e) wody opadowe wilosci 25 dm?¥/s odprowadzane beda bezposrednio do kanalizacji
ogblnosptawnej, aw pozostatej czesci retencjonowane na terenie nieruchomosci
i odprowadzane do kanalizacji miejskiej w dtuzszym czasie lub zagospodarowywane
na terenie posesji, zgodnie z warunkami technicznymi,

f) minimalna tgczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazu w bryle budynku
oraz na terenie nieruchomosci, powinna by¢ zgodna z§ 3 ust. 1 pkt3 uchwaty
Nr LXXVI1/2076/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie
lokalnych standardow urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 5644), zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nrlll/59/18 z dnia
27 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego z 2019 r. poz. 348) i Nr XXXIII/1093/20
z dnia 2 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 7200),
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g) odpady komunalne b¢da segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Miasta t.odzi;

2) okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficzne;j:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- wolnostojacy budynek o podstawie prostokata, ktorego dtuzszy bok zorientowany jest
réwnolegte do ulicy Jana Kilinskiego,

- dostep do drogi publicznej ulicy Jana Kilinskiego zostanie zapewniony poprzez drogi
wewnetrzne — ulice Stanistawa Jachowicza i Juliusza Stowackiego,

- wymagane miejsca postojowe zostang zapewnione w projektowanym garazu wewnatrz
budynku oraz na terenie nieruchomosci,

- planowany sposdb zagospodarowania terenu okresla zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i garazem,

- od strony pétnocnej i wschodniej (od strony ulicy Jana Kilinskiego) budynek begdzie
miat od VII do VIII kondygnacji nadziemnych, od strony potudniowo-zachodniej —
I kondygnacj¢ nadziemna;

3) okresla sie¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Dz.U. z2021 r. poz.2373
i2389):

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy — do 2 600 m?,
- wysokos$¢ zabudowy — do 30 m, liczba kondygnacji: do VIII,
- ksztalt dachu — ptaski,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko (Dz.U. poz. 1839)
projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko; planowana powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej wraz z powierzchnig terenu towarzyszacej infrastruktury nie przekroczy
2 ha, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak réwniez
powierzchnia uzytkowa projektowanego garazu nie przekroczy 0,5 ha, o ktérych mowa
w § 3ust. | pkt 58 lit. b rozporzadzenia; teren inwestycji jest zlokalizowany poza
formami ochrony przyrody iich otulinami, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 1 1718 oraz z 2022 r.
poz. 84).

§ 9. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa iinwestycja towarzyszaca bedg
zlokalizowane na nastepujgcych nieruchomosciach lub ich czgsciach, wskazanych wediug
katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej:
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1) dla inwestycji mieszkaniowej na:

a) dziatkach nr 40/29 i 40/30, obrgb G-14 — KW LD1M/00272034/8,

b) dziatce nr 40/31, obreb G-14 — KW LD1M/00147653/8,;
2) dla inwestycji towarzyszacych na:

a) dziatkach nr 40/29 i 40/30, obr¢b G-14 — KW LD1M/00272034/8,

b) dziatce nr 40/31, obr¢gb G-14 — KW LD1M/00147653/8.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi

wieczystej, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy z dnia

5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci lub ich czg¢sci, wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksiggi wieczystej, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska iochrony
zabytkdw:

1) projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostata sklasyfikowana, jako inwestycja
moggca potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze objetym formami ochrony zabytkow, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 710 i 954).

§ 13. Niniejsza. uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.
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Zatacznik Nr |

do uchwaty Nr LVIII/1741/22

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 13 kwietnia 2022 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg i inwestycjami towarzyszgcymi.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LVIII/1741/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 13 kwietnia 2022 r.

Planowany sposéb zagospodarowania terenu.
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