Uchwała Nr LXI/1834/22
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia 22 czerwca 2022 r.
w sprawie skargi pp. Krystyny i Andrzeja Andrzejewskich na działanie
Dyrektora Zarządu Lokali Miejskich.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735,  1491, 2320 i 2052),  Rada Miejska w Łodzi
uchwala, co następuje:
§ 1. 1. Skargę pp. Krystyny i Andrzeja Andrzejewskich na działanie Dyrektora Zarządu Lokali Miejskich uznaje się za bezzasadną.
2. 
Skarga jest bezzasadna  z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej uchwały, które stanowi jej integralną część.
§ 2. Zobowiązuje się Przewodniczącego Rady Miejskiej w Łodzi do przekazania Skarżącym niniejszej uchwały wraz z uzasadnieniem.
§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
	
	Przewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi


Marcin GOŁASZEWSKI


Załącznik 
do uchwały Nr LXI/1834/22
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia 22 czerwca 2022 r.
UZASADNIENIE
W dniu 16 maja 2022 r.  Łódzki Urząd Wojewódzki w Łodzi przesłał do Rady Miejskiej  w Łodzi skargę na działanie Dyrektora Zarządu Lokali Miejskich w Łodzi dotyczącą wysokości opłat za lokal.
Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postępowania administracyjnego, Rada Miejska w Łodzi zawiadamia o następującym sposobie załatwienia skargi.
W wyniku przeprowadzonej kwerendy ustalono, że przedmiotowa nieruchomość stanowi własność Gminy. Skarżący na podstawie umowy o najem lokalu mieszkalnego z dnia 
22 marca 1988 r. (zaktualizowanej w dniu 1 kwietnia 2010 r.) zajmują lokal o powierzchni użytkowej 70,13 m², w tym powierzchni mieszkalnej 45,82 m². Lokal składa się z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju. W dniu 28 kwietnia 2008 r. Skarżąca wystąpiła z pismem do ówczesnej Administracji Nieruchomościami Łódź-Górna „Południe” o zgodę na wykonanie przyłącza wodociągowo-kanalizacyjnego we własnym zakresie i na własny koszt. W odpowiedzi z dnia 27 maja 2008 r. otrzymała zgodę wraz z warunkami wykonania i odbioru robót oraz zobowiązana została dostarczyć do Administracji Nieruchomościami Łódź-Górna „Południe” dokumentację techniczną wykonanych prac, celem ich odbioru. 
Skarżąca pismem z dnia 13 maja 2020 r. wystąpiła do Zarządu Lokali Miejskich z prośbą o wyrażenie zgody na montaż wodomierza w lokalu. W odpowiedzi z dnia 25 maja 2020 r. Zarząd Lokali Miejskich wskazał na brak możliwości uwzględnienia wniosku, wyjaśniając, iż zgodnie z wydanymi warunkami z dnia 27 maja 2008 r. Skarżąca powinna dostarczyć opracowany projekt techniczny oraz pozostałe dokumenty w celu dokonania odbioru technicznego wykonanej na koszt własny instalacji wodociągowo-kanalizacyjnej w lokalu. Skarżąca nie zastosowała się do wezwania. 
Pismem z dnia 7 grudnia 2021 r. nastąpiło wypowiedzenie Skarżącym dotychczas obowiązującej stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego z zachowaniem 
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, zgodnie z zarządzeniem nr 8846/VIII/21 Prezydenta Miasta Łodzi z dnia 22 listopada 2021 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi. Od dnia 1 kwietnia 2022 r. wysokość stawki bazowej czynszu najmu za 1 m² powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych wynosi 11,70 zł miesięcznie, o czym powiadomiono Skarżących pismem z dnia 10 marca 2022 r. 
Zgodnie z uchwałą Nr XL/1224/21 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2021-2025 zmienionej uchwałą Nr L/1558/21 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 17 listopada 2021 r. na wysokość  stawki bazowej czynszu mają wpływ czynniki ją obniżające, warunkowane poziomem wyposażenia lokalu oraz stanem technicznym budynku. Do dnia 31 marca 2022 r. dla lokalu nr 3 stawka bazowa czynszu w wysokości 9,00 zł/m² była zmniejszona z tytułu następujących obniżek techniczno-użytkowych: 
- wc znajduje się poza budynkiem -20%,  
- mieszkanie bez łazienki -10%,
- mieszkanie bez centralnego ogrzewania -10%, 
- mieszkanie bez gazu przewodowego -5%,
- mieszkanie bez urządzeń wodociągowo-kanalizacyjnych -20%, 
- mieszkanie usytuowane poza strefą centralną -1%, 
do maksymalnej przewidzianej w ww. uchwale wysokości 60% i wynosiła 3,60 zł/m². 
Od 1 kwietnia 2022 r. na podstawie § 8 ust. 3 uchwały Nr XL/1224/21 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie przyjęcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2021-2025 zmienionej uchwałą Nr L/1558/21 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 17 listopada 2021 r.,  w przypadku samodzielnego dokonania przez najemcę jakichkolwiek zmian w strukturze lokalu lub jego wyposażeniu w instalację, nie mają zastosowania żadne z wymienionych obniżek. W piśmie z dnia 4 kwietnia 2022 r. Skarżący zwrócili się do Zarządu Lokali Miejskich o rozpatrzenie sprawy dotyczącej podwyżki czynszu za wynajmowany lokal. W odpowiedzi z dnia 6 maja 2022 r. Zarząd Lokali Miejskich przedstawił okoliczności, które wpłynęły na utratę wymienionych obniżek jednocześnie poinformował, że ich odzyskanie jest możliwe po podjęciu przez Skarżących czynności legalizacyjnych bądź przywróceniu stanu lokalu zgodnego z umową najmu. W piśmie tym Zarząd Lokali Miejskich ponownie wezwał Zainteresowanych do legalizacji zmian wprowadzonych w strukturze lokalu w terminie do dnia 12 czerwca 2022 r.  
Odnosząc się do stanu technicznego budynku nieruchomość podlega corocznym przeglądom ogólnobudowlanym. W czerwcu 2018 roku na nieruchomości była przeprowadzona naprawa punktowa dachu, jak i prowadzone były drobne prace kominiarskie. Sporządzona ekspertyza techniczna budynku z 2019 roku określa ogólny stopień zużycia technicznego budynku na poziomie 66,12%, natomiast z protokołu sporządzonego z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynku, przeprowadzonej w 2021 roku, wynika pilna potrzeba naprawy zarysowań i uzupełnienia ubytków tynków oraz wykonanie remontu tarasu. Kolejny roczny przegląd techniczny nieruchomości odbędzie się do końca czerwca 2022 roku.
W nawiązaniu do stanu technicznego stolarki okiennej w lokalu zajmowanym przez Skarżących Zarząd Lokali Miejskich zakwalifikował do wymiany 5 sztuk okien drewnianych oraz drzwi balkonowe, wpisując je do rejestru wymiany stolarki okiennej zgodnie z kolejnością zgłoszeń. Nie stwierdzono trybu awaryjnego do jej wymiany. 
Wobec powyższego skargę należy uznać za bezzasadną. 
Działania Dyrektora i pracowników Zarządu Lokali Miejskich były prawidłowe, a wysokość opłat zależy w tym momencie tylko od dopełnienia formalności przez Skarżących.
 Rada Miejska w Łodzi informuje, że niniejsza uchwała stanowi zawiadomienie o sposobie załatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w związku z art. 238 § 1 Kodeksu postępowania administracyjnego, od którego nie przysługuje żaden środek odwoławczy ani środek zaskarżenia. 
Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postępowania administracyjnego, Rada Miejska w Łodzi informuje, że: „W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, została uznana za bezzasadną i jej bezzasadność wykazano w odpowiedzi na skargę, a skarżący ponowił skargę bez wskazania nowych okoliczności – organ właściwy do jej rozpatrzenia może podtrzymać swoje poprzednie stanowisko z odpowiednią adnotacją w aktach sprawy – bez zawiadamiania skarżącego”.
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